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CONTRATO DE CONCESSAO DE USO VITALICIO DE AREA RESIDENCIAL N.«NUMERO» NA
COLINA DO SOL

I - DAS PARTES

Pelo presente instrumento particular de contrato, as partes, de um lado, como CONCEDENTE,
doravante assim nominado, CNCS — CLUBE NATURISTA COLINA DO SOL, com sede na Colina
do Sol, em Taquara/RS, CGC/MF n. 02808318/0001-29, neste ato representado por dois
conselheiros  especialmente designados, ao final identificados, e de outro, como
CONCESSIONARIO(S), doravante assim denominado(s) «NOME», «NACIONALIDADES,
«ESTADOCIVIL>», «MAIOR» «PROFISSAO» «DOCIDENT»
«NUMEROCPF»,«COCOCESSIONARIO» «NACIONCOCON» «ESTCIVCOCON» «MAIORCO»
«DOCCOCONC» residente(s) e domiciliado(s) a «<ENDERECO» contrata(m) uma Concessdo de
Uso Vitalicio sobre uma parte ideal do imével a seguir descrito:

Il - DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

[I.1. O CONCEDENTE ¢é proprietario e possuidor de um imével no municipio de Taquara/RS, em
uma area conhecida como “Colina do Sol”, localidade de Morro da Pedra, com a area total
aproximada de 50 ha, composta por diversos titulos, entre eles: Matricula 46.485, Livro 3AR;
Matricula 23.723, Incra 852.120.017.361; Matricula 21.172, Incra 852.120.021.261; Matricula
21.173, Incra 852.120.021.114; Matricula 9.854, Incra 852.120.034.533; Incra 852.120.034.533-8,
descrita na escritura de 16.05.89 do Tabelionato de Taquara, e outra descrita na escritura do Livro
42C, folha 17v e 18, em 07.02.90, do mesmo Tabelionato.

Il - DA CONCESSAO

l.1. O CONCEDENTE faz ao(s) CONCESSIONARIO(S) a Concessdo de Uso Vitalicio de uma
area, a ser definida por ato  administrativo, equivalente a 1/800 (um oitocentos avos),
aproximadamente, da area do imoOvel descrito no item Il supra, para a futura instalacdo de
habitagdo de uso residencial, mediante contrato especifico. Esta concessdo permite a construcéo
de uma habitacdo, ndo excedendo 100 (cem) metros quadrados de ocupacgdo sobre o terreno.
Concess8es adicionais deste tipo sao requeridas para cada 100 (cem) metros quadrados
adicionais de ocupacdo. A éarea total de construcdo deve obedecer os limites impostos pelo
regulamento de zonas, aprovado pelo Conselho Delibarativo e disponivel no escritério do CNCS.

[11.1.1 A infra-estrutura a ser implantada no local, para abastecer a habitacdo supra referida, é de
responsabilidade do CONCEDENTE e devera ser instalada no momento em que o
CONCESSIONARIO completar a construcéo da referida habitacdo e serd composta de pelas ruas,
transformadores de alta tensdo, reservatérios de 4&gua, tubulacdes elétricas, de esgotos e
hidraulicas, estacéo de filtragem de esgoto, portaria e paisagismo.

[1.2. O(s) CONCESSIONARIO(S) n&o tem(ém) a condicdo de proprietario(s) da area cujo direito
de usar adquire(m), mas podera(ao) ransferir ou ceder seu exercicio, respeitando os termos do
presente instrumento, exclusivamente com a intermediagdo e autorizacdo prévia do
CONCEDENTE, e subordinado(s) as condi¢cdes por este estabelecidas, arcando com os dnus
respectivos, tais como a taxa de transferéncia e débitos pendentes com o CONCEDENTE ou com
terceiros devidamente habilitados perante os poderes do CONCEDENTE.

l11.3. No caso de falecimento, ou excluséo do CNCS por infragéo as normas ou falta grave, de um
dos CONCESSIONARIOS, o direito subsistira em favor do cbnjuge, ou Co-concessionario
remanescente, caso tenha assinado conjuntamente, como parte do presente contrato.

l.4. No caso de morte do CONCESSIONARIO remanescente e ndo havendo um CO-
CONCESSIONARIO remanescente, os direitos desta concessdo serdo transferidos para o0s
herdeiros do CONCESSIONARIO, desde que isto tenha sido especificado por vontade escrita ou
por testamento e que os herdeiros do CONCESSIONARIO sejam naturistas e sejam ou se tornem
membros do CNCS, sem prejuizo dos 6nus referidos no item II1.2.

Colina do Sol Rules and Regulations
Colina do Sol Manual de Procedimentos



COLINA DO SOM

www.colinadosol.com.br

[11.4.1 No caso de ndo haver herdeiros qualificados designados pelo CONCESSIONARIO, esta
concessdo retorna, automaticamente, para o0 CONCEDENTE. Quando isto ocorrer, o
CONCEDENTE deve colocar a concessdo a venda. O CONCEDENTE deve utilizar o dinheiro
obtido com a venda para pagar débitos, taxas e despesas de vendas que seriam da
responsabilidade do CONCESSIONARIO. O restante do dinheiro obtido com a venda deve ser
pago aos herdeiros do CONCESSIONARIO, desde que estes o tenham solicitado legalmente e
gue tenham comprovado seus direitos legais.

l11.5. Caso haja interesse do cdnjuge ou Concessionario remanescente em estender seu direito a
um(a) novo(a) companheiro(a), a herdeiro, ou, ainda, no caso de transferéncia, previsto no tem
1.2, fica desde ja estabelecida a obrigatoriedade do pagamento antecipado, huma Unica vez, de
10%(dez por cento) do valor de venda da concessdo, em favor do CONCEDENTE, sendo este

nunca inferior a 25 (vinte e cinco) vezes o valor da Taxa de Manutencdo mensal que onera as
concessodes reservadas porém nédo edificadas.

I11.5.1 A estensdo ou transferéncia supra referida s6 podera ser efetivada com anuéncia expressa
do CONCEDENTE.

IV - DAS CONDICOES

IV.1. Como condi¢cdo para adquirir e manter o direito de uso previsto neste instrumento, o(s)

CONCESSIONARIO(S) devera(do) ser sécio(s) ou associar(em)-se, na categoria de Prioritario ou
Patrimonial do Clube Naturista Colina do Sol.

IV.2. No caso do(s) CONCESSIONARIO(S) ser(em) excluido(s) do quadro de associados do
CONCEDENTE, por falta de pagamento das suas contribuicbes sociais, por infracdo as Normas
Eticas do Naturismo Brasileiro, ou por falta grave, examinados pelo Conselho Deliberativo do
Clube Naturista Colina do Sol, sera este contrato rescindido de pleno direito. Por notificacdo do
fato pelo CNCS, o respectivo direito sera colocado a disposicdo do CONCEDENTE, para que seja
recolocado a outro interessado. Apds a ocorréncia dessa nova concessdo, o0(s) ex-
concessionario(s) tera(ao) direito, num prazo maximo de 12 (doze) meses, a titulo de indenizagéo,
ao montante apurado, deduzido dos valores discriminados no item 1V.2.2.

IV.2.1 No caso da rescisao dos direitos acima referida, fica deste ja ajustado o prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data do recebimento da notificacdo, para a desocupacdo da area. Caso a

desocupacdo ndo se dé dentro deste prazo, incorrera o CONCESSIONARIO em multa diaria
equivalente ao total da respectiva Taxa de Manutencdo Mensal.

IV.2.2 Serédo deduzidos da indenizacdo supra citada 5% (cinco por cento), referentes a comissao
de venda); 10% (dez por cento) de Taxa de Transferéncia, e mais a Taxa de Manutencdo Mensal

vezes 0 numero de meses contados a partir desta data até a data em que a concessdo seja
efetivamente retornada ao CONCEDENTE, até o limite de 50% do total da indenizagdo devida.

IV.2.3 No caso de davida quanto ao valor de venda para esta concessao, o mesmo sera decidido
por uma comissdo independente especialmente designada pelo Conselho Deliberativo.

V - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

V.1. A transacao objeto deste contrato é feita em carater irrevogavel e irretratavel, pelo preco certo
e ajustado de «VALOR_»«EXTENSO» «<FORMAPAGTO»

V.1.1 As parcelas eventualmente venciveis ap6s 12 meses desta data sofrerdo correcédo
monetéria pelos indices estabelecidos pelo Governo Federal.

V.2. As parcelas pagas fora do prazo de vencimento serdo oneradas em multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor das mesmas, além do juro de mora de 1% (Hum por cento) ao més.

V.3. O atraso superior a 90 (noventa) dias, em qualquer da parcelas, implicard na rescisdo
automatica do presente contrato, com a reintegracdo de posse por parte do CONCEDENTE e com
a perda total das parcelas efetivamente pagas pelo(s) CONCESSIONARIO(S), que serédo
representativos do periodo de utilizagdo e despesas, tais como de comisséo e de servicos.
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VI - OUTRAS DISPOSICOES

VI.1. O CONCEDENTE podera fixar taxas de manutencdo mensais, vinculadas a este contrato,
que onerardo o(s) CONCESSIONARIO(S) a partir desta data, caso o local designado a esta

concessdo venha a ser reservado ou ocupado. O atraso no pagamento destas taxas, por periodo
superior a 90 dias, acarretara na rescisao automatica do presente contrato.

VI1.2. Caso haja contrato de habitagdo vinculado ao presente contrato, em caso de rescisdo deste,

serd aquele também rescindido, sendo resguardado o direito a indenizacdo por aquele, na forma
prevista no citado contrato.

VI.3. A execugdo das habitagBes referidas neste contrato sera contratada exclusivamente com a
SOL DA COLINA ADMINISTRACOES LTDA., ou com quem esta indicar.

VI.4. O contrato de concessao de uso vitalicio da habitacdo sera assinado a qualquer tempo, apés
a assinatura deste.

VI.5. E terminantemente proibido o corte, a poda, ou o plantio de arvores, bem como qualquer tipo
de intervencdo no solo, em desacordo com o regulamento de zonas feito pelo Conselho
Deliberativo.

VI.6. As despesas para a formalizagdo e registros do presente contrato ficam acargo exclusivo

do(s) CONCESSIONARIO(S), assim como quaisquer tributos que incidam ou venham a incidir em
decorréncia do mesmo.

VI.7. O presente contrato é celebrado de forma irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes
por si, seus herdeiros e sucessores, ficando eleito o foro da comarca de Taquara/RS para dirimir
ddvidas decorrentes deste instrumento.

V1.8. Este contrato retifica e ratifica, em termos, direitos e obrigac6es, o antigo contrato de mesmo
ndmero firmado entre os CONCESSIONARIOS e os antigos titulares e proprietarios do imovel
objeto deste.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam este instrumento, lavrado em trés vias
de igual teor e forma, juntamente com as duas testemunhas instrumentarias.

Taquara, «DATA»

CONCEDENTE CONCEDENTE
«CONSELHEIRO 1» «CONSELHEIRO_2»
«CPF_CONS_1» «CPF_CONS_2»
CONCESSIONARIO CONCESSIONARIO
Testemunha Testemunha
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