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Vorbemerkung

Der Deutsche FuBball-Bund hat sich bei der FIFA um die Ausrichtung der
FrauenfuBball - Weltmeisterschaft im Jahr 2011 beworben. Die Stadt Pots-

dam nimmt aufgrund der sportlichen Erfolge des 1. FFC Turbine Potsdam
auf nationaler und internationaler Ebene - mehrfacher Deutscher Meister,
Pokalsieger und UEFA-Cup - Sieger sowie eine Reihe von Nationalspiele-
rinnen - eine Ausnahmestellung im FrauenfuBball in Deutschland und im
Besonderen in den neuen Landern ein. Hinzu kommt, dass am Olympias-
tltzpunkt Potsdam die erste ,Eliteschule des FuBballs" des DFB (Schwer-
punkt MadchenfuBball) gegriindete wurde.

Daneben ist mit dem SV Babelsberg 03 ein FuBballverein in Potsdam be-
heimatet, der auf eine groBe fuBballerische Tradition zuriickblicken kann,
bereits in der 2. Bundesliga gespielt hat und zur Zeit den Wiederaufstieg in
die Regionalliga bzw. in die neue 3. Bundesliga des Deutschen Ligaverban-
des anstrebt.

Die Wettkampfspiele von SV Babelsberg 03 und 1. FFC Turbine Potsdam
werden im traditionsreichen Karl-Liebknecht-Stadion ausgetragen. Der
Trainingsbetrieb des SV Babelsberg 03 findet dariiber hinaus auch zu einem
groBBen Teil im Karl-Liebknecht-Stadion statt.

Zurzeit ist das Karl-Liebknecht-Stadion, dass sich im Besitz der Stadt Pots-
dam befindet, bis zum Ende des Jahres 2042 lber einen Erbbauvertrag an
den SV Babelsberg 03 verpachtet. Dem 1. FFC Potsdam ist vertraglich ein
Nutzungsrecht flr die Wettkampfspiele auf nationaler und internationaler
Ebene zugesichert. Im Hinblick auf diese sportfachlich glinstige Ausgangs-
lage bestehen seitens der Stadt Potsdam im Zusammenwirken mit dem 1.

FFC Turbine Potsdam und mit Unterstiitzung des SV Babelsberg 03 Uberle-
gungen sich als Austragungsort fir die FrauenfuBBball - Weltmeisterschaft
2011 der FIFA zu bewerben. Grundlage einer solchen Bewerbung ist die
Bereitstellung eines WM - tauglichen FuBballstadions.

Analog zur FIFA WM 2006 ist zu erwarten, dass die Anforderungen an die
Ausrichterstadte und -stadien in Form eines so genannten Pflichtenheftes
formuliert werden. Nach mindlicher Auskunft durch die im DFB zustandige
Direktion wird das Pflichtenheft friihestens Ende Februar [ Anfang Mérz
2007 von der FIFA herausgegeben werden.

Unabhdngig davon hat der Landessportbund Brandenburg bereits im
Vorfeld dieser Entscheidung die Aufgabe libernommen, eine Machbarkeits-
studie in Auftrag zu geben, um zu tberprifen, ob aus sportfachlicher Sicht
eine realistische Chance besteht, dass sich Potsdam um die Austragung
von Spielen flr die FrauenfuBball - Weltmeisterschaft 2011 bewerben kann.
Im Vorfeld dieser Uberlegungen wurde der Stadt Potsdam und dem 1. FFC
Turbine Potsdam durch den Deutschen FuBball-Bund signalisiert, dass mit
einer ideellen Unterstiitzung gerechnet werden kann.

Die Ausgangslage stellt sich fir die Stadt Potsdam wie folgt dar:

1. Es ist davon auszugehen, dass fiir die Vorrunde der FrauenfuBball - Welt-
meisterschaft ein FuBballstadion mit mindestens 10.000 tberdachten Sitz-
platzen gefordert wird. Fiir Viertel- und Halbfinalspiele ist voraussichtlich
eine Kapazitat von 20.000 tberdachten Sitzplatzen sicherzustellen.

2. Das Karl-Liebknecht-Stadion hat zur Zeit eine Zuschauerkapazitat von
insgesamt 9.678 Platzen, von denen 1.482 Platze als Sitzplatze ausgewiesen
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Vorbemerkung

sind. Ca. 500 der Sitzplatze sind Uberdacht.

3. Der Bau- und Ausstattungszustand des Karl-Liebknecht-Stadions bedarf
einer grundlegenden Sanierung und Modernisierung. Aus der Sicht des SV
Babelsberg 03 besteht derzeit ein Investitionsstau von 8 bis 10 Mio. .

4, GemaB der neuen Lizenzierungsordnung des Ligaverbandes fiir die Regi-
onalliga und die 3. Bundesliga sind noch zusatzliche Auflagen, wie z.B. eine
Rasenheizung und eine Videolberwachung zu erwarten.

5. Das Karl-Liebknecht-Stadion ist zudem in 6ffentlich-rechtliche Ausein-
andersetzungen und privatrechtliche Auseinandersetzungen mit Anliegern
verwickelt, deren Ausgang heute noch nicht absehbar ist. Hinzukommen
denkmalpflegerische Aspekte im Zusammenhang mit dem Weltkulturerbe.

Aufgrund dieser Sachlage sollen neben dem Karl-Liebknecht-Stadion 2
weitere Standorte fiir einen Stadionneubau untersucht werden. Es sind dies
die Standorte verlangerte Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee und Kramp-
nitzsee.

Mit der Ausrichtung der FrauenfuBball - Weltmeisterschaft besteht fir die
Stadt Potsdam und die Vereine SV Babelsberg 03 und 1. FFC Turbine Pots-
dam die Chance, ein modernes, allen Anforderungen des SpitzenfuBballs
gerecht werdendes Stadion zu erhalten. Hinzukommt, dass dem in den
nachsten Jahren weiter zunehmenden 6ffentlichen Interesse am Frauen-
und MadchenfuBball mit einem Stadionneubau bzw. der Modernisierung
des Karl-Liebknecht-Stadions ein enormer Entwicklungsschub gegeben
werden und die bereits fiihrende Stellung im FrauenfuBball langfristig
gestarkt werden kann.

Fir den SV Babelsberg 03 wird sich damit auch eine erhebliche Verbesse-
rung der derzeitigen Situation im Wettkampf- und Trainingsbereich erge-
ben. Dariiber hinaus wird sich die Ausgangsposition fiir einen Aufstieg in
die Regionalliga bzw. 3. Bundesliga optimieren lassen.

SchlieBlich ist fur die Stadt Potsdam mit der Bewerbung um die Ausrich-
tung der FrauenfuBball-Weltmeisterschaft 2011 ein erheblicher Imagege-
winn verbunden, sich nicht nur als herausragende Kulturstadt, sondern
auch als weltoffene Sportstadt zu prasentieren. Welche Chancen mit einer
solchen Sportveranstaltung verbunden sind, hat die WM 2006 eindrucksvoll
gezeigt.
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2 Grundlagenermittlung

2.1 Planungsgrundlagen

1. Planungsgrundlagen

- DIN 18035 ,Sportplatze” - Richtlinien zur Verbesserung der Sicherheit bei Bundesspielen (DFB)
Teil 1 ,Freianlagen flir Spiele und Leichtathletik, Planung und Maf3e"
Teil 2 ,Bewasserung von Rasen und Tennenflachen” - FuBball - Regeln 2005 / 2006 des DFB
Teil 3 ,Entwasserung”
Teil 4 ,Rasenflachen” - Lizenzierungsordnung (LO) des Ligaverbandes

Teil 7 ,Kunststoffrasenflachen”
- Technische Empfehlungen und Anforderungen flir den Bau neuer Stadien

- DIN EN 12193 ,Licht und Beleuchtung - Sportstattenbeleuchtung” (Hrsg. FIFA und UEFA)

- DIN EN 13200-1 ,IZuschaueranlagen - Teil 1: Kriterien fir die raumliche - Versammlungsstattenverordnung (VSt4ttV) des Landes Brandenburg
Anordnung von Zuschauerpldtzen
- Anforderungen” - Landesbauordnung Brandenburg

- DIN EN 13200-2 ,Zuschaueranlagen - Teil 2: Kriterien fir die rdumliche - Baugesetzbuch (Bau GB)

Anordnung von Versorgungsbereichen”

- Bundes - Immissionsschutzgesetz; Sportanlagenlarmschutzverordnung
- DIN EN 13200-3 ..Zuschaueranlagen - Teil 3: Abschrankungen - Anforde-

rungen” - Wasserhaushaltsgesetz - WHG

- Nationales Konzept “Sport und Sicherheit" - Planungsempfehlungen “Sportplatze"”, BISP

¥/



2 Grundlagenermittlung

22 Sportfunktionelle Anforderungen

- Flutlichtbeleuchtung

In der Lizenzierungsordnung (LO) des Ligaverbandes (DFL) ist festgelegt,
dass die Flutlichtanlage eine Mindestbeleuchtungsstérke von 800 Ix (Ev.),
gemessen auf einer Hohe von 1,5m tber dem Spielfeld aufweisen muss.
Die UEFA und der Ligaverband empfehlen jedoch eine Mindestbeleuch-
tungsstarke von 1200 Ix (Ev.). Bei internationalen Clubwettbewerben der
UEFA sind die ,Richtlinien und Empfehlungen betreffend Beleuchtung der
Stadien fiir alle UEFA - Wettbewerbe" anzuwenden.

Die Anforderungen an die Gutemerkmale der Beleuchtung fir internationa-
le Wettkampfe der FIFA und UEFA sind in der Anlage aufgefiihrten Tabelle
zusammengefasst. Es wird unterschieden in Normalbetrieb, TV - Notbetrieb
und HDTV - Betrieb.

Es ist davon auszugehen, dass heute Sportveranstaltungen und im Beson-
deren FuBballspiele immer 6fter in den Abendstunden beginnen oder meist
bis in die Nachtstunden andauern. Dafir ist eine qualitativ hochwertige
Beleuchtung erforderlich, die den Anforderungen der Spieler und Akteure
sowie der Zuschauer zu gentgen hat und vor allem den hohen Anforderun-
gen fiir die TV - Ubertragung gerecht wird.

Aus gestalterischer, konstruktiver Sicht werden bei Stadion - Neubauten
heute Dachrandinstallationen vor Flutlichtmastinstallationen bevorzugt.
Fir FuBballarenen mit Dachinstallationen der Beleuchtungsanlage ergibt
sich daraus, dass fir die Scheinwerfer der jeweils gegentiberliegenden
Spielfeldseite maximale Lichtpunkthéhen von mind. 28m bis 35m erreicht

werden missen. Die bedeutet fur Stadien mit Zuschauerkapazitaten bis ca.
15.000 Platze, dass die Triblinendachhohen voraussichtlich unterhalb von
28m liegen, sodass zusatzliche Dachaufbauten erforderlich werden. In der
Regel diirfen die Lichtpunkthéhen der Scheinwerfer 30m nicht unterschrei-
ten, um das Fernfeld ausreichend auszuleuchten. Nur dadurch kdnnen die
geforderte GleichmaBigkeit und die Blendungsbegrenzung gewahrleistet
werden. In dem vorliegenden Test - Entwurf werden diese Lichtpunkthéhen
problemlos erreicht, so dass auf eine Flutlichtmastbeleuchtung verzichtet
werden kann.

- Zuschauerkapazitat

Nach Auskunft des DFB ist mit der Herausgabe eines FIFA - Pflichtenheftes
fur die Stadien der FrauenfuBBball - WM 2011 friihestens Mitte Februar 2007
zu rechnen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass flir die Vorrunde der
WM Stadien mit 10.000 Uberdachten Sitzplatzen zugelassen werden kdn-
nen. Dies bedeutet, dass sich die Stadt Potsdam mit dem Karl-Liebknecht-
Stadion mit den vorgeschlagenen Umbau -und ErweiterungsmaBnahmen
als Ausrichterstadt fir die FrauenfuBBball - WM 2011 bewerben kdnnte.

Die Lizenzierungsordnung des Ligaverbandes schreibt flr die Regionalliga
und die 3. Liga eine Zuschauerkapazitdt von mindestens 15.000 Zuschauer-
platzen vor, wobei mindestens 3000 Sitzpldtze vorhanden seien miissen. Es
soll mindestens ein Drittel aller Sitzplatze tberdacht sein. Die Presse -und
Ehrentribline muss komplett Gberdacht sein.

05

U



2 Grundlagenermittlung

2.2 Sportfunktionelle Anforderungen

Die Sitzplatze miissen nummeriert, anatomisch geformt und unverriickbar
befestigt sein sowie eine mindestens 30cm hohe Rickenlehne aufweisen.
Diese Auflagen konnten mit den vorgesehenen Umbau- und Erweiterungs-
maBnahmen problemlos erfillt werden.

- Spielfeldabmessungen und Ausbau

Gemal der ,Technischen Empfehlungen und Anforderungen fiir den Bau
neuer Stadien" der FIFA und UEFA sind folgende Abmessungen zuldssig:

Lange: 105m bis 110m
Breite: 68m bis 75m

Die Mindestabstdnde zwischen den Begrenzungslinien des Spielfeldes und
der Umfriedung des Innenraums oder einem Graben betragen:

Von den Seitenlinien: 6,00m
\Von den Torlinien:  7,50m

Laut Lizenzierungsordnung des Ligaverbandes muss die Spielfeldabmessung
105m x 68m betragen.
Der Ligaverband kann Ausnahmen wie folgt bewilligen:

Lange: 100m bis 105m
Breite: 64m bis 68m

AuBerhalb der Begrenzungslinien des Spielfeldes soll eine mindestens
1,50m breite Naturrasen- oder Kunststoffrasenfliche vorhanden sein. Der
gesamte Spielfeldbereich soll 1720m x 80m betragen.

GemaB FIFA [ UEFA - Empfehlungen und Anforderungen muss das Spielfeld
eben und mit einem Naturrasenbelag ausgestattet sein, sich in einwand-
freiem Zustand befinden und Gber ein leistungsfahiges Entwasserungssys-
tem verfligen.

Laut Lizenzierungsordnung des Ligaverbandes muss das Stadion eine
Naturrasen - Spielflache haben, absolut eben sein, sich in einem guten
Zustand befinden und wahrend der gesamten Spielzeit flr die Wettbewerbe
des Ligaverbandes, des DFB und der UEFA bespielbar sein.

Das Spielfeld des Stadions muss gemal Lizenzierungsordnung eine Rasen-
heizung aufweisen.

- Orientierung des Stadions zur Himmelsrichtung

GemaB DIN 18035 Teil 1 ,Sportplatze; Freianlagen flr Spiele und Leichtath-
letik, Planung und MaBe" sollen FuBballspielfelder mit ihrer Langsachse in
Nord - Slid- Richtung angeordnet werden. Abweichungen von Nord- Nord
- Wert nach Siid - Stid - Ost bis Nord - Nord - Ost nach Std - Stid - West
sind moglich. Die erstgenannte Himmelsrichtung ist vorzuziehen, soweit
die Grundstlickszuschnitte und die Gelandeverhaltnisse dies zulassen.




2 Grundlagenermittlung

2.2 Sportfunktionelle Anforderungen

Beim Standort Krampnitzsee ist die Ausrichtung in Nord - Stid - Achse
aufgrund der GrundstiicksgréBe und des -zuschnitts gegeben.

Beim Standort Wetzlarer Str. ist nur eine Ausrichtung in Nord - Ost [ Stid
- West - Achse maglich. Dieser Nachteil sollte jedoch in Kauf genommen
werden, da eine andere Ausrichtung aufgrund des Grundstiickszuschnitts
nicht moglich ist.

- Zuschauerbereich und Sichtlinien

Zum Zuschauerbereich gehdren Sitzplatze, Stehplatze sowie Platze fir
Rollstuhlbenutzer.

GemaB DIN EN 13200-1 ,Zuschaueranlagen, Teil 1: Kriterien fir die rdumli-
che Anordnung von Zuschauerpldtzen - Anforderungen” missen Zuschauer
eine ungehinderte Sicht auf den gesamten Aktionsbereich (Innenbereich)
haben.

Stehplatze missen eine Stufentiefe von 40cm aufweisen. Die Stufenhdhe
betrdgt 20cm und fiir die Stehplatzbreite sind 50cm vorzusehen.

Sitzplatze mussen mindestens eine Stufentiefe von 70cm aufweisen, emp-
fohlen werden jedoch 80cm. Die Sitztiefe muss mindestens 35¢cm betragen.
Ab Regionalliga sind nur Einzelsitze mit Riickenlehne zuldssig. Die Sitz-
platzbreite betrdagt 50cm.

Fir Rollstuhlbenutzer sind Stellflachen in ausreichender Anzahl mit unge-
hinderter Sicht auf den gesamten Aktionsbereich vorzusehen.

Im vorliegenden Test - Vorentwurf ergibt sich die Sichtlinie aus dem line-

aren Anstieg und dem Verhiltnis Sitzstufenhohe (40cm): Sitzstufentiefe
(80cm) = 1:2, dies entspricht einem Steigerungswinkel von ca. 27° und
bietet gute Sichtbedingungen auf den gesamten Aktionsbereich. Darliber
hinaus ist eine stitzenfreie Triblinentberdachung vorgesehen, die dem
heutigen Stand der Stadionplanung gerecht wird.

Die Umwandlung der Sitzstufen 40cm [ 80cm ist problemlos in Stehstufen
20cm [ 40 cm moglich. Hinzukommt, dass die Treppenaufgange in den
Sitztriblinen mit dem gleichen Steigungsverhaltnis 20cm |/ 40cm versehen
werden konnen.
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2 Grundlagenermittlung

2% Sicherheitsfunktionelle Anforderungen

Beim Neubau von FuBballstadien sowie beim Umbau und der Erweiterung
vorhandener Stadien sind aus sicherheitsfunktioneller Sicht die nachfol-
genden Verordnungen, Richtlinien und Empfehlungen zu beriicksichtigen:

- Lizenzierungsordnung (LO) des Ligaverbandes

- Versammlungsstattenverordnung

- DFB - Richtlinien zur Verbesserung der Sicherheit bei Bundesspielen

- Nationales Konzept Sport und Sicherheit

- Technische Empfehlungen und Anforderungen fiir den Bau neuer Stadien
(Herausgeber FIFA [ UEFA)

Auszugsweise wird auf die bei der Planung von Stadionneu- und -umbau-
ten wesentlichen Anforderungen hingewiesen:

+ Zuschauerbereich

Sitzplatze:

- unverrlckbar befestigte Einzelsitze mit 30cm hoher Riickenlehne
- Sitzplatzbreite 50cm

- Lichte Durchgangsbreite 40cm

- Sitzplatztiefe 35cm

Stehplatze:

- Stehplatzbreite 50cm

- Wellenbrecher alle 5 Stufenreihen
- Wellenbrecherhthe 1,10m

Aufgange:
- Mindestbreite 1,20m

Behinderteneinrichtungen:

- Ebene Flache fir Rollstuhlfahrer

- Zugang zum Stadion stufenfrei

Blockeinteilung: 2500 Personen [ Block

Abschrankung Stadioninnenraum: 2,20m hohe Trenneinrichtung

Rettungstore vor Stufengangen: 1,80m Breite

Triblinendacher: feuerhemmende Baustoffe

+ Oranisationsbereich

- Eigene Zugénge [ Zufahrten fiir Sicherheits- und Rettungsdienste
- Lautsprecherzentrale

- Raume fir Polizei, Feuerwehr, Rettungsdienste, Ordnungsdienste
- AuBere Umfriedung der Stadionanlage: 2,20m Héhe

- Videotiberwachungsanlage
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2.4 Anforderungen der FIFA an die Ausrichterstadien fur die FrauenfuBbaII—WeIimeistersch

Nach Auskunft der zustandigen Direktion des DFB ist friihestens Mitte Fe-
bruar [ Anfang Mérz 2007 mit der Herausgabe eines Pflichtenheftes fir die
Ausrichtung der FrauenfuBball - Weltmeisterschaft zu rechnen.

Aufgrund dieser Sachlage werden fir die Erarbeitung der Machbarkeitsstu-
die in Abstimmung mit dem 1. FFC Turbine Potsdam, dem SV Babelsberg 03,
der Stadt Potsdam, dem Landessportbund Brandenburg sowie dem Minis-
terium flr Bildung, Jugend und Sport des Landes Brandenburg und dem
Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg
einvernehmlich folgende Annahmen festgelegt:

1.) GemaB der FIFA- und UEFA - Empfehlungen werden fiir den Zuschauer-
bereich nur Sitzplatze vorgesehen.

2.) Alle Zuschauerplatze sind iberdacht.

3.) Fur die WM-Vorrunde wird eine Mindest-Kapazitat von 10.000 Zuschau-
erplatzen angenommen.

4.) Fr das Viertel- und Halbfinale wird von 20.000 Zuschauerplatzen aus-
gegangen.

Nach Vorliegen des Pflichtenheftes der FIFA sollte eine Uberpriifung der
Machbarkeitsstudie und gegebenenfalls eine Anpassung erfolgen.

Aufgrund dieser Annahmen werden flr die Bearbeitung der Machbarkeits-
studie einvernehmlich folgende Festlegungen getroffen:

- Neubaustandort Krampnitzsee
Zuschauerkapazitat: 20.000 Uberdachte Sitzplatze

- Neubaustandort Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee
Zuschauerkapazitat: 20.000 Uberdachte Sitzplatze

- Umbaustandort Karl-Liebknecht-Stadion
Zuschauerkapazitat: 10.000 uberdachte Sitzplatze




Aufstellung des Raum- und FIéichréfnfbfrogramm’§mmwﬁme[mittlun€‘:fg;rﬁdiiie GrundstiicksgroBe

3.1 Stadion
3.1. 1 Wettkampfbereich 3.1.3 Mannschaftsumkleidebereich
- Spielfeld: 68 x 105m 2 Mannschaftsumkleiden je 120m? MindestgréBe mit je
- Mindestabstande zwischen Spielfeldmarkierung und Umfriedung des T Umkleideraum
Innenraums 1 Duschraum mit 12 Duschen
von den Seitenlinien: 6,00 m 4 Waschbecken
von den Torlinien: 7,50 m 1T WC - Anlage mit 2 Becken
- Innenraumflache 1 Entmidungsbecken
80m x 120m = 9.600 m? 1 Arztraum

1 Massageraum
1 Besprechungsraum
3.1.2 Zuschauerbereich

- Fassungsvenndgen: 20.000 Platze

(umwandelbar 5000 Sitzplatze in 10.000 Stehplatze) 3.1.4 Trainingsumkleidebereich
- Toilettenrgume

Damentoiletten: 100 Becken 4 Umkleiderdume je 50m? mit je

Herrentoiletten: 75 Becken 1 Umkleideraum

150 Urinale 1 Duschraum mit 10 Duschen
2 Waschbecken

- Verkaufstellen [ Kioske 1TWC

Anzahl: 10- 15

GroBe: 15 - 20m?
- 1 Sanitats- und 1.Hilferaum 20m?
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3.1.5 Organisationsbereich - Pressekonferenzraum
MindestgroBe: 100m?
- Umkleidebereich flr Schiedsrichter - 10 Sprecherkabinen
MindestgroBe: 25 m? - Interview - Raum, 30 m? (bis zu drei Rdumen)
1 Umkleideraum - Bild-/ Fotografen - Arbeitsraum
1 Duschraum mit 2 Duschen - Akkreditierungsstelle
1 Waschbecken - Mixed-Zone
1TWC - Stellflache fiir U-Wagen
- Arztraum fur Spieler und Schiedsrichter MindestgroBe: 800 m?

MindestgroBe: 25 m?
1 Waschbecken

- Dopingkontrollraum 3.1.7 VIP- und Business - Bereich
MindestgroBe: 20 m?
1 Dusche, 1 Waschbecken, 1 WC - 10 VIP - Logen je 70 m? (teilbar)
- Organisations- und Lautsprecherzentrale - 1 VIP- und Konferenzbereich
MindestgroBe: 20 m? fir 200 Platze
- Einsatzzentrale fir Sicherheitskréafte 200 m?, teilbar in 3 Einzelrdume mit Blick in den Stadioninnenraum
MindestgroBe: 20 m? - Fan - Shop, ca. 300 m?(teilbar)

- Raum fur Polizei
- Raum fir Feuerwehr

- Raum fir Sanitdts- und Rettungsdienst 3.1.8 Technikbereich
- Heizraum
- LUftungszentrale

3.1.6 Medienbereich - Raum flir Notstromversorgung
- Werkstattraum

- 100 Triblinen - Multimedia - Arbeitsplatze - Pflegegeratraum

)
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Aufstellung des Raum- und Flﬁchréﬁbrogramm’mm

3.2. Trainingsbereich

3.2.1 Trainingsplatz mit Naturrasen (2)
Abmessungen: 68m x 105m (70m x 109m)

3.2.2 Trainingsplatz mit Kunststoffrasen (2)
Abmessungen: 68m x 105m (70m x 109m)

3.2.3 Kleinfeld mit Kunststoffrasen
Abmessungen: 20m x 40m (22m x 44m)

3.2.4 Kleinfeld mit Sandbelag (15m x 30m)
(auch fur Torwart - Training)

3.3. Parkplatze

3.3.1 Zuschauer
GemalB UEFA- und FIFA -Empfehlungen je 6 Zuschauerplatze = 1 PKW-
Stellplatz, Entfernung 1500 m max.
10 Bus - Parkplatze
20 Behinderten - Parkplatze
3.3.2 Mannschaften, Schiedsrichter
- 2 Busse
- 10 PKW's in unmittelbarer Nahe zum Umkleidebereich
3.3.3 Medien
Stellflache fir U-Wagen: 800 m?
3.3.4 VIP's und Eherngaste
100 Stellplatze

4. Technische Ausstattung

- Flutlichtanlage Stadion
GemaB DIN EN 12193 Sportstattenbeleuchtung
Beleuchtungsklasse | : 500 Ix (FIFA : 800 Ix)
Fernsehlbertragungen: 1400 Ix
- Flutlichtanlage Trainingsplatze
Beleuchtungsklasse Il : 200 Ix
- Notstromversorgung
- Rasenheizung
- Energieanschluss: 8-10 MW
- Wasserbedarf : ca. 20.000 m? [a (Trink- und Brauchwasser)
- Video - Uberwachungsanlage
- Anzeigetafel
2 Stk., Anordnung stimseitig
- Deckenstrahlungsheizung im Zuschauerbereich
- Beschallungsanlage
variables Soundsystem, ca. 500 Lautsprecher
- Brandmeldeanlage
- Energieoptimierung
+ Warmerlickgewinnung
+ Fotovoltaik - Anlage auf Triblinendach
+ Brunnenanlage fiir Brauchwasser
+ Temperaturbegrenzung bei Gasstrahlem sowie Abschaltung der
Umagriffebene
+ Energiesparlampen

ﬂ
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Flachenermittlung

- Stadion (gemaB Vorentwurf)

184m x 144m = 26.496 m?
- Trainingsplatze

2 GroBspielfelder a 70m x 109m = 15260 m?

1 Kleinspielfeld 22m x 44m = 968 m?

1 Sandspielfeld 15m x 30m = 450 m?

43.174 m?

- ErschlieBungs- und Wegeflachen

50% der Nettoflichen (43.174m?) = 21.587 m?
- Parkplatzflachen

3000 Stellplatze a 26m? = 75.000 m?
- Gesamtbruttoflache = 139.761 m?




Schemata der Flachen- und Raumzitixic;arﬁ;;g fﬁrﬁtﬁﬂi}mch

Die Mannschaftsbereiche sind als in sich geschlossene Raumgruppen mit
je einem zentralen separaten Zugang vorgesehen. Innerhalb des Mann-
schaftsbereiches wurden die Umkleiden, der Massage- und Regenerations-
bereich, der Duschraum und das Entmidungsbecken zu einer Raumeinheit
zusammengefasst. An den Ubergingen von Umkleideraum zu Massage-
raum und zum Duschraum sind Toilettenanlagen zu platzieren. Arzt- und
Besprechungsraum sind als Einzelrdume separat erschlossen.

Getrennt von den Mannschaftsbereichen ist der Umkleide- und Sanitar-
bereich fir Schiedsrichter angeordnet. Er liegt unmittelbar am zentralen
Zugang zum Innenbereich des Stadions. Gleiches trifft flir den Dopingraum
und den Arztraum fiir Spieler und Schiedsrichter zu. Vor dem Eingang des
Team- bzw. Mannschaftsbereiches sind fir die Gast- und die Heimmann-
schaft getrennte Bus- und PKW-Stellpldtze angeordnet.

Im Medienbereich sind alle fir Fernseh- und Horfunk- sowie Printmedien
erforderlichen Raume zusammengefasst. Die Pressetribline muss in zentra-
ler Position in der Haupttribiine, in der sich auch die Mannschaftsbereiche
befinden, untergebracht werden. Von ihr sollen die Pressevertreter optimale
Sichtmadglichkeiten zum gesamten Stadioninnenbereich haben. Fir Kom-
mentatoren flr Horfunk und Fernsehen sind gesonderte Sprecherkabinen
im Bereich der Haupttriblne vorzusehen, die gemaB der Lizenzierungs-
ordnung mit einer ausreichenden technischen Infrastruktur ausgestattet
sind. Im direkten Zugang von der Pressetribline ist ein Pressearbeitsraum
anzuordnen, der neben der notwendigen technischen Infrastruktur zusatz-
lich Gber ausreichend Monitore verfligen soll. Des Weiteren ist ein Presse-
konferenzraum (maglichst fiir 100 Medienvertreter) geplant. Der Presse-
konferenzraum soll von der Pressetribiine, dem Mannschaftsraum und der
Mixed-Zone leicht zuganglich sein. Fiir Fotografen ist im Medienbereich
ein separater Fotografenarbeitsraum mit der erforderlichen technischen
Infrastruktur anzuordnen.

In zentraler Lage zu den Mannschaftsbereichen und dem Pressebereich ist
eine Mixed-Zone einzurichten, die von der Pressetribline und dem Pressear-
beitsraum leicht erreichbar sein soll. Fernsehstudios sind so zu planen, dass
sie fir Spieler und Trainer nach Spielschluss leicht zu erreichen sind.

Im Eingang zum Medienbereich ist eine zentrale Akkreditierungsstelle ein-
zurichten. Stadionnah sind PKW-Stellplatze (2. Bundesliga mind. 50 Platze)
fir Medienvertreter und Stellflachen fiir Ubertragungswagen anzubieten.
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Raum- und Flachenzuordnung

Mannschaftsbereich

Legende

1 Spielfeld-Zugang

2 Eingang Team-Bereich

3 Bereich Gaste-Team

4 Bereich Heim-Team

5 Umkleideraum

6 Massage / Regeneration

7 Duschraum

8 Entmiidungsbecken

9 Arztraum

10 Besprechungsraum

11 Dopingraum

12 Arztraum Spieler [ Schiedsrichter

13 Umkleiden Schiedrichter

14 Bus | PKW-Stellplitze Gaste

15 Bus /| PKW-Stellplitze
Heimmannschaft

ro-———"— /=77
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L

Legende

1 Pressetribiine

2 Sprecherkabinen

3 Pressearbeitsraum

4 Bild/Fotografenarbeitsraum

5 Interviewrdume [ Studios

6 Pressekonferenzraum

7 Akkreditierungsstelle

8 Mixed-Zone

9 Parkplatz Medienvertreter

10 Parkbereich Ubertragungswagen
11 Zugang Medienbereich

12 Zugang Innenraum Stadion
13 Zugang Mannschaftsbereich

Raum- und Flachenzuordnung

Medienbereich




Hinweise zur Mehrzwecknutzung (Multifunktion

s

Zu Verbesserung der Einnahmesituation des Stadionbetreibers und zur
Verbesserung der Nachhaltigkeit kdnnen zusatzliche Veranstaltungen
auBerhalb des FuBballs beitragen.

Um die multifunktionale Nutzung eines Stadions sicherzustellen, sind

zusatzliche Investitionen erforderlich z.B.

- Zufahrten fiir Schwerlast-LKW,

- Rasenabdeckungskonstruktion,

- Druckverteilungskonstruktion fiir Biihnenaufbauten und GroBleinwan
de,

- Abschrankungssysteme fiir die Innenraumnutzung,

- Tribiinenheizung (z.B. Gasstrahlungsheizung)

Fiir hochklassige Musik-, Theater- und Show-Veranstaltungen ist die
SchlieBung des gesamten Innenbereiches durch eine verfahrbare Dach-
konstruktion erforderlich, wie z.B. in der Veltins-Arena Auf Schalke,
LTU-Arena Disseldorf,im Gerry-Weber-Stadion Halle/Westfalen und der
Commerzbank-Arena Frankfurt. Aus konstruktiver Sicht kommen hier in
der Regel textile Membran - Konstruktionen und Folienkissen-Systeme in
Betracht.

Die Investitionskosten flir mobile Dachkonstruktionen liegen jedoch weit
im zweistelligen Millionen-Euro-Bereich. Hinzu kommt, dass bei ge-
schlossenen Arenen weitere Zusatzkosten fiir erhohte BrandschutzmalB-
nahmen erforderlich sind.

Die multifunktionale Mehrzwecknutzung kann sich auf folgende Nutzun-
gen und Nutzungsbereiche beziehen:

- Sportbezogene Mehrzwecknutzung:

® Internationale GroBsportveranstaltungen wie z.B. Univeriade, World
Games

® Box-Veranstaltungen

® Tennisturniere

® Reitturniere

® Turnfeste

- Musikveranstaltungen [ Konzerte | Events

- Public Viewing - Veranstaltungen

- Gesellschaftliche GroBveranstaltungen, wie z.B. Kirchentage, Kundge-

bungen, Turnfeste

- Ausstellungen, Messen

Die VIP- und Business - Bereiche sind fiir Seminare, Konferenzen, Mee-
tings, Firmen-Prasentationen, Ausstellungen u.a. nutzbar.

Dariiber hinaus ware ein zusatzlicher Restaurantbereich mit gehobener
Gastronomie und ein Fast-Food - Restaurant denkbar. SchlieBlich konnte
im Stadionbereich auch ein Hotel etabliert werden.
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Erstellung eines Test-Vorentwurfs fiir einen NE’W/ —

Fiir die flichenmaBige Uberpriifung, ob die zur Verfiigung stehenden
Grundstiicksflachen in ihrer GroBe und in ihrem Zuschnitt sowie mit
ihren ErschlieBungsmdglichkeiten ein FuBballstadion mit 20.000 Sitzplat-
zen zulassen, wurden folgende Annahmen festgelegt:

Zuschauerkapazitat: 20.000 Sitzplatze
Uberdachung: 100% der Sitzplitze
Sitzplatzbreite: 50cm

Sitzreihentiefe: 80cm

Gangbreite: 1,80m
Innenraumabmessungen: 80m x 120m
Spielfeldabmessungen: 68m x 105m
Mindestabstande zwischen SpielfeldauBenmarkierungen und Umfriedung
des Stadioninnenraumes:

von den Seitenlinien: 6,00m

von den Torlinien: 7,50m

Oberkante Triblinendacher: 30m

Aufgrund der vorgenannten Annahme betragen die AuBenabmessungen
des Stadions: 144m x 184m. Fiir den Organisations- und VIP-Bereich ist
ein Anbau mit den Abmessungen 14m x 62m vorgesehen.

/9
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Ubersichtsplan StraBenklassifikation Potsdam

Porspam | Landeshauptstadt

w Potsdam

Strassenklassifikation
‘ Bestand

Ubersichtsplan

rampnitzsee %

Ubersichtsplan StraBenklassifikation
. Bestand

Legende:

N Autobahn

anbaufreie
Schnellverkehrsstraien

| /\/ Hauptverksstraken
| | /\/ Hauptsammelstraen

Sammelstrafien

\V/ Anliegerstale

| o Alternative
Stadienstandorte

[ Stadtgrenze Potsdam

Wetzlarer Str.
Heinrich—Mann—Alléc[@%
X
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Lageplan-Vorschlage fiir die Neubaugféﬁa;;te Kféfﬁff)ﬁiftfzfsieéfundiWetzlafe/PﬂﬂL’,HcMann—AIIee -

Standort Krampnitzsee

Legende

1 FuBball-Arena

2 Umgriff

3 Trainingsplatze

4 Besucherstellplatze

5 Organisations-Stellplatze
6 VIP-Stellplatze

7 Behinderten-Stellplitze
8 Bus-Stellplatze

9 Medienbereich

Lageplan
. Krampnitzsee




8 Lageplan-Vorschldge fiir die Neubéﬂga;dorte’ngwﬁ —

8.3 Standort Wetzlarer StraBe [ Heinrich-Mann-Allée

\ Legende

1 FuBball-Arena
2 Trainingsplatz

3 Hauptzugang
4 VIP- und Organisations-Zugang
5 PKW-Stellpldtze (ca. 800 Stck.)
6 Bus-Parkplatze
7 U-Wagen-Stellflache

R 8 Umgriff

o 9 Schule
- 10 Sportplatzanlage

Lageplan
. Wetzlarer StraBe [ Heinrich-Mann-Allée




9 Umbau- und Erweiterungsvorschlagﬁifuria;s Karl-Lieb}
9.1 Bestand

&
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Bestand
Karl-Liebknecht-Stadion
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9.2 Umbau Karl-Liebknecht-Stadion

10.500 Sitzplatze
IR

Sitzplatzbereich

VIP-Bereich
ORG.-Bereich

Umbau Karl-Liebknecht-Stadion
‘ Grundriss
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das Karl-Liebknecht=Stadion—————
9.2 Umbau Karl-Liebknecht-Stadion =

Umbau Karl-Liebknecht-Stadion

Dachaufsicht
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9.2 Umbau Karl-Liebknecht-Stadion

SCHNITT B - B




1. Baukosten

10 Uberschldgliche Bau -und Betriebsko

1.1 Neubaukosten (Standorte Wetzlarer Str. [ Krampnitzsee)

Voraussetzungen: 20.000 Sitzplatze (teilweise umristbar in Stehplatze)

100% Uberdachung

Vergleichbare Stadien - Neubaukosten je Platz

Dresden 1.100 € bis 1.600 € [ Platz

Essen 1.400 € [ Platz

Aachen 1.600 € [ Platz

St. Pauli Hamburg 1.600 € [ Platz

Innsbruck 1.500 € [ Platz
Berechnungsannahme: 1.500 € [ Platz

20.000 Sitzplatze a 1.500 € | Platz = 30.000.000 €
2 Trainingspldtze Naturrasen = 700.000 €
(einschl. Trainingsbeleuchtung)

2 Trainingspldtze Kunststoffrasen = 1.200.000 €
(einschl. Trainingsbeleuchtung)

PKW-Stellplatze 50.000m? a 50 € [ m? = 2.500.000 €
Wege -und StraBenbaufldchen = 300.000 €
ca. 6.000m? a 50 € [ m?

(innerhalb der Stadionanlage)

Gesamt 34.700.000 €

stenschatzung

Hinzu kommen zur Zeit nicht berechenbare ErschlieBungskosten, Baukosten
fur offentliche StraBenerschlieBung, Kosten fiir die Altlastbeseitigung sowie
Abbruchkosten fur jetzt vorhandene Gebdude und Gewerbeanlagen.

Fir den Standort Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee geht die Stadt Pots-
dam zurzeit von 7.020.000 € Grunderwerbskosten aus.

Fir den Standort Krampnitzsee kdnnen die Grunderwerbskosten nicht
eingeschatzt werden.

1.1 Umbau -und Erweiterungskosten Karl-Liebknecht-Stadion
Voraussetzungen: 10.000 Sitzplatze (teilweise umriistbar in Stehplatze)
100% Uberdachung

Nach in Augenscheinnahme des Karl-Liebknecht-Stadions ist davon aus-
zugehen, dass unabhdngig von der geplanten Umbau -und Erweiterungs-
maBnahme eine Generalsanierung der Zuschaueranlagen, des Triblinen-
gebaudes, der Tribiinenliberdachung, des Trainingsplatzes einschlieBlich
Beleuchtungsanlage, der technisches Ausstattung und der Service - Ein-
richtungen flr Zuschauer zeitnah erforderlich ist.

Die Kostenschatzung des SV Babelsberg 03 fiir diese Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmaBnahmen betrdgt ca. 8 bis 10 Mio. €.

Berechnungsannahme: Da umfangreiche Abbruch- und Erdarbeiten er-
forderlich sind und die BaumaBnahme in Bauabschnitten bei laufendem
Stadionbetrieb erfolgen sollte, ist ein Zuschlag von 400 € [ Platz zum
Neubaupreis von 1.500 € | Platz notwendig, so dass insgesamt von 1.900
€ [ Platz auszugehen ist.

)



10 Uberschligliche Bau -und Betriebgkostensché'fzung

19.000.000 € 2. Betriebskosten

10.000 Sitzplatze a 1.900 € [ Platz

1 Trainingsplatz Kunststoffrasen = 600.000 €

(einschl. Trainingsbeleuchtung) Auf der Grundlage der Schatzung der Betriebskosten der Olympia - Be-

1 Trainingsplatz Naturrasen = 350.000 € werbung Dusseldorf Rhein - Ruhr aus dem Jahr 2002 sind fiir Stadien mit
(einschl. Trainingsbeleuchtung) 15.000 bis 45.000 Zuschauerpldtzen Betriebskosten je Zuschauerplatz von
1 Tiefgarage unter dem Kunststoffrasenplatz 33 € bis 46 € zu erwarten.

fiir 200 Stellplatze a 25.000 € [ Platz = 5.000.000 €

150.000 € Auf der Grundlage dieser Betriebskostenangabe wird bei 20.000 Sitzpldtzen
300.000 € und einem wochentlichen Wettkampfbetrieb (SV Babelsberg 03 und Turbi-
ne Potsdam) von 40 € [ Platz und Jahr Betriebskosten ausgegangen. Das
Gesamt 25.400.000 € ergibt fir die Neubaustandorte Wetzlarer Str. und Krampnitzsee je 800.000
€ Betriebskosten.

Wege- und Stellflachen ca. 3000m* a 50 € [ m?
Uberdachung und Umbau des Eingangsbereiches

Flr das Karl-Liebknecht-Stadion betragen die derzeitigen Betriebskosten
nach Angabe von SV Babelsberg 03 jahrlich 285.000 € (siehe Anlage).

Nach Abschluss der vorgenannten Umbau- und ErwartungsmalBnahmen
(10.000 tberdachte Sitzplatze, Rasenheizung, Verbesserung der technischen
Infrastruktur) ist davon auszugehen, dass sich die Betriebskosten um ca.
50% auf rund 430.000 € [ Jahr erhchen werden.

ﬁ



1 Bewertung der Standorte

11.1 Standort Krampnitzsee
- GroBe und Zuschnitt des Grundstiicks

Insgesamt betragt die GrundstlicksgroBe ca. 126 ha. Es handelt sich um
eine enemalige Kaserne der damaligen sowjetischen Streitkrafte in der
ehemaligen DDR.

Bei einem Teil der vorhandenen Hochbauten handelt es sich um eine his-
torische Kasernenanlage, die unter Denkmalschutz steht. Ob der Denkmal-
schutz auch langfristig Bestand haben wird und welche Nutzung dann in
Frage kame, ist zurzeit nicht abschlieBend zu klaren.

Aufgrund dieser Sachlage soll unter Bezugnahme auf die Gesprache mit
dem Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung der Stadt Potsdam die
Planungsvariante im Osten der Kasernenanlage nicht weiter verfolgt wer-
den.

Wie die Flachenermittiung ergeben hat, sind flir eine Stadionanlage mit
20.000 Zuschauerplatzen, 4 Trainingsplatzen, ErschlieBungs- und Wegefla-
chen sowie Parkplatzflachen ca. 13 ha erforderlich. Diese Grundstlcksflache
steht im Westen der Kasernenanlage zur Verfligung. Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Zuschnitts liegen nicht vor, so dass eine unproblematische
interne Flachenzuordnung und Festlegung des Stadionstandortes moglich
ist.

- Flachenzuordnung und innere ErschlieBung der Stadionanlage

Das Stadion kann in der idealtypischen Nord-Stid-Achse errichtet werden.
Im hinteren (6stlichen) Teil der Stadionanlage sind die 4 Trainingsplatze
gleichfalls in Nord-Std-Richtung angelegt.

Das Stadion kann mit ausreichend groBen Umagriffsflachen versehen wer-
den und wird von der West- und Stidseite zuschauermafig erschlossen.
Vor dem VIP- und Organisationsbereich konnen in direkter Zuordnung die
notwendigen Stellplatze fur die Organisation und die Medien sowie flr die
VIP-Gaste bereitgestellt werden.

Die Stellplatze fir die Zuschauer sind im Westen der Stadionanlage an-
geordnet und haben eine vom Organisations-, Medien- und VIP-Bereich
getrennte ErschlieBung.

- GrundstuckserschlieBung

Es ist eine umfassende NeuerschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitun-
gen (Wasser, Abwasser, Elektrizitat, ggfs. Gas)erforderlich. Hinzu kommen
AbbruchmaBnahmen bei den nicht unter Denkmalschutz stehenden Panze-
runterstanden und anderer vormals militdrisch genutzter Anlagen.

- VerkehrserschlieBung
Der Standort Krampnitzsee ist im OPNV-Bereich zurzeit tiber 2 Buslinien

erschlossen.
Nach Auskunft der Stadt Potsdam ist eine schienengebundene ErschlieBung

ﬂ



11 Bewertung der Standorte

in absehbarer Zeit nicht moglich. Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln ist nur durch eine Buspendelsystem an den Spieltagen md&g-
lich, der aus Richtung Innenstadt Uber die B2 geleitet werden muss.

Der Individualverkehr wird gleichfalls in der Hauptsache tber die B2 er-
folgen mussen. Darlber hinaus ist auch eine Verkehrszufiihrung Uber die
B273 und Uber die A10 - Anschlussstelle Potsdam Nord mdglich. Im Stadi-
onbereich kdnnen ausreichend PKW-Stellplatze bereitgestellt werden. Eine
Trennung von Buspendelverkehr und Individualverkehr ist schwierig. Im
StraBenklassifikationsplan der Stadt Potsdam ist die B2 als Hauptverkehrs-
straBe und die B273 als HauptsammelstraBe angewiesen.

Bei maximaler Auslastung des Stadions mit 20.000 Besuchern ist von ca.
3500 PKW auszugehen.

Hinzukommt der Buspendelverkehr und der unabhédngig von Sportereig-
nissen tbliche PKW- und Busverkehr. Deshalb ist davon auszugehen, dass
es vor allem nach dem Ende eines FuBballspiels zu erheblichen Problemen
beim abflieBenden Verkehr kommen wird.

- Baurechtliche Gegebenheiten
Die fur eine Baugenehmigung erforderliche Bauleitplanung -Aufstellung ei-

nes Flachennutzungsplans und eines Bebauungsplans- kann nach Angaben
der Stadt Potsdam voraussichtlich nicht vor dem Jahr 2008 erstellt werden.

- Altlastproblematik

Nach Angaben der Stadt Potsdam wird der gesamte Kasernenbereich
Krampnitzsee als Altlast im Altlast- [ Altlastverdachtflichen-Kataster
gefiihrt. Nach vorliegenden Untersuchungen sind auf der gesamten Liegen-
schaft 13 Altlastverdachtfldchen und 4 Altlasten ermittelt worden. Nach-
weislich wurden Grundwasserschaden durch Treib- und Schmierstofflager,
Altolablagerungen, Werkstatten, Tankstellen, Wasch- und Reparaturrampen
sowie eine Wascherei verursacht. Das AusmaB der Grundwasserkontami-
nation mit leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen konnte noch
nicht ermittelt werden. Die Brandenburgische Boden Gesellschaft (BGG)
hat als Eigentlimer der Liegenschaft Fordermittel beantragt, um ein voll-
standiges Schadensbild zu ermitteln. Erst nach Vorliegen dieser Untersu-
chung ist eine abschlieBende Bewertung der vom in Frage kommenden
Standort ausgehenden Gefahrdungen flir das Grundwasser, fiir den Boden
und vor allem flr die menschliche Gesundheit méglich. GemaB Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSch@) ist eine abschlieBende Beurteilung der Zulds-
sigkeit der angestrebten Stadion-Nutzung ohne diese Untersuchung nicht
maglich. Wann diese Untersuchungen durchgefiihrt und abgeschlossen
sein werden, ist zurzeit nicht kalkulierbar. Es ist davon auszugehen, dass fir
die Liegenschaft eine umfassende Sanierungsuntersuchung erforderlich ist,
von deren Ergebnis die Zustimmung zur Stadion-Nutzung abhdngig sein
wird.

ﬂ
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- Eigentumsverhaltnisse

Eigentlimer der Liegenschaft ist die Brandenburgische Boden Gesellschaft
(BBG). Nach Angaben der Stadt Potsdam besteht zurzeit ein Vorvertrag der
BBG mit dem Soccer-Culture-Club, der auf dem Gelande eine kommerzielle
.FuBball-Welt" mit FuBballstadion, GroBspielfeldern, FuBball-Tennis-Fel-
dern, FuBball-Museum, FuBBball-Akademie, FuBball-Talentschmiede, 5 Ster-
ne-Themen-Hotel u.a. zu errichten beabsichtigt. In der Besprechung am 14.
November 2006 erklarten die Projektentwickler, dass fur die Liegenschaft
ein so genannter Reservierungsvertrag mit dem Land Brandenburg besteht,
eine Bauvoranfrage bei der Stadt Potsdam gestellt wurde, ein Auflassungs-
beschluss sowie eine Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan
vorliegen.

Es sei beabsichtigt, noch im Jahr 2006 die Liegenschaft zu kaufen.

Ferner wurde vom Projektentwickler mitgeteilt, dass die gesamte Flache fir
die Entwicklung des Soccer-Culture-Clubs bendtigt wird und eine Parallel-
Nutzung (Stadionanlage und Soccer-Culture-Club) sich ausschlieBt.

- LArmimmission

Larmimmissionsschutzrechtliche Probleme sind nach Auffassung der Stadt
Potsdam nicht zu erwarten.

- Grunderwerbskosten

Angaben zu den voraussichtlichen Grundstlckskosten liegen bei der Stadt
Potsdam zurzeit nicht vor.

- Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Krampnitzsee ist im Hinblick auf die zur Verfligung stehende
GrundstiicksgréBe und den Grundstiickszuschnitt fir die Platzierung der
Stadionanlage gut geeignet.

Problematisch ist die externe Lage am Rand der Stadt Potsdam aus der
Sicht der FuBballnutzung im Wettkampfspielbetrieb und bei der Trainings-
nutzung durch die Hauptnutzer 1. FFC Turbine Potsdam und SV Babelsberg
03.

Verkehrstechnisch sind groBe Probleme und Schwierigkeiten zu erwarten,
da das gesamte Verkehrsaufkommen Uber die vorhandene StraBenfiihrung
(B2 und B273) geleitet werden muss. Eine schienengebundene ErschlieBung
ist in absehbarer Zeit nicht maglich.

Aufgrund der ungeldsten Altlastsituation, aus der sich maglicherweise
sogar eine Gesundheitsgefahrdung fiir die Nutzer ergeben kann, sind nicht
abschatzbare zeitliche und finanzielle Risiken gegeben.

Dies trifft auch fur die GrundstickserschlieBung zu. Ob fristgerecht die fir
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die Realisierung der Stadionanlage erforderlichen baurechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden konnen, ist zurzeit véllig offen.

Unter Berlcksichtigung dieser Sachlage ist der Standort Krampnitzsee flr
die Errichtung und Nutzung einer Stadionanlage fiir die FrauenfuBball-WM
2011 sowie fur den 1. FFC Turbine Potsdam und SV Babelsberg 03 als nicht
geeignet einzustufen.

11.2 Standort Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee
- GroBe und Zuschnitt des Grundstiicks

Fir den Neubau der Stadionanlage stehen insgesamt 12 ha Grundsticksfla-
che zur Verfligung, die jedoch zweigeteilt ist. Fir die Stadionanlage stehen
mit dem ehemaligen Plattenbaugeldnde zwischen Heinrich-Mann-Allee und
Drewitzer Str. ca. 6 ha zur Verfiigung. Die Grundsticksflache grenzt unmit-
telbar an das Trainingsgelande des 1. FFC. Turbine Potsdam an, so dass eine
Einbindung in die Stadionanlage maéglich ist und zu einer Abrundung der
stadtebaulichen Gesamtsituation flihrt.

Der zweite Teil der verfligbaren Grundstuicksflache befindet sich zwischen
Nuthe und Drewitzer Str. und hat ebenfalls eine GroBe von ca. 6 ha. Die
Entfernung zum Grundstiick Heinrich-Mann-Allee betrdgt ca. 1000m. Diese
Grundsticksflache ist ausschlieBlich fir eine PKW-Stellplatz-Nutzung
vorgesehen.

Die Gesamtgrundsticksflache von ca. 12 ha ist unter Einbeziehung der
giinstigen OPNV-ErschlieBung fiir eine Stadionanlage mit 20.000 Zuschau-
erplatzen als ausreichend einzustufen.

Aufgrund des Grundstiickszuschnitts, der StadiongroBe und Geometrie
muss das Stadion soweit wie moglich an die Heinrich-Mann-Allee und den
Bauhof der Fa. Max Bogl gelegt werden.

Der Grundstilckszuschnitt der Kulturbodendeponie ist fiir eine PKW-Stell-

platz-Nutzung geeignet.
ﬂ




11 Bewertung der Standorte

- Flachenzuordnung und innere ErschlieBung

Im Verlauf der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie wurden in Abstimmung
mit der Stadt Potsdam, den Vereinen 1. FFC Turbine Potsdam und SV Ba-
belsberg 03 sowie dem Ministerium fur Infrastruktur und Raumzuordnung
des Landes Brandenburg hinsichtlich der Flachenzuordnung und der An-
bindung an das 6ffentliche StraBennetz 3 Lageplan - Varianten entwickelt
(1. Variante: Neubau-Trasse Wetzlarer Str. parallel zur Bahntrasse, Variante
2: Neubau-Trasse Wetzlarer Str. unterhalb des Bauhofs der Fa. Max Bogl,
Variante 3: Neubau-Trasse Wetzlarer Str. parallel zur Bahntrasse mit ab-
geknickter Einmiindung zur Heinrich-Mann-Allee in ca. 150m Entfernung
vom Bahniibergang Rehbriicke).

In Abstimmung mit den Vereinen, der Stadt Potsdam, dem LSB, dem MBJS
und dem MIR als Zuwendungsgeber wird die Variante 3 im Hinblick auf den
Hauptzugang zum Stadion und die problemlose Anbindung der Trainings-
anlage des 1. FFC Turbine Potsdam an die Stadionanlage als beste Kompro-
misslésung beurteilt und ist Grundlage der weiteren Bewertung.

Bedingt durch den Grundstiickszuschnitt und die GrundstiicksgréBe kann das
Stadion nicht in Nord-Siid-Richtung angeordnet werden, sondern es ist nur
eine Nordost-Stidwest-Ausrichtung mdglich. Dieser Nachteil muss in Kauf
genommen werden, da sonst der Standort Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee
ausgeschlossen werden musste.

Die Haupttribline mit Mannschaftszugang, Mannschaftsumkleidebereich, Medi-
enbereich, VIP-Bereich und Organisationsbereich liegt an der Nord-West-Seite.

Der Hauptzugangsbereich zur Stadionanlage wird an der Ostseite, flankiert
durch PKW- und Bus-Stellplatze, angeordnet. Ein zusatzlicher Trainings-
platz kann noch an der Ostseite am Ubergang zum Turbine-Trainingsgeldn-
de vorgesehen werden. Die zuschauermaBige ErschlieBung erfolgt von der
Nordost- und Stdwest-Seite. Umgriffssflachen kdnnen ausreichend bereit-
gestellt werden.

- GrundstickserschlieBung

Nach Angaben der Stadt Potsdam sind die notwendigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen fir Wasser, Abwasser und Elektrizitat teilweise vorhanden.
Die sich auf dem Grundstick befindlichen Gewerbebauten miissen abge-
brochen werden. Gleiches trifft fiir die Garagen ldngs der Bahntrasse zu.

- VerkehrserschlieBung

Der OPNV kann durch die StraBenbahn mit Endhaltestelle, den Bahnhof
Rehbriicke und durch Bus-Linien auf der Heinrich-Mann-Allee sowie Dre-
witzer StraBe befriedigend sichergestellt werden.

Der Individualverkehr kann Gber die A 115, die NuthestraBBe, die Heinrich-
Mann-Allee und die Drewitzer Str. erfolgen. Nach Angaben der Stadt Pots-
dam ist eine Verlangerung der Wetzlarer Str. aus zeitlichen und finanziellen

Grlnden in absehbarer Zeit nicht mdglich.
ﬂ



11 Bewertung der Standorte

Unmittelbar an der Stadionanlage kdnnten ca. 700 PKW-Stellplatze be-
reitgestellt werden. Auf der Kulturbodendeponie steht dariiber hinaus eine
Flache von ca. 6 ha zur Verfligung, die fiir die Aufnahme von rund 2700
Stellpldtzen geeignet ist. Somit kann die FIFA [ UEFA-Forderung, flr 6 Zu-
schauerplatze 1 PKW-Stellplatz in Entfernung von maximal 1500m bereit-
zustellen, problemlos erfillt werden.

- Baurechtliche Gegebenheiten

Nach Angaben der Stadt Potsdam kdnnten die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen rechtzeitig im Zuge des laufenden Bebauungsplanverfahrens
geschaffen werden.

- Altlastproblematik

Das flir den Bau der Stadionanlage vorgesehene Plattenbaugeldnde (FEMO-
Geldnde) wird bei der Stadt Potsdam als Altlast im Altlast- [Altlastver-
dachtsflachenkataster geflihrt. Bodenbelastungen wurden in den Bereichen
Mischstation | Olabscheidegrube und Tankstelle sowie bei den westlich der
Tankstelle gelegenen Olabscheidegruben festgestellt. Diese Bodenbelastun-
gen kénnen beim Riickbau der Gruben und Tankstelle problemlos beseitigt
werden.

Bei der als Parkplatzflache vorgesehnen Kulturbodendeponie liegen stoff-

lich, schadliche Bodenveranderungen vor. Die 0,5 bis 2,2m hohen Aufful-
lungen sind mit Blei und Arsen belastet. Des Weiteren wurde festgestellt,
dass das Grundwasser mit Phenol und PAK verschmutzt ist. Bei der weite-
ren Bewertung des Standortes wird davon ausgegangen, dass eine Stell-
platznutzung maéglich ist.

- Eigentumsverhaltnisse

Eigentiimer des fur die Stadionanlage vorgesehenen enemaligen Platten-
baugeldndes ist die Fa. Max Bogl. Fiir die Realisierung der Stadionanlage ist
der Kauf des ca. 6 ha groBen Firmengelandes erforderlich. Verhandlungen
mit der Fa. Max Bogl sollen nach Angaben der Stadt Potsdam Mitte Januar
2007 aufgenommen werden.

Das Gelande der Kulturbodendeponie befindet sich im Besitz der TGL Treu-
hand Liegenschaftsgesellschaft mbH. Auch hier sind zeitnah Verhandlungen
uber den Kauf des Gelandes durch die Stadt Potsdam aufzunehmen.

- Larmimmission
Der Abstand der Wohnbebauung ldngs der Heinrich-Mann-Alle vom ge-
planten Stadion betrdgt ca. 150m. Das Geldnde der Kulturbodendeponie,

dass als Parkplatz fur die Stadionanlage genutzt werden soll, liegt unmit-

Westen an der Mehrfamilienhausbebauung.

telbar an der im Norden befindlichen Einfamilienhausbebauung und im
ﬁ
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Aufgrund dieser Standortbedingungen ist eine schalltechnische Unter-
suchung gemal der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BimSchV

- erforderlich. Fiir die weitere Planung der Stadionanlage ist der Nachweis
zu erbringen, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung eingehalten werden kdnnen. Gegebenenfalls sind Larmschutz-
maBnahmen (z.B. in Form von Larmschutzwéanden) zu ergreifen.

Im Hinblick auf eine mogliche Mehrzwecknutzung des Stadions ware zu-
satzlich gemal Freizeitldarmrichtlinie eine weitere schalltechnische Untersu-
chung erforderlich.

- Grunderwerbskosten

Nach Angaben der Stadt Potsdam sind flir den Grunderwerb des Max Bogl
- Geldndes ca. 100 €/m? und fiir das Gelande der Kulturbodendeponie ca.
15-20 €/m? anzusetzen, so dass insgesamt ca. 7.000.000 € Grunderwerbs-
kosten anfallen kdnnen.

- Zusammenfassende Bewertung

Der Standort Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee ist im Hinblick auf die zur
Verfligung stehende GrundstlcksgroBe und den Grundstiickszuschnitt flr die
Errichtung einer Stadionanlage geeignet. Durch die Anbindung der Trainingsanla-
ge des 1. FFC Turbine Potsdam und durch die Errichtung eines weiteren Trainings-
platzes ergeben sich aus fuBballfachlicher Sicht optimale Nutzungsbedingungen.

Verkehrstechnisch ist die ErschlieBung der Stadionanlage im OPNV-Be-
reich durch die vorhandene StraBenbahnlinie mit Endhaltestelle, denm
Bahnhof Rehbriicke sowie durch die Bus-Linien auf der Heinrich-Mann-
Allee und auf der Drewitzer Stra3e optimal gesichert.

Durch die Bereitstellung von ca. 700 PKW-Stellplatzen in unmittelbaren
Stadionbereich sowie von ca. 2700 PKW-Stellplatzen auf dem Gelande
der Kulturbodendeponie kénnen die Anforderungen der FIFA [ UEFA fur
die Versorgung von 20.000 Zuschauern optimal gewahrleistet werden.

Nach Einschadtzung der Stadt Potsdam kénnen die baurechtlichen Voraus-
setzungen zeitgerecht geschaffen werden. Die Altlastensituation auf dem
Stadiongeldnde kann im Zuge der Riickbau- und AbbruchmaBnahmen
geldst werden.

Fir die Finanzierung der Grunderwerbskosten (ca. 7.000.000 € gemiB
Schitzung der Stadt Potsdam) kénnten die Erlose aus dem Grundstiicks-
verkauf des bisherigen Stadionstandortes in Babelsberg eingesetzt wer-
den. Bei insgesamt 39.869m? Gesamtflache wire bei ca. 300 €/m? eine
Verkaufspreis von ca. 12 Mio. € zu erreichen.

Unter Berticksichtigung dieser Sachlage ist der Standort Wetzlarer Str.

Heinrich-Mann-Allee fir die Errichtung eines FrauenfuBball - WM taug-
lichen Stadions, das auch die Anforderungen der Deutschen FuB3ball-Liga
und der UEFA erflllen kann, von den drei zu untersuchenden Standorten

am besten geeignet.
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11.3 Standort Karl-Liebknecht-Stadion
- GroBe und Zuschnitt des Grundstiickes sowie derzeitige Nutzung

Die GroBe des Grundstiicks betrdgt exakt 39.869m?, wobei 36.675m? als
Erholungs- und Sportflache sowie 3.194m? als Waldflache ausgewiesen
sind. Das Grundstick hat einen dreieckférmigen Zuschnitt und wird an der
Ostseite von der Karl-Liebknecht-Str., Westseite von der Allee nach Glieni-
cke und an der Stdseite von der vorhandenen Wohnbebauung begrenzt.

Auf dem Grundstiick befindet sich im stdlichen Bereich das Stadion mit
dem Triblinengebdude, danach schlieBt sich ein Trainingsplatz mit Tennen-
belag an und im Spitz zulaufenden nordlichen Bereich ist eine Trainingsfla-
che mit Rasenbelag angeordnet. Eine VergroBerung der Grundstiicksflache
ist nicht mdglich. Zurzeit wird die Stadionanlage durch den SV Babelsberg
03 fur den Wettkampf- und Trainingsbetrieb genutzt. Des Weiteren flihrt
der 1. FFC Turbine Potsdam aufgrund einer vertraglichen Regelung seine
Pflicht- und Pokalspiele in der Frauenbundesliga und seine internationalen
Spiele auf UEFA - Ebene im Karl-Liebknecht-Stadion durch. Fir den Trai-
ningsbetrieb von SV Babelsberg 03 reichen die vorhandenen Platzanlagen
nicht aus, so dass weitere stadtische Sportplatze daflr in Anspruch ge-
nommen werden missen. Eine Konzeption der Stadt Potsdam hierfir liegt
gegenwartig nicht vor. Vorgeschlagen wurde wahrend der Bearbeitungs-
phase der Bau von weiteren 2 Trainingspldtzen an der Humboldtbriicke.Die
vorhandenen Nebenflachen flr den Stadienumgriff, fiir den Zugangsbe-
reich zum Stadion und die Zuwegung zu den Trainingsfldchen sind duBerst

knapp bemessen.
Die fur die Zuschauerversorgung erforderlichen WC-Anlagen und Verkaufsstande
befinden sich jetzt in Form von Provisorien im Umgriffsbereich des Stadions.

- Baurechtliche Gegebenheiten

Das Karl-Liebknecht-Stadion wurde vor 33 Jahren gebaut. Mit dem Auf-
stieg vom SV Babelsberg 03 in die 2. Bundesliga vor 5 Jahren wurde im Jahr
2002 eine auf 5 Jahre befristete Baugenehmigung flr die Flutlichtanlage
erteilt, die im Jahr 2007 auslauft. Ein Antrag auf Verlangerung der Bauge-
nehmigung ist gestellt.

Gemal Bestandsplan der Stadt Potsdam vom 21. September 2001 weist das
Karl-Liebknecht-Stadion eine Zuschauerkapazitat von 9.678 Platzen auf,
wobei davon 1.482 Platze als Sitzplatze ausgewiesen sind. Nach miindlicher
Auskunft durch die Stadt Potsdam und SV Babelsberg 03 soll eine Betriebs-
genehmigung fur ca. 14.000 Zuschauer vorliegen.

Mit der Erteilung der befristeten Baugenehmigung zur Errichtung der Flut-
lichtanlage im Karl-Liebknecht-Stadion ist es zu einer Reihe von verwal-
tungsrechtlichen Klage- [Eilverfahren vor dem Verwaltungsgericht Potsdam
um die Nutzung des Stadions gekommen (siehe Anlage). Zur Zeit ist ein
Klageverfahren anhdngig, in dem es um Lichtreflexionen der abgeklappten
Flutlichtmasten und um eine Verlagerung des Spielbetriebs in immissions-
rechtlich geschitzte Ruhezeiten geht. Eine Entscheidung steht noch aus.
Die Stadt Potsdam flihrt dazu aus, dass die Anzahl an Verfahren im Falle
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einer Veranderung des Bestandes des Karl-Liebknecht-Stadions die Gefahr
weiterer dffentlichen-rechtlicher Auseinandersetzungen mit Nachbarn des
Stadions in sich birgt. Daneben sollen auch noch privatrechtliche Ausein-
andersetzungen Anliegern mit dem SV Babelsberg 03 im Hinblick auf die
Stadionnutzung anhangig sein. Nach Auffassung des Fachbereichs Stadt-
planung und Bauordnung der Stadt Potsdam kommt dem Bestandsschutz
deshalb eine groBe Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang wurde im
Laufe der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie seitens des Stadtplanungs-
amtes erklart, dass die vorgeschlagenen Triblinenerweiterungen und
-liberdachungen den Bestandsschutz des Karl-Liebknecht-Stadions aller
Voraussicht nach nicht tangieren.

- VerkehrserschlieBung

Das bisher praktizierte OPNV-Konzept (S-Bahnhof Babelsberg, StraBen-
bahnlinie Rudolf-Breitscheid-Str. und Bus-Linie Karl-Liebknecht-Str.) bleibt
bestehen. PKW-Stellpldtze fiir den Individualverkehr kénnen in akzeptabeler
Stadionndhe nicht bereitgestellt werden.

Da der Trainingsplatz hinter dem Stadion erhalten und mit einem Kunst-
stoffrasenbelag ausgestattet werden sollte, kommt die zurzeit gebrauch-
liche Parkplatznutzung wahrend des Spielbetriebs nicht mehr in Betracht.
Es wird deshalb vorgeschlagen, unter dem Trainingsplatz eine Tiefgarage
anzuordnen, die ca. 200 Stellplatze aufnehmen kénnte. Fir die Durchfih-
rung der FrauenfuBball - WM sind flir den Organisations-, VIP- und Medi-
enbereich PKW-Stellpldtze im Stadionbereich erforderlich.

- Eigentumsverhaltnisse

Das Karl-Liebknecht-Stadion befindet sich im Besitz der Stadt Potsdam. Der
SV Babelsberg 03 hat einen Erbbaurechtsvertrag, der bis zum Jahr 2042
lduft.

- Altlastenproblematik

Nach Angaben der Stadt Potsdam sind flir den Standort Karl-Liebknecht-
Stadion keine Altlast- [Altlastverdachtsflachen bekannt.

- Umbauvorschlag
Unter Bericksichtigung folgender Pramissen:

e Bereitstellung von 10.000 lberdachten Sitzplatzen,

¢ \Weitestgehende Erhaltung des Bestandsschutzes,

e Akzeptanz durch die beteiligten FuBballvereine,

e Positive Klarung der baurechtlichen Situation durch die Stadt Potsdam
und Zustimmung des Weltkulturerbes

werden folgende UmbaumaBnahmen fiir das Karl-Liebknecht-Stadion
vorgeschlagen:

ﬂ
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Die jetzige Haupttribline mit dem Triblinengebadude bleibt im derzeitigen
Bestand erhalten. Das Triblinendach vor dem Triblinengebaude wird tber
die gesamte Tribline gezogen und nach hinten (zur bestehenden Wohn-
bebauung) vollstindig geschlossen. Dies wiirde u.a. zu einer Lirmabschir-
mung fihren, die von den Anliegern gefordert wird. Des Weiteren ist das
Triblinengebaude und die Tribline einer umfassenden Sanierung und Mo-
dernisierung zu unterziehen und soweit wie moglich den Anforderungen
der FIFA anzupassen.

Die fur die Durchfiihrung der FrauenfuBBball - WM nicht im Triblinengebau-
de maoglichen Funktionsraume mussen als temporare Bauten und Einrich-
tungen vorgesehen werden.

Die stirnseitige Tribline am Eingangsbereich wird in ihren Abmessungen
ebenfalls nicht verandert. Die jetzt vorhandenen Stehplatze werden in
Sitzplatze umgewandelt. Die Tribline wird komplett Gberdacht und nach
hinten vollstandig geschlossen. Auch diese MaBnahme wirde die Larmab-
schirmung verbessern.

Die langsseitige Tribline gegenuber der jetzigen Haupttribline ist keinen
Zwangen im Hinblick auf Grundstiicksgrenzen und Abstandsflachen un-
terworfen, so dass bei Abmessungen von 113m Lange, ca. 22m Breite und
20m Dachhohe rund 5.500 Sitzplatze angeboten werden konnen. Unterhalb
der Tribline steht ausreichend Raum zur Verfligung, um WC-Anlagen und
Verkaufsstande unterbringen zu kénnen.

Durch die Erweiterung wird der vorhandene Trainingsplatz sich verkleinern,
jedoch kénnen die Mindestspielfeldabmessungen des DFB von 45m x 90m

(47m x 94m) eingehalten werden.

Die Triblinenerweiterung und -tberdachung an der Allee nach Glienicke
geht von einer Grenzbebauung aus. Der erforderliche Mindestabstand zur
Zaunanlage des Parks Babelsberg (halbe Hohe der Triblinenhinterkante ca.
8,00m) kann eingehalten werden.

Da eine Absenkung der Spielfeldebene aufgrund des Bestandsschutzes
nicht in Frage kommen kann, ist eine Installation der Flutlichtanlage an den
Triblinenvorderkanten wegen der dann zu geringen Lichtpunkthohe nicht
maglich. Deshalb muss die vorhandene Flutlichtanlage bestehen bleiben.
Der Klappmechanismus des Flutlichtmastes Nr. 2 muss jedoch aufgrund der
Triblinendacher um 180° gedreht werden.

Im Hinblick auf die Sichtachsenproblematik mit dem ,Weltkulturerbe" ware
zu Uberlegen, ob die Dacher der Gegentribline und der Tribline an der Allee
nach Glienicke mit einem Grasdach ausgestattet werden sollten, um den
optischen Eindruck zu verbessern.

- Zusammenfassende Bewertung

Unter der Voraussetzung, dass 10.000 lberdachte Sitzplatze fir eine

Bewerbung zur Ausrichtung der FrauenfuBball - WM 2011 ausreichen und
den Anforderungen der FIFA und des DFB entsprechen kénnen, kann dem
Umbau aus sportfachlicher Sicht zugestimmt werden. Da das vorhandene
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Triblinengebaude flachen- und raummaBig nicht erweiterbar sein wird,
muss geklart werden, ob fir die nicht im Triblinengebaude unterzubringen-
den Funktionsrdaume fur die WM gentgend Flachen fur temporare Bauten
auf dem Stadiongelande zur Verfligung stehen.

Verkehrstechnisch ist die ErschlieBung des Karl-Liebknecht-Stadions im
OPNV-Bereich durch die vorhandenen Verkehrsmittel (S-Bahn, StraBen-
bahn, Busse) optimal gesichert. Der Individualverkehr kann durch einen
Buspendeldienst geregelt werden. Fir den Organisations-, VIP- und Medi-
enbereich der WM Kdnnten 200 Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfiigung
gestellt werden.

Problematisch einzustufen sind die baurechtlichen Gegebenheiten und die
offentlich-rechtlichen sowie privatrechtlichen Auseinandersetzungen mit
den Anliegern. Des Weiteren muss die Stadt Potsdam priifen, ob die beab-
sichtigten Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen keine Bestandsschutzan-
derungen bewirken werden.

Weiterer Klarungsbedarf ergibt sich im Zusammenhang mit dem UNESCO

- Weltkulturerbe, ob die geplanten Tribiinentberdachungen nicht den Auf-
lagen des Weltkulturerbes entgegenstehen.

Fir eine Standortentscheidung zu Gunsten des Karl-Liebknecht-Stadions
spricht die fuBballerische Tradition vom SV Babelsberg 03, dessen Fan-Ge-
meinde im unmittelbaren Umfeld zu Hause ist. Hinzu kommt, dass nach der
WM ein Teil der Sitzplatze in Stehpldtze umgewandelt werden kénnen und
so eine Gesamtzuschauerzahl von rund 15.000 erreicht werden kann, die

voraussichtlich den Anforderungen der 3. Liga des Ligaverbandes entspre-
chen.

Unter Berlcksichtigung der voraussichtlichen Zeitplanung fur die Bewer-
bung als Austragungsort fiir die FrauenfuBball - WM ist es zurzeit fraglich,
ob ein tragfahiges Bewerbungskonzept fristgerecht erarbeitet und beim
DFB vorgelegt werden kann.

Kénnen die vorgenannten Probleme und Konflikte in den nachsten 3 Mona-
ten nicht gelost werden, sollte die Stadt Potsdam nicht mit dem Karl-Lieb-
knecht-Stadion in die Bewerbungsphase eintreten.

40_
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12 Empfehlungen und weiteres Verfahren

Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie hat sich gezeigt, dass der Standort

Krampnitzsee nicht fir eine Bewerbung zur FrauenfuBball - WM 2011 und

die sich daran anschlieBende Nutzung durch die Vereine SV Babelsberg 03

und 1. FFC Turbine Potsdam geeignet ist.

Die Standorte Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee und Karl-Liebknecht-

Stadion konnen voraussichtlich die Anforderungen der FrauenfuBBball-WM

2011 sowie des Ligaverbandes und des DFB fir die Nach-WM-Nutzung

erflllen, wenn die in der Machbarkeitsstudie nicht zu klarenden Fragen

zeitnah beantwortet werden kénnen.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Einflussfaktoren und Bewer-
tungen sowie in Abwadgung aller aufgezeigten Kriterien lasst sich jedoch
eine Vorrangstellung fir den Neubaustandort Wetzlarer Str. [ Heinrich-
Mann-Allee erkennen. Eine endgiiltige Standortentscheidung sollte aller-
dings noch zuriickgestellt werden, bis die im weiteren Verfahren fiir not-
wendig gehaltenen Uberpriifungen erfolgt sind.

Bei der weiteren Bearbeitung des Projektes sollten folgende Aspekte
beachtet werden:

- Uberpriifung und gegebenenfalls Anpassung der Machbarkeitsstudie nach
MafBgabe des Mitte Februar 2007 voraussichtlich vorliegenden FIFA-
Pflichtenheftes fir die FrauenfuBball-Weltmeisterschaft.

- Vorbereitung der Bewerbungsschrift als Austragungsort der FrauenfuB3-
ball-WM 2011 auf der Grundlage der Machbarkeitsstudie und des FIFA-
Pflichtenheftes.

- Erstellung einer Entwurfsplanung fir die Mannschafts-, Medien-, VIP-
und Organisationsbereiche einschlieBlich notwendiger temporarer Bauten.

- Festlegung von Bauabschnitten beim Karl-Liebknecht-Stadion.

- Durchfiihrung einer Informationsveranstaltung Uber die Bewerbung zur
FrauenfuBball-WM 2011.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass fir den Stadionneubau im
Einvernenmen zwischen der Stadt Potsdam sowie den Vereinen SV Babels-
berg 03 und 1. FFC Turbine Potsdam ein tragfahiges Betreiberkonzept zu
entwickeln ist.

Aus der Sicht der Stadt Potsdam wird der Bedarf fir eine Mehrzwecknut-
zung des Stadions eher zurlickhaltend gesehen. Es wird jedoch empfohlen,
die in Abschnitt 5. ,Hinweise zur multifunktionalen Mehrzwecknutzung"”
gemachten Aussagen in ein Betreiberkonzept einzubeziehen.

Fir den Fall, dass die Bewerbung Deutschlands fir die Frauen-WM 2011
erfolgreich sein sollte, wird eine besondere, DFB- bzw. FIFA-konforme, fach-
lich fundierte Ausarbeitung des praferierten Standorts notwendig. Solche
Unterlagen miissen den Standards (beispielsweise bei Bewerbungen bei
Olympischen Spielen) entsprechen und gentigen.

Kenntnisse der Planer lber folgenden Themen sind dabei zwingend erfor-
derlich:

- FIFA-Regeln

- Stadionbauten

- Versammlungsstatten - VO

- Sicherheitsaspekte | Vorschriften

- Standortkenntnisse

- Orga-Kenntnisse [ Ablaufkriterien

- Nachnutzung [ temporére Bauten, etc.

- Infrastruktur [ Verkehr [ usw.

- Fan-Angebote

- Gesamtkonzeption, etc.

Der Verfasser ist, gemeinsam mit speziellen Fachplanern, in der Lage, wei-

dies notwendig wird.

tergehende Leistungen in dem vorgenannten Sinne zu erbringen, sofern
m
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Alternativvorschlag Standort Krampnitzsee

1 FuBball-Arena i 5

2. Trainingsplatze 9

3 Umgriff |
4 PKW-Stellplitze I

5 Behinderten-Stellplatze

6 Bus-Stellplatze

7 Organisations- u. VIP-Stellplatze |
8 Medienbereich } i
\

9 Freizeitsportbereich |

w/

Alternativvorschlag
Krampnitzsee




[

A\

\ Legende
\ 1 FuBball-Arena
2. Trainingsplatze

A

Y
\ \ 3 Umgriff
\ \

4 Medienbereich
\ 5 Sportplatzanlage
6 Schule
P1 PKW-Stellplatze Besucher [325]
P2 VIP-PKW-Stellplitze [90]
P3 ORG.-PKW-Stellplitze [82]

P4 Bus-Stellplatze [10]
P5 Behinderten-PKW-Stellplitze [20]

Heinrich-Mann-Aliée

e

Alternativvorschlag
. Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee
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Alternativvorschlag Standort Wetzlarer Strasse | Heinrich-Mann-Allee

Legende

1 FuBball-Arena
2 Trainingsplatz
3 Hauptzugang
4 VIP- und Organisations-Zugang
5 PKW-Stellplatze (ca. 900 Stck.)
6 Bus-Parkplatze

7 U-Wagen-Stellfliche

8 Umgriff

9 Schule

10 Sportplatzanlage

Alternativvorschlag
‘ Wetzlarer Str. [ Heinrich-Mann-Allee
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Alternativvorschlag Standort Karl-Liebknecht-Stadion

Zuschauerkapazitat
1. Bauabschnitt \ ca. 15.000 Sitzplatze
\\ 1080 VIP- u. Medienplitze
\
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‘\ durch Umwandlung von
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B 280 \
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Katasterplan Standort Karl-Liebknecht-Stadion
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Katasterplan Standort Krampnitzsee
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Bau- und Betriebskostenangaben SV Babelsberg 03

Sehr geehrter Herr Trojahn,

ich bin Ihnen noch einige Angaben zum Karl-Liebknecht-Stadion schuldig.

Bitte berlicksichtigen Sie fiir den heutigen Betrieb folgende jahrlichen
Kosten:

Medienversorgung: 65 T€
Reparatur/Instandhaltung: 80 T€
Personalkosten: 140 T€

= jahrl. gesamt: ca. 285 T€

Aus unserer Sicht besteht derzeit ein Investitionsstau von ca. 8 - 10 Mio
€, um das Stadion den heutigen Standards anzupassen. Darin enthalten
waren u. a.:

- Dachsanierung Stadiongebaude

- Erneuerung aller Fenster und Tiiren nach heutigem Standard

- Modernisierung Heizung/Liiftung/Sanitér/Elektroanlage im Geb&ude

- Neubau Sanitdrgebdude hinter der Gegengerade

- Herrichtung Block K gemaB aktueller Versammlungsstattenverordnung
- Erneuerung duBere Umfriedung gem. DFB-/DFL-Anforderungen, einschl.
Zugange Usw.

- Erneuerung Versorgungsstande, einschl. deren Medienversorgung

- Erneuerung Hartplatz als Kunstrasenplatz neuester Generation

- evtl. Rasenheizung fiir Hauptplatz

- Schallschutz (z. B. Erweiterung der Gberdachten Tribline usw.)

- Neuinstallation einer optimierten Beschallungsanlage

- Neuinstalltion Videoliberwachung nach értlichen Gegebenheiten
- USW. usf.

Ich habe lhnen auBerdem nochmal die Flucht- und Rettungswegeplane (EG
+ 0G) fur die bessere Ubersicht beigefiigt.

Bis zum Dienstag ...

Mit freundlichen Griissen
SV Babelsberg 03

Ralf Hechel
Geschaftsfihrer
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Tabelle: Anforderungen an die Gltemerkmale der Beleuchtung fur internationale We

festinstallierte Ev-cam 1400.Ix 1400 Ix - festinstallierte Ev-cam 1000 Ix 800 Ix -
Kameras Kameras
Hauptkamera Ev-cam - - 1500 Ix Hauptkamera Ev-cam - - 1000 Ix
Emin/Emax 0.5 0.4 0.4 Kameras in Ev-cam - 500 Ix 670 Ix
Emin/Em 0.7 0.6 0.6 anderen Zonen
bewegliche Ev-cam 1000 Ix 1000 Ix - Emin/Emax 0.4 0.4 0.4
Kameras Emin/Em 0.6 0.6 0.6
(in Héhe des Horizontale = 1000 Ix — - -
Splefeldes) , Beleuchtungsstarke 2000 Ix
Kameras in Ey-cam - - 1000 Ix E i/ Emax 06 : 06
anderen Zonen Evrin/Em 08 N 0.7
Ennin/Emax 0.3 0.4 0.4 Wartungsfaktoren | WF 0.8 0.8 0.85
Ei/Ew 0.5 0.6 0.6 o ' ' -
Horizontale En 1500 Ix - - -
Beleuchtungsstarke 3000 Ix
Ermin/Emax 0.6 a 0.6 festinstallierte Eyesii - 2000 Ix =
Emin/En 0.8 0.7 Kameras
Wartungsfaktoren | WF 0.8 0.8 0.85 bewegliche Ev-cam = 1500 Ix -
Kameras
Emin/Emax = 06 =
Emin/Em - 0.7 -
Horizontale En - - -
Beleuchtungsstarke
Emin/Emax - 0.7 >
Emin/Em - 0.8 -
Wartungsfaktoren WF 0.8 0.8 0.85
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Besprechungsvermerk vom 04.12.2006

Vermerk Potsdam, 04.12.2006

Machbarkeitsstudie Stadion Potsdam

Besprechung am 04.12.2006 im Fachbereich Stadtplanung und Bauord-
nung der Stadt Potsdam

Teilnehmer: Herr Goetzmann (Stadt Potsdam)
Frau Ewers (Stadt Potsdam)
Herr Gerlach (LSB Brandenburg)
Herr Pezold (MBJS Brandenburg)
Herr Trojahn

Ergebnis:
1.) Standort Krampnitzsee

Trojahn legt eine 2. Variante flr die Errichtung einer Stadionanlage am
Standort Krampnitzsee vor. Das Stadion liegt unterhalb der geplanten Frei-
zeit - FuBballanlage des Soccer - Culture - Club. Immissionsschutzrechtli-
che Probleme sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die denkmalgeschitze Kasernenanlage wird durch die PlanungsmaBnahme
nicht tangiert.

Die ErschlieBung der Stadionanlage stellt sich aufgrund der verkehrsbe-
dingten Gegebenheiten als problematisch dar.

Aus der Sicht der Stadt Potsdam ist eine schienengebundene ErschlieBung
aller Voraussicht nach in absehbarer Zeit nicht moglich. Deshalb kann die
verkehrliche ErschlieBung nur tber den straBengebundenen Verkehr erfol-
gen. Aus Richtung Potsdam wird der Hauptverkehrsstrom tber die B2 gelei-
tet werden mussen. Darlber hinaus ist auch eine Verkehrszufiihrung tber
die B273 und Uber die A10 -Anschlussstelle Potsdam Nord mdglich. Der
OPNV kann nur Gber einen Bus - Shuttle - Betrieb sichergestellt werden.
Eine ausreichende Anzahl an PKW - Stellpldtzen kann im Stadionbereich
bereitgestellt werden. Eine Trennung von Individualverkehr und Bus - Shut-
tle - Betrieb ist moglich. Ob die Kapazitat der vorhandenen Stral3en zur
Aufnahme des PKW- und Bus - Shuttle - Verkehrs ausreicht, ist gesondert
zu untersuchen.

Aus der Sicht der FuBballvereine Turbine Potsdam und SV Babelsberg 03 ist
dieser Standort eher problematisch zu bewerten durch die Randlage und
die fehlende OPNV - ErschlieBung. Dies wird zu erheblichen Beeintréchti-
gungen des Wettkampfsspielbetriebes und der Trainingsnutzung fihren.
Gegen den Lageplan, die Flachenzuordnung und die innere ErschlieBung
der Stadionanlage bestehen seitens der Stadt Potsdam keine Bedenken. Zu
klaren sind die Altlastproblematik sowie die Grundstlicks- und Erschlie-
Bungskosten.

2.) Umbau und Erweiterung des Karl - Liebknecht - Stadions

Herr Goetzmann flhrt aus, dass aufgrund der 6ffentlich-rechtlichen Ausei-
nandersetzungen (Anlieger mit der Stadt) und der privatrechtlichen Ausein-
andersetzungen (Anlieger mit dem Verein SV Babelsberg 03) der Bestands-

schutzerhaltung groB3e Bedeutung zukommt.
ﬂ



13 Anlagen

Besprechungsvermerk vom 04.12.2006

Eine Absenkung der Spielfeldebene wiirde den Bestandsschutz aufheben,
so dass ein neuer B-Plan zu erarbeiten ist. Dies wiirde im Zusammenhang
mit den rechtlichen Auseinandersetzungen zu nicht kalkulierbaren zeit-
lichen Verzogerungen flhren. Aufgrund dieser Sachlage sollte die jetzige
Haupttribline (Stidfront) baulich weitestgehend erhalten bleiben und keine
flachenmaBige Veranderungen erfahren. Er stimmt dem Vorschlag zu, die
jetzt vorhandene Tribiinentiberdachung vor dem Triblinengebdude auf die

Gesamtlange der Haupttribline zu verlangern und nach hinten zu schlieBen.

Dies wiirde zu einer Larmabschirmung flihren, die von den Anliegern gefor-
dert wird. Gleiches trifft fiir die Uberdachung der stirnseitigen Tribiine im
Eingangsbereich zu.

Die in der Planungsvariante vorgeschlagenen Erweiterung und Uberda-
chung der Gegentribline mit Dachh6éhen von ca. 20m erscheint aus bau-
rechtlicher Sicht mdglich. Allerdings wird der vorhandene Trainingsplatz
durch die Erweiterung der Triblne sich flaichenmaBig verkleinern, jedoch
die Mindestabmessungen des DFB 45m x 90m (47m x 94m) kénnen einge-
halten werden kénnen.

Die Triblinenerweiterung und -tberdachung an der StraBe nach Glienicke
geht von einer Grenzbebauung aus. Der erforderliche Mindestabstand zur
Zaunanlage des Parks Babelsberg (halbe Hohe der Triblinenkante ca. 6m)
kann eingehalten werden.

Da eine Absenkung der Spielfeldebene aus den vorgenannten Griinden
nicht in Frage kommen kann, ist eine Installation der Flutlichtanlage an den
Tribiinenvorderkanten aufgrund der zu geringen Lichtpunkthdhen nicht

moglich. Deshalb muss die vorhandene Flutlichtanlage beibehalten werden.
Der Hocklapp - Mechanismus des Flutlichtmastes Nr. 2 muss jedoch auf-
grund der Triblinenddcher um 180° gedreht werden. Dies setzt allerdings
eine langfristige Verlangerung der befristeten Bau- und Betriebsgenehmi-
gung der Flutlichanlage voraus.

Im Hinblick auf die Sichtachsenproblematik mit dem ,Weltkulturerbe" ware
zu uberlegen, ob die Dacher der Gegentribine und der Tribline an der Stra-
Be nach Glienicke mit einem Grasdach versehen werden sollte.

Bei der VerkehrserschlieBung wirde sich keine Verdanderung ergeben, sie
wirde Uber den S-Bahnanschluss Babelsberg und dber die Buslinie Karl-
Liebknecht Str. erfolgen. Da der Trainingsplatz hinter dem Stadion erhalten
und mit einem Kunststoffrasenbelag ausgestattet werden sollte, kommt
die jetzt praktizierte Parkplatznutzung nicht mehr in Betracht. Deshalb ist
zu prifen, ob Parkpldtze unterhalb des Trainingsplatzes vorgesehen werden
konnten (Tiefgerage).

3.) Standort Wetzlarer Str. [ Bogl - Gelande

Gegen die vorliegende Planungsvariante 2 (Verlegung der verlangerten
Wetzlarer St. an den bestehenden Max BAgl-Betrieb) bestehen seitens der
Stadt Potsdam keine grundsatzlichen Bedenken.

Fir die weiteren Planungsiberlegungen ist im Hinblick auf die angrenzende

Wohnbebauung ein Larmgutachten erforderlich.
a
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Besprechungsvermerk vom 04.12.2006

Die VerkehrserschlieBung kénnte tber die vorhandene StraBenbahn an der
Heinrich-Mann-Allee, den Buslinien Heinrich-Mann-Allee und Drewitzer
Str. sowie den Bahnhof Rehbriicke erfolgen.

Stellplatze fur den Individualverkehr kénnten zu einem kleinen Teil direkt
am Stadion vorgesehen werden.

Des Weiteren sollte die Fldche der Kulturbodendeponie (ca. 60.000m?) als
Stellfldche genutzt werden, da sie nur ca. 1000m vom Stadion entfernt
liegt. Auch hier sollte hinsichtlich der angrenzenden Wohnbebauung ein
Larmgutachten erstellt werden.

Im Hinblick auf die Grundstiicksbesitzverhaltnisse und die Bewerbungs-
zeitschiene beim DFB sollte mit der Fa. Max Bogl kurzfristig Gesprache
aufgenommen werden. Die Fa. Max Bogl hat umfangreiche Erfahrungen
im Stadion - Neubau, da sie fir die WM 2006 die Commerzbank - Arena
Frankfurt und das Rhein Energy Stadion Kéln gebaut hat.

(Trojahn)
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Uberblick der 6ffentlich

465.10 08.12.2006 Beschwerdezur(
Herr Tietjen, 2649 ckweisung vom
27.06.2002
2783-2003 4L 1121/02 Antrag auf | Ablehnung

Wiederherstellung der|5.12.2002
aufschiebenden ~ Wirkung
des Widerspruchs gegen
die Flutlichtanlage

46 2784-2003 4 K467/03 |. .|Kiage gegen die BG zur |Erledigt
Herr Goetzmann Erteilung Flutlichtanlage
2488-2003 Landtag . Petition erledigt
Brandenburg Einhaltung der Auflagen
zum Betrieb der
Flutlichtanlage

Uberblick ~ der  offentlich-rechtlichen  Auseinandersetzungen  zum  Karl- Und Widerrufsvorbehalt
iebknechtstadion (Flutlichtanlage)

Die Anzahl an Verfahren birgt im Falle einer Veranderung des Bestandes des Karl-
Mit der Erteilung der befristeten Baugenehmigung zur Errichtung einer Flutlichtanlage im . Liebknecht-Stadions die Gefahr weiterer offentlich-rechtlicher Auseinandersetzungen mit
Karl-Liebknecht-Stadion ist es zu verwaltungsgerichtlichen Klage-/Eilverfahren vor dem Nachbarn des Stadions.

Verwaltungsgericht Potsdam um die Nutzung des Stadions gekommen.

Anhangig ist derzeit ein Klageverfahren (Hauptsacheverfahren gegen die Errichtung der Beck %

Flutlichtanlage Gerichtsaktenzeichen: 4 K 2616/02. Eine Entscheidung steht noch aus.

Aktenzeichen | Aktenzeichen | Antragsteller | Gegenstand des | Verfahrensstand
Behorde Verwaltungs- Verfahrens
gericht
2786-2003 |4 K 2616/02 Klage gegen die Errichtung | Offen
der Flutlichtanlage
Probleme

- Reflexion  der

abgeklappten
masten

- Spielbetrieb
) wird  verlagert
in  Zeitrdume,
die
immissionsrech
tlich
Ruhezeiten
sind ( ab 22:00
Uhr)
2633-2003 4K 1005/02 |~ Klage gegen die erste BG |Erledigt, da BG

5 L zur Flutlichtanlage nicht ausgenutzt

2332-2006 4K1611/02 | * |Klage gegen die erste BG | Erledigt, da
zur Flutlichtanlage erste BG nicht
ausgenutzt
2781-2003 4 1L 745/02 Antrag auf| Erledigt  durch
Wiederhersteliung der | Ricknahme des
aufschiebenden  Wirkung | Antrages
des Widerspruchs
2333-2006 41 89/02 i Antrag auf | Ablehnung  vom
Wiederherstellung der|19.02.2002
aufschiebenden  Wirkung | Beschwerde
des Widerspruchs/Klage zum OVG
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Vorermittlung fiir die Machbarkeitsstudie: "Standorte fiir die Frauen-WM 2011"

LHP, FB 21
22.9.2006
Ifd. Nr. Aspekte Karl-Liebknecht-Stadion T verldngerte Wetzlarer Str./ Bogl-Geldnde Krampnitz
Babelsberg (Waldstadt, Rehbriicke, Nahe bisheriges Turbine- (leer stehende Kasernenanlage)
Gelande)
"1 |(Neubau-)Fliche: | Grundstick: 40.371gqm, . Zwe

ca. 12 bis 13 ha (It
Herrn Eichler)

25 bis 30.000
Sitzplatze (It. Herrn
Eichler)

- Eigéntums-

verhéltnisse/
Grunderwerb

" |Baukosten

|baurechtliche

Fragen

stadtebauliche
Vorgaben

" Erbbaurecht mit SVB 03 bis 31.12.2042; |

"~ befristete Baugenehmigung Flutlicht- |

sportliche Nutzflache 18.296

temporar ca. 15.000;
z. Zt. ca. 800

Heimfall gem. § 14 des Vertrages

anlage; Gerichtsverfahren anhangig -
Urteilsverkiindung am 20.10.2006

" s, befristete Baugenehmigung
Flutlichtanlage

ca. 12 ha; zweigeteilt: ehemaliges Plattenbauge-
lande Heinrich- Mann-Allee (ca. 6 ha) und sog.
Kulturbodendeponie zw. Nuthe und Drewitzer Str.
(ca. 6 ha)

Neubau fiir temporér 30.000 Plétze, die wegen
fehlender Nachnutzungsméglichkeiten zuriick-
gebaut werden auf ein realistisch nutzbares Stadion
(Ersatz Karli); nach Ruckbau der Zuschauerplatze
sind die freiwerdenden Flachen dauerhaft fur
Parkplatze zu nutzen, die zur WM nur provisorisch
errichtet werden

ca. 6 ha Kulturbodendeponie fiir ca. 15-20 €/qm, ca.
6 ha Bogl-Gelande fir ca. 100 €/gm; insgesamt ca.:
7.020.000 €

~ ca.30Mic. €7

“Planungsrecht kénnte rechtzeitig geschaffen
werden; Aufgreifen laufenden Bebauungsplan-
verfahrens

“keine

ca. 126 ha; einzubinden in Entwicklungs-initiative
fur FuBball-Themenpark

" s. Wetzlarer Str.

Kosten kénnen nicht éingégchét—if Wer_c-ien;“
Eigentiimer Brandenburgische Boden hat einen
Vorvertrag mit Soccer-Culture-Club
(ldeenentwickler, Investorensuche lauft an)

'|30 Mio. € (it. Herm Eichler) zusatzlich: Abrisskosten

planungsrechtliche Vorgaben kénnen kaum bis
07/08 erstellt werden (kein Baurecht)

“eher unkritisch
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Ifd. Nr. Aspekte Karli verlingerte Wetzlarer Str./ Bogl-Geldande Krampnitz
(Waldstadt, Rehbriicke, Nahe bisheriges Turbine- (leer stehende Kasernenanlage)
Gelénde) E

7 |Anwohner- " “Gerichtsverfahren anhangig | Nachbarschaftsprobieme sind nicht auszuschiieRen| keine -

problematik :

8 |ErschlieBung ~vorhanden | ~ tw.vorhanden "] umfassende NeuerschlieRung erforderlich

(Leitungen)

"9 |infrastruktur: ca. Parkflachen nicht herstellbar; Standort | vorl4ufige straRenverkehrliche Erschileliung iiber | provisorische Parkfidchen (Schttung) im
3.000 Parkplitze ausschlielich erschlieBbar mit Shuttle- Heinrich- Mann-Allee und Drewitzer Str. méglich; | Kasernenbereich voraussichtlich mit reduziertem
sind gefordert Verkehr; Verkehrsleitsystem ab Hbf ErschlieBung Gber verlangerte Wetzlarer Str. Aufwand herstellbar
(It. Herrn Eichler) zeitlich/ finanziell unméglich, da die Mittel gebunden

sind fir die Humboldtbriicke und angesichts der
erforderlichen Briicken die Kosten hoch sind;
Parkplatze werden provisorisch errichtet

“i07 |@pv T i ok. T " Bahnhof Rehbriicke, Tram ~ |"verkehrliche Anbindung nur aber die Strae (Bus)

11 |Sponsoren/ i e B ~ Verbindung zu FuBballthemenpark?
Investoren?

12 |Betreiber U svBO3 (7)) e |7 SVB 03/ Turbine i.V.m. Soccer-Culture-Club?
713" |Auslastung/ " Auslastung nach Riickbau: wie bisher | bei Aufgabe des Karli: ja (wie Karli bisher) | bei Aufgabe des Karli: ja (wie Karli bisher)
i Nachnutzung _

"714" "|Betriebs-/ " ‘missen ermittelt werden ) " “missen ermittelt werden 1" mussen ermittelt werden

__|Folgekosten
15 |Bemerkungen * Grundschuld i.H.v. 1 Mio. €bestellt | Sportplatz Waldstadt ware eingebettet | wenn FuBballthemenpark tatsachiich entwickell

(UR 3851/2002) wird, optimale Verkniipfung
AR T ) "evt. nach tw. Ertiichtigung fir EU-Mittel fur Revitalisierung von Brachflachen? | EU-Mittel fiir Revitalisierung von Brachflachen?
Vorrundenspiele geeignet
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Ifd. Nr. Aspekte Karli verlangerte Wetzlarer Str./ Bogl-Gelidnde Krampnitz

 (Waldstadt, Rehbriicke, Nahe bisheriges Turbine- (leer stehende Kasernenanlage)
: Gelénde)

15 |Bemerkungen |  EFRE-Mittel fur Sanierungim | EFREMter? | 7

T EFRE-Mittel?
i WWeltkuMurerbe? ¢

Sanitareinrichtungen sind zu ertichtigen | T ToToT T e e
und temporar neu zu schaffen
(Toilettenwagen)

, TEinrichtung von vorhandenen | T T T I T T
Ao .. . .| _ __Nebenflachen fur Catering

abschlieRende dauerhafte Standortent-| ‘ B A
scheidung zugunsten Karli trotz
Randlage Weltkulturerbe ist zwingende
Voraussetzung

" Entscheidung seitens der T EEeEERE_—_—_—_——— . .
Landesregierung erforderlich

- . Sicherheitsfragen | T T T T e

" Trainingsstatte im LSH | T T e




