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Sammanfattning

Foreliggande férdag till ny detaljplan avser ge forutsdttningar for planerad
fornyelse av Saltgogvarn. Fordaget innebar ny anvandning av befintliga byggnader,
samt att tillkommande bebyggelse andrar omradets struktur fran ett dutet
industriomrade till en for allmanheten integrerad del av Sicklahalvon, med ett
innehdll bestdende av bostader, verksamheter, hotell och museum (Vikinga-
attraktion).

Vid fornyelsen av Saltgoqvarn ar det viktigt att omradet forankras i sin historia
och att de viktiga befintliga delarna som kvarnarna, kajen, Danvikens Hospital med
sin park och tillhérande naturomrade bildar somme i den framtida omvandlingen
av omradet.

Handlingar

Detaljplaneford aget omfattar:

Detaljplanekartai skala 1:1000 med bestdmmel ser

Denna beskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Miljokonsekvensheskrivning

[Hlugtrationsplan i skala 1:1000 samt illustrationer (sex <)
Fastighetsforteckning

oulrwbdpE
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Plandata

Lage

Planomradet omfattar Danvikens Hospital med tillhérande parkomrade vid
Danvikskanalen, kajplanet med stora kvarnbyggnaden och den 6vre nivan med
Mannagrynskvarnen samt sydvastra delen av Bageriberget. | norr och nordvast
gransar planomradet mot Salt§on och Danvikskanalen i Stockholms Stad. |
sydvast och sider gransar planomradet mot Danviks Center och Hastholmsvéagen. |
Oster gar gransen langs Finnbodavagens ostra vagkant och viker av norrut 1angs
fagtighetsgrénsen mot f d Saltbruket ned till vattnet. Planomradet inneduter
bostadsbebyggelsen " Hojden” pa ostra delen av Bageriberget. Denna bebyggelse
uppfors enligt géllande detaljplan.

Omrédet har ett attraktivt |age mot Saltgon vid Stockholms inlopp. Det dramatiska
landskapet med forkastningsbranten, som Ioper genom planomradet i 6st-vastlig
riktning, samt de befintliga, kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna forstarker

omradets karaktar och identitet. Dessa & vasentliga element i omradets fornyelse
vad avser saval gestaltning som innehall.

Areal

Planomrédets areal & ca 6,9 havarav ca 1,4 ha utgors av vattenomrade.

Markagoférhallanden

Storre delen av planomradet &gs av NCC AB. Mindre delar &gs av Nacka kommun
och AB Storstockholms L okaltrafik.
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FOrutsattningar

Kommunala planer

Oversiktliga planer
Gaéllande dversktsplan for Nacka kommun & antagen 1992-01-27.

| samband med arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen (FOP) for Sickla
uppmérksammades behovet av ett kvalitetsorogram for delar av Sicklahalvon,
bendmnd Norra kusten, pa grund av de stora utbyggnadsvolymerna och de
planerade forandrade anvandningarna av mark och befintliga byggnader. Den
fordjupade Oversiktsplanen antogs varen -98 exklusive de delar av Sickla som
omfattas av Kvalitetsprogrammet for Norra kusten. FOP Sickla i sin helhet
tillsammans med Kvalitetsprogrammet antogs 1999-06-14 av kommun-fullmaktige.

Kvalitetsprogram Norra kusten

Nacka kommun har genomfort ett kvalitetsprogram for Nackas norra kust mellan
Saltgoqvarn och Kvarnholmen samt delar av Svindersvikens sidra strand. Syftet
med arbetet har varit att sakra och da& vakt om omradets unika kvaliteter A att
dess karaktér bevaras och blir en resurs for Sickla och dess delomraden. Arbetet
har utforts av en projektgrupp som i en bred dialog tagit fram ett kvalitetsprogram
som skall fungera som ett st6d i detaljplaneringen av delomradena och vara en del
av FOP Sickla. Ett antal 6vergripande riktlinjer for bevarande och utveckling av
" Nackas norra kugt” har tagits fram for:

L andskapet

Byggnader och anlaggningar

Kajer och strander, gator och vattenvagar
For forandringsomradet Saltgogvarn lamnas bl a foljande rekommendationer:
Omrédets karaktar avseende de befintliga byggnader som kvarnarna och
Hospitalet, berget-forkastningsbranten-kajen och natur/parkmark skall bilda
stommen i den nya strukturen. Kvarnarna och Hospitalet skall vérnas och ges ett
respektrum som inte inkraktar pa dess sarstéllning. Dessa byggnaders anvéndning
bor i forsta hand nyttjas for verksamheter, kultur eler dylikt. Nya byggnader skall
harmoniera med de befintliga byggnaderna. Kajen skall med hansyn till bevarad
bebyggelse ges en arkitektoniskt kvalitativ utformning samt skall innehdlla ett
allméant strék for gang- och cykeltrafik.
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Program for detaljplanearbetet

Kommunstyrel sen bedutade i februari 1999 att detaljplanearbetet kan fortsétta med
en kontrollstation for kvalitetsprogrammet Norra kusten innan utstallningsbed ut
fattas av Omradesnamnden Sickladn.

Gallande detaljplan
Planomradet tacksidag av en géllande detaljplan fran 1993, 93/47 DP 95.

Géllande detaljplan innehdller en byggrétt pa 68 000 kvm BTA, innehdllande ca
180 lagenheter och resterande del verksamheter. Danviks Hospital, stora
Kvarnbyggnaden och Mannagrynskvarnen bevaras. Ny bebyggelse lokaliseras i
huvudsak till de delar av omradet som tidigare varit bebyggda. Lokaler for
verksamheter placeras, forutom i befintliga byggnader som sparas, huvudsakligen i
tva volymer. En volym sider och sydvast om stora Kvarnbyggnaden som and uter
till Bageriberget och stora Kvarnbyggnaden med en galleria, samt en volym pa
kajen Oster om dsora Kvarnbyggnaden. Tre mindre byggnadsvolymer for
verksamheter placeras i kanten till parken i andutning till Sjokvarnsbacken. Pa
Gstra delen av Bageriberget placeras en bebyggel segrupp som innehdller bostader.
Denna bebyggelsegrupp med bostader, bendmnd " Hojden”, ingdr ¢ i det nu
framtagna planford aget.

Planomradet

Overgripande samband

Saltgogvarn, i den nordvastra delen av Sicklabn, har med dtt centrala |&ge,
narheten till vattnet med méjliga vattenvdgar och de mycket goda
kommunikationerna stora méjligheter att utvecklas till ett attraktivt omrade, bade
for verksamheter och boendei omradet, samt som tillgang for omgivande omraden.
Omrédet ligger strategiskt med koppling till Sddermalm och Hammarby Sjostad
samt den framtida utbyggnaden av Sicklahalvon.

Stads- och landskapsbild

Den sbdra sdan av hamninloppet till Stockholm kannetecknas av en speciell
relation mellan bebyggelsen och landskapet. Den dramatiska naturen med
forkastningsbranten som |0per 1&ngs inloppet samt de verksamheter som bedrivits
hér har skapat i huvudsak storre solitérer som star endera pa hamnplanerna eller
uppe pa hojderna. Mellan byggnadsgrupperna trader berget och naturen fram.
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Sdltgogvarn ar, sett fran Djurgarden, forsta bebyggelsegruppen Oster om
Danvikskanalen. P4 Djurgardssidan, mittemot Salt§oqvarn, ligger Skansen och
Waldemarsudde. Saltgoqvarn &r véal synlig fran Skeppsbron till Blockhusudden och
fran det vattenrum som Saltg6n utgor.

Fran Varmdovagen upplever man en sekvens av bergkullar och [6vtrad mellan
Nacka och Fafangan. | sinkan vid Danvikskanalen syns kvarnbyggnaderna over
|6vtrédens kronor mot Saltgon.

Utblickarna fran planomradet mot Djurgarden, Gamla stan och Salt§on &r
imponerande.

Kulturmiljo

Planomrédet ingdr i riksintresset for kulturminnesvarden som omfattar Nackas
norra kust 1angs inloppet till Stockholm. Det som &r kannetecknande for omradet
ar dess topografi som varit styrande for bebyggelsens l&ge och utformning.
Naturen med dess dramatik och bebyggelsen som vuxit fram under arhundradena
& fortfarande tydlig och kan avlésas i landskapet. Forkastningen ar val synlig da
varken naturen eller bebyggelsen dolt eler utplanat denna.

Saltgogvarn med Danvikens Hospital &r et kulturhistoriskt vardefullt exempe pa
indudtrialismens och den offentliga vardens utveckling i Stockholm.
Kéannetecknande for kvarnverksamheten &r de stora och funktionellt betingade
byggnader som har uppforts i detta lage dar mojligheten till go6transporter varit
avgorande.

Omrédet bar spar av tva verksamheter som bedrivits har, gukvard sedan mitten pa
1500-talet och kvarnverksamheten som inleddes kring 1890.

Stockholms hospital flyttades fran Gramunkeholmen till Danviken under 1500-
talet. Den kvarvarande hospitalsbyggnaden harrér fran 1725. Tidigare fanns ett
stort antal mindre byggnader i omradet. Del av den omgivande parken finns kvar
an idag.

Ursprungligen, innan Danvikskanalen spréngdes ut ca 1923, sa gick vattnet fran
Hammarby §0 via vattendrivna kvarnar, genom bebyggelsen i sukhusomradet och
under Danvikens hospital for att sedan rinna ut i Saltg6n

Den stora Kvarnen uppfordes 1890 och kom under arens lopp att omges av
ytterligare kvarnar och silos. Den kvarvarande Mannagrynskvarnen uppfordes pa
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1930-talet. Forutom de tva stora kvarnbyggnaderna finns idag ytterligare tre
byggnader som & rester fran kvarnverksamheten, ” Grindsugan® och tva
kontorsbyggnader pa hamnplanen.

Friytor

Omraden med sammanhdngande naturmark eller vegetation aterfinns dels pa
Bageriberget sydvast om kvarnbyggnaderna, dels vid Hospitalsparken i vager. |
den 6stra delen mot Finnbodavagen och f d Saltbruket finns mindre omraden med
berghdllar och trédvegetation.

Storre trad av betydelse for upplevelsen av omradet aterfinns runt Hospitalet, i
parken samt bergets dstra och norra sidor.

Berghdllar av betydelse for upplevelse av nérmiljon finns utmed Hasthol msvagen.
Den sprangda bergsdan mot Varmdovégen har betydelse for kontinuiteten i
upplevelsen av sekvensen berg och vegetation mellan Nacka och Fafangan.

Det stora berget sydost om kvarnbyggnaderna har betydelse for hel hetsupplevelse
av omradet. Vackra berghéllar aterfinns uppe pa berget.

Lokalklimat

Omradets lokalklimat praglas av den hoga forkastningsbranten som &r beldgen i ett
kustldge dar speciella vindforhallanden rader med rorelseriktningar bade utmed
Saltsg6n och ArstavikeryHammarby §6.

Den forhéarskande vindriktningen i Stockholmsomradet &r fran sydvast. De kallaste
och starkaste vindarna kommer emellertid fran norr och nordost. Planomradet har
sdledes ett utsatt 1age fran vindsynpunkt. Under perioder med 1agt solsténd orsakar
berget och kvarnarna skugga pa hamnplanet.

Bebyggelse och nuvarande verksamhet

Den bebyggelse som finns idag pa Saltgoqvarn utgors av Danvikens Hospital,
stora Kvarnbyggnaden, Mannagrynskvarnen, Grindstugan, ett kontorshus vaster
om stora kvarnen samt en nyare kontorsbyggnad 6ster om hospital et.

Den ursprungliga kvarnverksamheten lades ned 1989. Idag bedrivs endast blandad

verksamhet som kontor och hantverk i byggnaderna pa hamnplan. Viss verksamhet
bedrivs &ven i Mannagrynskvarnen.
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Service

Idag finns narmaste daghem och ddtidsforskola pa Henriksdalsherget. Narmaste
skola, arskurs 1-6 , Vilans skola, ligger i narheten av Henriksdalsberget. For
arskurs 7-9 samt gymnasium ar narmaste skola belagen i Jarla. En forskola planeras
inom bostadskvarteret Hojden pa Bageribergets 6stra del, vilken for nérvarande ar
under uppférande.

Vardcentral finns vid Ektorp och Forum Nacka.

Néarmaste post och bank finnsi Forum Nacka och pa Sodermalm.
Dagligvarubutiker ~ finns pad Henriksdalsberget, Danviksklippan, Sickla
industriomrade samt pa Sodermalm.

Serviceutbudet kan antas forandras patagligt i samband med att Hammarby Sjostad
och 6vriga delar av Sicklahalvon byggs ut.

Trafik

Sdtgogvarns Gvre niva forsorjs idag med hiltrafik fran Varmdovéagen via
Kvarnholmsvéagen-Hastholmsvagen-Finnbodavagen.  Omrddet nas ocksa via
Danviksklippan. Infarten till den 6vre nivan sker fran Finnbodavagen.

Till den nedre nivan, kajplanet finns idag tva tillfarter. En fran Varmdovagen,
Siokvarnsbacken, som passerar Over Salt§obanans spar och endast nds fran
vagterut, mot Stockholm, gdende korfélt. Denna tillfart &r trafikfarlig och hindrar
bussarna i kollektivkorfaltet samt foredas i géllande detaljplan utgd Den andra
tillfarten & en ca 200 m lang tunnel med in- och utfart pa Hastholmsvagen mitt
emot Danviks Center. Tunneln ndr kajplanet i Saltgoqvarns nordostra horn.
Infarten har idag grindar vid Hastholmsvagen och &r inte tillganglig for allman
biltrafik.

De almanna kommunikationerna utgors idag dels av buss 53 (Rodagstull-
Kvarnholmen) som trafikerar Hastholmsvagen - Finnbodavégen. Ett stort antal
busdinjer trafikerar Varmdovagen med hallplats vid Danviks Center. Déar finns
aven en gtation for Saltg 6banan.

Befintligt cykelstrak mot Nacka respektive Stockholm gér pa Varmdovagens sidra

sda. Fran Saltgoqvarns dvre niva nds det via allmanna gator, antingen via
Danviksklippan eler via Kvarnholmsvégen. Cykelstraket kan dven nas fran parken
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vid Danvikens Hospital via trappor vid Vémdovagens brofaste mot
Danviksklippan.

Buller

Varmdovagen och Saltgobanan alstrar huvuddelen av dagens buller. Grénsvardet
ekvivalent ljudniva 55 dBA ligger langs bergets sidra och vastra sida och gar in i
den vagtra delen av hospital sparken.

Fran Masthamnen, pa motsatta sidan av Sickla kanal, nar ljud fran fartygsmaskineri
och lossning Saltgogvarn. For bebyggelsen pa hamnplanet understiger ljudnivan i
normalfallet ekvivalent ljudniva 55 dBA. Vissa fartyg, som besoker hamnen vid ett
fatal tillfallen sommartid, kan dock alstra hogre ljudnivaer. Inom parken nordost
om Hospitalet kan aven ljudnivaer over riktvardet 55 dBA forekomma.

Saltgogvarnomradets centrala lage och goda kollektivtrafikforsorjning gor att
avsteg fran gallande bullernormer kan accepteras.

Luftféroreningar

Varmdovagens trafik alstrar i huvudsak de luftféroreningar som finns idag i
Saltgogvarnomradet. Riktvardet for NO2, 110 pg/m3 ligger i dag ca 40 meter fran
Varmdovagens vagmitt. Efter ar 2005 gdler gransvardet 90 pg/m3.
Fordonsparkens forbéttrade avgasrening berédknas dock mer an val balansera
forvantad trafikokning, varfor gransvéardet pa 90 pg/m3 kommer att ligga 30 m
frén Varmdovagens mitt.

Saltgogvarnomradets centrala lage och goda kollektivtrafikforsorjning gor att
eventuella avsteg fran gallande luftkvalitetsnormer kan accepteras.
Teknisk forsorjning

En ny forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten har uppréttats i
andutning till pagaende exploatering av Bageribergets 6stra del.

Vattenforsorjning
Vattenand utning sker idag fran bade Stockholm och Nacka. Andutningspunkt fran

Stockholm ligger sydvast om Hospitalet, dimenson 150 mm. Andutningspunkt
fran Nacka ligger i Finnbodavégens hogpunkt, dimension 150 mm. Rundmatning
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saknas. Vattenledningarna &r i daligt skick och bor laggas om i samband med
utbyggnad av omradet.
Spillvatten

Omradet & idag andutet till det allmdnna spillvattenndtet i Finnbodavagen,
dimension 225 mm.

Dagvatten

Ytavrinning norrut sker idag ut i Saltgon. De delar som rinner sbderut mot
Finnbodavégen och Hastholmsvagen tas om hand av det kommunala |edningsnétet

Varme och el

Omradet &r idag forsorjt med € fran Stockholms Energi och varmeforsorjningen
sker med el panna samt eradiatorer.
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Planforslaget

Markanvandning

Planomradets speciella karaktéar med dess historia, topografi och attraktiva lage
mot Saltg§on skapar speciella forutsittningar for omradets fornyelse vad avser savél
gestaltning som innehdll. Fordaget innehdller huvudsakligen en blandning av
verksamheter, kultur och service i de gamla byggnaderna, samt i huvudsak
bostdder med indag av verksamheter och service i tillkommande bebyggelse.
Omradet kommer som helhet att ges en allméntillgéanglig karaktéar med halvprivata
ytor i andutning till bostadsbebyggel sen.

Natur- och parkomraden samt kajen inom planomradet bevaras och utvecklas till
att bli viktiga friytor for boende, verksamma och besokare inom omradet, men
ocksa for boende och arbetande i angrénsande omraden. Omradet kommer i
framtiden att vara en del av ett langre strék pa Sicklahalvon for rekreation och
friluftdiv.

Ny bebyggelse forlaggs i huvudsak pa tidigare ianspraktagen mark och utformas
med egna karaktérer sA att dei harmoni framhéver de gamla byggnaderna.

Planfordaget innehdller ca 43 000 kvm ljus BTA exklusive parkeringsgarage, varav
drygt 20 000 kvm &r i befintliga byggnader. Planférdaget innehdller ca 200
bostadd &genheter.

Vattenomrade

Planfordaget innehdller et vattenomrdde med angoringskaj for farjetrafik.
Farjekajen &r placerad mitt for granden mellan Ostra hamnplan och stora Kvarnen,
vid entrén till muséet (Vikingaattraktionen). Har |6per ocksa stréket fran den dvre
nivan, via hiss och trappor, ut och nar kajen.

| det inre, vastra hornet av kajomradet placeras en restaurangbyggnad, som delvis
gar ut dver befintlig kajlinje, med ett tradack i andutning till kajen.

Strandskyddsférordnandet enligt Miljobalken 7 kap. 158, har i géllande detaljplan

frén 1993 upphévts inom kvartersmark och vattenomréde. Aven fortsittningsvis
ska g planomradet omfattas av strandskydd.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Planarbetet har efterstravat att bevara och utveckla de unika forutsdttningarna for
Saltgogvarn avseende stads- och landskapshild och kulturmiljon. Bevarandet av
gamla byggnader och viktiga karaktérer har till sora delar paverkat
géallningstagandet till nya verksamheter samt placering och utformning av ny
bebygge se.

Fordaget innebér att Danvikens Hospital, Hospitalsparken, Stora Kvarnen och
Mannagrynskvarnen bevaras och upprustas med utgangspunkt fran antikvariska
riktlinjer. Byggnaderna ges en framtréadande roll sett sdval utifrén som inifran
omradet. Ovriga mark och byggnadsdetaljer inom omrédet som gatsten, marina
glement, grindstolpar, murar, detaljer pa byggnader som kommer att rivas tas
tillvara och dteranvandsi sa stor utstrackning som majligt.

De befintliga byggnaderna tillsammans med ny bebyggelse bildar en sammanhallen
bebyggelsevolym i omradets centrala och Ostra delar, s3 som den tidigare
industribebyggelsen ocksa gjort. Natur- och parkmarken i omradets vastra delar
bevaras och utvecklas.

Danvikens Hospitals status som solitér byggnad med fran industrimiljon avvikande
karaktar forstarks genom att entrérummet fran kajen vidgas och ges en forstarkt
parkkaraktar. Detta uppnas genom att befintlig kontorsbebyggelse vaster om stora
Kvarnen ersitts av ett nytt kontorshus som forlaggs indragen fran stora Kvarnens
fasadliv mot kajen, pa behdrigt avstand frén Danvikens Hospital.

Stora Kvarnens dominans mot Saltson bibehdlls med féred agna nybyggnader. Den
stora byggnaden dominerar, med de nya byggnadsvolymerna tillbakadragna och i
hojd lagre an kvarnens takfotshdjd.

Kajen moéter med ett entrérum, format av stora Kvarnens vastra gavel, den nya
kontorsbyggnaden och den foredagna nya restaurantbyggnaden. Har kan befintlig
monsterlagd gatubel aggning ateruppforas.

Mannagrynskvarnens sydsida utgér entré till omradet fran soder. Kvarnen framhavs
genom utformningen av det féredagna nya byggnaden som avgransar
Mannagrynstorget fran Finnbodavagen. Mannagrynskvarnen i fonden av
Mannagrynstorget moter saval den gaende bestkaren som bussresendren eller
bilisten vid ankomst till omradet.
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Samtidigt som Mannagrynskvarnen inordnas i den nya bebyggelsen utmed
forkastningsbranten star kvarnen fram gentemot den tillbakadragna, lagre
tillkommande bebyggel sen.

Ny bebyggelse placeras och utformas sa att de som grupper kan urskiljas fran
varandra och fran befintliga byggnader. Bebyggelsen pa Saltgogvarn bildar tre
skikt sett fran Saltgon/Djurgarden; langst ner Hamnen, déar ovan Ryggen samt
hogst upp Hojden. Utbyggnaden inom Hojden uppfors enligt géllande detaljplan
(Dp95). Ny bebyggelsen placeras si att intressanta rumssekvenser och
genomsikter/utblickar skapas for att framhava omradets speciella forutsattningar.

Saltsjogvarns delomraden

Finnbodavagen

Langs Finnbodavagen placeras tva byggnader i fyra respektive tre vaningar. Den
sodra av de tva byggnaderna bildar 6stra vaggen i et nytt torg, Mannagrynstorget,
och utgdr entrémotiv till omradet tillsammans med Mannagrynskvarnen.
Bottenvaningen inrymmer verksamheter och service medan de tre Gvre vaningarna
innehdller bostéder.

Den norra av de tva byggnaderna utgor tillsammans med Mannagrynskvarnen och
bebyggelsen langs Sokvarnsbacken det bebyggelseskikt som  markerar
forkastningsbranten, och som skiljer kajbebyggelsen fran bebyggelsen pa berget.
Denna byggnad innehdller bostader i fyra respektive tre vaningar samt har tva
souterrangvaningar som tar upp nivaskillnaden ned mot kajnivan. Pa terrassplanet
norr om byggnaden bildas en halvprivat zon for bostaderna.

Busdtrafiken pa Finnbodavagen medfor att for dessa tva byggnader kommer
maximala ljudnivan att overskrida gédllande normer. Foreskrifter avseende
byggnadernas planlésning och  tekniska utférande har intagits |
planbestammelserna. Omradets centrala 1age och goda kollektivtrafikforsorjning
gor att avsteg fran bullernormerna kan ske.

Mannagrynskvarnen

Mannagrynskvarnen ges ett innehdll av bostader, handel och kontor. Byggnaden
blir den galvklara centralpunkten pa den 6vre nivan med majligheter till utblickar
mot Saltgon fran torgets férlangning norr om Mannagrynskvarnen. Utblickar ges
aven Ogterut 1angs Finnbodavagen och vasterut i §okvarnsbackens forlangning.
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Sjokvarnsbacken

En ny forbindel se, §jokvarnsbacken, skapasi planférdaget ned till kajplanet. Denna
ersitter §okvarnsbackens nuvarande andutning mot Varmdovagen. Ny bebyggelse
placeras langs végens norra sida i form av fyra volymer dér de tva nedersta &r
sammanbyggda. Huvudsaklig anvéndning & bostader med mdjligheter till
verksamheter och service i bottenvaningarna dar bostader & olampligt.
Byggnaderna &r placerade och utformade fér att ge genomsikter och utblickar mot
Sdtgon fran Sokvarnsbacken och for att ge solinfall till den nedre nivan.
Byggnaderna placeras i huvudsak pa redan tidigare nyttjad mark. Byggnaderna &r
fem till sex vaningar med souterrang mot norr och entréer fran Sjokvarnsbacken.
Terrasserna mot §6sidan utgér bostéadernas halvprivata zon.

Vastra hamnplan

Vadra hamnplans entrétorg utgér lank melan parkmiljon och den
industrihistoriska miljon pa kajplanet. En ny kontorsbyggnad &r placerad sa att
Stora kvarnens vastra gavel framtrader saval sett fran Sjokvarnsbacken som fran
Hospitalsparken. Genom att avstandet till Hospitalet jamfort med tidigare
bebyggelse Okats, utvidgas Hospitalsparken dster om Hospitalet och forstarker
upplevelsen av forkastningsbranten och Bageribergets vegetation. Stora kvarnens
gavd formar tillssmmans med en ny restaurantbyggnad och den nya
kontorsbyggnaden ett aterskapat entrétorg.

Kontorsbyggnaden, i sex vaningar samt en teknikvaning, rymmer publik
verksamhet i bottenvaningen. Byggnaden ges en galvstandig gestalt kring en
uppskjutande central volym. Ett skdrmtak mot vaster berikar fasaden och anpassar
byggnaden till Hospitalets skala. Mot sider ligger en upphdjd gard.

Stora Kvarnen

Stora Kvarnen ges en offentlig karaktar dar storre delen planeras for hotell och
resterande del for museum (Vikingaattraktion). Mgjlighet ges &ven for ett visst
indag av verksamheter. Entré till hotellet ligger mitt pa stora kvarnen mot kajen
och entré till Vikingaattraktionen ligger i 6stra delen av huvudfasaden. For muséets
nyttjande kompl etteras stora Kvarnen med tillbyggnad pa baksidan mot berget i tre
vaningar. Terrassen som bildas nyttjas av hotellet.
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Ostra hamnplan

Mot oster avdutas bebyggelsen pa kajplanet med ett kvarter med en sbdervand
upphdjd gard. Kvarteret utgors av tva vinklade huskroppar och en lagre byggnad i
bakkant. De tva vinklade kropparna bildar en 6ppning fran garden ut mot kajen och
vattnet. Den vastra byggnadskroppen &r i atta vaningar och den Gstra i gu
vaningar. Byggnaden i gardens bakkant &r i tre vaningar. Huvudsaklig anvandning
& bostader med majlighet till verksamheter och service i bottenvaningarna mot
kajen.

Kajen

Kajomradet &r av central betydelse for upplevelsen av omradet och dess speciella
karaktar. Kajomradet & ocksa det stora offentliga rummet med fria utblickar mot
Saltgon och Djurgarden fran vaster till oster. Kajomradet ges en omsorgsfull
utformning dér kajmiljon som helhet skall bibehdllas utan alltfér mycket material
éler moblering. Fran vaster oppnar sig kajomradet fran Vastra hamnplans
entrétorg. En &g restaurangbyggnad &r placerad i inre, vastra delen av kajen. Mitt
for granden mellan Stora kvarnen och Ostra hamnplan férlaggs en utbyggnad av
kajen som angoringsplats for féarjetrafiken. Kaen fortsatter sedan inom
Danvikstrandsomradet. En samordning kommer att ske av material och moblering
av kajen mellan Saltg6gvarn och Danviksstrand.

Danvikens Hospital med parken

Danvikens Hospital retaureras och ges et innehdll av verksamheter.
Grundforstarkningsatgarder & utforda. Soder om parken mot gamla
Sokvarnsbacken placeras tva mindre byggnader i tva vaningar som
komplementbebyggelsei form av forrad eler tekniska utrymmen till verksamheten i
Hogspitalet. Parken vaster om Hospitalet upprustas med historisk kallforskning som
grund for utformningen. Det grona rummet utvidgas till att omfatta &ven omradet
Oster om Hospitalet innan  kajmiljon tar vid. Det gréna rummet runt Hospital et
bildar pa sA sétt en sammanhallen visuell helhet tillsammans med naturmarken pa
berget.

Bageriberget
Den sydvastra delen av planomradet utgors av Bageriberget som bibehdlls som en
viktig del for vistelse fér de boende och verksamma inom omradet. Berget & ocksa

av dor betydelse for riksintresset och upplevelsen av denna del av norra kusten-
omradet som en gron markering och pendang till Fafangan vaster om kanalen.
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Berget bildar tillsammans med parkomradet runt Hospitalet en sammanhdllen
vistelsezon.

Delar av bade Hospitalsparken och Bageriberget har bullernivéer éver 55 dBA
ekvivalent ljudnivd Omradets centrala |age och goda kollektivtrafikforsorjning gor
att avsteg fran gallande bullernorm for vistel seytor kan accepteras.

Vistelseytor for lek

Omradet stéller med sina speciélla forutsdttningar som topografin, nérheten till
vattnet, orienteringen mot norr och delvis bullerutsatta omraden stora krav pa att
finna lampliga ytor for lek dar sikerhet och klimatfragor kan uppfyllas och ge en
god vistelsemilj6 for barn. Planfordaget foredar tva alternativa lagen for en stérre
lekplats dér stora krav pa utformning och innehdll kan ge omradet det vardefulla
tillskott som en lekplats innebéar for barnfamiljer. De tva alternativa lagena for
lekplatsen ligger 1 det grona parkrummet vid Danvikens Hospital, antingen i det
gamla parkomradet eller i omradet 6ster om Danvikens Hospital.

Fortsatta detaljstudier far utvisa var lekplatsen ur antikvarisk synvinkel och
beaktande av buller och klimat b&st placeras.

Mindre platser for lek anordnas i de lagen som & mest fordelaktiga fran sol- och
vindsynpunkt p& bostadsgérdarna for Ostra Hamnplan och Vastra hamnplan samt
Gster om byggnaden pa Finnbodavéagen.

En mindre lekplats kommer att anlaggas pa Hojdens bostadsgard i samband med
att bebyggel sen nu uppférs dér.

Detaljutformning av byggnader och mark

Ett kvalitetsprogram kommer att uppréttas som reglerar utformning av byggnader,
mark och utemtbler. Dar kommer riktlinjer for material, kulorer, markbel&ggning,
gronytor och rekreativ miljo, belysning, gatumobler, skyltning mm att anges.
Kvalitetsorogrammet kommer att inga i exploateringsavtalet som tecknas mellan
exploatdren och kommunen.

Milj6fragor

En miljokonsskvensbeskrivning behandlar miljofragorna i planfordaget. Ett
miljoprogram kommer att uppréttas som reglerar bebyggelsens uppférande,
forvaltning och nyttjande, sasom ingtallationer, byggnadsmaterial, stérningar under

planbeskr.laga kr.doc 15(23)



NACKA KOMMUN DP 279
Milj6 & Stadsbyggnad Saltsjogvarn April 2000
Plan och exploatering PLANBESKRIVNING Projektnr 9164

byggtiden, avfallshantering mm. Miljoprogrammet kommer att ingd |
expl oateringsavtal et som tecknas mellan exploatdren och kommunen.

Service

Lokaler for barnstugor forutsatts integreras med bostaderna. Lokalbehovet skall
tillgodoses inom planomradet. Ett tankbart |age for placering av barnstuga & inom
Sokvarnshackens tva vastra trapphus.

Planfordaget ger mgjligheter att inrymma verksamheter samt allmén och
kommersdl sarvice inom ramen for de verksamheter som forutsatts bedrivas i
omréadet.

Trafik
Angoring

Saltgogvarn kommer att forsorjas via det befintliga gatundtet. Det sker via
Henriksdals  trafikplats-Kvarnholmsvagen-Hastholmsvagen-  Finnbodavégen.
Omradet angors dels fran Hastholmsvégen via tunnd till kajplanet och dels via
Finnbodavégen dver Mannagrynstorget till §jokvarnsbacken

Permanent ombyggnad av Henriksdals trafikplats planeras i samband med
framdragandet av snabbsparvag, tunnel genom Henriksdalsberget mm. Innan en
sadan ombyggnad sker kan behov uppsta tidigare att atgarda trafikplatsen p g a de
kapacitetsproblem som den nya bebyggelsen inom norra Sickla orsakar. Stockholm
Stad genomfér for narvarande i samrad med Nacka kommun en utredning om
utformning av Henriksdals trafikplats m a p kapacitetshtjande atgarder. Den
temporéra ombyggnaden av trafikplatsen kommer att via exploateringsavtal
bekostas av exploatorer i naraliggande omraden, déribland Saltgoqvarn.

Huvudangdring till Saltgogqvarn kommer att vara den befintliga tunneln som ges en
ny in- och utfart pA Hastholmsvagen. Tunneln utformas dubbelriktad med trottoar
pd ena sdan. Tunneln, ca 240 m, utgdr angoring till bebyggelsen och
verksamheterna pa kajplanet. Den & ocksd infart till garagen for Saltgoqvarn, vilka
nas enbart via tunneln. Garagen & huvudsakligen till for verksamheterna och for
boende inom omradet med viss besoksparkering.

Utformning av tunnelns andutning till Hastholmsvagen & foremdl for pagaende

utredning avseende trafiksikerhet och kapacitet. Befintliga busshdllplatser pa
Héastholmsvagen anpassastill ett 1&ge omedelbart vaster om tunnel mynningen.
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Vagkorsningen Hastholmsvagen — Finnbodavagen avses ombyggd fér Okad
trafiksdkerhet med forbéttrad kanalisation av trafikrore serna.

Finnbodavagen breddas och ges en sammanhéngande gangbana pa véastra sidan.
Den 6stra gangbanan blir kvar, nagot justerad. Busshdllplatserna pa Finnbodavagen
behdller i princip sina nuvarande lagen, men ges en trafiksakrare utformning,
innebdrande att bakomvarande bilar far vanta medan omstigning vid hallplatsen
sker. Savdl trafikflode som turtathet ar 1aga.

Infarten fran Finnbodavagen till Sjokvarnsbacken gar 6ver Mannagrynstorget.
Korytan markeras endast i niva sa att torget som en helhet kan betonas med en
sammanhallen markbehandling. Sjokvarnsbacken nyttjas i huvudsak av boende i
omradet. Sjokvarnsbacken féredas dubberiktad. For att undvika rundkérning i
omradet kommer genomfartstrafik € att vara tilldten dar den gar genom
Hospitalets parkrum. Vandméjligheter skapas vid bada andarna av regleringen.
Sokvarnsbacken &r relativt brant (max 1:10) paflera séllen.

Pa kajen skapas en vandmajlighet for mindre bilar vid farjeplatsen samt for bussar
till hotell och museum och for 6vrig trafik vid kajens vastra ande. Har sker ocksa
inlastning till stora Kvarnens verksamheter.

Samtliga entréer till byggnaderna kan angoras med bil med maxavstand 10 meter.
Lutningen pa gator och markytor for gangtrafik skall g 6verstiga 1:10. En hiss for
gaende &r placerad norr om Mannagrynskvarnen som forbinder den 6vre och nedre
nivan.

En trafikutredning som belyser konsekvenserna for det lokala gatunétet har utforts
av J&W (Trafikutredning, Finnboda & Saltgoqvarn, Nacka, J&W
980327).Utredningen har kompletterats 2000-03-14 p g a devis andrat
planinnehdll i Saltgoqvarn (verksamheter, hotell och museum). De atgérder som
foredas (980327) pa gatunétet &r foljande:

Finnbodavégen; Hastigheten bor sinkas till 30 km/h utmed hela stréckan fran
korsningen vid Hastholmsvagen fram till Danviks strand. Fartdampande atgarder
bor Overvagas. Enligt utredningen kommer en gangbana att anldggas pa norra
gdan.

Hastholmsvagen; Kantstensparkeringen mellan Finnbodavégen och

Kvarnholmsvagen maste utgd. Siktréjning i korsningen med Finnbodavagen bor
ske. Gangbanan som passerar tunneln bor vara kontinuerlig.
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Parkering

Parkering kommer att utgoras av dels parkering i garage och des av
markparkering. Antalet platser & beréknat utifran 0,8 bilplatser/lagenhet,
respektive 26 bilplatser/1000 kvm verksamheter och hotell. For muséet
(Vikingaattraktionen) ordnas endast platser for angtéllda och handikapplatser.
Ovrig parkering beskrivs under ” Muséet (Vikingaattraktionen) och hotellet”.

Boende- och verksamhetsparkeringen kommer att forléaggas till garagen.
Besoksparkering placeras pa ett flertal platser, bade som markparkering och i
garage. Ett antal markparkeringar pa de olika nivaerna kommer att reserveras hor
handikappade.

Ett storre garage (ca 320 platser) ligger under de tva Ostra byggnadskropparna i
Sjokvarnsbacken och ett mindre garage (ca 100 platser) under byggnaden Gster om
Mannagrynskvarnen. Markparkeringen utgors av ca 60 platser.

| brottsforebyggande syfte avses garagen indelade i mindre, |asbara sektioner. De
boende avses ocksa kunna disponera inhagnade garageplatser, sk radgarage.

Gang- och cykeltrafik

Langs kajen pa hamnplanen kommer utrymme for gang- och cykelstrdk att finnas,
vilkaingdr i det genomgaende strak som skall ga langs Saltgon fran Kvarnholmen
och in mot Hammarby sostad. Cyklister som befinner sig pa kajplanet och skall
vidare in mot Stockholm tar sg via befintlig cykelvag langs parken upp pa
Varmdovagens cykelbana via trappor vid sidra broféstet mot Danviksklippan.
Alternativt tar man sig via tunnen dler Sjokvarnsbacken ut pa det allménna
vagnatet till Varmdovagens cykelbana. Cykliser pa den 6vre nivan tar sig till
Varmdovagen via Finnbodavagen och vidare antingen via Danviksklippan dler via
Héastholmsvégen- Kvarnholmsvagen till Henriksdal s trafikplats.

Forbindelsen for gaende mellan den 6vre och den nedre nivan sker dels langs
Siokvarnshacken och dels via de tva trappsystemen som foredas. Huvudtrappan
utgér del av sraket fran korsningen Finnbodavagen-Hastholmsvéagen via
Mannagrynstorget vidare ned till kajplan dar hissmdjlighet @ven finns. Straket
kommer att vara viktigt for besdkande till Vikingaattraktionen. En trappa finns
aven fran Finnbodavagen i planomradets 6stra grans ned till kajen och farjeplatsen.

Hela Saltgogvarn kommer att ges en almantillganglig karaktér dar mgjligheter
kommer att finnas att réra sig fritt i omradet och mellan de olika nivaerna.
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Saltsjébanan, station Henriksdal, nds idag planskilt via Kvarnholmsvéagen for trafik
mot Saltgébaden och via Hastholmsvagen och gangvag vaster om Danviks Center
for trafik mot Slussen. En trappa bor anléggas fran gangvagen vid Danviks Center
upp till Hastholmsvagens brofaste till Danviksklippan.

Kollektivtrafik

Omrédet &r idag val forsorjit med kollektiva transporter. Saltg6banan och bussar
vid Varmdévagen samt buss pa Finnbodavagen och Hastholmsvagen. Omradet
kommer ocksa att kunna andutastill ndgon eler nagra av de vattentransporter som
finns pa Saltgon eler utveckla nya.

Muséet (Vikingaattraktionen) och hotellet

Vikingaattraktionen stéller speciella krav pa angoring och skyltning p g a de hoga
bestkarantal som kan forvantas. Utredningar visar pa ett besokarantal mellan
600 000-800 000 per &r.

| en utredning utford av VBB VIAK 1999-04-16 har sSmulering och
kapacitetsanalyser utforts av floden kopplade till Vikingaattraktionen. Utredningen
visar att drygt 40% kommer att nyttja kollektiva fardsétt (bussar, Saltg6banan och
béttrafik). 20% kommer med turistbussar och resterande 40 % med bilar.

Pa Saltgoqvarn kommer det inte att erbjudas parkering for bussar eler bilar som
bestker Vikingaattraktionen. Angéring med turistbussar sker via tunneln till en
angoringshall overst i det underjordiska parkeringsgaraget invid Sjokvarnsbacken.
Fran angdringshallen nas kajplanet och muséet bekvamt via hiss och trappor.
Medan bestokarna beser muséet foredds att turistbussarna sélls upp pa
uppstélIningsplatser utmed Kvarnhol msvégen.

Besokare med egen personbil parkerar i befintligt parkeringshus pa sidra sidan av
Kvarnholmsvégen och promenerar sedan till  Vikingaattraktionen via
Mannagrynstorget, samt nar kajplanet via hiss och trappa intill
Mannagrynskvarnen. SL-bussar angér hdlplatsen pa Finnbodavagen, intill
Mannagrynstorget. For handikappade finns majlighet till angoring pa kajen.

Hotellets gaster kommer att parkera i garage. FOr gaster som kommer med buss

angors hotellets entré via tunneln och bussen vander sedan pa kajen och aker
tillbaka via tunneln.

planbeskr.laga kr.doc 19(23)



NACKA KOMMUN DP 279
Milj6 & Stadsbyggnad Saltsjogvarn April 2000
Plan och exploatering PLANBESKRIVNING Projektnr 9164

Raddningstjanst

Enhetliga principer for omradet kommer att efterstravas for Raddningstjansten.
Tillfart till omradet maste sakerstéllas under omradets hela utbyggnad.

Siokvarnsbacken och tunneln utgér utrymningsvagar fran kajplanet for savél
Saltg6kvarnsomradet som Danviks Strand.

Vid byggnader dér Brandftrsvarets stegbilar g klarar hojd eler utligg (23 m resp.
8 m) dler déar utrymning klaras med handburna stegar (maxhtjd 11 m och
maxavstand 50 m) 16ses evakuering med brand- och roksakra trapphus.

Skyddsrum

Planomrédet ligger inom skyddsrumsomrade och tillkommande bebyggelse
kommer att forses med skyddsrum.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning

Omradet kommer att andutas till Nackas ledning vid Finnbodavagen.
Spillvatten

Avloppsvatten inom omradet pumpastill en ny servidedning i Finnbodavégen.

Dagvatten

Det dagvatten som har sin naturliga avrinning soderut fran berget och den Gvre
nivan fored as avledastill befintlig dagvattenledning i Finnbodavagen.
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Dagvatten fran Ovriga ddlar av omradet leds till magasin med braddning ut i
Saltgon. Magasin forlaggs foretradesvis dar vattnet kan komma befintlig och
planerad vegetation tillgodo.

Varme

Omradet kommer att forsorjas med fjarrvarme.

El

Elforsorjningen sker genom jordkabelservis fran av Nacka Energi planerad
nétstation inom Saltgdgvarn.

Tele
Rikstelefon utfores som jordkabelservis som samforlagges med eservis fran
Finnbodavagen. Bild/lljud utféres som antennanldggning for markférlagda och

satdllitburna sdndningar med mgjlighet till multimedia.

Sophantering och kallsortering

Som huvudalternativ for planomradet géller att avfallshantering skall ske med
kallsortering inom decentraliserade soprum. Sopnedkast utfors g.
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Marké&garen forutsatts vara huvudman for plangenomférandet inom kvartersmark.
Kommunen & huvudman for allman platsmark. Ett exploateringsavtal kommer att
upprattas som reglerar de inbordes ansvarsférhadlandena mellan kommun och
exploatdr. Avtalet godkannes i kommunstyrelsen innan detaljplanen kan antas i
fullméktige.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Samrad och organisation

Samrad har skett med fastighetsigare i omedelbar andutning till planomradet, med
olika intresseforeningar, med lansstyrelsens planenhet, lantméteri-myndigheten i
Nacka samt med berdrda kommunala forvaltningar och ndmnder m fl. Efter
samradet har planhandlingarna justerats och kompletterats med anledning av
inkomna synpunkter.

Efter utstédlningen har planférdaget justerats avseende dels 1age for och lagsta
schaktnivd ovan utloppstunnel, dels teknisk utformning av angoringskaj for
skargardshatarna. Miljokonsekvensbeskrivningen har fortydligats.

Tidigt samrad har skett med Lansstyrelsen enl 6 kap. 48 Miljobalken betréffande
atgarder inom vattenomradet, och en sarskild miljokonsekvensbeskrivning skall
uppréttas.

Marké&garen har varit initiativtagare till planandringen. Arbetet med fordag till
detaljplan avseende Saltgoqvarn har genomfdrts i en projektgrupp med
representanter fran Nacka kommun, NCC, FFNS Arkitekter, Brunnberg Forshed
Arkitektkontor och Origo Arkitekter. FFNS Arkitekter har utarbetat detalj-
planeford aget med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning.

| projektgruppen har ingatt:
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