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Imobiliario

Crise obriga empresas a reduzir impacto
das suas instalacoes na estrutura de custos

Procura “mais guiada por necessidade de mudanca” e “menos pela melhoria das condicoes de
trabalho”. Entrevista com Patricia Liz, da Aguirre Newman, na Paginas 4

Vendas Comercializacao do Palacio Estoril Residéncias com “balan¢o muito positivo”

Sector Cidades 03] Broadway
imobilidario deve | sustentaveis do 3 Malyan projecta
“mudar de futuro “ja estaoa - Dyrup com “Licenca cidade
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Opiniao

O elogio da palavra e reflexdo escritas quando mais pensadas

Luis
Lima

espondendo a um convite da Direcdo da
Associacdo Portuguesa dos Comerciantes de
Materiais de Construcao, pude assistir em Lisboa,

a passada sexta-feira, a abertura do XV Congresso
desta associacdo e testemunhar o peso e a importancia que
as reflexoes escritas sempre adquirem, pelo maior rigor que
potencialmente podem apresentar, desde logo por serem,
por natureza, mais pensadas.

A for¢a do audiovisual é reconhecidamente enorme, mas
areflexdo bibliografica, a do discurso escrito, mantém a
importancia da palavra impressa, mais responsabilizante
do que a palavra dita, sendo alias esta a principal razio pela
qual, nesta era do multimédia, muitas intervencdes verbais
sdo, crescentemente, amparadas por palavras escritas
nesse difundidissimo suporte que é o “power point”.

O mais recente exemplo do que estou a dizer, aconteceu
na sessdo de abertura do referido congresso com a notavel
e didatica intervenc¢do do Dr. Paulo Sousa, Diretor da
Caixa Geral de Dep6sitos, que serenamente e apoiando-
se numa reflexdo previamente escrita, guiou os presentes
numa visita aos problemas que se colocam ao imobiliario

portugués e, por ineréncia, a banca e a Economia.

Sem menosprezo para os demais oradores da sessdo de
abertura deste congresso, a saber, o Eng. Afonso Caldeira,
presidente da associagdo, o Prof Dr. Manuel Avelino de
Jesus, docente do Instituto Superior de Economia e Gestao
(ISEG), com uma auténtica licio de economia, centrada no
valor da habitacdo ou o Arqg. Rui Franco, assessor da Camara
Municipal de Lisboa, cujo olhar sobre as politicas municipais
de habitacdo recebeu o inesperado apoio da presenca
da Arg?@ Helena Roseta, sem menosprezo por todos 0s
oradores, ressalto a intervenco global do Dr. Paulo Sousa,
que, devo declarar, muito considero.

Este meu destaque é justificavel pelo facto do Dr.

Paulo Sousa ter sabido, com uma clareza acessivel a
poucos, enquadrar, a luz da nossa histéria mais recente,
arealidade do nosso imobiliario, identificar as distor¢oes
que ocorreram neste processo, nomeadamente no tempo
do boom da constru¢do para habitacdo, e reconhecer

os cuidados que agora devemos ter para nao cairmos na
tentacdo de solucoes faceis para os problemas gerados.

Num quadro de agudizacio do ratio de habitantes por

fogo, mesmo descontando a segunda habitacdo, como
referiu o Dr. Paulo Sousa, e num cenario onde se vendem
menos casas, desde logo porque a oferta foi superior

ao crescimento da populacéo residente, o facto do
imobiliario ter cativado a maior fatia do crédito disponivel
e de estarmos, por diversas razoes, a viver um momento
dificil com um crescendo de dagdes de bens imoveis

para pagamento de dividas, ndo pode justificar uma
desvalorizacao artificial do patriménio imobiliario.

O imobiliario - disse frontalmente o Dr. Paulo Sousa -
continua, apesar de tudo isto, a ser um sector de refiigio
para o investimento. O paradigma do investimento neste
sector é que terd, seguramente, de mudar bastante, mas
ndo pela via da desvalorizacdo do patriménio e num pais
onde mais de 75% das familias compraram a casa que
habitam. Ninguém, muito menos o pais, beneficiara de
solucdes que ndo contemplem estas cautelas.

Palavras realmente sabias estas cujo eco, justo, sO
consegue ter a forca merecida pela forca da palavra escrita
e pensada.

Presidente da APEMIP; luiis.lima@apemip.pt

O Saber-Fazer..... ja ndo basta!!! Agora ha que olhar para uma outra “Troika”!

ste é um niimero especial do suplemento PUBLICO

Imobilidrio. E com tristeza que participo no tltimo

nimero de um suplemento que nasceu ha cerca de

12 anos e que soube posicionar-se no sector imobi-
lidrio. Por ser o derradeiro, considero pertinente reforcar
quem somos.

Até ndo ha muito tempo tudo assentava no “saber-fazer”.
Quem dominasse as técnicas e as ferramentas do seu nego-
cio, “era Rei”.

Hoje, ja nao é assim. Hoje continua a ser fundamental o
“saber-fazer”, mas é tdo ou mais importante o “saber-estar”
e o “saber-ser”.

Da correcta gestdo destas trés variaveis surge a impor-
tante diferenca entre o “Chefe”, mesmo que excelente, e o
“Lider”, capaz de dirigir, motivar e focar as equipas em prol
de um objectivo comum.

0 mesmo acontece com as empresas. Nao basta fazer
bem (“Saber-fazer”). As empresas tém, cada vez mais, que
conhecer o mercado (“saber-estar”) e ter capacidade de res-
ponder as suas necessidades (“saber-ser”), pois so assim se
conseguirdo diferenciar da concorréncia. A mesma trilogia
aplica-se a “nossa” maior empresa, o pais!

Andamos constantemente a chorar a nossa mediocrida-
de, a lamentar o quanto somos pequenos no conjunta da
Europa e do Mundo e o quanto pouco ou nada nos ligam as
entidades competentes (excepc¢do feita aos momentos de
nos exigirem critérios de convergéncia e de credibilidade
do défice publico. Ai, todos olham para nés! Que o digam o
FMI) Ora, sinceramente, temos que assumir que, pelo me-
nos, no “saber-fazer” somos um pais excepcional.

Qual foi o grande evento ou grande organizacdo em que
ndo tenhamos desempenhado o nosso papel com excelente
mestria? Sinceramente, nao sei.

A verdade é que, ainda hoje todos recordam a exceléncia

da Expo 98; todos recordam o magnifico Euro 2004; ficou
na historia politica o Tratado de Lisboa do célebre “porrei-
ro pa” mas também de muitas outras decisbes estratégicas
para o desenvolvimento do novo conceito de Europa, assim
como ficard, para sempre, na historia a Cimeira de Lisboa, a
qual ficara caracterizada como o nascimento de um novo e
mais alargado conceito de Alianca do Atlantico Norte.

A verdade é que, citando Nicolau Santos, Director-
Adjunto de um grande 6rgio de comunicacdo nacional, “eu
conheco um pais” que prepara, gere e coloca em pratica
um “saber-fazer” que faz dele um dos melhores do Mundo.
“0 leitor, possivelmente, ndo reconheceu neste pais aquele
em que vive....” Ainda nos falta evoluir no “saber-estar” e
“saber-ser”; mas sabemos fazer. Talvez por isso sejamos,
educadamente, quero eu acreditar, chamados pelos nossos
parceiros europeus e até mundiais de “Desenrascados”
porque......a verdade é que ...fazemos!

Deixando a “metafora Pais” e retomando a Economia
Real na qual “vivo” diariamente, o sector imobiliario, facil-
mente concluimos que o mesmo se passa.

Na verdade, ele existe e nds fazemos!

No entanto, cada vez mais nio basta fazer. Todos temos
que conhecer o mercado (“saber-estar”) e ter capacidade
de responder as suas necessidades (“saber-ser”).

Hoje, o mercado imobilidrio mudou totalmente. O pa-
radigma é outro e aquele em que estavamos habituados a
viver dificilmente voltara. O iceberg deslocou-se. Aquilo que
no passado se restringia a Compra e Venda e, muitas vezes,
com pouco ou quase nenhum valor acrescentado por quem
produzia; hoje mudou.

Se até aqui a Banca era o parceiro por exceléncia do me-
diador imobiliario profissional porque lhe permitiria ace-
lerar o negocio imobiliario com a celeridade do processo
bancério, agora, mais do que parceiro é um dos principais

clientes do mediador imobiliario pelo volume de iméveis
que pretende escoar (sim, a palavra mais adequada é mes-
mo esta) no mercado.

Sinceramente, na minha opiniao pessoal, este é um mer-
cado imobiliario virtual. Nao é o mercado real que o sector
e a economia nacional necessitam de ver dinamizado. Nao é
um mercado de Compra e Venda, mas sim de escoamento.

Contudo, bem haja o facto da banca ter (pelo menos as-
sim parece) percebido que para vender o seu portfolio se
deve dirigir aos profissionais do sector em detrimento dos
tradicionais leildes imobiliarios.Estes tendem a desvalori-
zar, ainda mais, o produto e nds, players do sector, neces-
sitamos de que o parque imobiliario valorize e se dignifique.

Um profissional tem o “saber-fazer” necessario de modo
a optimizar o produto que tem entre mios; tem o “saber-
estar” por conhecer, como ninguém, o mercado em que o
imovel esta inserido; e tem o “saber-ser” de deter uma car-
teira activa de interessados, dos quais conhece perfeitamen-
te quais as necessidades que pretendem ver alcancadas.

Com esta troika (“saber-estar”, “saber-ser” e “saber-fa-
zer”), que ndo a do memorando, saberemos desenvolver as
ferramentas e accOes para que o mercado continue a dina-
mizar pois eu acredito numa maxima que a minha amiga e
experiente gestora de mediacdo imobiliaria, Maria José de
Sousa ainda a semana passada partilhou comigo; disse-me
ela, “Luis, nunca existiram tantas oportunidades no merca-
do. Saibamos identifica-las, caracterizar com profissionalis-
mo o interessado e os negocios aparecerdo. Nao serao nas
quantidades do passado, mas acontecerao!”.

Caros amigos e leitores, neste niimero muito especial
para mim do PUBLICO Imobiliario gostaria de V/ reforcar
que....Acreditem nos profissionais da mediag¢do imobiliaria;
Acreditemos nas nossas imensas potencialidades.
Director-Geral de ComprarCasa - Rede Imobilidria da Apemip
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Mercados

@ %onﬁdencial
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(d RICS

Menos pessimismo sobre evolucao dos precos de habitacao

Os resultados do Portuguese Housing
Market Survey (PHMS) de abril revelam
que o saldo de respostas sobre 0s pre-
cos das casas apresentou uma ligeira
melhoria, subindo pela primeira vez
desde novembro. Ainda que se tenha
mantido negativo em -50 (indicando
que 50% dos respondentes observou
mais quedas do que aumentos de pre-
¢0s), assinala uma recuperacdo face aos
-56 pontos registados em marco e aos
-70 pontos anotados ha 5 meses atras.

Nao obstante, o mercado de compra
e venda de habitacdo continua, de acor-
do com este research produzido pelo
RICS e pela Confidencial Imobiliario
(Ci), a exibir fragilidade, quer em ter-
mos de precos, quer em termos de ati-
vidade e expectativas. Assim o indice
nacional de confianca - baseado nos
precos e expectativas relativas a ven-
das - caiu de -48 para -49 em abril. A
reducdo da procura continua a ser o
principal impulsionador para a que-
bra de precos, ja que as instru¢des de
venda - indicativas da oferta - continu-
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aram a cair.

Ja no que se refere ao mercado de
arrendamento, o PHMS de abril da nota
de que continua a beneficiar da baixa
atividade registada no mercado de com-
pra e venda, principalmente porque
as familias ndo conseguem aceder ao
crédito para aquisicdo. A procura para
arrendamento continuou a crescer e
as expectativas referentes ao mercado
sdo solidas. No entanto, as rendas tém
caido e exibido expectativas negativas.

Nacional National Confidence Index

Tal pode refletir um excesso de stock
neste mercado, embora restricées na
disponibilidade possam também mos-
trar-se um problema dado o cenario
macroeconomico. Além disso, existe
também alguma evidéncia de um desa-
justamento entre a oferta e a procura.

APOIOS

ADENE

@ Caixa Geral

de Depositos

Ricardo Guimaraes, Diretor da
Confidencial Imobiliario, explica:
“De acordo com os inquiridos, as con-
dicdes de acesso ao crédito continuam
afigurar como o principal fator a afetar
a atividade do mercado de compra e
venda. Ao mesmo tempo, tém repor-

AGENCIA PARA A ENERGIA

tado como causa adicional da baixa de
precos a colocacido no mercado dos
iméveis recuperados pelos bancos.
No entanto, nem todas as noticias sao
mas, sendo que alguns agentes espe-
ram por uma subida na atividade du-
rante o verdo.”

Josh Miller, Economista Sénior do
RICS, acrescenta: “Apesar do volu-
me de vendas continuar em queda, a
atividade no sector de arrendamento
tem vindo a aumentar dado que as fa-
milias, ndo conseguindo aceder a finan-
ciamento para compra de casa, passa-
ram a arrendar. No entanto, as rendas
também tém caido, apesar da alteracdo
das preferéncias das familias, o que po-
de justificar as correntes dificuldades
no sector residencial refletidas numa
taxa de desemprego de 15,3%.”

PIRIICIDADE

Pensa em

Arrendar
Casa?®?

Arrende casa de forma segura

" CASA

O PORTAL IMOBILIARIO DE PORTUGAL

YES

www.casayes.pt

APEMIP

Arrendar é cada vez mais,
uma atividade que exige
atencdo rigorosa a todos
0S pormenores.

APEMIP

ASSOCIACAO DOS PROFISSIONAIS E EMPRESAS DE MEDIACAO IMOBILIARIA DE PORTUGAL

Financiamos a Sua Casa

& Santander Totta

DBES & caixaGeral de Depositos
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“Procura de escritorios é guiada por uma
imperativa necessidade de mudanca”

Rui Pedro Lopes

Patricia Liz, managing
partner da Aguirre
Newman com o pelouro
da arquitectura, abordou
os desafios que se
colocam as empresas
que procuram novos
escritorios

PUBLICO Imobiliario - O que
pretende hoje uma empresa
quando procura um escritorio?
Patricia Liz - Para as empresas, 0s
escritOrios representam um custo
fixo. Num enquadramento como o
actual, onde reinam os objectivos
de reducdo de custos, as empresas
tentam, na medida em que lhes é
permitido contratualmente, reduzir
o impacto das instalacdes na sua
estrutura de custos, condicionados
pelo impacto que os escritorios
possam Vir a ter sobre os niveis de
produtividade da empresa. Sabendo
isto, diria que a procura efectiva de
escritorios hoje é guiada por uma
imperativa necessidade de mudanga
(mais ou menos espago) e menos
pela melhoria das condi¢es de
trabalho registada no passado.

A actual crise mudou a forma
COmo as empresas encaram os
seus escritorios?
Significativamente. Os orcamentos
disponiveis para a mudanga sdo
claramente mais reduzidos quando
comparados com os do passado,
existindo uma grande sensibilidade
aos custos. Estes aspectos
apresentam-nos oportunidades

ao nivel da reformulacio de
espacos de escritorios, através da
reformulacdo do escritério (mudar
0 escritorio sem mudar de edificio),
e da criacdo de projectos distintivos
com orcamentos reduzidos, o que
constitui um grande desafio a nossa
criatividade.

Numa recente conferéncia,
referiu que é de prever que
novos modelos de escritorios
comecem a ganhar espaco no
futuro, designadamente o co-
working, o hotdesking e o open
space. Que tipo de mudancas
configuram a adopcao destes
novos modelos pelas empresas?
Sendo o0 open-space uma realidade
em Portugal ha mais de 15 anos,
areferéncia que fiz incidiu sobre

o co-working e em certa parte ao
hotdesking, apesar de este ultimo
ja existir em Portugal através dos
principais Centros de Escritorios
ha varios anos, tem vindo a
desenvolver-se muito lentamente.

A necessidade crescente das
empresas em reinventar o seu modo
de actuagdo e a sua mobilidade
através da mobilidade da sua
estrutura de recursos humanos,
levara as empresas a equacionar
novas formas de ocupacgéo de
espaco tendo como horizonte

a flexibilidade. Por outro lado e
compreendendo a necessidade de
desenvolver parcerias no contexto
actual do mercado, assistiremos

a uma crescente aceitacio da
ocupacgio de espacos em sistema

de co-working pelas caracteristicas
do seu modelo - diversas empresas
dentro de um mesmo escritorio.
Um estudo divulgado ha poucos
meses referia que boa parte dos
escritorios de Lisboa estavam
desocupados e em risco de se
tornarem obsoletos. Como é que
os promotores de escritorios
olham hoje para este problema?
Como é possivel adaptar estes
escritorios, concebidos numa
outra época, as novas exigéncias
do mercado?

0 estudo referido falava no risco
de obsolescéncia pela conjugacdo
de trés factores: sustentabilidade,
avancos de tecnologia para os
espacos de trabalho e novos
requisitos do empregador.

Diria que os dois tltimos, que
estdo relacionados, aplicados

aos escritorios disponiveis e
construidos na tltima década, ndo
se fazem ainda sentir em Portugal
de forma assinalavel, nao se
apresentando como uma restricao
asua colocacdo. A questdo da
sustentabilidade representa uma
preocupacdo crescente dos
proprietarios.

Sente que hoje em dia
ainda ha espaco para a
criatividade no mundo
dos escritéorios? A
sensacao que existe é
que os projectistas sao
meros executores dos
pedidos dos clientes e
que estes nao deixam
grande margem de
manobra para a
criatividade?

Eu diria que o maior
desafio a criatividade
dos projectistas

é a obtencdo de
um bom conceito
com custos
reduzidos. Logo,
embora exista
uma dificuldade
acrescida na
realizacao de
projectos pelas
condicionantes
que vao sendo

colocadas pelas empresas, a
criatividade meramente conceptual
tem que se juntar uma forte
componente criativa na procura
das solucdes mais adequadas as
necessidades apresentadas. A visao
do projectista tem de ir em sentido
mais lato do que anteriormente,
devendo este estabelecer mais do
que nunca forte interaccdo com

os restantes elementos da equipa,
como sejam, especialistas nas areas
de orcamentacdo e interlocucdo
com os clientes. Acredito
plenamente que deve ser sempre
dado espaco a criatividade, até
porque ela deve vir de dentro das
empresas numa dindmica constante
que responda as condi¢des do
mercado sejam elas quais forem.

A sustentabilidade é actualmente
um dos principais factores
distintivos de um edificio de
escritorios. Os promotores
nacionais ja perceberam a
importancia da sustentabilidade
ou esta é uma realidade que s6
tem chegado a uma pequena
franja do mercado?

A sustentabilidade é ja reconhecida
pela maioria dos promotores como
de extrema importancia para a
competitividade dos edificios, no
entanto ha ainda um longo caminho
a percorrer muito pelo investimento
inicial que é necessario para
dotar as estruturas técnicas de
mecanismos que possibilitam essa
sustentabilidade, dado ser mais
onerosa a 0pcao por materiais e
processos que permitem ir nesse
sentido, ainda que se saiba de
antemao que esse investimento tera
retorno positivo no futuro.
Que balanco faz da actividade do
Departamento de Arquitectura
da Aguirre Newman?
0 nosso departamento de
arquitectura tem hoje uma equipa
experiente e consolidada que sabe
“navegar por aguas turvas”. Por
este facto e pelo volume de negdcio
significativo que ja vinha tendo até
2009 tem sido bem sucedida ndo
tanto por registar crescimento nos
altimos dois anos, mas por aguentar
a drastica diminuicdo do volume
de negdcio neste mercado sem
reducdo quer dos seus resultados
operacionais, nem na sua estrutura
de recursos humanos.
Quais sao os objectivos para este
ano?
Continuar a apostar numa equipa
multidisciplinar que permite seguir
uma estratégia de diversificacio de
servicos, que vao desde os projectos
de arquitectura e design de
interiores, com especial incidéncia
nos escritorios, até a coordenacio e
fiscalizacdo de obras passando pela
consultoria ao nivel da avaliacdo
técnica dos im6veis, processos
de licenciamento e reabilitacao
de edificios. Sendo ja
responsavel por 30 por cento
dos resultados globais da
Aguirre Newman Portugal,
temos como objectivo para
este departamento um
crescimento em margem
operacional na ordem dos
cinco por cento.

Paulo Sousa
defende
mudanca de
paradigma no
sector imobiliario

O paradigma do sector imobiliario
que, nas Ultimas décadas, se “tradu-
ziu numa logica de construgdo, aqui-
sicdo e endividamento deve alterar-se
e passar a logica da reabilitacdo, do
arrendamento e da poupanga”. Esta
mudanca foi defendida por Paulo
Sousa, director de Financiamento
da Caixa Geral de Depositos (CGD),
na sessdo de abertura do Congresso
dos Comerciantes de Materiais de
Construcao, que decorreu, na pas-
sada semana, em Lisboa.

Paulo Sousa reconheceu que o imo-
biliario continua a ser “um sector de
refligio” para o investimento e disse,
a proposito do aumento significativo
das dacdes de imoveis para resgate
de dividas, que é “preciso preservar
os activos e evitar a desvalorizacdo
do patriménio que foi adquirido”,
como investimento, pela maioria da
populacdo portuguesa.

Citando diversas fontes, incluin-
do a Associacdo de Profissionais e
Empresas de Mediacdo Imobiliaria
de Portugal (APEMIP), Paulo Sousa
lembrou que a Europa esta “a cons-
truir e a vender menos casas” e que
a expectativa da compra de habita-
¢do esta a baixar em todos os seg-
mentos.

Antes da intervencao do direc-
tor de Financiamento da CGD,
Manuel Avelino de Jesus, professor
do Instituto Superior de Economia
e Gestdo (ISEG), defendeu que a
desfavoravel situacao periférica de
Portugal nos obriga a fazer mais e me-
lhor do que os outros (o que também
justificara que a proclamada conver-
géncia fiscal possa ser um erro).

Manuel Avelino de Jesus, confron-
tando a possibilidade da habitacdo
poder ser considerada ou um bem
de capital ou um bem de consumo,
sublinhou que, em Portugal, o “valor
da habitacao é superior ao valor do
stock do capital das empresas”.

Com estas premissas, o economista
defendeu que “o stock imenso de ha-
bitacdo” pudesse “transformar-se em
stock de capital das empresas, numa
mudanca que facilitaria a mobilidade
laboral”.

“As pessoas em Portugal nio se
mexem, nio mudam de casa nem
de emprego”, asseverou o professor
do ISEG, depois de elencar os seis
pecados capitais da nossa economia
(fraca proporcédo de capital por tra-
balhador, baixa dimensio das nossas
empresas, mau investimento, falta de
poupanga, papel predador do Estado
face a economia e a sociedade, domi-
nio do crédito bancario a habitacao
que é superior ao crédito concedido
as empresas). P.F.
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AMADORA, APART
Apartamento t0 na damaia,
amadora (lisboa). imdvel
novo. preco- 121.800 €
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LISBOA, APARTAMENTO
Apartamento t2 em sao
domingos de benfica,
lisboa. imovel para
arrendar por 670€. como

ref:AD-0074MOR
ALBUFEIRA, MORADIA
Moradia t2 situada numa
zona calma na gta dos
alamos, zona de facil
acesso. preco- 325.000 €

www.apemip.pt | ref:;i

OEIRAS, APARTAMENTO
Encontre o lugar perfeito
para a casa dos seus
sonhos. apartamento t3.
preco- 225.500 €

www.apemip.pt | ref:2011-0018

GONDOMAR, MORADIA
Moradia isolada t3 baguim

do monte, gondomar

(porto). cozinha regional na

cave. preco- 290.000€

T. 219138100
REDELAMMI - 8824-AMI

www.apemip.pt | ref:2150

PALMELA, MORADIA
Moradia t5 quinta do anjo,
palmela (setubal). moradia
nova - cozinha equipada.
preco- 390.000€

T.212311170
PAULA GONCALVE 5853-AMI

www.apemip.pt | ref:GR1520

VILA REAL DE ST ANT
Apartamento t2 em vila
nova de cacela (faro).
imovel novo.cozinha
equipada. preco- 85.000 €

T. 289541950
IQUALDREAM - 8408-AMI

www.apemip.pt | ref:A00001-JD

OVAR, APARTAMENTO
T2 em esmoriz, no pinhal
da aberta, totalmente
equipado e mobilado, como
novo. preco- 125.000€

T. 917504582
UM SEIS UM - 9309-AMI

www;pemip.pt | ref:063/10

OVAR, APARTAMENTO
Apart t3 em excelente
estado de conservacao,
como novo. localizado em
zona calma. preco- 85.000€

T. 256585125
MAIA & ANDRADE 1725-AMI

ref:049/AB/0411

FARO, APARTAMENTO
Apartamento t4 em sao
pedro, faro. imével como
novo com 250 m? brutos.
preco- 290.000€

T. 289828095
AREA B - Med 8495-AMI

novo.
T. 217788772
VALOR ESPACO - 4519-AMI

T. 289512700 T. 213826530
ALBUERADOMUS - 5969-AMI E.S. - ESPIRIT 5340-AMI

T. 224836880 / 917280733
GARCIA & DINIS 4438-AMI

ref:AP4465/A/OP/83
SINTRA, APARTAMENTO

Queluz - monte abraao (3
ass. - t2). com optimos

waww.apemip.pt | ref: 120036
LISBOA, APARTAMENTO

Apartamento t3. optimo
apartamento no

www.apemip.pt | ref:1358a

AMARES, MORADIA
Vende-se moradia
individual v3 térrea em

www.apemip.pt | ref:7045

PORTO AO HOSP S JOAO
Apartamento t2, novo.
junto dos principais acessos

emblematico arquitectura moderna. da cidade, perto do norte acessos. apartamento
empreendimento torres das amares. preco- 105.000€ shopping. preco- 125.000€ remodelado. preco- 89.500
amoreiras. renda- 2.000€ €

T. 213513923
SEARCH HOME - 8236-AMI

T. 253322101
BIALINO - Med 6936-AMI

_ CASA SEGURA
FACIL ESCOLHER, COMPRAR, VENDER OU ARRENDAR

CASA(NYES

| Www.casayes.pt
O PORTAL IMOBILIARIO DE PORTUGAL
APEMIP

T. 229399510
FORMAL - Soc. 1600-AMI

T. 219348470/ 917411908
OBJECTIVOS PAR 8496-AMI

Available on the

App Store

\;vww;.aplémip.ptl ref:165
COIMBRA, APART
Apartamento t1 em santa
clara, coimbra. imovel
como novo. lugar de garem
interior. preco- 125.000€

www.apemip.pt | ref:027-0296

BEJA, APARTAMENTO
Apartamento t2 em santa
maria da feira, beja.
imovel usado para venda
por 96.000 €

www.apemip.pt | ref:12-11
GONDOMAR, MORADIA
Moradia isolada t3 em
baguim do monte,
gondomar. imével novo
com 400 m?2 brutos. precgo-
400.000€

T. 913910060

TEM-TEM - Med 8456-AMI

www.apemip.pt | ref:2010/11

GUIMARAES, APART
Apartamento creixomil,
guimaraes (braga). imdvel
usado com 140 m? (teis.
preco- 95.000€

T. 914167778 / 914167778
IMOVAT - Med 8301-AMI

T. 279463287
MEDIETICA - 2641-AMI

T. 917380106
PREDITOURAL - 6388-AMI

ref:003/09/2011

VILA VICOSA, APART
Apartamento t4 em
conceicao, vila vicosa
(évora). para recuperar.
preco- 81.000€

www.apemip.pt | ref:tSSS-F(H
MEALHADA, APART
Apartamento t-3, com
garagem, com zonas verdes
proximas, boas areas. como
novo. preco- 107.500 €

www.apemip.pt | ref:2%12012
AVIS, APARTAMENTO
Apartamento t1 situado na
zona historica de avis
arquitectura tradicional.
preco- 55.000€

www.apemip.pt | ref:morc96

COIMBRA, MORADIA
Moradia t5+1 em sto
antonio dos olivais,
coimbra. imével novo com
1.000 m? brutos. preco-
550.000€

T. 239444023
PRAEDIATORIUS 96-AMI

T. 961361399
PETRUS SOR - 7402-AMI

T. 231202387
URBICONTACTO - 1736-AMI

T. 284329235
VASCO M. REIS 5188-AMI

www.apemip.pt | ref:MG3022

SETUBAL, MORADIA
Moradia geminada de 6
assoalhadas c/garagem e
piscina. com cozinha
equipada. preco- 309.000€

T. 212105430
J. BARBOSA Soc 821-AMI

www.apemip.pt | ref:1888
GONDOMAR, APART
Apartamento t3 sao pedro
da cova, gondomar (porto).
lugar de garagem para 2
carros. preco- 125.000€

T. 224664740
R G R 5299-AMI

www.apemip.pt | ref:01764

SANTA CRUZ, APART
Valor: 550€ - mobilado t2+1
(sotao), hall, sala com
varanda, cozinha equipada,
lavandaria.

T. 291214140
PREDIFUNCHAL - 914-AMI

www.apemip.pt | ref:LAU3271
LISBOA, APARTAMENTO
Apartamento t3 duplex (4
assoalhadas) totalmente
remodelado. imévél usado.
preco- 165.000€

T. 217575967 / 915760563
CUSTO NEUTRO - 9090-AMI

www.apemip.pt | ref:JP-0053
VILA NOVA DE GAIA
Apartamento t2 novo com
garagem individual, no
centro de oliveira do douro.
preco- 112.500 €

T. 933206850
TOTAL SINTONIA 8432-AMI

www.apemip.pt | ref:2234
LOULE, MORADIA
Moradia geminada t3+1
quarteira. condominio de
luxo com vista para o golf
millenium. renda- 1.200€

T. 289389393
REALVILLA - So 789-AMI
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Actualidade

“Edificios inteligentes com papel central
no desenho das cidades do futuro”

Rui Pedro Lopes

Luis Mourato, director

da Divisdo de Building
Technologies da

Siemens, abordou tema
da sustentabilidade
energética e falou da
actividade da empresa em
Portugal

PUBLICO Imobiliario - A
sustentabilidade energética das
cidades é um dos temas em foco
na actualidade. Como é que a
Siemens se tem posicionado
nesta discussao e de que forma
estao a olhar para temas como
o da eficiéncia energética em
edificios?

Luis Mourato - Mais de metade da
populacéo global vive actualmente
em cidades e esta proporc¢ao

vai aumentar para 60 por cento
dentro de 20 anos, traduzindo-

se num aumento de 1,4 mil
milhdes de habitantes urbanos.
Ciente desta realidade, a Siemens
criou, no final de 2011, o sector
Infrastructures & Cities (IC), com
o objectivo de ser um parceiro
activo no crescimento dinamico
das cidades e nos investimentos
em infra-estruturas, uma vez que
a Siemens oferece um portefélio
abrangente para esta area. Os
Centros de Competéncias do

sector constituem um importante
elemento desta estratégia. Nestes
Centros, os peritos da Siemens
dedicam-se a Investigacio &
Desenvolvimento para encontrar
novas solugdes urbanas e conceber
conjuntos especiais de produtos
especificos para as cidades. Aqui
incluem-se solucdes integradas

de trafego, bem como conceitos
inovadores para a reducdo do
consumo de energia. Na base do
nosso trabalho, nomeadamente na
area da eficiéncia energética dos
edificios, estdo disponiveis alguns
dados sobre o seu impacto no
ambiente. Cerca de 40 por cento
da energia mundial é consumida
pelos edificios e 40 por cento

do custo do ciclo de vida de um
edificio é consumido em energia,
sendo estas estruturas responsaveis
por 21 por cento das emissdes
mundiais dos gases de efeito de
estufa. Perante estes niimeros,
acreditamos cada vez mais que os
edificios inteligentes desempenham
um papel central no desenho das
cidades sustentaveis do futuro,
uma vez que representam um
enorme potencial para a eficiéncia
energética e para uma gestao mais
rentavel da energia utilizada. As
solucdes para edificios inteligentes
permitem aos edificios aproveitar
as vantagens de programas de
resposta automatizada a procura,
garantindo a gestdo optimizada,

a cada momento, da energia
eléctrica, em funcdo das aplicacoes

e necessidades de cada edificio.
Devemos no entanto pensar a

um nivel macro, ou seja, ir para
além de um grupo de edificios.

As cidades sustentaveis do futuro
ja estdo a ser pensadas numa
légica integrada. As empresas
como a Siemens cabe o papel de
disponibilizar conceitos e solugoes,
bem como promover parcerias
com vista ao desenvolvimento

de solucdes de infra-estruturas
abrangentes e sustentaveis.

Como exemplo, destacamos

os sistemas de monitorizacao,
analise e optimizacdo energética
dos edificios em conjunto com a
gestdo operacional, que asseguram
o conforto e reduzem o impacto
ambiental. Desde 1994, a Siemens
implementou a nivel mundial mais
de 1.000 projectos de eficiéncia
energética que, no total, reduziram
os custos de energia em cerca de
dois mil milhoes de euros. Em
Portugal, foram alcan¢ados 6ptimos
resultados em projectos realizados
na area hospitalar, hoteleira e
bancéria.

O que é o Programa para

a Eficiéncia Energética,
desenvolvido pela Siemens?

A Eficiéncia Energética nos edificios
consiste na capacidade de pensar,
desenhar, construir, gerir e utilizar
os edificios de uma forma eficiente
e sustentavel nas vertentes de
energia, agua, materiais, impacto
ambiental, qualidade do ar interior,
entre outros, e exige que haja

uma abordagem integrada, que
promova a interligacdo entre todos
os elementos da cadeia de valor.
Esta abordagem devera ser feita
em funcdo do ciclo de vida util do
edificio e dos seus sistemas, na
perspectiva custo/beneficio. Ou
seja, custos iniciais (concepcao e
construcao), custos operacionais
(energia, agua, residuos e esgotos,
reciclagens, manutencoes e
reparacoes), e outros custos/
beneficios sociais e ambientais
(impactos sobre o transporte,
residuos so6lidos, agua, energia,
infra-estrutura, produtividade do
ocupante, emissdes do ar exterior,
entre outros). Posto isto, este
processo de modernizacdo, que
consiste na implementacdo de
tecnologia inteligente e solugdes
aplicadas aos edificios permitira as
empresas ir além da reducdo dos
seus custos energéticos.

E o que se pretende com os
Contratos de Performance
Energética?

Embora ja existam alguns edificios
com bons indices de eficiéncia,
ainda ha um longo caminho a
percorrer. Nesse sentido, a Siemens
desenvolveu uma solucdo que
permite a substituicdo dos custos
de funcionamento por custos de
investimento, os quais poderao

ser diluidos através das economias
de energia conseguidas com uma
gestdo em funcdo do ciclo de vida.
Estes contratos de desempenho
permitem uma diminuicio efectiva

Broadway Malyan projecta nova cidade brasileira

“Convida Suape serd uma referéncia
para o desenvolvimento estratégico
urbano e para os novos projectos de
expansdo das cidades no Nordeste
do Brasil, actualmente uma das areas
com maior crescimento no mundo”. E
desta forma que Margarida Caldeira,
directora da Broadway Malyan em
Portugal, caracteriza o projecto que
esta empresa concebeu e que assen-
ta no desenvolvimento de um mas-
terplan para uma nova cidade no
Nordeste do Brasil, Convida Suape.

A visdo proposta para o master-
plan de Convida Suape foi apresenta-
da recentemente pela Moura Dubeux
Engenharia, empresa responsavel pela
idealizacdo deste projecto. “Este lanca-
mento é prova do trabalho interdisci-
plinar da nossa equipa de especialistas
nas mais diversas areas, e do nosso em-
penho narealizacdo das ambic¢des dos
nossos clientes em parceria com seus
investidores”, sublinhou Margarida
Caldeira.

O projecto foi desenvolvido por
uma equipa interdisciplinar que reu-
niu masterplanners, urbanistas, ar-
quitectos, arquitectos paisagistas e
especialistas de branding baseados
nos escritorios da Broadway Malyan
de Sao Paulo, Lisboa e Londres.

Sobre o masterplan desenvolvi-
do, Margarida Caldeira refere que
“Convida Suape surge como uma ex-
tensdo urbano sustentavel da cidade
de Cabo de Santo Agostinho, proxi-
mo de Recife, a capital do Estado de
Pernambuco, e sera o resultado da

transformacio de uma area de 470
hectares, tendo no futuro a capaci-
dade de acomodar cerca de 100 mil
habitantes”.

A nova comunidade planeada “pro-
move um modelo urbano compacto
baseado em mobilidade e acessibili-
dade aos servicos de satde, ensino/
formacao e emprego. Integra varios
edificios sustentaveis e inovadoras
tipologias de edificios com diversas
infra-estruturas integradas, valorizan-
do a paisagem natural e os corredo-
res ribeirinhos, incluindo um extenso
programa de recuperacao de habi-
tats naturais”, explicou a directora da
Broadway Malyan no nosso pais.

A cidade sera construida em quatro
fases, com dez bairros distintos, ofe-
recendo 25 mil novas habitagdes dis-
tribuidas por 154 hectares de espaco
aberto, com “capacidade substancial”
para albergar novos negocios, servicos
de satide, educacdo e diversas activi-
dades de lazer. R.P.L.

da factura com a energia através

da implementacdo de solucdes
energéticas baseadas nos resultados
alcancados. Ou seja, as empresas
modernizam e optimizam os seus
edificios financiando o investimento
através das poupangas obtidas

na factura energética. Nestes
contratos, a Siemens garante as
poupancas de energia identificadas
na analise energética e com elas
concretiza o pagamento dos
investimentos propostos no Plano
de Racionalizacdo Energético.

O investimento podera ser total

ou parcialmente efectuado pela
Siemens, e serad recuperado através
da reducdo dos custos operacionais
e energéticos. No ambito destes
contratos, a Siemens através das
suas competéncias e solucgdes,
assume a responsabilidade da
implementacdo total do projecto
com garantia dos resultados.
Podemos dizer que ja existe hoje
uma maior sensibilidade por
parte dos consumidores para
questdes como o da eficiéncia
energética?

0 nosso conhecimento do mercado
e a experiéncia que temos vindo a
acumular no campo da eficiéncia
energética, leva-nos a concluir que
hoje em dia as organizacgdes e os
consumidores finais ja demonstram
uma grande preocupagdo no
momento de escolher as melhores
soluc¢des do ponto de vista

do urbanismo, arquitectura e
engenharia.

InovaDomus
desenvolve
projecto de
reabilitacdo

A InovaDomus - Associacdo para o
Desenvolvimento da Casa do Futuro
esta a desenvolver o projecto de rea-
bilitacdo «Cooperar para Reabilitar»,
financiado pelo Quadro de Referéncia
Estratégico Nacional (QREN).

“Trata-se de um projecto integra-
do no programa mais vasto que con-
templa a reabilitacdo de um edificio
habitacional em cooperacdo com os
associados. A intencdo é desenvolver
e aplicar técnicas de reabilitacdo que
assegurem que os edificios reconstru-
idos exibam caracteristicas funcionais
equivalentes aos edificios novos cons-
truidos de raiz, com o objectivo de
«Dar Futuro as Casas do Passado»”,
pode ler-se num comunicado enviado
a comunicagdo social.
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Palacio Estoril Residéncias
com 65% dos apartamentos
comercializados

Pedro Farinha

Projecto representou
investimento de 40
milhoes de euros

e compreende 26
apartamentos

A Estoril Plage fez um balanco “muito
positivo” sobre a forma como tem de-
corrido a comercializacio do Palacio
Estoril Residéncias. Em entrevista ao
PUBLICO Imobiliario, Pedro Garcia,
administrador da empresa, referiu
que, “menos de dois anos depois da
conclusdo da construcdo do Palacio
Estoril Residéncias, mais de 65 por
cento do total dos apartamentos ja se
encontram comercializados e a maior
parte ja habitados”.

Referindo que este é “um projecto
vencedor”, visto que apresenta “um
desempenho em contraciclo com o
que se esta a passar no mercado na-
cional”, Pedro Garcia justificou os
resultados obtidos pela “aposta feita
em criar um produto imobilidrio de
elevada qualidade”, com um “carac-
ter Ginico e irrepetivel, que faz da ex-
clusividade, sossego e seguranca os
seus cartdes-de-visita”. E acrescentou:
“Se aliarmos este ambiente privado e
cosmopolita a um conjunto de infra-
estruturas de lazer e bem-estar de in-
comparavel qualidade num mesmo
espaco, como é o Hotel Estoril Palacio,
o Banyan Tree Spa e o Estoril Wellness
Center, enquadrados numa localiza-
cdo privilegiada como é o Estoril, facil-
mente se entende a evolucio positiva
da comercializacdo”.

O administrador da Estoril Plage re-
velou que a comercializacdo do Palacio
Estoril Residéncias tem “incidido so-
bretudo no mercado nacional, mais
concretamente num segmento que re-
Gne pessoas que se sentem motivadas
amudar-se para um apartamento com

todo o conforto e seguranca”. Neste
momento, cerca de 80 por cento dos
17 apartamentos vendidos (num total
de 26) foram adquiridos por cidadios
nacionais, a que acrescem 15 por cento
a cidadaos brasileiros, distribuindo-se
os restantes por diferentes nacionali-
dades.

Questionado sobre se quem compra
neste empreendimento fa-lo numa 6p-
tica de investimento ou para residir,
Pedro Garcia asseverou que, “dadas as
caracteristicas diferenciadoras que o
projecto possui, contamos com clien-
tes que pretendem residir e outros que
encaram o projecto enquanto investi-
mento a médio prazo. Em comum tém
o facto de valorizarem a qualidade e so-
fisticacao deste produto imobiliario”.

Sobre a recente atribuicdo do
‘Oscar do Imobilidrio’ para «Melhor
Empreendimento do Ano 2011» ao pro-
jecto, este responsavel mostrou-se or-
gulhoso com o prémio e disse acreditar
que “o Palacio Estoril Residéncias vai
continuar a merecer distin¢cdes seme-
lhantes a esta que, com certeza, serdo
um factor adicional valorizado pelos
potenciais investidores”.

“Melhores acabamentos”
Representando um investimento de
40 milhdes de euros, o Palacio Estoril
Residéncias esta situado a “menos de
30 minutos de Lisboa, em pleno cen-
tro histoérico e residencial do Estoril”.
O empreendimento, concebido pelo
arquitecto Gil Graga, “alia a elegancia
do estilo classico ao design contempo-
raneo, oferecendo os melhores acaba-
mentos, equipamentos e instalacoes
técnicas dos mais reputados fabrican-
tes”, constatou Pedro Garcia, precisan-
do ainda que “todos os apartamentos
estio orientados a Sul e a poente, per-
mitindo uma alargada luminosidade
natural e vistas desafogadas para os
jardins e piscina do Hotel Palacio, pa-
ra a Alameda do Casino e para a Baia
de Cascais”.

Tafibra apresenta gama
de solucoes decorativas

Chama-se innovus e é a nova gama
de solugdes decorativas da Tafibra,
lancada recentemente em Portugal.
Segundo a empresa, esta nova gama,
que tem a assinatura ‘a new way to
create’, “alia a diversidade de opcdes
decorativas ao conceito de servico
integrado pautado pela inovacio,
compromisso de proximidade e de
disponibilidade”.

A gama innovus, lancada em toda
a Europa pela Sonae Indtstria, esta
disponivel em painéis com superficie

melaminica ou lacada
e em laminado de alta
pressido, “em mais de
150 propostas decora-
tivas com multiplas co-
res, texturas e padroes,
apelando a criatividade
e permitindo a sua adap-
tacdo aos mais variados
estilos decorativos”,
indica um comunicado
enviado a comunicacdo
social.

Dyrup lanca
nova tinta 003

A Dyrup lancou recentemente a sua
nova tinta 003, apostando numa cam-
panha inspirada nos motivos do es-
pido mais famoso do Mundo (James
Bond). O mote da campanha é “003
- Licenga para Pintar” e Nuno Ferreira
Pires, director de marketing ibérico da
Dyrup, esta confiante no sucesso da
nova tinta, dizendo que a mesma vai
“revolucionar o mercado, oferecendo
o produto que milhares de clientes nos
pediam”.

Nuno Ferreira Pires, em entrevista
ao PUBLICO Imobiliario, afirma que
esta é a “tinta perfeita”, aquela que
possui “exactamente os trés beneficios
mais procurados pelos consumidores:
pinta com uma s6 demao, é super la-
vavel e resiste a fungos”. E acrescenta:
“Acreditamos genuinamente que esta
tinta vai mudar o mercado das tintas
para melhor, vai permitir que muito
mais pessoas pintem, porque ofere-
ceremos um produto de sonho a um
preco acessivel (59,90 euros)”.

Questionado sobre se a actual crise
podera prejudicar a aceitacdo do pro-
duto em territorio nacional, aquele
responsavel é peremptorio: “Pelo con-
trario! Precisamente por oferecermos
um preco mais do que justo, mas imba-
tivel, e que permite pintar com a quali-
dade de longo prazo. Compreendemos
que a conjuntura actual condiciona o
nosso mercado, mas por esse motivo
tivemos a enorme preocupacio, du-
rante o desenvolvimento deste pro-
duto, de fazer todos os esforcos para
reduzir custos em outras partes do
processo, para que o preco final para
o nosso cliente fosse acessivel e lhe
permita pintar com uma enorme satis-
facdo a um custo que, feitas as contas,
é largamente compensatorio”.

O director de marketing ibérico da
Dyrup diz que o feedback que a mar-
ca tem tido relativamente a este no-
vo produto é “excelente”, sendo que
“até os mais cépticos, que ndo acre-
ditavam ser possivel esta qualidade
a este preco, ja se estdo a render ao
003”. Depois, “porque como em tudo,
a comunicacdo é fulcral, e os aplica-
dores e pintores adoraram rever-se
em missao com o James Bond! Alias,
ndo s6 dos clientes e dos pintores, mas
também dos nossos estimados con-
correntes, que tém ido curiosamente
comprar o 003 em varias das nossas
lojas espalhadas pe-
lo pais. Imaginamos

que pela curiosida-
de que até para
eles, profissionais
do sector, este con-
ceito vencedor des-
pertou”.

Nuno Ferreira
Pires revela mesmo
que as vendas tém
superado “de forma
extraordinaria” as ex-
pectativas da Dyrup.
Pedro Farinha
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Lic. 6340 AMI




ComprarCasa
uma rede imobilidria ,,
a sua medida

bycomprarcasa Dew’f @
solugdes imobiliarias

PACOTES ADAPTADOS A REALIDADE
DE CADA PROFISSIONAL...
EASUA, NAO EPARA NOS EXCEPCAO!

Consulte-nos!

© 21385 0169

comprarcasa@comprarcasa.pt

REDE IMOBILIARIA DA APEMIP
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