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OPIS PROJEKTU.

Podstawa opracowania

- Zlecenia z dnia 01.04.2009

- Koncepcja funkcjonalna wykonana przez Autorow

- Inwentaryzacja budowlana wykonana przez Autorow
- Wizja lokalna

- Wytyczne Inwestora

Cel i zakres opracowania.

Niniejsze opracowanie okresla zakres prac remontowych zwigzanych

z modernizacjg mieszkania przy ul. Chopina 8/2 w Katowicach dla potrzeb
podopiecznych Domu Dziecka ,Zakatek”, zgodnie z zatwierdzong przez Inwestora
koncepcjg funkcjonalng mieszkania usamodzielnienia.

Lokalizacja i opis stanu istnie] gcego.

Mieszkanie stanowigce przedmiot opracowania znajduje sie w centrum Katowic
przy ul. Chopina 8/2 , na pierwszym pietrze kamienicy pochodzacej z poczatku
XX wieku.

Mieszkanie skfada sie z pieciu pokoi, dwdch tazienek, kuchni. Uktad pomieszczen
w ksztalcie litery L — wzdtuz ulicy Chopina znajdujq trzy pokoje, pozostate
pomieszczenia w uktadzie amfiladowym od podwdrza. Z mieszkania dostepne sa:
balkon od strony frontowej kamienicy oraz galeria od podworza.

Wysokos$¢ pomieszczen 3,47m.

Powierzchnia mieszkania 184,31m?2.

Posadzki wykonczone linoleum ,w tazienkach i kuchni ptytki ceramiczne.
Linoleum utozono na ptytach wiérowych mocowanych do legarow.

Okna skrzynkowe, drewniane z zachowanymi historycznymi podziatami.

W niektorych pomieszczeniach zachowana zostata oryginalna stolarka drzwiowa.
Mieszkanie posiada instalacje elektryczng, wod.- kan. gazowa.

Do tej pory do ogrzewania wykorzystywano piece weglowe oraz akumulacyjne
piece elektryczne.

Docelowy uktad funkcjonalny pomieszcze n.

W lokalu mieszka¢ bedzie 10 dziewczat pod opiekg zmieniajacych sie w ciggu doby
wychowawcow.

Pokdj opiekunow oraz wspdlnie uzytkowane pomieszczenia- pokoj dzienny, kuchnie
z miejscem do jedzenia, pom. gospodarcze i w.c. zlokalizowano w poblizu holu
wejsciowego. W pokoju dziennym przewiduje sie czes¢ wypoczynkowg z
telewizorem i dwa stanowiska komputerowe do wspdolnego uzytku.

W gtebi mieszkania wydzielono 4 sypialnie (2 dwuosobowe i 2 trzyosobowe) oraz
dwie fazienki, z ktérych kazda wyposazona jest w kabine natryskowa, 2 umywalki,
muszle i bidet. W kazdej sypialni przewidziano t6zko, biurko, regat na ksigzki

| rzeczy osobiste.

Wzdtuz ciggu komunikacyjnego umieszczono zamykang wneke z kottem c.o.,
schowek- spizarnie oraz wbudowane szafy na odziez wierzchnig i sezonowa.
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Zestawienie powierzchni pomieszcze n

pom. nr 1 Hol wejsciowy powierzchnia 10,77 m2
2 Pokoj dzienny 23,80 m2
3 Kuchnia z jadalnig 17,49 m2
4, Pokdj opiekuna 8,97 m2
5. tazienka opiekuna 4,24 m?
6 Pomieszczenie gospodarcze 3,84 m2
7 wcC 1,50 m2
8 Sypialnia 3 osobowa 24,21 m2
9. Sypialnia 2 osobowa 13,47 m2
10. Sypialnia 2 osobowa 13,83 m2
11.  Sypialnia 3 osobowa 19,87 m2
12. tazienka 5,28 m?
13. tazienka 4,53 m2
14.  Spizarnia 3,12 m2
15. Korytarz 30,04 m?
Razem 185,23 m2

Zakres prac budowlanych i wyko nAczeniowych.

Wyburzenia i demonta ze.

Aby zrealizowac przyjete rozwigzania funkcjonalne konieczne bedzie wyburzenie
niektorych scian dzialowych oraz odtworzenie otworu drzwiowego, ktérego $lad
widoczny jest w formie zarysowan na $cianie pomiedzy dwoma najwiekszymi
pokojami. Przewidziano demontaz piecow kaflowych i akumulacyjnych,
wyposazenia tazienek, skucie ptytek ceramicznych sciennych i podtogowych,
zerwanie wyktadziny pcv we wszystkich pomieszczeniach, czesciowy demontaz
stolarki drzwiowej i drewnianych okien skrzynkowych wychodzacych na podworze.
Zakres wymienionych prac przedstawiono na rysunku nr 3.

Zakres demontazu warstw konstrukcyjnych podtdg nalezy dostosowaé do potozenia
projektowanych scianek dziatowych, przebiegu projektowanych instalacji oraz
koniecznosci niwelowania ewentualnych réznic poziomow.

Roboty budowlano- monta zowe

- Posadzki. W miejscach demontazy warstw konstrukcyjnych posadzek nalezy
uzupetnic i ustabilizowac legary oraz zamocowac do nich 2 warstwy
wodoodpornych ptyt OSB gr. 18 mm.

- Sciany dziatlowe - zaprojektowano jako gipsowo- kartonowe na ruszcie stalowym
z profili 75mm, z podwéjnym plytowaniem 2x12,5 mm. Scianki biegnace réwnolegle
do istniejgcych belek stropowych nalezy na nich oprze¢ poprzez wymiany

ze stalowych profili zimnogietych mocowanych do belek w rozstawie < 0,8 m.

W pomieszczeniach mokrych (tazienki, pralnia , pomieszczenie na kociot)
zastosowacé ptyty g-k wodoodporne.

- Nadpro ze. W miejscu wskazanym na rysunku wykonac nadproze z profili
stalowych- 2 x ceownik 120 mm, dt. 120 cm, oparcie min. 15,0 cm. Elementy
stalowe nalezy oczyscic¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie, obtozy¢ siatkg tynkarskg

i otynkowac.

- Sufity podwieszone i o swietlenie. W wiekszosci pomieszczen przewiduje sie
wykonanie sufitow podwieszonych z ptyt g-k, co umozliwi rozprowadzenie
projektowanych instalacji i wptynie na zmniejszenie ogrzewanej kubatury.

Poziomy sufitdw w poszczegolnych pomieszczeniach przedstawiono na rys nr 6.
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W przestrzeniach komunikacyjnych przewidziano zastosowanie opraw
oswietleniowych wpuszczanych typu downlight. W tazienkach nalezy zastosowac
oprawy wodoszczelne IP70. W sypialniach zaprojektowano plafoniery, w pokoju
dziennym i jadalni zyrandole.

- Stolarka okienna. Przewiduje sie zachowanie i odnowienie istniejgcych
okien od strony ul. Chopina.

W pomieszczeniach od podworza zaplanowano wymiane drewnianych okien
skrzynkowych na jednoramowe okna z profili PCV z zachowaniem istniejgcych
podziatéw. Drzwi prowadzace na galerie zastgpiono oknami balkonowymi uchylno-
rozwieralnymi.

- Drzwi wewn etrzne. Planuje sie zachowanie i renowacje istniejgcych drzwi
wejsciowych, drzwi do kuchni i pokoju wypoczynkowego. Renowacja powinna
obejmowac¢ wzmocnienie lub wymiane zuzytych elementéw, usuniecie starych
powtok malarskich, malowanie lakierobejcg w kolorze zblizonym do okleiny
projektowanych drzwi. Drzwi wejsciowe po renowacji i wyciszeniu wyposazy¢

w nowe zamki i zabezpieczenia antywlamaniowe. Naswietle w drzwiach
wejsciowych wypetni¢ szktem zbrojonym.

Pozostate drzwi w mieszkaniu drewniane, ptytowe, petne i przeszklone

(do sypialn i tazienek), okleinowane CPL w regulowanych oscieznicach metalowych,
(np Porta System).

Roboty wyko Aczeniowe

- Posadzki. Wykonczenie posadzek w pokojach i korytarzach wyktadzing PCV
klejong do istniejgcego poditoza po jego wczesniejszym doktadnym oczyszczeniu
i wyréwnaniu. Styki wyktadziny nalezy spoinowac. Cokoty przyscienne wykonac¢
z listew PCV.

W fazienkach i pomieszczeniach gospodarczych istniejgce i uzupetnione podktady
nalezy zaizolowac ptynng, bezspoinowg powtoka hydroizolacyjng i wykonczyé
ptytkami ceramicznymi (np. prod. Opoczno, format 33x33 cm) z zastosowaniem
elastycznej zaprawy klejowe;.

- Sciany i sufity. Tynki Scian istniejgcych nalezy uzupetni¢ w miejscach
demontazy i prac instalacyjnych, oczysci¢ z istniejgcych powtok, natozy¢ gtadz
gipsowa. Powierzchnie istniejgcych i projektowanych $cian i sufitow nalezy
zagruntowac i malowac dwukrotnie farbami akrylowymi, ktdrych kolorystyka
okreslona zostanie w trakcie nadzoru autorskiego. Sciany tazienek, wc,
pomieszczenia gospodarczego, i $ciane wzdtuz blatu roboczego w kuchni
wykonczy¢ oktadzing z ptytek ceramicznych do wys. 2,10 m (np Opoczno, format
25x30 cm lub Paradyz format 25x33,5 cm).

- Wyposa zenie tazienek . Zaprojektowano muszle podwieszane ze sptuczkami
podtynkowymi do zabudowy suchej, bidety podwieszane, narozne kabiny
prysznicowe z drzwiami rozsuwanymi, brodziki akrylowe, umywalki, lustra.

Wentylacja

W pomieszczeniach higieniczno- sanitarnych, gospodarczych i kuchni
zaprojektowano wentylacje grawitacyjng wspomagang mechanicznie przez
kanatowe i scienne wentylatory wywiewne. Praca wentylatoréw w tazienkach i wc
zsynchronizowana bedzie z oswietleniem, pozostate uruchamiane bedg
niezaleznie. Nawiew powietrza do pomieszczen nastepowat bedzie poprzez
nawiewniki w projektowanych oknach i kratki nawiewne zamontowane w scianach.
Przewody wentylacji mechanicznej wywiewnej wigczone zostaty do pionow
kominowych zgodnie z zaleceniami zawartymi w zalgczonej ekspertyzie
kominiarskiej.



Instalacje

Mieszkanie wyposazone zostanie w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
- instalacja gazowa zasilajgca kociot co,

- instalacja centralnego ogrzewania,

- instalacja cieptej i zimnej wody,

- instalacja kanalizacji sanitarnej,

- instalacja elektryczna,

- instalacja komputerowa,

- instalacja alarmowa sygnalizacji wiamania,

- instalacja alarmowa sygnalizacji dymu.

Przebieg wymienionych instalacji i dobor urzadzen stanowig przedmiot oddzielnych
opracowan projektowych.

Uwagi ko ncowe:

- Roboty nalezy realizowac zgodnie z projektem, przepisami BHP i zasadami sztuki
budowlanej, pod nadzorem osoby uprawnionej.

- Podane wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie.

- W przypadku stwierdzenia niezgodnosci stanu faktycznego z zatozeniami
przyjetymi w projekcie, nalezy wezwac projektanta w celu wyjasnienia problemu.

- Wszystkie materiaty budowlane powinny posiada¢ wymagane atesty i spetnia¢
przewidziane przez prawo normy.

Spis rysunkow:

rys. nr 1. INWENTARYZACJA- RZUT skala 1:50
2. INWENTARYZACJA. PRZEKROJE 1:50
3. WYBURZENIA | DEMONTAZE- RZUT 1:50
4. RZUT PODSTAWOWY 1:50
5. ARANZACJA 1:50
6. PROJEKT SUFITOW | OSWIETLENIA 1:50
7. PRZEKROJE 1:50
8. ZESTAWIENIE STOLARKI

Katowice, kwiecien 2009 r.



