MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
AREA DE COMPRAS E SERVIGOS

EDITAL DE LEILAO Ne° 1/2015
PROCESSO ADMINISTRATIVO 001.016282.15.9

O MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, através da AREA DE COMPRAS E
SERVICOS (ACS) da SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA (SMF), com sede na Rua Siqueira
Campos, n° 1.300, 3° andar, Porto Alegre — RS torna publico que no dia e hora abaixo indicados, sera
realizada licitagdo na modalidade LEILAO, do tipo MAIOR LANCE, de acordo com a Lei Federal n°
8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteracdes, Lei Federal n° 10.257/01 e suas alteracdes, Lei
Federal n° 10.406/02, Lei Complementar Municipal 434/99 e suas alteracbes, Lei Complementar
Municipal 703/12 e suas alteragdes além das demais disposicdes legais aplicaveis, e pelas condi¢cdes
estabelecidas no presente Edital.

ABERTURA DAS PROPOSTAS:

MACROZONA 1 - dia 31/08/2015 as 09:00 horas.
MACROZONAS 2, 4 e 5 - dia 31/08/2015 as 14:00 horas.
MACROZONA 3 - dia 01/09/2015 as 09:00 horas.

ENDERECO ELETRONICO: www.pregaoonlinebanrisul.com.br

TEMPO DE DISPUTA: informado junto a pagina de consulta as informacdes do
Leilao e acrescido do tempo randémico, determinado pelo sistema.

REFERENCIA DE TEMPO: para todas as referéncias de tempo sera considerado
0 horério de Brasilia-DF.

FORMALIZACAO DE CONSULTAS: observando o prazo legal, o licitante podera
formular consultas através do e-mail acseditais@smf.prefpoa.com.br.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Leildo Administrativo tem por objeto a ALIENACAO DO ESTOQUE DE 43.500 M2
DO POTENCIAL CONSTRUTIVO DE SOLO CRIADO, DENOMINADO INDICE ESPECIAL PRO-
MOBILIDADE, DE ACORDO COM A LEI COMPLEMENTAR N° 703, DE 28 DE SETEMBRO DE
2012, E ALTERAQC)ES, E COM O DECRETO N° 18.638, DE 07 DE MAIO DE 2014, conforme
descricdo e precos minimos de arrematacgéo constantes no ANEXO | deste Edital.

1.2. Os Lotes de Potencial Construtivo a serem alienados foram previamente avaliados pela
Administracao, de acordo com a Lei Complementar 703/2012, e os Pre¢cos Minimos de Arrematacao
fixados estdo apresentados no item 7 do ANEXO 1.

1.3. Constituem anexos deste instrumento convocatério, dele fazendo parte:
1.3.1. ANEXO | - Projeto Basico;
1.3.2. ANEXO Il — Minuta de contrato;
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2. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. Poderdo participar do Leildo Eletrénico e oferecer lances Pessoas Fisicas e Juridicas de
gualquer natureza, inscritas no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (CNPJ), do Ministério da Fazenda, estas possuidoras do documento de identificacdo, sendo
excluidos os menores de 18 (dezoito) anos.

2.2. Estardo impedidas de participar da presente licitacdo, as pessoas fisicas ou juridicas:

2.2.1. Suspensas do direito de licitar com a Administracdo Pudblica Municipal, no prazo e nas
condicdes do impedimento;

2.2.2. Que tenham sido declaradas inidéneas pela Administragéo Publica;

2.2.3. Que estiver em regime de faléncia, concordata, recuperacao judicial ou extrajudicial,
dissolucéo, liquidacdo ou concurso de credores;

2.2.4. Em forma de consorcios;

2.2.5. Que tenham um mesmo procurador ou representante legal ou credenciado
representando licitantes distintos, que concorram entre si;

2.2.6. Que tenham em sua composicdo societaria 0s mesmos sdcios, gerentes ou diretores
gue concorram entre si;

2.2.7. Que tenham como sbécio, gerente, procurador ou representante legal, diretor ou
responsavel técnico, servidor ou dirigente de qualquer érgdo ou entidade vinculada ao Municipio de
Porto Alegre.

3. DO PROCEDIMENTO

3.1. O Leildo serd realizado via sistema eletrénico por meio da INTERNET, em sessdo publica,
denominado Leildo Eletrdnico e mediante condicdes de seguranga, criptografia e autenticacdo em
todas as suas fases.

3.2. O Leildo Eletrdnico sera realizado através utilizacdo do Portal Leildo OnLine BANRISUL no
endereco eletrénico www.pregaoonlinebanrisul.com.br, conforme convénio celebrado entre o
Banco do Estado do Rio Grande do Sul — BANRISUL e o Municipio de Porto Alegre.

3.3. Os trabalhos serdo conduzidos por funcionario (servidor) da Area de Compras e Servicos da
Secretaria Municipal da Fazenda, denominado “Leiloeiro”, com o suporte de sua Equipe de Apoio, os
quais, juntamente com a autoridade competente da Secretaria Municipal da Fazenda, formam o
conjunto de operadores do sistema do Leildo Eletrbnico.

4. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA E DA EFETIVA PARTICIPACAO

4.1. O credenciamento dos licitantes dar-se-4 pela atribuicdo de chave de identificacdo e de senha
pessoal e intransferivel para acesso ao sistema, obtida junto & Se¢do de Cadastro da Central de
Licitacdes do Estado — CELIC/RS, através do endereco eletrdnico http://www.celic.rs.gov.br.

4.1.1. InformagBes sobre o credenciamento eletrénico deverdo ser obtidas junto a Secéo de
Cadastro da CELIC/RS:

Fones (51) 3288-1160 / (51) 3288-1583.

Horario de atendimento: das 9h30min as 12h e das 13h30min as 17h
Av. Borges de Medeiros, 1.501, 1° e 2° andar - Porto Alegre - RS.
www.celic.rs.gov.br/

email: secad@sarh.rs.gov.br

4.2. O credenciamento e a sua manutencdo no respectivo cadastro dependerdo de registro
cadastral na CELIC/RS.
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4.3. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica na responsabilidade legal do licitante
ou de seu representante legal e na presuncdo de sua capacidade técnica para realizacdo das
transacfes inerentes ao Leildo eletrbnico.

4.4, O uso da senha de acesso, bem como o sigilo da mesma é de exclusiva responsabilidade do
licitante, incluindo qualquer transacéo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo a
PROCERGS, a CELIC/RS ou ao MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, responsabilidade por eventuais
danos decorrentes do uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.5. A perda da senha ou quebra do sigilo deverdo ser comunicadas imediatamente a Secdo de
Cadastro da CELIC/RS, através do contato informado no item 4.1.1 deste edital, para imediato
bloqueio de acesso.

4.6. A participagdo no Leildo Eletrénico se dara por meio da digitacdo da senha pessoal e
intransferivel do representante credenciado e subsequente encaminhamento da proposta inicial,
exclusivamente por meio do sistema eletronico, observado data, horario e limites estabelecidos.

4.7. O encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias
previstas no Edital. O licitante sera responséavel por todas as transac¢des que forem efetuadas em seu
nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

4.8. Cabera ao licitante acompanhar as operacfes no sistema eletronico durante a sessdo publica
do Leildo, bem como as mensagens disponibilizadas através do “Chat” de troca de mensagens do
sistema eletrénico, desde a data da publicacéo do Edital, ficando a Administragéo isenta de quaisquer
responsabilidades diante da inobservancia das mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexao
deste.

4.9. O Leiloeiro poderd suspender a continuidade da disputa para os lotes do Leildo Eletrénico,
dando continuidade a disputa em novo dia e horario.

49.1. Em caso de suspensdo, o novo dia e horério para continuidade da disputa sera
informado aos licitantes através do “Chat” de troca de mensagens do sistema eletrénico.

5. DO RECEBIMENTO E ABERTURA DAS PROPOSTAS E DA FORMULAGAO DOS LANCES

5.1. As propostas iniciais serdo recebidas até o momento imediatamente anterior a data e horéario
estipulado no preambulo deste edital, obedecendo ao horério oficial de Brasilia. ApGs tera inicio a
sessdo publica, passando o Leiloeiro a avaliar a aceitabilidade das propostas.

5.2. As propostas iniciais em desacordo com as exigéncias deste instrumento convocatério serao
desclassificadas pelo Leiloeiro.

5.3. Somente poderdo participar da etapa de disputa por lances os licitantes com propostas
iniciais registradas e aceitas pelo Leiloeiro.

5.4. Verificada a conformidade das propostas com os requisitos formais estabelecidos no Edital, o
Leiloeiro dar4 inicio a etapa competitiva da licitacao.

5.5. Aberta a etapa competitiva, os licitantes deverdo estar conectados ao sistema para participar da
sessdo de lances. A cada lance ofertado o participante sera imediatamente informado, pelo sistema,
de seu recebimento e respectivo horario de registro e valor.

5.6. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado em primeiro lugar.

5.7. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor
do maior lance registrado. O sistema nédo identificara o autor dos lances aos demais participantes.

5.8. Os licitantes deverdo manter constante atencdo as mensagens enviadas através do
sistema do Leildo Eletrénico, via “Chat” de troca de mensagens, sendo vedadas quaisquer
posteriores alega¢cfes de desconhecimento dos contelidos das informagdes comunicadas.

5.9. No caso de desconexdo com o Leiloeiro, no decorrer da etapa competitiva, o sistema eletrénico
podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepc¢do dos lances, retomando o Leiloeiro,
guando possivel, sua atuagdo no certame, sem prejuizos dos atos realizados.
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5.9.1. Quando a desconexdo persistir, a sessao do Leildo Eletrbnico podera ser suspensa e
tera reinicio somente apés comunicacdo expressa aos licitantes, através do “Chat” de troca de
mensagens, divulgando data e hora da reabertura da sesséo.

5.10. O tempo de disputa sera estipulado pelo Leiloeiro e informado nos dados do lote junto a pagina
de consulta as informacées do Leildo Eletronico.

5.11. A etapa de lances da sesséo publica sera encerrada automaticamente apés transcorrer o tempo
normal de disputa, conforme item anterior, e acrescido periodo de tempo adicional de até 15 (quinze)
minutos, aleatoriamente determinado pelo sistema eletrénico, findo o qual serd automaticamente
encerrada a recepcdo de lances.

5.12. O sistema informara a proposta de melhor pre¢o imediatamente apés o encerramento da etapa
de lances ou, quando for o caso, apés negociacédo e decisédo do Leiloeiro acerca da aceitacdo do lance
de maior valor.

5.13. Encerrada a etapa de lances da sessao publica o Leiloeiro podera negociar diretamente com o
licitante melhor classificado, em uma sala privativa, o acréscimo do valor ofertado, para ajustar o valor
da melhor oferta ao objetivo de obtencao de condicdo mais vantajosa para a administracéo publica.

5.13.1. Ocorrendo a negociacao o licitante melhor classificado ter4 a oportunidade de ofertar
novo lance em campo préprio do sistema na sala de negociacao.

5.14. E vedada a desisténcia dos lances arrematantes sujeitando-se o proponente as sancoes
previstas neste Edital.

5.15. Caso néo sejam apresentados lances, sera verificada a conformidade entre a proposta inicial de
maior valor e o valor de referéncia, conforme item 1.2 deste edital, podendo ser declarado arrematante
o proponente melhor classificado.

5.16. Apds a realizacdo da disputa, o arrematante deverd atender as condi¢Bes de habilitacdo do
Leildo Eletrénico disciplinadas no item 6 do edital.

5.17. Caso o vencedor de disputa seja inabilitado por ndo atender as condicbes de habilitacdo
disciplinadas no item 6 do edital, poderéa ser declarado novo arrematante do lote, obedecida a ordem
de classificacao que devera, obrigatoriamente, eleger o maior lance ofertado pelo novo arrematante.

6. DA HABILITACAO DO ARREMATANTE

6.1. Os arrematantes deverdo satisfazer os seguintes requisitos para habilitacdo no Leildo
Eletrbnico:

6.1.1. Pessoas Fisicas: Situagdo REGULAR no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) da
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) na data de realizacdo do Leildo Eletrdnico.

6.1.2. Pessoas Juridicas: Situacdo ATIVO no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) na data de realiza¢do do Leildo Eletrdnico.

6.1.3. Pessoas Fisicas e Juridicas: Nao possuir débitos vencidos referentes a tributos
municipais do Municipio de Porto Alegre.

6.1.4. Realizar o pagamento do valor arrematado para o lote, de acordo com o item 7 deste
edital.

6.2. As situacdes cadastrais dos arrematantes exigidas nos itens 6.1.1 a 6.1.3 serdo verificadas
através da Internet, pelo Leiloeiro ou por servidor da Equipe de Apoio, que devera emitir os
Comprovantes de Situacao Cadastral dos Arrematantes no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a Certidao
Geral Negativa de Débitos de Tributos Municipais do Municipio de Porto Alegre.

6.3. O ndo atendimento do item 6.1 implicara a inabilitacdo do arrematante e anulacdo da
apregoacéo dos lotes arrematados, os quais poder&o ser objeto de nova apregoacéo.
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7. DO PAGAMENTO
7.1. O vencedor arrematante pagara 100% (cem por cento) do valor arrematado, a vista, através de

Documento de Arrecadacao Municipal (DAM) emitido para cada lote, cujo vencimento sera sempre de
05 (cinco) dias Uteis apds a emissao do DAM.

7.1.1. O Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM) sera gerado pelo Leiloeiro ou membro
da Equipe de Apoio e disponibilizado ao arrematante através do sistema do Leildo Eletrénico, junto a
pagina de consulta as informacdes do Leildo, contendo o valor do lote arrematado, dados do
arrematante e informacdes do Leildo Eletrénico.

7.1.2. Somente sera gerado Documento de Arrecadacao Municipal (DAM) para o licitante que
atender aos requisitos habilitatérios exigidos nos itens 6.1.1 a 6.1.3 do edital.

7.1.3. O arrematante devera efetuar o pagamento na rede bancéria conforme informado no
préprio Documento de Arrecadacdo Municipal (DAM), até a data de vencimento, caso contrario,
perdera o direito sobre o lote arrematado e estara sujeito as sangdes previstas neste edital.

7.1.4. Na&o sera gerado novo Documento de Arrecadacdo Municipal (DAM) para 0 mesmo
arrematante do Lote, exceto em casos de incorrecdes ou falha na disponibilizacdo do documento ao
arrematante.

7.1.5. A verificacdo do pagamento devera ser realizada pelo Leiloeiro ou Equipe de Apoio
através de sistema do Municipio e sua comprovacao registrada no processo administrativo do Leildo
Eletrénico.

7.2. O ndo atendimento do item 7.1 implica a inabilitacdo do arrematante e anulagéo da apregoacéo
do lote arrematado, o qual podera ser objeto de nova apregoacao.

8. DO CONTRATO DE ALIENACAO DE RESERVA DE INDICE CONSTRUTIVO

8.1. Os licitantes vencedores seréo convocados para assinatura do CONTRATO DE ALIENACAO
DE RESERVA DE INDICE CONSTRUTIVO, elaborado conforme minuta do ANEXO 1l, no prazo de 10
(dez) dias uteis ap6s a homologacédo do certame, podendo ser prorrogado por igual periodo.

8.1.1. Deverdo assinar o contrato os licitantes vencedores pessoas fisicas ou representantes
legais das pessoas juridicas devidamente credenciados.

9. DAS SAN(;C)ES ADMINISTRATIVAS
9.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 8.666/93, o licitante que, no decorrer do
Leildo:

9.1.1. Na&o realizar o pagamento do lote arrematado;

9.1.2. Ensejar o retardamento da execucéo do objeto;

9.1.3. Cometer fraude fiscal,

9.1.4. Comportar-se de modo inidéneo;

9.1.5. Descumprir qualquer dos deveres elencados no Edital.

9.2. O licitante que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem anterior ficara sujeito,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancdes:

9.2.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos para a Administracao.

9.2.2. Multa compensatéria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do lote arrematado,
quando néo realizar o pagamento conforme item 7.1 do edital.

9.2.3. Suspensdo temporaria de participacdo em licitagcdo e impedimento de contratar com a
Administracdo Municipal, por um prazo n&o superior a 2 (dois) anos;
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9.2.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a Contratada
ressarcir a Administracao pelos prejuizos causados;

9.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de contratar e de
declaracdo de inidoneidade, previstas no subitem anterior, as pessoas fisicas ou juridicas que, em
raz&o desta licitagao:

9.3.1. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

9.3.2. Demonstrem nado possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

9.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa ao licitante, observando-se o procedimento previsto na
Lei n° 8.666/93.

9.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideracéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administracéo,
observado o principio da proporcionalidade.

9.6. A multa compensatéria de que trata o item 9.2.2 devera ser paga em até 10 (dez) dias Uteis,
contados da data de publicacdo da aplicacdo da penalidade, podendo a multa vencida ser inscrita na
Divida Ativa do Municipio e cobrada judicialmente.

9.7. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com a sanc¢ao de impedimento de
licitar e contratar com o Municipio de Porto Alegre.

10. DO DIREITO DE PETICAO

10.1. Dos atos de administracdo decorrentes da Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993 e altera¢cbes
posteriores, conforme disposto no artigo 109, cabem:

a) Recurso no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da intimagc&o do ato ou lavratura da ata
nos casos de habilitacdo ou inabilitacdo da licitante; anulacdo ou revogacédo do Leildo Eletrénico;
indeferimento do pedido de inscricdo em registro cadastral, sua alteragdo ou cancelamento e
aplicagdo de pena de suspensao temporaria;

b) Representacdo no prazo de 05 (cinco) dias Uteis da intimacdo da deciséo relacionada com
0 objeto do Leildao Eletrénico, de que nao caiba recurso hierarquico;

¢) Pedido de reconsideracdo de decisdo do Secretdrio Municipal da Fazenda no caso de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis da intimacgé&o do ato.

11. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DOS RECURSOS

11.1. Impugnacdes ao ato convocatorio do Leildo Eletrdnico serdo recebidas até 02 (dois) dias Uteis
antes da data fixada para abertura da licitaco.

11.1.1. Cabera ao Leiloeiro Administrativo decidir sobre a impugnacao, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas.

11.1.2. Deferida a impugnacdo do ato convocatoério, sera designada nova data para realiza¢éo
do certame.

11.2. Declarado o vencedor, qualquer licitante podera de forma imediata e motivada, manifestar sua
intencdo de recorrer, sendo-lhe facultado juntar memoriais no prazo de 03 (irés) dias Uteis. Os
interessados ficam, desde logo, intimados a apresentar contrarrazdes em igual prazo, que comecgara a
correr do término do prazo do recorrente.

11.2.1. As razdes de recurso ficaréo a disposicdo dos interessados durante os prazos referidos
no item 11.2, na Area de Compras e Servigcos da Secretaria Municipal da Fazenda, localizada na Rua
Siqueira Campos, n° 1300, sala 302, Bairro Centro Histdrico, Porto Alegre - RS.
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11.3. A falta de manifestagao imediata e motivada do licitante importara a decadéncia do direito de
recurso e a adjudicacéo ao vencedor do certame.

11.4. O acolhimento de recurso importard a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

11.5. N&o serdo conhecidos as impugnacdes e os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou
subscritos por representante nado habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para
responder pelo proponente.

11.6. A decisdo em grau de recurso sera definitiva e dela dar-se-a conhecimento mediante publicacao
no Diério Oficial de Porto Alegre.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS
12.1. A descricdo dos Lotes se sujeita a corre¢cdes apregoadas no momento do leildo, para cobertura
de omissdes ou distor¢des, caso sejam verificadas.

12.2. Os arrematantes ficam responsaveis pelas consequéncias advindas da inobservancia das
restricdes apostas neste instrumento.

12.3. Se, por qualquer razdo imprevista, ocorra impedimento da realizacdo do leildo, todas as
atividades previstas no Edital ocorrerdo em nova data a ser definida pela Area de Compras e Servicos,
a ser divulgada no sistema do Leildo Eletrénico e no Diario Oficial de Porto Alegre (DOPA).

12.4. Fica eleito o foro da Comarca de Porto Alegre — RS, para dirimir litigios resultantes deste edital.

Porto Alegre, 03 de agosto de 2015.

José Otavio Ferreira Ferraz
Gestor da Area de Compras e Servigos — SMF
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ANEXO |

PROJETO BASICO

1. Objeto

Alienacdo do estoque de 43.500 m2 do potencial construtivo de Solo Criado, denominado
indice Especial Pr6-Mobilidade, de acordo com a Lei Complementar n°® 703, de 28 de setembro de
2012, e alteracdes, e com o Decreto n° 18.638, de 07 de maio de 2014.

2. Justificativa

Os recursos provenientes da alienagéo de potencial construtivo de solo criado que constituirdo
o FUNPROMOB tém por objetivo o financiamento das obras de infraestrutura, das aquisi¢cdes e das
desapropriagfes, das despesas administrativas e judiciais delas decorrentes, das &areas vinculadas ao
sistema de transporte viario projetado, da instalacdo de equipamentos publicos, pracas e parques, na
preservacdo de bens tombados, nos programas de reassentamento e realocagéo de familias atingidas
pela implantac@o das obras listadas no art. 2° da LC 703/2012 e alteragfes, e nas demais hipoteses
previstas no art. 26 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e alteracdes.

3. Localizacéo

A aplicacéo do potencial construtivo alienado dar-se-4 no municipio de Porto Alegre.

4. Descri¢do do Potencial Construtivo da Lei Complementar 703/2012

l. Denomina-se indice Especial Pré-Mobilidade o potencial construtivo proveniente dos estoques
publicos municipais de Solo Criado com alienagéo autorizada pela LC 703/2012 e alteragbes;

Il. A titularidade do direito ao potencial construtivo da Lei Complementar 703/2012, adquirido em
leildo, dar-se-a através de contrato de aquisicéo firmado apds a confirmagcdo do pagamento
do respectivo Documento de Arrecadagéo Municipal (DAM);

M. A utilizag&o do potencial construtivo dar-se-4 em qualquer Macrozona (MZ) dentro da Area de
Ocupacéo Intensiva, respeitados o critério de monitoramento do adensamento, os artigos 53 e
110 e o Anexo 6 da Lei Complementar n° 434, de 01 de dezembro de 1999, e altera¢bes,
condicionada a analise e deliberacdo da SMURB,;

V. E vedada a utilizacdo do potencial construtivo em local onde o adensamento encontra-se
acima dos limites legais permitidos;

V. O potencial construtivo adquirido neste leildo podera ser liviemente comercializado, parcial ou
totalmente, desde que observada a posterior utilizacdo nos termos da LC 703/2012, da Lei
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Complementar n°® 434/1999, e altera¢Bes, e observados os artigos 26 e 28 da Lei Federal n°
10.257/2001, e alteracdes;

A anuéncia da comercializacdo dos Indices construtivos adquiridos neste Leildo dar-se-a
mediante requerimento dirigido ao FUNPROMOB e tramitard no expediente administrativo
relativo ao contrato de alienacdo que lhe deu origem;

A aplicacdo do potencial construtivo do indice adquirido neste Leildo esta condicionada ao
calculo de equivaléncia nos termos do art. 12 da LC 703/2012 e alteragges.

Estoques de Potencial Construtivo

Encontra-se no site da Secretaria Municipal de Urbanismo as informacdes atualizadas

relativas ao monitoramento da utilizagdo dos estoques de potencial construtivo e disponibilidade de
aplicacéo, discriminadas por Macrozona (MZ), Unidade de Estruturacdo Urbana (UEU) e Quarteirdo
(QRT), com base no Sistema Integrado de Monitoramento do potencial Construtivo e observadas as
disposicfes da LC 434/1999 e da LC 703/2012 relativas ao adensamento urbano.

Valores Minimos

Os valores de referéncia (VR) por MZ, para o lance inicial dos leildes publicos, séo calculados
com base no disposto na Lei Complementar 703/2012.

O célculo do Valor de Referéncia (VR) obedece a metodologia estabelecida na LC 703/2012,
conforme a seguinte férmula: VR = VMmz + AVIC, onde:

a) VMmz é o Valor Maximo por Macrozona do metro quadrado.

b) AVIC é o fator de Valorizagdo do indice Especial Pr6-Mobilidade aplicavel até o limite de
20% (vinte por cento) do VMmz, que podera ser ou ndo utilizado pelo Municipio.

O VMmz tem por base de célculo o valor de Solo Criado calculado pela Unidade de Avaliagédo
de Imdveis da Secretaria Municipal da Fazenda.

Tabela de Valores Minimos.

MZ VMmz AVIC VR

1 R$ 2.011,20 15% R$ 2.312,88
2 R$ 951,65 15% R$ 1.094,40
3 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72
4 R$ 1.480,69 15% R$ 1.702,79
5 R$ 1.159,10 15% R$ 1.332,97
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7. Quantidade por Macrozona

O potencial construtivo ofertado esta distribuido em 60 Lotes, totalizando 43.500 m2 de
potencial construtivo, conforme tabela abaixo:

MZ | Lote | POIeROR CORSIN | vMmz (R$) | AVIC VR (R$) Va"’Lro';"érzl'?rg;’ do

1 2.000 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$ 4.625.760,00

2 2.000 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$ 4.625.760,00

3 2.000 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$ 4.625.760,00

4 2.000 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$ 4.625.760,00

5 1.000 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$ 2.312.880,00

6 1.000 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$ 2.312.880,00

7 1.000 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$ 2.312.880,00

8 1.000 R$2.01120 | 15% | R$231288 | R$ 2.312.880,00

9 1.000 R$2.011,20 | 15% | R$2.31288 | R$ 2.312.880,00

10 500 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$ 1.156.440,00

1| 11 500 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$ 1.156.440,00
12 500 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$ 1.156.440,00

13 500 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$ 1.156.440,00

14 500 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$ 1.156.440,00

15 500 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$ 1.156.440,00

16 500 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$ 1.156.440,00

17 300 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$  693.864,00

18 300 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$  693.864,00

19 300 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$  693.864,00

20 300 R$2.011,20 | 15% | R$2312,88 | R$  693.864,00

21 300 R$2.011,20 | 15% | R$231288 | R$  693.864,00

3 18.000 R$ 41.631.840,00

22 650 R$951,65 | 15% | R$1.09440 | R$  711.358,38

23 650 R$951,65 | 15% | R$1.09440 | R$  711.358,38

, |24 300 R$951,65 | 15% | R$1.09440 | R$  328.319,25
25 300 R$951,65 | 15% | R$1.09440 | R$  328.319,25

26 300 R$951,65 | 15% | R$1.09440 | R$  328.319,25

27 300 R$951,65 | 15% | R$1.09440 | R$  328.319,25

3 2.500 R$ 2.735.993,75

28 2.000 R$2.34758 | 15% | R$2699,72 | R$ 5.399.434,00

29 2.000 R$2.347,58 | 15% | R$2.69972 | R$ 5.399.434,00

3 | 30 2.000 R$2.34758 | 15% | R$2699,72 | R$ 5.399.434,00
31 2.000 R$2.347,58 | 15% | R$2.69972 | R$ 5.399.434,00

32 1.000 R$2.34758 | 15% | R$269972 | R$ 2.699.717,00
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33 1.000 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 2.699.717,00
34 1.000 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 2.699.717,00
35 1.000 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 2.699.717,00
36 1.000 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 2.699.717,00
37 500 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 1.349.858,50
38 500 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 1.349.858,50
39 500 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 1.349.858,50
40 500 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 1.349.858,50
41 500 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 1.349.858,50
42 500 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 1.349.858,50
43 500 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 1.349.858,50
44 300 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 809.915,10
45 300 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 809.915,10
46 300 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 809.915,10
47 300 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 809.915,10
48 300 R$ 2.347,58 15% R$ 2.699,72 R$ 809.915,10
> 18.000 R$ 48.594.906,00
49 650 R$ 1.480,69 15% R$ 1.702,79 R$ 1.106.815,78
50 650 R$ 1.480,69 15% R$ 1.702,79 R$ 1.106.815,78
4 51 300 R$ 1.480,69 15% R$ 1.702,79 R$ 510.838,05
52 300 R$ 1.480,69 15% R$ 1.702,79 R$ 510.838,05
53 300 R$ 1.480,69 15% R$ 1.702,79 R$ 510.838,05
54 300 R$ 1.480,69 15% R$ 1.702,79 R$ 510.838,05
> 2.500 R$ 4.256.983,75
55 650 R$ 1.159,10 15% R$ 1.332,97 R$ 866.427,25
56 650 R$ 1.159,10 15% R$ 1.332,97 R$ 866.427,25
. 57 300 R$ 1.159,10 15% R$ 1.332,97 R$ 399.889,50
58 300 R$ 1.159,10 15% R$ 1.332,97 R$ 399.889,50
59 300 R$ 1.159,10 15% R$ 1.332,97 R$ 399.889,50
60 300 R$ 1.159,10 15% R$ 1.332,97 R$ 399.889,50
> 2.500 R$ 3.332.412,50
TOTAL R$ 100.552.136,00

8. Prazo Decadencial

O prazo decadencial para a utilizacdo do potencial construtivo dos indices Especiais Pro-
Mobilidade é de 10 (dez) anos, inclusive para a hipotese de comercializagao entre particulares, sendo
contado a partir da data de encerramento do leildo publico de alienacgéo.
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Pagamento
A aquisicdo dar-se-a4 através de recolhimento por Documento de Arrecadacdo Municipal

(DAM) com pagamento a vista;

O DAM tera validade de 5 (cinco) dias Uteis para pagamento pelo adquirente.

Obrigacdes do Adquirente

As despesas concernentes ao registro do contrato no Cartério de Registro de Titulos e

Documentos, promovido pelo Municipio, serdo de responsabilidade do adquirente.

11.

Legislacdo de Referéncia

Lei Federal n° 8.666/93, e alteracdes;
Lei Federal n° 10.257/01, e alteracdes;
Lei Federal n° 10.406/02;

Lei Complementar 434/99, e alteracdes;
Lei Complementar 703/12, e alteracdes;
Decreto 18.638/14;

Instrugdo Normativa 05/2014, e alteracdes.
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ANEXO Il

(MINUTA DE CONTRATO)
CONTRATO DE ALIENAGAO DE RESERVA DE INDICE CONSTRUTIVO

PROC. ADM.: 001.016282.15.9

LIVRO:

FOLHAS:

REGISTRO:
CONTRATO DE ALIENA(;AO DE RESERVA DE INDICE
CONSTRUTIVO, NA FORMA DA LEGISLA(}AO PERTINENTE E
DAS NORMAS ESTABELECIDAS NO EDITAL DE LEILAO
1/2015, SOB O PLANEJAMENTO, REGULAC}AO E
FISCALIZACAO DO MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE.

Aos dias do més de do ano de , ha Procuradoria-Geral do

Municipio, situada na Rua Siqueira Campos, n° 1300, 12° andar, nesta capital, presentes de um lado o
Municipio de Porto Alegre, CNPJ 92.963.560/0001-60, na condicdo de alienante, neste ato
representado por sua Procuradora-Geral, Cristiane da Consta Nery, conforme delegagdo de
competéncia estabelecida no Decreto n° 9.058/87 e alterado pelo Decreto n® 9.922/91, de ora em
diante simplesmente denominado MUNICIPIO, e de outro inscrito(a) no
CNPJ/CPF sob o n° , residente/estabelecido(a) a , n°®

, Porto Alegre, no estado do Rio Grande do Sul, adquirente do direito quantificado nas

cldusulas e condicdes a seguir estabelecidas, daqui em diante designado simplesmente
ADQUIRENTE, conforme especifica¢des contidas no edital de Leildo 1/2015, processo administrativo
001.016282.15.9, regido de acordo com a Lei Federal 8.666/93 e alteracdes, Lei Complementar
703/12 e alteracdes e pelo art. 66 da Lei Complementar 434/99 e alteracdes.

1-DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Contrato a alienagéo, pelo MUNICIPIO ao ADQUIRENTE, do potencial
construtivo denominado indice Especial Pré-Mobilidade, parte do montante estabelecido no art. 8° da
LC 703/12, adquirido no Leildo 1/2015.

1.2 O presente Contrato de Alienacao esta vinculado ao edital de Leildo 1/2015 e seus anexos.

2 - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO
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2.1 Pela alienacdo, objeto do presente, o Adquirente pagou ao Municipio o valor total de R$

( ) por meio de Documento de Arrecadacéo
Municipal — DAM, com a numeracgédo de controle e cOpia anexada ao presente
instrumento referente ao lote ( ), correspondendo a quantidade de m2
( ), originarios da Macrozona ___ ( ).

3 - DAS OBRIGAGOES DO ADQUIRENTE

3.1 O Adquirente obriga-se a manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com
as obrigacbes por ele assumidas, todas as condicfes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na

licitagcdo;

3.2 O Adquirente néo podera utilizar potencial construtivo em local onde o adensamento encontra-se

acima dos limites legais permitidos;

3.3 O potencial construtivo adquirido somente podera ser comercializado, parcial ou totalmente, desde
que observada a posterior utilizagdo nos termos da LC 703/12, da Lei Complementar n° 434/99, e

alteragfes, e observado os arts. 26 e 28 da Lei Federal n® 10.257/01, e alteracdes;

3.4 O Adquirente podera, transferir, ceder ou alienar a terceiros o bem compromissado, mediante

anuéncia, por escrito, do MUNICIPIO, que manteréa o registro das operacdes;

3.5 A aplicagdo do potencial construtivo esta condicionada ao célculo de equivaléncia nos termos do
art. 12 da LC 703/12 e alteragdes.

4 — DA RESCISAO CONTRATUAL

4.1 O contrato serd rescindido sem qualquer espécie de indenizagdo, observada a ampla defesa e
mediante a devida notificacdo, nas hipGteses previstas nos artigos 77 e 78 da Lei n° 8.666/93 e

alteracdes, obedecendo, ainda, ao disposto nos artigos 79 e 80 da mesma Lei.

5-DO REGISTRO

5.1 As despesas concernentes ao registro do presente Contrato de Alienacdo de Reserva de indice
Construtivo no Cartério de Registro de Titulos e Documentos serdo de responsabilidade do

Adquirente.
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6 — DA APLICACAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

6.1 A aplicacdo, parcial ou total, do potencial construtivo adquirido, podera ocorrer em qualquer
Macrozona (MZ) dentro das areas de Ocupacédo Intensiva, respeitados os critérios de monitoramento
do adensamento, os artigos 53 e 110 e o Anexo 6 da LC 434/1999, e alteragBes, sendo que, na
hipétese de aplicacdo em MZ diversa daquela em que foi adquirido, devera ser respeitada a

equivaléncia entre os valores atribuidos para cada MZ, conforme art. 12 da LC 703/2012.

6.2 O prazo decadencial para a utilizacdo do potencial construtivo é de 10 (dez) anos, contados da
data de encerramento do leildo publico de alienacao de reserva de indice construtivo, condicionada a

legislacdo vigente a época da utilizacao.

7- DO FORO

7.1 Fica eleito e convencionado o juizo privativo da Fazenda Publica da Comarca de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, para dirimir qualquer controvérsia que resultar da execucao do presente

CONTRATO, com a excluséao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E assim, justos e contratados, celebram este instrumento, obrigando-se todos por si na execucéo da
integra deste contrato.

Cristiane da Costa Nery — Procuradora-Geral

Adquirente
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