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Holländisches Viertel

Nikolaikirche

Haupteinkaufsstraße

Neuer Markt
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Brockesches Palais
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RAUMPROGRAMM

Brockesches Palais, potentielles Traumhotel, hochmoderne Büros und exklusives 
Wohnen im Herzen Potsdams

Was für einen eindrucksvollen Anblick bietet die historische Fassade des Brockeschen Palais. Sie lädt 
förmlich dazu ein, Gäste und Nutzer zukünftig in einem wunderschönen Ambiente beherbergen zu 
dürfen.

Das Brockesche Palais bildet den Mittelpunkt der gesamten Yorckstraße. Es ist das wichtigste und 
eindrucksvollste Gebäude entlang des gesamten Stadtkanals. Der Stadtkanal wurde in den letzten 
Jahren aufwendig freigelegt und die gesamten Grünanlagen neu erstellt. Es handelt sich um eine 
extrem ruhige und doch innerstädtische Straße. In direkter Nähe liegt der Neue Markt, ein romantischer 
Platz umgeben von historischen Gebäuden, an dem man Museen, Institute und Restaurants finden 
kann. Zwei Parallelstraßen weiter befindet sich die Brandenburger Straße, eine Fußgängerzone und 
Haupteinkaufsstraße Potsdams. Innerhalb von 10 Gehminuten erreicht man zu Fuß den Eingang des 
Parks Sanssouci oder auch das Holländerviertel. Das Brockesche Palais war ursprünglich in eine 
intakte Straßenrandbebauung integriert. Durch Bombentreffer steht es heute beidseitig frei auf einer 
Brachfläche. Laut unserer Planung, die auf dem Entwurf des B-Planes Nr. 1 aus Februar 2008 basiert, 
wird das Gebäude zukünftig wieder Teil einer geschlossenen Straßenrandbebauung. Im rückwärtigen 
Grundstücksbereich sollen 3 Neubauten entstehen.

Das Bestandsgebäude Brockesches Palais als Hotel

Der Baukörper ist knapp 60 m lang, 11 m tief und weist zwei an den äußeren Brandwänden liegende 
Treppenhäuser auf. Die Distanz zwischen den beiden Treppenhäusern entspricht den gültigen 
Fluchtweglängen, so dass die Grundstruktur einer Hotelnutzung gerecht wird.

Das Gebäude ist dreigeschossig mit unausgebautem Dachgeschoss. Die Fassade ist aufwendig mit 
Stuck gestaltet. Die Betonung liegt auf dem Mittelrisalit des Gebäudes mit zentralem Eingang. Die 
Kellerflächen sind über Kellerfenster natürlich belichtet. Das Erdgeschoss liegt einige Stufen erhöht als 
Hochparterre, so dass sich auch die Bereiche im Erdgeschoss als Gästezimmer nutzen lassen. 
Beeindruckende Raumhöhen von bis zu 4,50 m und zwei repräsentative Treppenhäuser prägen das 
Innere. Durch die vorgegebene Fensterstruktur entstehen Raumgrößen von ca. 30 m², die sowohl einer 
4- oder 5 Sterine- Nutzung gerecht werden. Der Mittelteil des Gebäudes bietet sich im Erdgeschoss für 
die Unterbringung des Empfangs mit Lobby, in den beiden Geschossen darüber zur Unterbringung von 
Suiten an.

Raumprogramm im Bestand Brockesches Palais 

Erdgeschoss 2. Obergeschoss
Zentraler Empfang / Lobby ca. 110 m² 8 Zimmer: á ca.30 - 40 m² 
3 Zimmer: á ca.30 m² 1 Suite: á ca. 70m²
Konferenz: ca. 140 m²

1. Obergeschoss Dachgeschoss
8 Zimmer: á ca. 30 m² 10 Zimmer: á ca. 28 m²
1 Suite: á ca. 70 m²

Der Anbau an das Brockesche Palais als Hotel und Restaurant

Zur Erschließung des denkmalgeschützten Bestandes des Brockeschen Palais soll an der 
Gebäuderückseite ein Neubauteil entstehen. Dieser Neubau wird ca. 10 m tief und 40 m lang sein. Der 
Neubau ist dreigeschossig im Bebauungsplan eingetragen. Aufgrund der extremen Geschosshöhen des 
Altbaus kann evtl. eine zusätzliche Ebene verhandelt werden. In diesem Neubau soll sich das 
Restaurant, die Küche und zwischen 35 bis 45 Gästezimmer befinden. 

Raumprogramm im Anbau Hof Raumprogramm Anbau Straße

Erdgeschoss Erdgeschoss
Küche: ca.  50 m² 4 Gästezimmer: á ca. 40 m²
Restaurant / Bar: ca. 220 m²
Bibliothek/ TV ca.   63 m² 1. Obergeschoss:

4 Gästezimmer: á ca. 40 m²
1. Obergeschoss
10 Gästezimmer: á ca. 23 m² 2. Obergeschoss

4 Gästezimmer: á ca. 40 m²
2. Obergeschoss
 10 Gästezimmer: á ca. 23 m² Dachgeschoss

3 Gästezimmer: á ca. 40 m²
Evtl. Zwischengeschoss
10 Gästezimmer: á ca. 23 m²

Die Bestandsremise als Wellnessbereich

Auf dem Hof befindet sich ein dreigeschossiges Nebengebäude, in dem sich ca. 300 m² 
Wellnessbereich verwirklichen lassen. 

Die Pavillons als Hotelnutzung

Auf dem rückwärtigen Grundstück gibt es zwei Baufelder für dreigeschossige Pavillons. Je 
Pavillon lassen sich 20 Gästezimmer integrieren, so dass insgesamt 40 Zimmer in den Pavillons 
zur Verfügung stehen. Eine Anbindung über Pergola- oder Glasgänge zum Hauptgebäude ist 
unproblematisch möglich. Insgesamt können somit bis zu 116 Gästezimmer inkl. Suiten realisiert 
werden.

Zusammenfassung der Hotelnutzung

Durch die oben beschriebene Nutzung der Gebäude lässt sich ein Hotel im 4 bis 5-Sternebereich 
mit ca. 116 Gästezimmern inkl. Suiten realisieren. Das Angebot umfasst auch ein Restaurant, eine 
Bibliothek, einen Wellnessbereich und eine Tiefgarage mit bis zu 200 TG-Stellplätzen.

Wohnen im Langen Stall 

Ein Teil des historischen Langen Stalls befindet sich auf dem Grundstück des Brockeschen Palais. 
Laut B-Plan-Entwurf kann hier sowohl ein Gebäude mit Satteldach als auch ein dreigeschossiges 
Gebäude zzgl. Staffelgeschoß entstehen. Da die Gebäudevorderseite zu der unbebauten 
Grünfläche der Plantage ausgerichtet ist und die Gebäuderückseite den Blick auf das 
Hofensembles des Brockeschen Palais zulässt, bietet sich eine hochwertige Wohnnutzung 
geradezu an. In den insgesamt 4 Geschossen können idealer weise 20 Wohnungen im Stil von 
Town-Häusern entstehen. 

Der Neubau Ecke Siefertstraße/Yorckstraße als Bürogebäude 

Es soll ein dreigeschossiges modernes Gebäude mit zusätzlichem Staffelgeschoss, in dem idealer 
weise ca. 60 Mitarbeiter ihren Arbeitsplatz finden. Ein repräsentativer
Eingangsbereich mit Besprechungsräumen und einer großzügigen Lobby lassen sich optimal mit 
dem naheliegenden Hotel und Restaurant auf dem Gelände des Brockeschen Palais verbinden. 
Der Innenhof, eine Dachterrasse und die Tiefgarage runden das Angebot ab.
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AXTHELM.ARCHITEKTEN

Annette Axthelm
Stubenrauchstraße 26

14482 Potsdam

Tel.: 0331/70 40 90
Fax: 0331/70 40 975

www.axthelm-architekten.de

Lorenz Bruckner
Grundstücks GmbH

Knesebeckstraße 59/61
10719 Berlin

Tel.: 030/880 17-05
Fax: 030/880 17-09

www.bruckner-gruppe.de


