BISKOPSHAGEN

Biskopshagen planeras enligt tradgardsstadens planprinciper som ger en trevlig
stadsmiljo i mansklig skala. Svenska tradgardsstader, som ar byggda vid borjan av forra
seklet, ar eftertraktade &ven idag att bo i. Vaxjos stadsdel Soder, som kompletteras med
denna byggnation, ar ocksa planlagd som tradgardsstad ar 1912.

Det som ar annorlunda idag &n for 100 ar sedan, nar de forsta tradgardsstaderna planerades,
ar trafiken och anvandning av bilen. De ar viktiga i dagens samhalle men star ofta i konflikt
med andra. VVad det géaller &r att anpassa bilen och trafiken till staden. Gatan ska tas i
ansprak av alla, inte bara bilar, sarskilt inom bostadsomraden.

Gatans roll som en offentlig plats, full av liv och rorelse (inte bara en transportstracka for
bilar) har upplésts under funktionalismen. Nu planeras gatan aterigen till dess traditionella
funktion. Genom gator och hus orienterar man sig och bekantar sig med en stad.

Stor vikt har darfor lagts till gatornas utformning och husens placering i detaljplanen.
Langre fram fortydligas aven andra av tradgardsstadens planprinciper.

Se dversiktskarta nedan och déarefter illustration, beskrivning, genomférandebeskrivning,
utlatande, miljokonsekvensbeskrivning, karta till upphavande av strandskydd,
gatusektioner och gestaltningsprinciper.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Dnr 01/515 Dpl 214.1

DETALJPLAN

Biskopshagen
Soder i Vaxjo

Planens syfte & Med hansyn till Vaxjos langsiktigt hallbara utveckling har Biskopshagen
Huvuddrag redan i versiktsplanen pekats ut for byggnation.
Nu &r efterfragan pa bostader sa stor att det &r dags att detaljplanelagga
omradet trots svara markforhallanden.

Det centrala laget, med gang och cykelavstand till det mesta, spelar en
viktig roll. Att kunna ga och handla pa torget eller cykla till universitet
utmed sjon ger ocksa sina upplevelser och halsoeffekter. Eller att kunna ga
pa bio, teater eller restaurang med en lagom promenad..

I den verklighet vi lever i, med mycket stress, bilkbrande mm &r det en
forman att kunna erbjuda mark for bostader som kan framja den sunda




Lage

Planomradet omfattar
mark mellan
Soderleden och
stadsdelen Soder
samt den befintliga
g/c-vagen i vast och
Véxjosjon.

Omradet omfattar en
yta pa ca 28 ha.

Markéagoforhallanden

En "lucktomt” ingar i
planomradet

utvecklingen for manniskan och staden.

Naturligtvis ska omradet planeras utifran platsens forutséttningar. Svara
markforhallanden &r redan namnda och de beskrivs langre fram i
beskrivningen. Likasa hur bebyggelsen planeras med hansyn till bl.a. véxt-
och djurlivet inom omradet.

Biskopshagen planeras enligt tradgardsstadens planprinciper som ger
en trevlig stadsmiljo i mansklig skala. Svenska tradgardsstader, som ar
byggda vid bérjan av forra seklet, ar eftertraktade dven idag att bo i.
Vixjos stadsdel Soder, som kompletteras med denna byggnation, dr ocksa
planlagd som tradgardsstad ar 1912.

Det som ar annorlunda idag an for 100 ar sedan, nar de forsta
tradgardsstaderna planerades, ar trafiken och anvandning av bilen. De ar
viktiga i dagens samhélle men star ofta i konflikt med andra. Vad det géller
ar att anpassa bilen och trafiken till staden. Gatan ska tas i ansprak av alla,
inte bara bilar, sarskilt inom bostadsomraden.

Gatans roll som en offentlig plats, full av liv och rérelse (inte bara en
transportstracka for bilar) har upplosts under funktionalismen. Nu planeras
gatan aterigen till dess traditionella funktion. Genom gator och hus
orienterar man sig och bekantar sig med en stad.

Stor vikt har darfor lagts till gatornas utformning och husens placering i
detaljplanen. Langre fram fortydligas dven andra av tradgardsstadens
planprinciper.

BESKRIVNING

7 L
Skidbacke | SODER \\/_\ "
befintlig \ \
glc vag ko) / ¢/ /[ Biskopshagen
' | /¢ [ {1 (planomradet)
“," :-._: K & / ,"“ ‘ . : [
| Ms A R [/ E / g), K !V o /
L Sl Y/ J Véxjosjon
;\." :“ A= — /, / . \,/
. -\ P _ [ ,\g,\/ - . k /
Gamla f'épingsverk f ( | \
Loy tomt ~— VY
\' L ‘ allen \ 4 .

.-1_\‘:“ k g /. ‘. | / N 7N
W R Soderleden || A Lo NN %
LN ST N NS ,

Fastigheter som ingar i planomradet ar:
- Véxj0 10:2 och 10:3, &gs av Véxjo kommun
- Asen 13, 4gs av Jessica Sundberg, Vaxjo

Av nagon anledning planlades inte stadsagan 1211 (nuvarande Asen 13)
som ovriga fastigheter i narhet, pa 1940-talet. Det var da senaste
planregleringen for byggnation inom omradet gjordes.

Nu ingér aven Asen 13 i planomradet.



Handlingar

Oversiktsplan

Program

Natur / vegetation

Fornldmningar

Teknisk forsorjning

Grundvatten

Geologi

Det befintliga huset ligger inom nuvarande strandskydd som med denna
plan maste upphéavas inom kvartersmark.

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser,
genomforandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning MKB,
gestaltningsprinciper, illustration samt denna beskrivning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Vaxjo stad, antagen 1997 02 27, anger omradet for
bostader, handel, service och annan icke storande verksamhet.

Program, upprattat 2000 10 30 och reviderat 2001 02 21, godké&ndes som
underlag for detaljplan av byggnadsnamnden 2001 03 21 BN 8§ 41.

Detaljplaneforslag foljer programmets intentioner.
FORUTSATTNINGAR

Exploateringen av omradet har avgransats med hansyn till de naturvérden
som finns inom omradet. Naturinventeringen och arbetets gang har
redovisats i programmet for Biskopshagen.

Planomradet berér marginellt en registrerad fornlamning i véstra /
nordvastra delen, RAA 273 med fossil &kermark bestdende av ca 250
réjningsrésen. Inom den fossila akermarken finns ocksa flera gravar.

En utgangspunkt infor planeringen av bebyggelsen pa Biskopshagen var att
aterskapa den gamla vattenforbindelsen mellan Vaxjosjon och Sodra
Bergundasjon - Biskopsgraven. Den ska reglera vattennivan i Véxjosjon
vid stora regnfall samt att ge en battre vattenomsattning i den. En ny damm
som byggs i detta syfte kan anvandas ocksa som en resurs for kommande
bebyggelse.

Aven stora ledningar som loper inom delar av omradet, med bl.a. en
pumpstation har styrt planeringen av omradet.

Sanering av de gamla vattenbasséngerna sker samtidigt med
exploateringen av omradet.

I sankmarksomradena ligger grundvatten i eller mycket nara markytan.
Langst till Oster ligger det pa en niva + 161,0 m till +162,5 m 6ver havet.

Omradet har undersokts i tva omgangar, 1995 och 1999. VBB VIAK AB
Véxjo6 har utfort arbete och skriver bl.a:

“utredningsomradet kan grovt beskrivas i tva olika delomraden, dels
omradet med det gamla avloppsreningsverket och dels omradet runt det.
Inom reningsverksomradet finns inga byggnader kvar fran tidigare
verksamhet, daremot finns det bl.a. ett antal husgrunder, ledningar och
reningsbassanger kvar. Tomten har fyllts upp 2-3 m dver 6vriga
omgivande delar av omradet. Fyllnadsmassorna innehaller framst
mor&nmassor, grus, sten och block. Under utfyllnaden finns det organisk
jord. Omradet soder om reningsverket genomkorsas av det gamla
utloppsdiket. VVaster respektive dster om diket ar det sank mark som har en
fuktig karaktér och utgdrs av gammal sjobotten. Innan grundldggning av
byggnader kan ske maste allt forekommande organiskt material tas bort.
Detta galler bade ytliga lager och lagret under fyllningen. Nar det galler



Trafik

Planens huvuddrag /
principer

Bebyggelseomrade

fyllningen maste den gravas om och packas under kontrollerade former.
Otjanigt fyllnadsmaterial tas bort. | de sanka delar av omradet maste
uppfyliningar ske till ca 1,0 m 6ver Vaxjosjons hogvattenyta, vilken &r +
161,50.”

Trafik pd Varendsgatan &r ett problem idag. Gatan &r stangd for
motordrivna fordon. Endast servicetrafik och utryckningsfordon samt
nagra fastigheter med servitut (ratten att anvanda den som forbindelse
mellan deras fastigheter och centrum) far trafikera Varendsgatan. |
praktiken anvénds gatan som en l&tt och snabb smitvag.

Det var viktigt att hitta en battre 16sning for trafiken pa Varendsgatan. Det
nya bostadsomradet ska Gppnas mot sin omgivning men detta far inte leda
till storre genomfartstrafik mot Soder.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Biskopshagen planeras enligt en gammal, redan prévad
stadsbyggnadsmodell - "tradgardsstad”. Enligt denna stadsplanemodell
byggdes manga stader i Sverige under 1910 och 1920-talet.
Tradgardsstadernas planmaénster kannetecknas av fyra grundregler:

1. Blandad bebyggelse

Det ska finnas bade enfamiljshus, av olika slag (fristaende, parhus, radhus)
och flerfamiljshus. De ger inte bara en variation i bebyggelsen och
arkitektur utan ger en forutséttning for att olika hushallstyper / familjer ska
kunna bo inom samma omrade.

2. Smaskalighet och stadskaraktar

Generellt ar det tvavaningshus som karakteriserar tradgardsstader. Mindre
hus byggdes ofta i en vaning. Ovre grans ar trevaningar som inte bor
overskridas. Hus placeras tydligt och strikt utmed gatan med eller utan
forgardsmark. Tomterna ar sma och det byggs tatt.

3. Gator / kvarter / torg

| det traditionella stadsplanemdnstret, med tydliga kvartersgranser,
gaturum med dess platser och torg ar det latt att orientera sig. Gatorna har
flera funktioner: att leda trafiken, fungera som viktiga offentliga
motesplatser och vackra rum att vistas i. Sma bostadsgator leder till storre
och bredare gator med planterade trad. De storre gatorna mynnar ofta ut i
motesplatser / torg dar butikerna / afférer / gemensamma lokaler brukar
finnas.

4. Tradgardar till alla hus

| tradgardsstaderna har i princip alla hus sin egen entré direkt fran gatan.
Husen vander en offentlig sida mot gatan och en privat mot tradgarden.
Tradgardar ar viktiga inte bara for odlande och planteringar utan
framforallt som en uteplats intill bostaden dar man kan koppla av. Darfor
kan dven sma tomter med sma tradgardar uppfylla denna funktion.

Tradgardsstadens grundlaggande principer har lett till omradets och
planbestammelsernas utformning:

- Kvartersvis ges mojlighet till olika upplatelseformer och bostadstyper.
Byggratter utformas med hénsyn till tomternas storlek. Plats ska finnas
aven for gemensamma gron-/ lekytor utéver den egna tradgarden /
uteplatsen.

- Bebyggelse begrénsas i hojden (tva vaningar). Vissa centrala kvarter
far mojlighet att inreda vindsvaning. | vissa kvarter ges aven utrymme



Seniorboende

Service

Skolor / forskolor

Barnen, lekytor,
sékerhet,
tillganglighet

Bygglov

till service / kommersiell verksamhet i bottenvaningen.

Hus ska placeras med sina entréer mot gatan, med eller utan forgardsmark.
Gatans betydelse och roll fortydligas ocksa genom dess utformning. Det
finns flera gatutyper inom omradet.

| samarbetsavtalet mellan V&xjé kommun och AB Boratt, om
exploateringen av Biskopshagen, ska mojlighet ges dven till att bygga ett
omrade for seniorboende, av féreningen Botium. Projektet kan ses som det
forsta i sitt slag inom kommunen, dar framtida vardtagare vill aktivt delta i
planeringen och utformningen av bostadsomradet.

Dérmed anvisas ett kvarter i vaster till seniorboende.

Husen inom detta kvarter kan placeras fritt, mellan befintliga trdd och
enligt exploatorens (Botium) dnskemal. Vissa vardefulla trad ar redan
inmatta i samrad med skogsvardsstyrelsen for att underlatta placeringen av
husen. Till andra trad tar man hansyn direkt pa platsen vid projektering /
byggnation.

Planen ger mojlighet till viss kommersiell- / serviceverksamhet inom
omradet men det gar inte att styra etableringen. Det &r viktigt att tanka pa
det vid projekteringen av husen i de centrala kvarteren, sa att byggnader
kan anvandas till olika / blandade dndamal.

| vrigt ligger Véxjo centrum pa gang/cykelavstand fran bostadsomradet.

Barn i skolalder 6-15 ar hanvisas till Backaslévsskolan pa Soder och
Furutaskolan pa Teleborg, som ligger ca 1,5 km fran Biskopshagen.
Hogstadieskolan for barn fran Soder finns pa Teleborg.

Detaljplanen forhindrar inte etablering av en forskola inom planomradet.

Lekytor for barnen anvisas till den underbara miljén i ek och bokskogen i
vastra delen av omradet. Sjalva miljon ar inspirerande for lek med manga
gom-/ klatterstallen. Gator och asfalt brukar anvandas ocksa som
lekplatser, dar trafiken tillater det. Bostadsgatorna inom Biskopshagen,
med sina gatuprofiler, &r planerade for lugnare trafik och kan anvandas
aven for lek. En bollplan for storre grupplek, som saknas i denna del av
Soder, planeras i nordvastra delen av omradet.

Vid planering och utformning av utemiljoer ar det viktigt att tanka pa

tillgangligheten for rérelsehindrade:

- val av markbeléggning

- moten mellan gata / torg / offentliga lokaler / bostader

- markera for synskadade hur de kan rora sig sakert dar gatukanterna inte
finns

- utformning av trottoarkanter med rétt lutning, mm

Vid bygglovgivningen provas andra tillganglighetsaspekter, som tex.

ldgenheternas planldsning.

For att uppna planens syfte har detaljplanen styrt: gatornas strackning,
husens placeringar, allmanna platser (torg, parkyta, naturmark),
byggrétternas storlek jamte tomternas storlek.

En variation av bostéder och kvarter ska understéllas en harmonisk
helhetssyn dar volym, materialval, fargsattning mm inte ska forstéra
helhetsintrycket for hela omradet. Planens huvudprinciper ska vara
overordnade de enskilda kvarteren, som med fordel kan ha egna utryck och



Ilustrationer

Trafik

Trafik pa Soder

Gator & torg

Parkering

Buller

karaktérer. Gestaltningsprinciper, som tillhor handlingarna, ska anvéndas
vid bygglovgivningen.

Aven forandringar i fargsattningen, byte av material, tak mm inom
omradet ar bygglovpliktiga for att sdkra att hansyn ska tas till omradet som
helhet, och inte betraktas enbart genom enskilda fastigheter.

En illustration visar hur omradet kan byggas.
Teknisk forsoérjning

Detaljplaneforslaget foljer programmets intentioner (citat):

Det ska vara mojligt att kora aven privatbil fran Biskopshagen mot Soder /
Centrum men det ska inte kannas som en naturlig genvéag, varken for
boende pa Biskopshagen eller de som fardas pa Soderleden. Gatorna inom
Biskopshagen skall utformas pa sadant satt att det blir trogt att ta sig
genom bostadsomradet. Gatorna ska anvandas aven som lekplatser, for
parkering och planteringar och deras utformning ska valjas med stor
omsorg. Ut- / Infarten fran Biskopshagen till Soderleden skall utformas
och kdnnas som “’naturlig och enkel™.

Byggnadsplanerna inom Biskopshagen foregicks av en dversyn av
trafiksituationen inom hela Soéder. Tekniska ndmnden beslutade 2002 04
16 § 38 vilka atgarder for en trafiksékrare Soder ska goras. Forslagen har
arbetats fram i en arbetsgrupp bestaende av: féraldraféreningen pa Soder,
hyresgasterna, villadgarna, landstinget, ambulansen, polisen, lanstrafiken
mm. Genomfdrandet blev klart sommaren 2002.

Utformningen av gator och torg ar avgérande for hur trafiken och det
offentliga rummet kommer att upplevas.

Planen foreslar nagra gatusektioner dar tillganglighet for olika trafikanter
samt kollektivtrafikens / utryckningsfordons behov har tagits till vara.
Dessa sektioner redovisas pa kartan med gestaltningsprinciper.

Parkeringar sker pa den egna tomten, i mindre grupper pa kvartersmark
samt pa gator, mellan tradplanteringar. Stora sammanhangande
parkeringsuppstéaliningar som garage eller carport ska undvikas.

Forandrade hastighetsbegransningar pa Soderleden, motiverade med
stadens utbyggnad och nya anslutningar, ger béattre forutsattningar for
bostadsbebyggelsen.

En bullerberdkning har gjorts och den visar att det krévs en bullerskarm for
den sydligaste bebyggelsen, s6der om dammen, for att inte Gverskrida
utomhusbuller pa 55 dB(A).

Berakningen ar gjord med en medelhastighet pa 50 km/t och ca 15 000
bilar/dygn pa Soderleden (inkl.10 % tungtrafik). Detta ar en framtida
trafikprognos for Soderleden. Idag kor ca 9000 bilar pa Séderleden.
Vid detaljprojekteringen av omradet, som sker senare, bestams en exakt
utformning av bullerskarmen.

Pa husen narmast Séderleden stélls aven krav att de ska byggas pa sadant
satt att de kan klara hogre bullernivaer, tex med treglasfonster,
fasadisolering, rum mot “tysta sidan” mm.

Ovrig bebyggelse klarar utomhusbullernivéer pa 55 dB(A) utan



Kollektivtrafik

Utryckningsfordon

Gang- och cykeltrafik

Dagvatten

Vatten och avlopp
El

Uppvarmning

Sopor

bullerskarm, under forutsattning att hastigheten minskas pa Soderleden.

Lanstrafiken kommer att utoka den befintliga busstrafiken pa Soder genom
en forlangd linje mot Biskopshagen, troligtvis genom att kora via
Telestadsgatan / Skogsgatan.

Nar antalet boende i naromraden har okat, vilket ar en forutsattning for
Lanstrafiken att bedriva busstrafiken genom Biskopshagen, kommer en ny
linje att dras. Bussarna kan da anvanda samma forbindelse som
utryckningsfordon.

Utryckningsfordon kommer att anvanda “dammvégen” vars utformning
ska ta hansyn till utryckningsfordons tillganglighet. Mot Séder, via
dammvégen, kan dessa fordon anvéanda en kort forbindelse som ska
underlatta deras tillganglighet. Strackan planlaggs for detta syfte och maste
aven utformas sa att vanlig biltrafik forhindras kora dar.
Detaljutformningen kommer att studeras ytterligare vid projekteringen av
gatan och i samrad med bl.a. ambulansen.

En ny gang- och cykelvag, mellan Teleborg och omraden i vaster, planeras
utmed Soderleden.
Omradet ar ocksa i 6vrigt val anslutet till andra befintliga g/c- véagar.

Dagvatten ska tas om hand lokalt: genom grds / grusytor inom
kvartersmark, den befintliga naturmarken samt genom den nya dammen.

Omradet ska anslutas till kommunalt VA-nét.
Tre natstationer for omradets elforsérjning maste byggas.

Omradet kan, med fordel, anslutas till fjarrvarmesystemet. Métningar i
Véxj0 visar att utslappet av CO2 i staden minskar just tack vare den
miljovanliga uppvarmningen.

Pa Sader finns det tva atervinningsstationer ( Bergundavagen/ Friggagatan,
Vérendsgatan ) dar man kan sortera / lamna forpackningar av glas, plast,
papper och metall. Inom kvarter kan &ven miljoéhus placeras déar flera
fastigheter kan samla / ldmna sina sorterade sopor.

| vrigt ar det sopbilar som hamtar sopsackar / tunnor fran enskilda hus.



Naturomrade

Vattenomrade

Strandskydd

Markbeskrivning till naturomrade, som ar markerade pa plankartan med
siffror 1-7:

1. Befintlig hogvuxen adellovskog med framst bok och ek. Skogen har
stora kvaliteter bade vad géller upplevelse och biologiska varden. Skogen
ska behallas pa lang sikt.

Viss forsiktig gallring for att gynna enskilda trad kommer att utforas.

2. En mycket grov och hogrest tall. Tradet tillhor en &ldre generation tallar
som har stort skogshistoriskt intresse. Tallen kommer att fristéllas for att
ges optimala livsbetingelser.

3. Natur och skyddszon mot Scderleden bevuxen med senvuxna tallar pa
torvmark. En vérdefull tradzon mellan bebyggelsen och Soderleden. Pa
torvmarken har tallarna vuxit extremt sakta och kan leva vidare mycket
lange. Forsiktig gallring for tallens fortlevnad behovs.

4. 1 anslutning till bebyggelsens infart fran Séderleden véxer flera
vardefulla och karaktarsbildande tréd av bok, ek och tall. Ett antal av dessa
ska behallas och rama in entrén till bostadsomradet.

5. Natur och skyddszon mot Soderleden bevuxen med en unik skogstyp pa
torvmark.

Det ar I6vnaturskog med dominans av glasbjork och enstaka aldre tallar.
Inom hela bestandet vaxer det hdgvuxna ormbunkar som ger omradet ett
narmast tropiskt intryck under sommartid.

6. Gles lovskog av hagmarkskaraktéar. Ett tilltalande naturomrade med
spar av betesverksamhet och vissa tradgardsrester. Stor variation av
I6vtrad och buskar i 6vergangen fran Soderleden mot Vaxjosjon. Har
behovs gallring och allméan utglesning bland buskar och trad

7. Detta omrade har tidigare utgjort en del av Véxjosjon med dess utflode
via Biskopsgraven. Ett biologiskt véardefullt, fuktigt I16vskogsomrade med
framst bjork, al och viden. Ska dven fortsattningsvis bibehalla sin
strandskogskaraktar.

Dammen, med sina inlopps kanaler, kommer att utgora ett viktig inslag i
bostadsomradet. Dess funktion &r att vid stora regn ta emot vatten fran
Véx]j6sjon och leda det till Sédra Bergundasjon.

Dammen kommer dven att bli en tillgang for boende inom Biskopshagen,
samt allmanheten. Alla ska kunna ga runt eller 6ver den genom sma broar
som man gar eller cyklar ver. Den kommer att ha olika djup som ger olika
forutsattningar for vaxt-/djurlivet. Sodra delen av dammen &r tankt bli
djupare, norra delen mot villor / radhus, grundare. Fisk ska ocksa kunna ta
sig genom / mellan sj6arna.

Dammens storlek kan dock forandras om erforderliga tillstand for
vattenfoérbindelse mellan Véaxjosjon och Sédra Bergundasjon inte kommer
till stand.

Léansstyrelsen har genom sitt beslut 2002 07 04 upphavt strandskydd inom
kvartersmark for bebyggelse inom detaljplanen for Biskopshagen.
Beslutet trader i kraft ndr kommunens beslut att anta detaljplanen trader i
kraft.
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Biskopshagen
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen, som handlaggs med normalt planforfarande stélldes ut
under varen / sommaren och planeras antas under hosten 2002.

Genomforandetid Genomforandetiden slutar tio ar efter datumet da detaljplanen vunnit laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastighetsbildning styrs med utnyttjandegrad. Vid uppdelning av
fastigheter kan i framtiden bli aktuellt med servitut eller
gemensamhetsanlaggningar for parkering, lekytor, utfart mm.
Ratten till transformator station kan ocksa regleras med servitut.
Ledningsratt for allménna ledningar skall bildas.

Befintlig vagservitut  Detaljplan for Biskopshagen innebdr att forbindelse mellan Séder och
Soderleden genom Vérendsgatan upphor. Med detta paverkas befintlig
vagservitut till berorda fastigheter Vaxjo 10:1, 10:5 samt 10:4.

Planforslaget ger anda mojlighet att ta sig in mot Soder genom en ny
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Huvudmannaskap

Planekonomi /
Exploateringsavtal

Tekniska utredningar

Utbyggnadsetapper

Torg / motesplatser —
utformning och
genomfdrande

infart och rondell pa Soderleden och darfor bor denna servitut upphéavas
genom fastighetsreglering. Efter att detaljplanen vinner laga kraft kan en
fastighetsreglering goras och i samband med den krav pa ersattning kan

provas.

Vaxjo kommun ar huvudman for allméanna platser.
EKONOMISKA FRAGOR

| samarbetsavtalet mellan V&xjé kommun och AB Boratt om
exploateringen av Biskopshagen star det bl.a. att:

”Inom omradet skall férutom Borétt aven Vaxjohem AB och foreningen
Botium erbjudas att kopa mark enligt framtaget forslag till detaljplan.”

Genomforande av detaljplanen, markforvérv, utbyggnadstakt, olika
ansvarsomraden m m regleras med ett exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet ska skrivas under innan detaljplanen antas.

De kommande fastighetsagarna, enligt exploateringsavtalet, ska
tillsammans med kommunen bygga och utveckla omradet i enlighet med
detaljplanen.

Finansieringen av dammen med kanaler mellan Véxjosjon och
S.Bergundasjon kan dock paverkas om kommunen inte far erforderliga
tillstand.

TEKNISKA FRAGOR

Forutom det utredningsarbete for teknisk férsorjning som hittills gjorts i
samband med planeringen av planforslaget sa har féljande arbeten
paborjats eller avslutats:

- Markprojekteringen for omradets grundlaggning och infrastruktur
pagar. Enligt VBB/VIAK:s berakningar kraver hela
utbyggnadsomradet massbalansering - ett tillskott av massor for att ge
byggklar mark. I och med planerad etapputbyggnad uppstar dock
tillskottsbehovet forst vid de senare etapperna.

- Miljéteknisk undersokning av mark och grundvatten inom
reningsverkets verksamhets omrade har gjorts av Golden Associates,
Goteborg. Syftet med utredningen &r att underséka om det finns
mark- eller grundvattenfororeningar inom omradet.

Forsta etappen planeras innehalla kvarteren som ansluter mot befintlig
bebyggelse i norr. Detta innebér att de tre byggherrarna ska kunna
byggstarta projektet samtidigt. Beroende pa dammens tillstandsprovning
och byggtidsplan antas utbyggnaden av omradet ske ocksa fran dster mot
omradets sodra entré.

All byggtrafik ska tas fran Soderleden.

| detaljprojekteringen, som gors i senare skede efter planlaggningen av

omradet, avgors vilken exakt utformning / markbelaggning mm
planerade torg och motesplats ska ha.
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Naturomraden /
vardefulla trad

Tva allménna torg har ocksa funktion att forhindra gentrafiken. Deras
storlek och placering i omradet ar strategiska ur trafikens synpunkt och
deras utformning ska studeras noga.

Till all naturmark samt utpekade vardefulla trad, bade inom kvartersmark
och inom allmanplatsmark, ska storsta mojliga hansyn tas vid
genomfdérandet. Platserna och trad &r inmatta aven pa kartan. De maste
stangslas eller skyddas pa nagot annat satt vid byggnationen, sarskilt vid
dragning av ledningar och gator. Hansyn maste tas aven till rotsystemet
s att traden ska kunna dverleva. Overtradelse bor férenas med vite.
Aven naturmarken utmed Soderleden ska skétas med hansyn till buller-/
avgasdampande effekter som véxtligheter ger.

STADSBYGGNADSKONTORET

2002-04-29 Reviderat 2002-09-16
Djana Micanovic Djana Micanovic
Planarkitekt Planarkitekt
Vaxjo g Utlatande
kommun
STADSBYGGNADSKONTORET 2002-09-16
Byggnadsndmnden
Dnr 01/515 Dpl 214

Biskopshagen, Soder i Vaxjo

Detaljplaneforslag for bebyggelse inom Biskopshagen pa Soder har varit
utstallt under tiden 2002 05 13 — 2002 06 17 enligt 5 KAP 23 § PBL.
Avsikten med detaljplanen ar att erbjuda mark for en varierad
bostadsbebyggelse nara centrum. Bostadsomradet planeras enligt
tradgardsstadens planménster som ger en tat och lag bebyggelse med
trevliga motesplatser, torg, manga tradgardar..

Utlatandet utgor underlag for byggnadsnamndens beslut om godkéannande
av planforslaget.

Efter beslut om antagande ska besvarshanvisning séndas till dem som har
ratt att Gverklaga och som skriftligen erinrat sig, under samrad och
utstallning och vars synpunkter inte tillgodosetts.

Yttranden utan synpunkter har inkommit fran:
- Lansstyrelsen

- Polismyndigheten i Kronobergs Lén

- Kommunstyrelsens AU

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:
- Véagverket
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- Vaxjo Fagelklubb; K. Ornitologiska forening; Naturskyddsforeningen

Fastighet / adress Agare

- Véxj0 10:1 och 10:5,Vallanasv. 3 Johan Andersson / Sofie Svensson
- Vaxj6 10:4 Maj Wahlin, Alvesta

- Vixjo 10:4 Erik Wahlin Odakra

- Snaret 4, Skogsgatan 25 Daniel Albertsson

- Stigen 6, Skogsgatan 11 Christer Wendeler

- Skogen 5, Telestadsg. 26 Eva Ingemarsson

- Stigen 3, Skogsgatan 17 Niklas Malmros

- Snaret 5, Skogsgatan 23 Mats och Helena Gejnevall

- Stigen 4, Skogsgatan 15 Nils Lindstrom / Marianne Ek
- Stigen 2, Skogsgatan 19 Ingrid Samuelsson

- Stigen 1, Skogsgatan 21 Michael och Eva Fardigh

Ovriga intressenter pa Soder

- Fredrik Skoglund, Telestadsgatan 20

- Fredrik Ahlstrom, Skogsgatan 24

- Johan och Jeanette Darth, Skanegatan 3

- Familjen Banner, Skaneg. 7

- Bengt Walde, Sédergatan 6

- Staffan Andreasson / Helena Ljungberg, Telestadsgatan 17

| det foljande gors korta sammanfattningar och kommentarer av erinringar
och synpunkter som inkommit under utstaliningstiden.

Alla inkomna skrivelser efter utstaliningen med erinringar ar i sin helhet
delgivna byggnadsndamnden. Noteras att synpunkter och erinringar som
inkommit under tidigare samrad och som inte tillmotesgatts, kvarstar.

Samlad kommentar

Biskopshagen ar ett omrade i centrala Vaxjo som ar avsatt for byggnation i
géllande 6versiktsplan (antagen av kommunfullméktige 1997 02 27).
Detaljplanelaggningen av det aktuella omradet har inletts med ett program,
som antogs av byggnadsnamnden 2001 03 21. | programmet redovisas
forutsattningar for byggnation inom Biskopshagen. Planarbetet fortsatte med
forslag om en ny bebyggelse, med tradgardsstaden som planmodell under
samrad och utstéllning for detaljplan.

Forslaget har andrats flera ganger (under programskedet samt efter samradet
for detaljplan) for att s& mycket som mojligt ta hansyn till bl.a. naturvardena
som finns pa platsen. Skogsvardsstyrelsens naturinventering har legat som
grund vid avgransningen av exploateringsomradet. Nu efter det senaste
utstallningsforslaget, foreslas ingen andring som berdr planens innebord.

Trafiken ar en viktig fraga som har behandlats tillsammans med tekniska
forvaltningen / namnden. Trafiksékerheten prioriteras hogt i Vaxjo och nya
omraden planeras for bra tillganglighet men med lag hastighet. De befintliga
stadsdelarna trafiksékras i efterhand. Staden ar till for alla, inte bara for
bilar!

Vaxjo har hojt trafiksakerheten inom stadsdelen Oster, som blev ett lyckat
pilotprojekt. Antal trafikolyckor minskade. Stadsdelen Stder var nésta
omrade dar 30 km/t infordes. Projektet Soder har inte utvarderas d&nnu, men
antas ge motsvarande positiva effekter som Oster. Biskopshagen ligger inom
Soder och nar omradet bebyggs kommer tekniska forvaltningen att folja upp
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effekterna av trafiksakerhetsatgarder som inforts pa Soder.

Hénsyn till en miljovanlig stadsutveckling ges inte bara genom att bevara
naturen. Att planera for en hallbar stadsutveckling, genom kortare resor, fler
gang- och cykelvagar som kan minska behov av att anvanda bilen, gynnar
ocksa miljon. Att halla ihop staden &r viktigt sarskilt med tanke pa
transporter, som ar var storsta miljoproblem.

Inkomna skrivelser

Vagverket vill framhalla vikten av att utreda effekterna av en
hastighetssankning pa Soderleden och den eventuella paverkan detta kan fa
pa vagens funktion som lank mellan Teleborg och Véxjos vastra delar.
Samtidigt som vagen maste anpassas till nya forhallanden och en standigt
véaxande stad, med de trafiksakerhetsatgarder detta innebar, bor man titta pa
hur sadana atgarder paverkar genomsilningen av trafik pa évriga gator i
staden.

Kommentar:

En hastighetssankning pa delar av Soderleden/Torparvagen diskuteras, dels
ur trafiksékerhetssynpunkt och dels ur framkomlighetssynpunkt. Huruvida
hastighetssankningar ar nddvandiga utdver i anslutningspunkterna av nya
gator avgors i kommande trafikplaneringsarbete. | kommunens arbete med
dels en ny 6versiktsplan och dels framtagande av en transportstrategi
kommer huvudgatunatets kriterier och status att fastlaggas.

Véxjo Fagelklubb; K. Ornitologiska forening; Naturskyddsforeningen i
Véxjo skriver i en gemensam skrivelse att de nya avgransningarna av
exploateringsomradet &r positiva men planerad utbyggnad ar fortfarande for
omfattande. Vardefull natur spolieras. Det rika fagellivet inom

Biskopshagen, med flera séllsynta och hotade arter, som hackspettarterna,
niiktvta stenknick med flera Ar hotat
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Fagellivet inom 6vriga delar av Biskopshagen, som inte ar inventerade av
skogsvardsstyrelsen, kommer troligtvis att skifta i sin sammanséttning.
Detta ar en foljd av exploateringen. Stadsbyggnadskontoret anser att en
rimlig avvagning, mellan naturvardena pa platsen och exploateringskraven,
ar gjord.

Bokhultet bildades med syftet att skydda naturvardena inom omradet samt
gynna allméanhetens moéjligheter till friluftsliv i ett natursként omrade.
Huvudsyftet anses ej dventyras av foreslagen byggnation pa Biskopshagen.

Kommunens stéllningsstagande ang. skyddsvard skog med koppling till de

regionala miljomalen &r annu inte klart. Forst maste de regionala och lokala
miljomalen faststallas. Avvagning mellan de olika miljomalen maste ocksa
ske. God bebyggd milj6 ar en av dessa.

Sakagare Fastighetsagare till V&xj6 10:1 och 10:5, Johan Andersson och Sofie
Svensson samt fastighetsagare till Vaxj0 10:4, Maj och Erik Wahlin dger ratt
att nyttja servitut VVarendsgatan mellan Séder och Séderleden. Yttrande med
synpunkter efter utstallningen ar detsamma som efter samradet:

Ett trogt trafiksystem inom Biskopshagen, som inte ar ténkt att bli en
naturlig genvag mot centrum, kommer att klart férsamra kommunikation
mellan ndmnda fastigheter och centrum. Hoégre resekostnader och langre
restid till f6ljd av forandringen minskar bl.a. fastighetsvarde, anser
servitutsagarna.

Erséattning for borttagande av végservitut kravs:

Fastighetsagare till Véaxjo 10:1 och 10:5 yrkar pa foljande: ” vi begar
aganderatt till marken mellan Lilla Vallen mangardsbyggnad och 10:1, 10:5
samt bygglov for uppférande av garage pa denna mark.”

Fastighetsagare till Vaxjo 10:4 kraver ersattning pa 150.000 kr. for
upphdvande av servitut innan bebyggelse startar eller att Varendsgatans
forlangning bibehalls som den &r idag.

Kommentar

Som det framgar av handlingarna upphér Varendsgatan som forbindelse
mellan Soderleden och centrum. En av anledningarna ar att manga kor
olagligt och fort. For att bl.a. férhindra detta féreslas en annan férbindelse
mellan Soderleden och centrum. Den nya forbindelse, som gar genom
Biskopshagen, gors trog for att inte ge upphov till storre genomfartstrafik.
Omradet planeras fran borjan som ett lagfartsomrade. Stadsdelen Soder
atgardades i efterhand for att det blir mgjligt tillampa nya
hastighetsbegransningar pa 30 km/t.

Servitutsagarna kan i fortsattningen kéra mot Séder och centrum med det
nya planforslaget - genom Biskopshagen, istéllet for att ta \Varendsgatan.
Det borde inte vara storre tidsforluster nar man ska kora i 30 km/t genom
Biskopshagen eller om man ska kéra nu 30 km/t pa Varendsgatan mot
centrum.

Rattslig provning av ersattningskrav kan ske efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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Fastighetsagare till Snaret 4, Daniel Albertsson skriver att Biskopshagen
ekologiskt tillhoér Bokhultet. Till vardefulla biotoper och fagelarter inom
Biskopshagen tas endast begrénsad hénsyn. Storre friyta runt Bokhultet
kravs ocksa for att naturreservatet ska kunna bevara sin livskraft. Storningar
runt naturreservatets granser maste minskas. En analys om hur Bokhultet
paverkas av andra angransade och kommande exploateringsomraden
efterlyses. Hur stor buffertzon kréavs runt ett natura 2000- omrade?
Angaende trafik befaras en omfattande genomfartstrafik fran Soderleden /
Teleborg mot Séder och centrum. Liggande planforslaget forsamrar
trafiksakerheten inom Soder. Osékert hur fartregleringen kommer att
efterlevas

Fastighetsagare till Stigen 6, Christer Wendeler skriver att omfattande
ingrepp i naturen, som forslaget medger, paverkar ett helt ekosystem.
Biologiskt vardefulla trad (gamla och ruttna) gar inte spara mellan husen.
Sparade tréd enligt planforslaget kan ha ett visst estetiskt varde men ytterst
begrénsat bilogiskt varde.

Véxj6 som miljokommun borde visa mer miljéhansyn i praktiskt handling.
Trafiksituation / sakerhet pa Soder kommer att forsamras. Star kommunen
eller exploatorer for kostnaderna for exploatering av omradet?

Fastighetséagare till Skogen 5, Eva Ingemarsson énskar en I6vrida mellan
befintlig bebyggelse och planerad. Biskopshagen bor anslutas trafikmassigt
bara till Soderleden, ej mot Soder.

Maste man bygga dverhuvudtaget pa Biskopshagen? Andra nyproducerade
omraden star delvis utan boende.

Fastighetséagare till Stigen 3, Niklas Malmros skriver bl.a. att "det gar inte
att bevara nyckelbiotoper, sdga att vi varnar om miljon m m genom att spara
en del spridda trad”. En MKB for den hoga exploateringsgraden bér goras.
Kommer det att skrivas in i en framtida plan att byggtrafik ska komma fran
Soderleden och ej genom Séder? Gar projektet inop? Redovisa kalkyl. Finns
det risk att exploatorerna tar ner skogen men inte ha rad att genomfora
projektet? Borja bygga inom det gamla reningsverkets tomt innan man vet
att det gar att genomfora resten.

Kravs det mer utfyliningsmaterial &n man fran borjan har tankt sig?

Fastighetsagare till Snaret 5, Mats och Helena Gejnevall beréknar att ca
3000 bilar kommer att kéra genom Soder pga. byggnationen pa
Biskopshagen och minskade hastighetsbegransningar pa Soderleden.
Skogsgatan och Telestadsgatan kommer att drabbas hardast. Den 6kade
trafikintensiteten ger samre forutsattningar for en séker skolvég for barnen.
Barn ska i fortsattningen kunna séakert ga / cykla till sin skola!

Fastighetsagare till Stigen 2, Ingrid Samuelsson / Leif Samuelsson énskar
en storre skogsrida mellan befintliga husen och nyplanerade. Antal bostader
bor minskas. Separata gang och cykelvégar bor byggas pa Soders gator om
man tillater biltrafik fran Soderleden genom Sader. Byggtrafik maste ledas
fran Soderleden.
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Ovriga intressenter pa
Soder

Fastighetsagare till Stigen 4, Nils Lindstrom / Marianne EK vill att
exploateringsgraden / exploateringsomradet ska minskas med hansyn till
bl.a. naturvardena. Omradet bor ocksa trafikanslutas bara till Soderleden.
Fastighetsagare till Stigen 1, Michael och Eva Fardigh anser att trafik och
skolfragan &r inte 16sta pa ett bra satt. Exploateringsomradet har inte
namnvart minskats och en ringa hansyn tas till naturvardena pa platsen.
Omradet har ett hogt varde for friluftsliv. Ingen trafik mot Sdder bor tillatas.
Slutsats: omradet ar éverexploaterat, trafik- och skolfragan ar inte losta.

Kvarstdende erinringar fran samradsskedet

- Fastighetsagare till Skogen 8, Olofsson / Lindahl; trafikmiljé kommer
att forsamras pa hela Soder; bygg pa 111 istéllet

- Fastighetséagare till Snaret 2, Gullan Steen; ingen trafik mot Soder;
spara sa mycket som mdjligt av skogen

- Fastighetsagare till Skogen 9, Familjen Johansson; trafiken kommer att
forsamra boendemiljon pa hela Soder; lamna en stérre skogsrida mellan
de befintliga och nya husen

- Fastighetségare till Snaret 1, Kjell Ake Englund vill ha en bullerskydd
mellan Sdderleden och naturreservatet Bokhultet, eftersom trafikbuller
ar storande.

Fastighetséagare med kvarstaende erinringar fran samradet har ratt att
Overklaga ett beslut att anta detaljplanen.

Fredrik Skoglund, Telestadsgatan 20, &r orolig for trafiksituation pa
Telestadsgatan, med hansyn till planerad bebyggelse pa Biskopshagen.
Telestadsgatan utsatts redan idag for smittrafik fran Soderleden via
Vérendsgatan. Fler bilar 6kar olycksrisken, trots att det endast ar 30 km/t
inom omradet. 1996 lovades ingen trafik genom Séder, nér forsta forslaget
pa byggnation redovisades. Varfor andrade man pa detta?

Fredrik Ahlstrom, Skogsgatan 24, vill ha garantier att all byggtrafik ska
ledas fran Soderleden och inte genom Soder.

Johan och Jeanette Darth, Skanegatan 3, skriver att storre trafikintensitet
okar risk for olyckor pa Telestadsgatan / S6dra Ringvagen som ar skolvég
for manga barn. Med hansyn till detta bor Biskopshagen anslutas bara till
Sdderleden.

Familjen Banner, Skaneg. 7, skriver att mer trafik ar att forvanta pa
Skanegatan om Biskopshagen 6ppnas dven mot Soder. Familjen ar kritiskt
till att barnen hanvisas till Araby skolan; da maste barnen korsa en
hardtrafikerad Storgata. Till skolan pa Teleborg finns valutbyggda gang-/
och cykelvagar.

Bengt Walde, Sodergatan 6, skriver att nylagda vagbulor pa Soder har
ingen effekt pa trafiktempot pa Soders gator. For att inte 6ka risker for fler
trafikolyckor bor ingen mer trafik tillatas genom Soder. Istallet att
koncentrera trafik pa vissa “genomfartsgator” som man gor nu, bor trafiken
spridas pa alla Soders gator. Hur ska genomfartstrafiken hindras pa ett
effektivt satt?
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Staffan Andreasson / Helena Ljungberg, Telestadsgatan 17, skriver att
Vérendsgatan fungerar som smitvdg idag. De nya hastighetsddmpande
atgarderna pa Soder har ingen effekt. Bilarna kor i samma hastighet som
tidigare. 1996 lovades ingen trafik genom Soder, nar forsta forslaget pa
byggnation pa Biskopshagen redovisades. Varfor &ndrade man pa detta?
Gemensam kommentar till fastighetsdgarna och andra som yttrat sig
efter utstallningen pa sidorna 5 och 6:

Naturen / bebyggelsens Biskopshagen ar utpekat i forsta hand som ett exploateringsomrade i

omfattning / hansyn till gallande Gversiktsplan. Omradet ska bebyggas, dock med hansyn till

miljo.. naturvardena pa platsen. Lansstyrelsen har accepterat avgransning mot
Bokhultet och Kala Hojden. Enligt stadsbyggnadskontoret ar planforslaget
en rimlig avvégning mellan stadens expansionsbehov och milj6-/
naturintressen.

Stadsbyggnadskontoret anser ocksa att omradet har avgransats med en
rimlig avstand till de befintliga husen pa Séder: mellan 20 m — 35 m ar
avstand mellan tomterna, nya och befintliga (d&nnu mer ar till sjalva husen,
mellan 40 — 50m). Nagra skyddszoner behdvs inte mellan
bostadsbebyggelse.

En rimlig syn pa naturreservat som finns inom stadens granser behovs.
Naturreservaten inom centrala Véxjo ar ocksa till for att invanarna ska ha
nara till naturen. Om man ska 6ka avstanden genom nya buffertzon, glesar
vi staden annu mer och till slut maste vi ta bilen aven for att kunna komma
till ett naturomrade.

Trafik Trafiken &r en fradga som inte avslutas med denna detaljplan utan kommer att
foljas upp ytterligare. Detaljplanen anger hur trafiken ska ga till och vilka
gator, som inte ska ge upphov till storre genomfartstrafik, ska byggas pa
Biskopshagen. Stadsdelen Soder har trafiksakrats till 30 km/t under
sommaren 2002. Dessa atgarder maste utvarderas och foljas upp for att na
avsedd effekt.

Vi befarar inte en namnvart storre genomfartstrafik. Detta grundas pa att det
ar 30 km /t som galler mellan Biskopshagen och centrum. Séderleden ska i
fortsattningen, trots att det planeras en hastighetsminskning fran dagens 90
km/t till 70 och 50 km/t, vara en lattare och snabbare vag fran Teleborg mot
Sdder / centrum. Det kommer inte heller att bli lika lockande, som idag via
en bred och rak Vérendsgata, att kora latt och fort mot Soder.

Pendlingsstatistiken fran SCB sager att 400 personer, boende pa Teleborg
(inkl. Telestad / Skir), arbetar pa Soder idag. Av dessa arbetar 340 pa
lasarettet. Arbetspendling befaras generera storsta genomfartstrafik. Av de
400 personerna som bor inom sodra delar av staden vet vi inte hur manga
som vaéljer att kora pa Teleborgsvagen samt hur manga det &r som cyklar
eller aker buss. Det finns bra gang-/ och cykelforbindelser likasa bra
utbyggd kollektivtrafik mellan Teleborg och centrum.

Med de atgarderna som foreslas i detaljplanen och de som har redan gjorts,
samt med ett vakande 6ga pa trafikens utveckling inom Scder, anser vi att
trafiken kan hanteras sa att sakerheten inte dventyras.

Byggtrafik; I genomférandebeskrivningen star det att all byggtrafik ska tas in fran
utbyggnadstakt Sdderleden. Detta ska skrivas in i exploateringsavtalet mellan kommunen
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Skolan

Upphdvande av
strandskydd

Revidering

och exploat6rerna.

| samma avtal kommer det att regleras utbyggnadstakt, sa att inga
obebyggda omraden ligger kvar. En kostnadskalkyl gors ocksa for hela
omradet som inkluderar investeringar for markarbeten, utbyggnad av gator,
VA, dranering av omradet m m. Kostnaderna ska béras av exploatérerna och
enligt 6verenskommelse i exploateringsavtalet. Kommunen kommer inte att
subventionera byggandet.

Kommunen star dock for kostnader som ror byggande av vattenférbindelse
mellan Vaxjosjon / Sodra Bergundasjon inkl. dammen, under forutséttning
att erforderliga beslut, som ska prévas av miljédomstolen, kommer till
stand.

Skolfragan har forandrats de sista aren med bl.a. etableringar av flera
friskolor i Véxjo. Foraldrarna kan sjalva vilja var deras barn ska ga. Vissa
prioriterar nérheten andra pedagogiken eller annat. Det ar upp till
foréldrarna att valja.

Skollokaler / verksamhet planeras av skol- och barnomsorgsndmnden.
Detaljplanen redovisar behovet och var skolorna finns. Skol- och
barnomsorgsnamnden far avgora hur verksamheten ska ga till, vilka
anvisnings skolor det blir for barnen pa Biskopshagen / Soder.
Foraldrarnas val av friskolor paverkar dven de kommunala beslut.

Lansstyrelsen har genom sitt beslut 2002 07 04 upphavt strandskydd inom
kvartersmark for bebyggelse inom detaljplanen for Biskopshagen.
Beslutet trader i kraft ndr kommunens beslut att anta detaljplanen trader i
kraft.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret anser att en rimlig avvagning mellan natur-/
exploateringsintressen inom omradet ar gjord och att detaljplanen bor
godkannas.

Trafiken kommer att bejakas dven i fortsattningen for att uppna 6nskad
effekt.

En revidering ar gjort, som omfattar en smérre justering av plankartan
angaende gatu- och kvartersgranser inom exploateringsomradet.
Detaljplanens innehall och innebord (angaende bl.a. trafiklosningar,
avgransningar mot omgivande mark) &r detsamma som under utstallningen.

Forslag till beslut

- Med hanvisning till utlatande 2002-09-16 ska framforda synpunkter inte
foranleda nagon annan &ndring av planférslaget an det som framgar av
utlatandet

- Detaljplanefdrslaget uppréttat 2002 04 29 och reviderat 2002 09 16
antas enligt 5 kap 29 8 PBL
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STADSBYGGNADSKONTORET

Erland Ullstad Djana Micanovic
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GESTALTNINGSPRINCIPER FOR
BISKOPSHAGEN, VAXJO

”Arkitektur ar frusen musik.” Goethe
Projektorer som arbetar med Biskopshagen ska vara samspelta och gora en for
helheten lyhord, men anda personlig, tolkning.

Inspirationskallor till denna plan ar den svenska smastaden och den engelska
tradgardsstaden. Smaskaligt utformade gator med klippta hackar och hus i gatuliv
eller med forgardsmark, sparade hoga trad och nyplanterade alléer samt inbjudande
platshildningar och smastadslika torg ger denna nya stadsdel sin karaktar. Omradet
ska ses som en forlangning av Vaxjo och stadsdelen Sdder och &r tankt att vara en
lank mellan stadens centrala delar och Universitetsomradet.

Gaturum

Gator och torg utfors enligt anvisade sektioner och illustrerad

plan.

Gatornas och torgens rumslighet formas framst av husfasaderna. Upplevelsen av
rummet forstarks med plank, klippta hackar och trad. Tank pa att utforma gatan som
en helhet tillsammans med projektor pa motsatt sida. Bostadsfonster nara gatan ger
liv, ljus och trygghet till gaturummet. En vacker gata blir en handelserik tillgang till
bostaden.

Den klippta hacken och det stadsmassiga planket ska skilja det offentliga uterummet
(gatan) fran det privata (tradgarden). Foljaktligen bor hojden pa dessa vara kring 1,7
meter.

Privat forgardsmark

Den hackomgardade, privata forgardsmarken markeras med
nagot lagre hack an den helt privata tradgarden och placeras
enligt anvisad sektion. Insyn mot entrén ger besokare ett
valkomnande intryck och ger boende utsikt 6ver gatan. Darfor
bor den klippta hacken har vara ca 1,1 meter. Férgardsmarken
bor planteras med trdd som en del av gatan. Den 6ppna,
privata forgardsmarken bor planteras med trad.

Tradgard

Bakom husen i skydd fran insyn fran gatan ligger de privata
tradgardarna. De omgardas av en klippt hack kring 1,7 meter
hog. Ett frukttrad, ett uteforrad och plats for utemaobel bor
planeras in. En grind skall leda ut till grusat gangstrak mot
gemensam gardsmark med lekplats for de minsta och
eventuell parkering. S& mycket som mojligt av
kvartersmarken skall utgéras av privata tradgardar.

Hus

Husens fasader utfors i material och kulérer som ger
harmoniskt sammanhallna gaturum. Fénstrens karmar och
profiler skall vara smackra och bidra till en vacker ljusforing.
Entrén ska ha ett valkomnande formsprak oavsett om den
ligger mot gatan eller mot tradgarden. Ett ssmmanhallet och
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estetiskt tilltalande taklandskap skall utformas. Husen ges
foretradesvis sadeltak med takpannor av rott tegel eller falsad
plat. Taksakerhet som racken, stegar, fasten, luckor, mm ska
malas i kulor motsvarande takmaterialets farg for att inte
dominera taklandskapet. Skorstenar bor samla ventilation och
andra genomdragningar pa tak, och vara en for husets
arkitektur viktig del.

Utskjutande byggnadsdelar som balkonger, skarmtak, entréer
bursprak, mm far vara hogst 0,8 meter at gatusidan for att inte
splittra gaturummet. Langs Parkvégen och Biskopsgatan, dar
forgardsmarken ar 5 meter, tillats dock inbyggda
entréverandor eller bursprak med terrass pa taket skjuta ut 2
meter fran fasad (se sektion G1). Mot tradgardssidan rader
istallet stor frihet.

En blandning av hustyper och upplatelseformer &r viktig. En
blandad milj6é ger férutom en variationsrik upplevelse, oftast
battre social balans.

Fonsterlosa gavlar pa bostadshus far endast forekomma i
bebyggelsen soder om dammen dar matten mellan husen
understiger 8 meter.

Kvarter

Oppningar in i kvarteren far ej vara bredare 4n 3 meter for att
kvarterens tydlighet inte ska ga forlorad. Oppningar markeras
med grindstolpar eller dylikt.

Samlade parkeringar i kvartershorn far inte forekomma
eftersom de l6ser upp kvartersformens tydlighet. Garage,
forrad, och andra mindre byggnader gestaltas och placeras
som en del av tradgarden/garden och i samspel med befintlig
och ny vaxtlighet.

Genom kvarteren bor smala grusgangar lopa. Gaende kan da
pa ett naturligt satt ta sig fram genom planomradet dven
inomkvarters.

Lekplatser utformas som en del av den gemensamma (trad-)
garden och bor forutom lekutrustning innehalla (&ppel-,
klatter-) tréd, (blom-, bér-) buskar och mjuka ytor.

Minimera hardgjorda ytor for att underlatta infiltration av
dagvatten och for att ge ett mjukt intryck! Tex kan enskilda
parkeringar och uppfarter utféras i grus.

Storsta omsorg skall l1aggas vid att spara befintliga véarden
som vaxtlighet, vackra stenrdsen etc.

| gaturummet ska nivaskillnader mellan hus tas upp med
socklar. Uppfyllnader med slanter far inte férekomma.
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Torg och platsbildningar

Torg och platsbildningar ska vara stadsmassigt utformade
med nyplanterade, strikt placerade eller befintliga trad.
Armaturer bor placeras pa lagre stolpar an i gatumiljon.
Sittbénkar, sopkorgar, mm bor planeras in.

Parker

Parker utformas livfullt, med stark rumslighet samt olika
identitet och karaktar. Doft, farg, form, héjd, smak och
arstidsvéaxlingar &r nagra aspekter som ska tillgodoses vid val
och placering av véxter. En frodigt vaxande och upplevelserik
miljo ska vara dvergripande mal.

L jussattning

Belysningsstolpar placeras i konsekvent mattférhallande till
gatan, i linje med tréden vid tradplanterade gator (se aven
gatusnitt). De kompletteras med véggarmaturer dar det ar
lampligt. Vid parker, cykel- och gangstrak placeras armaturen
pa lagre stolpe och i genomtankt kombination med
vaxtligheten. Enhetlig armaturtyp och belysningsstolpe i hela
planomradet.

Djurgardsstaden Arkitekter / 2002-05-08
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