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Kaskisten kaupungin yleiskaavan selostus, joka koskee _._.____päivättyä ja _._.____ päivittyä yleis-
kaavakarttaa.  

 
1 YLEISTÄ 

1.1 Perus- ja tunnistetiedot 
 

Kaava-alue: 
Koko Kaskisten kaupungin alue kuuluu kaava-alueeseen. Alue käsittää saaria kuten Kaskön, 
Majakkasaari, Rönnskärin, Tunngrundin, Renskäretin ym. Suunnittelualueen sijainti ilmenee kuvasta 
1 ja kaava-alueen rajat liitteestä 1.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                   Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti 
 
Liite 1 OAS (Kaava-alueen rajat) 

 
TILAAJAN   
YHTEYSTIEDOT 
 
Kaskisten kaupunki 
Satamakapteeni Timo Onnela 
Puh 040 726 5740 
sähköposti: timo.onnela@kaskinen.fi 

 
Satamatalo 
Syväsatama 
64260 KASKINEN 
 

 

KASKISTEN K
AIR-IX M

  
 
KONSULTIN YHTEYSTIEDOT 
 
Air-Ix Ympäristö Oy 
 
Projektipäällikkö / 
arkkitehti SAFA Kirsti Peill 
Puh (03) 2442314, 040 8241 841 

 
Kaavoittaja 
maanmittausins. Anna-Karin Pensar 
Puh (06) 2110 500, 040 8657 491 

 
sähköposti: etunimi.sukunimi @airix.fi
Närpiöntie 2, 64200 NÄRPIÖ 
AUPUNKI, YLEISKAAVA 
ILJÖ AB, 21187YK 
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1.2 Yleiskaavan nimi ja tarkoitus 
Alueelle laaditaan vuonna 2000 voimaan tulleen maankäyttö- ja rakennuslain mukainen 
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Kaavan nimi on Kaskisten yleiskaava. 

1.3 Osallistuminen 
Eri osapuolia tyydyttävän lopputuloksen saavuttamiseksi on oleellista, että kaavahankkeen 
valmistelu on avointa, ja että kaavoitukseen on mahdollista osallistua ja vaikuttaa. Monilla osallisilla 
on hallussaan myös paljon kaavoitusta hyödyttävää tietoa sekä arvokkaita mielipiteitä.  
 
"Kaavoitusmenettely tulee järjestää ja suunnittelun lähtökohdista, tavoitteista ja mahdollisista 
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin että alueen maanomistajat ja niillä, joiden 
asuminen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla 
ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään (osallinen), on mahdollisuus osallistua 
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti 
mielipiteensä asiasta." (MRL 62 §) 

 
 Osallisia ovat yleiskaava-alueen maanomistajat sekä ne henkilöt, joiden asumiseen, työtekoon tai 

muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallistumisen mahdollistamiseksi 
kaavahankkeen aikana järjestetään tarvittava määrä yleisötilaisuuksia, joissa suunnitelmia esitellään 
ja  on mahdollisuus kertoa mielipiteensä sekä vaikuttaa kaavasuunnitteluun. Yleisötilaisuuksien 
järjestämisestä päätetään tarkemmin hankkeen aikana. 

 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan julkisesti 
nähtäville maankäyttö- ja rakennuslain sekä -asetuksen mukaisesti, jolloin osallinen voi esittää niistä 
mielipiteensä joko kirjallisesti tai suullisesti. Kunnanhallituksen hyväksymä kaavaehdotus asetetaan 
julkisesti nähtäville, jolloin siitä on mahdollista jättää kirjallinen muistutus. Kaskisten kaupungin 
valtuusto hyväksyy kaavaehdotuksen. Kaavahankkeen etenemisestä ja järjestettävistä tilaisuuksista 
tiedotetaan Syd Österbottenissa ja Suupohjan sanomissa sekä kaupungin kotisivuilla. 

 
Paitsi kunnan sisäisesti, osallistumista ja vuorovaikutusta järjestetään myös viranomaisten kanssa. 
Osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa kaavassa käsitellään. 
Viranomaisyhteistyötä tehdään käymällä kaavahankkeen aikana tarvittava määrä työneuvotteluja ja 
maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämät viranomaisneuvottelut.  

 
Kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. 

 
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma  

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista  
 
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 

Liite 2 Rakentamattomat tontit 
Liite 3 Maanomistus 

Liite 4 Kunnallistekniikka 

Liite 5 Liikenne  

Liite 6 Topografia 

Liite 7 Asemakaavatilanne 
Liite 8 Huoltorakenne 

Liite 9 Rakennuskanta 

Liite 10 Nollakaava 

Liite 11 Kaavaehdotuksesta saatu palaute (liitetään myöhemmin) 

 Liite 12  Yleiskaavakartta sekä merkinnät ja määräykset 
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1.5 Luettelo käytetyistä taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 
- Selvitys Suomalaisista puukaupungeista. Ympäristöministeriö 1995. 

 
- Kaupunginhallituksen vuonna 1981 hyväksymä ”Vanhan ruutukaava-alueen 

rakentamisohjeisto”. 
 

- Kevään - syksyn 2005 aikana FM, biologi Ingvar Fagerholm laati luonto- ja 
maisemainventoinnin koko kaava-alueelle.  

 
- Kevään - syksyn 2005 aikana arkkit. yo Päivi Mujunen laati rakennetun ympäristön 

selvityksen kaava-alueelta. Sitä on päivittänyt Anna-Karin Pensar syksyllä 2006.  
 

- Liikenneturvasuunnitelma, Oy Talentek Ab 2004. 
 

- Pohjanmaan seutukaavaa ja maakuntakaavaehdotusta on myös käytetty lähtökohtana.  
 

- Ympäristöministeriön julkaisut. 
 

- Kansalliset suojeluohjelmat ja kulttuuriympäristöluettelot.  
 

 
- Selvitys: Kaskisten nähtävyydet ja muistomerkit sekä Benvikissä olennaiset muistomerkit, 

Ros-Marie Back kevät 2003   
 

- Syväsataman asemakaavan laajennuksen ja muutoksen yhteydessä (2004 - 2006) tehty 
selvitys kaavan vaikutuksista ympäristöön, biologi Sanna Tolonen, Air-Ix Ympäristö Oy 2005. 

 
 - Konsulttitoimisto PÖYRY laati kesällä 2006 meluselvityksen syväsataman ja Finnforestin 

alueille. 
  

- Kaskisten kaupungin kotosivut: www.kaskinen.fi. 
 
- Kaskisten kaupungin julkaisut.

KASKISTEN KAUPUNKI, YLEISKAAVA 
AIR-IX MILJÖ AB, 21187YK 
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2 YHTEENVETO  
 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
- Kaupunginhallitus päätti kaavan laatimisesta 2004. 
- Alustavat viranomaisneuvottelut pidettiin ympäristökeskuksessa 10.5.2005. 
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 13.1.2005. OAS asetettiin MRL 64 § mukaisesti 

julkisesti nähtäville 13–31.4.2005 aikana. Kaava vireilletulosta ja nähtävilläolosta kuulutettiin 
Syd Österbottenissa ja Suupohjan sanomissa.   

- Kaupunginhallitus hyväksyi tavoitteet ja mitoituksen syksyllä 2005. 
- Nollakaava valmisteltiin 13.1.2005. (Olemassa oleva tilanne).  
- Yleisötilaisuus nollakaavasta pidettiin 5.10.2005.  
- Museovirastossa pidettiin kokous 28.8.2006. 
- Viranomaisneuvottelut pidettiin ympäristökeskuksessa 22.9.2006. 
- Kaupunginhallitus hyväksyi yleiskaavaluonnoksen 28.11.2006. 
- Yleiskaavaluonnos asetettiin julkisesti nähtäville 11 - 20.12.2006 ja 2 - 26.1.2007.  
- Kaupunginhallitus hyväksyi yleiskaavaehdotuksen_._.____. 
- Yleiskaavaehdotus asetettiin nähtäville_._.____ - _._.____ aikana. 
- Kaskisten hallitus hyväksyi yleiskaavan _._.____. 
- Kaskisten valtuusto hyväksyi yleiskaavan _._.____ (§__). 

2.2 Yleiskaava 
Yleiskaava tulee ohjaamaan vanhentuneiden asemakaavojen uudistamista.  

  
Yleiskaavalla on määritetty asutuksen, teollisuuden ja palvelujen alueet sekä alueet virkistystarpeita 
varten. Erityisesti on otettu huomioon kulttuuriympäristön ja maiseman erityispiirteet. 
 
Suunnittelun aikana selvitetään vapaa-ajantonttien rakennusoikeuksien lisäämismahdollisuudet. 
 
Yleiskaavassa on pyritty keskittämään keskustatoiminnot kaupungin keskusta-alueelle. 
 
Infrastruktuurin muutokset on myös selvitetty ja ratkaistu kaavoituksen aikana. 
 
Uusi asuinalue on osoitettu Kaskisten pohjoisosiin Pikkusahan alueelle. 

 
Uusi kaava laaditaan MRL § 42 mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Alueen yleiskuvaus 

3.1.1 Maiseman rakenne 
Kaskinen on Suomen pienin kaupunki, ja se sijaitsee Pohjanmaalla. Kaupungilla on hyvä ja tunnettu 
luonnon satama. Kaskisten ainoa naapurikunta on Närpiö. Kaskisilla on kaksi siltayhteyttä 
mantereelle. Teollisuudella on suuri merkitys, ja kaava-alueesta n. 10 % on teollisuusaluetta. Suurin 
yhtenäinen teollisuusalue on Metsä-Botnian ja M-Realin alue, joka sijaitsee n. 2 km Kaskisten 
keskustan kaakkoispuolella. Suurin satama on kaupungin kunnallinen satama saaren länsipuolella ja 
saaren itäpuolella sijaitsee Metsä-Botnian satamavaraus-alue ja Kaskisten kaupungin Pukinsaaren 
satamavaraus-alue..  Syväsataman eleläpuolella on Suomen suurin kalasatama.  
 
Runkorataa pitkin Seinäjoelle kulkee nykyään ainoastaan tavaraliikennettä. 1980-luvulla KG-line 
harjoitti matkustaja- ja tavaraliikennettä Kaskisten ja Gävlen välillä. Vuonna 2004 kartoitettiin 
edellytyksiä säännölliseen laivayhteyteen Härnösandin ja Kaskisten välillä.  
 
Kaskisten ydinkeskusta muodostuu 1700-luvulta peräisin olevasta säännöllisestä ruutukaavasta. 
Kaupungissa on monia kauniita peruskorjattuja puurakennuksia.  
 
Kaskisten kaupungin pinta-ala on 30 km². Tästä 18,5 km² (n. 60 %) on vesialuetta.   
  

3.1.2 Maisemakuva 
Kaskisten vanha ruutukaavakeskusta toteuttaa pääosin Carl Johan Cronstedtin vuonna 1767 
laatimaa ruutukaavaa. Ratapiha erottaa samanjakoiseen katuverkkoon modernististen periaatteiden 
mukaisesti rakentuneen uudemman osan (Kneiffin rinne) vanhemmasta kaupunkikeskustasta. 
Tarkkarajaisen ruutukaava-alueen ulkopuolelle jää hyvin vähän varsinaiseen kaupunkialueeseen 
kuuluvia rakennettuja alueita. Kaskisista voidaan karkeasti erottaa kolme asuinaluekokonaisuutta.  
 
Suhteellisen vähäinen rakennuspaine on edistänyt rakennuskannan mittakaavan säilymistä. 
Tyypillistä Kaskisille ovat moninaiset rakennustyylit ja melko suuret tontit. Kaupunkimiljöö on vihreä 
ja tontit ovat ”suljettuja”, toisin varsin väljästi rakennettuja.  
 
Bladhintie on yksi alkuperäisen kaavan mukaisista pitkittäisistä pääkaduista. Merensalmelle 
avautuva tori rajautuu päiväkotipihaa lukuun ottamatta pääosin rakennuksiin, joiden ympäristöstä 
löytyvät monet kaupungin tärkeimmistä palveluista kuten kaupungintalo, kirjasto, pankki, hotelli, 
päivittäistavarakauppa, apteekki ja terveysasema. Torilta rautatieasemalle johtava puistokatu, 
Kuningas Kustaan aukio, on saanut nykyisen maamerkkinsä, evankelis-luterilaisen kirkon vasta 
vuonna 1965. 
 
Teräväpiirteinen kirkko sijaitsee suurin piirtein aukion linjassa. Puistokorttelit aukion tuntumassa ovat 
kehittyneet alun perin rakentamattomista kortteleista. Rautatiehen rajautuu paljon 
vajaakäyttöisiä rakennuksia ja tyhjiä tontteja, ja pusikkoinen ratapiha-alue rajaa tehokkaasti 
tehtaan moderniin tapaan toteutetut asuntoalueet keskustasta. 
  
1970- ja 80-luvuilla rakennetut koulu- ja monitoimitalorakennukset taas muodostavat oman 
uudisrakentamisvyöhykkeensä ruutukaavaverkon pohjoispuoliselle laidalle. Kalarannan ja 
Närpiöntien välille jäävä kallioinen virkistysalue on ainoa keskusta-alueeseen liittyvä suurempi 
vapaa-aluekokonaisuus. 

 
Teollisuus- ja varastoalueet sijaitsevat pääosin satama-alueiden yhteydessä saaren etelä- ja 
itäosissa.  
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3.1.3 Väestö  
Tilastokeskuksen mukaan Kaskisten asukasluku oli 31.12.2003 1558 henkilöä. Väestö on vuosina 
1983 - 1999 vähentynyt. Vuodesta 2000 lähtien väestö on kasvanut hiukan.  
 
Tilastokeskuksen mukaan vuoteen 2040 ulottuvat väestöennusteet ennustavat, että väestö 
Kaskisissa vuonna 2030 olisi 2 190 henkilöä  (+ 630).Tilaston mukaan väestö kasvaisi vuosittain 30 
henkilöllä / vuosi aina vuoteen 2 030 saakka, ja sen jälkeen väestön lisääntyminen pysähtyisi. 
Rakentamistarve on n. 10 asuntoa per vuosi eli vuoteen 2030 mennessä yhteensä 200 asuntoa.  
 
Yleiskaavan laatimisen yhteydessä inventoidaan myös kaavoitettujen rakentamattomien tonttien 
määrä. Kaupungille olisi todella suuri säästö, jos ensin otettaisiin käyttöön tontit, joilla on valmiiksi 
rakennettu kunnallistekniikka.  
 
 
 

 
 

              

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Kuva 2 Väestökehitys 1983 - 2003  
  (Lähde: Tilastokeskus 2.11.2004) 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Kuva 3 Väestökehitys vuoteen 2040  
 (Lähde: Tilastokeskus 2.11.2004) 
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3.1.4 Asuminen ja rakentaminen  
Kaava-alueella on n. 700 asuinrakennusta ja n. 150 vapaa-ajanrakennusta.  
 
Kaskisten kaupunki edustaa säännöllisellä ruutukaavallaan 1700- ja 1800-luvun kaupunkirakennus- 
taidetta. Muita tyypillisiä piirteitä ovat symmetrisesti sijoitetut aukiot, rantakatu merenrannalla, 
matalat puurakennukset, laajat tontit ja vehreät puutarhat. Kaupunki on rakennettu vaiheittain 200 
vuoden aikana, ja rakennustavat eri aikakausilta ovat helposti nähtävissä kaupungin eri osissa. 
Päärakennukset on yleensä sijoitettu kadun suuntaisesti, ja rakennusten sisäänkäynnit ovat 
perinteisesti pihan puolella. Tontit Kaskisissa ovat suhteellisen laajoja, mikä antaa ilmavan 
vaikutelman. Yleensä tonteilla on yksi asuinrakennus ja yksi tai useampi ulkorakennus piha-
alueella. Tontit on aidattu lauta- tai pensasaidoilla. Väestö asuu pääsääntöisesti Kaskisten saaren 
pohjoisosissa, ja työpaikat sijaitsevat saaren etelä- ja länsiosissa. Pääosa ruutukaava-alueesta, 
jolla kaikki keskustatoiminnot ja suurin osa asuinrakennuksista sijaitsevat, sijoittuu ratapihan ja 
rautatien länsipuolelle. Ruutukaava-alueen rakennukset ovat pääosin asuinrakennuksia.  
 
Ratapihan itäpuolinen asuinalue, joka kehittyi nopealla tahdilla 1970-luvulla tyydyttämään 
teollisuuden nopean kehityksen tuomia asutustarpeita, on rakennettu  samalla periaatteella kuin 
vanha ruutukaava-alue.  Osa alueesta on kerrostaloaluetta ja osa omakoti- ja pientaloaluetta.  
Roobertinkadulla on valkoisten kytkettyjen pientalojen sarja. 
 
Kolmas asuinalue (Anttilan alue) muodostuu kampamaisesti suunnitellulla katuverkolla 
(pistokaduilla) merensalmea kohti. Alueella on n. 45 tonttia, joista suurimmalle osalle on rakennettu 
omakoti- ja rivitaloja 1970 – 2000-luvuilla. Tämä alue eroaa kaupungin muista asuinalueista.  
 
Suuri osa alueen asemakaavoista on vanhentuneita. 
 
Liite 2  Rakentamattomia tontteja  

 

3.1.5 Vapaa-ajanrakentaminen 
Majakkasaari 
Nykyinen yksittäisen rakennuspaikan enimmäisrakennusoikeus saarella on 80 m². Loma-asuntojen 
rakennuskanta Majakkasaaren itäpuolella koostuu pienistä tonttiryhmistä. Pohjoinen osa 
länsipuolesta on tiheämmin rakennettu ja rakennuskanta on uudempaa kuin itäpuolella. 
Rakennuskanta on yleisesti tarkasteltuna hyvin sopeutunut maastoon ja ympäristöön.  
 
Maasto koostuu itärannalla hiekka- ja soradyyneistä ja kasvillisuus on vähäinen. Länsirannalla on 
enemmän kiviä ja runsaampi kasvillisuus. Etelä- ja keskiosan länsirannalla on rantaniittyä.   
 
Eteläin osa (Spirberget) saaressa on luonnon kannalta herkkä alue, ja rakennuskanta koostuu 
vanhasta majakasta ja siihen liittyvistä rakennuksista. Alue on nykyään virkistyskäytössä.  
 
Rönnskär  
Nykyinen rakennuspaikan enimmäisrakennusoikeus saarella on 80 m². Saaren länsiranta on 
tiheästi rakennettu ja rakennuskanta on uudempaa. Ranta on jyrkkä ja kallioinen Kasvillisuutta on 
vähäisesti.  Alueelle on tie- ja lossiyhteys. Rakennuskanta alueella on yleisesti hyvin sopeutunut 
maastoon ja ympäristöön. Rönnskärsbådanin saaren eteläosissa on paljasta kalliota ja vähän 
kasvillisuutta. Alue on nykyään virkistyskäytössä.  
 
Gubbholmen  
Nykyinen rakennuspaikan enimmäisrakennusoikeus saarella on 80 m². Rakennuskanta on 
tyypillistä pohjanmaalaista. Länsiranta on jyrkempi ja kasvillisuus on vähäisempi kuin itärantalla. 
Maastossa on paljon kiviä. Rakennuskanta on hyvin sopeutunut maastoon ja ympäristöön. Alueelle 
on tie- ja lossiyhteys. 
 
Viggören   
Viggören ei ole asemakaavoitettua aluetta. Rannat ovat matalia ja kivikkoisia. Rakennuskanta on 
muuten hyvin sopeutunut maastoon ja ympäristöön, mutta väritys on kirjavaa.  
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Etelä Kaskinen 
Etelä Kaskisten saaristo muodostuu pienistä saarista. Kalliot ja vähäinen kasvillisuus on yleistä. 
Maasto mantereella on kosteaa ja kivikkoista. Rakennuskanta on monimuotoinen, osittain vanhaa 
(ei rakennuslupaa) ja on muodostunut pitkän ajan kuluessa. Alue ei ole asemakaavoitettu. 
Tieyhteys alueelle on, mutta se kulkee teollisuusalueen läpi. Tieyhteys on rakennettu kesällä 2006 
Getskäriin.  

3.1.6 Työpaikat ja palvelut  
Tilastojen mukaan oli Kaskisissa 927 työpaikkaa 31.12.2002. Kaskisten kaupungin oma työvoima 
oli 781 henkilöä, joista 703 oli työllistettyjä ja 78 työttömiä. Työllistetystä työvoimasta n. 50 % oli 
työssä tehtaissa. 
 
Kaskisissa on tarvetta uusille teollisuushalleille ja yritystiloille toimisto- ja palvelutoimintoja varten. 
Nykyiset teollisuusalueet ovat riittäviä, mutta maankäyttöedellytyksiltään rajallisia. Tämän vuoksi on 
tarpeen luoda uusia kehitysmahdollisuuksia. Kaskisten suurimmat työnantajat ovat Metsä-Botnia, 
M-Real,  Tähkä Oy, Finnforest ja Kaskisten kaupunki.  
 
Nykyiset palvelut sijoittuvat ruutukaava-alueelle ja Kneiffinpolun yhteyteen. Kaupungissa on mm. 
kaksi elintarvikekauppaa, kirjasto, terveysasema, päiväkoti, kaksi koulua, hotelli ja apteekki.  

3.1.7 Virkistys ja vapaa-aika 
Kaskislaisilla on meren läheisyyden ansiosta hyvät mahdollisuudet virkistykseen.  Erinomainen 
veneilyretken kohde on Sälgrundin vanha luotsiasema ja majakka, jotka sijaitsevat kauniissa 
saaristossa. Talvisin saaristossa on mahdollista tehdä hiihtoretkiä. Kaskisten camping-alue ja 
uimaranta sijaitsevat n. kilometrin etäisyydellä keskustan pohjoispuolella.  

 
Erityisesti kesäaikana järjestetään suosittuja tapahtumia: markkinat sekä urheilu- ja 
kulttuuritapahtumia mm. Bladhin talossa.  Kotilammen rannalla on vapaa-ajankiinteistö nimeltään 
Lammenmaja. Kotilammen ympäristössä on hölkkäpolkuja. Talvisin siellä voi hiihtää. Kaskisissa on 
jääkiekkokaukalo ja urheiluhalli, joka antaa mahdollisuuksia sisäurheiluun.  Kaskislaiset voivat 
harrastaa myös skeittausta, rantalentopalloa, golfia ja tennistä. On myös mahdollista vuokrata 
kanootteja ja polkupyöriä. Etu, josta kaikki kaskislaiset nauttivat, on vapaa pääsy Närpiön 
uudistettuun uimahalliin.  

 

3.1.8 Liikenne ja tekninen huolto 
Alueella on seuraavia yleisiä teitä: 
- Kantatie 67 (Kaskinen – Seinäjoki)  
- Maantie 676 (Kaskinen – Närpiö) 
- Eskilsön yhteystie 17065. 
 
Kantatie 67 välittää raskasta liikennettä teollisuus- ja satama-alueille. Mantereen ja Eskilsön välillä 
on lossiyhteys.  
 
Pääkadut ruutukaava-alueella ovat Kneiffinpolku, Kirkkokatu ja Raatihuoneenkatu. Liikenteellisesti 
keskeinen on tori Kuningas Kustaan aukion päätteenä. Siellä on linja-autoasema ja paikoitusalue. 
Kantatietä 67 pitkin kulkevat kevyen liikenteen väylät. Kävely- ja polkupyörätie alkaa hautausmaan 
kohdalla Kneiffinpolun ja kantatie 67:n risteyksestä ja jatkuu syväsatamaan asti. Myös 
Lautatarhankadun, Kneiffinpolun ja Metsä-Botnian tien varrella on kevyen liikenteen väylät.   
  
Vesijohtoverkko ja sähköjohtoverkko ulottuvat koko kaava-alueelle. Metsä-Botnian puhdistamossa 
puhdistetaan paitsi tehtaan prosessivettä, myös kaupungin kaava-alueiden jätevedet. Osa 
Marianrannasta, Kneiffinrinteestä ja vanhasta ruutukaava-alueesta sekä pienteollisuusalueista on 
kytketty kaukolämpöverkostoon. 
 
Närpiö, Kristiinankaupunki ja Kaskinen ovat laatineen liikenneturvallisuussuunnitelman 2004. 
 
Liite 4  Kunnallistekniikka 
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3.1.9 Ympäristön häiriötekijät  
Yksi suurimmista haitoista Kaskisissa on raskas liikenne kantatiellä 67. Se aiheuttaa melu- ja 
päästöhaittoja. Raskas liikenne on myös vaarana muulle liikenteelle tiellä. Melulaskentojen mukaan 
melualueen leveys kantatiellä 67 (55dBA mukaan) on tien korkeudesta riippuen n. 60 m tien 
keskilinjasta. 
 
Rautatieliikenne aiheuttaa myös melua.  

 
 Muita haittoja ovat puunjalostusteollisuuden päästöt, laskeumat sekä hajuongelmat.   

   

3.1.10 Rakennusjärjestys 
Kaupunginvaltuusto hyväksyi Kaskisten kaupungin rakennusjärjestyksen 11.6.1992 § 27. 
 
Rakennusjärjestyksen mukaan rakennuksen ja kiinteistörajan välin on oltava yhtä suuri kuin 
rakennuksen korkeuden, kuitenkin vähintään 4 m. Rakennuksen etäisyyden rannasta on oltava 
vähintään 30 m, ja kerrosalaltaan enintään 20 m² talousrakennuksen saa sijoittaa vähintään 10 m 
etäisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Alimman lattiatason tulee olla 
vähintään 0,5 m ylävesirajaa korkeammalla.  

3.1.11 Peruskartta ja kaavamateriaali 
Yleiskaava laaditaan numeerisessa karttakoordinaattisysteemissä mittakaavaan 1:10 000. 
Kiinteistö ja mittaus Oy on laatinut pohjakartan vuosina 2003 – 2004.  Lisämittauksia tehdään 
jatkuvasti.  

 

3.2 Alueen kehityshistoria 
Kaskisten kaupunki perustettiin vuonna 1785. Kaskisten satama suojattuine väylineen ja vapaine 
reitteineen avomerelle on jo ennestään tunnettu. Kauppias Bladh rakennutti sataman yhteyteen 
tullirakennuksen ja lastauslaiturin. Vuonna 1785 Ruotsin kuningas Kustaa III antoi kaupungille 
kaupunkioikeudet. 

Johanin poika Peter Johan Bladh kehitti kaupungin elinkeinoelämää. Hän teki Benvikin kartanosta 
mallimaatilan, jossa sovellettiin uusia ideoita, ja rakensi laivoja kauppalaivuettaan varten. 
Kauppalaivue tuhoutui Napoleonin sodassa, ja muukin varallisuus katosi sodassa 1808 – 1809. 
Benvikin kartano rappeutui, ja Bladh itse joutui vangiksi. Kaupungin ensimmäinen kukoistuskausi 
päättyi.  

Kaskisten kaupungin yhtenäinen kaupunkikuva antaa hyvän käsityksen siitä, miten puukaupunki 
aikoinaan oli rakennettu. Vanhassa kaupungissa on 1700-luvulta peräisin oleva säännöllinen 
ruutuasemakaava ja monia kauniita peruskorjattuja puutaloja. Kaupungin vanhin ja kauneimpiin 
kuuluva rakennus on Bladhin talo, joka rakennettiin 1788, ja joka on sittemmin toiminut mm. kirkkona 
ja yhteiskouluna. Rakennus entisöitiin 1990-luvulla, ja se toimii nyt kansalaisopistona ja kokousten ja 
juhlien pitopaikkana.  
Viime vuosisatojen aikana on kalastuksella ja sahateollisuudella ollut merkittävä asema Kaskisten 
elinkeinoelämässä. Vanhat kala-aitat ja kalastusmuseo Kalarannassa ovat todiste kalastuksen 
suuresta merkityksestä Kaskisten historiassa. Ajoittain yli puolet Kaskisten asukkaista on saanut 
toimeentulonsa satamatoiminnasta.  
 
Kun kaupunki vuonna 1912 sai rautatien, odotettiin sen merkitsevän teollisen nousukauden 
alkamista, mutta teollisuutta saatiin odottaa vielä pitkään. 60-luvulla hallitsi teollisessa tuotannossa 
puutavara- ja metalliteollisuus. Varsinainen läpimurto tapahtui vasta 1970-luvulla Oy Metsä-Botnia 
Ab:n uudenaikaisen sellutehtaan perustamisen myötä. 1970-luvulla rakennettiin suuri määrä uusia 
asuntoja, etupäässä uuden teollisuuden palvelukseen tulevien työntekijöiden tarpeisiin. Syyskuussa 
2005 käynnistettiin M-Realin mekaaninen massatehdas. 
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3.3 Luonnonympäristö 
Luontokohteet on selostettu tarkemmin Ingvar Fagerholmin luontoinventoinnissa (kesä 2005).  

3.3.1 Maa- ja kallioperä 
Kallioperä Kaskisissa on migmatiittia. Liuskeisuus on suunnilleen pohjois-eteläsuuntainen. 
Kallioperässä on samansuuntaisia murroslaaksoja. Kun vielä mannerjäätikkö kulki täällä 
pohjoisesta etelään, on saaristo vahvasti rannikon mukaan suuntautunut. Avokalliot ovat yleisiä. 
Rannat vaihtelevat kallio- ja lohkarerannoista pienialaisiin sora- ja hiekkarantoihin.  

3.3.2 Kasvillisuus 
Ruutukaava-alueella kasvillisuus koostuu lähinnä sisäpihojen hedelmäpuista, pensaista ja 
kasvimaista. Alueella on myös useita viihtyisiä puistoja. Nämä ympäristöt ovat sopivia ihmisten 
läheisyydessä viihtyville linnuille.  
 
Saaristo koostuu lukuisista, enimmäkseen pienistä puuttomista luodoista ja saarista tai 
harvapuustoisista kallioisista saarista. Suuria metsäpeitteisiä saaria on vain muutamia. Niilläkin 
metsä on enimmäkseen mäntyvaltaista havusekametsää. Lehtipuuvaltaisista saarista suurin on 
Haahkaluoto sisäsaaristossa. Monella saarella on edustavia rantaniittyjä, joilla on rikas kasvillisuus 
ja runsas pesimälinnusto. Ulkomeren äärellä olevien saarten länsirannoilla on paikoin suuria 
rakkolevävalleja.  

3.3.3 Eläimistö 
Kaupungin puutarhat ja puistot ovat sopivia ympäristöjä ihmisten läheisyydessä viihtyville linnuille. 
Saaristossa pesii useita merilintulajeja. Lokki- ja tiirayhdyskunnat ovat myös yleisiä.  

3.3.4 Vesistöt  
Kaskisten saariston sisävedet koostuvat enimmäkseen soista ja niitä yhdistävistä puroista tai ojista.  

3.3.5 Erityispiirteet ja suojelukohteet (luonnonympäristö) 
Osa kaava-alueesta kuuluu Natura 2000 -kohteeseen Kristiinankaupungin saaristo (F10800134). 
Osa alueesta kuluu FINBA:an (kansallinen lintusuojeluverkosto).  

3.4 Rakennettu ympäristö ja kulttuuriperintö  

3.4.1 Alueen rakentuminen ja historia 
Yleiskaava-alueella sijaitsevat kaksi valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset alueet:  
 
- Kalaranta ja  
- Ruutukaava-alue 
 
Ruutukaava-alueen suunnittelu aloitettiin vuonna 1767 (C.J. Cronstedt). Kaava on mitoitettu 
merkittävää tapulikaupunkia varten. Suurista kortteleista muodostetun ruutuasemakaavan 
hallitsevina piirteinä on sen katkaiseva kirkkoakseli ja kaksi pitkittäisakselilla symmetrisesti 
sijaitsevaa toriaukiota. Merkittävimmät kohteet ruutukaava-alueella ovat Kaskisten kivinen 
virastotalo jonka korkea torni on rakennettu 1914. Kirkkotorin varrella sijaitsee vanha KOP:n 
toimitalo joka on myös vuodelta 1914. Kaskisten rautatieasema on rakennettu 1912 ja siihen liittyy 
puisto ja asuinrakennus. 
 
Kaskisten vanha kalasatama sijaitsee ruutukaava-alueen pohjoispuolella. Siellä on säilynyt joukko 
vanhoja kalavajoja. Vanhaan suolaamorakennukseen on sisustettu Kaskisten kalastusmuseo. 
Sataman vieressä kohoaa Myllymäki, jonka laella on Groopin tuulimylly 1870-luvulta.  
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3.4.2 Alueen nykyinen maankäyttö 
Kaava-alueella on n. 700 kiinteistöä, joista suurin osa on asemakaavatontteja. 
Asemakaavoittamattomat alueet ovat pääosin Kaskisten kaupungin omistuksessa. N. 10 % 
alueesta on teollisuusaluetta. Saaristossa ja mantereella on n. 150 vapaa-ajanrakennusta.  
 
Maankäytön nykytilannetta kuvaa liitteenä 8 oleva ns. nollakaava.  

 
Liite 10 Nollakaava 
 

3.4.3 Erityispiirteet ja suojelukohteet (rakennettu ympäristö, kulttuuriperintö) 
Nykyisen hautausmaan takana sijaitsee Johan David Cneiffin tila (Herrmansin tila) 15 – 1600-
luvulta. Kerrotaan, että Herrmansin tila on paikka, johon ensimmäinen kaskislainen asettui 
asumaan. Tilan kaivaukset käynnistettiin 1971 – 1973.  Pohjanmaan museon aloitteella jatkettiin 
1991 – 1993.  
 
Majan pohja löydettiin kohdasta, jossa Metsä-Botnian hallintorakennus nykyään sijaitsee. Majan 
pohja siirrettiin syksyllä 1974 nykyiselle paikalleen J.D. Cneiffin tilalle.  
 
Kaskisissa on yksi n. 40 – 60 m pitkä kiviaita, joka kulkee kaakko-koillissuuntaan. Aita on 
puolustusmuuri Krimin sodan ajalta, ja se sijaitsee Ådskärin pohjoiskärjessä kalasataman 
eteläpuolella.  
 
Kneiffin kivi sijaitsee Kotilammen virkistysalueelle johtavan tien länsipuolella. Kiven kääntöpuolelle 
on kaiverrettu Herrmansin tilan puumerkki. Aikaisemmin luultiin, että merkki oli J.D. Cneiffin kiveen 
kaivertama kirous sen vuoksi, että hän joutui jättämään työsuhdeasuntonsa ja Herrmansin tilan, 
kun Kaskisten kaupunki perustettiin.  

 

3.5 Maanomistus 
Ruutukaava-alue on pääosin yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa julkisten palvelujen ja teknisen 
huollon alueet sekä virkistysalueita. Seurakunta omistaa kirkon tontin ja hautausmaan. Metsä-
Botnian ja M-Realin alueet ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa myös syväsataman ja 
kalasataman alueet.   
 
Kaupunki omistaa lähinnä kaikki loma-asunnot, jotka vuokrataan yksityisille. 

 
Liite 3  Maanomistus 

 

3.6 Ongelmakohdat ja kehittämistarve 
Suurin ongelma Kaskisissa on sen rajallinen maa-ala.  
 
Melulaskentojen mukaan melualueen leveys kantatiellä 67 (55dBA mukaan) on tien korkeudesta 
riippuen n. 60 m tien keskilinjasta. 
 
Konsulttitoimisto PÖYRY laati kesällä 2006 meluselvityksen syväsataman ja Finnforestin alueille.  
 
Puujalostusteollisuus aiheuttaa haju- ja laskeumaongelmat ja laivaliikenne aiheuttaa päästöt. 

3.7 Kaavoitustilanne 

3.7.1 Valtakunnalliset lähtökohdat 
Suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden huomioon 
ottamisesta. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet määritellään maankäyttö- ja rakennuslaissa 
24 §. 
- Toimiva aluerakenne 
- Eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu 
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 - Kulttuuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyttö ja luonnonvarat 

- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto 
- Helsingin seudun erityiskysymykset 
- luonto- ja kulttuuriympäristöinä erityiset aluekokonaisuudet. 
 
Lain 24 § 1 mom. mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon 
valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet, edistää niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensä 
vaikutuksia aluerakenteen ja alueiden käytön kannalta. 
Museovirasto ja ympäristöministeriö ovat julkaisseet kirjan Rakennettu kulttuuriympäristö, 
Valtakunnallisesti merkittävät kulttuurihistorialliset ympäristöt, Museovirasto, Rakennushistorian 
osaston julkaisu 16, vuonna 1993. 

3.7.2 Seutukaava  
Kaskinen kuuluu Vaasan rannikkoseudun seutukaava-alueeseen. Alueella on voimassa vaiheittain 
laadittu seutukaava: 
 
Vaihe 1, virkistys ja luonnonsuojelu, vahvistettu valtioneuvoston päätöksellä 30.7.1981. 
Vaihe 2, yhdyskuntarakenne, vahvistettu ympäristöministeriön päätöksillä 26.9.1986 ja 15.6.1990.  
Vaihe 3, luontivarat ja liikenne, vahvistettu ympäristöministeriön päätöksellä 11.4.1985.   
2- ja 3-vaiheen päätöksissä on vahvistettu myös seutukaavan aikaisempien vaiheiden muutokset. 
Uusi maakuntakaava on ehdotusvaiheessa.  

 
  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Voimassa olevassa seutukaavassa suurin 
osa keskusta-alueesta on nykyistä 
taajamatoimintojen  aluetta, A. Kaava-
alueen pohjois-, länsi- ja eteläosiin on 
osoitettu taajamatoimintojen reservialuetta, 
lisämerkintä r.  Seutukaavassa on osoitettu 
myös vierasvenesatama, LV-3, yksi 
kalasatama, LV-1 ja kaksi satamaa, LV. 
Sälgrundiin on osoitettu sekä 
lähivirkistysalue, VI-1 että virkistysalue 
tehokasta retkeilytoimintaa varten, VI-2. 
Siirtyminen uuden maankäyttö- ja rakennus-
lain mukaiseen maakuntakaavoitukseen on 
parhaillaan käynnissä. Maakuntakaava on 
ehdotusvaiheessa.  

3.7.3 Maakuntakaava 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 

Kuva 4 Ote seutukaavasta 
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Maakuntakaava laaditaan uuden MRL:n 
mukaan. Kaava on yleispiirteinen 
suunnitelma alueiden käytöstä maakunnan 
alueella. Maakuntakaavan tehtävänä on 
vahvistaa alueiden käytön ja 
yhdyskuntarakenteen periaatteet ja ratkaista 
valtakunnalliset, maakunnalliset ja 
seudulliset alueiden käytön kysymykset. 
Maakuntakaavaa laadittaessa kiinnitetään 
erityistä huomiota mm. vesivarojen ja maa-
ainesten estävään käyttöön ja 
elinkeinoelämän kehitysedellytyksiin 
maakunnassa sekä luonnonvarojen hoitoon, 
kulttuuriperintöön ja virkistysalueitten 
riittävyyteen (MRL 28 §).  
Lisätietoja maakuntakaavasta saa 
Pohjanmaan liiton kotisivuilta www.obotnia.fi.  
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Maakuntakaavaehdotuksen aluevaraukset yleiskaava-alueella:  

 
 
 

Kuva 5 Ote maakuntakaavasta 

 Kaavamerkinnät Kaavamääräykset 
 
mv-1,  
Kaskinen-
Kristiinankaupunki 
 
 
 
kk-4 
 
A 
 
C 
 
T 
 
T/kem 
 
V 
 
LS 
 
Luo 
 
z 
 
en      
 
st 
 
yr 
 
V 

 
Matkailun vetovoima-alue. 
 
 
 
 
 
Kaskinen kuuluu Suupohjan alueen kaupunkiverkkoon. 
 
Taajamatoimintojen alue 
 
Keskustoimintojen alue 
 
Teollisuus- ja varastoalue 
 
Kemian teollisuuden alue 
 
Virkistysalue 
 
Satama-alue 
 
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue.  
 
Voimansiirtojohto 
 
Energiahuollon alue 
 
Seututie 
 
Yhdysrata 
 
Päävesijohto 
 
Ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus on osoitettu Kaskisten 
ja Närpiön välille. Kalasatama ja vierassatama on osoitettu, 
kuten myös matkailun kannalta tärkeä veneväylä ja 
polkupyöräreitti.  
 
Vanha ruutukaava-alue on kulttuuriympäristön tai maiseman 
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokas alue. Alueelle 
on osoitettu myös Natura 2000 -alue.  
 
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.7.4 Kunnalliset ja muut suunnitelmat 
Yleiskaava 
Alueelle on laadittu yleiskaava, joka on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 21.12.1983 § 145. Tällä 
yleiskaavalla ei ole oikeusvaikutuksia. 
 
Asemakaava 
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Asemakaavat ovat tulleet voimaan 1975 – 2005.  
 

 Ranta-asemakaava (Rantakaava) 
Yleiskaava-alueella on kaksi voimassa olevat rantakaavaa, Rönnskär ja Sälgrund.  
 
Liite 7 Asemakaava-alueet 

 
Rakennuskielto 
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.  

 
 
4 TAVOITTEET 

4.1 Maankäytön valtakunnalliset tavoitteet  
Valtioneuvosto on päättänyt maankäytön valtakunnallisista tavoitteista 30.11.2000. Tavoitteet tulivat 
voimaan 26.11.2001. Valtioneuvoston valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet linjaavat maan 
valtakunnallista maankäyttöä. Tavoitteissa kiinnitetään erityistä huomiota esimerkiksi muuton 
vaikutuksiin seuturakenteessa, eheytyvään yhdyskuntarakenteeseen, elinympäristön 
laatuvaatimuksiin, luonnon- ja rakennusperinnön säilymiseen sekä toimivaan yhteysverkostoon.  
 
Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan mahdollisuuksia tavoitteiden saavuttamiseen on edistettävä 
kunnallisten viranomaisten toimissa, maakuntatason suunnittelussa sekä kuntien suunnittelussa.  
 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Kuva 6 Tavoitteiden hierarkia 

 Suunnittelualueeseen kohdistuu seuraavat valtakunnalliset tavoitteet: 
 

 Toimiva aluerakenne 
 Yleistavoitteita 
 

- Alueidenkäytöllä tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittämistä hyödyntämällä 
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita sekä edistämällä elinympäristön laadun 
parantamista ja luonnonvarojen kestävää hyödyntämistä. Aluerakenteen ja alueidenkäytön 
kehittäminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijöihin.  
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- Alueidenkäytöllä edistetään kaupungin ja maaseudun vuorovaikutusta sekä kyläverkoston 

kehittämistä. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetään 
alueidenkäytössä huomiota jo olemassa olevien rakenteiden hyödyntämiseen sekä 
elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan monipuolistamiseen. Alueidenkäytössä otetaan 
huomioon haja-asutukseen ja yksittäistoimintoihin perustuvat elinkeinot sekä maaseudun 
tarve saada uusia pysyviä asukkaita.  

 
Eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu 
Yleistavoitteita 
 
- Elinympäristön toimivuutta ja taloudellisuutta edistetään hyödyntämällä olemassa olevaa 

yhdyskuntarakennetta ja taajamia. Yhdyskuntarakennetta kehitetään siten, että palvelut ja 
työpaikat ovat hyvin eri väestöryhmien saavutettavissa. 

  
- Alueidenkäytöllä edistetään elinkeinoelämän toimintaedellytyksiä varaamalla riittävät alueet 

elinkeinotoiminnoille. Niiden sijoittumisessa kiinnitetään huomiota olemassa olevien 
rakenteiden hyödyntämiseen ja hyvään saavutettavuuteen.  

 
- Yhdyskuntarakenteen kehittämisessä pyritään vähentämään liikennetarvetta, parantamaan 

liikenneturvallisuutta ja edistämään joukkoliikenteen edellytyksiä. 
  
- Elinympäristön viihtyisyyttä edistetään kiinnittämällä huomiota rakennetun ympäristön 

ajalliseen kerroksellisuuteen.  
 
 Erityistavoitteet 

- Yleiskaavan lähtökohtana on oltava perusteltu väestökehitysarvio. Yleiskaavoituksessa on 
tarkasteltava pitkällä aikavälillä sekä taajama- että maaseutualueiden väestömäärän 
kehityksen erilaisia vaihtoehtoja.  

 
- Yleiskaavoituksessa on selvitettävä mahdollisuudet eheyttää yhdyskuntarakennetta ja 

esitettävä eheyttämiseen tarvittavat toimenpiteet. 
  
- Alueidenkäytön suunnittelussa on maaseudun asutusta sekä matkailu- ja muita vapaa-ajan 

toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan tukemaan maaseudun taajamia ja 
kyläverkostoa sekä infrastruktuurin hyväksikäyttöä. 

  
- Alueidenkäytön suunnittelussa on otettava huomioon maa- ja kallioperän soveltavuus 

ajateltuun käyttöön. 
  
- Alueidenkäytön suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvälaatuisen veden saanti ja se, 

että taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Lisäksi alueidenkäytön 
suunnittelussa on otettava huomioon jätevesihaittojen ehkäisy.  

 
Kulttuuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyttö ja luonnonvarat 
Yleistavoitteita 
 
- Alueidenkäytöllä edistetään kansallisen kulttuuriympäristön ja rakennusperinnön sekä niiden 

alueellisesti vaihtelevan luonteen säilymistä. 
 
- Alueidenkäytöllä edistetään elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden herkkien 

alueiden monimuotoisuuden säilymistä. Ekologisten yhteyksien säilymistä suojelualueiden 
välillä edistetään mahdollisuuksien mukaan.  

 
- Alueidenkäytöllä edistetään luonnon virkistyskäyttöä sekä luonto- ja kulttuurimatkailua 

parantamalla moninaiskäytön edellytyksiä. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-
alueiden ekologisesti kestävää hyödyntämistä edistetään virkistyskäytössä, matkailun 
tukialueina sekä niiden lähialueiden matkailun kehittämisessä suojelutavoitteita 
vaarantamatta.  
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Erityistavoitteita 
 
- Alueidenkäytössä on varmistettava, että valtakunnallisesti merkittävät kulttuuri- ja 

luonnonarvot säilyvät. Alueidenkäytössä on otettava huomioon kulttuuri- ja luonnonperintöä 
koskevat kansainvälisten sopimusten velvoitteet sekä valtioneuvoston päätökset. Lisäksi 
viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkäytön 
suunnittelun lähtökohtana. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on alueidenkäytön 
sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen. 

  
- Alueidenkäytön suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskäytön kannalta 

merkittävät ja yhtenäiset luonnonalueet. Alueidenkäyttöä on ohjattava siten, ettei näitä 
aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota. 

 
- Alueidenkäytön suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, että 

turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden säilyminen sekä loma-asumisen 
viihtyisyys. 

  
- Alueidenkäytön suunnittelussa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja 

käyttötarpeet.  
  

 
  Toimiva yhteysverkosto ja energiahuolto 

- Tieyhteystarpeet tyydytetään lähinnä kehittämällä olemassa olevia pääliikenneväyliä ja 
verkostoja.  

- Valtakunnallisen energiahuollon tarpeet on varmistettava ja mahdollisuudet käyttää uudistavaa 
energiaa tuetaan.  

- Valtakunnalliset tarpeet liikennejärjestelmien yhteydessä on tyydytettävä tehokkaammalla 
rakenteiden ja maan yhteiskäytöllä.    

- Valtakunnallisen energiahuollon merkittävien voimalinjojen linjaukset ovat huomioitava niin, 
että toteuttamisen mahdollisuudet pysyvät ennallaan. Suunnittelussa on huomioitava sekä 
uudet linjaukset että vanhat verkostot.   

 
Ruutukaava-alue ja kalaranta on luokiteltu valtakunnallisesti merkittäviksi kulttuurihistoriallisiksi 
alueiksi.  

 

4.2 Elinkeinoelämän tavoitteet 

4.2.1 Väestö 
Tavoitteena on luoda edellytykset väestön kasvulle Kaskisissa. Samalla on myös huolehdittava 
hyvistä vapaa-ajanmahdollisuuksista. 
 
Suuri osa Kaskisten työvoimasta käy työssä Kaskisissa ja asuu muualla. Tarjoamalla viihtyisä 
asuinympäristö ja riittävät asuinaluevaraukset voitaisiin väestömäärää kasvattaa. Jos 
vetovoimaisten asuinolosuhteiden ja riittävien teollisuuden tarvitsemien aluevarausten luomisessa 
onnistutaan, pitäisi alueelle kohdistuvan muuttovirran kasvaa. Vuoteen 2030 mennessä on 
realistista odottaa noin 500 - 600 hengen asukasmäärän kasvua, mikä tarkoittaisi noin 180-190 
asuinrakennuspaikan tarvetta. Alueella on nyt n. 50 rakentamattomia tontteja yksityisomistuksessa. 
Kaupunki omistaa n. 35 rakentamattomia tontteja ja uusi asuinalue tarjoaisi n. 30 uutta tonttia. 
Kneiffin rinteellä on myös jonkun verta vapaita vuokra-asuntoja. 
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4.2.2 Asuminen ja rakentaminen 
Uusien yleiskaavassa osoitettujen asuinalueiden mitoitus perustuu tilastokeskuksen 
väestöennusteisiin vuodelle 2030 sekä kaupungin omiin työpaikkatavoitteisiin johtuen 
ulkopuolisista paineista.  
 
Kaskisten (pääsaaren) alueella rakentaminen toteutetaan asemakaavalla. Yleiskaavassa 
kiinnitetään erityistä huomiota ruutukaava-alueen suunnitteluun. Ruutukaava-alue on kansallisesti 
tärkeä kulttuurihistoriallinen ympäristö.  
 
Pienimuotoiset toimisto- ja palvelutoiminnot ovat mahdollisia ruutukaava-alueella ja Kneiffin 
rinteellä. Koska tällaiset toiminnot tukevat toisiaan, on laajempia kokonaisuuksia pyritty 
keskittämään ruutukaava-alueen keskeisimmille osille.  
 
Koska keskusta-alue on asemakaavoitettu, on rakennussuojelumerkinnät esitetty 
aluekokonaisuuksittain. 
 
Kaavoituksen yhteydessä selvitetään mahdollisuudet vapaa-ajanasuntojen rakennusoikeuksien 
nostamiseksi. 

4.2.3 Ranta-alueiden yleiset periaatteet ja mitoitusnormit  
 

- Rakennusoikeus määritellään loma-asuntoyksikköinä (lay); esim. tilan rakennusoikeus  
on 4 lay. Jokainen loma-asuntoyksikkö voidaan muodostaa omaksi rakennuspaikakseen, ellei 
sitä yleiskaavassa ole kielletty 

-   Kantatilaselvityksen perustana on 19.9.1969 voimassa ollut tilajako 
- Jokaiselle kantatilalle määritellään rantarakennusoikeus (enimmäisrakennusoikeus) 

muunnetun rantaviivan perusteella. Poikkeuksena ovat alle 4 ha suuruiset saaret, joissa 
saaren pinta-ala ratkaisee enimmäisrakennusoikeuden määrän. Jos jokin kantatila on 
käyttänyt enimmäisrakennusoikeutensa (tai ylittänyt sen), ei se kantatilaperiaatteen mukaisesti 
vähennä toisen kantatilan rakennusoikeuden määrää. Kantatilojen rakennusoikeus jaetaan 
nykyisille tiloille muunnetun rantaviivan mukaan.  

- Myös alle 4 ha suuruisilla saarilla on rakennusoikeuden olemassaolon ehtona 
rakennuskelpoiselle alueelle asetetut vaatimukset. Rakennusoikeus jaetaan saarella olevien 
palstojen kesken muunnetun rantaviivan suhteessa.  

- Saman maanomistajan omistamat tilat yhdessä muodostavat ns. maanomistusyksikön. 
Maanomistusyksikön sisällä voidaan rakennusoikeutta siirtää tilalta/palstalta toiselle (esim. 
valtakunnallisiin suojeluohjelmiin sisältyvät alueet) 

- Käytetyksi rakennusoikeudeksi kirjataan nykyinen rakentamistilanne. Lähtökohtana on 
kaupungilta saatu aineisto rakentamistilanteesta. Sekä vakituinen asunto että loma-asunto 
merkitään yhdeksi loma-asuntoyksiköksi=lay 

- Rantarakennusoikeutta on vain rantaan rajoittuvilla palstoilla 
- Rakennusoikeutta on vain rakennuskelpoisilla palstoilla 
- Myös valtakunnallisiin suojeluohjelmiin sisältyville ja luontoinventoinnissa suojeltaviksi 

esitetyille alueille lasketaan enimmäisrakennusoikeus yleisten periaatteiden mukaisesti.  
- Mitoitusalueiden rajojen on pääpiirteiltään yhdyttävä seutukaavan osa-aluerajoihin 1,2 ja 3. 
- Enimmäisrakennusoikeuden määrä lasketaan mitoitusnormien avulla. 

4.2.4 Muunnetun rantaviivan mitoitusperiaatteet 
Määriteltäessä kantatilakohtaista enimmäisrakennusoikeutta (rantarakennusoikeus) 
käytetään rantayleiskaavoituksessa mitoitusperusteena ns. muunnettua rakennuskelpoista 
rantaviivaa (poikkeuksena 1-4 ha suuruiset saaret).  Maanomistajien tasapuolisen kohtelun 
varmistamiseksi on välttämätöntä laatia selkeät säännöt muunnetun rantaviivan mittausperiaatteis-
ta. 
     
Muunnetun rantaviivan perustana käytetään 100 m murtoviivaa, joka on mitattu kaupungin  
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1:10 000-mittakaavaisesta pohjakartasta. Tästä ei kuitenkaan voida suoraan laskea palstojen 
lopullista muunnetun rantaviivan pituutta. 
 
Muunnetun rantaviivan pituus on määriteltävä jokaiselle palstalle erikseen, ja tällöin otetaan 
huomioon seuraavat periaatteet: 
- Vain rakennuskelpoinen rantaviiva tuo rakennusoikeutta, eli muunnetun rantaviivan pituus 

käsittää vain rakennuskelpoisen rantaviivan. 
- Kaikille rakennetuille rannoille mitataan muunnetun rantaviivan pituus. 
- Vain rakennuskelpoiset rannat mitataan 
- Vähintään 200 leveät tai pitkät niemenkärjet, salmet ja lahdenrannat esitetään rantaviivaan 

piirretyllä murtoviivan mukaan.  
- 70 - 200 metriä leveät tai pitkät niemenkärjet, salmet ja lahdenrannat mitataan keskeltä siten, 

että kaikille palstoille tulee rantaviivaa 
 

Muunnettuun rantaviivaan ei mitata: 
- rakentamattomia rantoja, jotka eivät täytä rakennuskelpoiselle palstalle asetettuja vaatimuksia 
- lahtia, joihin ei pääse pienelläkään veneellä (matalia) 
- jokien ja purojen rantoja 
- jokisuita 
- rantoja, joissa vesialuetta heti rantaviivan yläpuolella 

 

4.2.5 Ranta-alueitten mitoitusperiaatteet  
 

 1.mannervyöhyke  7 lay /km  eli 143 metriä muunnettua rantaviivaa 
rakennuspaikkaa kohti 

 2. välivyöhyke   5 lay /km  eli 200 metriä muunnettua rantaviivaa 
rakennuspaikkaa kohti 

 3. ulkovyöhyke  3 lay /km  eli 333 metriä muunnettua rantaviivaa  
    rakennuspaikkaa kohti 
 

Minimileveys  (rannan suunnassa)  sille, että kantatila (tila 19.9.1969) saa oikeuden ensimmäiseen  
lomarakennuspaikkaan (lay) on 30 % vyöhykkeen normaalista leveysvaatimuksesta.  Tämä 
tarkoittaa, että ensimmäisen lomarakennuspaikan saa: 
- mannervyöhykkeellä, jos kantatilalla on muunnettua rakennuskelpoista rantaviivaa  vähintään 

40 metriä 
- välivyöhykkeellä, jos muunnettua rantaviivaa on vähintään 60 metriä 
- ulkovyöhykkeellä, jos muunnettua rantaviivaa on vähintään 100 metriä. 

 
 
 Alle 4 ha suuruiset saaret:  
 0 ha - 1 ha -> 0 lay/saari 
 1 ha - 2 ha -> 1 lay/saari, paljaat saaret 0 lay/saari 
 2 ha - 4 ha -> 2 lay/saari, paljaat saaret 0 lay/saari 

 

4.2.6 Työpaikat ja palvelut 
Tarkoituksena on tukea olennaisia toimintoja ja varmistaa niiden kehitysmahdollisuudet.  

4.2.7 Virkistys- ja vapaa-ajanharrastusmahdollisuudet  
Nykyiset virkistysalueet pyritään pitämään suunnilleen saman laajuisina kuin ennenkin. Tämä 
antaa nykyisille ja uusille asukkaille mahdollisuuden mielekkään ja aktiivisen vapaa-ajan viettoon. 
Erityisen herkillä alueilla liikkumista rajoitetaan, ja erityiset luontokohteet huomioidaan 
ulkoilualueiden suunnittelussa.  
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4.2.8 Liikenne ja kunnallistekniikka 
Infrastruktuuria pyritään parantamaan elinkeinoelämän ja asukkaiden tarpeiden mukaan. 
Infrastruktuurin kehittämiseen liittyvät kantatien 67 linjauksen muutos, Kalasatamantien 
muuttaminen yleiseksi tieksi ja seututie 676:n (Kaskinen-Närpiö) perusparannus. Kantatien 
linjauksen muutos edesauttaisi metsäteollisuuden tulevaa kehittymistä. Kaskisten ja Seinäjoen 
välisen rautatieyhteyden kehittäminen on tärkeää erityisesti ajatellen sataman kehitystä.  
 
Liikenneolojen parantamista keskitetään metsäteollisuuteen ja satamaan tarpeisiin. Syväsatamaa 
on laajennettu, ja se on mahdollistanut sen monipuolisen käytön ja teollisuuden 
kehitysmahdollisuudet. Käytännössä tämä tarkoittaa, että parannetaan sataman mahdollisuuksia 
palvella sekä sisämaata että kaupungin omia kasvavia teollisuusalueita yhä suuremmassa 
laajuudessa. Muihin liikenteellisiin tavoitteisiin kuuluu kevyen liikenteen liikenneturvallisuuden 
parantaminen.  
 
Muut liikennettä koskevat kehitysvisiot koskevat laivaliikenteen käynnistämistä Ruotsiin.   
 
Natura 2000-verkostoon kuuluvien alueiden luontoarvot eivät saa vaarantua laivaväylän käytöstä 
tai sen syventämisestä.  

4.2.9 Erityispiirteet ja suojelukohteet 
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ja maisemallisesti merkittävät alueet pidetään mahdollisuuksien 
mukaan vapaina muusta maankäytöstä. Nämä alueet osoitetaan tarpeen mukaan 
eritysmerkinnöillä. Uusien rakennuspaikkojen osoittamisessa huomioidaan erityisesti niiden 
sijoittaminen maastoon ja sopeuttaminen maisemaan.  

 

4.3 Suunnittelun aikana esille tulleet tavoitteet (osalliset)  
Suunnittelun aikana on tullut esille että monta lomarakennus-omistajat haluaisi suurempi rakennus-
oikeus. Asiasta keskustellaan ja selvitetään suunnittelun aikana.   
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5 YLEISKAAVALUONNOS 

5.1 Vaihtoehdot 
Yleiskaavasta ei laadita vaihtoehtoisia luonnoksia, vaan kaava tehdään laadittujen ja hyväksyttyjen 
tavoitteiden ja mitoituksen mukaan. Alueet, joilla vaihtoehtoisia ratkaisumahdollisuuksia on tullut esiin,  
on eri vaihtoehdoista keskusteltu.   
 
Pikkusahan alueelle on laadittu kolme vaihtoehtoista luonnosta.  
 
Vaihtoehto 1 Ensimmäisessä vaihtoehdossa on lähdetty maaston edellytyksistä. Liittymä alueelle on 
osoitettu Lampurikadun jatkeena ja toinen liittymä Pyhän Eskelinkadun jatkeena. Jalkapallokenttä on 
säilytetty, ja kantatietä 67 pitkin on osoitettu vihersuoja-alue.   
 
Vaihtoehto 2 Vaihtoehdossa kaksi on käytetty ruutukaavaperiaatetta ja alue on ruutu-kaava alueen 
jatkeena. Jalkapallokenttä on säilytetty, ja kantatietä 67 pitkin on osoitettu vihersuoja-alue.    
 
Vaihtoehto 3 Vaihtoehdossa on pyritty tekemään siirtymästä ruutukaava-alueesta uudelle alueelle 
mahdollisimman liukuva, mutta samanaikaisesti alue on pyritty sopeuttamaan maastoon. Liikenne 
ohjataan Hudikinkadun jatkeena, ja toinen liittymä on osoitettu kantatieltä 67. Jalkapallokenttä on 
säilytetty, ja kantatietä 67 pitkin on osoitettu vihersuoja-alue. 
 
Työryhmän kokouksessa valittiin vaihtoehto 1, koska kaupungin tavoitteena on luoda moderni 
asuinalue vastapainona kaupungin muille suoralinjaisille asuinalueille.  
 
Finnforestilla on toimintaa kantatien 67 molemmin puolin. Tämä aiheuttaa liikennettä kantatien yli. 
Tämän liikenteen vaaratilanteen poistamiseksi on luonnoksessa osoitettu kaksi vaihtoehtoista uutta 
tielinjausta. 
 
Vaihtoehto 1 Kantatien uusi linjaus kulkee uuden teollisuusalueen itärajaa pitkin ja jatkaa Finnforestin 
itärajaa pitkin Kalasatamantielle.   
 
Vaihtoehto 2 Kantatien linjaus kulkee uuden teollisuusalueen itärajaa pitkin ja jatkaa vanhan 
kettutarhan itäpuolitse. Tie ulottuu Pukkisaaren johtavaan tievaraukseen.  
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6 YLEISKAAVA 

6.1 Yleiskaavan kuvaus, kokonaisrakenne ja mitoitus 
Yleiskaavalla on pyritty luomaan uusia vaihtoehtoja asuinrakentamiseen ja samanaikaisesti 
turvaamaan nykyisten toimintojen kuten palveluiden ja teollisuuden toimintaedellytykset. Kaavassa on 
osoitettu merkittävä uusi teollisuusalue kantatie 67:n itäpuolelle Finnforestin teollisuusalueen 
läheisyyteen. Ruutukaava-alueen keskeisimmät alueet on varattu keskustatoimintojen alueiksi ja 
muilta osin asuinalueiksi, joilla on mahdollista harjoittaa pienimuotoisempia toimisto- ja 
palveluelinkeinoja. 
 
Nykyiset virkistys- ja viheralueet on pyritty säilyttämään mahdollisimman suuressa laajuudessaan. 
 
Uusi noin 30 uudelle tontille mitoitettu asuinalue on osoitettu kaupungin pohjoisosaan. 
 
Kaavassa on esitetty kaksi vaihtoehtoista linjausta kantatie 67:lle teollisuusalueiden laajentamisen 
mahdollistamiseksi. 
 
Kaavoituksen yhteydessä on tutkittu mahdollisuudet vapaa-ajantonttien rakennusoikeuksien 
kasvattamiseksi.  

6.2 Asuminen 
Asukasluku on viime vuosina kasvanut hieman. Tilastokeskuksen ennusteiden mukaan asukasmäärä 
tulee lisääntymään 30 henkilöllä vuosittain vuoteen 2030 saakka, jolloin se pysähtyy. Tämän 
kehityksen tukemiseksi on kaavaan osoitettu uusi asuinalue ja asuinrakentamisen reservialue. 

6.3 Vapaa-aika rakentamista 
 
Vapaa-ajanasuntojen rakennusoikeus on nykyisellään vain 80 m², mikä on nykyolosuhteissa liian 
vähän.  

6.4 Työpaikat 
Luomalla mahdollisuuksia teollisuuden ja satamatoiminnan jatkuvaan kehittämiseen työllistyminen 
kaupungissa turvataan. 

 

6.5 Palvelut 
Jotta palvelutoimintoja olisi mahdollista kehittää ja suunnata hyödyttämään kasvavaa väestöä, on 
yleiskaavassa pyritty ohjaamaan palveluja ja muita vastaavia toimintoja ruutukaava-alueen keskeisille 
osille.  

6.6 Liikenne 
Nykyisiä teitä on osoitettu seuraavasti: 
Kantatie 67 on osoitettu valtatie/kantatie-merkinnällä (vt/kt), kun taas 676-tie (Kaskinen-Närpiö) on 
osoitettu seututienä (st/pk). Ruutukaava-alueella on Raatihuoneenkatu ja Kirkkokatu esitetty 
pääkatuina (st/pk). Muut tiet on esitetty yhdysteinä (yt/kk).  

6.7 Virkistys- ja viheralueet 
Nykyiset virkistys- ja viheralueet on pyritty säilyttämään mahdollisimman suuressa laajuudessaan. 
Uusia virkistysalueita ei ole osoitettu.  

6.8 Luonto 
Biologi Ingvar Fagerholm on laatinut kokonaisvaltaisen luontoinventoinnin kevään 2005 - kevään 2006 
aikana. Yleiskaava on laadittu tämän inventoinnin perusteella. Suurin osa luontoinventoinnissa 
ehdotetuista luontoalueista on otettu huomioon suunnittelussa siten, että alueiden erityispiirteet 
säilyvät. 
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6.9 Rakennettu kulttuuriympäristö 

6.10 Kunnallistekniikka 
Olemassa oleva kunnallistekniikka on todettu yleiskaavassa sellaisenaan.  

6.11 Vesialueet 
 

6.12 Valtakunnalliset ja alueelliset seikat  
Kalaranta ja ruutukaava-alue ovat valtakunnalliset kulttuurihistoriallisesti merkittävät ympäristöt. 

6.13 Suojelualueet 
Kaava-alueella on kaksi Natura 2000 –verkoston aluetta, jotka valtio toteuttaa lunastuksin tai 
rauhoituksin.  

 

6.14 Kaavamerkinnät ja –määräykset 

6.14.1 Asuinalueet 
Olennaiset pentalovaltaiset alueet ovat osoitettuja pientalovaltaisiksi alueeksi (AP). Pikkusahan 
alue on osoitettu uudeksi asuinalueeksi. 
 
Määräys: Alue varataan asuinpientalorakentamiseen. Alueelle voi myös asumiselle tarpeellisia 
virkistysalueita. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. 
 
Pikkusahan alueen itäpuolella oleva alue on osoitettu asuinrakentamisen reservialueeksi 
(AP/res).  
 
Määräys: Alue on tarkoitus asemakaavoittaa. Puolet Pikkusaha-alueelta pitää olla rakennettu 
ennen kuin tämä alue otetaan käyttöön.  
 
Kaksi aluetta Kneiffin rinteellä ovat osoitettuja pientalovaltaiseski alueeksi missä ympäristö 
sälytetään (AP/s). 
 
Määräys: Uudisrakentaminen tulee sovittaa materialleiltaan, mittakaavaltaan ja sijoitukseltaan 
olemassa olevaan rakennuskantaan. Ennen rakennuksen purkamista tulee museoviranomaisille 
antaa tilaisuus lausunnon antamiseen.   
 
Koko Kneiffin rinne sekä ruutukaava-alue lukuun ottamatta Raatihuonekadun kortteleita ja 
Kneiffinpolun pohjoispuolella olevia kortteleita on osoitettu Pientalovaltaiseksi alueeksi  missä 
ympäristö säilytetään (AP/AL/s). 
 
Määräys: Rakennusoikeudesta 1/3 voidaan käyttää liike tai toimistorakentamiseen. 
Uudisrakentaminen tulee sovittaa materialleiltaan, mittakaavaltaan ja sijoitukseltaan olemassa 
olevaan rakennuskantaan. Ennen rakennuksen purkamista tulee museoviranomaisille antaa 
tilaisuus lausunnon antamiseen.   

 
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueeksi (AL) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten 
alueeksi missä ympäristö säilytetään (AL/s) on osoitettu Raatihuoneenkadun molemminpuoliset 
korttelit. Korttelit Kneiffinpolun pohjoispuolella on osoitettu AL-alueiksi.  

 
Määräys: Uudisrakentaminen tulee sovittaa materialleiltaan, mittakaavaltaan ja sijoitukseltaan 
olemassa olevaan rakennuskantaan. Ennen rakennuksen purkamista tulee museoviranomaisille 
antaa tilaisuus lausunnon antamiseen.   
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6.14.2 Loma-asuntojen ja matkailupalvelujen alueet 
Olemassa olevat loma-asuntojen alueet (RA) on todettu kaavassa ja rakennetut tontit on merkitty. 
Kaavassa osoitettu rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon ja erillisen talousrakennuksen.. 
Päärakennuksen etäisyys keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vähintään 30 
m. Korkeintaan 20 m² suuruinen talousrakennusten saa sijoittaa 10 m rannasta, kuin se jätevesien 
käsittelyn osalta on mahdollista ja rakennus liittyy yhtenäiseen rakennusryhmään tai muutoin 
sopeutuu ympäristökuvaan. Alimman lattiatason tulee olla 0,5 m ylävesirajaa korkeammalla. 

 
Loma-asuntoalueiden rakennusoikeudet osa-alueittain. 
 
Rönnskär (RA-1) 
Loma-asunnon enimmäiskerrosala 90 m² ja talous- ja saunarakennusten yhteenlaskettu kerrosala 
enintään 50 m². Rakennuksia saa rakennuspaikalla olla enintään kolme. 
 
Nykyinen rakennuskanta on hyvin sopeutunut maastoon ja maisemaan. Rakennusoikeuden 
lisääminen on maaston ja maiseman kannalta hyvin mahdollista. Alueelle on tie- ja lossiyhteys. 
 
Gubbholmen (RA-2) 
Loma-asunnon enimmäiskerrosala 120 m² ja talous- ja saunarakennusten yhteenlaskettu kerrosala 
enintään 50 m². Rakennuksia saa rakennuspaikalla olla enintään kolme. 
 
Nykyinen rakennuskanta on hyvin sopeutunut maastoon ja maisemaan. Rakennusoikeuden 
lisääminen on maaston ja maiseman kannalta hyvin mahdollista. Alueelle on tie- ja lossiyhteys. 
 
Majakkasaari, Ytterkobbarna ja Björkholmen (RA-3) 
Loma-asunnon enimmäiskerrosala 80 m² ja talous- ja saunarakennusten yhteenlaskettu kerrosala 
enintään 40 m². Rakennuksia saa rakennuspaikalla olla enintään kolmen. 
 
Nykyinen rakennuskanta on hyvin sopeutunut maastoon ja maisemaan. Rakennusoikeuden 
lisääminen on maaston ja maiseman kannalta hyvin mahdollista. Alueelle ei ole tie- tai lossiyhteys. 
 
Viggören (RA-2) 
Loma-asunnon enimmäiskerrosala 120 m² ja talous- ja saunarakennusten yhteenlaskettu kerrosala 
enintään 50 m². Rakennuksia saa rakennuspaikalla olla enintään kolme. 
 
Nykyinen rakennuskanta on hyvin sopeutunut maastoon ja maisemaan. Rakennusoikeuden 
lisääminen on maaston ja maiseman kannalta hyvin mahdollista. Alueelle on tieyhteys. 
 
Camping-alue pohjois Kaskisissa on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM) ja luotiasema 
Majakkasaarella on osoitettu matkailupaljelujen alueeksi missä ympäristö säilytetään (RM/s). 

6.14.3 Teollisuusalueet 
Teollisuus- ja varastoalueiksi (T) on osoitettu olemassa olevat alueet ja asemakaavoitetut alueet. 
Uusi n. 20 ha suuri teollisuusalue on osoitettu kantatie 67:n itäpuolelle. Alue turvaa kantatie 67:n 
muutoksen jälkeen teollisuuden laajentumismahdollisuudet. Finnforestilla on täällä hetkellä 
toimintaa kantatien molemmin puolin. Kantatien linjauksen muutos ja laajennettu teollisuusalue 
parantaa Finnforestin laajenemisedellytyksiä merkittävästi.  Herrmansin teollisuusalueen 
länsipuolelle on osoitettu n. 7 ha suuruinen lisäalue. Lisäalue antaisi olemassa oleville 
teollisuustoiminnoille mahdollisuuden kehittyä ja kasvamaa.  Alue on täällä hetkellä VR:n 
omistuksessa.  Alueille tulee toteutuksen myötä jonkin verran uusia työpaikkoja.  
 
Keskeisesti sijoittuvat teollisuus- ja varastoalueet on kaavassa osoitettu teollisuus- ja 
varastorakennusten alueina, joilla ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä 
vaatimuksia (TY).  
 
Yksi alue syväsatamassa ja alue Metsä-Botnian ja M-Realin alueilla on osoitettu teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittävän, vaarallisia 
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).  
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6.14.4 Liikennealueet  
Olemassa olevat tiet on osoitettu seuraavasti: kantatie 67 on kaavassa osoitettu 
valtatieksi/kantatieksi (vt/kt). Maantie Närpiö-Kaskinen on osoitettu seututieksi/pääkaduksi (st/pk). 
Raatihuoneenkatu ja Kirkkokatu on osoitettu seututieksi/pääkaduksi (st/pk) ja muut olemassa 
olevat tiet on osoitettu yhdysteiksi (yt/kk).  
 
Uudet tiet ja linjaukset ovat kantatie 67:n uusi linjaus ja tieverkosto Pikkusahan alueella. 
Pukkisaaren satama-varaukseen  on myös osoitettu uusi linjaus tie- ja rautatieyhteyteen . 
 
Olemassa olevat kävely- ja pyöräilyväylät on otettu huomioon.  

 

6.14.5 Erityisalueet 
Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueina (ET) on osoitettu 
neljä olemassa olevaa aluetta.  
 
Hautausmaa on osoitettu hautausmaa-alueeksi missä ympäristö säilytetään (EH/s).  
 
Olemassa oleva pieneläinhautausmaa (EH-1) hautausmaan pohjoispuolella on esitetty kaavassa.  
 
Suojaviheralue (EV) on osoitettu kantatien 67:n ja uuden asuinalueen välille ja kaatopaikka-
alueen itäpuolelle.  
 
Metsä-Botnian kaatopaikka-alue on kaavassa osoitettu jätteidenkäsittelyalueeksi (EJ-1).  
 
Sisäsatama, syväsatama, Metsä-Botniallen satamavaraus ja Pukkisaareen satamavaraus on 
osoitettu satama-alueiksi (LS), ja kalasatama on osoitettu kalasatama-alueeksi (LS-1). 
 
Satamamagasiinit sisäsatamalla on osoitettu satama-alueeksi missä ympäristö säilytetään 
(LS/s). 
 
Määräys: Alueelle saa sijoittaa matkapalvelujen palvelevia rakennuksia. 
 
Olemassa olevat venevalkamat on osoitettu (LV)-merkinnällä. 
 
Ruutukaava-alueen länsiranta on osoitettu venesatama-alueeksi (LV-1). 
 
Määräys: Alueelle saa sijoittaa matkailupalvelujen palvelevia rakennuksia. 
 
Kalaranta ja Laxhamn on kaavassa osoitettu venesatama-alueeksi missä ympäristö säilytetään 
(LV-1/s). 
 
Määräys: Aluelle saa sijoittaa matkailupalvelujen palvelevia rakennuksia. 

6.14.6 Yleiset alueet 
Alueet torin, Kuningas Kustaan aukion ja kirkon ympäristössä on osoitettu keskustatoimintojen 
alueiksi (C/s). 
 
Määräys: Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomiota torin kaupunkikuvallinen vaikutus. 
Alueen kulttuurihistoriallisten arvojen takia alueelle ei tule sijoittaa MRL 114 § :n mukaista 
vähittäiskaupan suuryksikköä.  
 
Vapaa-alueet on kaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualueiksi (VR). 
 
Rönnskärissä, Sälgrundissä, Björkholmarnissa, Ytterkobbarnassa ja Gubbholmenissa olemassa 
vapaat ranta-alueet ovat kaavassa osoitettuja retkeily- ja ulkoilualueeksi missä ympäristö 
säilytetään (VR/s). 
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Tenniskenttä, golfrata, jalkapallokenttä sekä urheilukenttä on osoitettu urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alueiksi (VU). 

 

6.14.7 Suojelualueet 
Alueet joilla ympäristö säilytetään (/s) on osoitettu seuraavasti: 

- Rönnskärin ja Majakkasaaren rantakaavoissa osoitetut vapaat alueet (VR/s) 
- Herrmansin tila ja Kneiffin kivi (M/s) 
- Venevalkama pohjois Kaskisissa (LV/s) 
- Kalaranta ja Laxhamnin satama (LV-1/s) 
- Satamamakasiinit sisäsatamassa (LS/s) 
- Hautausmaa (EH/s) 
- Vanha ruutukaava-alue (AP/s, AP/AL/s, AL/s ja C/s) 
- Ådskärissä sijaitseva puolustusmuuri krimsodasta (MY/s) 
- Ratapihapuisto (LR/s) 

 
Kohteita tarkemmin kuvaava rakennusinventointi on laadittu erikseen.  

6.14.8 Maa- ja metsätalousalueet 
Maa- ja metsätalousvaltainen alue (M). 
 
Maa- ja metsätalousvaltaiset alueet, jolla on ympäristöarvoja (MY) on osoitettu 
rakennusinventoinnin mukaan. 
 

Puolustusmuuri krimsodasta on kaavassa osoitettu maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla 
on ympäristöarjovja missä ympäristö säilytetään (MY/s). 

 

6.14.9 Vesialueet 
Vesialueina (W) on osoitettu Kaskisten kaupungin vesialueet. 
 
Vesialueet missä ympäristö säilytetään (W/s) ovat osoitettuja luontoinventoinnin mukaan. 
  

6.14.10 Valtakunnalliset ja alueelliset kohteet 
Kaskisten pohjoispuolella on kaksi laajaa Natura 2000-verkostoon kuuluvaa aluetta jotka ovat 
osoitettuja Nat- merkinnällä.  
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET 

7.1 Yleistä 
Kaavoituksen yhteydessä on arvioitu ympäristövaikutukset, jotka vaikuttavat yhdyskuntatalouteen, 
sosiaaliseen elämään ja kulttuuriin. 
 
Arviointi on tehty kunnan sekä kaavoituskonsultin yhteistyönä. Erityisiä selvityksiä tämän johdosta ei 
ole tehty. 
 

7.1.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 
Kaavassa on pyritty tukemaan tasapainoista kehitystä ja elinkeinoelämän kilpailukykyä seudulla. 
Olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta on pyritty hyödyntämään ja riittävän laajoja alueita on 
osoitettu elinkeinoelämän kehittymisedellytysten luomiseksi.  Uusia asuinalueita, työpaikkoja ja 
palveluita on osoitettu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisälle. Valtakunnallisesti arvokkai-
den kulttuuri-, rakennusperintö- ja luontoarvojen säilyttämistä on pyritty edistämään.   

7.1.2 Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen 
Maakuntakaavan maakäyttövaraukset ja tavoitteet on yleiskaavassa huomioitu.  

7.1.3 Kaavan suhde aiempaan yleiskaavaan 
Aiempi yleiskaava on käytetty lähtökohtana uuden yleiskaavan laatimisessa. Voimassa oleva yleis-
kaava on laadittu 1990 ja alue on kehittynyt nopealla tahdilla sen jälkeen. Tämä on aiheuttanut li-
sää tarvetta sekä tie- ja rautatieverkkoon että teollisuus- ja satama-alueitten varauksiin. Loma-
asuntojen rakentamista on nykyisessä yleiskaavassa osoitettu ainoastaan Rönnskärissä, Majakka-
saaressa, Björkholmarna:ssa ja Gubbhomenissa ja se ei vastaa nykyistä tilannetta. Kaikki aiem-
massa yleiskaavassa osoitetut asuinalueet ovat lähes rakennettuja. Jotta kaupunki voisi tukea po-
sitiivista väestökehitystä, uusia asuinalueita on osoitettu uudessa yleiskaavassa.  

7.1.4 Kaavan suhde asemakaavoihin 
Koska suuri osa asemakaavoista on vanhoja, on yleiskaavan lähtökohtana ollut tarve niiden muut-
tamiseen.  

7.2 Vaikutukset aluerakenteeseen 
Yleiskaavan toteutus edellyttää kantatie 67:n uutta linjausta ja Kalasatamantien muuttamista yleiseksi 
tieksi. Bockholmin syväsataman toteuttaminen edellyttää myös uutta tie- ja rautatieyhteyttä, joka on 
aiemmin esitetty Kaskisten sataman kehittämissuunnitelmissa.  
 

7.3 Vaikutukset ympäristöön 
 

7.3.1 Vapaa-aika rakentamista 
Vapaa-aika rakentamisen rakennusoikeuksien korottaminen voi lisää painetta ympärivuotisten 
asuntojen rakentamiseen lähinnä Rönnskärissä ja Gubbholmenissa. Nykyinen loma-
asuntorakennuskanta on suhteellisen pienimuotoista ja rakennusoikeuksien korottaminen muuttaa 
rakentamisen mittakaavaa.   

 

7.4 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön  
Arkkitehtiyo Päivi Mujunen on kesän 2005 - kevään 2006 aikana laatinut rakennetun ympäristön 
perusselvityksen, jota on täydentänyt AKP syksyllä 2006. 
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Vaikutukset rakennettuun ympäristöön jäävät melko vähäisiksi, mikäli pyritään noudattamaan 
kaupunginvaltuuston huhtikuussa 1981 hyväksymiä rakentamistapaohjeita.  
 
Rakennushistoriallisesti, historiallisesti sekä miljöön kannalta arvokkaat rakennukset ja alueet on 
huomioitu kaavassa. Alueet ovat asemakaavoitettuja.  

7.5 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset (sosiaaliset vaikutukset) 
Jos kaava toteutetaan, tarkoittaa sen, että asukasluku kasvaa noin 500 – 600:lla. Kasvava väestö 
turvaa kaupungin palveluiden säilymisen. Koulut ovat mitoitettuja n. 2 000 asukkaille. Asukasluvun 
kasvu edellyttää päivähoitopaikkojen lisäämistä sekä vanhusten asuntojen ja hoitopaikkojen tarvetta.  

 
Teollisuuden laajennusmahdollisuudet turvaavat kaupungin työllisyystilanteen sekä nykyisille että 
uusille asukkaille.  
 
Harrastusmahdollisuudet ovat alueella hyviä, ja jos liikenneturvallisuutta parannetaan ja teollisuuden 
haitallisia vaikutuksia minimoidaan, muodostaa alue viihtyisän asuinympäristön.  
  

7.6 Taloudelliset vaikutukset 
Tieverkko on suurelta osin rakennettu. Uusina hankkeina ovat kantatie 67:n uusi linjaus sekä 
katuverkoston ja kunnallistekniikan rakentaminen Pikkusahan alueelle.  
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8 KAAVAN VAIHEET, VUOROVAIKUTUS, OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN   

 

8.1.1 Vuorovaikutus 
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)  oli  MRL 64 § mukaisesti nähtävillä 13 – 

31.4.2005, ja yleiskaavan vireilletulosta ja nähtävilläolosta kuulutettiin Syd Österbottenissa ja 
Suupohjan sanomissa. 

- Viranomaisneuvottelu pidettiin 10.5.2005.  
- Yleisötilaisuus pidettiin 5.10.2005. 
- Museovirastossa pidettiin kokous 28.8.2006. 
- Viranomaisneuvottelu pidettiin ympäristökeskuksessa 22.9.2006. 
- Kaavaluonnos oli julkisesti nähtävillä 11 - 20.12.2006 ja 2 - 26.1.2007. 
- Kaavaehdotus oli MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti julkisesti nähtävillä _._.____-_._.____ 

aikana. 
- Kaupunginhallitus pyysi samanaikaisesti lausunnot Länsi-Suomen ympäristökeskukselta, 

Pohjanmaan liitolta, Museovirastolta, Tiehallinnolta, VR:ltä ja Pelastuslaitokselta. Kaavoittaja 
laatii vastineet lausuntoihin ja mahdollisiin muistutuksiin ja kaupunginhallitus hyväksyy ne.  

8.1.2 Hyväksyminen 
-  Kaupunginhallitus päätti kaavan laatimisesta vuonna 2004. 
-  Kaupunginhallitus hyväksyi kaavan tavoitteet ja mitoituksen syksyllä 2005. 
-  Kaupunginhallitus hyväksyi kaavaluonnoksen 28.11.2006.  
-  Kaupunginhallitus hyväksyi kaavaehdotuksen _._. 2006. 
-  Kaupunginhallitus hyväksyi yleiskaavan _._.____. 
-  Kaupunginvaltuusto hyväksyi yleiskaavan _._.____ (§__). 

 

8.1.3 Työvaiheet 
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 26.11.2004. 
- Nollakaava valmistui 13.1.2005 
- Luonnos valmistui 21.11.2006. 
- Vastineet laadittiin annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.  
- Ehdotus valmistui _._.____.  

8.1.4 Ohjausryhmä 
Yhdeksäninen ohjausryhmä nimettiin. Ohjausryhmän jäsenet ovat:  

 
- Marlene Svens, kaupunginjohtaja  
- Marita Koski, rakennustarkastaja 
- Timo Onnela, teknisen osaston päällikkö 
- Timo Tuokkola, teknisen lautakunnan jäsen 
- Sonja Lapveteläinen, teknisen lautakunnan jäsen   
- Veli Harjunpää, teknisen lautakunnan puheenjohtaja 
- Meri Markkanen, teknisen lautakunnan jäsen 
- Rauno Mannila, Metsäbotnian kiinteistömestari 
- Pertti Rantakoski, rakennusalan yrittäjä. 

8.2 Viranomaiset 
Tämän projektin viranomaisosalliset ovat: 
- Länsi-Suomen ympäristökeskus 
- Pohjanmaan liitto 
- Pohjanmaan museo 
- Tiehallinto, Vaasan tiepiiri 
- Ratahallintokeskus 
- Merenkulkulaitos 
- naapurikunta Närpiö. 
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8.3 Muut osalliset 
Alustavien tarkastelujen perusteella projektin osalliset ovat:  
- alueen ja naapurialueiden maanomistajat 
- kaava-alueen asukkaat ja yritykset 
- kaupungin eri hallintokunnat  
- Suupohjan luonto ja ympäristö 
- Kaskisten omakotiyhdistys.  

 
 Luetteloa tarkistetaan tarpeen mukaan. 

8.4 Tiedottaminen 
Kaavaprosessi on pyritty viemään alusta loppuun mahdollisimman avoimesti ja vuorovaikutteisen 
suunnittelun hengessä. 

 
Osayleiskaavasta on tiedotettu MRL:n mukaisesti laatimisen eri vaiheissa kunnan virallisissa 
ilmoituslehdissä sekä kunnan kotisivuilla. Samoin on tiedotettu myös yleisötilaisuuksista. Näiden 
lisäksi paikallisissa lehdissä on ollut juttuja laadittavana olevasta kaavasta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

KASKISTEN KAUPUNKI, YLEISKAAVA 
AIR-IX MILJÖ AB, 21187YK 

  



     34
  
 
9 KAAVAN TOTEUTTAMINEN JA YLEISKAAVAN SEURANTA   

9.1 Oikeusvaikutteisen yleiskaavan merkitys  
Maakäyttö- ja rakennuslain nojalla yleiskaava laaditaan yksityiskohtaisemman ja muun suunnittelun 
ja rakentamisen perustaksi. 

 
Maakäyttö- ja rakennuslain mukaisesti kaava ohjaa viranomaisten ja maanomistajien toimintaa mm. 
seuraavasti: 
- Maakäyttöä koskevia toimenpiteiden suunnittelussa on huolehdittava, että ne eivät vaikeuta 

yleiskaavan toteuttamista.   
 
- Myönnettäessä rakennuslupia tulee alueiden käytössä huomioida, ettei sen yleiskaavaan 

merkityn käyttötarkoituksen toteuttamista vaikeuteta. 
 
- Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se toimii ohjeena asemakaavan 

laatimisessa ja muuttamisessa. 
  

- Rakennuspaikaksi tarkoitettua aluetta ei maanmittaustoimituksessa saa muodostaa 
kiinteistöksi, jos toimenpide vaikeuttaa alueen toteuttamista yleiskaavassa osoitettuun 
tarkoitukseen.  

 
Oikeusvaikutteisen yleiskaavan perusteella on maakäyttö- ja rakennuslain  44, 72 ja 137 §§ nojalla 
mahdollista myöntää rakennuslupia. Aluevaraukset ja määräykset oikeusvaikutteisessa kaavassa 
ovat sitovia. Kunnan rakennusjärjestys on voimassa siltä osin kuin ei yleiskaavassa ole määritelty. 
Yleiskaava-alueella on noudatettava yleiskaavan määräyksiä.  

 

9.2 Asemakaavoitus ja rakennuslupien käsittely yleiskaava-alueella 
Rakentaminen toteutetaan asemakaavalla.  

 

9.3 Suojelu-alueitten toteuttaminen  
Kaava-alueella on kaksi Natura 2000 –verkoston aluetta, jotka valtio toteuttaa lunastuksin tai 
rauhoituksin.  

 

9.4 Vaiheet, epävarmuustekijät  
Maanhankinta:  
Yksityisen maan kaavoittaminen on epävarmempaa kun kaupungin maan. Kaskisissa suurin osa 
maasta on kuitenkin kaupungin omistuksessa. 
 
Väestön kasvu: 
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10 SEURANTA 

10.1 Seurantaperiaatteet  
Kaupunki tulee seuraamaan kaavan toteuttamista ja tarpeen mukaan muuttamaan ja täsmentämään 
kaavan aluevarauksia ja mitoitusta.  
  

 
 Närpiö 21 marraskuuta 2006, tarkistettu 5.12.2006. 
 
 
 Air-Ix Ympäristö Oy 
  
 
  
 
 Anna-Karin Pensar   Kirsti Peill 
      maanmittausinsinööri (AMK)                         arkkitehti (SAFA, YKS-267)  
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