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- Artikel 1 des Gesetzes zur Neufassung der Séchsischen Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetze

- Das Gesetz enthélt in Artikel 5 folgende Regelung zum In-Kraft-Treten und AuRer-Kraft-Treten:
»(1) Dieses Gesetz tritt am 1. Oktober 2004 in Kraft, soweit in Absatz 2 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Artikel 1817 Abs. 4,5 und 6, 8 21 Abs. 2, 88 86, 88 treten am Tage nach der Verkiindung dieses Gesetzes
und Artikel 1 8 85 Abs. 1, 2, 5und 6 tritt am 1. Juli 2005 in Kraft.

(3) Die Séachsische Bauordnung (S&chsBO) vom 18. Mérz 1999 (SachsGVBI. S. 86), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 1. September 2003 (S&chsGVBI. S. 418, 427), tritt am 1. Oktober 2004 auf3er Kraft,
mit Ausnahme von § 88 Abs. 1, der am 1. Juli 2005 auf3er Kraft tritt."
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Teil 1
Allgemeine Vorschriften

g1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fir Grundstiicke so-
wie fir andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf-
grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Die Vorschriften der Teile 1 bis5 und des Teils 7 dieses Gesetzes gelten nicht fr

1. Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs einschliefdlich Zubehor, Nebenanlagen und Nebenbe-
triebe, ausgenommen Gebéaude;

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebaude;

3. Letungen, die der dffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitét, Warme, der 6f-

fentlichen Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation dienen;

Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, und

Krane und Krananlagen.

oa ks



§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla-
gen. Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwe-
re auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage
nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Giberwiegend ortsfest benutzt zu werden.
Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen;

2. Lagerplétze, Abstellplétze und Ausstellungsplétze;

3. Sport- und Spielflachen;

4. Campingplétze, Wochenendplétze und Zeltpltze;

5. Freizeit- und Vergnugungsparks;

6. Stellplétze fur Kraftfahrzeuge;

7. Gerlste sowie

8. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

Anlagen sind bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungenim Sinnedes8 1 Abs. 1
Satz 2.

(2) Gebaude sind selbststandig benutzbare, tberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen be-
treten werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen zu dienen.

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebaudeklasse 1:
a) freistehende Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungsein-
heiten von insgesamt nicht mehr als 400 m? und
b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,
2. Gebaudeklasse 2:
Gebéaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insge-
samt nicht mehr as 400 m?;
3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Hohe biszu 7 m;
4. Gebaudeklasse 4:
Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 mz;
5. Gebaudeklasse 5:
sonstige Gebaude einschliefdich unterirdischer Gebaude.
Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Mal3 der Ful3bodenoberkante des hochstgel egenen Geschos-
ses, in dem ein Aufenthaltsraum moglich ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel. Die Grund-
flachen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundfléchen. Bei der
Berechnung der Brutto-Grundfl&chen nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen aul3er
Betracht.

(4) Sonderbauten sind Anlagen besonderer Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden Tat-

bestande erfullen:

1. Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr as 22 m);

2. bauliche Anlagen mit einer Héhe von mehr als 30 m;

3. Gebaude mit mehr als 1 600 m? Grundfl&che des Geschosses mit der grofdten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebaude sowie land- oder forstwirtschaftliche Gebaude mit nicht
mehr al's 10 000 m® Brutto-Rauminhalt;



4. Verkaufsstétten, deren Verkaufsrdume und Ladenstral3en eine Grundfl&che von insgesamt

mehr als 800 m? haben;

5. Gebaude mit R&umen, die einer Buro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine
Grundflache von mehr als 400 m? haben;

6. Gebaude mit Raumen, die einzeln fir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt
sind;

7. Versammlungsstétten
a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fassen, wenn diese

V ersammlungsrdume gemeinsame Rettungswege haben,
b) im Freien mit Szenenflachen und Freisportanlagen, deren Besucherbereich jewells
mehr als 1 000 Besucher fasst und ganz oder teilweise aus baulichen Anlagen besteht;

8. Schank- und Speisegaststéatten mit mehr als 40 Gastplétzen, Beherbergungsstatten mit
mehr als 12 Betten und Spielhallen mit mehr als 150 m? Grundfl&che;

9. Krankenhduser, Heime und sonstige Einrichtungen zur Unterbringung oder Pflege von
Personen;

10. Tageseinrichtungen fur Kinder, behinderte und alte Menschen;

11. Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen;

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fur den Maldregelvollzug;

13. Camping- und Wochenendpl &tze;

14. Freizeit- und Vergnigungsparks;

15. Fliegende Bauten, sowelit sie einer Ausfihrungsgenehmigung bedirfen;

16. Regallager mit einer Oberkante L agerguththe von mehr als 7,50 m;

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit Explosi-
ons- oder erhdhter Brandgefahr verbunden ist;

18. Anlagen, fir die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921) gedndert worden ist, oder
dem Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUV PG)
vom 1. September 2003 (S&chsGVBI. S. 418), in den jeweils geltenden Fassungen, eine
Umweltvertréglichkeitsprifung durchzufihren ist, oder

19. Anlagen, diein den Nummern 1 bis 18 nicht aufgeftihrt und deren Art oder Nutzung mit ver-
gleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind.

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr al's
1,40 m Uiber die Gel andeoberfl&che hinausragen. Im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlréu-
me zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht moglich
sind, sind keine Geschosse.

(7) Stellplétze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aul3erhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebéaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge sind keine Stell-
plétze oder Garagen.

(8) Feuerstétten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die da-
zu bestimmt sind, durch Verbrennung Wéarme zu erzeugen.

(9) Bauprodukte sind



1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anla-
gen eingebaut zu werden oder

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighauser, Fertiggaragen und Silos.

(10) Bauart ist das Zusammenfigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

(11) Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn das zu sichernde Recht oder die rechtliche Ver-
pflichtung als Grunddienstbarkeit (§ 1018 des Birgerlichen Gesetzbuches — BGB) und al's be-
schrénkt personliche Dienstbarkeit (8 1090 BGB) zugunsten der Bauaufsichtsbehdrde im Grund-
buch eingetragen ist oder wenn dafuir eine Baulast Ubernommen worden ist.

§3
Allgemeine Anforderungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass die offentli-
che Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die nattirlichen L ebensgrund-
lagen, nicht gefahrdet werden.

(2) Bauprodukte und Bauarten durfen nur verwendet werden, wenn bel ihrer Verwendung die
baulichen Anlagen bel ordnungsgemal3er Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entspre-
chenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Ge-
setzes erfillen und gebrauchstauglich sind.

(3) Die von der obersten Bauaufsichtsbehorde durch 6ffentliche Bekanntmachung als Technische
Baubestimmungen eingef iihrten technischen Regeln sind zu beachten. Bei der Bekanntmachung
kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen werden. Von den Technischen Bau-
bestimmungen kann abgewichen werden, wenn mit einer anderen Losung in gleichem Mal3e die
allgemeinen Anforderungen des Absatzes 1 erflllt werden. § 17 Abs. 3und 8 21 bleiben unbe-
rahrt.

(4) Fir die Beseitigung von Anlagen und firr die Anderung ihrer Nutzung gelten die Absitze 1
und 3 entsprechend.

(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften anderer V ertragsstaaten des Abkommens tber
den Europdischen Wirtschaftsraum genannten technischen Anforderungen entsprechen, dirfen
verwendet oder angewendet werden, wenn das geforderte Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit,
Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit gleichermal3en dauerhaft erreicht wird.

Teil 2
Das Grundsttick und seine Bebauung

84
Bebauung der Grundstticke mit Gebauden

(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, recht-
lich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache hat.



(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstiicken ist nur zul&ssig, wenn rechtlich gesichert ist, dass
dadurch keine Verhdtnisse eintreten konnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes widersprechen.

85
Zugange und Zufahrten auf den Grundstticken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fir die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu riickwértigen Gebauden zu schaffen. Zu anderen Gebauden ist er zu schaffen,
wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fuhrt. Zu Ge-
bauden, bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder
Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Ist fir die Personenrettung der Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die daftrr erforderlichen Aufstell- und Bewegungsfl&
chen vorzusehen. Bei Gebéauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 3 zu den vor und hin-
ter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie
aus Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fur Feuerwehrfahr-
zeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind al's solche zu kennzeichnen und sténdig
freizuhalten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

86
Abstandsfldchen, Absténde

(1) Vor den AulRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fur andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Ge-
b&uden ausgehen, gegenliber Gebauden und Grundstticksgrenzen. Eine Abstandsflache ist nicht
erforderlich vor Auf3enwénden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach pla-
nungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

(2) Abstandsfl&chen sowie Abstande nach 8 30 Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 32 Abs. 2 miissen auf dem
Grundstiick selbst liegen. Sie durfen auch auf offentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserfléchen
liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsflachen sowie Absténde im Sinne des Satzes 1
durfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstlicke erstrecken, wenn rechtlich gesichert ist,
dass sie nicht Uberbaut werden. Abstandsfl&chen dirfen auf die auf diesen Grundstticken erfor-
derlichen Abstandsfl&chen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht tberdecken. Dies gilt nicht fr

1. Aulenwéande, diein einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen;

2. AulRenwénde zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der Ge-
baudeklassen 1 und 2 oder

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsfl&chen zuléssig sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhdhe. Sie wird senkrecht zur Wand
gemessen. Wandhohe ist das Mal3 von der Geléndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die H6he von Dachern mit einer
Neigung von weniger as 70 Grad wird zu einem Drittel der Wandhohe hinzugerechnet. Andern-
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fallswird die Hohe des Daches voll hinzugerechnet. Die Sétze 1 bis 4 gelten fur Dachaufbauten
entsprechend. Das sich ergebende Mal3ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industriege-
bieten genligt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Vor den AufRenwénden von Wohngebauden
der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drel oberirdischen Geschossen geniigt als Tiefe
der Abstandsflache 3 m.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben aul3er Betracht
1. vor die Aulenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachtiberstdnde sowie
2. Vorbauten, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AulRenwand in Anspruch
nehmen,
b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Aul3enwand vortreten und
¢) mindestens 2 m von der gegentiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben.

(7) In den Abstandsfl&chen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsfléchen sind, auch wenn

sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zuléssig

1. Garagen einschlief3dlich Abstellraum und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstét-
ten mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m und einer Gesamtlénge je Grundstiicksgrenze
von9m;

2. gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstiicksgrenze von 9 m sowie

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, aul3er-
halb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Die Lange der die Abstandsfl&achentiefe gegentiber den Grundstticksgrenzen nicht einhaltenden

Bebauung nach Nummer 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht Gberschreiten.

87
Tellung von Grundstiicken

Durch die Teilung eines Grundstlicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, dirfen
keine Verhaltnisse geschaffen werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes widersprechen. 8 67 ist entsprechend anzuwenden.

88
Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinder spielplatze

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der be-

bauten Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul&ssigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festset-
zungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drel Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick
oder in unmittelbarer Néhe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte Nut-
zung fur diesen Zweck rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grof3er Spielplatz fir
Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage
oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden oder ein
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solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist. Bel bestehen-
den Gebauden nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielpldtzen fir Kleinkinder verlangt wer-
den, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

Tell 3
Bauliche Anlagen

Abschnitt 1
Gestaltung

§9
Gestaltung

Bauliche Anlagen missen nach Form, Mal3stab, Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zuein-
ander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bauliche Anla-
gen dirfen das Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten.

§10
Anlagen der Aul3enwer bung, Warenautomaten

(1) Anlagen der AulRenwerbung (Werbeanlagen) sind ale ortsfesten Einrichtungen, die der An-
kindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom o6ffentli-
chen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Be-
malungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fir Zettelanschlége und Bogenanschléage oder
Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche Anla-
gen gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, dirfen weder
bauliche Anlagen noch das Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulés-

sg.

(3) AulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzul8ssig. Ausge-

nommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist:

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung;

2. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstral3en und Wegabzweigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf aul3erhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende
Statten aufmerksam machen;

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder),
wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind;

4. Werbeanlagen an und auf Flugplé&tzen, Sportanlagen und V ersammlungsstatten, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken, und

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegel anden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Werbe-
anlagen nur zulssig an der Stétte der Leistung sowie Anlagen fir amtliche Mitteilungen und zur
Unterrichtung der Bevdlkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und &nliche
Veranstaltungen. Die jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch fir andere Werbung verwen-
det werden. Auf offentlichen Verkehrsflachen sind auch andere Werbeanlagen in Verbindung
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mit baulichen Anlagen, die dem 6ffentlichen Personennahverkehr dienen, zul&ssig, soweit diese
die Eigenart des Gebietes und das Ortshild nicht beeintrachtigen.

(5) Die Absétze 1 bis 3 gelten fur Warenautomaten entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschldge und Lichtwerbung an dafir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen;

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukésten sowie

4. Wahlwerbung fur die Dauer eines Wahlkampfs.

Abschnitt 2
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfihrung

811
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgemal? errichtet, gedndert
oder beseitigt werden kdnnen und Gefahren oder vermeidbare Belastigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefahrdet werden kdnnen, ist die Gefahren-
zone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind Baustel-
len mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstande
zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfuihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben hat der Bauherr an der Baustelle ein
Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften des Entwurfs-
verfassers, des Bauleiters und der Unternehmer fir den Rohbau enthalten muss, dauerhaft und
von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu
erhalten sind, mussen wahrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden.

812
Standsicher heit

(1) Jede bauliche Anlage mussim Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fir sich allein standsi-
cher sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragféhigkeit des Baugrundes
der Nachbargrundstticke dirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen ist zulassig, wenn
rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bel der Beseitigung einer der baulichen
Anlagen bestehen bleiben konnen.

§13
Schutz gegen schédliche Einflisse

(1) Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch
Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikali-
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sche oder biologische Einflisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Bau-
grundstticke miissen fir bauliche Anlagen geeignet sein.

(2) Werden in Gebauden Bautelle aus Holz oder anderen organischen Stoffen vom Hausbock
oder vom echten Hausschwamm befallen, haben die fir den ordnungsgeméal3en Zustand des Ge-
béudes verantwortlichen Personen unverziglich ein Fachunternehmen mit der Bekémpfung und
Schadensbeseitigung auf Grundlage einer Sachversténdigeneinschéatzung zu beauftragen und der
Bauaufsichtsbehdrde die Beauftragung sowie den Abschluss der Arbeiten schriftlich anzuzeigen.

814
Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame L 6scharbeiten moglich
sind.

8§15
Waérme-, Schall-, Erschitter ungsschutz

(1) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhdltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben.

(2) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche, die
von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so
zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Bel &stigungen nicht entstehen.

(3) Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Be-
| &stigungen nicht entstehen.

816
Verkehrssicher heit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht tberbauten Flachen von bebauten
Grundstuicken muiissen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder
deren Nutzung nicht gefahrdet werden.

Abschnitt 3
Bauprodukte, Bauarten

§17
Bauprodukte

(1) Bauprodukte diirfen fir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur

verwendet werden, wenn sie fur den V erwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich
abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zul&ssig sind und wenn sie auf-
grund des Ubereinstimmungsnachweises nach § 22 das Ubereinstimmungszeichen
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(U-Zeichen) tragen oder
2. nach den Vorschriften

a) des Gesetzes Uber das Inverkehrbringen von und den freien Warenverkehr mit Baupro-
dukten zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember 1988
zur Angleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten tiber
Bauprodukte und andere Rechtsakte der Européi schen Gemeinschaften (Bauprodukten-
gesetz — BauPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1998 (BGBI. |
S. 812), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001
(BGBI. | S. 3762, 3763),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember 1988 zur An-
gleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten tiber Baupro-
dukte (ABI. EG Nr. L 40 S. 12), geéndert durch Artikel 4 der Richtlinie 93/68/EWG des
Ratesvom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 S. 1, 5), in der jeweils geltenden Fassung,
durch die anderen Mitgliedstaaten der Européischen Union und die anderen Vertrags-
staaten des Abkommens tber den Européi schen Wirtschaftsraum oder

¢) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Européischen Gemeinschaften, soweit diese
die wesentlichen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 BauPG berticksichtigen, in den Ver-
kehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere das Zeichen der Européi -
schen Gemeinschaften (CE-K ennzeichnung) tragen und dieses Zeichen die nach Absatz
7 Nr. 1 festgelegten Klassen- und L eistungsstufen ausweist oder die Leistung des Bau-
produkts angibt.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, dir-
fen auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekannt gemacht
sind. Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, be-
durfen keines Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Bauauf-
sichtsbehorde fir Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2
mal3gebend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfillung der in
diesem Gesetz und in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten An-
forderungen erforderlich sind. Diese technischen Regeln gelten al's Technische Baubestimmun-
genim Sinne des § 3 Abs. 3 Satz 1.

(3) Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt ge-
macht worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fir die es Technische Baube-
stimmungen oder allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Baupro-
dukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (8 18),

2. ein algemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis (8§ 19) oder

3. eine Zustimmung im Einzelfall (8§ 20)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erflllung der Anforderungen dieses Geset-
zes oder aufgrund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deut-
sche Institut fir Bautechnik im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehorde in einer
Liste C offentlich bekannt gemacht hat.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fur be-
stimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterlie-
gen, hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimm-
te Uberei nstimmungsnachweise nach Mal3gabe der §8 17 bis 20 und der 88 22 bis 25 zu fiihren
sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachwei se verlangen oder zulassen.
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(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auf3ergewdhnlichem Maf3
von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit
besonderen V orrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsi chtsbehdrde vor-
geschrieben werden, dass der Hersteller Uber solche Fachkrafte und V orrichtungen verfugt und
den Nachweis hiertber gegentiber einer Prufstelle nach § 25 zu erbringen hat. In der Rechtsver-
ordnung kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nachzuwei sende
Befahigung und die Ausbildungsstétten einschliefdlich der Anerkennungsvoraussetzungen ge-
stellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Verwen-
dungszwecks einer aulRergewohnlichen Sorgfalt bel Einbau, Transport, Instandhaltung oder Rei-
nigung bedurfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde die Uberwachung
dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichts-

behdrde in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, diein Normen, Leitlinien oder euro-
péi schen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen
Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europé schen Gemeinschaften enthalten
sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 erfllen missen, und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Euro-
péi schen Gemeinschaften die wesentlichen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 BauPG nicht
berticksichtigen.

§18
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fur Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir
nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des 8 3 Abs. 2 nachgewiesen
ist.

(2) Die zur Begrindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufigen. Soweit erforder-
lich, sind Probestlicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen oder durch Sachverstandige,
die das Deutsche Institut fir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfihrun-
gen unter Aufsicht der Sachverstandigen herzustellen. 8 69 Abs. 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann fur die Durchfihrung der Prifung die sachver-
sténdige Stelle und fur Probeausfihrungen die Ausfihrungsstelle und Ausfiihrungszeit vor-
schreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine bestimmte Frist
erteilt, diein der Regel funf Jahre betrégt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt
werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel um funf Jahre verlangert werden. 8 73
Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Ingtitut fr Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtli-
chen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.
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(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch im
Freistaat Sachsen.

§19
Allgemeines bauaufsichtliches Pr ifzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit bauli-
cher Anlagen dient, oder

2. dienach algemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauauf-

sichtlichen Priifzeugnisses. Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht dies mit der Angabe der

mal3gebenden technischen Regeln und, sowelit es keine allgemein anerkannten Regeln der Tech-

nik gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukte im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichts-

behdrde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis wird von einer Prifstelle nach 8 25 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 fur nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit
im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. § 18 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

§20
Nachweisder Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehorde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschliefdlich nach dem Bauproduktengesetz oder nach sonstigen Vor-
schriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européi schen Gemeinschaften in Verkehr
gebracht und gehandelt werden durfen, jedoch deren Anforderungen nicht erfillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des 8 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. Wenn

Gefahren im Sinne des 8 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde

im Einzelfall erkléren, dassihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fur Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkméalern nach dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmal -
schutzgesetz — S&chsDSchG) vom 3. Méarz 1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 14. November 2002 (S&achsGVBI. S. 307, 310), in der jewells gel-
tenden Fassung, verwendet werden sollen, erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

8§21
Bauarten

(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fir die es all-
gemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt, diirfen bei der Errichtung, Anderung und In-
standhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn fur sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (8 18) oder

2. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

erteilt worden ist. Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung gentigt ein allgemei-
nes bauaufsichtliches Prifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erftillung erheblicher Anforderun-
gen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Priifverfahren
beurteilt wird. Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht diese Bauarten mit der Angabe der
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mal3gebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbe-
horde in der Bauregelliste A bekannt. § 17 Abs. 5 und 6 sowie 88 18, 19 Abs. 2 und § 20 gelten
entsprechend. Wenn Gefahren im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehtrde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Félle allgemein festlegen, dass eine
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein algemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis oder eine
Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fur be-
stimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen,
Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen
oder zulassen.

) §22
Uber einstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestétigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln
nach 8§ 17 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauaufsicht-
lichen Priif zeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall. Als Ubereinstimmung gilt auch
eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestétigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 23) oder

2. Ubereinstimmungszertifikat (8§ 24).

Die Bestétigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben werden,
wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgeméal3en Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die
nicht in Serie hergestellt werden, bediirfen nur der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers
nach 8 23 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann im
Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche Ubereinstimmungszertifi-
kat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln, Zulas-
sungen, Prifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Absétze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmungszertifikat
erteilt ist, hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungs-
zeichen (U-Zeichen) unter Hinwels auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung
oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum Lie-
ferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Freistaat Sachsen.

§23
Ubereinstimmungserklarung des Her stellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserkl&rung nur abgeben, wenn er durch werkseige-
ne Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den mal3ge-
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benden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach 8 17 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den algemeinen bau-
aufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsi chtlichen Priifzeugnissen oder in den
Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Ab-
gabe der Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer
ordnungsgemaliien Herstellung erforderlich ist. In diesen Féllen hat die Prifstelle das Bauprodukt
daraufhin zu Uberpriifen, ob es den mal3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauauf-
sichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht.

§24
Uber einstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen,

wenn das Bauprodukt

1. den mal3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht
und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremduiberwachung nach Mal3gabe
des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremduiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufiihren. Die Fremd-
Uberwachung hat regelmaidig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den mal3gebenden technischen

Regeln, der algemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prif-
zeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§25
Priif-, Zertifizierungs-, Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann eine Person, Stelle oder Uberwachungsgemeinschaft
as

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (8 19 Abs. 2),

2. Prifstelle fir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestétigung der Ubereinstimmung

(8§ 23 Abs. 2),

Zertifizierungsstelle (8 24 Abs. 1),

Uberwachungsstelle fir die Fremdiiberwachung (8§ 24 Abs. 2),

Uberwachungsstelle fur die Uberwachung nach § 17 Abs. 6 oder

Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen wenn sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, per-
sonlichen Zuverléssigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafUr bieten,
dass diese Aufgaben den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen wer-
den, und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfliigen. Satz 1 ist entsprechend auf
Behorden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geelgneten Fachkraften besetzt und mit den
erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

o0k w

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt
auch im Freistaat Sachsen. Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die
nach Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG von einem anderen Mitgliedstaat der Europé-
ischen Union oder von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tiber den Européi schen
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Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stel-
len gleich. Dies gilt auch fir Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen
anderer Staaten, wenn siein einem Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG entsprechen-
den Verfahren anerkannt worden sind.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle, Uberwachungsge-
meinschaft oder Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG an, wenn
indemin Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG vorgesehenen Verfahren nachgewiesen
ist, dass die Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behdrde die Voraussetzungen er-
fullt, nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Européischen Union oder eines
anderen V ertragsstaates des Abkommens Uber den Européi schen Wirtschaftsraum zu prifen, zu
zertifizieren oder zu tUberwachen. Dies gilt auch fir die Anerkennung von Personen, Stellen,
Uberwachungsgemeinschaften oder Behorden, die nach den Vorschriften eines anderen Staates
zu prufen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis
in einem Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG entsprechenden Verfahren gefiihrt wird.

Abschnitt 4
Wande, Decken, Dacher

§26
Allgemeine Anforderungen an das Brandver halten von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare und

3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe) dirfen
nicht verwendet werden. Dies gilt nicht, wenn siein Verbindung mit anderen Baustoffen nicht
lei chtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsféhigkeit unterschieden in

1. feuerbestandige,

2. hochfeuerhemmende und

3. feuerhemmende.

Die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren

Standsicherheit im Brandfall und bel raumabschlief3enden Bauteilen auf deren Widerstand gegen

die Brandausbreitung. Bauteile werden zusétzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe un-

terschiedenin

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen;

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
und die bei raumabschlief3enden Bauteilen zusétzlich eine in Bauteilebene durchgehende
Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben;

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Telle aus brennbaren Baustoffen bestehen und
die alseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen
haben, sowie

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt

ist, missen

1. Bautelle, die feuerbestandig sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 3
Nr. 2 und
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2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen, mindestens den Anforderungen des Satzes 3
Nr. 3
entsprechen.

§27
Tragende Wande, Stltzen

(1) Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen miissen im Brandfall ausreichend lang stand-

sicher sein. Sie mussen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariber noch Aufenthaltsraume méglich sind; § 29
ADs. 4 bleibt unberthrt;

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wénde und Stiitzen
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig und

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein.

828
AulRenwande

(1) AuRBenwande und Aul3enwandteile wie Bristungen und Schiirzen sind so auszubilden, dass
eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) Nichttragende AufRenwénde und nichttragende Teile tragender Aul3enwande muissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Sie sind aus brennbaren Baustoffen zul&ssig, wenn sie als
raumabschlief3ende Bauteile feuerhemmend sind. Satz 1 gilt nicht fir brennbare Fensterprofile
und Fugendichtungen sowie brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen
der AuRenwandkonstruktion.

(3) Oberflachen von AulRenwanden sowie AulRenwandbekleidungen missen einschliefdlich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein. Unterkonstruktionen aus nor-
mal entflammbaren Baustoffen sind zulassig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1 erfiillt sind.
Balkonbekleidungen, die Uber die erforderliche Umwehrungshdhe hinaus hochgefiihrt werden,
mussen schwerentflammbar sein.

(4) Bei AuRRenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie
Doppelfassaden und hinterlUfteten A uf3enwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung
besondere V orkehrungen zu treffen.

(5) Die Absétze 2 und 3 gelten nicht fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3.

829
Trennwande
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(1) Trennwande nach Absatz 2 miissen als raumabschlief3ende Bauteile von R&umen oder Nut-
zungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die Brand-
ausbreitung sein.

(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Réaumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Raumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr und

3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Raumen im Kellergeschoss.

(3) Trennwande nach Absatz 2 Nr. 1 und 3 miissen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden
und aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhemmend sein.
Trennwénde nach Absatz 2 Nr. 2 mussen feuerbesténdig sein.

(4) Die Trennwénde nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut
zu fuhren. Werden in Dachréumen Trennwande nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist diese Decke als
raumabschlief3endes Bauteil einschliefdlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile feuer-
hemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwénden nach Absatz 2 sind nur zulassig, wenn sie auf die fir die Nut-
zung erforderliche Zahl und Grof3e beschrankt sind. Sie miissen feuerhemmende, dicht- und
sel bstschlief3ende Abschllisse haben.

(6) Die Absétze 1 bis 5 gelten nicht fir Wohngebéude der Gebaudeklassen 1 und 2.

830
Brandwande

(1) Brandwande muissen als raumabschlief3ende Bauteile zum Abschluss von Gebauden (Gebau-
deabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebauden in Brandabschnitte (innere Brandwand)
ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Gebaude oder Brandabschnitte verhindern.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. as Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von Gebauden ohne Aufenthaltsréume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m2 Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschluss-
wande an oder mit einem Abstand bis zu 2,50 m gegentber der Grundstiicksgrenze errich-
tet werden, es sal denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach
den baurechtlichen Vorschriften zuléssigen kinftigen Gebauden gesichert ist;

2. dsinnere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Abstanden von nicht
mehr als 40 m;

3. dasinnere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebaude in Brandab-
schnitte von nicht mehr als 10 000 m3 Brutto-Rauminhalt und

4. as Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlich
genutzten Gebéauden sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem land-
wirtschaftlich genutzten Teil eines Gebaudes.

(3) Brandwande mussen auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestandig

sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwénden nach Satz 1 sind

zulassig

1. fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter zusétzlicher mechanischer Bean-
spruchung hochfeuerhemmend sind;
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2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wande;

3. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebaudeabschlusswénde, die jeweils von innen
nach aul3en die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des Ge-
baudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und von auf3en nach innen die Feuer-
widerstandsfahigkeit feuerbestandiger Bauteile haben, und

4. inden Féllen des Absatzes 2 Nr. 4 feuerbestandige Wande, wenn der umbaute Raum des
landwirtschaftlich genutzten Geb&udes oder Gebaudeteils nicht groRer als 2 000 m? ist.

(4) Brandwande mussen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen tibereinander

angeordnet sein. Abweichend davon dirfen anstelle innerer Brandwénde Wande geschossweise

versetzt angeordnet werden, wenn

1. dieWandeim Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen;

2. die Decken, soweit siein Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbestandig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben;

3. dieBauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen, feuerbestandig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AulRenwande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb des
Versatzes feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuRenwanden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so getroffen sind, dass elne Brandausbreitung in andere Brandabschnitte nicht
zu befurchten ist.

(5) Brandwande sind 0,30 m Uber die Bedachung zu fiihren oder in Héhe der Dachhaut mit einer
beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus nichtbrennbaren Baustoffen abzu-
schlief3en. DarUber dirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefiihrt werden. Bei Gebau-
den der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind Brandwande mindestens bis unter die Dachhaut zu fUhren.
V erbleibende Hohlréume sind vollstandig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufillen.

(6) Missen Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck zusammenstof3en, durch eine Brandwand
getrennt werden, muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens 5 m betragen.
Das gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad betrégt oder mindestens
eine AulRenwand auf 5 m Lange als 6ffnungsl ose feuerbestandige Wand aus nichtbrennbaren
Baustoffen ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen tiber Brandwande nicht hinweggef ihrt werden.
Aulenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung beginstigen kdnnen, wie Dop-
pelfassaden oder hinterlliftete AulRenwandbekleidungen, dirfen ohne besondere V orkehrungen
Uber Brandwénde nicht hinweggefuhrt werden. Bauteile durfen in Brandwande nur soweit ein-
greifen, dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird; fur Leitungen, Leitungs-
schlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwanden sind unzulassig. Sie sind in inneren Brandwénden nur zul&ssig,
wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche Zahl und GrofRe beschrankt sind. Die Offnungen
mussen feuerbestandige, dicht- und selbstschlief3ende Abschllisse haben.

(9) In inneren Brandwanden sind feuerbesténdige V erglasungen nur zuldssig, wenn sie auf die
fUr die Nutzung erforderliche Zahl und Grof3e beschrankt sind.

(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fir seitliche Wande von Vorbauten im Sinne des § 6 Abs. 6, wenn
sie von dem Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen
Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betréagt.
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(11) Die Absétze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fur Wéande, die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle
von Brandwanden zul8ssig sind.

8§31
Decken

(1) Decken missen al's tragende und raumabschlief3ende Bauteile zwischen Geschossen im
Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsféhig gegen die Brandausbreitung sein.
Sie missen
1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und
3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. Satz 2 gilt
1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dartber Aufenthaltsraume méglich sind; 8 29
Abs. 4 bleibt unberdhrt,
2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Génge, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss mussen Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig und

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein. Decken mussen feuerbestandig sein

1. unter und Uber R&umen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, und

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die AufRenwand ist so herzustellen, dass er den Anforderungen
aus Absatz 1 Satz 1 gendigt.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur

zulassig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr
als zwel Geschossen und

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GroRe beschrénkt
sind und Abschltisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

8§32
Décher

(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer und strah-
lende Warme ausreichend lang widerstandsféhig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfillen, sind zuléssig bei Gebau-

den der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundsttick mit harter Bedachung einen Abstand von min-
destens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erflllen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten
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mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens5 m
einhalten. Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten miissen, gentigt bei Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 in den Féllen
1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht fir

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstdtten mit nicht mehr als 50 m? Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchl&ssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendichtun-
gen und brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zul&ssig,

3. Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebauden,

4. Eingangstiberdachungen und V ordécher aus nichtbrennbaren Baustoffen und

5. Eingangstiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingange nur zu Wohnun-
gen fuhren.

(4) Abweichend von den Absétzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchl&ssige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1
und

2. begriinte Bedachungen

zuléssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer

und strahlende Warme nicht zu beftrchten ist oder V orkehrungen hiergegen getroffen werden.

(5) Dachuiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchl&ssige Bedachungen, Licht-
kuppeln und Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Ge-
baudeteile und Nachbargrundstiicke tbertragen werden kann. Von Brandwénden und von Wéan-
den, die anstelle von Brandwanden zuléssig sind, muissen mindestens 1,25 m entfernt sein
1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wande nicht min-
destens 0,30 m Uber die Bedachung geftihrt sind, und
2. Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht
durch diese Wande gegen Brandiibertragung geschiitzt sind.

(6) Décher von traufseitig aneinander gebauten Gebauden miissen al's raumabschlieffende Bautei-
le fur eine Brandbeanspruchung von innen nach auf3en einschliefdlich der sie tragenden und aus-
steifenden Bautteile feuerhemmend sein. Offnungen in diesen Dachflachen miissen waagerecht
gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der Brandwand zul &s-
sigist, entfernt sein.

(7) Décher von Anbauten, die an AuRenwande mit Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfahig-
keit anschlief3en, mussen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden a's raumab-
schlief3ende Bauteile fir eine Brandbeanspruchung von innen nach auf3en einschliefdich der sie
tragenden und aussteifenden Bautelle die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaude-
teils haben, an den sie angebaut werden. Dies gilt nicht fir Anbauten an Wohngebéude der Ge-
baudeklassen 1 bis 3.

(8) Décher an Verkehrsflachen und Uber Eingangen miissen V orrichtungen zum Schutz gegen
das Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare V orrichtungen anzubrin-
gen.
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Abschnitt 5
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

8§33
Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fur Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen,
sel bststandige Betriebsstéatten miissen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unab-
hangige Rettungswege ins Freie vorhanden sein. Beide Rettungswege dirfen jedoch innerhalb
des Geschosses Uber denselben notwendigen Flur fihren.

(2) Fur Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste Ret-
tungsweg Uber eine notwendige Treppe fuhren. Der zweite Rettungsweg kann eine weitere not-
wendige Treppe oder eine mit Rettungsgeréten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungs-
einheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung tiber einen sicher
erreichbaren Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kdnnen (Si-
cherheitstreppenraum).

(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt und bei denen
die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als8 m
Uber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die er-
forderlichen Rettungsgeréte wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt. Der zweite Rettungsweg tber
Rettungsgerate der Feuerwehr ist nur zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung
bestehen.

8§34
Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebaudes
mussen Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt notwendiger
Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zul&ssig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind al's notwendige Treppen unzuléssig. In Gebau-
den der Gebéaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsraum zul &ssig.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu fuhren. Sie
muissen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fir Treppen
1. in Gebéauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. nach835Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. Tragende Teile von AulRentreppen nach 8 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fur Gebaude der Gebéude-
klassen 3 bis 5 missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenl&ufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss fir den
grofdten zu erwartenden Verkehr ausreichen.
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(6) Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Fir Treppen sind Handléufe
auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit dies erfor-
dert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tur beginnen, diein Richtung der Treppe
aufschlagt. Zwischen Treppe und Tur ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.

8§35
Notwendige Treppenréaume, Ausgange

(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins

Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum). Not-

wendige Treppenréaume miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der not-

wendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang mdglich ist. Notwendige Treppen sind ohne
eigenen Treppenraum zul&ssig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fur die Verbindung von hdchstens zwel Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit
von insgesamt nicht mehr als 200 m2, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg
erreicht werden kann und

3. asAuléentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht gefahr-
det werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines K ellergeschosses muss mindestens ein
Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hochstens 35 m Entfernung er-
reichbar sein. Ubereinander liegende K ellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei Ausgange
in notwendige Treppenraume oder ins Freie haben. Sind mehrere notwendige Treppenrdume
erforderlich, missen sie so verteilt sein, dass sie moglichst entgegengesetzt liegen und dass die
Rettungswege maoglichst kurz sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss an einer AulRenwand liegen und elnen unmittelbaren
Ausgang ins Freie haben. Innenliegende notwendige Treppenrdume sind zuléssig, wenn ihre
Nutzung ausreichend lang nicht durch Raucheintritt geféhrdet werden kann. Sofern der Ausgang
eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fihrt, muss der Raum zwischen
dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppenlaufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfillen,

3. rauchdichte und selbstschlief3ende Abschliisse zu notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(4) Die Wande notwendiger Treppenréume miissen als raumabschlief3ende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von Brandwanden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Diesist nicht erforderlich fUr Aul3enwande von Treppenraumen, die aus nichtbrennbaren

Baustoffen bestehen und durch andere an diese Aul3enwande anschlief3ende Gebaudeteile im

Brandfall nicht geféhrdet werden kdnnen. Der obere Abschluss notwendiger Treppenraume muss

als raumabschlief3endes Bauteil die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudes haben.

Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwande bis unter die

Dachhaut reichen.
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(5) In notwendigen Treppenrdumen und in R&umen nach Absatz 3 Satz 3 missen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen in ausreichender Dicke haben und

3. Bodenbel&ge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

(6) In notwendigen Treppenraumen miissen Offnungen

1. zuKellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lager- und
ahnlichen R&umen sowie zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache
von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauchdich-
te und selbstschlief3ende Abschltisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und sel bstschlief3ende Abschliisse und

3. zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und sel bstschlief3ende Ab-
schliisse

haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschltisse dirfen lichtdurchl&ssige Seitenteile und

Oberlichte enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

(7) Notwendige Treppenrdume miissen zu beleuchten sein. Innenliegende notwendige Treppen-
réaume mussen in Gebauden mit einer Hohe nach 8§ 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m eine Si-
cherheitsbel euchtung haben.

(8) Notwendige Treppenrdume miissen bel iiftet werden konnen. Sie miissen in jedem oberirdi-
schen Geschoss unmittelbar ins Freie fuhrende Fenster mit einem freien Querschnitt von mindes-
tens 0,50 m? haben, die gedffnet werden kénnen. Fir innenliegende notwendige Treppenraume
und notwendige Treppenréume in Gebauden mit einer Hohe nach 8 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr as
13 mist an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt
von mindestens 1 m? erforderlich. Sie muss vom Erdgeschoss sowie vom  obersten Treppenab-
satz aus gedffnet werden konnen.

8 36
Notwendige Flure, offene Gange

(1) Flure, Gber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit Auf-

enthaltsraumen zu Ausgéangen in notwendige Treppenraume oder ins Freie fihren (notwendige

Flure), missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend

lang mdglich ist. Notwendige Flure sind nicht erforderlich

1. in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2;

2. in sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschossen;

3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200
m?2 und

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit
nicht mehr als 400 m?; das gilt auch fir Teile gréf3erer Nutzungseinheiten, wenn diese
Teile nicht grof3er als 400 m? sind, Trennwande nach § 29 Abs. 2 Nr. 1 haben und jeder
Teil unabhangig von anderen Teilen Rettungswege nach 8§ 33 Abs. 1 hat.

(2) Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fir den grofdten zu erwartenden Verkehr aus-
reichen. In den Fluren ist eine Folge von weniger als drel Stufen unzuléssig.
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(3) Notwendige Flure sind durch nichtabschlief3bare, rauchdichte und sel bstschlief3ende Ab-
schlUsse in Rauchabschnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht 1&nger s 30 m
sein. Die Abschlisse sind bis an die Rohdecke zu fihren. Sie dirfen bis an die Unterdecke der
Flure geflihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist. Notwendige Flure mit nur einer
Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum fhren, dirfen nicht langer als 15 m sein.
Die Sétze 1 bis 4 gelten nicht fur offene Gange nach Absatz 5.

(4) Die Wande notwendiger Flure miissen al's raumabschlief3ende Bautelle feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestandig sein missen, feuer-
bestandig sein. Die Wande sind bis an die Rohdecke zu fihren. Sie diirfen bis an die Unterdecke
der Flure gefuhrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein demjenigen nach Satz 1
vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. Turen in diesen Wanden mussen dicht schlie-
Ren. Offnungen zu L agerbereichen im K ellergeschoss miissen feuerhemmende, dicht- und

sel bstschlief3ende Abschllisse haben.

(5) Fur Wande und Brustungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene
Gange vor den AulRenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. Fenster sind in diesen
Aulenwanden ab einer Brustungshohe von 0,90 m zul&ssig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Géngen nach Absatz 5 missen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen be-
stehen und

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen in ausreichender Dicke haben.

§37
Fenster, Turen, sonstige Offnungen

(1) Glastiren und andere Glasflachen, die bis zum FulRboden allgemein zuganglicher Verkehrs-
flachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden konnen. Weitere
Schutzmal3nahmen sind fir grof3ere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die Verkehrssicherheit
erfordert.

(2) Eingangstiren von Wohnungen, die Uber Aufziige erreichbar sein missen, missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(3) Jedes K ellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen. Gemeinsame Kellerlichtschachte fur Ubereinanderliegende Kel-
lergeschosse sind unzuléssig.

(4) Fenster, die a's Rettungswege nach 8 33 Abs. 2 Satz 2 dienen, mussen im Lichten mindestens
0,90 m mal 1,20 m grof3 und nicht hoher als 1,20 m Uber der FulRbodenoberkante angeordnet
sein. Liegen diese Fenster in Dachschragen oder Dachaufbauten, darf ihre Unterkante oder ein
davor liegender Austritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als 1 m entfernt
sein.

8§38
Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Briistungen zu versehen:
1. Fl&chen, dieim Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr as
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1 m tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck
der Fl&chen widerspricht;

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, dieim Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen;

3. Décher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind;

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,
wenn sie nicht sicher abgedeckt sind;

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach
Nummer 3;

6. diefreien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabsitzen und Treppendffnungen (Treppenau-
gen);

7. Kdlerlichtschéachte und Betriebsschéchte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

(2) In Verkehrsflachen liegende Kéellerlichtschéachte und Betriebsschéchte sind in Hohe der Ver-
kehrsflache verkehrssicher abzudecken. An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckungen mis-
sen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und
deren Briistungen unter der notwendigen Umwehrungshohe liegen, sind zu sichern.

(3) Fensterbriistungen von Fléachen mit einer Absturzhhe bis zu 12 m miissen mindestens
0,80 m, von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere
Bristungshohen sind zul&ssig, wenn durch andere V orrichtungen wie Gelander die nach Ab-
satz 4 vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen mussen folgende Mindesthohen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und Déchern sowie
Umwehrungen von Flachen mit 1 m bis zu 12 m Absturzhéhe 0,90 m;

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr as 12 m Absturzhéhe 1,10 m.

Abschnitt 6
Technische Gebaudeausr Gistung

§39
Aufziige

(1) Aufziige im Innern von Gebauden miissen eigene Fahrschéchte haben, um eine Brandausbrei-
tung in andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. In einem Fahrschacht durfen bis zu
drei Aufziige liegen. Aufzlige ohne eigene Fahrschéchte sind zul&ssig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhausern,

2. innerhalb von Raumen, die Geschosse tberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen dirfen, und

4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2.

Sie muissen sicher umkleidet sein.

(2) Die Fahrschachtwénde mussen als raumabschlief3ende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen missen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere Offnun-
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gen in Fahrschachtwéanden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen,
dass die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.

(3) Fahrschichte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien
Querschnitt von mindestens 2,5 Prozent der Fahrschachtgrundfl&che, mindestens jedoch 0,10 m?
haben. Die Lage der Rauchaustrittsoffnungen muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt
durch Windeinfluss nicht beeintréchtigt wird.

(4) Gebaude mit einer Hohe nach 8§ 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr as 13 m missen Aufziige in aus-
reichender Zahl haben. Von diesen Aufziigen muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Roll-
stuihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen ha
ben. Dieser Aufzug muss von allen Wohnungen in dem Gebaude und von der offentlichen Ver-
kehrsflache aus stufenlos erreichbar sein. 8 50 Abs. 3 Satz 1 bis 5 gilt entsprechend. Haltestellen
im obersten Geschoss, im Erdgeschoss und in den Kellergeschossen sind nicht erforderlich,
wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden konnen.

(5) Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage missen eine nutzbare Grundflache von mindes-
tens 1,10 m mal 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m mal 1,40 m ha-
ben. Turen missen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. In einem Aufzug
fUr Rollstiihle und Krankentragen darf der fur Rollstiihle nicht erforderliche Teil der Fahrkorb-
grundflache durch eine verschlief3bare TUr abgesperrt werden. Vor den Aufziigen muss eine aus-
reichende Bewegungsfl&ache vorhanden sein.

§40
L eitungsanlagen, I nstallationsschachte und -kanéle

(1) Leitungen durfen durch raumabschlief}ende Bauteile, fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit
vorgeschrieben ist, nur hindurchgefihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang
nicht zu befirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. Dies gilt nicht fir Decken
1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen und
3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m?2 in nicht mehr

as zwel Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenraumen, in Raumen nach § 35 Abs. 3 Satz 3 und in notwendigen
Fluren sind Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall aus-
reichend lang moglich ist.

(3) Fur Installationsschachte und -kandle gelten Absatz 1 sowie 8 41 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3
entsprechend.

§41
L Gftungsanlagen

(1) Luftungsanlagen miissen betriebssicher und brandsicher sein. Sie durfen den ordnungsgemé-
[3en Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Brennbare Baustoffe sind zul&ssig, wenn ein Beitrag der L tftungsleitung
zur Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu beflrchten ist. Liftungsleitungen durfen
raumabschlief3ende Bauteile, fur die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur U-
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berbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befiirchten ist oder wenn
V orkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gertiche und Staub nicht in andere Raume
Ubertragen.

(4) Luftungsanlagen dirfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt werden. Die gemeinsame Nutzung
von L uftungseitungen zur Liftung und zur Ableitung der Abgase von Gasfeuerstétten ist zulés-
sig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes bestehen. Die
Abluft ist ins Freie zu fuhren. Nicht zur L iftungsanlage gehdrende Einrichtungen sind in L Uf-
tungsleitungen unzul&ssig.

(5) Die Absétze 2 und 3 gelten nicht

1. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2;

2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als 400 m?2 in nicht mehr als zwei Ge-
schossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Abséize 1 bis 5 entspre-
chend.

8§42
Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur War meer zeugung,
Brennstoffver sorgung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) miissen betriebssicher und brandsicher
sein.

(2) Feuerstétten durfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstétte und
nach Lage, Grol3e, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Raume Gefahren nicht entstehen.

(3) Abgase von Feuerstétten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und V erbindungsstiicke
(Abgasanlagen) so abzufiihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Bel astigungen entste-
hen. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstétten des
Gebaudes ordnungsgemal3 angeschl ossen werden kénnen. Sie miissen leicht gereinigt werden
konnen.

(4) Behdlter und Rohrleitungen fir brennbare Gase und Flissigkeiten miissen betriebssicher und
brandsicher sein. Diese Behdlter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern, dass
keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brenn-
stoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absétze 1
bis 3 entsprechend.

§43
Sanitare Anlagen, Wasser zahler

(1) Fensterlose Bé&der und Toiletten sind nur zuldssig, wenn eine wirksame L Giftung gewahrleistet
ist.
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(2) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzdhler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungsénde-
rungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhé@tnisméafdigem Mehraufwand erfullt
werden kann.

(3) Wasserversorgungsanlagen sowie Anlagen fir Schmutz- und Niederschlagswasser (Abwas-
ser) sind so herzustellen und zu unterhalten, dass sie betriebssicher sind und Gefahren oder un-
zumutbare Belastigungen nicht entstehen kdnnen.

§44
Kleinklaranlagen, Gruben

Kleinklaranlagen und Gruben mussen wasserdicht und ausreichend grof3 sein. Sie miissen eine
dichte und sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungssffnungen haben. Diese Off-
nungen dirfen nur vom Freien aus zuganglich sein. Die Anlagen sind so zu entlUften, dass Ge-
sundheitsschaden oder unzumutbare Bel astigungen nicht entstehen. Die Zuleitungen zu Abwas-
serentsorgungsanlagen missen geschlossen, dicht, und, soweit erforderlich, zum Reinigen einge-
richtet sein.

§45
Aufbewahrung fester Abfallstoffe

Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von Gebauden voribergehend aufbewahrt werden, in Gebau-

den der Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die dafir bestimmten Raume

1. Trennwande und Decken als raumabschlief3ende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahig-
keit der tragenden Wénde,

2. Offnungen vom Gebaudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und
selbstschliefRenden Abschltissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kdnnen und

4. eine standig wirksame L iftung haben.

§46
Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bel denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder
zu schweren Folgen fihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

Abschnitt 7
Nutzungsbedingte Anforderungen

847
Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhodhe von mindestens 2,40 m haben. Aufenthalts-
raume im Dachraum mussen eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,30 m Uber mindestens der
Héalfte ihrer Grundfldche haben; Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,50 m bleiben aulRer Be-
tracht.

(2) Aufenthaltsraume muissen ausreichend bel Uftet und mit Tageslicht belichtet werden kénnen.
Sie missen Fenster mit einem Rohbaumal3 der Fenster6ffnungen von mindestens einem Achtel
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der Netto-Grundflache des Raumes einschliefdich der Netto-Grundfl&che verglaster V orbauten
und Loggien haben.

(3) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine Belichtung mit Tagedlicht verbietet, sowie Verkaufs-
réaume, Schank- und Speisegaststétten, arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk- und &hnli-
che Raume sind ohne Fenster zuléssig.

8§48
Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Ktichen oder Kochni-
schen sind zuldssig, wenn eine wirksame L Uiftung gewdahrleistet ist.

(2) In Wohngebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind leicht erreichbare und gut zugéngliche
Abstellraume fur Kinderwagen und Fahrréder sowie fir jede Wohnung ein ausreichend grof3er
Abstellraum herzustellen.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.

8§49
Stellplatze, Gar agen

(1) Fur Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr von Kraftfahrzeugen und Fahrradern
zu erwarten ist, sind Stellplétze, Garagen und Abstellmoéglichkeiten fir Fahrréder in dem erfor-
derlichen Umfang auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem ge-
eigneten Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung fir diesen Zweck rechtlich gesichert wird
(notwendige Stellplétze). Die Zahl, Groéf3e und Beschaffenheit der notwendigen Stellplétze ein-
schliefflich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen ist zu
bestimmen unter Berticksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedirfnisse
des ruhenden Verkehrs sowie der Erschliefdung durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs.

(2) Ist die Herstellung der notwendigen Stellplétze aus tatsachlichen Griinden nicht oder nur un-

ter grof3en Schwierigkeiten moglich, so kann die Gemeinde durch Satzung bestimmen, ob und in

welcher Hohe je Stellplatz der zur Herstellung Verpflichtete stattdessen an die Gemeinde einen

Geldbetrag zu zahlen hat (Stellplatzablése). Die Hohe der Abldsungsbetrége richtet sich nach Art

der Nutzung und Lage der Anlage und darf 60 Prozent der durchschnittlichen Kosten eines Stell-

platzesin diesem Gebiet, maximal 10 000 EUR, nicht Ubersteigen. Die Gemeinde hat die Abl6-

sebetrage zu verwenden fir

1. dieHerstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung oder die Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen oder

2. sonstige Malinahmen zur Entlastung der Stral3en vom ruhenden Verkehr einschliefdich in-
vestiver Mal3nahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

850
Barrierefreies Bauen

(1) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen eines Geschosses bar-
rierefrel erreichbar sein. In diesen Wohnungen miissen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilet-
te, ein Bad sowie die Kiiche oder die Kochnische mit dem Rollstuhl zugénglich sein. 8 39 Abs. 4
bleibt unberihrt.
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(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, mussen in den dem allgemeinen Besucher-
verkehr dienenden Teilen von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden
konnen. Diese Anforderungen gelten insbesondere fiir

Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,

Sport- und Freizeitstétten;

Einrichtungen des Gesundheitswesens;

Biro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude;

Verkaufs- und Gaststétten sowie

Stellplétze, Garagen und Toilettenanlagen.

Sk wbdpE

(3) Bauliche Anlagen nach Absatz 2 miissen durch einen Eingang mit einer lichten Durchgangs-
breite von mindestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. VVor Tiren muss eine ausreichende Be-
wegungsflache vorhanden sein. Rampen dirfen nicht mehr als 6 Prozent geneigt sein. Sie mis-
sen mindestens 1,20 m breit sein und beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben.
Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, ale 6 m ein Zwischenpodest anzuordnen.
Die Podeste missen eine Lange von mindestens 1,50 m haben. Treppen muissen an beiden Seiten
Handl&ufe erhalten, die Uber Treppenabséitze und Fensteréffnungen sowie Uber die letzten Stufen
zu fuhren sind. Die Treppen muissen Setzstufen haben. Flure missen mindestens 1,50 m breit
sein. Ein Toilettenraum muss auch fur Benutzer von Rollstiihlen geeignet und erreichbar sein. Er
ist zu kennzeichnen. 8 39 Abs. 4 gilt auch fur Gebaude mit einer geringeren Hohe als nach 8 39
Abs. 4 Satz 1, soweit Geschosse mit Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein missen.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger Geléndever-
haltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen ungunstiger vor-
handener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder
alten Menschen nur mit einem unverhatnismaliigen Mehraufwand erfillt werden konnen.

8§51
Sonder bauten

An Sonderbauten konnen im Einzelfall zur VVerwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach
8 3 Abs. 1 besondere Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen konnen gestattet werden,
soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher
Anlagen oder wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. Die Anforderungen und Erleichte-
rungen nach den Sdtzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstick;

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
und von offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die Grofie der freizuhaltenden Flachen

der Grundstticke;

die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken;
die Anlage von Zu- und Abfahrten;

die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die Be-
grunung oder Beseitigung von Halden und Gruben;

6. die Bauart und Anordnung aller fir die Stand- und V erkehrssicherheit, den Brand-,

Warme-, Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von
Baustoffen;

Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen;

die Loschwasserriickhaltung;

die Anordnung und Herstellung von Aufztigen, Treppen, Treppenrdumen, Fluren, Ausgan-

akrw
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gen und sonstigen Rettungswegen;

10. die Beleuchtung und Energieversorgung;

11. die L{ftung und Rauchableitung;

12. die Feuerungsanlagen und Heizrdume;

13. die Wasserversorgung;

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen;

15. die Stellplétze und Garagen;

16. die barrierefreie Nutzbarkeit;

17. die zuléssige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der zul&ssigen Sitz- und Stehplétze
bel Versammlungsstétten, Triblnen und Fliegenden Bauten;

18. die Zahl der Toiletten fur Besucher;

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutzkonzepts,

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen;

21. die Bestellung und Qualifikation des Bauleiters und der Fachbauleiter;

22. den Betrieb und die Nutzung einschlief3dich der Bestellung und der Qualifikation eines
Brandschutzbeauftragten sowie

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hiertiber zu
erbringen sind.

Tell 4
Die am Bau Betelligten

§52
Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung und der Beseitigung von Anlagen sind der
Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten dafiir verant-
wortlich, dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

853
Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfilhrung eines nicht verfahrensfrei-
en Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Betelligte nach Mal3gabe der

88 54 bis 56 zu bestellen, soweit er nicht selbst zur Erfiillung der Verpflichtungen nach diesen
Vorschriften geeignet ist. Dem Bauherrn obliegen aul3erdem die nach den offentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderlichen Antrage, Anzeigen und Nachweise. Er hat vor Baubeginn den Na-
men des Bauleiters und wéahrend der Bauausfihrung einen Wechsel dieser Person unverztglich
der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich mitzuteilen. Wechselt der Bauherr, hat der neue Bauherr dies
der Bauaufsichtsbehtrde unverziglich schriftlich mitzuteilen.

(2) Treten bel einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so kann die Bauaufsichts-
behérde verlangen, dassihr gegentiber ein Vertreter bestellt wird, der die dem Bauherrn nach
den offentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfiillen hat. Im Ubrigen
findet 8 1 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir den Freistaat Sachsen (SachsVwV{G) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2003 (S&chsGVBI. S. 614), in der jeweils gel-
tenden Fassung, in Verbindung mit 8 18 Abs. 1 Satz 2 und 3, Abs. 2 des Verwaltungsverfahrens-
gesetzes (VWVTG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102),
in der jeweils geltenden Fassung, entsprechende Anwendung.

§54
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Entwur fsver fasser

(1) Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. Er ist fUr die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs
verantwortlich. Der Entwurfsverfasser hat daflir zu sorgen, dass die fur die Ausfiihrung notwen-
digen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, sind geeignete Fachplaner heranzuziehen. Diese sind fir die von ihnen gefertigten
Unterlagen, die sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich. Fir das ordnungsgemaélie Ineinan-
dergreifen aller Fachplanungen bleibt der Entwurfsverfasser verantwortlich.

855
Unter nehmer

(1) Jeder Unternehmer ist fur die mit den offentlich-rechtlichen Anforderungen tibereinstimmen-
de Ausfiihrung der von ihm tbernommenen Arbeiten und insoweit fir die ordnungsgemal3e Ein-
richtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. Er hat die erforderlichen Nach-
weise Uber die Verwendbarkeit der verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf
der Baustelle bereitzuhalten.

(2) Jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde fir Arbeiten, bel denen die
Sicherheit der Anlage in aul3ergewohnlichem Mal3e von der besonderen Sachkenntnis und Erfah-
rung des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen Vorrich-
tungen abhangt, nachzuweisen, dass er flr diese Arbeiten geeignet ist und tber die erforderlichen
Vorrichtungen verflgt.

8§56
Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die Baumal3nahme entsprechend den offentlich-
rechtlichen Anforderungen durchgefihrt wird und die daftir erforderlichen Weisungen zu ertei-
len. Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle,
insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmer, zu achten. Die
Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberdhrt.

(2) Der Bauleiter muss Uber die fur seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung ver-
fugen. Verfugt er auf einzelnen Teilgebieten nicht Uber die erforderliche Sachkunde, sind geeig-
nete Fachbauleiter heranzuziehen. Diese treten insoweit an die Stelle des Bauleiters. Der Baulei-
ter hat die Tétigkeit der Fachbauleiter und seine Tétigkeit aufeinander abzustimmen.

Teil 5
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Abschnitt 1
Bauaufsichtsbehorden

8§57
Aufbau und Zusténdigkeit der Bauaufsichtsbehorden
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(1) Bauaufsichtsbehdrden sind

1. dieLandkreise und Kreisfreien St&dte als untere Bauaufsichtsbehorden,

2. die Regierungsprasidien al's obere Bauaufsichtsbehdrden und

3. das Staatsministerium des Innern a's oberste Bauaufsichtsbehorde.

Fir den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer offentlich-rechtlicher Vorschriften fir die Errich-
tung, Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie die Nutzung und die Instandhaltung
von Anlagen ist die untere Bauaufsichtsbehdrde zusténdig, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(2) Untere Bauaufsichtsbehdrden sind auch Gemeinden, Verwaltungsverbénde sowie erflllende
Gemeinden von Verwaltungsgemeinschaften, die dies bis zum 1. Oktober 2003 geworden sind.
Die Zustandigkeit in dem Fall des Satzes 1 erlischt durch Erkl&rung der Gemeinde, des Verwal-
tungsverbands oder der erflllenden Gemeinde einer V erwaltungsgemeinschaft gegentiber der
obersten Bauaufsichtsbehdrde. Die Erklarung einer erfiillenden Gemeinde bedarf der Zustim-
mung des Gemeinschaftsausschusses. Sie erlischt ferner, wenn die in Absatz 3 genannten Vor-
aussetzungen nicht mehr erfillt sind und die oberste Bauaufsichtsbehdrde dies feststellt. Das
Erlschen ist im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt bekannt zu machen. Es wird mit
Ablauf des auf die Bekanntmachung folgenden Monats wirksam.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrden sind zur Durchfthrung ihrer Aufgaben ausreichend mit geeigneten
Fachkraften zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Den Bauauf-
sichtsbehodrden missen insbesondere Personen, die die Befahigung zum héheren bautechnischen
Verwaltungsdienst und die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des
offentlichen Baurechts haben, und Personen, die die Befahigung zum Richteramt oder zum hohe-
ren Verwaltungsdienst haben, angehtren. Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann Ausnahmen
gestatten.

§58
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrden sind Wei sungsaufgaben. Das Weisungs-
recht ist nicht beschrankt.

(2) Die Bauaufsichtsbehorden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsianderung und Be-
seitigung sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dartiber zu wachen, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht andere Behtrden zustandig
sind. Sie kdnnen in Wahrnehmung dieser Aufgaben die erforderlichen Mal3nahmen treffen.

(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige Mal3nahmen gelten auch fir und gegen
Rechtsnachfolger.

(4) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Ausiibung
ihres Amtes Grundstiicke und Anlagen einschliefdich der Wohnungen zu betreten. Das Grund-
recht auf Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes fur die Bundesrepublik
Deutschland, Artikel 30 Abs. 1 der Verfassung des Freistaates Sachsen) wird insoweit einge-
schrankt.

(5) Kommt eine Bauaufsichtsbehdrde einer schriftlichen Weisung der Aufsichtsbehdrde nicht
fristgerecht nach, kann diese anstelle der angewiesenen Behdrde handeln (Selbsteintritt). Die
oberste Bauaufsichtsbehtrde muss den Selbsteintritt fur erforderlich halten und dies gegentiber
der Aufsichtsbehorde erklaren.
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Abschnitt 2
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

8§59
Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen bediirfen der Baugenehmi-
gung, soweit in den 88 60 bis 62, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den 88 60 bis 62, 76 und 77 Abs. 1 Satz 3 sowie die Be-
schrankung der bauaufsichtlichen Prifung nach 88 63, 64, 66 Abs. 4 und § 77 Abs. 3 entbinden
nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse
unberdhrt.

§60
Vorrang anderer Gestattungsverfahren

Kener Baugenehmigung, Abweichung, Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und Bautber-

wachung nach diesem Gesetz bediirfen

1. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedirftige Anlagen in oder an oberirdischen
Gewassern und Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines Ge-
wassers dienen oder a's solche gelten, ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind;

2. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedirftige Anlagen fur die 6ffentliche Versor-
gung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und fir die 6ffentliche Verwertung oder Ent-
sorgung von Abwassern, ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind;

3. Werbeanlagen, soweit sie einer Zulassung nach Stral3enrecht, Stral3enverkehrs- oder nach
Eisenbahnrecht bedurfen;

4. Anlagen, die nach dem Gesetz zur Forderung der Kreidlaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abfalen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz —
KrW-/AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Artikel
69 des Gesetzes vom 21. August 2002 (BGBI. | S. 3322, 3342), in der jeweils geltenden
Fassung, einer Genehmigung bedirfen;
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Anlagen, die einer gewerberechtlichen Genehmigung oder Erlaubnis bedtrfen, ausgenom-
men gaststattenrechtliche Erlaubnisse, sowie

Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Gesetz tber die friedliche Verwen-
dung der Kernenergie und den Schutz gegen ihre Gefahren (Atomgesetz) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Juli 1985 (BGBI. | S. 1565), zuletzt geéndert durch Artikel 70
des Gesetzes vom 21. August 2002 (BGBI. | S. 3322, 3342), in der jeweils geltenden
Fassung, bedurfen.

Fur Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren die Baugenehmigung, die Abweichung
oder die Zustimmung einschlief3t oder die nach Satz 1 keiner Baugenehmigung oder Zustim-
mung bedirfen, nimmt die fir den Vollzug der entsprechenden Rechtsvorschriften zustandige
Behorde die Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrde im AulRenverhaltnis wahr.

8§61
Verfahrensfreie Bauvor haben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

1

folgende Gebéaude:

a) eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-Grundfléche bis zu 10 m2, auf3er im AulRenbe-
reich,

b) Garagen einschliefdlich Uberdachter Stellpl&tze mit einer mittleren Wandhohe bis zu
3 mund einer Brutto-Grundflache bis zu 40 m? je Grundstiick, auf3er im Aul3enbereich,

¢) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhohe biszu 5 m, die ei-
nem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der 8 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2,

§ 201 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 S. 137), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung, dienen, hochstens 100 m? Brutto-Grundflache haben und nur zur Unterbrin-
gung von Sachen oder zum vorubergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

d) Gewéachshéuser mit einer Firsthdhe bis zu 5 m, die einem landwirtschaftlichen Betrieb
im Sinneder 8 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, 8 201 BauGB dienen und héchstens 100 nv?
Brutto-Grundfl&éche haben,

€) Fahrgastuntersténde, die dem oOffentlichen Personenverkehr oder der Schiilerbeftrde-
rung dienen,

f) Schutzhttten fir Wanderer, die jedermann zugénglich sind und keine Aufenthaltsrdume
haben,

g) Terrassentiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m?2 und einer Tiefe biszu 3 m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des 8 1 Abs. 1 des Bundeskleingartenge-
setzes (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 14
des Gesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376, 2398) gedndert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung,

i) Wochenendhéuser auf Wochenendplétzen,

Anlagen der technischen Gebaudeausriistung:

a) Abgasanlagen in und an Gebauden sowie freistehende Abgasanlagen mit einer Hohe bis
zu 10 m,

b) Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dach- und Auf3enwandfléchen
sowi e gebaudeunabhangig mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlénge biszu 9 m,

c) sonstige Anlagen der technischen Gebaudeausriistung,
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folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:

a) Brunnen,

b) Anlagen, die der Telekommunikation, der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Ol oder Warme dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Brutto-Grundflache
bis zu 10 m?,

folgende Masten, Antennen und &hnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 3 Buchst. b Antennen einschliefdlich der Masten mit einer
Hohe bis zu 10 m und zugehériger Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 10 m® sowie, soweit siein, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage er-
richtet werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der duReren Gestalt
der Anlage,

b) Masten und Unterstiitzungen fir Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur Versorgung
mit Elektrizitét, fur Seilbahnen und fUr Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fir Sirenen
und fur Fahnen,

¢) Masten, die aus Gruinden des Brauchtums errichtet werden,

d) Signalhochbauten fir die Landesvermessung,

€) Flutlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m,

folgende Behdlter:

a) ortsfeste Behdlter fur FlUssiggas mit einem Fassungsvermadgen von weniger als 3 t, fr
nicht verfllissigte Gase mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 6 ms,

b) ortsfeste Behalter fur brennbare oder wassergefahrdende FlUssigkeiten mit einem Brut-
to-Rauminhalt bis zu 10 m3,

c) ortsfeste Behdlter sonstiger Art mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m3 und einer
Hohe biszu 3 m,

d) Géarfutterbehdlter, flr die ein Prifbericht zur Typenprifung vorliegt, mit einer Hohe bis
zu 10 m und Schnitzelgruben,

e) Fahrsilos, Kompost- und &hnliche Anlagen,

f) Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 mé,

folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlief3dich Stitzmauern und Einfriedungen mit einer Hohe biszu 2 m,
auf3er im Aul3enbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fir Grundstiicke, die einem land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb im Sinne der § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, 8 201 BauGB dienen,

private Verkehrsanlagen einschlief3lich Briicken und Durchl&ssen mit einer lichten Weite

bis zu 5 m und Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m,

Aufschtttungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder Tiefe bis zu 2 m und einer Grund-

flache bis zu 30 m?, im Aulenbereich bis zu 300 m?,

folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3 einschliefdich dazugehoriger
luftgetragener Uberdachungen, aufRer im AuRenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtirme und Rutschbahnen mit einer Hohe bis zu 10 m,

¢) Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz-
und Sportplédtzen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und L ehrpfaden dienen, ausge-
nommen Gebaude und Tribiinen,

d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf Camping-, Zelt-
und Wochenendpl dtzen,

€) Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden
Einrichtung von Gérten dienen, ausgenommen Gebaude und Einfriedungen,

folgende tragende und nichttragende Bauteile:

a) nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,
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b) die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

c) Fenster und Turen sowie die dafiir bestimmten Offnungen,

d) Aulenwandverkleidungen, ausgenommen bei Hochhausern, Verblendungen und Ver-
putz baulicher Anlagen,

€) der Dach- und Kellergeschossausbau in vorhandenen Wohngebauden zu Wohnungen,
ausgenommen bei Hochhausern, sofern ein Priifingenieur oder ein Prifamt nach § 88
Abs. 2 bestétigt hat, dass Bedenken wegen der Standsicherheit sowie brandschutztech-
nischer Belange nicht bestehen,

11. folgende Werbeanl agen:

a) Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache biszu 1 mz,

b) Warenautomaten,

c) Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur voribergehend fur hochstens
zwei Monate angebracht werden, auf3er im Auf3enbereich,

d) Hinweisschilder (8 10 Abs. 3 Nr. 3), wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zu-
sammengefasst sind,

€) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und ver-
gleichbaren Sondergebieten an der Stétte der Leistung mit einer Hohe bis zu 10 m,

12. folgende vortibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

a) Baustelleneinrichtungen einschliefdlich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unterk(infte,

b) Geriste,

c) Toilettenwagen,

d) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Unfall-
hilfe dienen,

€) bauliche Anlagen, die fur hochstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und Ausstel-
lungsgel @nde errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

f) Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen auf Stral3enfesten, Volksfesten und Méark-
ten, ausgenommen Fliegende Bauten,

13. folgende Platze:

a) unbefestigte sowie voribergehend befestigte Lager- und Abstellpldtze, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 201 BauGB
dienen,

b) nicht Uberdachte Stellpldtze mit einer Flache bis zu 40 n?? je Grundstiick und deren
Zufahrten,

c) Kinderspielplétze im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 Satz 1,

14. folgende sonstige Anlagen:

a) Fahrradabstellanlagen mit einer Fl&che bis zu 30 m?,

b) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,

¢) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,

d) Grabdenkmaler auf Friedhtfen, Feldkreuze, Denkmaler und sonstige Kunstwerke je-
weils mit einer Hohe biszu 4 m,

€) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie Hausein-
gangsuberdachungen, Markisen, Rolll&den, Terrassen, Maschinenfundamente, Stral3en-
fahrzeugwaagen, Pergolen, Jagerstande, Wildfutterungen, Bienenfreistdnde, Tauben-
héuser, Hofelnfahrten und Teppichstangen.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fur die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen alsfur die bis-
herige Nutzung in Betracht kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei wére.
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(3) Verfahrensfrel ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 3 und

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. Bei Gebauden der Gebéudeklasse 2 muss die Standsicherheit
des Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu beseitigende Gebaude angebaut ist, von einem
Tragwerksplaner im Sinne des 8§ 66 Abs. 2 Satz 1 und 2 bestétigt sein. Bei sonstigen nicht frei-
stehenden Gebauden muss die Standsicherheit des Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu
beseitigende Gebaude angebaut ist, bauaufsichtlich geprtft sein. Dies gilt entsprechend, wenn
die Beseitigung eines Gebaudes sich auf andere Weise auf die Standsicherheit anderer Gebaude
auswirken kann. Sétze 3 und 4 gelten nicht, soweit an verfahrensfreie Gebaude angebaut ist. 8 72
Abs. 6 Nr. 3, Abs. 8 gilt entsprechend.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

§62
Genehmigungsfreistellung

(1) Keiner Genehmigung bedarf unter den V oraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung, An-
derung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind.

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplansim Sinne von 8§ 30 Abs. 1 oder 88 12,
30 Abs. 2 BauGB liegt;

2. esden Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht;

3. die Erschlief3ung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist und

4. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 3 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll oder eine vorléufige Untersagung
nach 8 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragt.

(3) Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen vor Baubeginn jeweils einfach bel der unteren
Bauaufsichtsbehorde und der Gemeinde, wenn diese nicht Bauaufsichtsbehdrde ist, einzureichen.
Die Bauaufsichtsbehdrde hat dem Bauherrn innerhalb von finf Werktagen das Eingangsdatum
der vollstandigen Unterlagen zu bestétigen oder fehlende Unterlagen einmal nachzufordern. Mit
dem Bauvorhaben darf drei Wochen nach dem von der Bauaufsichtsbehtrde bestétigten Ein-
gangsdatum begonnen werden, es sei denn die Bauaufsichtsbehdrde untersagt den Baubeginn
innerhalb dieser Frist. Sind Abweichungen nach § 67 Abs. 1 Satz 1 beantragt worden, darf mit
der Bauausfiihrung der davon betroffenen Teile des Bauvorhabens erst begonnen werden, wenn
dem Antrag entsprochen wurde. Der Baubeginn ist zu untersagen, wenn die Gemeinde dem Bau-
herrn und der Bauaufsichtsbehdrde vor Ablauf der Frist mittellt, dass ein Genehmigungsverfah-
ren durchgefihrt werden soll oder sie eine Untersagung nach 8 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantra-
gen wird, sowie wenn die Voraussetzungen der Absétze 1 und 2 nicht vorliegen. Will der Bau-
herr mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr alsdrel Jahre, nachdem die Bauausfiihrung
nach Satz 3 zul&ssig geworden ist, beginnen, gelten die Sétze 1 bis 4 entsprechend.

(4) Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nr. 4 erste Alternative kann insbesondere des-
halb erfolgen, weil sie eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Gruinden fur erforderlich hélt. Darauf, dass die Gemeinde von ihrer
Erklarungsmdglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch.
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(5) 8 66 bleibt unbertihrt. 8 68 Abs. 2 Satz 1, Abs. 4 Satz 1 und 2, 8 72 Abs. 6 Nr. 2, Abs. 7 und
8 sind entsprechend anzuwenden.

Abschnitt 3
Genehmigungsverfahren

8§63
Vereinfachtes Baugenehnmigungsver fahren

Aul3er bei Sonderbauten prift die Bauaufsichtsbehorde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen
nach den 88 29 bis 38 BauGB,;

2. beantragte Abweichungen im Sinne des 8 67 Abs. 1 und 2 Satz 3 sowie

3. andere Offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Ent-
scheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfalt oder ersetzt wird.

8§ 66 bleibt unberdihrt.

§ 64
Baugenehmigungsverfahren

Bei genehmigungsbeduirftigen baulichen Anlagen, die nicht unter § 63 fallen, prift die Bauauf-

sichtsbehdrde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen
nach den 88 29 bis 38 BauGB,;

2. Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes so-
wie

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Ent-
scheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfalt oder ersetzt wird.

Die durch eine Umweltvertréglichkeitsprifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Um-

weltauswirkungen sind nach Mal3gabe des Gesetzes Uiber die Umweltvertréglichkeitsprifung und

des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen in den jewells gel-

tenden Fassungen zu berlicksichtigen. § 66 bleibt unberiihrt.

8§65
Bauvorlageber echtigung

(1) Bauvorlagen firr die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Geb&uden miissen
von einem Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der bauvorlageberechtigt ist.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufsbhezeichnung Architekt fihren darf;

2. indievon der Ingenieurkammer Sachsen gefuhrte Liste der Bauvorlageberechtigten ein-
getragen ist;

3. die Berufsbezeichnung Innenarchitekt fihren darf, fir die mit der Berufsaufgabe des Innen-
architekten verbundenen baulichen Anderungen von Gebauden, oder

4. die Berufsbezeichnung Ingenieur in den Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder Bau-
ingenieurwesen fuhren darf, mindestens zwel Jahre al's Ingenieur tétig war und Bedienste-
ter einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechtsiist, fur die dienstliche Tétigkeit.



(3) Die Beschrankungen des Absatzes 2 gelten nicht fir

1. Bauvorlagen, die tblicherweise von Fachkréften mit anderer Ausbildung a's nach Absatz 2
verfasst werden, und

2. bel geringfiigigen oder technisch einfachen Bauvorhaben.

(4) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Ingenieurkammer Sachsen
einzutragen, wer aufgrund einer Ausbildung im Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung In-
genieur filhren darf und mindestens zwei Jahre als Entwurfsverfasser firr die Errichtung und An-
derung von Gebauden praktisch tétig war. Die Anforderungen nach Satz 1 braucht ein Antrag-
steller nicht nachzuweisen, wenn er bereits in einem anderen Land in eine entsprechende Liste
eingetragen ist und fur die Eintragung mindestens diese Anforderungen zu erflllen hatte.

866
Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall-, Wéarme- und
Erschitterungsschutz ist nach néherer Mal3gabe der Verordnung aufgrund § 88 Abs. 3 nachzu-
weisen (bautechnische Nachweise). Dies gilt nicht fir verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlief3-
lich der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung
aufgrund 8 88 Abs. 3 anderes bestimmt ist. Die Bauvorlageberechtigung nach 8 65 Abs. 2 Nr. 1,
2 und 4 schliefdt die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht
nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

(2) Bei

1. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 und

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einem Bauingenieur oder einem Architekten mit einer
mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer von
der Ingenieurkammer Sachsen zu fihrenden Liste eingetragen ist. Die Anforderungen nach

Satz 1 braucht ein Prifingenieur im Sinne der Verordnung nach § 88 Abs. 2 nicht nachzuweisen;
gleiches gilt fur einen Bauingenieur oder einen Architekten, wenn er bereitsin einem anderen
Land in eine entsprechende Liste eingetragen ist und fir die Eintragung mindestens diese Anfor-
derungen zu erfillen hatte. Auch bei anderen Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis
von einem Tragwerksplaner nach den Sétzen 1 oder 2 erstellt werden.

(3) Bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5 muss der Standsi cherheitsnachweis bauaufsicht-
lich gepruft sein. Dies gilt auch bei

1. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. Behéltern, Briicken, Stitzmauern, Tribinen und

3. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m,
wenn dies nach Mal3gabe eines in der Rechtsverordnung nach § 88 Abs. 3 geregelten Kriterien-
katalogs erforderlich ist. Bei

1. Sonderbauten,

2. Mittel- und Grof3garagen im Sinne der Verordnung nach 8 88 Abs. 1 Nr. 3 und

3. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,

muss der Brandschutznachweis bauaufsichtlich geprift sein.
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(4) AulZer in den Fallen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht gepruft. § 67
bleibt unberihrt. Einer bauaufsichtlichen Prifung bedarf es ferner nicht, soweit fir das Bauvor-
haben Standsi cherheitsnachweise vorliegen, die von einem Prifamt allgemein geprift sind (Ty-
penprufung). Typenprifungen anderer Lander gelten auch im Freistaat Sachsen.

8§67
Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und auf-
grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der offentlich-rechtlich geschiitzten
nachbarlichen Belange mit den offentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3
Abs. 1 vereinbar sind. § 3 Abs. 3 Satz 3 bleibt unberiihrt. Der Zulassung einer Abweichung be-
darf es auch nicht, wenn bautechnische Nachwel se bauaufsichtlich geprift werden.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer sonstigen stadtebaulichen Satzung nach § 31 BauGB
oder von Regelungen der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung — BauNV O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479), in der jeweils geltenden Fassung, Uber die zulassige Art der baulichen Nutzung nach § 34
Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ist gesondert schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu begriinden.
Fir Anlagen, die keiner Genehmigung bedurfen, sowie fir Abwei chungen von Vorschriften, die
im Genehmigungsverfahren nicht gepruft werden, gilt Satz 1 entsprechend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von értlichen Bauvorschriften sowie tiber Aus-
nahmen und Befreiungen nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei verfahrensfreien Bauvorhaben die
Gemeinde nach Mal3gabe der Absétze 1 und 2.

§68
Bauantrag, Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbehérde einzureichen.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des
Bauantrags erforderlichen Bauvorlagen einzureichen. Naheres regelt die Rechtsverordnung nach
§88 Abs. 3.

(3) In besonderen Féllen kann zur Beurteilung der Einwirkung des Bauvorhabens auf die Umge-
bung verlangt werden, dass es in geeigneter Weise auf dem Baugrundstiick dargestellt wird.

(4) Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, der Entwurfsverfasser die
Bauvorlagen zu unterschreiben. Die von Fachplanern nach § 54 Abs. 2 bearbeiteten Unterlagen
muissen auch von diesen unterschrieben sein. Ist der Bauherr nicht Grundstlickseigenttimer, kann
die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.
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869
Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde hort zum Bauantrag die Gemeinde und digjenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fur die Entscheidung Uber den Bauantrag durch Rechts-
vorschrift vorgeschrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht beurteilt wer-
den kann.

Die Beteiligung oder Anhorung entfdlt, wenn die Gemeinde oder die jeweilige Stelle dem Bau-

antrag bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. Bedarf die Ertel-

lung der Baugenehmigung der Zustimmung oder des Einvernehmens einer anderen Korperschaft,

Behorde oder sonstigen Stelle, gilt diese als erteilt, wenn sie nicht einen Monat nach Eingang des

Ersuchens verweigert wird. Von der Frist nach Satz 3 abwel chende Regelungen durch Rechts-

vorschrift bleiben unberthrt. Stellungnahmen bleiben unberticksichtigt, wenn sie nicht innerhalb

eines Monats nach Aufforderung zur Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehérde eingehen, es

sei denn, die verspétete Stellungnahme ist fir die Rechtmaf3igkeit der Entscheidung tiber den

Bauantrag von Bedeutung.

(2) Sobald der Bauantrag und die Bauvorlagen vollstéandig sind, bestétigt die Bauaufsichtsbehor-
de unverziglich dem Bauherrn die Vollstandigkeit von Bauantrag und Bauvorlagen und den
nach Absatz 4 ermittelten Zeitpunkt der Entscheidung. Sind der Bauantrag oder die Bauvorlagen
unvollstandig oder weisen sie sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die Bauaufsichtsbehérde
unverziglich den Bauherrn zur Behebung der Mangel innerhalb einer angemessenen Frist auf.
Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag al's zuriickgenommen.

(3) Die Bauaufsichtsbehtrde hat moglichst friihzeitig auf das Erfordernis der Erteilung anderer
offentlich-rechtlicher Genehmigungen oder Erlaubnisse vor Baubeginn hinzuwei sen.

(4) Die Bauaufsichtbehtrde entscheidet innerhalb von drei Monaten Uber den Bauantrag. Die
Frist nach Satz 1 beginnt mit dem bestétigten Eingangsdatum nach Absatz 2 Satz 1. Sie kann bel
Vorliegen elnes wichtigen Grundes um hdchstens zwel Monate verlangert werden. Wird die Frist
verlangert, ist dies dem Bauherrn unter Nennung der Griinde und unter Angabe des voraussicht-
lichen Zeitpunkts der Entscheidung mitzuteilen.

(5) Im vereinfachten Verfahren nach 8 63 gilt die Genehmigung als erteilt, wenn die Bauauf-
sichtsbehorde nicht innerhalb der Frist des Absatzes 4 Uiber den Bauantrag entschieden hat. Die
Bauaufsichtsbehdrde hat auf Antrag des Bauherrn dartiber ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis
steht der Genehmigung gleich. 8§ 66 bleibt unberihrt.

8§70
Beteiligung der Nachbarn

(1) Die Eigentimer benachbarter Grundstticke (Nachbarn) sind nach den Absétzen 2 bis4 zu
beteiligen.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden miissen die Nachbarn vor Erteilung von Abweichungen und Be-
freiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-rechtlich geschitzte nachbarli-
che Belange berthrt werden. Einwendungen sind innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehtrde schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.
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(3) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn die L agepléne und
Bauzeichnungen unterschrieben oder der Erteillung von Abweichungen und Befreiungen schrift-
lich zugestimmt haben.

(4) Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmit, ist ihnen die Baugenehmigung
zuzustellen. Bei Bauvorhaben, die keiner Genehmigung bedirfen, ist ihnen die Entscheidung
Uber die Erteilung von Abweichungen und Befreiungen zuzustellen.

§71
Ersetzung des gemeindlichen Einver nehmens

(1) Hat eine Gemeinde, die nicht untere Bauaufsichtsbehordeist, ihr nach 8§ 14 Abs. 2 Satz 2,
8§22 Abs. 5Satz 1, 8 36 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB erforderliches Einvernehmen rechtswidrig
versagt, ist das fehlende Einvernehmen nach Mal3gabe der Absétze 2 bis 5 zu ersetzen.

(2) 8§ 114 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2003 (S&chsGVBI. S. 55, 159), in der jeweils geltenden Fassung,
findet keine Anwendung. 88 115 und 116 SachsGemO finden nach Mal3gabe der Absétze 1, 3 bis
5 Anwendung.

(3) Entscheidungen der Bauaufsichtsbehérde in Féllen des Absatzes 1 gelten im Hinblick auf das
versagte Einvernehmen der Gemeinde zugleich a's Ersatzvornahme im Sinne des 8§ 116 Sachs-
GemO. Sie sind insoweit zu begriinden. Widerspruch und Anfechtungsklage haben auch inso-
weit keine aufschiebende Wirkung, a's die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt.

(4) Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuhdren. Dabel ist ihr Gelegenheit zu ge-
ben, binnen angemessener Frist erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.

(5) Ist die Gemeinde zugleich untere Bauaufsichtsbehdrde, gelten die Absétze 2 bis 4 entspre-
chend fur das Widerspruchsverfahren.

8§72
Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine offentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen sind.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. Sieist nur insoweit zu begriinden, als Abwel-
chungen oder Befreiungen von nachbarschiitzenden V orschriften zugel assen werden und der
Nachbar nicht nach 8 70 Abs. 3 zugestimmt hat.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtragli-
chen Aufnahme, Anderung oder Erganzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden. Um die
Erfullung einer mit der Baugenehmigung verbundenen Ruckbauverpflichtung zu gewahrleisten,
kann eine Sicherheitsleistung bis zur Hohe der fur die Erftllung der Verpflichtung voraussicht-
lich anfallenden Kosten verlangt werden.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.



48

(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehérde ist, von der Erteilung, Verlangerung,
Ablehnung, Riicknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines
Vorbescheids, einer Zustimmung, einer Abweichung, einer Ausnahme oder einer Befreiung zu
unterrichten. Eine Ausfertigung des Bescheids ist beizufligen.

(6) Mit der Bauausfihrung oder mit der Ausfiihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst be-
gonnen werden, wenn

1. die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist und

2. die bautechnischen Nachweise nach § 66 sowie

3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.

(7) Vor Baubeginn eines Gebaudes mussen die Grundrissflache abgesteckt und seine Hohenlage
festgel egt sein. Baugenehmigungen und Bauvorlagen miissen an der Baustelle von Baubeginn an
vorliegen.

(8) Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbedirftiger Vorhaben und die Wie-
deraufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens
eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich mitzuteilen (Baubeginnsanzeige).

8§73
Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erldschen, wenn innerhalb von drei Jah-
ren nach ihrer Ertellung mit der Ausftihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauaus-
fuhrung langer as zwei Jahre unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils um bis zu zwei Jahre verlangert
werden. Sie kann auch riickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehtrde eingegangen ist.

§74
Tellbaugenenmigung

Ist ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der Bauarbeiten fur die Baugrube und fur einzel-
ne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmi-
gung gestattet werden (Teilbaugenehmigung). 8 72 gilt entsprechend.

875
Vorbescheid

Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bauvorha-
bens ein Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt drei Jahre. Die Frist kann auf schriftli-
chen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. 88 68, 69 Abs. 1 bis 3, 88 70, 72

Abs. 1 bis4 und 8 73 Abs. 2 Satz 2 gelten entsprechend.
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8§76
Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen
Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und Baugeriste sind
keine Fliegenden Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen wer-

den, einer Ausfuhrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fur

1. Fliegende Bauten mit einer Hohe biszu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern
betreten zu werden;

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die fir Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von hochstens 1 m/s haben;

3. Biihnen, die Fliegende Bauten sind, einschliefdlich Uberdachungen und sonstigen Aufbau-
ten mit einer HOhe bis zu 5 m, einer Grundfl&che bis zu 100 m? und einer Ful3bodenhthe
biszu 1,50 m und

4. Zéelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer Grundfl&che bis zu 75 2.

(3) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird auf Antrag durch eine von der obersten Bauaufsichtsbe-
horde bestimmte Stelle erteilt. Hat der Antragsteller keine Hauptwohnung oder gewerbliche Nie-
derlassung im Freistaat Sachsen, ist in der Bundesrepublik Deutschland fur die Ertellung der
Ausfihrungsgenehmigung die jewells nach Landesrecht bestimmte Stelle zustandig, in deren
Bereich der Fliegende Bau zum ersten Mal aufgestellt oder in Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird fir eine bestimmte Frist erteilt, die hdchstens finf Jahre
betragen soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag von der fUr die Erteilung der Ausfihrungsge-
nehmigung zustandigen Stelle jewells bis zu flnf Jahren verlangert werden. 8 73 Abs. 2 Satz 2
gilt entsprechend. Die Ausfuhrungsgenehmigungen werden in ein Prifbuch eingetragen, dem
eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen beizuf-
gen ist. Ausfihrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Freistaat Sachsen.

(5) Der Inhaber der Ausfihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baus an Dritte der Stelle
anzuzeigen, die die Ausfuhrungsgenehmigung erteilt hat. Die Stelle hat die Anderungen in das
Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbun-
denist, der nunmehr zustandigen Stelle mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfuhrungsgenehmigung bedirfen, dirfen
unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung
der Bauaufsichtsbehtrde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches angezeigt ist. Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer Gebrauchsab-
nahme abhangig machen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Prifbuch einzutragen. In der
Ausfihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich
sind, wenn eine Geféhrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(7) Diefulr die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehorde kann Auflagen
machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach
den ortlichen Verhdtnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil

die Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet ist oder weil von
der Ausfihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch unter-
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sagt, ist diesin das Prifbuch einzutragen. Die ausstellende Stelle ist zu benachrichtigen, das
Prifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Stelle zuzuleiten, wenn die Herstellung ord-
nungsgemal3er Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten und léngere Zeit an einem Aufstellung-
sort betrieben werden, kann die fir die Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehdrde aus
Griunden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das
Prifbuch einzutragen.

(9) 868 Abs. 1, 2 und 4, 8 81 Abs. 1 und 4 gelten entsprechend.

8§77
Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bedurfen keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistel-

lung und Bautiberwachung, wenn

1. dieLeitung der Entwurfsarbeiten und die Bautiberwachung einer Baudienststelle des Bun-
des oder eines Landes Ubertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einem Bediensteten mit der Beféhigung zum hoheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen geeigneten Fachkréften ausreichend
besetzt ist.

Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehdrde.

Die Zustimmung entféllt, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre 6ffentlich-

rechtlich geschiitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen bertihrt sein

konnen, die Nachbarn dem Bauvorhaben zustimmen. Keiner Genehmigung, Genehmigungsfrei-

stellung oder Zustimmung bedirfen unter den V oraussetzungen des Satzes 1 Baumal3nahmen in

oder an bestehenden Gebauden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder zu

einer nicht verfahrensfreien Nutzungsanderung fuhren, sowie die Beseitigung baulicher Anlagen.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der oberen Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

(3) Die obere Bauaufsichtsbehdrde priift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen
nach den 88 29 bis 38 BauGB und

2. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Zustimmung eine Entschei-
dung nach anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

Die obere Bauaufsichtsbehorde entscheidet tber Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen

von den nach Satz 1 zu prifenden sowie von anderen Vorschriften, soweit sie nachbarschiitzend

sind und die Nachbarn nicht zugestimmt haben. Im Ubrigen bedarf die Zul&ssigkeit von Aus-

nahmen, Befreiungen und Abweichungen keiner bauaufsi chtlichen Entscheidung.

(4) Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu hdren. 8 36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1
BauGB gilt entsprechend. Im Ubrigen sind die V orschriften tiber das Baugenehmigungsverfah-
ren entsprechend anzuwenden.

(5) Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind abweichend von den Absédtzen 1 bis 4 der
oberen Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im
Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehérden nicht mit. § 76 Abs. 2 bis 9 findet auf Fliegende Bau-
ten, die der Landesverteidigung dienen, keine Anwendung.
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Abschnitt 4
Bauaufsichtliche MalRnahmen

§78
Verbot unrechtmafidig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die Bauaufsichtsbe-
horde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung entwerten oder
beseitigen lassen.

8§79
Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, geéndert

oder beseitigt, kann die Bauaufsichtsbehdrde die Einstellung der Arbeiten anordnen. Dies gilt

auch dann, wenn

1. die Ausfiihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften des 8 72 Abs. 6 und 8 begon-
nen wurde, oder

2. bei der Ausfuihrung
a) eines genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen,
b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den eingereichten Unterlagen

abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen 8 17 Abs. 1 keine CE-Kennzeichnung oder
kein U-Zeichen tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung (8 17 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2) oder dem U-Zeichen (8§ 22 Abs. 4) gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzuldssige Arbeiten trotz einer schriftlich oder mindlich verfiigten Einstellung
fortgesetzt, kann die Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle vor-
handenen Bauprodukte, Gerédte, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

§80
Beseitigung von Anlagen, Nutzungsunter sagung

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder gedndert,
kann die Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder vollsténdige Beseitigung der Anlagen anordnen,
wenn nicht auf andere Weise rechtmél3ige Zustande hergestellt werden kénnen. Werden Anlagen
im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung untersagt
werden.

Abschnitt 5
Bauuiberwachung

§81
Bauliberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemal3e Erfillung der Pflichten der am Bau Beteiligten tber-
prufen.
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(2) Die Bauaufsichtsbehtrde tberwacht nach ndherer Mal3gabe der Rechtsverordnung nach 8§ 838

Abs. 2 die Bauausfihrung bel baulichen Anlagen

1. nach 866 Abs. 3 Satz 1 und 2 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriiften Standsicher-
heitsnachwei ses und

2. nach 8 66 Abs. 3 Satz 3 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriften Brandschutz-
nachwei ses.

(3) Im Rahmen der Bautberwachung kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich,
auch aus fertigen Bauteilen zu Prifzwecken entnommen werden.

(4) Im Rahmen der Bautiberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen,
Priifzeugnisse, Ubereinstimmungszertifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen tiber die Priffungen
von Bauprodukten, in die Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu ge-
wahren.

§82
Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Bauaufsichtsbehtrde kann verlangen, dass ihr Beginn und Beendigung bestimmter Bau-
arbeiten angezeigt werden. Die Bauarbeiten dirfen erst fortgesetzt werden, wenn die Bauauf-
sichtsbehdrde der Fortfiihrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

(2) Der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien bauli-
chen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.

(3) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversor-
gungs- und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang
sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor dem in Absatz 2 bezeichneten Zeitpunkt. Feuerstétten
durfen erst in Betrieb genommen werden, wenn der Bezirksschornsteinfegermeister die Taug-
lichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen bescheinigt hat. V erbrennungsmotoren
und Blockheizkraftwerke dirfen erst dann in Betrieb genommen werden, wenn er die Tauglich-
keit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abflihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt
hat.

Abschnitt 6
Baulasten

8§83
Baulasten, Baulastenver zeichnis

(1) Durch Erklarung gegentber der Bauaufsichtsbehodrde kdnnen Grundstticksel gentimer 6ffent-
lich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstticke betreffenden Tun, Dulden oder Un-
terlassen Ubernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben. Bau-
lasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam und wirken auch gegeniiber Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Die Unterschrift muss 6ffentlich be-
glaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehtrde geleistet oder von ihr anerkannt werden.
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(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehdrde unter. Der Verzicht ist
zu erkléren, wenn ein Offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht
sollen der Verpflichtete und die durch die Baulast Beglnstigten angehort werden. Der Verzicht
wird mit der Léschung der Baulast im Baulastenverzei chnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt. In das Baulastenver-

zeichnis kdnnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstlickseigentiimers zu einem sein Grund-
sttick betreffendes Tun, Dulden oder Unterlassen und

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen
oder sich Abschriften erteilen lassen.

Teil 6
Ausfihrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch

§84
Nachnutzung land- und for stwirtschaftlicher Gebaude

§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. ¢ BauGB ist bis zum 31. Dezember 2004 nicht anzuwenden.

§85
Zustandigkeitsregelungen fir Aufgaben nach dem Baugesetzbuch

(1) Die Aufgaben der htheren Verwa tungsbehtrden nach § 10 Abs. 2, § 17 Abs. 2 und 3,

8§34 Abs. 5und § 35 Abs. 6 BauGB werden fir das Gebiet der Gemeinden, die der Rechtsauf-
sicht des Landratsamtes unterstehen, dem Landratsamt Ubertragen. Dies gilt nicht, soweit anstel -
le der Gemeinde eine K 6rperschaft des offentlichen Rechts, die der Rechtsaufsicht des Regie-
rungsprasidiums untersteht, die Bebauungsplane aufstellt oder Satzungen erlésst.

(2) Die Aufgaben der htheren V erwaltungsbehorde nach 8 6 Abs. 1 und 3 BauGB werden fir
Flachennutzungspl &ne von Gemeinden, die der Rechtsaufsicht des Landratsamtes unterstehen,
dem Landratsamt Ubertragen. Dasselbe gilt fir Flachennutzungspléne von Verwaltungsverban-
den und anderen K orperschaften des offentlichen Rechts, die der Rechtsaufsicht des Landratsam-
tes unterstehen.

(3) Zustandige Behorde fur die Bestatigung gemal3 § 158 Abs. 3 BauGB ist, soweit es sich um
eine allgemeine Bestétigung eines Sanierungstragers handelt, der tber den Einzelfall oder Ge-
meinden oder Landkreise hinaus landesweit oder regional tétig sein wird, das Staatsministerium
des Innern, in allen anderen Fallen das Regierungsprésidium.

(4) Zustandige Behorde fur die Erteilung der Zustimmung zur Beschrénkung der Geltungsdauer
der Kosten- und Finanzierungstibersicht gemal 8 149 Abs. 4 BauGB ist das Regierungsprasidi-
um.

(5) Fur die Aufgaben nach den Absédtzen 1 und 2 findet 8 58 Abs. 1 und 5 entsprechende An-
wendung.
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(6) Der Freistaat Sachsen gewéahrt den Landkreisen fur die nach den Absédtzen 1 und 2 Ubertrage-
nen Aufgaben einen Mehrbelastungsausgleich von 0,53 EUR jéahrlich je Einwohner.

§ 86
Aufsicht Uber die Gutachter ausschiisse nach dem Baugesetzbuch

(1) Die Aufsicht tber die Gutachterausschiisse fuhren

1. die Regierungsprasidien als obere Aufsichtsbehdrden und

2. das Staatsministerium des Innern a's oberste Aufsichtsbehérde.

Das Staatsministerium des Innern wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung die den Regierungs-
prasidien obliegenden Zustandigkeiten einer nachgeordneten Behérde zu Ubertragen.

(2) Die Aufsichtsbehtrden prufen die Einhaltung der Rechtsvorschriften bel der Aufgabenwahr-
nehmung der Gutachterausschiisse, die Einhaltung der den Gutachtern auferlegten Pflichten so-
wie die Geschaftsfiihrung der Gutachterausschiisse und ihrer Geschéftsstellen (Rechtsaufsicht).

(3) Kommt ein Gutachterausschuss einer schriftlichen Weisung der oberen Aufsichtsbehdrde
nicht fristgerecht nach, kann diese anstelle der angewiesenen Behorde handeln (Selbsteintritt).
Die oberste Aufsichtsbehdrde muss den Selbsteintritt fr erforderlich halten und dies gegentiber
der oberen Aufsichtsbehorde erklaren. Weisungen mit Bezug auf die Gutachtertétigkeit sind un-
zulassig.

(4) Vor Erhebung einer verwaltungsgerichtlichen Klage gegen eine Entscheidung des Gutachter-
ausschusses bedarf es keiner Nachprifung in einem Vorverfahren. Dies gilt nicht fUr Vorverfah-
ren, die bel In-Kraft-Treten dieses Gesetzes bereits begonnen hatten.

Tell 7
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften,
Ubergangsvorschriften

8§87
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig

1. einer nach 8§ 88 Abs. 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach 8 89 Abs. 1
und 2 erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Satzung fur
einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3geldvorschrift verweist;

2. ener vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zul&ssigen Rechtsver-
ordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die Bul3geldvor-
schrift verweist;

3. ohnedie erforderliche Baugenehmigung (8 59 Abs. 1), Teilbaugenehmigung (8 74) oder
Abweichung (8 67) oder abweichend davon bauliche Anlagen errichtet, andert, benutzt
oder entgegen § 61 Abs. 3 Satz 2 bis 5 beseitigt;

4. entgegen der Vorschrift des 8 62 Abs. 3 Satz 3 und 4 mit der Ausfihrung eines Bauvorha-
bens beginnt;

5. Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung (8 76 Abs. 2) oder ohne Anzeige und
Abnahme (8 76 Abs. 6) in Gebrauch nimmt;



55

6. entgegen der Vorschrift des 8 72 Abs. 6 mit den Bauarbeiten beginnt, entgegen der Vor-
schrift des 8 61 Abs. 3 Satz 6 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen der Vor-
schrift des § 82 Abs. 1 Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der Vorschrift des § 82
Abs. 2 bauliche Anlagen nutzt;

7. die Baubeginnsanzeige (8 72 Abs. 8) nicht oder nicht fristgerecht erstattet;

8. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen nach
§ 22 Abs. 4 vorliegen;

9. Bauprodukte entgegen § 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet;

10. Bauarten entgegen 8 21 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, allgemei nes bauauf-
sichtliches Priifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet oder

11. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder als deren Vertreter den Vor-
schriften der 8 53 Abs. 1, § 54 Abs. 1 Satz 3, § 55 Abs. 1 oder § 56 Abs. 1 zuwiderhandelt.

Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nr. 8 bis 10 begangen worden, kdnnen Gegenstande,

auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden. 8 22 des Gesetzes Uiber Ord-

nungswidrigkeiten (OWIiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. |

S. 602), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. August 2002 (BGBI. | S. 3387, 3516)

geandert worden ist, in der jewells geltenden Fassung, ist anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach
diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern, oder

2. asPrifingenieur unrichtige Priifberichte erstellt.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule bis zu 500 000 EUR geahndet werden.

(4) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist in den Fallen des Absatzes 1
Satz 1 Nr. 8 bis 10 die oberste Bauaufsichtsbehorde, in den Gbrigen Fallen die untere Bauauf-
sichtsbehdrde.

§ 88
Rechtsvor schriften

(1) Zur Verwirklichung der in 8 3 Abs. 1 und 2 bezeichneten Anforderungen wird die oberste

Bauaufsichtsbehtrde erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen der 88 4 bis 48;

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen (8 42) sowie Abweichungen von § 42 Abs. 3 Satz 1 fur
Gasfeuerstétten;

3. Anforderungen an Garagen (8 49);

4. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder Nut-
zung der baulichen Anlagen fir Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb und Nut-
zung ergeben (8 51), sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende
bauliche Anlagen dieser Art;

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifung von Anlagen, die zur Verhitung erheblicher Ge-
fahren oder Nachtelle standig ordnungsgemal? unterhalten werden missen, und die Er-
streckung dieser Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen sowie

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher An-
lagen und Einrichtungen wie Bihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten
einschliefdich des Nachweises der Befahigung dieser Personen.
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(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu

erlassen tber

1. Prufingenieure und Prufamter, denen bauaufsichtliche Prifaufgaben einschlief3lich der Bau-
Uberwachung und der Bauzustandsbesi chtigung tbertragen werden, sowie

2. Prufsachverstdndige, dieim Auftrag des Bauherrn oder des sonstigen nach Bauordnungsrecht
V erantwortlichen die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen prifen und be-
scheinigen.

Die Rechtsverordnung nach Satz 1 regelt, soweit erforderlich,

1. die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen Prifingenieure, Prifamter und Prifsach-
verstandige tétig werden;

2. die Anerkennungsvoraussetzungen und das Anerkennungsverfahren;

3. Erléschen, Rucknahme und Widerruf der Anerkennung einschliefdlich der Festlegung einer
Altersgrenze,

4. die Aufgabenerledigung und

5. dieVergitung.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu

erlassen tber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschliefdlich der VVorlagen bei der
Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach 8 61 Abs. 3 Satz 2 und bei der
Genehmigungsfreistellung nach 8§ 62;

2. dieerforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachwel se, Bescheinigungen und Bestétigungen, auch
bei verfahrensfreien Bauvorhaben, sowie

3. das Verfahrenim Einzelnen.

Sie kann dabei fir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und

Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung

1. die Zustéandigkeit fir die Zustimmung und den Verzicht auf Zustimmung im Einzelfall
(8 20) auf unmittelbar der obersten Bauaufsichtsbehdrde nachgeordnete Behdrden zu tber-
tragen;

2. die Zustandigkeit fir die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen
(8 25 Abs. 1 und 3) auf andere Behtrden zu Ubertragen; die Zusténdigkeit kann auch
auf eine Behorde elnes anderen Landes Ubertragen werden, die der Aufsicht einer obersten
Bauaufsichtsbehorde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbe-
horde mitwirkt;

3. das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben zu verlangen;

4. das Anerkennungsverfahren nach 8§ 25 Abs. 1, die Voraussetzungen fiir die Anerkennung,
ihre Rucknahme, ihren Widerruf und ihr Erléschen zu regeln, insbesondere auch Alters-
grenzen festzulegen, sowie e ne ausrei chende Haftpflichtversicherung zu fordern;

5. die Zustandigkeit nach 8§ 11 Abs. 1 Satz 1 und § 13 BauPG und § 7 Abs. 1 der Verord-
nung Uber das Inverkehrbringen von Heizkesseln und Geréten nach dem Bauproduktengesetz
(BauPGHeizkessel V) vom 28. April 1998 (BGBI. | S. 796) ganz oder teilweise auf andere
Stellen auch aul3erhalb des Freistaates Sachsen zu Ubertragen;

6. die Ertellung von Ausfihrungsgenehmigungen fur Fliegende Bauten nach § 76 auf bestimm-
te Stellen zu Ubertragen und

7. die Zustandigkeit zur Erteilung von Befahigungszeugnissen fir fachkundige Personen nach
Absatz 1 Nr. 6 auf unmittelbar der obersten Bauaufsi chtsbehdrde nachgeordnete Behdrden zu
Ubertragen.
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(5) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass die Anforderungen der aufgrund des § 14 des Gesetzes Uber technische Arbeitsmittel und
Verbraucherprodukte (Geréte- und Produktsicherheitsgesetz — GPSG) vom 6. Januar 2004
(BGBI. | S. 2), in der jeweils geltenden Fassung, und des § 16 Abs. 4 des Gesetzes Uber die
Elektrizitéts- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz — EnNWG) vom 24. April 1998
(BGBI. | S. 730), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Mai 2003 (BGBI. | S. 686)
gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, erlassenen Rechtsverordnungen entspre-
chend fUr Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in
deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschaftigt werden. Sie kann auch die Verfah-
rensvorschriften dieser Verordnungen fir anwendbar erkléren oder selbst das Verfahren bestim-
men sowie Zusténdigkeiten und Gebiihren regeln. Dabel kann sie auch vorschreiben, dass da-
nach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 77 einschlief3-
lich der zugehorigen Abweichungen einschlief3en sowie dass § 15 Abs. 2 GPSG insoweit An-
wendung findet.

§89
Ortliche Bauvor schriften

(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung o6rtliche Bauvorschriften erlassen tiber

1. besondere Anforderungen an die @ul3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbe-
anlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortshildern;

2. dasVerbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden;

3. dieLage, Grofke, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspiel pl&tzen
(§ 8 Abs. 2);

4. die Gestaltung der Plétze fur bewegliche Abfallbehdter und der unbebauten Fléchen der
bebauten Grundstticke sowie tber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen; dabel kann bestimmt werden, dass Vorgérten nicht als Arbeitsflachen oder
L agerfl&chen benutzt werden durfen;

5. von § 6 abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe, sowelit dies zur Gestaltung des Orts-
bildes oder zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung erforder-
lichist und eine ausreichende Belichtung sowie der Brandschutz gewéhrleistet sind; die
Gemeinde kann auch regeln, dass § 6 Abs. 5 keine Anwendung findet, wenn durch die
Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung Aul}enwande zugel assen oder vorgeschrie-
ben werden, vor denen Abstandsflachen grof3erer oder geringerer Tiefe als nach diesen
Vorschriften liegen mussten, sowie

6. die Begrunung baulicher Anlagen.

(2) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das Baugesetzbuch
dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erlassen wer-
den. Werden die 6rtlichen Bauvorschriften durch Bebauungsplan oder durch eine sonstige stad-
tebauliche Satzung nach dem Baugesetzbuch erlassen, sind aus dem Ersten Kapitel die Vor-
schriften des Ersten und Dritten Abschnittes des Ersten Tells, des Ersten Abschnitts des Zweiten
Tells, die 88 30, 31, 33 und 36 sowie aus dem Dritten Kapitel die 88 214 bis 215a BauGB ent-
sprechend anzuwenden.

(3) Anforderungen nach den Absétzen 1 und 2 kénnen innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift
auch in Form zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann dadurch er-
setzt werden, dass dieser Teil der Ortlichen Bauvorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht ausge-
legt wird. Hierauf ist in den ortlichen Bauvorschriften hinzuweisen.
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§90
Uber gangsvor schriften

(1) Vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleitete Verfahren sind nach dem bisherigen Verfah-
rensvorschriften weiterzufthren. Hiervon ausgenommen sind Bauvorhaben, die keinem Verfah-
ren mehr unterliegen. Die materiellen Vorschriften, die durch dieses Gesetz gedndert werden und
den Bauherrn beglnstigen, sind auch auf die vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingel eiteten
Verfahren anzuwenden.

(2) Solange § 20 Abs. 1 BauNV O zur Begriffsbestimmung des V ollgeschosses auf Landesrecht
verwelst, gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im Mittel mehr als 1,40 m Uber die festge-
legte Gel&ndeoberflache hinausragt und die Uber mindestens zwel Drittel ihrer Grundfl&che eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

(3) Fur bis zum 31. Dezember 2008 eingeleitete Verfahren genligt als rechtliche Sicherung der
Zufahrt eine Grunddienstbarkeit (8 1018 BGB), wenn sie vor dem 1. Mai 1999 begriindet wor-
den ist, eine Dienstbarkeit nach § 116 Abs. 1 des Gesetzes zur Sachenrechtsbereinigung im Bei-
trittsgebiet (Sachenrechtsbereinigungsgesetz — SachenRBerG) vom 21. September 1994 (BGBI. |
S. 2457), das zuletzt durch Artikel 5 Abs. 14 des Gesetzes vom 26. November 2001 (BGBI. |

S. 3138, 3179) gedndert worden ist, oder ein Mitbenutzungsrecht nach Artikel 233 8 5 Abs. 1 des
Einflhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. September 1994 (BGBI. | S. 2494, 1997 S. 1061), das zuletzt durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 21. August 2002 (BGBI. | S. 3322, 3331) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fas-
sung, soweit dieses noch als Recht an dem belasteten Grundstiick gilt.

(4) Fur ein Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3, fir das ein rechtsgultiger qualifizierter
Vorbescheid nach § 63 Abs. 3 Satz 1 der bisherigen Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) vom
18. Mérz 1999 (SachsGVBI. S. 86), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 1. September
2003 (S&chsGVBI. S. 418, 427) geéndert worden ist, erteilt worden ist, findet § 62 Anwendung.

(5) Abweichend von § 64 Satz 1 Nr. 3 priift die Bauaufsichtsbehdrde bis zum 30. September
2005 die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes.

(6) Abweichend von § 66 Abs. 2 Satz 1 ist bis zum 31. Oktober 2005 die Eintragung in die von
der Ingenieurkammer Sachsen zu fuhrende Liste nicht erforderlich.



