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TEGEVUSARUANNE

Krediidiasutuse ja juhtorganite kirjeldus

MARFIN PANK EESTI AS on 1999. aastal asutatud Eestis registreeritud ja tegutsev
krediidiasutus. MARFIN PANK EEST!I AS (edaspidi Pank) omab Eesti Panga poolt
véljastatud tegevusluba, mis vdimaldab pangal teostada koiki pangandusoperatsioone.
Pank omab Eesti Vaartpaberikeskuse kontohalduri staatust ning on SW.LF.T i liige ja
NASDAQ OMX Balti bérside thisliige. Pank on Uhinenud kaudse liikmena SEPA (Single
Euro Payments Area) slisteemidega ja tlepiirilise arveldussiisteemiga TARGET2-Eesti.

MARFIN PANK EESTI AS kasutab kaubamarki MARFIN BANK, mis on Marfin Popular
Bank Grupi Glemaailmne kaubamaérk, mida kasutatakse kdigil rahvusvahelistel turgudel.

MARFIN PANK EESTI AS kuulub Kuprosel registreeritud Marfin Popular Bank
pangandusgruppi, mis on 515 kontoriga esindatud 11 riigis. Grupis téétab tle 9000
inimese. Esialgsetel andmetel oli Marfin Popular Bank grupi netokasum 2009. aastal 186,7
miljonit eurot ning varade maht 41,8 miljardit eurot. Marfin Popular Bank omab Moody's
Investors Service'i reitingut A3/ Prime-1 (véljavaade stabiilne) ja Fitch Ratings’i reitingut
BBB+ (valjavaade stabiilne).

MARFIN PANK EEST! AS-i omanikud aruandepéaeva seisuga olid:

52,8379% aktsiate omanik on Marfin Popular Bank Public Company Ltd. (asukoht Nicosia,
Kupros);

32,4229% aktsiate omanikuks hr Nikolaos Sarros (elukoht Ateena, Kreeka);

4,8883% aktsiate omanikuks hr Nikolaos Sarrose kontrolli all olev osalihing Sigma Real
Estate OU (asukoht Tallinn, Eesti);

4,8883% omanikuks hr Ulrich Johni kontrolli all olev Frésundaviksparken AB (asukoht
Angelholm, Rootsi);

2,4938% aktsiate omanikuks Mirage Investments OU (asukoht Tallinn, Eesti Vabariik) ning
2,4688% omanikuks hr Emmanouil Karavelakis (elukoht Ateena, Kreeka).

20089. aasta jooksul ei toimunud muutusi omanikeringis.

Panga ndukogu on seitsmeliikmeline. Aruande koostamise hetkel kuulusid ndukogusse hr
Fotios Karatzenis (ndukogu esimees), hr Nikolaos Sarros (ndukogu aseesimees), hr
Efthymios Bouloutas, hr Achillefs Giannisis, hr Frank Ulrich John, hr Emmanouil

Karavelakis ja hr Christos Stylianides. 2009. aastal ndukogu koosseisus muudatusi ei
toimunud.

Panga juhatus on neljaliikmeline. Juhatuse esimees on hr Riho Rasmann ning juhatuse
likmed on hr Sven Raba, hr Mart Veskiméagi ja hr Roul Tutt. Juhatuse esimees ning
juhatuse liikmed ei oma osalust ega osaluse omandamise optsioone Pangas. 2009. aastal
juhatuse koosseisus muudatusi ei toimunud.

Pangale ei kuulu Uhtegi tutar- ega sidusettevotet, milles omataks 20% Uletavat osalust.
Pank omab 16% éariarendusfirmast European Business Development AS.



Majanduskeskkonna kirjeldus

2009. aastal jatkus Eesti majanduses jarsk kohandumine ekspansiivse
krediidipoliitika 16pu jargse ndudluse langusega. Kuigi negatiivhe majandustsikkel
oli ennustatav juba 2008. aastal siis majanduse kokkutdmbumise tegelik ulatus jai
selgelt valjapoole prognoositud vahemikku. Langust véimendas lisaks kohaliku
tarbimise kokkutdmbumisele ka globaalse finantskriisi poolt kaasa toodud ndudluse
langus Eesti peamistel eksporditurgudel. Tulemuseks oli esialgsel hinnangul SKP -
14% langus aasta baasil ning t66puuduse kasv 15,5%-ni. Aasta viimane kvartal toi
samas kaasa juba esmase stabiliseerumise, kui IV kvartali sesoonselt kaalutud
SKP tdusis esmahinnangu alusel vorreldes eelmise kvartaliga +2,6%. Positiivse
tegurina jai ka ekspordi langus alla impordi langusele, mille tulemusena vahenes
véliskaubanduse puudujddk vimase 15 aasta madalaimale tasemele ning Eesti
jooksevkonto joudis 2007. aastal suhtena SKP-se olnud -17,8% defitsiidist 6%
Ulejaaki. Stabiliseerumise marke vdis taheldada ka kinnisvaraturul, kui IV kvartalis
kasvas ostu-mulgitehingute arv vorreldes Il kvartaliga +30% ning hinnad
pddrdusid vahemalt likviidsemal korteriturul taas téusule. Kinnisvaraturu aktiivsuse
kasv ei toonud siiski veel kaasa samavaarset muutust eluasemelaenuturul. Aasta
kokkuvdttes vahenes kinnisvaratehingute arv 2008. aastaga vorreldes -23% ja
tehingute koguvaartus -47%.

Ulatuslik  majanduslangus  jattis oma  jalle = ka  pangandussektori
majandustulemustele. Nii vahenes Eesti majapidamistele ning ettevotetele
véljastatud laenu- ja liisinguportfelli jadk 2009. aastal vérreldes eelmise aastaga 17
miljardi krooni ehk 6,4% vérra. Samal ajal halvenes ka laenuportfelli kvaliteet ning
aasta I6pus moodustasid Ule 60 pdeva maksetédhtaega letanud laenude osakaal
6,4% laenuportfellist. Positiivse suunana hakkas samas aasta I6pus lihemaajaliste
volgnevuste maht kiiresti vahenema. Samas on véimalik t66puuduse kéorgel
tasemel plsimise korral eluasemelaenude kvaliteedi jatkuv langus. Véimalike
laenukahjumite katteks moodustatud laenude allahindlused ulatusid 2009. aasta
I6pus 8,5 miljardi kroonini ehk 3,7% laenuportfellist. Tarbimis- ja
investeerimisotsuste kiire kohandumine majanduslangusega ning samuti enamuse
aastast korgel tasemel plsinud krooni intressimaarad hoidsid samas eraisikute ja
ettevétete hoiuste mahtu langemast ning aasta kokkuvdttes nende maht isegi
kasvas 2 miljardi krooni vérra ehk 2%. Aasta kokkuvottes teenis Eesti
pangandussektor 2009. aastal 8,9 miljardit krooni kahjumit.

Kui enamuse 2009. aastast pusis Eesti krooni intressimaar jatkuvalt oluliselt
kérgemal tasemel kui euro intressimaar, siis IV kvartalis t6id esimesed margid
majanduslanguse pidurdumisest ning riigi fiskaaltasakaalu paranemisest, mis
omakorda suurendasid Eesti europlldiuste dnnestumise tdendosust, kaasa kiire
krooni ja euro intressimadrade konvergeerumise. 2008. aasta |6puga vorreldes
vahenes 2009. I6puks 6 kuulise Euribori ja Talibori vahe varasemalt 518-It
baaspunktilt 258-le baaspunktile ning 2010. aasta alguses konvergents jatkus
kirenevas tempos. Labi aasta madalal tasemel pusinud Euribori tase hoidis ka
laenude keskmisi intressimaarasid stabiilsena ning 2009. aasta I6pus olid
véljastatud eluasemelaenude ja ettevGtete pikaajaliste laenude keskmised
intressiméarad vastavalt 3,4 ja 4 protsenti.

Eesti majanduse véljavaated 2010. aastaks on eelkdige seotud ootustega Eesti
litumiseks euroalaga 2011. aasta jaanuaris. Kuna esialgsed hinnangud lubavad



eeldada, et valitsuse poolt rakedatavad eelarve- ja struktuuripoliitilised meetmed
hoidsid 2009. aastal eelarve defitsiidi suhtena SKP-st alla 3% Maastrichti
kriteeriumi ning deflatsiooniline surve tarbimishinnaindeksile véimaldas ka
inflatsioonikriteeriumi taitmise, siis eeldused euro plaaniparaseks kasutuselevdtuks
on aarmiselt koérged. See valjendus ka aasta I6pus toimunud krooniintresside
languses, Eesti krediidiriski maandada vdimaldavate krediidiswapide
hinnalanguses, kinnisvaraturu péérdumises ning 2010. aasta alguses toimunud
aktsiahindade kiires téusus Tallinna bérsil. Plaaniparane litumine euroalaga
parandab Eesti usaldusvaarsust valisinvestorite silmis ning tdstab
konkurentsivoimet. Euro kasutuselevott omab kindlasti edasist positivset mdju
varahindadele ning elavdab kinnisvaraturgu. Samuti suureneb vélismaiste
otseinvesteeringute sissevool Eestisse.

Oluline roll majanduskasvu taastumises on vélisndudluse taastumine Eesti
peamiste eksporditurgude I6ikes, mis on ka 2010. aasta kasvuprognooside
peamiseks aluseks. Praeguste hinnangute kohaselt voib 2010. aastal SKP kasv
ulatuda 2%-ni. Suur tootmisvdimsuse uUlejadk véimaldab samas vélisndudluse
taastumisel ndudlust esialgu rahuldada ka ilma uute kapitali- ja ajamahukate
investeeringuteta, mis toetab majanduse kiiret taastumist.

Olulised majandussiindmused

10. tegevusaasta oli Pangale kiire kasvu aasta eeskaétt klientide arvu ja hoiustemahtude
osas. Panga klientide arv kasvas aasta jooksul 1,3-kordseks, 24% suurenes aktiivsete
hoiustajate arv. Hoiuste kasvutempo oli turu keskmisest oluliselt kdrgem, klientide
(vdljaarvatud krediidiasutused) hoiustel 1,2 korda. Veelgi enam kasvasid arvelduste
mahud. Pank pakub internetipangas endiselt klientidele tasuta Eesti-siseseid EEK
tavallekandeid, ning soodsamad on ka paljud muud teenustasud.

Klientide hoiused Pangas moodustasid 31.12.2009 seisuga 425,7 miljonit krooni ehk 27,2
miljonit eurot (31.12.2008 seisuga 357,0 miljonit krooni ehk 22,8 miljonit eurot).
Téahtajalistele hoiustele maksab Pank jatkuvalt turu keskmisest kérgemat intressiméara.

Brutolaenuportfell (vélja arvatud hoiused finantseerimisasutustes ja kogunenud intressid)
moodustas 617,6 miljonit krooni (39,5 miljonit eurot), vdhenedes aasta algusest 5,6%
(Eesti krediidiasutustel keskmiselt -8,6%) ning moodustades 83,6% kogu varade mahust
majandusaasta 16pul (31.12.2008: 78,9%). 31.12.2008 oli brutolaenuportfelli maht 654,0
miljonit krooni e 41,8 miljonit eurot. 2009. aasta 18pus oli laenude suhe hoiustesse 1,45
(2008. aasta Iopus 1,83).

Oluliselt suurenenud konservatiivsete laenu- ja muude provisjonide téttu oli Pank 2009.
aastal kahjumis, ning tehti ka esimesed lootusetute nduete mahakandmised, kokku mahus
1,2 miljonit krooni (0,1 miljonit eurot). 2009. a puhaskahjum moodustas 84,4 miljonit krooni
e 5,4 miljonit eurot (2008. aastal oli puhaskahjum 12,4 miljonit krooni e 0,8 miljonit eurot).
Panga varade maht on kahanenud aasta algusest 10,9%, joudes 31.12.2009 seisuga
739,0 miljoni kroonini e 47,2 miljoni euroni (31.12.2008 seisuga oli bilansimaht 829,4
miljonit krooni e 53,0 miljonit eurot).

Aruandeperioodi neto intressikasumiks kujunes 34,8 miljonit krooni e 2,2 miljonit eurot
(2008: 43,9 miljonit krooni e 2,8 miljonit eurot), millest enamus teeniti laenudelt. Neto
teenustasukasumiks kujunes 2,3 miljonit krooni e 0,1 miljonit eurot (2008: 0,1 miljonit
krooni e 0,01 miljonit eurot). Valuuta- ja vaartpaberitehingutelt teeniti 3,4 miljonit krooni e
0,2 miljonit eurot (2008: 4,4 miljonit krooni e 0,3 miljonit eurot). Kokku teeniti 2009. aastal
pangandustegevusest 39,4 miljonit krooni e 2,5 miljonit eurot vérrelduna 46,3 miljoni



krooni e 3,0 miljoni euroga aasta varem. Halduskulud olid 2009. ja 2008. aastal vastavalt
35,9 miljonit krooni (2,3 miljonit eurot) ja 37,0 miljonit krooni (2,4 miljonit eurot).

Panga néukogu liikmetele arvestati 2009. a likmetasusid kogusummas 0,8 miljonit krooni
(0,05 miljonit eurot), samas mahus kui aasta varem. Juhatuse liikmetele pole likmetasusid
makstud. Juhatuse liikmetele arvestati 2009. a tottasusid 3,7 miljonit krooni e 0,2 miljonit
eurot, tootajatele 12,6 miljonit krooni e 0,8 miljonit eurot. Juhatuse likmetele arvestati
2008. aastal to6tasu samas mahus kui 2009, toétajatele 11,9 miljonit krooni (0,8 miljonit
eurot). Keskmine to6tajate arv oli 47 (aasta varem samuti 47), toé6tajate arv 2009. a 16pus
47 (2008. a I6pus 48).

Panga omakapital oli 31. detsembri 2009. a seisuga 102,6 miljonit krooni e 6,6 miljonit
eurot ja regulatiivne kapitali adekvaatsus 24,81% (31.12.2008: 183,8 miljonit krooni e 11,7
miljonit eurot, kapitali adekvaatsus 30,06%). Usaldatavusnormatiivide taitmiseks ning
pikaajaliste vahendite osakaalu suurendamiseks kaasati 2009. a detsembris 4,0 miljonit
eurot e 62,6 miljonit krooni allutatud laenu gruppi kuuluvalt pangalt Marfin Egnatia Bank
S.A. Nimetatud 10-aastane allutatud laen on kasitletav teise taseme omavahenditena.
Pank kavandab aktsiakapitali suurendamist 2010. a esimese kvartali 16pus.

2009. a uusi pangakontoreid ei avatud, ega olemasolevaid suletud. Pangakontorid asuvad
Tallinna, Tartu, Parnu ja Johvi keskustes. Panga internetipank on kasutatav eesti, inglise
ja alates 2009. aasta detsembrist ka vene keeles.

Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

Eesti Finantsinspektsiooni soovituslik juhend “Hea Uhingujuhtimise Tava” kehtib alates
01.01.2006. Kuna MARFIN PANK EESTI AS-i akisiad ei ole voetud kauplemisele Eestis
tegutseval reguleeritud turul ning aruandepdeva seisuga puuduvad ka teised borsil
noteeritud Panga poolt emiteeritud vaartpaberid, pole Hea Uhingujuhtimise Tava taielik
jargimine Pangale kohustuslik. Info avalikustamisel lahtutakse seadusandlusest,
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite (IFRS) nduetest ja heast pangandustavast.



Suhtarvud

2009 2008
Omakapitali tulukus ROE -61,60% -6,45%
Omakapitali kordaja EM 5,69 3,73
Puhastulukus PM -128,53% -15,74%
Vara tootlikkus AU 8,43% 11,00%
Vara puhasrentaablus ROA -10,83% -1,73%
Puhas intressimarginaal NiM 3,13% 12,74%
Tava puhaskasum aktsia kohta Basic EPS -4,21 -0,62
Lahjendatud puhaskasum aktsia kohta Diluted EPS -4,21 -0,62
Hinnavahe SPREAD 1,58% 15,08%
Intressiteenivate aktsiate tootius YIEA 5,15% 20,27%
Véorkapitali hind CcOL 3,57% 5,20%

Selgitused suhtarvudele

Kogutuludesse on arvatud jargmised tululiigid: intressitulu, teenustasutulu, kasum/kahjum
finantstehingutelt, tulu finantsinvesteeringutelt, muud tegevustulud, tulu materiaalse ja
immateriaalse pbhivara vaartuse muutusest (+), kasum nduete ja bilansivéliste kohustuste
vaartuse muutusest (+), tulu pikaajaliste finantsinvesteeringute vaartuse muutusest (+).

ROE Puhaskasum / Omakapital, keskmine * 100

EM Aktiva, keskmine / Omakapital, keskmine

PM Puhaskasum / Kogutulud * 100

AU Kogutuiud / Aktiva, keskmine * 100

ROA Puhaskasum / Aktiva, keskmine * 100

NIM Neto intressitulu / Intressitootvad varad, keskmine * 100

Basic EPS Puhaskasum / Keskmine aktsiate arv

Diluted EPS Puhaskasum / Keskmine aktsiate arv (arvestades koiki konverteeritavaid
vaartpabereid)

SPREAD Intressiteenivate aktivate tootlus (YIEA) — Védrkapitali hind (COL)

YIEA intressitulu / Intressitootvad varad, keskmine, * 100

COL Intressikulu / Intressikandvad kohustused, keskmine * 100

Reitingud

MARFIN PANK EESTI AS-l puuduvad rahvusvaheliste reitinguagentuuride poolt antavad
reitingud. Panga emaettevétte Marfin Popular Bank omab jargmisi reitinguid:

Moody's Investors Service:

globaalsed kohalikus valuutas deposiidireitingud: A3/ Prime-1
vélisvaluuta deposiidireitingud: A3/Prime-1

panga finantstugevus: C-

véljavaade: stabiilne

Fitch Ratings:

pikaajalise emitendi reiting: BBB+
Ithiajaline IDR reiting: F2
véljavaade: stabiilne



Kohtuvaidlused

Seisuga 31. detsember 2009. a on Pank esitanud Harju Maakohtule hagiavalduse kolmes
ndudes. Kohtute menetluses on kuusteist pankrotimenetlust nii pd&hivdignike kui
kaendajate suhtes. Kahe juriidilise ja Uhe flusilise isiku suhtes on pankrotimenetlus
raugenud varatuse t6ttu. Neli avaldust on esitatud maksekasundi korras fllsiliste isikute
suhtes. Taitemenetlus toimub seitsme fuusilise isiku ja kolme juriidilise isiku suhtes.

Panga vastu ei ole kohtuvaidiusi algatatud ja Panga juhtkond ei ole aruande koostamise
hetkel teadlik vdimalikest olulistest kahjunduetest, mida kolmandad osapooled plaaniks
Panga vastu esitada.



Raamatupidamise
aastaaruanne
2009

10



Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekulgedel 10 kuni 67 esitatud MARFIN PANK EESTI
AS-i 31.12.2009 I8ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande digsuse eest
ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

Riho Rasmann juhatuse esimees

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standardite Ndukogu (IASB) poolt
valjatéétatud Rahvusvaheliste Finantsaruandiuse Standarditega (IFRS), nagu need on
vastu véetud Euroopa Liidu poolt;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab MARFIN PANK EESTI AS-i finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aastaaruande valmimise kuupéeva
01. martsini 2010 on raamatupidamise aastaaruandes nduete kohaselt arvesse voetud
ja esitatud;

MARFIN PANK EESTI AS on jatkuvalt tegutsev.

O o
Sven Raba juhatuse liige W TORNeL i Ry

Mart Veskimagi juhatuse liige

Roul Tutt juhatuse liige

i



Koondkasumiaruanne

Intressitulu

Intressikulu

Neto intressitulu
Teenustasutulu

Teenustasukulu

Neto teenustasutulu

Neto kasum finantstehingutelt
Muud tegevuskulud

Kokku tulud pangandustegevusest
Administratiivkulud
Personalikuiu

Palgamaksud
Muud halduskulud

Péhivara kulum

Tegevuskasum enne allahindlusi
Finantsvarade vaartuse langus

PERIOODI PUHASKAHJUM

Miiiigivalmis finantsvarade
timberhindluse reservi muutus

PERIOODI KOONDKAHJUM

Lisa

o ~

10

11

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2009 2008 2009 2008
57 808 71509 3695 4570
-23 010 -27 578 -1 471 -1763
34798 43 931 2224 2808
4371 2621 279 168
-2 106 -2 536 -135 -162
2 266 85 145 5

3 480 4473 222 286
-1 131 -2 188 -72 -140
39 413 46 301 2519 2959
-35 926 -36 965 -2 296 -2 362
-17 370 -16 939 -1110 -1083
-5 841 -5 733 -373 -366
-12 715 -14 293 -813 -913
-2 373 -2 450 -152 -157
1114 6 886 71 440
-85 502 -19 256 -5 465 -1 231
-84 388 -12 370 -5 393 -791
3219 -3 557 206 -227
-81 169 -15 927 -5 188 -1 018

Arvestuspdhimétted |k 16-31 ning raamatupidamise aastaaruande lisad lk 32-67 on

raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Finantsseisundi aruanne

VARAD

Sularaha

Noéuded
Nduded keskpangale

Nduded teistele pankadele
Néuded klientidele

Kauplemiseks hoitavad finantsvarad
Miiiigivalmis finantsvarad
Materiaalne pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalne pohivara

Muud varad

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED

Kauplemiseks hoitavad
finantskohustused

Korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatavad finantskohustused

Krediidiasutuste hoiused
Muud hoiused

Allutatud kohustused
Valitsuse laenu- ja vélisabifondid

Maksukohustused
Muud kohustused
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital
Reservkapital

Mudgivalmis finantsvarade 6iglase vaartuse

reserv

Jaotamata kahjum
Aruandeperioodi kahjum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa

12

13
14
15
16
17
18
19
20
21

16

22
22

23
24

25
26

27

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
31.12.09 31.12.08 31.12.09 31.12.08
2076 1889 133 121
723763 800 429 46 257 51157
107592 112 350 6 876 7180
61 057 47 972 3902 3 066
555113 640 107 35478 40910
245 910 16 58
2972 19 137 190 1223
2853 4518 182 289
4382 0 280 0
621 931 40 60
2118 1536 135 98
739030 829 350 47 233 53 005
112 325 7 21
630956 623 550 36 224 39 852
141 043 266 519 9014 17 034
425737 357 031 27 210 22 818
63 018 0 4028 0
1158 0 74 0
825 802 53 51
4527 20 894 289 1335
636 420 645 571 40 675 41 260
200 500 200 500 12814 12 814
559 559 36 36
-338 -3 567 -22 -227
-13723 -1 353 -877 -86
-84 388 12370 -5 393 =791
102610 183 779 6 558 11746
739030 829 350 47 233 53 005

Arvestuspbhimétted lk 16-31 ning raamatupidamise aastaaruande lisad |k 32-67 on

raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Rahavoogude aruanne

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

Lisa 2009 2008 2009 2008
Rahavood aritegevusest -49 371 23 446 -3 155 1498
Saadud intressitulu 44 185 65 007 2824 4155
Makstud intressikulu -22694  -23 186 -1450 -1 482
Saadud teenustasutulu 4132 2371 264 152
Makstud teenustasukulu -2 105 -2 536 -135 -162
Administratiivkulud -35534 -35028 -2 271 -2 239
Saadud tulu finantstehingutelt 3480 4473 222 286
Muud tegevuskulud -1131 -2 188 -72 -140

Aritegevusega seotud varade muutus:
Néuded krediidiasutustele 397  -36 941 25 -2 361
Laenud ja nBuded klientidele 15 33879 -192 024 2185 12273
Muud varad -259 4262 -17 272
Véaartpaberite ost/mitk 17 -438 363 -28 23
Aritegevusega seotud kohustuste
muutus:
Krediidiasutuste hoiused 22 125185 151562 -8 001 9687
Muud hoiused 22 68 522 70 500 4 379 4 506
Muud kohustused -16 620 16 811 -1 062 1074
Rahavood investeerimistegevusest -5 461 -1835 -349 -117
Soetatud materiaalne pbhivara 18 -192 -1732 -12 -111
Soetatud immateriaalne p6hivara 20 -212 -103 -14 -7
Soetatud kinnisvarainvesteeringud 19 -5 057 0 -323 0
Rahavood finantseerimisest 63744 0 4074 0
Saadud allutatud laen 23 62 586 0 4000 0
Muud saadud laenud 24 2100 0 134 0
Tagasimakstud laenud 24 -942 0 -60 0
Rahavood kokku 8912 21611 570 1381
Sularaha ja raha ekvivalendid aasta alguses 67 928 46 317 4 341 2960
Sularaha ja raha ekvivalendid neto
muutus 8912 21611 570 1381
Sularaha ja raha ekvivalendid aasta I6pus * 76 840 67 928 4911 4 341
* Raha ja selle ekvivalentide jaik perioodi 16pus koosneb:
tuh EEK tuh EEK tuh EUR fuh EUR

Lisa 2009 2008 2009 2008
Sularaha 12 2076 1889 133 121
Kohustusliku reservi tlejaak Eesti Pangas 13 13706 18 067 876 1155
Hoiused krediidiasutustes 14 61 057 47 972 3902 3 066
Kokku 76 840 67 928 4911 4 341

Arvestuspdhimétted |k 16-31 ning raamatupidamise aastaaruande lisad |k 32-67 on

raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Omakapitali muutuste aruanne

Aktsiakapital
J&ak perioodi alguses
Jadk perioodi 16pus

Muud reservid

Jaak perioodi alguses

Kohustusliku reservkapitali suurendamine
Jéik perioodi i16pus

Jaotamata kahjum
Jaak perioodi alguses
Perioodi koondkahjum
Jaak perioodi i6pus

Omakapital kokku:

perioodi alguses
perioodi 16pus

Taiendav informatsioon Lisas 27.

Arvestuspdhimétted Ik 16-31 ning raamatupidamise aastaaruande lisad |k 32-67 on

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2009 2008 2009 2008
200 500 200 500 12 814 12 814
200 500 200 500 12 814 12 814
559 446 36 29

0 113 0 7

559 559 36 36

~17 280 -1 353 -1 104 -86
-81 169 -15 027 -5 188 -1018
-98 449 -17 280 -6 292 -1 104
183 779 199 706 11746 12764
102 610 183 779 6 558 11746

raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Arvestuspohimotted

Arvestuspohimotted
MARFIN PANK EEST! AS (edaspidi ka ,Pank”) on Eestis registreeritud krediidiasutus.

Panga juhatus on raamatupidamise aruanded heaks kiithud 01. maértsil 2010. a.
Raamatupidamise aruannete heakskiitmine on Panga ndukogu ja aktsionéride
Gldkoosoleku paevakorras 12. méartsil 2010. a.

MARFIN PANK EESTI AS-i raamatupidamisarunne on koostatud kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandiuse standarditega (IFRS), nagu need on vastu vdetud
Euroopa Liidu poolt. Alates 01. jaanuarist 2009 on rakendunud mitmed muudatused
kehtivate standardite tekstides ning uued IFRS standardid, mis muutusid ettevéttele
kohustuslikuks 1. jaanuarist 2009 alanud majandusaastast. Uute standardite v6i standardite
muudatuste rakendamine ei pd&hjustanud olulisi muudatusi olemasolevates
arvestuspShimotetes ega mdjutanud ettevétte majandustulemust.

Koostamise alused

MARFIN PANK EESTI AS-i arvestusvaluuta ja aruandiusvaluuta on Eesti kroon (EEK).
Naitlikustamise eesmargil on aruanne esitatud ka eurodes (EUR). Aruande arvnéitajad on
esitatud tuhandetetes rahathikutes. Kuna Eesti kroon on pisivalt seotud euroga, kursiga
15,6466 krooni 1 euro, siis aruande valjendamisel eurodes valuutakursi erinevusi ei teki.

Raamatupidamisaruannete koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud mdénedes alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Segmendiaruandius

Segmendiaruandlust ei ole koostatud, kuna klientide arvust, toodetest ja teenustest,
juhtimisest ja tegevuskohast tulenevalt on pangal senini vaid Uks oluline segment. Panga
pShitegevusvaldkond on laenuandmine ja deposiitide kaasamine Eesti klientidelt, kdik

muud tegevusvaldkonnad on oma mahtudelt ebaolulised ja/vdi pigem toetava iseloomuga
tegevused.

Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandiuse standarditele tuleb teatud osades teha
juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid, mis omavad méju finantsaruannetes kajastatud
summadele. Samuti on ndutud juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud raamatupidamise
arvestusmeetodite ja hindamisaluste rakendamisel.

Juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid on jarjepidevalt Ule vaadatud ning need
pbhinevad ajaloolisel kogemusel ja muudel faktoritel, mille hulgas on ka tulevaste
perioodide stindmuste eeldused, mida peetakse pdhjendatuks olemasolevate tingimuste
juures. Tegelikud tulemused vdivad olla hinnangutest erinevad.

Otsuste, millel on koige olulisem mogju finantsaruannetes kajastatud summadele, ja
hinnangute mis vdivad pohjustada varade ja kohustustena kajastatud summade olulist
korrigeerimist jargmisel finantsaastal hulka kuuluvad:
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Laenude ja nduete vairtuse langus. Pank vaatab oma laenuportfelii regulaarselt lle, et
hinnata véimalikku varade vaartuse langust. Pank teeb otsuse, kas kajastada vaartuse
langust kasumiaruandes tuginedes asjaoludele, kas on andmeid, mis naitavad laenuportfelli
tuleviku rahavoogude mooddetavat vahenemist enne kui portfellis sisalduva konkreetse
laenu tuleviku rahavoogude vahenemine identifitseeritakse. Tdenduseks vdivad olla
jélgitavad andmed, mis naitavad gruppi kuuluva laenaja maksevdime halvenemist, voi riigi
véi kohalikud majandusolud, mis on seotud gruppi kuuluvate varade maksevdimetusega.
Juhtkond kasutab ajaloolisel varade kahjukogemusel baseeruvaid hinnanguid, sarnaste
krediidiriski omaduste ja vaartuse languse objektiivsete téenditega tuleviku rahavoogude
planeerimisel.

Miigivalmis volainstrumentide vairtuse langus. Pank maarab mulgivalimis
vblainstrumentide vdimaliku vaartuse languse kui on muutusi instrumendist tulenevates
oodatavates rahavoogudes. Oodatavate rahavoogude muutuste madramine eeldab
hinnangute kasutamist. Pank hindab hinnangute tegemisel muuhulgas emitendi
likviidsusolukorra muutusi, vdimalikke muutusi laenukaitumises ning muud juhtkonna
kasutuses olevat olulist informatsiooni. Vaartuse langus voib olla aset leidnud muuhulgas
investeerimisobjekti poolt kasutatava tehnoloogia muutumisel vdi finantsolukorra,
toostusharu voi sektori naitajate halvenemisel, tegevusel vdi rahavoogude finantseerimisel.

Majanduskeskkonna muutuste méjud
Hiljutine volatiilsus globaalsetel ja Eesti finantsturgudel

Jatkuv globaalne likviidsuskriis, mis algas 2007. a keskel, on muuhulgas kaasa toonud
kapitaliturgude vahenenud finantseerimisvalmiduse, madalama likviidsustaseme kogu
pangandussektoris ning periooditi ka kdrgemad pankadevahelised laenuintressiméarad ja
vaga suure volatiilsuse aktsiaturgudel. Jatkuva finantskriisi méju ulatust ei ole vdimalik
hinnata ega selle vastu ennast tédielikult kaitsta. Tegevusaruande alaldigus
,Majanduskeskkonna kirjeldus” on toodud tapsem kirjeldus majanduse hetkeseisust ja
tuleviku valjavaadetest Eestis.

Finantskriis on avaldanud Pangale piiratud mdju, kuna kéik varasemalt emiteeritud
vélakirjad on lunastatud juba 2007. a ning soéltuvus grupivélistest pankadest peaaegu
puudub. Panga likviidsus on igal ajahetkel tagatud grupipoolse finantseerimisega.
Juhtkonnal ei ole véimalik usaldusvaarselt ennustada, milline on finantsturgude vahese
likviidsuse ning valuuta- ja vaartpaberiturgude suurenenud volatilsuse mdju Panga
finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on vétnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et
tagada Kontserni jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Moju laenu tagatisele (eriti kinnisvara)

Laenude allahindluse méaaramisel on arvesse vdetud juhtkonna hinnanguid nende varade
laekuvuse osas bilansipdeva seisuga, vottes arvesse ka rahavoogusid, mis vdivad tekkida
tagatiseks oleva kinnisvara mudlgist (miinus tagatise omandamise ja miuumisega seotud
kulud). Kuigi Eesti tagatisvarade turg, sh kinnisvaraturg naitab esimesi stabiliseerumise
mérke, on teatud thupi varadel endiselt madal likviidsus. Selle tulemusena voib tagatisvara
tegelik malgivaartus erineda vaartusest, mida kasutati allahindluse suuruse maaramisel.
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Noteeritavate finantsinstrumentide aktiivse turu kadumine

Finantsturgude hiljutise volatiilsuse tagajarjel puuduvad teatud kapitali- ja rahaturgudel
noteeritavatel finantsinstrumentidel regulaarsed turutingimustel tehtud tehingud. Seega
maarati selliste instrumentide &iglane vaartus 31.12.2009 seisuga hindamistehnikat
kasutades. Hindamistehnika eesmargiks on maéarata véimaliku turutingimusel
tavaariolukorras tehtava tehingu hind. Oiglase vaartuse madramine nduab seega hetke
turutingimuste arvestamist, sh turu suhtelise likviiduse ja hetke laenumarginaalide
arvestamist. Juhtkonna poolt kasutatud fikseeritud tuluga instrumentide Oiglase vaartuse
hindamise tehnikaks oli diskonteeritud rahavoogude analliiis. Juhtkonnal on véga raske
usaldusvaarselt hinnata finantsturgude vahese likviidsuse ning raha- ja kapitaliturgude
suurenenud volatilsuse mdju Panga finantsolukorrale. Juhtkond usub, et on vdtnud
hetkeolukorras kasutusele koik vajalikud meetmed Panga &ritegevuse jatkuvuse ja kasvu
tagamiseks.

Moju klientidele

Madalam likviidsus ja makromajanduse langus on avaldanud ja véib ka edaspidi avaldada
md&ju Panga klientidele (laenuvétjatele), mis voib omakorda méjutada nende véimet maksta
tagasi laenatud summasid. Kliendi tegevusolude halvenemine vbib samuti mdjutada
juhtkonna rahavoogude prognoose ning finantsvarade véaartuse languse hinnanguid.
Juhtkond on vaartuse languse hinnangutes korrektselt ja oma parimatest teadmistest
lahtuvalt arvestanud kogu kattesaadava informatsiooni ulatuses tuleviku rahavoogude
korrigeeritud hinnanguid.

Likviidsus

Majanduskeskkonna muutused ei ole avaldanud Panga likviidsusele mdgju, kuna
emaettevote finantseerib Panka vajalikus ulatuses ja on valmis vajadusel kaasama
taiendavalt kapitali.

Vilisvaluutas pohinevad aktivad ja passivad

Valisvaluutas fikseeritud majandustehingute arvestust peetakse Eesti Vabariigis ametlikult
kehtivas vaaringus, Umberhinnatult operatsioonipdeval kehtiva Eesti Panga valuutakursi
jargi. Bilansis hinnatakse valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused
bilansipdeval kehtiva Eesti Panga valuutakursi jargi. Kursimuutused naidatakse
kasumiaruandes kirjel “Neto kasum finantstehingutelt”. Valisvaluutas nomineeritud
mudgivalmis rahaliste vaartpaberite diglase vaartuse muutust analliisitakse arvestades
vaartpaberi korrigeeritud soetusmaksumuse ning muude vaartpaberi bilansilise maksumuse
muutuste kursierinevust. Korrigeeritud soetusmaksumuse muutusest tulenevad kursivahed
kajastatakse kasumiaruandes ning muud bilansilise maksumuse muutused omakapitalis
Oiglase vaartuse reservina. Mitterahaliste kirjete (nt diglases vaartuses labi kasumiaruande
kajastatavad aktsiad) kursivahed kajastatakse Oiglase vaartuse tulu/kulu osana. Selliste
mitterahaliste kirjete, nagu miudgivalmis finantsvaradena klassifitseeritud aktsiate
kursierinevused sisalduvad diglase vaartuse reservis omakapitalis.

Netoarvestused

Finantsvarade ja —kohustuste vahel teostatakse netoarvestusi ainult juhul, kui selleks
juriidiliselt eksisteerib digus ja Uhtlasi on kavas nimetatud summasid tasaarvestada voi
realiseerida vara ja katta kohustus samaaegselt.
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Raha ja selle ekvivalendid

Bilansis kajastatakse rahana panga kassades olevat sularaha. Raha ja raha ekvivalendid
rahavoogude aruandes sisaldavad sularaha, néudmiseni- ja Uledddeposiite teistes
krediidiasutustes ning korrespondentkontot Eesti Pangas, millest on maha arvatud
kohustuslik reserv. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid otsemeetodil. Raha
ja rahaekvivalendid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinstrumendid

Finantsvaraks loetakse raha, lUhiajalisi finantsinvesteeringuid, koheselt kasutatavaid
ndudeid krediidiasutustele ja klientidele ning muid ndudeid ja viitlaekumisi.
Finantskohustusteks loetakse volgnevusi klientidele, vaartpaberikohustusi ning viitvélgasid
ja muid vélakohustusi. Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende diglases
vaartuses. Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivse intressimaéara meetodit.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui pank kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele {le varast tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantskohustus eemaldatakse
bilansist siis, kui see on rahuldatud, I16petatud v6i aegunud.

Finantsvara oste ja milke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspdeval, st paeval, mil pank
saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse muiidud finantsvara Ule.

Finantsinvesteeringud
Lunastustéhtajani hoitavad investeeringud

Lunastustahtajani hoitavate investeeringutena kasitletakse vélakirju, mida pank kavatseb ja
suudab hoida lunastustahtajani. Lunastustahtajani hoitavaid investeeringuid kajastatakse
aruannetes korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist intressimaara,
vahendatuna vaartuse languse vérra.

Miidigivalmis finantsvarad

Panga investeeringud aktsiatesse ja teatavatesse vbdlakirjadesse klassifitseeritakse
mudgivalmis finantsvaradena. Esialgse arvelevtmise jargselt kajastatakse neid diglases
vaartuses, mille muutustest tulenevad kasumid v&i kahjumid (vélja arvatud vaartuse langus,
intressitulu ja valisvaluutadest tulenevad kasumid/kahjumid) kajastatakse otse omakapitalis.
Intressitulu midgivalmis volakirjadelt arvutatakse ning kajastatakse kasumi vi kahjumina
kasutades efektiivse intressimddra meetodit. Mulgivalmis omakapitaliinstrumentide
dividende kajastatakse kasumi vdi kahjumina, kui Pangal tekib digus maksele ning
dividendide kattesaamine on tdendoline. Oiglase vaartuse maaramiseks kasutatakse
suurpankade indikatiivseid ostunoteeringuid, nende puudumisel sarnaste emitentide
sarnase perioodiga samas valuutas nomineeritud vaartpaberite tulusust. Investeeringu
I6ppemisel kantakse kumulatiivne kasum/kahjum omakapitalist kasumiaruandesse.

Vaartuse langus kajastatakse kasumi v&i kahjumina tekkimisel Uhe v6i mitme juhtumi
(,kahju juhtum”) tulemusena, mis leiavad aset parast milgivalmis vaartpaberiinvesteeringu
algset kajastamist. Vaartuse langusele viitab omakapitaliinstrumendi diglase véaartuse
oluline véi pikaajaline langus alla soetushinna. Kumulatiivne vaartuse langus, mdddetuna
soetusmaksumuse ja hetke Oiglase vaartuse vahena, vahendatuna kasumiaruandes
varemkajastatud vaartuse languse vdrra viiakse omakapitalist kasumiaruandesse.
Omakapitaliinstrumentide vaartuse tdusu ei kajastata labi kasumiaruande. Vélainstrumendi
vaartust hinnatakse langenuks kui instrumendist oodatavad rahavood muutuvad. Kui
mulgivalmis vdlainstrumendi diglane vaartus jargmisel perioodil suureneb ning kui see
suurenemin