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Vorbemerkung

Durch den Ratsbeschluss der Stadt Rendsburg vom 16. Dezember 2004" wurde die Durch-
fuhrung von Voruntersuchungen gemaf § 141 Abs. 1 BauGB fir die Bundeswehrstandorte
Eiderkaserne, Feldwebel-Schmid-Kaserne und das Bundeswehrdienstleistungszentrum be-
schlossen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden von Ende 2006 bis Juli 2007 durchgefuhrt. Die-
se umfassten neben der Starken-Schwachen-Analyse auch die Analyse der stadtischen und
regionalen Rahmenbedingungen zur Entwicklung der Liegenschaften. Die Vorbereitenden
Untersuchungen waren als separate Endberichte vom 24.07.2007 bis 24.08.2007 Gegen-
stand der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange.?

Die offentliche Blrgerbeteiligung erfolgte im Rahmen der
e Birgeranhdérung der Stadt Rendsburg am 29.8.2007.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wurden dariber hinaus in folgenden
politischen und regionalen Gremien vorgestellt und billigend zur Kenntnis genommen:

¢ Projektausschuss Rendsburg-Blidelsdorf (am 6.6.2007 - informell),
e Birgermeister-Ausschuss Gebietsentwicklungsplanung (am 6.6.2007) und
e Bauausschuss der Stadt Rendsburg (am 26.6.2007).

Im Bauausschuss der Stadt Rendsburg wurde die grundséatzliche Empfehlung zum Be-
schluss einer Sanierungssatzung gegeben und die vorlaufigen Sanierungsziele wurden be-
stimmt. Da die Feldwebel-Schmid-Kaserne voraussichtlich erst 2010 volistiandig ge-
raumt wird, steht zum gegenwartigen Zeitpunkt (Februar 2008) eine Entscheidung zur
Ausweisung eines Sanierungsgebiets noch nicht auf der Tagesordnung. Erst mit dem
Ubergang der gesamten Liegenschaft in das Allgemeine Grundvermdgen des Bundes
- oder aber von klar definierten Teilbereichen — wird der Planungsvorbehalt fiir die mi-
litirische Nutzung aufgehoben und die Kommune ist im Rahmen ihrer Planungshoheit
berechtigt, ein Sanierungsgebiet auszuweisen.

Das vorliegende Gutachten wurde durch die Arbeitsgemeinschaft FIRU mbH, GfK Prisma
und IPP Possel & Partner GmbH & Co. KG kooperativ entwickelt. Die Arbeitsgemeinschaft
stand der Stadt und der Arbeitsgruppe Konversion (Vertreter des Eigentiumers, der Bundes-
wehr, der Verwaltung, sowie des Innenministeriums Schleswig-Holstein) wahrend des ge-
samten Planungsprozesses begleitend und beratend zur Seite.

! Beschluss der Ratsversammlung der Stadt Rendsburg gem. §141 Abs. 3 Satz 2 BauGB vom 16.12.2004 zur Durchfih-
rung von Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Gebiet der Eiderkaserne, der Fw.-Schmid-Kaserne und der Standort-
verwaltung (BwDLZ) (Bekanntmachung im Mitteilungsblatt fir die Stadt Rendsburg Nr. 05/2005 vom 16.02.2005).
Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager nach §139 BauGB in sinngemafer Anwendung der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 2 und §4a Abs. 1 bis 4 BauGB (EAG Bau).

© FIRU mbH 2008 Februar 2008



Masterplan Suhmsheide-Ost

ehemalige Feldwebel-Schmid-Kaserne — Stadt Rendsburg Seite 3

1. Abgrenzung des vorgeschlagenen Sanierungsgebiets

Das im Rahmen der durchgeflhrten Vorbereitenden Untersuchungen vorgeschlagene Sanie-
rungsgebiet umfasst das Kerngebiet der Feldwebel-Schmid-Kaserne. Die Gesamtgréflie des
Untersuchungsgebietes der Vorbereitenden Untersuchungen betrug ca. 43,67 ha.

Stadt Rendsburg

id

Plan 1: Abgrenzung des vorgeschlagenen Sanierungsgebiets ,Suhmsheide-Ost*

© FIRU mbH 2008 Februar 2008
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Das denkbare Sanierungsgebiet ,Suhmsheide-Ost“ mit einer Flache von ca. 41,2 ha umfasst
den direkt westlich an die Schleswiger Chaussee und nérdlich des Stadtteils Rotenhof bzw.
des Industriegleises angrenzenden Bereich der Feldwebel-Schmid-Kaserne. Der stdwestli-
che Bereich des Untersuchungsgebietes der Vorbereitenden Untersuchungen wurde bisher
als Bolz- bzw. Fullballfeld genutzt. Hier bestehen keine baulichen oder sonstigen Anlagen.
Der Platz bedarf keiner sanierungsbedingten Ordnungsmafnahmen und wird daher nicht
Bestandteil des Sanierungsgebietes. Das Sanierungsgebiet wird begrenzt:

¢ im Norden durch das Gewerbegebiet Friedrichstadter Strale,
e im Westen durch Flache der Kleingartenanlagen,

e im Sidden durch ein Industriegleis (Richtung Blsumer Stralle und Gewerbegebiet
Nordwest) bzw. den Stadtteil Rotenhof und

e im Osten durch die Schleswiger Chaussee (Kreisstralde).

2. Sanierungsziele

Durch die Stadtebauliche Sanierungsmaflinahme ,Suhmsheide-Ost“ werden nach gegenwar-
tigem Kenntnisstand und vorbehaltlich notwendig werdender Anderungen im Zusammen-
hang mit anderslautende Investorenvorstellungen folgende Sanierungsziele verfolgt:

¢ die unmittelbare zivile Nachnutzung des brachfallenden Areals und die Integration in
das Stadtgefiige am nérdlichen Stadtrand von Rendsburg;

o die stadtebauliche Aufwertung des Areals sowie die Ansiedlung hochwertiger Nut-
zungen zur Schaffung von Standortqualitaten, zur Kompensation wegfallender Ar-
beitsplatze und als Impulsgeber fur die gesamtstadtische Entwicklung;

o die Entwicklung einer Mischnutzung mit den Schwerpunkten Gewerbe und Logistik,
Grin-, Freiraum und Freizeit sowie Bildung und Dienstleistungen;

o die deutliche Verbesserung der aulleren Erreichbarkeit des bislang abgeschotteten
Stadtbereichs durch Einrichtung einer zweiten Verkehrsanbindung;

o die Optimierung der internen Verkehrsverhaltnisse auf der Liegenschaft bei weitge-
hendem Erhalt der vorhandenen Erschliefung;

o die Schaffung einer attraktiven stadtraumlich-landschaftlichen Verknipfung mit Bezi-
gen zum Landschafts- und Erholungsraum Kronwerker Moor;

o die Bewahrung der historischen Identitdt durch denkmalgerechte Sanierung und
Nachnutzung des geschitzten Gebaudebestands (Nutzersuche fir das Gebaudeen-
semble ,Oktogon“ — ggf. als Entwicklungsreserve fiir zentral6rtliche Funktionen);

e die Verbesserung der Umweltverhaltnisse durch flachenhafte Entsiegelung, Schaf-
fung von Grinverbindungen (Rotenhof — Kaserne — Mastbrook — Kronwerker Moor)
und ggf. durch Larmschutzmalinahmen;
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e die Entwicklung in raumlichen sowie zeitlichen Abschnitten mit einer Prioritaten-
setzung auf die noérdlichen und stidostlichen Teilbereiche.

3. Masterplan

3.1. Stadtebauliches Nutzungskonzept

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen ergeben sich einerseits aus den gesamtstadtischen
Planungen (GEP, ISEK, FNP), andererseits wurden im Rahmen einer durchgefihrten
|deenwerkstatt® auch die Nutzungsvorstellungen der Rendsburger Biirger aufgenommen und
ausgewertet. Das vor diesem Hintergrund entstandene Nutzungskonzept soll als
Groborientierung fur die stadtebauliche Entwicklung gelten.

Angestrebt wird eine Mischnutzung aus allen Bedarfsbereichen. Die Grobeinteilung ergibt
sich aus der bereits im Nutzungsbestand ersichtlichen ,Dreiteilung“ von Norden nach Suden
mit den Nutzungen Gewerbe und Logistik / Freiflachen und Freizeit / Bildung und Dienstleis-
tungen. Diese Gliederung wird auch in den FlachengréRen deutlich. Rund ein Drittel der Fla-
che des Untersuchungsgebietes werden zuklnftig fir Grin-, Frei- und Freizeitflachen vorge-
hen. Der hohe Griinanteil dient der Offnung des Areals und soll die Wohn- und Lebensquali-
tat der umliegenden Quartiere erhdéhen.

3.1.1. Nutzungsbausteine
Gewerbe und Logistik*
¢ Neubau oder Umbau / Sanierung von Bestandsgebauden; ca. 13,4 ha

die Teilflache nérdlich der Planstral’e 1 wird als gewerbliche Erweiterungsflache
vorgesehen (Gewerbegebiete Blisumer Str. / Friedrichstadter Str. / Wyker Str.);
es besteht der verkehrlichen Anschluss an die Loher Str. als direktem Zubringer
zum Einzelhandelsstandort Eiderpark und der Bundesstralte B77 sowie zur
Schleswiger Chaussee.

Im Bestand befinden sich in diesem Bereich die Mehrzahl der (z.T. baulich gut
erhaltenen) Kfz- und Werkhallen, die zur gewerblichen Nachnutzung geeignet
sind. Die Nachnutzung dieser gewerblichen Flachenreserve soll vorrangig vor der
in Anspruchnahme von anderen gewerblichen Potenzialflachen® in der Stadt er-
folgen.

Ideenwerkstatt am 5.2.07 in der Stadt Rendsburg

Die angegebenen Werte entsprechen einer groben Schatzung auf Grundlage des stadtebaulichen Grobkonzeptes.

siehe hierzu ISEK a.a.0. S.12 und 15: Flachenpotenziale der Stadte Rendsburg und Budelsdorf, Rendsburg - Gewerbe-
gebiet Blisumer Str., kurzfristig, ISEK-Nr.5 (GEP-Nr.29): 11,5 ha und Rendsburg - nérdlich Duvenstedter Weg, langfristig,
ISEK-Nr.6 (GEP-Nr.23): 28,0 ha.

© FIRU mbH 2008 Februar 2008
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Freiflaichen und Freizeitnutzungen
e Freiraumflache und Nachnutzung von Bestandsgebauden; ca. 12,3 ha

Im zentralen Plangebiet: Freiflachen und Freizeitnutzungen. Diese Flache soll ei-
nerseits (kurzfristig) den Leitgedanken der ,Erhéhung der Nutzbarkeit von Land-
schaftsrdumen und Parks® (gemaf ISEK) umsetzen und die freirdumliche Ver-
knipfung zwischen dem Stadtteil Rotenhof stidlich des Plangebietes (ggf. mit
fuRlaufiger Querungsmaglichkeit des Industriegleises) und der bestehenden
Kleingartenanlage bis hin zum Landschafts- und Erholungsraum Kronwerker
Moor herstellen.

Die Flache bildet auflerdem einen ,Puffer zwischen der gewerblichen Nutzung
im noérdlichen und ggf. sensibleren Nutzung im sudlichen Plangebiet. Eine (kurz-
fristige) Nachnutzung der Bestandsgebaude (Internatsgebaude und Sporthalle)
I&sst sich in ein entsprechendes Freizeitkonzept einbinden.

Alternativ: (langerfristige) Flachenreserve, die bei entsprechender Flachennach-
frage genutzt werden kann. Die bestehende Kleingartenanlage soll erweitert bzw.
durch umgebene Freiflachen aufgewertet werden.

Bildung, Verwaltung und Dienstleistungen
¢ Umbau / Sanierung von Bestandsgebauden; ca. 14,0 ha

Das denkmalgeschlitzte Gebaudeensemble (Oktogon) stellt eine kompakte
Grol3struktur dar, die den Folgenutzungen erhebliche Geschossflachen bietet
(ca. 60.000 m?). Vorstellbar sind hier Nutzungen aus dem Bereich Aus- und Wei-
terbildung / Bildungscampus oder auch der Firmensitz eines GroRunternehmens
sowie weitere Verwaltungen / Dienstleistungen oder zentralértliche Funktionen.
Der introvertierte Charakter des Ensembles um die zentrale Frei- und Erholungs-
flache ermdglicht zudem eine besondere funktionale Konzentration.

Die ErschlieBung ist Uber die Schleswiger Chaussee gesichert.

Freizeit und Gastronomie
¢ Umbau / Sanierung von Bestandsgebauden; ca. 1,5 ha

Um das Offizierheim (denkmalgeschutzt) sollen sich erganzende Freizeit- und
gastronomische Nutzungen entwickeln. Mit der direkten Lage und Anbindung an
die Schleswiger Chaussee sowie in Nahe zum Stadtteil Mastbrook sind (abhan-
gig von der Nachnutzung des Gebaude-Oktogons) Nutzungen wie Restaurant,
Treffpunkt, Schuler-Café, Ausstellungen, Gastehaus, Pension in geringem Um-
fang ggf. auch Nahversorgung etc. vorstellbar.

Art und Mal} der kinftigen baulichen Nutzung kénnen fir das stadtebauliche Grobkonzept
aus heutiger Sicht nur im Sinne eines Vorschlags konkretisiert werden. Die Umsetzbarkeit ist
vor allem von der Nachfragesituation abhangig.

Die plangraphische Darstellung verdeutlicht die beschriebenen Nutzungsbausteine und stellt
das Nutzungskonzept der stddtebaulichen Entwicklung fur das Sanierungsgebiet ,Suhms-
heide-Ost* dar.

© FIRU mbH 2008 Februar 2008
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3.1.2. ErschlieRung

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Schleswiger Chaussee durch Aus-
bau des Hauptzugangs der heutigen Kaserne (Planstral’e 1). Das Untersuchungsgebiet
schlieRt damit an den im Rahmen der Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan Nr. 24° der
Stadt vorgesehenen Kreisverkehr an.

Um den stdlichen und zukiinftig funktional vom Nordareal separat zu betrachtenden Bereich
der Uberwiegend denkmalgeschitzten Gebaude (Oktogon) unabhangig und direkter erreich-
bar zu machen, wird eine zweite, untergeordnete Zufahrt (Planstrae 2) fir den stdlichen
Planbereich hergestellt. Diese befindet sich gegenlberliegend der Hauptzufahrt zum Stadt-
teil Mastbrook (Ostlandstr. / Mastbrooker Weg) und soll zukiinftig die kiirzeste Verbindung
fur den fuRlaufigen und motorisierten Verkehr zwischen Mastbrook und Plangebiet darstel-
len.

3.1.3. Umgang mit Gebaudebestand und Oberflachenentsiegelung

Der Gebaudebestand kann nur begrenzt in ein zukinftiges stadtebauliches Konzept integ-
riert werden. Ein Erhalt von einzelnen Gebauden ist in jedem Fall fir die denkmalgeschiitz-
ten Gebaude erforderlich. Im Bereich des vorgeschlagenen Sanierungsgebietes ,Suhmshei-
de-Ost” sind nach aktuellem Kenntnisstand alle Baukorper bzw. baulichen Anlagen bis auf
12 denkmalgeschitzte Gebaude (davon 8 mit Eintrag im Denkmalbuch) und die Gebaude
Nr. 4, 29 und 30 sowie die gewerblich nutzbaren Hallen / Werkstatten mit Geb-Nr. 32, 35, 34,
37, 39, 40, 41, 42 von Abrissmalinahmen betroffen.

Im Rahmen der Kostenschatzung zur Oberflachenentsieglung wurden alle Verkehrsflachen
im Untersuchungsgebiet erfasst, da vor dem bisherigen Kenntnisstand im Rahmen des stad-
tebaulichen Grobkonzeptes noch keine detaillierte Abgrenzung der nachnutzbaren Verkehrs-
flachen maoglich ist.

In den Kostenansatzen sind bertcksichtigt
o Entkernung der Gebaude und Rickbau der Gebaude
o Rickbaumaterial wird komplett extern verwertet/entsorgt
o Rickbau der Kellerrdume u. Bunkeranlagen
e Ruckverfullung der Baugruben bis GOK mit anzulieferndem Boden (Kies/Sand)

¢ Rickbau der Oberflachen (Beton, Asphalt, teerfrei, etc.)

In den Kostenansatzen sind nicht bertcksichtigt u.a.:
e Freischaltung der Medien, Umschluss Gas/Wasser/Energie, Genehmigungen
e Riickbau Ver- u. Entsorgungsleitungen, Regenwasserriickhaltebecken, Olabscheider
¢ Rilckbau unbekannter zusatzlicher Fundamente auf dem Gelande

o Rickbau Baume, Griinanlagen etc.

6 www.rendsburg.de, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 "Kronwerker Moor, Mastbrook, K 1"

© FIRU mbH 2008 Februar 2008



Masterplan Suhmsheide-Ost

ehemalige Feldwebel-Schmid-Kaserne — Stadt Rendsburg Seite 9

e Entsorgung kontaminierter Bausubstanz, die Erstellung eines Schadstoffkatasters
wird empfohlen

e verborgene Schadstoffe (Schadstoffkataster), z.B. erhdhte Entsorgungskosten auf-
grund pechhaltigen Asphalts, PCB-haltiger Fugen, asbesthaltiger Materialien, etc.

o Kampfmittelbeseitigungen sowie kampfmitteltechnische Aushububerwachung
o Altlastenbeseitigung (bekannt sind: Bodenauffullungen bei Geb. 41, 10b)

¢ Ingenieurtechnische Begleitung (Planungen / Ruckbauantrage / Ausschreibungen /
Bauleitung etc.). Siehe hierzu Tabelle: Kosten- und Erlésbetrachtung.

3.1.4. Griun- und Freiflachen

Der Erhalt von wertvollen Griin- und Freiflachen sowie deren weitere Ausgestaltung in Ab-
hangigkeit von der neuen Bebauungsstruktur ist ein zentrales Anliegen der Sanierung. Das
zukinftige Image des Untersuchungsgebietes wird malRgeblich von seiner attraktiven Ein-
gliederung in den Landschaftsraum gepragt.

Im Untersuchungsgebiet finden sich im Bestand kaum markante Grin- und Freiraumstruk-
turen, welche mit hoher naturrdumlicher Bedeutung einzuschatzen sind. Es bestehen zudem
keine gesetzlich geschiitzten Bereiche (Biotope).

Empfehlenswert ist die Einbindung bzw. Berucksichtigung des Regenrickhaltebeckens im
Norden des Kasernengelandes in ein zukiinftiges Entwicklungskonzept sowie der Erhalt von
markanten und pragenden Einzelbdumen im Bereich des Sportplatzes (Oktogon) sowie ent-
lang der aufieren Eingriinung des Untersuchungsgebietes.

Die bestehenden grof¥flachigen und im Zusammenhang mit den Bestandsgebduden ange-
legten Grinflachen (Zierrasen, Ziergeholze), welche im gesamten Untersuchungsgebiet be-
stehen, kénnen zur Abschirmung benachbarter Nutzungen erhalten und ggf. gestarkt wer-
den.

Der stidwestliche Bereich des Untersuchungsgebietes wurde bisher als Bolz- bzw. FulRball-
feld genutzt. Hier bestehen keine baulichen oder sonstigen Anlagen. Der Platz sollte zukinf-
tig der Flache der Kleingartenanlage zugeschlagen werden.

3.2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

3.2.1. |deenwerkstatt

Am 5.2.2007 wurde eine Ideenwerkstatt mit dem Titel: ,Konversion der Bundeswehrstandor-
te Rendsburg - Ideen und Perspektiven fiir die zivile Nachnutzung® fir drei Bundeswehrlie-
genschaften in der Stadt Rendsburg durchgefuhrt.

In Arbeitsgruppen wurden die Vorschlage fiir zusatzliche Bedarfe in der Stadt sowie fiir Fol-
genutzungen der Kasernen nach Nutzungsschwerpunkten zusammengestellt. Fir die Feld-
webel-Schmid-Kaserne waren dies:

e Sport / Hochschule — Spezialschule / Ausbildung — Dienstleistung — Gewerbe / neue
Technologien — Logistik - Freizeit.

© FIRU mbH 2008 Februar 2008



Masterplan Suhmsheide-Ost

ehemalige Feldwebel-Schmid-Kaserne — Stadt Rendsburg seite 10

Zusammenfassend wurde fur die Feldwebel-Schmid-Kaserne deutlich, dass fur die Liegen-
schaft, welche voraussichtlich ab 2010 flr eine zivile Nachnutzung zur Verfligung stehen
wird, sowohl in ihrer Grél3e als auch durch die Lage nérdlich der Innenstadt eine Entwick-
lungsperspektive als regionales Perspektivprojekt mit besonderer bzw. regionaler Aus-
strahlungskraft gewlnscht wird.

3.2.2. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(gem. §139 BauGB)

Die Vorbereitenden Untersuchungen flir drei Bundeswehrliegenschaften in der Stadt Rends-
burg wurden von Ende 2006 bis Juli 2007 durchgefliihrt. Sie waren als separate Endberichte
vom 24.07.2007 bis 24.08.2007 Gegenstand der Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange.’

Bis zum 14.9.2007 wurden 22 Stellungnahmen von Behérden oder sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange registriert. Die Anregungen und Hinweise bezogen sich u.a. auf die Zunahme
der Verkehrsbelastung durch neue ErschlieBungen sowie die Berticksichtigung von Stral3en-
breiten und Wenderadien, auf erforderliche Vorkehrungen gegen Immissionen oder auf das
Erfordernis der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bei Nachnutzung von Kulturdenk-
malern etc.

3.2.3. Regionale Gremien

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wurden in folgenden regionalen Gre-
mien vorgestellt und billigend zur Kenntnis genommen:

e Projektausschuss Rendsburg-Blidelsdorf (am 6.6.2007 - informell) und

e Burgermeister-Ausschuss Gebietsentwicklungsplanung (am 6.6.2007).

3.2.4. Blrgerversammlung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte die Vorstellung der Ergebnisse der Vorbe-
reitenden Untersuchungen zu drei Bundeswehrstandorten in der

e Birgeranhérung der Stadt Rendsburg am 29.8.2007.

In dieser Veranstaltung waren Birgerinnen und Birger zur Information und Diskussion Uber
den aktuellen Planungsstand bezlglich der drei Bundeswehrstandorte aufgerufen. Der Pla-
nungsstand wurde nachfolgend auf der Internetseite der Stadt eingestellt. Stellungnahmen
der Burgerinnen und Burger werden seitens der Stadtverwaltung wahrend des gesamten
Planungsverfahrens entgegengenommen.

7 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager nach §139 BauGB in sinngemafer Anwendung der Beteiligung

der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 und §4a Abs. 1 bis 4 BauGB (EAG Bau).
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3.2.5. Politische Gremien

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wurden darlber hinaus in folgendem
politischen Gremium vorgestellt und billigend zur Kenntnis genommen:

e Bauausschuss der Stadt Rendsburg (am 26.6.2007).

Im Bauausschuss der Stadt Rendsburg am 26.6.2007 wurde die Empfehlung zum Beschluss
einer Sanierungssatzung gegeben und die vorlaufigen Sanierungsziele bestimmt.

Ein Beschluss liber eine Sanierungssatzung kann und sollte zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht getroffen werden (siehe unten).

3.3. Empfehlungen fiir die Umsetzung

Die Feldwebel-Schmid-Kaserne wird voraussichtlich erst nach Jahresende 2010 vollstandig
vom Militdr gerdumt sein. Aktuell wird von einem Freizug in mehreren Schritten ausgegan-
gen. Dies spricht fir das andernorts bereits praktizierte Modell einer ,gleitenden Konversion®.
Dies kann bedeuten, dass bestimmte Teilflachen zwar nicht mehr militarisch genutzt, aber im
Ressortvermdgen des Bundesverteidigungsministeriums verbleiben und zivil ,mitbenutzt”
werden. Hierzu werden Mitbenutzungsvertrage geschlossen. Es besteht auch die Mdglichkeit
der Teilentwidmung von klar definierten Teilbereichen. Im Hinblick auf die bauplanungsrecht-
lichen Belange sollte jedoch das Fachreferat des Innenministeriums einbezogen werden.

Fur die zivile Folgenutzung der Feldwebel-Schmid-Kaserne zeichnet sich ab, dass die Ent-
wicklung sehr stark von Nutzungszielen und planerischen Absichten von Investoren abhan-
gig sein wird. Hinsichtlich des Einsatzes von Stadtebauférderungsmitteln dirfte insofern ne-
ben der bereits in der VU nachgewiesenen Bediirftigkeit wegen stadtebaulicher Missstéande
etc. vor allem das konkrete Nutzungskonzept des Investors ausschlaggebend sein. Die Ent-
scheidung fiir oder gegen den Einsatz des besonderen Stadtebaurechts sollte ohne
Kenntnis der Nachnutzungsabsichten nicht getroffen werden.

4. Zeit-, MaBnahmen- und Finanzierungsplanung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentra-
ger gemal § 139 BauGB werden lediglich die Kostenpositionen und Kostenansatze als
Grundlage fir die weitere Zeit-, Malknahme — und Finanzierungsplanung dargestellt. Die Po-
sitionen sind derzeit noch nicht als abschlieBend zu betrachten und kénnen seitens der be-
teiligten 6ffentlichen Aufgabentrager sowohl geandert als auch erganzt werden.

4.1. Vorlaufiger MaBnahmenrahmen mit Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Auf Basis des Entwicklungskonzeptes fir das Untersuchungsgebiet im Rahmen der Vorbe-
reitenden Untersuchungen wird eine erste Mallhahmen- und Kostenbetrachtung durchge-
fuhrt.

Die Gemeinde hat gem. § 149 Abs. 1 BauGB nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsibersicht aufzustellen. Die nachfolgende Ubersicht (siehe im Anhang) benennt
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zunachst die aus heutiger Sicht erforderlichen Einzelmallnahmen, die zur Umsetzung der
Sanierungsziele erforderlich sind. Soweit verfligbar, werden Kostenschatzungen vorgenom-
men, die sich in der Regel auf Anhaltswerte aus vergleichbaren Konversionsaufgaben stut-
zen.

Angaben uber die Finanzierung der erforderlichen Kosten und somit zur Deckung der Kosten
der Gesamtmalinahme sind zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht mdglich. Eine wichtige
Finanzierungsquelle kénnen Stadtebauférderungsmittel aus Bund-Lander-Programmen sein.
Wenn — wie bisher angenommen — flir den Standort eher eine gewerbliche Nutzung realisiert
wird, sollte als Finanzierungsquelle auch das Zukunftsprogramm Wirtschaft ins Auge gefasst
werden.

Die Stadt Rendsburg wird entsprechend der Veranderung und Konkretisierung von Sanie-
rungszielen die Kostenlbersicht erganzen und anpassen und die Finanzierungsmdglichkei-
ten dieser Kosten belegen.

Derzeit liegt kein aktuelles Wertermittlungsgutachten fiir das Untersuchungsgebiet
der Feldwebel-Schmid-Kaserne vor.
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ANHANG

Verzeichnis der Plane

Plan 1:  Abgrenzung des vorgeschlagenen Sanierungsgebiets ,Suhmsheide-Ost"
Plan 2. Masterplan NUtZUNGSKONZEPL..........uueiiiiiiiiieeen e

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI.I S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Urheberrechtliche Hinweise

Die in dieser Unterlage vorgelegten Ermittlungen und Berechnungen sowie die durchgefiihrten Recherchen wurden nach bestem Wissen und mit
der nétigen Sorgfalt auf der Grundlage der angegebenen und wahrend der Bearbeitung zugéanglichen Quellen erarbeitet. Eine Gewahr fiir die
sachliche Richtigkeit wird nur fir selbst ermittelte und erstellte Informationen und Daten im Rahmen der Ublichen Sorgfaltspflicht ibernommen.
Eine Gewabhr fir die sachliche Richtigkeit fir Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht ibernommen.

Die Ausfertigungen dieser Unterlage bleiben bis zur vollstdndigen Bezahlung des vereinbarten Honorars Eigentum der FIRU mbH. Alle Unterlagen
sind urheberrechtlich geschiitzt. Nur der Auftraggeber ist berechtigt, die Unterlagen oder Auszlige hiervon (dies jedoch nur mit Quellenangaben)
fir die gemaR Auftrag vereinbarte Zweckbestimmung weiterzugeben. Vervielfaltigungen, Veroffentlichungen und Weitergabe von Inhalten an
Dritte in jeglicher Form sind nur mit vorheriger schriftlicher Genehmigung der FIRU mbH gestattet. Ausgenommen ist die Verwendung der Unter-
lagen oder Teilen davon fiir Vermarktungsaktionen des Auftraggebers. In diesen Fallen ist ein deutlich sichtbarer Hinweis auf FIRU mbH als
Urheber zu platzieren.
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MaBnahmen und Kosteniibersicht
auf Basis Kostenschatzung

MaBnahme Gesamtkosten (EUR) Durchfiihrung Durchfithrung
ohne MwSt. 2010-2012 ab 2012
Vorbereitung
Planung Verkehrsanbindung Planstrale 2 |Schatzung 100.000 X
Bebauungsplan / Umweltbericht Schétzung 80.000 X
Baufachliche Gutachten Nachnutzung
denkmalgeschiitzter Gebaude Schétzung 200.000 X
sonstige Gutachten Schatzung 100.000 X
Vergltung Sanierungstrager Schatzung 500.000 X X
SUMME 980.000
OrdnungsmafRnahmen
Grunderwerb (Anfangswert) 4.107.305 X
Abriss 16 Gebéude / bauliche
Abriss von Gebauden Anlagen gem. Kostenschétzung IPP| 800.000 X
April 2007 - netto
ca. 110.900 m? gem.
Flachenentsiegelung Kostenschatzung IPP, April 2007 - 465.000 X
netto
Planstrale 2 Schatzung 250.000 X X
Regenentwasserung Sanierungsgebiet noch nicht abschétzbar
Grunflachen- u. Wi ing 500.000 X
SUMME 6.122.305
BaumaBnahmen
Instandsetzung / denkmalgerechte
Modernisierung des ehem.
Stabsgebéudes (Geb.17) - Schétzung 1.000.000 X
IMPULSPROJEKT !
SUMME 1.000.000
1. MafRnahmen der Vorbereitung 980.000 [EUR
2. Ordnungsmafinahmen 6.122.305 EUR
3. BaumaBnahmen 1.000.000 [EUR
Zwischensumme 8.102.305 [EUR
3.3 Gemeinbedarfseinrichtungen 0/EUR
SUMME DER MARNAHMEN 8.102.305 EUR

Der Anfangswert (gem. § 154 Abs. 2 BauGB) fiir das vorgeschlagene Sanierungsgebiet wurde geschatzt. Eine Einschétzung hinsichtlich des Vorliegens von
Unrentierlichkeiten ist vor dem Hintergrund des unklaren Nutzungskonzepts (abhéangig von Investor) und abzuleitender Wertsteigerungen nicht méglich.
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