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Innehall

Vanliga konstruktioner,
tillsyn och skotsel:

= Vatten och avlopp

= \attensystemet

= Avloppssystemet

= Fragor om byggnader
- Tareda pa!

STATENS FASTIGHETSVERK




FORORD

Fastighetsskotsel ar ett vitt begrepp som innefattar en mangd olika
arbetsuppgifter. En del arbeten ar forhallandevis okomplicerade,
medan andra ar kvalificerade eller mycket kvalificerade och kraver
djupa kunskaper.

Fastighetsskotseln kraver bade bredaoch djupatekniskakunskaper
och att personalen &ar informerad om ny teknik, nya material, nya
komponenter och nyamaskiner. Fér dettabehovs det aterkommande
informationer och utbildningar.

Detta utbildningsmaterial &ar ett hjalpmedel for utbildning av fast-
ighetsskotare. Avsikten &r att det ska anvandas som underlag vid
allméanna informationer, erfarenhetsutbyten och vid fordjupade
utbildningar.

Det innehaller beskrivningar av VA-installationernas principiella
uppbyggnad och funktion, vanliga fel och brister och ndédvandig
tillsyn och skotsel.

Underhall av olika komponenter redovisas allmangiltigt, eftersom
variationerna i utforanden ar mycket stora fran en byggnad till en
annan och fran ett land till ett annat.

Utbildningsledaren anpassar sedan utbildningen till de lokala
forhallandena pa orten. Sa att deltagarna far praktisk koppling till
den egna byggnadens VA-installationer.

Infor utbildningstillfallena bor kursdeltagarna darfor "inventera"
sin byggnad och installationerna.

Utbildningsmaterialet ar framtaget i en referensgrupp fran Statens
Fastighetsverk.

Statens Fastighetsverk
Oktober 1998

Projektledare:

Kristina Holmstrém, Statens Fastighetsverk

Referensgrupp:

Per-Erik Ekman, Kjell Jonasson och Ferenc Paulik, Statens Fastighetsverk
Manus:

Sdren Danielsson, e-gruppen teknikinformation ab

Teckningar:

Hans Sandquist, Bildinformation ab
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Vattenforbrukningen och miljon
Vatten behovs till matlagning, bad- och
duschning, vattentoaletter och till tvattning.

Vattenforbrukningen varierar mycket mellan
olika lander och regioner.

Pamanga hall ar vatten en bristvara, som man
bor hushalla med for att det ska racka till alla.

P4 andra hall finns god tillgang pa vatten.
Men aven dabor vattenforbrukningen begréansas
sa att avloppsvatten inte belastar miljon for
mycket.

Som mest kan vattenforbrukningen uppga till
ca 60-70 m® per person och ar och férdelningen
mellan olika konsumtionsslag kan varaungefar
foljande:

40% forbrukas vid diskning och matlagning
20% anvands till badning och duschning
25% spolas ut i toalettstolar

15% spolas ut i tvattstall.

Varmvattenférbrukningen brukar beréknas till

ca 1/3 av den totala vattenforbrukningen.
Sparsamhet med varmvatten ar ocksa viktigt

for miljon eftersom det spar paenergiresurserna.
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Vattnets vag

Vatten fran sjoar, floder eller grundvatten
behandlas i vattenverket. Vattnet filtreras,
kemikalier tillsatts for att ta bort partiklar och
klor tillsatts for att doda bakterier.

Sedan pumpas vattnet ut i det allméanna
vattensystemet. Till ett vattentorn, som ger ett
vattentryck, som transporterar vattnet vidare
till byggnaderna.

Vattnet tas emot i huset och fors vidare till
tappstéllena. Ibland samlas vattnet forst upp i
en vattentank i huset, innan det fors vidare till
tappstallena.

Detmestaav vattnetspolassedanbortiavioppet
efter anvandning. Avloppsvattnet fors via
avloppsledningarna till det allméanna avlopps-
systemet och vidare till reningsverket.

I reningsverket avskiljs fastaforemal. Avlopps-
vattnet filtreras och kemikalier tillsatts for att
rena vattnet. Det slapps sedan tillbaka till natu-
ren, till sjdar och floder.

Naturen och reningssystemet i reningsverket
tar skada av 16sningsmedel och oljor. Det ska
darfor inte spolas ut i avloppet.



VATTENSYSTEMET

VANLIGA VATTENSYSTEM VANLIGA VATTENSYSTEM
- allmént system - - System med egen vattentank -
* Fér konsumtion « For annat &ndamal
- direkt till tvattstall - forst till vattentank
och diskbank
« Kallvatten
- direkt till Hogtank
tappstillena [ ]-vattentryck
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Vanliga vattensystem

Vattensystemet bestar av mangaolika delar och

komponenter.

= Huvudkranensitter forst pa den inkomman-
de vattenledningen.

= Daérefter finns en vattenmatare som mater
vattenforbrukningen.

= Backventilen slapper igenom inkommande
vatten, men hindrar vatten att ga tillbaka
om trycket i det allmanna systemet sjunker.

Det inkommande vattnet delas upp pa det som

ska vara kallvatten och det som ska varmas till

varmvatten.

= Kallvattnet gar direkt till tappstéllena.

= Varmvatten varms forst i varmvattenbere-
daren och gar sedan ut till tappstallena.

Ibland finns s k VVC, dar varmvattnet pumpas

runt i en cirkulationsledning for att minska

véantetiden vid tappstallet.

Kranar, blandare och spolventiler ar de sista
komponenterna i vattensystemet. Fore dessa
finnas ofta avstangningsventiler for att
underl&tta servicearbeten.

Komponenterna redovisas pa ritningar med
ritningssymboler enligt bilderna.

System med egen tank

Envariant pa utformning av vattensystem ar att

vattnet som ska forsorja:

= tvattstall och diskbankar leds direkt till
tappstallena.

= toaletter och varmvattenberedare forst leds
till en egen vattentank.

Man skiljer pad sa satt pa tappvatten for

manniskors konsumtion och vatten for andra

andamal.

Vattentanken, som ar placerad hégt upp i huset

ger ett vattentryck som distribuerar ut vattnet
till tappstallena.
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Vanliga vattensystem
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VANLIGA VATTENSYSTEM VANLIGA VATTENSYSTEM
- System med lagtank och hogtank - - Hydroforsystem -
« Uppsamling i lagtank * Almanna systemet * Hydrofor
. i il ho - daligt tryck - Okar trycket
Pumpning il hogtank - dalig kapacitet _ trycktank
« Egen brunn - ev. till hdgtank
Hogtank
_,‘zl-_vattentryck
R S e
Tvattstall Tvattstal
A\ j Toalett %‘ L Toalett
= Va n’\ _ ] ()n ( -
Diskbank Diskbank
&
ﬁ= | ~Pump }_\W
@9_ —
_ Hydrofor
Lagtank
- magasin R B Trycktank B
. /N J
System med |ag- och hégtank Hydroforsystem

En annan variant ar att vattnet fran det all-

manna natet:

= forst samlas upp i en "lagtank" i huset

= sedan pumpas upp till en "hogtank" pa
byggnadens tak.

Hdogtanken ger ett vattentryck som distribuerar

ut vattnet i ledningarna till tappstéllena.
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Ibland har det allménna nétet daligt tryck och
dalig kapacitet. Vattentrycket i byggnadens
rorledningar kan da 6kas med ett tryckoknings-
system, ett hydroforsystem.

I hydroforens trycktankt bildas ett tryck som
driver vattnet ut till tappstéllena. Hydroforer
beho6ver inte sitta hogti huset, utan kan placeras
efter vattenintaget fran det allmanna nétet.

En hyrofor kan kombineras med egen vatten-
tank. Hydroforen trycker da upp vattnet till en
tank t ex pa byggnadens tak, varifran vattnet
distribueras vidare ut till tappstéllena.

Hydroforsystem forekommer ocksa nar vattnet
tas fran en egen brunn.

Hydroforen pumpar upp ett tryck som for
brunnsvattnet direkt ut till tappstallena.
Alternativt fors vattnet forst till en vattentank
hogt upp i huset och sedan ut till tappstallena.



Tillsyn och skotsel av vattensystem
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HUVUDKRAN OCH FILTER

- Tillsyn och skotsel -

&> Huvudkran
)

Huvudav-
st &ngni ng vat|t e
Har !

5;% B .
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Eventuellt, sil eller filter
- rengdrning

Huvudkran

* Avsténgning vid
- servicearbeten
- lackage

- tomt hus

« Packningshyte

\_ - enligt tillverkaren Y,

VATTENMATARE OCH BACKVENTIL

- Tillsyn och skotsel -

Avstang-
ningsventil

Avstangningsventil
« FOr reparationer

Vattenméatare
« Lattatkomlig for

- mataravlasning

- forbrukningskontroll

« Kontroll av vattensystemets téathet
- mataren ror sig?
- stang i 12 timmar - 6éppna - ror sig?

/AN

Backventil
« hindrar vattnet
att ga bakat
\\ A V4
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Huvudkran

Vattnet leds in i huset via servisledningen.
Huvudavstangningskranen sitter forst pa den
inkommande ledningen. Ibland behdver
huvudkranen sténgas, som t ex:

= vid servicearbeten pa vattensystemet

= om huset star tomt under en period

= om det blir lackage pa vattensystemet.

Huvudkranen ska kunna mandvreras utan sar-
skilda don eller nycklar. Det bér vara valkant
var huvudkranen finns. Och placeringen ska
vara lattatkomlig, inte dold av bréate eller andra
installationer. Placeringen kan garna markeras
med en tydlig skylt.

For attinte skada packningen bér huvudkranen
inte dras at for hart vid avstangning. Eventuellt
daliga packningar byts enligt "bruksanvis-
ningarna" for olika fabrikat av huvudkranar.

Sil

Ibland finns en finmaskig sil eller ett filter for att
ta bort smuts och sandkorn i det inkommande
vattnet. Silen bor rengéras ndgon gang per ar.

Vattenmatare

Vattenmataren bor vara lattditkomlig, sa att
mataravlasning och kontroll av férbrukningen
underlattas.

Mataren kan vara fast monterad eller mon-
terad i konsol med flexibla réranslutningar. Pa
var sida om vattenmaétaren finns avstang-
ningsventiler, for att mataren ska kunna
repareras utan att hela ledningsnatet maste tap-
pas ur.

Vattenmataren kan anvandas for att kontrollera
rorsystemets tathet.

Om mataren ror sig trots att alla kranar ar
stangda, tyder det pa lackage.

Ett annat satt att kontrollera tatheten "hos
mindre rérsystem" ar att stdnga alla kranar och
huvudkranen under ca 12 timmar. Om
vattenmataren ror sig nar huvudkranen 6pp-
nas igen, har vattentrycket sjunkit i systemet,
vilket tyder pa lackage.

Backventil

Backventilen hindrar att vatten gar tillbaka i
ledningarna om det allménna néatet tappar
trycket. En kagla i ventilen slapper in vatten
utifran men stanger om vattenflodet vander.

© STATENS FASTIGHETSVERK



Tillsyn och skotsel av vattensystem

VARMVATTENBEREDNING

- Tillsyn och skotsel -

Varmvattenberedare
e Varmning med gas, el, pannvatten, fjarrvarme

» Ratt temperatur
- energiforbrukning
- kalkutfalining

- legionella

« Blandningsventil
- instéllning
- driftsinstruktioner

smin. 55 °C
i

*\WB

- rorkopplingars tathet
- avkalkning

- byte av offerannod

AVHARDNING

- Tillsyn och skotsel -

« Kalkhaltigt vatten ger
kalkavsattningar

- férséamrar VVBs funktion

- ledningar satts igen

- armaturer karvar

 Avhardningsfilter

Utblégé i
« Sakerhetsventil - Ja(ljvr%tgr':ienin smassa
- funktionsprovas iraning
- drag i vredet - kalcium fastnar
9 - tvattas med saltlake
. /) - pafylining med salt )
Varmvattenberedning Avhardning

Det vatten som ska bli varmvatten fors till
varmvattenberedaren.

I beredaren varms vattnet med gas, el,
pannvatten eller fjarrvarme. Vattnet ska inte
varmas for mycket, men inte heller for lite.
< Vid for hdg temperatur férbrukas onddigt

med energi och kalk falls ut.
= Vid for l1ag temperatur finns risk for tillvaxt
av legionellabakterier. Vattnet bor varmas
till minst 60 °C .
Det uppvarmdavattnet blandas med kallvatten
sa att temperaturen vid tappstallena blir minst
55 °C. | driftinstruktionerna beskrivs hur
blandningsventilen ska stallas in.

Varmvattenberedare har en sakerhetsventil som
Oppnar om trycket blir for hogt. Ventilens funk-
tion bor provas regelbundet genom att man
drar ut ventilvredet.

I varmvattenberedare finns en s k offerannod
som hindrar att galvaniska strommar i vattnet
tar pa varmvattenberedaren. Offerannoden
forbrukas och maste bytas ut.

Rorkopplingar kan bli otdta med tiden.

Vattendroppar paroreneller vatten pa golvetar
tecken pa detta.
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Kalkhaltigt vatten kan ge kalkavsattningar:

= som forsémrar varmvattenberedarens
funktion.

e iledningar och armaturer som till slut
karvar och fungerar daligt.

Vatten som innehaller mycket kalk maste
avhardas for att inte ge problem.

Avhéardning kan géras med speciella filter
som mjukgér vattnet genom jonbyte. Vattnet
passerar genom en avhardningsmassa dar
kalcium fastnar. Avhardningsmassan tvattas
sedan automatiskt med jamna mellanrum med
ensaltlake (natrium). Saltet forbrukas och maste
fyllas pa efterhand.



Tillsyn och skotsel av vattensystem
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KALL- OCH VARMVATTENLEDNINGAR KALL- OCH VARMVATTENLEDNINGAR
- Tillsyn och skotsel - - Tillsyn och skotsel -
Rorisolering
(l I\ « Varmvatten
. . - begrénsa varmeforluster
Korrosion och slitage
» Galvaniserade stalror « Kallvatten
. - korrosion varmvattenror \ - begransa uppvarmning
= - surt vatten \ - hindra kondens
* Koppar - L= L SRador p& isoleringen
- siltage
- vattenhastighet ) -
i - - Roérgenomforingar
| *LEI partiklar i vattnet « V&trum och schaktbotten
‘ \ -vatten foljer roren
- fukt i byggnadsdelar (\ ‘o)\l
Koppli 20 T A
opplingar Cey angnings-
* Armaturer och maskiner E(‘)}% Ogﬁ:ﬁg?nmgs
- tryckstotar } ey P - motioneras
. . . N\ Y, KT( | —
« Synliga rdrledningar SN, ) /) N L/ Al
- inspektion — 17 P 2\ 4\/
i = \ T
« Inbyggda rérledningar =77 §§% Susiledningar "
L tecken pa fuktskador ) ) U — = - lackage? )

Kall- och varmvattenledningar

Korrosion

I ldre hus &r det vanligt med galvaniserade
stalror i bade kall- och varmvattenledningarna.
Sadana ledningar kan vara korrosionsangrip-
na och da sarskilt varmvattenledningarna.
Korrosionsrisken ar &nnu stérre om vattnet ar
surt.

I nyare byggnader ar det vanligt med
varmvattenledningar av koppar, som har be-
tydligt battre motstand mot korrosion &nstalror.
Men &aven kopparror kan slitas invandigt av
vattenhastigheten och partiklar i vattnet.

Kopplingar

Engreppsblandare, disk- och tvattmaskiner kan
ge tryckstotar i rorsystemet, som kan ledatill att
rorkopplingar och infastningar lossnar.
Rorledningar och rorkopplingar bor kontrolle-
ras regelbundet.

Synligardrdragningar och kopplingar &r latta
att inspektera. Vid inbyggda ledningar far man
i stallet leta efter tecken pa fuktskador pa
byggnadsmaterialen omkring.

Rorisolering
Vattenledningar ar ibland isolerade for att be-
gransa varmeavgivningen fran varmvatten-
ledningar respektive halla kallvattnet kallt och
hindra kondens pé kallvattenledningar.
Skador pa isoleringen forsamrar givetvis
isoleringsfunktionen och pakallvattenledningar
kan det leda till att kondensvatten sakta drop-
par ner pa golvet under. Kondens &r ocksa
vanligt pa oisolerade kallvattenror.

Sus

Sus i rorledningar kan tyda pa att det lacker
nagonstans. Det kan vara kranar som droppar
eller lackage pa roren.

Genomforingar

Rorgenomforingar i vaggar och golv i vat-
utrymmen ar sarskilt utsatta stéllen. De utséatts
for vattenspolning, t ex vid duschning och
vattnet kan félja roren och trdnga in i
byggnadskonstruktionerna.

Avstangningsventiler

I rorsystemen finns ventiler for avstangning av
vattnet vid servicearbeten. Ventilerna bér "mo-
tioneras" da och da sa att de inte karvar pga
avlagringar.

© STATENS FASTIGHETSVERK



Tillsyn och skotsel av vattensystem
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TAPPSTALLEN OCH ARMATURER TAPPSTALLEN OCH ARMATURER
- Tillsyn och skotsel - - Tillsyn och skotsel -
Lackande kranar och blandare Termostatblandare
« Byte packningar/téatningar, « Daligt flode frosac
- sténg huvudkranen/ventiler - smutsiga inloppssilar @ﬁ
2 « Dalig temperaturreglering m .
» / - reglerkaglan karvar P
- smuts och avsattningar
Q < » Felinstallt temperaturlage
ﬁ( é@warattsblandare kalibrering enl fabrikanten
¢ . Lattar o%plnas
- krandverdelar
=¥ oo i Dutene,
- packningar byts v - skruvas bort
och rengors
Engreppsblandare \S
- spaken dras mot stoppet \, I ” Toaletter
- huvudmuttern skruvas ur « Rinner
- Overdelen dras av - byte av otat
- manschettpackningar byts 1) bottenventil
/—/f\e . .
- justering av
G s — flottorens hojdlage
B PR - rengérning av
N (| flottorventilen
. - /N J

Tappstallen och armaturer

Vattnet leds fram till kranar och blandare i
tvattstall, diskbankar, badkar och duschplatser
samt till vattentoaletter.

Lackande kranar och blandare beror ofta pa
att packningar och tatningar ar otata. Det ar
forbrukningsmaterial som maste bytas ut.

Vidservicearbeten pavattenarmaturer stangs
huvudkranen eller avsténgningsventilerna vid
tappstallet.

Kranar och blandare

| tvarattsblandare byts packningarnagenom att
rattarna 6ppnas helt och hatten dras av.
Krandverdelen lossas med skiftnyckel och
packningen (kaglan) ersatts med en ny.

Engreppsblandare lacker ibland i svangpipens
ovredelelleridenundre delningen. Manschett-
packningarnabyts genom att vattenspaken dras
helt mot stoppet. Darefter skruvas huvud-
muttern ur och 0©Overdelen dras upp.
Packningarna byts mot nya.

Termostadblandare

Daligt flode i termostatblandare tyder pa smut-
siga inloppssilar. Silarna skruvas loss och
rengors.

© STATENS FASTIGHETSVERK

Om temperaturen pa vattnet inte andras nar
man vrider pa temperaturratten, tyder det pa
att reglerkaglan i blandaren kéarvar. Rengor-
ning behovs da for att fa bort avsattningar och
smuts.

Om blandaren ger fel temperatur vid instéllt
temperaturlage, bér blandaren kalibreras enligt
fabrikantens bruksanvisningar.

Duschar

Daligt flode i duschar kan bero pa kalk-
avsattningar eller smuts i duschhuvudet. Det
behover da skruvas loss och rengoras.

Toaletter

Toalettstolar som rinner kan bero pa att
tatningen vid bottenventilen ar otét eller att
flottorventilen inte stanger helt.

Mot bottenventilen finns en ringtatning av
gummi. Tatningen aldras och slits med tiden
och behdéver bytas ut.

Flottdrens arm ska stanga inloppsventilen nar
vattnetstigeritanken. Omflottéren ar feljusterad
eller det ar avsattningar pa flottorventilen fylls
vatten pa kontinuerligt och rinner ut i bradd-
avloppet.
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VATTENTANKAR

- Tillsyn och skotsel -

Flottoren
« Stanger och dppnar
flottorventilen
— « FOr |ag vattenniva
- daligt tryck
- trasig flottor
« For hog vattenniva
- tanken svdmmar over
- felinstalld flottor
-larm

Kalk och smuts

< Rengdrning

- renborstas, spolas
- 2% klorlésning

4 )
VWC OCH PUMPAR

- Tillsyn och skotsel -

Tapp-

WC stalle

« Pumpas runt i :
cirkulationsledning

- minskar vantetiden | ¢

/

~VWC-pump

Tvillingpump

« Startar om den andra stannar
- bor koras véxelvis

* Strypventil

- styr vattenméangden

(—)) Service

« Aldre pumpar, smorjnipplar
« Nyare pumpar, byte lager

« Packboxar, dras at ev. byts
» Utlést motorskydd, kont-
roll av sékring

Inspektion o~
« Tankar och rérkopplingar * Rengdrning motorer
-rost )

- kopplingars tathet L

Vattentankar VVC och pumpar

Vattentankar fylls pad med en flottérventil och

vattennivan begransas en flottéren.

Om vattennivan i tanken:

= ar for lag blir det daligt tryck i rérsystemet.
FOr 1ag vattenniva kan bero pa trasig fottor.

e ar for hdg, finns det risk for att tanken
svammar over. FOor hog vattenniva kan bero
pa felinstalld fottor. Ofta finns det larm som
varnar vid for hog vattenniva i tanken.

Flottorens funktion bor kontrolleras och even-

tuellt justeras.

Lagtankar och hogtankar behover rengoras
regelbundet frdnavsattningar av kalk och smuts.
Tankarna renborstas, spolas och desinficeras
sedan med 2% klorldsning i vatten.

Tankar med vatten innebar alltid att det finns
risk for att fa lackage. Tankarna och ror-
kopplingar bor inspekteras med avseeende pa
eventuella rostangrepp och kopplingarnas
tathet.

Varmvattnet svalnar om det blir stdende i
ledningarna. Véantetiden pa varmvatten vid
tappstallet kan da bli ganska lang.

VVvC

FOr att undvika langa vantetider brukar det
finnas varmvattencirkulation, s k VVC. Varm-
vattnet pumpasdaruntiencirkulationsledning.
Néar varmvatten behdvs ar strackan kort till
tappstallet.

Pumpar
Pumpar behodver en hel del tillsyn och skotsel
for att fungera val.

Pumpars kapacitet styrs ofta med stypventil pa
rorledningen. Ventilen minskar vattenmang-
den till pumpen.

Sa kallade tvillingpumpar ar tva parallell-
kopplade pumpar dar den ena automatiskt
startar om den andra stannar. Tvillingpumpar
bor koras vaxelvis sa att bada pumparna halls

igang.

Aldre typer av pumpar kan ha smérjnipplar
som ska fyllas pad med fett. Nyare pumpar &r

© STATENS FASTIGHETSVERK
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HYDROFORER

- Tillsyn och skotsel -

Pumpen

e Skapar tryck i tanken

- luftkudden trycker ut vattnet
 Forinstallt tryck

- justering enligt driftinstruktioner

Manometer

Pumpen gar igang ofta
- for liten luftkudde

- otata anslutningar, luckor

. J

smorjfria, men da behdver i stallet lagren bytas
med tiden.

Packboxar som tatar pumpens axel kan med
tiden mattas sa att pumpen lacker. Packboxen
bor da dras at ndgot, men inte for mycket. Blir
det anda inte tatt bor packboxen bytas.

Om motorskyddet pa pumpen léser ut bor
sakringarna kontrolleras innan nytt startforsok
gors. Rena elmotorer ar ocksa viktigt.

Hydroforer

Hydrofortankar ar slutna vattenbehéllare. |
tanken skapas en luftkudde ovanfér vatten-
ytan, med hjalpaven pump. Luftkuddentrycker
sedan ut vattnet i systemet.

Vid ett forinstallt tryck slar pumpens tryck-
strombrytare ifran. Hur ratt tryck stalls in och
justerasredovisasi pumpensdriftinstruktioner.

Om pumpen maste arbeta ofta for att uppratt-

halla trycket, kan det bero pa:

= att luftkudden ar for liten eller

= att anslutningar till hydrofortanken &r otata
t ex tatningen vid rensluckan. Lufttrycket
sjunker da snabbt.

© STATENS FASTIGHETSVERK
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AVLOPPSSYSTEM

VANLIGA AVLOPPSSYSTEM
- Spillvatten och dagvatten -

Avluftning

Rensbrunn
dagvatten=

Spillvatten
- vattenlas
- avloppsledning
- avluftning

- avloppsbrunn
- allméan ledning

Dagvatten
- stupror, dagvattenbrunnar
- dagvattenledning

- rensbrunn

- allméan lednin
\ g

VANLIGA AVLOPPSSYSTEM

- Avloppsbrunn och flerkammarbrunn -

Avloppsbrunn
« Fororeningar avsatts

« Pumpning till allmanl
ledning [ —— |
- vid 1&g niva

Flerkammarbrunn

« Féroreningar avsatts

- renare vatten gar vidare
- utslapp till dike

- infiltration

» Slamsugning av brunn

J

Vanliga avloppssystem

Spillvatten

Det mesta av vattnet som anvands, spolas ut
som spillvatten i avloppet via tvattstall, disk-
béankar, toalettstolar och golvbrunnar.

| borjan pa alla anslutningsledningar finns det
vattenlds, som forhindrar att dalig lukt sprids
fran avloppet.

Spillvattnet leds till huvudstammen via sam-
lingsledningar i vaningsplanet och fran olika
vaningar. Stamledningen har en avluftning,
vanligen uppdragen pa taket.

Spillvattnet leds sedan ut fran huset till en
rensbrunn och vidare till detallménnaavlopps-
natet.

Dagvatten

Dagvatten, dvs regnvatten fran stupror och
dagvattenbrunnar leds ocksa uttill detallméanna
natet. Ibland ansluts dagvattnet till
spillvattenledningen. Men det finns ocksa
system for att transportera spill- och dagvatten
var for sig till rening.

Avledning via avloppsbrunn

Ibland fors spillvattnet forst till en egen av-
loppsbrunn patomten, innan det fors vidare till
det allménna systemet.

I avloppsbrunnen avsatts fasta féroreningar,
varefter vattnet rinner vidare ut till det all-
manna natet. Brunnen maste darfér tommas pa
slam regelbundet.

Om husets avloppsledning ligger for lagt i for-
hallande till det allmédnna natet maste
spillvattnet pumpas bort. Pumpen bérjar arbeta
nar spillvattnet stigit till en viss niva.

Avledning via flerkammarbrunn
Spillvattnet kan ocksa renas i en 2- eller 3-
kammarbrunn. Spillvattnet slapps da in i brun-
nens forsta kammare och partiklar sjunker till
botten. Det nagot renare vattnet rinner sedan
over till ndsta kammare dar sammasak sker. | 3-
kammarbrunn finns tre kammare foOr
sedimenteringen.

Nar spillvattnet passerat brunnen ar det nagor-
lunda rent och kan slappas ut i avloppsdike
eller infiltreras med ett rérsystem i marken. Pa
vagen ner genom jordlagren skéter naturensjalv
om den slutliga reningen.

© STATENS FASTIGHETSVERK



Tillsyn och skotsel av avlioppssystem

(" ] j )
TVATTSTALL

- Tillsyn och skotsel -

Uttorkat vattenlas
- lukt
—=

Smuts
« Rensning bottenventil ~

- lampligt redskap h/—’//
* Rensning vattenlads -

- skuvas bort

- rengérning
- tatningsringar kontrolleras

Lésa infastningar f

- bkar belsatningen pé ror- f =~ N7 - // Anslutning
och avloppsledningar i (r/‘\\ i *Plastmatta mot brunnen
- risk for lackage R /J/‘) - klamring ska klamma
\_ - dras fast ) U " - buktar sig? fukt )

4 )
GOLVBRUNNAR

- Tillsyn och skotsel -

Uttorkat vattenlas
e Lukt
- vattenpafylining

Vattenskador vid golvbrunn
« Otatt mellan brunn
och golvmaterial
« Igensatt golvbrunn
- vatten tranger upp
i bjalklaget

Rensning

- gallret tas bort

- rensning med lampligt
redskap

- rensningshal for rensning
efter vattenlaset

|

—
@)

O ol P

Tvattstall
| tvattstall finns en bottenventil och ett vattenlas
pa anslutningsledningen.

Om tvattstéllet anvands séllan, torkar vatten-
laset ut och dalig lukt kommer upp fran av-
loppsledningarna. Vattenlas bor fyllas med
vatten med jamna mellanrum.

Bottenventilen i tvattstallet behdver ibland
rensas frdn smuts och harstrén. | vattenlaset
samlas ocksad smuts som behdver rensas bort.

Vattenlaset skruvas loss fran anslutningen till
tvattstallet och bottenventilen och vattenlaset
rengors. Samtidigt bdr tatningsringarna
kontrolleras.

Tvéttstéllets infastningar i vaggen kan slappa
med tiden. Vickande och l6sa infastningar 6kar
belastningen pa ror- och avloppsanslutningar,
vilket kan leda till att det blir otatt och lackage.

Vanligen gar det att dra fast infastnings-
skruvarna, annars bér infastningarnagéras om.

© STATENS FASTIGHETSVERK

Golvbrunnar

Golvbrunnar som anvands sallan torkar ut och
det luktar illa fran avloppet. Vattenlaset bor
regelbundet fyllas pa med vatten.

Manga vattenskador uppstar p g a otata
anslutningar mellan golvmaterialet och brun-
nen eller att brunnen &r igensatt av smuts.

Om vattnet inte rinner undan ordentligt, utan
svammar over pa golvet, finns det stor risk for
att vatten tranger in i golvet under tatskiktet.

Golvbrunnar rensas genom att gallret pa
brunnen skruvas bort eller lyfts upp. Avlag-
ringarna tas bort med lampligt verktyg.

Mangagolvbrunnar har ett rensningshal upp-
till. 1 halet kan man komma at att peta bort
smuts som satt sig efter vattenlaset, respektive
rensadenforstabitenavavloppsledningen med
rensfjader.

Plastmattor ska ansluta tatt till golvbrunnens
tatningsring och tatningsringen ska klamma
fast golvmaterialet ordentligt.

Om plastmattan buktar sig i anslutningen till
brunnen ar det skal till en noggrannare under-
sokning. Det kan bero pa att det trangt upp
vatten i golvet.
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Tillsyn och skotsel av avloppssystem

4 )
TOALETTSTOLAR

- Tillsyn och skotsel -

Stopp i vattenlas, avloppsledning
« Rensning av mindre stopp

- vaskrensare

- rensfjader

* Rensning av storre stopp

- vattnet stangs av

- ror kopplas loss

- toalettstolen tas bort

- maskindriven avloppsrensare

B

.

7 / G
% / « Korrosion pé gjutjarnsror Utsatta
« Dalig infastning av toalettstol - E'oquésronte"a ledningar | stéllen
- skada pa rorkopplingen - , . . e
- otat avloppsanslutning - anslutningar fran flera ledningar
- délig lukt ) L )

AVLOPPSLEDNINGAR
- Tillsyn och skotsel -

Inspektion
« Synliga avloppsledningar

« Inbyggda avloppsledningar
- skador pé byggnadsdelar?

/ Avluftning

e |
— o
@ ]

2 ad

Toalettstolar

Ibland blir det stopp i toalettstolars vattenlas

eller avloppsledning. Mindre stopp kan rensas:

< genom att pumpa med vaskrensare av
gummi

= med rensfjader.

Om inte rensfjader hjalper maste toalettstolen
tas bort. Inkommande vatten stédngs av, vatten-
roret kopplas loss och toalettstolen demonteras
och lyfts av fran fastena i golvet eller vaggen.

Avloppsroret ar da atkomligt for rensning
med rensfjader eller maskindriven avlopps-
rensare.

Toalettstolars infastningar kan med tiden bérja

lossna. En daligt fastsatt toalettsol kan

= skadardrkopplingenvid vattenanslutningen

= goraavloppsanslutningen och anslutningen
mot golvet otat. Det kan ocksa ge dalig lukt
genom att avloppslukt kan tranga upp.

Vickande toalettstolar skruvas fast.

Avloppsledningar

Avloppsledningarna har manga skarvar. Olika
ledningar kopplas samman och avloppsréren
skarvas i langsled.

Avloppsskarvar kan bli otéta, lacka spillvat-
ten och ge dalig lukt i huset. En del avloppsled-
ningar ar inbyggda i bjalklag och vaggar och
darfor svaraatt inspektera, men de delar som ar
iakttagbar bor kontrolleras.

Avloppsledningar av gjutjarn ar utsatta for kor-
rosion p g a spillvattnets innehall och vatten-
hastigheten néar spillvattnet spolas bort.

Horisontella ledningar och krékar ar mer
utsatta for rost an vertikala, liksom den sista
delen av avloppsledningen dar alla avloppen
fors samman. Sadana stallen bor hallas under
sarskild uppsikt.
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Tillsyn och skotsel av avlioppssystem

4 )
AVLOPPSLEDNINGAR

- Tillsyn och skotsel -

« Avloppsluftning
- p& byggnadens tak
- fri fran skrap

/ Avluftning

* Rensning
- fjader/maskin
- ej kemiska medel

il

-
1

~

-
RENSBRUNNAR OCH

AVLOPPSBRUNNAR

- Tillsyn och skétsel -

« Rensbrunn vid anslutning
till allmanna ledningen

- for rensning och renspolning

av sista ledningsdelen

Avloppsbrunnar

* Slamsugning

- med regelbundna
intervall

Sl e

* Nya avlopp ska Utsatta }

- ha vattenlds stallen qan

- vara atkomliga for rensning o .

- ha fall p& horisontella ledningar ; gﬁ?ggglz(a{%ﬁvloppspumpar

- helst vara inspekterbara - niva for pasattning och avstangning
. /N J
Stamledningar har en avloppsluftning som Rensbrunnar

mynnar fritt i luften. Vanligen ar avlopps-
luftningen uppdragen pa byggnadens tak. For
attspillvattnet skarinnaundan maste ledningen
vara fri fran skrép, sa att det inte blir vacuum
vid spolning.

Avloppsgenomféringar i golv i vatrum ar
kénsliga punkter. Om genomféringarna &r
vattenotata kan det bli vattenskador i bjéalklaget.

Nya avloppsenheter som kopplas pa systemet
maste ha vattenlas for att det inte ska bli
avloppslukt i huset.

Sadana kompletterande vattenlas placeras sa
att de blir atkomliga for rensning i framtiden.

Det ar ocksa viktigt att nya horisontella led-
ningar har ett fall mot stamledningen, sa att
spillvattnet rinner at ratt hall. Om majligt bor
nya ledningar dras sa att de blir inspekterbara.

Stoppiavloppsledningar rensas med rensfjader
eller maskindriven avloppsrensare. Kemiska
medel bor undvikas, eftersom det frater pa
avloppsroren.

© STATENS FASTIGHETSVERK

Det brukar finnas en rensbrunn innan spill-
vattnet skickas ut till den allménna ledningen.
Rensbrunnen ar till for att man ska komma at
att rensa och spola rent de sista delarna av
avloppsledningen, om det skulle bli stopp.

Avloppsbrunnar

I enkla avloppsbrunnar och 2- och 3-kammar-
brunnar blir det avsattningar. Brunnarna maste
rensugas fran slamm med jamna mellanrum.

Eventuella avloppspumpar i brunnar ska
givetvis fungera. Om pumpen slutar fungera
kan avloppsvattnet inte foras bort. Kontrollera
regelbundet att pumparna fungerar och satter
igdng vid rétt tillfalle.
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40 fragor om VA-system

Har foljer 40 fragor om VA-system. De flesta svaren hittar Du i texten tidigare i
skriften. Men nagra av fragorna ar det bara Du som vet svaren pa!

o

10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

Hur stor del av den totala vattenforbruk-
ningen utgdr varmvattnet?

Beskriv principen for hur ett vanligt
vattensystem ar utformat.

Nar kan man behdva stdnga av huvud-
kranen?

Vad visar vattenmataren?

Hur kan vattenmataren anvandas for att
kontrollera vattensystemets tathet?

Vilken lagsta temperatur bor varmvattnet
varmas till i varmvattenberedaren?
Varfor da?

Vilken funktion har varmvattenbereda-
rens sakerhetsventil?

Hur funktionsprovas varmvattenbereda-
rens sakerhetsventil?

Hur kan kalkhaltigt vatten avhardas?

Vilket rérmaterial i vattenledningar ar
kansligt for korrosionsangrepp?

Pa vilket satt kan engreppsblandare och
diskmaskiner férsdmra rorsystemets
tathet?

Vilka foljder kan det bli av stdrre skador
pa rorisoleringen hos:
varmvattenledningarna?
kallvattenledningarna?

Vad menas med att "motionera" ventiler?

Varfor droppar kranar och blandare?
Hur byts kaglorna i tvarattsblandare?
Vad kan daligt flode i termostatblandare
bero pa?

Namn tva skal till att toalettstolen star
och rinner?

Vad kan daligt flode i duschar bero pa?

Vad kan det bero pa att vattennivan i en
vattentank ar for 1ag?

Vad kan handa om flottéren ar for hogt
installd?

Hur rengdrs vattentankar?

22.
23.
24,
25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Varfér har man varmvattencirkulation?
Vad ar s k tvillingpumpar?

Hur tatar man om det lacker vatten runt
pumpens axel?

Hur tar Du reda pa att hydroforen ger
ratt tryck?

Vad kan det bero pa att hydroforpumpen
arbetar for ofta?

Beskriv hur ett vanligt avloppssystem ar
uppbyggt.

Vad hander med spillvattnet i en
avloppsbrunn?
Hur fungerar en 3-kammarbrunn?

Hur méarker man att tvattstallets vatten-
Ias har torkat ut?

Hur rengors tvattstallets vattenlas fran
smuts?

Vad kan hdénda om vattnet inte rinner
undan ordentligt i golvbrunnen, sa att
vattnet svammar 6ver?

Vad tyder uppbuktningar i plastmattans
anslutning till golvbrunnen pa?

Hur rensas stopp i toalettstolars vatten-
las och anslutningsledning?

Vad kan handa vid daligt fastsatta och
vickande toalettstolar?

Namn nagra stallen som ar speciellt
utsatta for korrosionsangrepp hos
avloppsledningar.

Varfor ska avloppsluftningen mynna
fritt i luften?

Hur bor man utféra kompletterande
avloppsledningar?

Varfoér bér man undvika att rensa avlopp
med kemiska medel?

Vad kan hdanda om pumpen i avlopps-
brunnen inte fungerar?
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Tareda pa!
For att lararen ska kunna géra en anpassning av utbildningen till forhallandena i
Din byggnad, behdver han hjalp av Dig med att ta fram fakta och
underlagsmaterial. Det lagger ocksa en bra grund for att Du ska fa diskutera det
Du gatt och grunnat pa betraffande tillsyn- och skotsel. Vi ber Dig darfor att ta Dig
an och ta fram féljande uppgifter!

Fastighetsskotseln

Vilka &r Dina uppgifter nar det géller
VA-systemen? och vad gors av
entreprendrer?

Vilka ingrepp far Du gora pa vatten- och
avloppsledningarna och vilken kompetens
behodvs?

Saknar Du nagra administrativa hjalpmedel
eller instruktioner for Ditt arbete?

Skulle Du sjalv vilja och kunna skota nagot
av det som i dag gors av entreprendrer?
Har Du nagraforeskrifter for den personliga
sakerheten vid arbete i slutna och avlagsna
utrymmen? Gor i sa fall en kort samman-
fattning av dem.

Vilka ar de vanligaste tillsyn-, skotsel- och
underhallsarbetena i Ditt hus nar det géller
VA-systemen?

Vilka tillsyn- och skotselarbeten tar mest av
Din tid?

Vilken utrustning behdver du for skétsel av
VA-systemen?

Saknar du nagra tekniska hjalpmedel?

Hur ser det ut?

Tag fram och studera ritningar och DU-
instruktioner for vattensystemet och
avloppssystemet!

Om Du har tillgang till dessa?

Om inte?

Undersok da i stéllet systemen och gor
Dina egna skisser over:

hur ledningarna ar dragna
komponenter som ingar och var de finns
vilka ledningar som tillhor fastigheten
respektive det allménna VA-systemet.

Forekommer vattenskador i byggnaden

p g a VA-systemen?

Finns det nagra fel eller skador som kan
leda till véarre skador om de inte atgardas?
Gor en lista pa vilka atgarder som behovs!

Vattensystemet

Vilket material ar det i kall- och
varmvattenledningarna?

= Hur gamla ar vattenledningarna?
= Var stdnger man av inkommande vatten?
- BOr fler &n Du ké&nna till det?

= Vem laser av och dokumenterar
vattenférbrukningen?

= Tagfram forbrukningsstatistik fran tidigare
ar och jamfor!

- Ar forbrukningen normal?

= Ar det inkommande vattnet kalkrikt?
- Skulle det behdvas avhardningsfilter?

= Finns varmvattencirkulation?

= Hur servas och regleras vattenarmaturer,
pumpar, varmvattenberedare, tankar och
hydroforer:

- finns fabrikantinstruktioner?

- skaffa nya "bruksanvisningar" vid behov!

Avloppssystemet
= Finns det rutiner for att forhindra stopp i
avloppen?

= Hur gammalt ar avloppssystemet?
= Vilketmaterial &r detiavloppsledningarna?

= Vem rensar vattenlas till:

- diskbankar och tvattstall

- badkar och toaletter

- golvbrunnar?

= Vem rensar stopp i anslutningsledningar
och stamledningar?

= Var finns avloppssystemets rensbrunn?
- vem kontrollerar brunnens funktion?

- vem rensar brunnen?

= Finns avloppsbrunnar?

- vem kontrollerar brunnens funktion?

- vem rensar brunnen?

= Hur servas och regleras avloppspumpar i
Dina rensbrunnar och avloppsbrunnar?

- finns fabrikantinstruktioner?

- skaffa nya "bruksanvisningar" vid behov!

© STATENS FASTIGHETSVERK
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Utbildningsmaterial for fastighetsskotare

VATTEN- OCH AVLOPPSSYSTEM

- tillsyn och skotsel -

Utbildningsmaterial for fastighetsskotare finns for:
= Byggnaden
= Vatten- och avloppssystem

I utbildningsmaterialen behandlas generella utféranden av
byggnadskonstruktioner och installationer. Har redovisas ocksa
vanliga fel och brister samt tillsyn och skotsel. Saddant som
fastighetsskotaren bor halla under uppsikt.

Hur byggnadsdelar och installationer ska skotas och underhallas i
detalj tas upp i samband med utbildningen. En anpassning gors till
skotselinstruktioner och bruksanvisningar for respektive
forvaltningsobjekt.
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