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Utbildningsmaterial för fastighetsskötare

VATTEN- OCH
AVLOPPSSYSTEM

- tillsyn och skötsel -

STATENS FASTIGHETSVERK

Innehåll
Vanliga konstruktioner,
tillsyn och skötsel:
• Vatten och avlopp
• Vattensystemet
• Avloppssystemet
• Frågor om byggnader
• Ta reda på!
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FÖRORD
Förord skrivs senare....
Detta utbildningsmaterial är framtaget av
Statens Fastigherverk för utbildning av fastig-
hetsskötare .....
Det innehåller beskrivningar av VA-systemens
principiella uppbyggnad och funktion med de
komponenter som ingår.
Vidare beskrivs vanliga fel och brister i syste-
men. Sådant som fastighetsskötaren bör hålla
hålla uppsikt över och som bör skötas och
underhållas för att undvika fel och brister. Hur
de olika komponeterna underhålls redovisas
bara övergripande, eftersom det finns många
olika fabrikat som kräver sitt sätt att demontera,
rengöra och serva. För detta fordras
bruksanvisningar och underhållsinstruktioner
för respektive komponent, vilket bör skaffas
fram vid utbildningstillfällena.

FÖRORD
Fastighetsskötsel är ett vitt begrepp som innefattar en mängd olika
arbetsuppgifter. En del arbeten är förhållandevis okomplicerade,
medan andra är kvalificerade eller mycket kvalificerade och kräver
djupa kunskaper.

Fastighetsskötseln kräver  både breda och djupa tekniska kunskaper
och att personalen är informerad om ny teknik, nya material, nya
komponenter och nya maskiner. För detta behövs det återkommande
informationer och utbildningar.

Detta utbildningsmaterial är ett hjälpmedel för utbildning av fast-
ighetsskötare. Avsikten är att det ska användas som underlag vid
allmänna informationer, erfarenhetsutbyten och vid fördjupade
utbildningar.

Det innehåller beskrivningar av  VA-installationernas principiella
uppbyggnad och funktion, vanliga fel och brister och nödvändig
tillsyn och skötsel.

Underhåll av olika komponenter redovisas allmängiltigt, eftersom
variationerna i utföranden är mycket stora från en byggnad till en
annan och från ett land till ett annat.

Utbildningsledaren anpassar sedan utbildningen till de lokala
förhållandena på orten. Så att deltagarna får praktisk koppling till
den egna byggnadens VA-installationer.

Inför utbildningstillfällena bör kursdeltagarna därför "inventera"
sin byggnad och installationerna.

Utbildningsmaterialet är framtaget i en referensgrupp från Statens
Fastighetsverk.

Statens Fastighetsverk
Oktober 1998

Projektledare:
Kristina Holmström, Statens Fastighetsverk
Referensgrupp:
Per-Erik Ekman, Kjell Jonasson och Ferenc Paulik, Statens Fastighetsverk
Manus:
Sören Danielsson, e-gruppen teknikinformation ab
Teckningar:
Hans Sandquist, Bildinformation ab
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VATTEN OCH AVLOPP

Vattenförbrukningen och miljön
Vatten behövs till matlagning, bad- och
duschning, vattentoaletter och till tvättning.

Vattenförbrukningen varierar mycket mellan
olika länder och regioner.

På många håll är vatten en bristvara, som man
bör hushålla med för att det ska räcka till alla.

På andra håll finns god tillgång på vatten.
Men även då bör vattenförbrukningen begränsas
så att avloppsvatten inte belastar miljön för
mycket.

Som mest kan vattenförbrukningen uppgå till
ca 60-70 m3 per person och år och fördelningen
mellan olika konsumtionsslag kan vara ungefär
följande:
• 40% förbrukas vid diskning och matlagning
• 20% används till badning och duschning
• 25% spolas ut i toalettstolar
• 15% spolas ut i tvättställ.

Varmvattenförbrukningen brukar beräknas till
ca 1/3 av den totala vattenförbrukningen.

Sparsamhet med varmvatten är också viktigt
för miljön eftersom det  spar på energiresurserna.

Vattnets väg
Vatten från sjöar, floder eller grundvatten
behandlas i vattenverket. Vattnet filtreras,
kemikalier tillsätts för att ta bort partiklar och
klor tillsätts för att döda bakterier.

Sedan pumpas vattnet ut i det allmänna
vattensystemet. Till ett vattentorn, som ger ett
vattentryck, som transporterar vattnet vidare
till byggnaderna.

Vattnet tas emot i huset och förs vidare till
tappställena. Ibland samlas vattnet först upp i
en vattentank i huset, innan det förs vidare till
tappställena.

Det mesta av vattnet spolas sedan bort i avloppet
efter användning. Avloppsvattnet förs via
avloppsledningarna till det allmänna avlopps-
systemet och vidare till reningsverket.

I reningsverket avskiljs fasta föremål. Avlopps-
vattnet filtreras och kemikalier tillsätts för att
rena vattnet. Det släpps sedan tillbaka till natu-
ren, till sjöar och floder.

Naturen och reningssystemet i reningsverket
tar skada av lösningsmedel och oljor. Det ska
därför inte spolas ut i avloppet.

VATTENFÖRBRUKNING

Överskott

Bristvara

• Varmvatten 1/3
• Kallvatten 2/3

Matlagning och disk 40%

Toaletter 25%

Bad och
dusch 20%

Tvättning 15%

VATTNETS VÄG

Reningsverk

Vattentorn

Vattenverk

Byggnad

Vattentäkt
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VATTENSYSTEMET

System med egen tank
En variant på utformning av vattensystem är att
vattnet som ska försörja:
• tvättställ och diskbänkar leds direkt till

tappställena.
• toaletter och varmvattenberedare först leds

till en egen vattentank.
Man skiljer på så sätt på tappvatten för
människors konsumtion och vatten för andra
ändamål.

Vattentanken, som är placerad högt upp i huset
ger ett vattentryck som distribuerar ut vattnet
till tappställena.

Vanliga vattensystem
Vattensystemet består av många olika delar och
komponenter.
• Huvudkranen sitter först på den inkomman-

de vattenledningen.
• Därefter finns en vattenmätare som mäter

vattenförbrukningen.
• Backventilen släpper igenom inkommande

vatten, men hindrar vatten att gå tillbaka
om trycket i det allmänna systemet sjunker.

Det inkommande vattnet delas upp på det som
ska vara kallvatten och det som ska värmas till
varmvatten.
• Kallvattnet går direkt till tappställena.
• Varmvatten värms först i varmvattenbere-

daren och går sedan ut till tappställena.
Ibland finns s k VVC, där varmvattnet pumpas
runt i en cirkulationsledning för att minska
väntetiden vid tappstället.

Kranar, blandare och spolventiler är de sista
komponenterna i vattensystemet. Före dessa
finnas ofta avstängningsventiler för att
underlätta servicearbeten.

Komponenterna redovisas  på ritningar med
ritningssymboler enligt bilderna.

VANLIGA VATTENSYSTEM
- System med egen vattentank -

Högtank
- vattentryck

Tvättställ

Diskbänk

Toalett

• För konsumtion
- direkt till tvättställ

och diskbänk

• För annat ändamål
- först till vattentank

VVB

VANLIGA VATTENSYSTEM
- allmänt system -

BackventilAvstängnings-
ventil

Huvudkran

Vattenmätare
VVB

Kallvatten

Varmvatten

Tappställen

• Kallvatten
- direkt till

tappställena

• Varmvatten
- först till VVB



5© STATENS FASTIGHETSVERK

Hydroforsystem
Ibland har det allmänna nätet dåligt tryck och
dålig kapacitet. Vattentrycket i byggnadens
rörledningar kan då ökas med ett trycköknings-
system, ett hydroforsystem.

I hydroforens trycktankt bildas ett tryck som
driver vattnet ut till tappställena. Hydroforer
behöver inte sitta högt i huset, utan kan placeras
efter vattenintaget från det allmänna nätet.

En hyrofor kan kombineras med egen vatten-
tank. Hydroforen trycker då upp vattnet till en
tank t ex på byggnadens tak, varifrån vattnet
distribueras vidare ut till tappställena.

Hydroforsystem förekommer också när vattnet
tas från en egen brunn.

Hydroforen pumpar upp ett tryck som för
brunnsvattnet direkt ut till tappställena.
Alternativt förs vattnet först till en vattentank
högt upp i huset och sedan ut till tappställena.

System med låg- och högtank
En annan variant är att vattnet från det all-
männa nätet:
• först samlas upp i en "lågtank" i huset
• sedan pumpas upp till en "högtank" på

byggnadens tak.
Högtanken ger ett vattentryck som distribuerar
ut vattnet i ledningarna till tappställena.

Vanliga vattensystem

VANLIGA VATTENSYSTEM
- System med lågtank och högtank -

Högtank
- vattentryck

VVB
Lågtank
- magasin

Tvättställ

Diskbänk

Toalett

• Uppsamling i lågtank
• Pumpning till högtank

Pump

VANLIGA VATTENSYSTEM
- Hydroforsystem -

Tvättställ
Toalett

Diskbänk

Trycktank

Hydrofor

VVB

• Hydrofor
- ökar trycket
- trycktank
- ev. till högtank

• Almänna systemet
- dåligt tryck
- dålig kapacitet
• Egen brunn
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Tillsyn och skötsel av vattensystem

HUVUDKRAN OCH FILTER
- Tillsyn och skötsel -

Huvudav-
stängning vatten

Här!

Huvudkran

Eventuellt, sil eller filter
- rengörning Huvudkran

• Avstängning vid
- servicearbeten
- läckage
- tomt hus
• Packningsbyte
- enligt tillverkaren

Huvudkran
Vattnet leds in i huset via servisledningen.
Huvudavstängningskranen sitter först på den
inkommande ledningen. Ibland behöver
huvudkranen stängas, som t ex:
• vid servicearbeten på vattensystemet
• om huset står tomt under en period
• om det blir läckage på vattensystemet.

Huvudkranen ska kunna manövreras utan sär-
skilda don eller nycklar. Det bör vara välkänt
var huvudkranen finns. Och placeringen ska
vara lättåtkomlig, inte dold av bråte eller andra
installationer. Placeringen kan gärna markeras
med en tydlig skylt.

För att inte skada packningen bör huvudkranen
inte dras åt för hårt vid avstängning. Eventuellt
dåliga packningar byts enligt "bruksanvis-
ningarna" för olika fabrikat av huvudkranar.

Sil
Ibland finns en finmaskig sil eller ett filter för att
ta bort smuts och sandkorn i det inkommande
vattnet. Silen bör rengöras någon gång per år.

Vattenmätare
Vattenmätaren bör vara lättåtkomlig, så att
mätaravläsning och kontroll av förbrukningen
underlättas.

Mätaren kan vara fast monterad eller mon-
terad i konsol med flexibla röranslutningar. På
var sida om vattenmätaren finns avstäng-
ningsventiler, för att mätaren ska kunna
repareras utan att hela ledningsnätet måste tap-
pas ur.

Vattenmätaren kan användas för att kontrollera
rörsystemets täthet.

Om mätaren rör sig trots att alla kranar är
stängda, tyder det på läckage.

Ett annat sätt att kontrollera tätheten "hos
mindre rörsystem" är att stänga alla kranar och
huvudkranen under ca 12 timmar. Om
vattenmätaren rör sig när huvudkranen öpp-
nas igen, har vattentrycket sjunkit i systemet,
vilket tyder på läckage.

Backventil
Backventilen hindrar att vatten går tillbaka i
ledningarna om det allmänna nätet tappar
trycket. En kägla i ventilen släpper in vatten
utifrån men stänger om vattenflödet vänder.

VATTENMÄTARE OCH BACKVENTIL
- Tillsyn och skötsel -

Avstängningsventil
• För reparationer

Avstäng-
ningsventil

Backventil
• hindrar vattnet

att gå bakåt

Vattenmätare
• Lättåtkomlig för
- mätaravläsning
- förbrukningskontroll

• Kontroll av vattensystemets täthet
- mätaren rör sig?
- stäng i 12 timmar - öppna - rör sig?
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AVHÄRDNING
- Tillsyn och skötsel -

VVB

• Kalkhaltigt vatten ger
kalkavsättningar

- försämrar VVBs funktion
- ledningar sätts igen
- armaturer kärvar

• Avhärdningsfilter
- jonbyte
- avhärdningsmassa
- kalcium fastnar
- tvättas med saltlake
- påfyllning med salt

Avhärd-
nings-
filter

Tillsyn och skötsel av vattensystem

Avhärdning
Kalkhaltigt vatten kan ge kalkavsättningar:
• som försämrar varmvattenberedarens

funktion.
• i ledningar och armaturer som till slut

kärvar och fungerar dåligt.

Vatten som innehåller mycket kalk måste
avhärdas för att inte ge problem.

Avhärdning kan göras med speciella filter
som mjukgör vattnet genom jonbyte. Vattnet
passerar genom en avhärdningsmassa där
kalcium fastnar. Avhärdningsmassan tvättas
sedan automatiskt med jämna mellanrum med
en saltlake (natrium). Saltet förbrukas och måste
fyllas på efterhand.

Varmvattenberedning
Det vatten som ska bli varmvatten förs till
varmvattenberedaren.

I beredaren värms vattnet med gas, el,
pannvatten eller fjärrvärme. Vattnet ska inte
värmas för mycket, men inte heller för lite.
• Vid för hög temperatur förbrukas onödigt

med energi och kalk fälls ut.
• Vid för låg temperatur finns risk för tillväxt

av legionellabakterier. Vattnet bör värmas
till minst 60 0C .

Det uppvärmda vattnet blandas med kallvatten
så att temperaturen vid tappställena blir minst
55 0C. I driftinstruktionerna beskrivs hur
blandningsventilen ska ställas in.

Varmvattenberedare har en säkerhetsventil som
öppnar om trycket blir för högt. Ventilens funk-
tion bör provas regelbundet genom att man
drar ut ventilvredet.

 I varmvattenberedare finns en s k offerannod
som hindrar att galvaniska strömmar i vattnet
tär på varmvattenberedaren. Offerannoden
förbrukas och måste bytas ut.

Rörkopplingar kan bli otäta med tiden.
Vattendroppar på rören eller vatten på golvet är
tecken på detta.

VARMVATTENBEREDNING
        - Tillsyn och skötsel -

• Säkerhetsventil
- funktionsprovas
- drag i vredet

Utblås

• Rätt temperatur
- energiförbrukning
- kalkutfällning
- legionella

Varmvattenberedare
• Värmning med gas, el, pannvatten, fjärrvärme

• Blandningsventil
- inställning
- driftsinstruktioner

min. 60 oC
min. 55 oC

• VVB
- rörkopplingars täthet
- avkalkning
- byte av offerannod
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Tillsyn och skötsel av vattensystem

Kall- och varmvattenledningar

Korrosion
I äldre hus är det vanligt med galvaniserade
stålrör i både kall- och varmvattenledningarna.
Sådana ledningar kan vara korrosionsangrip-
na och då särskilt varmvattenledningarna.
Korrosionsrisken är ännu större om vattnet är
surt.

I nyare byggnader är det vanligt med
varmvattenledningar av koppar, som har be-
tydligt bättre motstånd mot korrosion än stålrör.
Men även kopparrör kan slitas invändigt av
vattenhastigheten och partiklar i vattnet.

Kopplingar
Engreppsblandare, disk- och tvättmaskiner kan
ge tryckstötar i rörsystemet, som kan leda till att
rörkopplingar och infästningar lossnar.
Rörledningar och rörkopplingar bör kontrolle-
ras regelbundet.

Synliga rördragningar och kopplingar är lätta
att inspektera. Vid inbyggda ledningar får man
i stället leta efter tecken på fuktskador på
byggnadsmaterialen omkring.

Rörisolering
Vattenledningar är ibland isolerade för att be-
gränsa värmeavgivningen från varmvatten-
ledningar respektive hålla kallvattnet kallt och
hindra kondens på kallvattenledningar.

Skador på isoleringen försämrar givetvis
isoleringsfunktionen och på kallvattenledningar
kan det leda till att kondensvatten sakta drop-
par ner på golvet under. Kondens är också
vanligt på oisolerade kallvattenrör.

Sus
Sus i rörledningar kan tyda på att det läcker
någonstans. Det kan vara kranar som droppar
eller läckage på rören.

Genomföringar
Rörgenomföringar i väggar och golv i våt-
utrymmen är särskilt utsatta ställen. De utsätts
för vattenspolning, t ex vid duschning och
vattnet kan följa rören och tränga in i
byggnadskonstruktionerna.

Avstängningsventiler
I rörsystemen finns ventiler för avstängning av
vattnet vid servicearbeten. Ventilerna bör "mo-
tioneras" då och då så att de inte kärvar pga
avlagringar.

KALL- OCH VARMVATTENLEDNINGAR
- Tillsyn och skötsel -

Kopplingar
• Armaturer och maskiner
- tryckstötar

• Synliga rörledningar
- inspektion

• Inbyggda rörledningar
- tecken på fuktskador

Korrosion och slitage
• Galvaniserade stålrör
- korrosion varmvattenrör
- surt vatten

• Koppar
- siltage
- vattenhastighet
- partiklar i vattnet

KALL- OCH VARMVATTENLEDNINGAR
- Tillsyn och skötsel -

Avstängnings-
ventiler
- motioneras

Rörgenomföringar
• Våtrum och schaktbotten
- vatten följer rören
- fukt i byggnadsdelar

Sus i ledningar
- läckage?

Rörisolering
• Varmvatten
- begränsa värmeförluster

• Kallvatten
- begränsa uppvärmning
- hindra kondens

• Skador på isoleringen
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Tillsyn och skötsel av vattensystem

Tappställen och armaturer
Vattnet leds fram till kranar och blandare i
tvättställ, diskbänkar, badkar och duschplatser
samt till vattentoaletter.

Läckande kranar och blandare beror ofta på
att packningar och tätningar är otäta. Det är
förbrukningsmaterial som måste bytas ut.

Vid servicearbeten på vattenarmaturer stängs
huvudkranen eller avstängningsventilerna vid
tappstället.

Kranar och blandare
I tvårattsblandare byts packningarna genom att
rattarna öppnas helt och hatten dras av.
Kranöverdelen lossas med skiftnyckel och
packningen (käglan) ersätts med en ny.

Engreppsblandare läcker ibland i svängpipens
övre del eller i den undre delningen. Manschett-
packningarna byts genom att vattenspaken dras
helt mot stoppet. Därefter skruvas huvud-
muttern ur och överdelen dras upp.
Packningarna byts mot nya.

Termostadblandare
Dåligt flöde i termostatblandare tyder på smut-
siga inloppssilar. Silarna skruvas loss och
rengörs.

TAPPSTÄLLEN OCH ARMATURER
- Tillsyn och skötsel -

Läckande kranar och blandare
• Byte packningar/tätningar,
- stäng huvudkranen/ventiler

Tvårattsblandare
- rattar öppnas
- kranöverdelar

skruvas ur
- packningar byts

Engreppsblandare
- spaken dras mot stoppet
- huvudmuttern skruvas ur
- överdelen dras av
- manschettpackningar byts

TAPPSTÄLLEN OCH ARMATURER
- Tillsyn och skötsel -

Termostatblandare
• Dåligt flöde
- smutsiga inloppssilar
• Dålig temperaturreglering
- reglerkäglan kärvar
- smuts och avsättningar
• Felinställt temperaturläge
- kalibrering enl fabrikanten

Toaletter
• Rinner
- byte av otät

bottenventil
- justering av

flottörens höjdläge
- rengörning av

flottörventilen

Duschhuvud
• Dåligt flöde
- skruvas bort

och rengörs

Om temperaturen på vattnet inte ändras när
man vrider på temperaturratten, tyder det på
att reglerkäglan i blandaren kärvar. Rengör-
ning behövs då för att få bort avsättningar och
smuts.

Om blandaren ger fel temperatur vid inställt
temperaturläge, bör blandaren kalibreras enligt
fabrikantens bruksanvisningar.

Duschar
Dåligt flöde i duschar kan bero på kalk-
avsättningar eller smuts i duschhuvudet. Det
behöver då skruvas loss och rengöras.

Toaletter
Toalettstolar som rinner kan bero på att
tätningen vid bottenventilen är otät eller att
flottörventilen inte stänger helt.

Mot bottenventilen finns en ringtätning av
gummi. Tätningen åldras och slits med tiden
och behöver bytas ut.

Flottörens arm ska stänga inloppsventilen när
vattnet stiger i tanken. Om flottören är feljusterad
eller det är avsättningar på flottörventilen fylls
vatten på kontinuerligt och rinner ut i brädd-
avloppet.
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Tillsyn och skötsel av vattensystem

Vattentankar
Vattentankar fylls på med en flottörventil och
vattennivån begränsas en flottören.
Om vattennivån i tanken:
• är för låg blir det dåligt tryck i rörsystemet.

För låg vattennivå kan bero på trasig fottör.
• är för hög, finns det risk för att tanken

svämmar över. För hög vattennivå kan bero
på felinställd fottör. Ofta finns det larm som
varnar vid för hög vattennivå i tanken.

Flottörens funktion bör kontrolleras och even-
tuellt justeras.

Lågtankar och högtankar behöver rengöras
regelbundet från avsättningar av kalk och smuts.
Tankarna renborstas, spolas och desinficeras
sedan med 2% klorlösning i vatten.

Tankar med vatten innebär alltid att det finns
risk för att få läckage. Tankarna och rör-
kopplingar bör inspekteras med avseeende på
eventuella rostangrepp och kopplingarnas
täthet.

VVC och pumpar
Varmvattnet svalnar om det blir stående i
ledningarna. Väntetiden på varmvatten vid
tappstället kan då bli ganska lång.

VVC
För att undvika långa väntetider brukar det
finnas varmvattencirkulation, s k VVC. Varm-
vattnet pumpas då runt i en cirkulationsledning.
När varmvatten behövs är sträckan kort till
tappstället.

Pumpar
Pumpar behöver en hel del tillsyn och skötsel
för att fungera väl.

Pumpars kapacitet styrs ofta med stypventil på
rörledningen. Ventilen minskar vattenmäng-
den till pumpen.

Så kallade tvillingpumpar är två parallell-
kopplade pumpar där den ena automatiskt
startar om den andra stannar. Tvillingpumpar
bör köras växelvis så att båda pumparna hålls
igång.

Äldre typer av pumpar kan ha smörjnipplar
som ska fyllas på med fett. Nyare pumpar är

VATTENTANKAR
- Tillsyn och skötsel -

Flottör

Flottörventil

Flottören
• Stänger och öppnar

flottörventilen
• För låg vattennivå
- dåligt tryck
- trasig flottör
• För hög vattennivå
- tanken svämmar över
- felinställd flottör
- larm

Kalk och smuts
• Rengörning
- renborstas, spolas
- 2% klorlösning

Inspektion
• Tankar och rörkopplingar
- rost
- kopplingars täthet

VVC OCH PUMPAR
- Tillsyn och skötsel -

VVC
• Pumpas runt i

cirkulationsledning
- minskar väntetiden

VVC-pump

Tapp-
ställe

Tvillingpump
• Startar om den andra stannar
- bör köras växelvis
• Strypventil
- styr vattenmängden

Service
• Äldre pumpar, smörjnipplar
• Nyare pumpar, byte lager
• Packboxar, dras åt ev. byts
• Utlöst motorskydd, kont-

roll av säkring
• Rengörning motorer
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Tillsyn och skötsel av vattensystem

smörjfria, men då behöver i stället lagren bytas
med tiden.

Packboxar som tätar pumpens axel kan med
tiden mattas så att pumpen läcker. Packboxen
bör då dras åt något, men inte för mycket. Blir
det ändå inte tätt bör packboxen bytas.

Om motorskyddet på pumpen löser ut bör
säkringarna kontrolleras innan nytt startförsök
görs. Rena elmotorer är också viktigt.

Hydroforer
Hydrofortankar är slutna vattenbehållare. I
tanken skapas en luftkudde ovanför vatten-
ytan, med hjälp av en pump. Luftkudden trycker
sedan ut vattnet i systemet.

Vid ett förinställt tryck slår pumpens tryck-
strömbrytare ifrån. Hur rätt tryck ställs in och
justeras redovisas i pumpens driftinstruktioner.

Om pumpen måste arbeta ofta för att upprätt-
hålla trycket, kan det  bero på:
• att luftkudden är för liten eller
• att anslutningar till hydrofortanken är otäta

t ex tätningen vid rensluckan. Lufttrycket
sjunker då snabbt.

HYDROFORER
- Tillsyn och skötsel -

Pumpen går igång ofta
- för liten luftkudde
- otäta anslutningar, luckor

Manometer

Pump

Luftkudde
Tank

Vatten

Pumpen
• Skapar tryck i tanken
- luftkudden trycker ut vattnet
• Förinställt tryck
- justering enligt driftinstruktioner



12 © STATENS FASTIGHETSVERK

AVLOPPSSYSTEM

Vanliga avloppssystem

Spillvatten
Det mesta av vattnet som används, spolas ut
som spillvatten i avloppet via tvättställ, disk-
bänkar, toalettstolar och golvbrunnar.

I början på alla anslutningsledningar finns det
vattenlås, som förhindrar att dålig lukt sprids
från avloppet.

Spillvattnet leds till huvudstammen via sam-
lingsledningar i våningsplanet och från olika
våningar. Stamledningen har en avluftning,
vanligen uppdragen på taket.

Spillvattnet leds sedan ut från huset till en
rensbrunn och vidare till det allmänna avlopps-
nätet.

Dagvatten
Dagvatten, dvs regnvatten från stuprör och
dagvattenbrunnar leds också ut till det allmänna
nätet. Ibland ansluts dagvattnet till
spillvattenledningen. Men det finns också
system för att transportera spill- och dagvatten
var för sig till rening.

Avledning via avloppsbrunn
Ibland förs spillvattnet först till en egen av-
loppsbrunn på tomten, innan det förs vidare till
det allmänna systemet.

I avloppsbrunnen avsätts fasta föroreningar,
varefter vattnet rinner vidare ut till det all-
männa nätet. Brunnen måste därför tömmas på
slam regelbundet.

Om husets avloppsledning ligger för lågt i för-
hållande till det allmänna nätet måste
spillvattnet pumpas bort. Pumpen börjar arbeta
när spillvattnet stigit till en viss nivå.

Avledning via flerkammarbrunn
Spillvattnet kan också renas i en 2- eller 3-
kammarbrunn. Spillvattnet släpps då in i brun-
nens första kammare och partiklar sjunker till
botten. Det något renare vattnet rinner sedan
över till nästa kammare där samma sak sker. I 3-
kammarbrunn finns tre kammare för
sedimenteringen.

När spillvattnet passerat brunnen är det någor-
lunda rent och kan släppas ut i avloppsdike
eller infiltreras med ett rörsystem i marken.  På
vägen ner genom jordlagren sköter naturen själv
om den slutliga reningen.

VANLIGA AVLOPPSSYSTEM
- Spillvatten och dagvatten -

Rensbrunn
dagvatten

Eventuell
avloppsbrunn

Allmän dagvattenledning
Allmän avloppsledning

Avluftning

Spillvatten
- vattenlås
- avloppsledning
- avluftning
- avloppsbrunn
- allmän ledning

Dagvatten
- stuprör, dagvattenbrunnar
- dagvattenledning
- rensbrunn
- allmän ledning

VANLIGA AVLOPPSSYSTEM
- Avloppsbrunn och flerkammarbrunn -

Avloppsbrunn
• Föroreningar avsätts
- slamsugning
• Anslutning till allmän ledning

Pump

• Pumpning till allmän
ledning

- vid låg nivå

Flerkammarbrunn
• Föroreningar avsätts
- renare vatten går vidare
- utsläpp till dike
- infiltration
• Slamsugning av brunn
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Tillsyn och skötsel av avloppssystem

Tvättställ
I tvättställ finns en bottenventil och ett vattenlås
på anslutningsledningen.

Om tvättstället används sällan, torkar vatten-
låset ut och dålig lukt kommer upp från av-
loppsledningarna. Vattenlås bör fyllas med
vatten med jämna mellanrum.

Bottenventilen i tvättstället behöver ibland
rensas från smuts och hårstrån. I vattenlåset
samlas också smuts som behöver rensas bort.

Vattenlåset skruvas loss från anslutningen till
tvättstället och bottenventilen och vattenlåset
rengörs. Samtidigt bör tätningsringarna
kontrolleras.

Tvättställets infästningar i väggen kan släppa
med tiden. Vickande och lösa infästningar ökar
belastningen på rör- och avloppsanslutningar,
vilket kan leda till att det blir otätt och läckage.

Vanligen går det att dra fast infästnings-
skruvarna, annars bör infästningarna göras om.

Golvbrunnar
Golvbrunnar som används sällan torkar ut och
det luktar illa från avloppet. Vattenlåset bör
regelbundet fyllas på med vatten.

Många vattenskador uppstår p g a otäta
anslutningar mellan golvmaterialet och brun-
nen eller att brunnen är igensatt av smuts.

Om vattnet inte rinner undan ordentligt, utan
svämmar över på golvet, finns det stor risk för
att vatten tränger in i golvet under tätskiktet.

Golvbrunnar rensas genom att gallret på
brunnen skruvas bort eller lyfts upp. Avlag-
ringarna tas bort med lämpligt verktyg.

Många golvbrunnar har ett rensningshål upp-
till. I hålet kan man komma åt att peta bort
smuts som satt sig efter vattenlåset, respektive
rensa den första biten av avloppsledningen med
rensfjäder.

Plastmattor ska ansluta tätt till golvbrunnens
tätningsring och tätningsringen ska klämma
fast golvmaterialet ordentligt.

Om plastmattan buktar sig i anslutningen till
brunnen är det skäl till en noggrannare under-
sökning. Det kan bero på att det trängt upp
vatten i golvet.

TVÄTTSTÄLL
- Tillsyn och skötsel -

Uttorkat vattenlås
- lukt

Smuts
• Rensning bottenventil
- lämpligt redskap
• Rensning vattenlås
- skuvas bort
- rengörning
- tätningsringar kontrolleras

Lösa infästningar
- ökar belsatningen på rör-

och avloppsledningar
- risk för läckage
- dras fast

GOLVBRUNNAR
- Tillsyn och skötsel -

Uttorkat vattenlås
• Lukt
- vattenpåfyllning

Anslutning
• Plastmatta mot brunnen
- klämring ska klämma
- buktar sig? fukt

Vattenskador vid golvbrunn
• Otätt mellan brunn

och golvmaterial
• Igensatt golvbrunn
- vatten tränger upp

i bjälklaget

Rensning
- gallret tas bort
- rensning med lämpligt

redskap
- rensningshål för rensning

efter vattenlåset
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Tillsyn och skötsel av avloppssystem

Toalettstolar
Ibland blir det stopp i toalettstolars vattenlås
eller avloppsledning. Mindre stopp kan rensas:
• genom att pumpa med vaskrensare av

gummi
• med rensfjäder.

Om inte rensfjäder hjälper måste toalettstolen
tas bort. Inkommande vatten stängs av, vatten-
röret kopplas loss och toalettstolen demonteras
och lyfts av från fästena i golvet eller väggen.

Avloppsröret är då åtkomligt för rensning
med rensfjäder eller maskindriven avlopps-
rensare.

Toalettstolars infästningar kan med tiden börja
lossna. En dåligt fastsatt toalettsol kan
• skada rörkopplingen vid vattenanslutningen
• göra avloppsanslutningen och anslutningen

mot golvet otät. Det kan också ge dålig lukt
genom att avloppslukt kan tränga upp.

Vickande toalettstolar skruvas fast.

Avloppsledningar
Avloppsledningarna har många skarvar. Olika
ledningar kopplas samman och avloppsrören
skarvas i längsled.

Avloppsskarvar kan bli otäta, läcka spillvat-
ten och ge dålig lukt i huset. En del avloppsled-
ningar är inbyggda i bjälklag och väggar och
därför svåra att inspektera, men de delar som är
iakttagbar bör kontrolleras.

Avloppsledningar av gjutjärn är utsatta för kor-
rosion p g a spillvattnets innehåll och vatten-
hastigheten när spillvattnet spolas bort.

Horisontella ledningar och krökar är mer
utsatta för rost än vertikala, liksom den sista
delen av avloppsledningen där alla avloppen
förs samman. Sådana ställen bör hållas under
särskild uppsikt.

TOALETTSTOLAR
- Tillsyn och skötsel -

Stopp i vattenlås, avloppsledning
• Rensning av mindre stopp
- vaskrensare
- rensfjäder

• Dålig infästning av toalettstol
- skada på rörkopplingen
- otät avloppsanslutning
- dålig lukt

• Rensning av större stopp
- vattnet stängs av
- rör kopplas loss
- toalettstolen tas bort
- maskindriven avloppsrensare

AVLOPPSLEDNINGAR
- Tillsyn och skötsel -

Utsatta
ställen

Avluftning

• Korrosion på gjutjärnsrör
- horisontella ledningar
- böjar
- anslutningar från flera ledningar

Inspektion
• Synliga avloppsledningar
• Inbyggda avloppsledningar
- skador på byggnadsdelar?
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Tillsyn och skötsel av avloppssystem

Stamledningar har en avloppsluftning som
mynnar fritt i luften. Vanligen är avlopps-
luftningen uppdragen på byggnadens tak. För
att spillvattnet ska rinna undan måste ledningen
vara fri från skräp, så att det inte blir vacuum
vid spolning.

Avloppsgenomföringar i golv i våtrum är
känsliga punkter. Om genomföringarna är
vattenotäta kan det bli vattenskador i bjälklaget.

Nya avloppsenheter som kopplas på systemet
måste ha vattenlås för att det inte ska bli
avloppslukt i huset.

Sådana kompletterande vattenlås placeras så
att de blir åtkomliga för rensning i framtiden.

Det är också viktigt att nya horisontella led-
ningar har ett fall mot stamledningen, så att
spillvattnet rinner åt rätt håll. Om möjligt bör
nya ledningar dras så att de blir inspekterbara.

Stopp i avloppsledningar rensas med rensfjäder
eller maskindriven avloppsrensare. Kemiska
medel bör undvikas, eftersom det fräter på
avloppsrören.

Rensbrunnar
Det brukar finnas en rensbrunn innan spill-
vattnet skickas ut till den allmänna ledningen.

Rensbrunnen är till för att man ska komma åt
att rensa och spola rent de sista delarna av
avloppsledningen, om det  skulle bli stopp.

Avloppsbrunnar
I enkla avloppsbrunnar och 2- och 3-kammar-
brunnar blir det avsättningar. Brunnarna måste
rensugas från slamm med jämna mellanrum.

Eventuella avloppspumpar i brunnar ska
givetvis fungera. Om pumpen slutar fungera
kan avloppsvattnet inte föras bort. Kontrollera
regelbundet att pumparna fungerar och sätter
igång vid rätt tillfälle.

AVLOPPSLEDNINGAR
- Tillsyn och skötsel -

Utsatta
ställen

Avluftning• Avloppsluftning
- på byggnadens tak
- fri från skräp

• Rensning
- fjäder/maskin
- ej kemiska medel

• Nya avlopp ska
- ha vattenlås
- vara åtkomliga för rensning
- ha fall på horisontella ledningar
- helst vara inspekterbara

RENSBRUNNAR OCH
AVLOPPSBRUNNAR

- Tillsyn och skötsel -

Avloppsbrunnar
• Slamsugning
- med regelbundna

intervall

• Kontrollera avloppspumpar
- driftfunktion
- nivå för påsättning och avstängning

• Rensbrunn vid anslutning
till allmänna ledningen

- för rensning och renspolning
av sista ledningsdelen
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40 frågor om VA-system
Här följer 40 frågor om VA-system. De flesta svaren hittar Du i texten tidigare i
skriften. Men några av frågorna är det bara Du som vet svaren på!

1. Hur stor del av den totala vattenförbruk-
ningen utgör varmvattnet?

2. Beskriv principen för hur ett vanligt
vattensystem är utformat.

3. När kan man behöva stänga av huvud-
kranen?

4. Vad visar vattenmätaren?
5. Hur kan vattenmätaren användas för att

kontrollera vattensystemets täthet?

6. Vilken lägsta temperatur bör varmvattnet
värmas till i varmvattenberedaren?
Varför då?

7. Vilken funktion har varmvattenbereda-
rens säkerhetsventil?

8. Hur funktionsprovas varmvattenbereda-
rens säkerhetsventil?

9. Hur kan kalkhaltigt vatten avhärdas?

10. Vilket rörmaterial i vattenledningar är
känsligt för korrosionsangrepp?

11. På vilket sätt kan engreppsblandare och
diskmaskiner försämra rörsystemets
täthet?

12. Vilka följder kan det bli av större skador
på rörisoleringen hos:

- varmvattenledningarna?
- kallvattenledningarna?
13. Vad menas med att "motionera" ventiler?

14. Varför droppar kranar och blandare?
15. Hur byts käglorna i tvårattsblandare?
16. Vad kan dåligt flöde i termostatblandare

bero på?
17. Nämn två skäl till att toalettstolen står

och rinner?
18. Vad kan dåligt flöde i duschar bero på?

19. Vad kan det bero på att vattennivån i en
vattentank är för låg?

20. Vad kan hända om flottören är för högt
inställd?

21. Hur rengörs vattentankar?

22. Varför har man varmvattencirkulation?
23. Vad är s k tvillingpumpar?
24. Hur tätar man om det läcker vatten runt

pumpens axel?
25. Hur tar Du reda på att hydroforen ger

rätt tryck?
26. Vad kan det bero på att hydroforpumpen

arbetar för ofta?

27. Beskriv hur ett vanligt avloppssystem är
uppbyggt.

28. Vad händer med spillvattnet i en
avloppsbrunn?

29. Hur fungerar en 3-kammarbrunn?

30. Hur märker man att tvättställets vatten-
lås har torkat ut?

31. Hur rengörs tvättställets vattenlås från
smuts?

32. Vad kan hända om vattnet inte rinner
undan ordentligt i golvbrunnen, så att
vattnet svämmar över?

33. Vad tyder uppbuktningar i plastmattans
anslutning till golvbrunnen på?

34. Hur rensas stopp i toalettstolars vatten-
lås och anslutningsledning?

35. Vad kan hända vid dåligt fastsatta och
vickande toalettstolar?

36. Nämn några ställen som är speciellt
utsatta för korrosionsangrepp hos
avloppsledningar.

37. Varför ska avloppsluftningen mynna
fritt i luften?

38. Hur bör man utföra kompletterande
avloppsledningar?

39. Varför bör man undvika att rensa avlopp
med kemiska medel?

40. Vad kan hända om pumpen i avlopps-
brunnen inte fungerar?
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• Hur gamla är vattenledningarna?
• Var stänger man av inkommande vatten?
- Bör fler än Du känna till det?

• Vem läser av och dokumenterar
vattenförbrukningen?

• Tag fram förbrukningsstatistik från tidigare
år och jämför!

- Är förbrukningen normal?

• Är det inkommande vattnet kalkrikt?
- Skulle det behövas avhärdningsfilter?

• Finns varmvattencirkulation?

• Hur servas och regleras vattenarmaturer,
pumpar, varmvattenberedare, tankar och
hydroforer:

- finns fabrikantinstruktioner?
- skaffa nya "bruksanvisningar" vid behov!

Avloppssystemet
• Finns det rutiner för att förhindra stopp i

avloppen?

• Hur gammalt är avloppssystemet?
• Vilket material är det i avloppsledningarna?

• Vem rensar vattenlås till:
- diskbänkar och tvättställ
- badkar och toaletter
- golvbrunnar?
• Vem rensar stopp i anslutningsledningar

och stamledningar?

• Var finns avloppssystemets rensbrunn?
- vem kontrollerar brunnens funktion?
- vem rensar brunnen?
• Finns avloppsbrunnar?
- vem kontrollerar brunnens funktion?
- vem rensar brunnen?

• Hur servas och regleras avloppspumpar i
Dina rensbrunnar och avloppsbrunnar?

- finns fabrikantinstruktioner?
- skaffa nya "bruksanvisningar" vid behov!

Fastighetsskötseln
• Vilka är Dina uppgifter när det gäller

VA-systemen? och vad görs av
entreprenörer?

• Vilka ingrepp får Du göra på vatten- och
avloppsledningarna och vilken kompetens
behövs?

• Saknar Du några administrativa hjälpmedel
eller instruktioner för Ditt arbete?

• Skulle Du själv vilja och kunna sköta något
av det som i dag görs av entreprenörer?

• Har Du några föreskrifter för den personliga
säkerheten vid arbete i slutna och avlägsna
utrymmen? Gör i så fall en kort samman-
fattning av dem.

• Vilka är de vanligaste tillsyn-, skötsel- och
underhållsarbetena i Ditt hus när det gäller
VA-systemen?

- Vilka tillsyn- och skötselarbeten tar mest av
Din tid?

• Vilken utrustning behöver du för skötsel av
VA-systemen?

• Saknar du några tekniska hjälpmedel?

Hur ser det ut?
• Tag fram och studera ritningar och DU-

instruktioner för vattensystemet och
avloppssystemet!
Om Du har tillgång till dessa?

Om inte?
Undersök då i stället systemen och gör
Dina egna skisser över:

- hur ledningarna är dragna
- komponenter som ingår och var de finns
- vilka ledningar som tillhör fastigheten

respektive det allmänna VA-systemet.

• Förekommer vattenskador i byggnaden
p g a VA-systemen?

• Finns det några fel eller skador som kan
leda till värre skador om de inte åtgärdas?

- Gör en lista på vilka åtgärder som behövs!

Vattensystemet
• Vilket material är det i kall- och

varmvattenledningarna?

Ta reda på!
För att läraren ska kunna göra en anpassning av utbildningen till förhållandena i
Din byggnad, behöver han hjälp av Dig med att ta fram fakta och
underlagsmaterial. Det lägger också en bra grund för att Du ska få diskutera det
Du gått och grunnat på beträffande tillsyn- och skötsel. Vi ber Dig därför att ta Dig
an och ta fram följande uppgifter!
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Utbildningsmaterial för fastighetsskötare

VATTEN- OCH AVLOPPSSYSTEM
- tillsyn och skötsel -

Utbildningsmaterial för fastighetsskötare finns för:
• Byggnaden
• Vatten- och avloppssystem

I utbildningsmaterialen behandlas generella utföranden av
byggnadskonstruktioner och installationer. Här redovisas också
vanliga fel och brister samt tillsyn och skötsel. Sådant som
fastighetsskötaren bör hålla under uppsikt.

Hur  byggnadsdelar och installationer ska skötas och underhållas i
detalj tas upp i samband med utbildningen. En anpassning görs till
skötselinstruktioner och bruksanvisningar för respektive
förvaltningsobjekt.

STATENS FASTIGHETSVERK


