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1 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1  Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Aachen im Stadtbezirk Laurensberg und ist Bestandteil einer in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden Griinflache, welche sich von der Vaalser Stral3e in Richtung Klinikum erstreckt. Im stidlichen Teil
dieser Grinflache sind zwei Sportplatze integriert. Westlich des Geltungsbereichs befinden sich die bestehende Einrich-
tung der Kinder- und Jugendpsychiatrie im 'Grof3en Neuenhof' (Neuenhofer Weg 21) sowie die Janusz-Korczak-Schule
(‘Schule fiir Kranke'). Ostlich schlieRen sich an das Plangebiet die mehrgeschossigen Studentenwohnheime der RWTH
an. Nordlich befindet sich das Klinikum Aachen mit seinen angegliederten Instituten und grof3flachigen Stellplatzanlagen.
Im Osten verlduft der Pariser Ring, welcher den Aachener Stiden mit dem Norden verbindet und einen Anschluss an die
nordlich verlaufende A4 herstellt. Im Westen schlieRen sich Wohngebiete sowie verschiedene Gemeinbedarfseinrichtun-
gen an. Das Plangebiet wird aus stdlicher Richtung von der Vaalser StraRe (iber den Neuenhofer Weg erschlossen.

Derzeit wird das Plangebiet als offentliche Griinflache genutzt. Das Plangebiet weist entlang der westlichen Grenze (Neu-
enhofer Weg) und entlang der dstlichen Grenze (Fuweg am Studentenwohnheim) Béschungen mit Strauch- und He-
ckenpflanzungen auf. Neben einer umfangreichen randlichen Eingriinung in Form von Hecken und Baumen befinden sich
einzelne gréfRere Laubbdaume auf dem Grundstiick. Das Plangebiet wird von zwei gepflasterten FulRwegen im Norden und
Suden begrenzt. Die Topographie weist ein Gefalle in ost-westlicher Richtung auf. Das Gelénde fallt von ca. 217 m (.
NHN im Nordwesten auf ca. 212 m . NHN im Stdosten ab.

Das Plangebiet befindet sich éstlich des 'GroRRen Neuenhofs' und wird westlich begrenzt vom Neuenhofer Weg, ostlich
vom angrenzenden Flurstiick 388 (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen), das mit drei mehrgeschossigen Stu-
dentenwohnheimen bebaut ist. Stidlich und nérdlich begrenzen zwei vorhandene FuRwege das Plangebiet. Der Gel-
tungsbereich (Flurstiick 490 und 491, Flur 25, Gemarkung Laurensherg) weist eine FlachengroRe von rd. 7.200 m? auf.
Das Baugrundstick (Flursttick 490) wurde fiir das Vorhaben aus der Griinflache herausgeteilt und von der Stadt Aachen
an die Vorhabentrédgerin verkauft. Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Baugrundstlick) ist 6.861 m2 groR.
Die zusétzlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache der Stadt Aachen (Flurstlick 491) weist
eine Flache von 334 m? auf und dient dem geplanten Ausbau des Neuenhofer Weges.

1.2 Planungsrechtliche Situation

Das Vorhaben entspricht durch die Lage im Geltungsbereich des in weiten Teilen schon vollzogenen Bebauungsplans
Nr. 592 'Vaalser Stral3e / Gut Kullen' einer Nachverdichtung im bereits beplanten Innenbereich. Somit ist die Vorausset-
zung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB 'Bebauungsplan der Innentwicklung' gege-
ben. Dadurch kann das Planverfahren gegentiber dem Regelverfahren vereinfacht und verkiirzt werden.

Das Verfahren wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB und im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung durchgefiihrt. Gleichwohl sind die Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren adé-
quat zu berlicksichtigen und auf Grund der Umnutzung einer Griinflache in die Abwagung einzustellen.

Der derzeit geltende Fl&chennutzungsplan 1980 stellt Griinfléache fir das Plangebiet dar. Er soll fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans in ,Sondergebiet Klinik* gedndert werden (siehe Anlage 1). Gemaf § 13a Abs. 2 BauGB kann im
beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan, dessen entgegen
stehenden Darstellungen mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans obsolet werden, ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans 1988 der Stadt Aachen.

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003
(Stand 2008) stellt fiir das Plangebiet 'Allgemeinen Siedlungsbereich’ dar.
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2 Anlass der Planung

Das Universitéatsklinikum Aachen plant die Erweiterung der Kinder- und Jugendpsychiatrie im Bereich des derzeitigen
Standortes 'Gut Neuenhof'. Diese Erweiterung ist in erster Linie einer rasanten Zunahme psychiatrischer Krankheitsbilder
bei Kindern und Jugendlichen geschuldet. Eine darauf reagierende Bedarfsprognose und Auslastungsermittiung des Uni-
versitatsklinikums Aachen ergibt, dass die derzeitigen Kapazitaten innerhalb der Kinderklinik vollstandig ausgeschopft
sind, so dass ein dringender Bedarf zum Ausbau der Betreuungskapazitaten und somit fir bauliche und raumliche Erwei-
terungen gegeben ist.

Unter Federfiihrung des Bau- und Liegenschaftsbetriebes BLB NRW in Aachen wurden bereits verschiedene Optionen
zur Erweiterung des Raumprogramms innerhalb des bestehenden Hofgebaudes und der unmittelbar umgebenden Grund-
stiicksflachen geprift. Im Wesentlichen kommen diese Voruntersuchungen zu dem Ergebnis, dass sich eine adaquate
und funktional befriedigende Erweiterung der raumlichen Kapazitaten innerhalb der vorhandenen, denkmalgeschiitzten
Bausubstanz nicht herstellen I&sst.

Auch eine Gesamtverlagerung der Kinder- und Jugendpsychiatrie an einen anderen Standort, der sowohl die bestehen-
den, als auch die langfristigen Entwicklungsperspektiven der Kinderpsychiatrie ber(cksichtigt, wurde geprift. Eine solche
Standortverlagerung stellt sich aus derzeitiger Perspektive als nicht sinnvoll dar, weil der heutige Standort 'Gut Neuenhof'
raumlich und funktional eng mit der benachbarten Janusz-Korczak-Schule verknipft ist und keine geeigneten und ausrei-
chend dimensionierten Flachen im bisherigen Umfeld oder zumindest in enger rdumlicher Nahe zum Universitatsklinikum
zur Verfigung stehen.

Im Ergebnis der umfangreichen Vorprifungen ist insofern nur das Plangebiet dstlich des Neuenhofer Weges fir eine bau-
liche Erweiterung geeignet, um eine enge Verkniipfung zu den bestehenden Einrichtungen zu gewahrleisten. Die Inan-
spruchnahme einer Grinflache ist auf Grund der Bindung an den bestehenden Standort und fehlender Standortalternati-
ven erforderlich.

Planerfordernis

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des seit 1975 rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 592 'Vaalser
StraRe / Gut Kullen' der Stadt Aachen. Dieser Bebauungsplan wurde seither durch zahlreiche Anderungen iiberarbeitet.
Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 948 — Neuenhofer Weg / Kinder- und Jugendpsychiatrie —
wurde bisher jedoch nicht geéndert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan soll — geman der in der Begriindung formulierten Planziele — unter Anderem ,,...die
Folgeeinrichtungen aufnehmen, die durch den Betrieb des Klinikums erforderlich werden und deren sinnvolle Entwicklung
und Funktion gewahrleisten®, was insoweit konform geht mit der Erweiterung der Kinder- und Jugendpsychiatrie des Klini-
kums. Die potenzielle Erweiterungsflache ist jedoch nicht als Bauflache, sondern als Griinfliche ausgewiesen.

Daher wird eine planungsrechtliche Angleichung erforderlich. Angesichts des eindeutigen Projektbezugs soll das Plan-
recht durch die Neuaufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit planungsrechtlicher Sicherung durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB erfolgen.

3 Ziel und Zweck der Planung

3.1  Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die dringend erforderliche Erweiterung der am
Standort bereits anséssigen Kinder- und Jugendpsychiatrie des Klinikums zu schaffen. Der derzeit rechtskréftige Bebau-
ungsplan Nr. 592 'Vaalser Stral3e / Gut Kullen' sieht fir das Plangebiet die Aufnahme von dem Klinikum angegliederten
Funktionen vor — setzt jedoch fiir das Plangebiet Griinflache fest. Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
das modifizierte Wetthewerbsergebnis zur Erweiterung der Klinik. Standortalternativen wurden geprift, jedoch auf Grund

Seite 5/ 23



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 948 Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
Neuenhofer Weg / Kinder- und Jugendpsychiatrie Fassung vom 30.04.2013

der erforderlichen raumlichen N&he zum Bestandsgebaude der Kinder- und Jugendpsychiatrie und zur Janusz-Korczak-
Schule ('Schule fir Kranke' - Unterricht flir Kinder mit langen Klinikaufenthalten) verworfen.

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt von Stiden aus (iber den bestehenden Neuenhofer Weg, der stidlich in die Vaal-
ser StralRe (B1) ins iibergeordnete Verkehrsnetz miindet. Derzeit weist der Neuenhofer Weg eine Breite von rd. 6-7 m auf.
Der Neuenhofer Weg ist in einem schlechten Aushauzustand und weist eine Fahrbahn ohne FuBwege und abgegrenzte
Stellplatze auf. Einseitig wird geparkt, so dass nur eine Fahrspur verbleibt. Als Sackgasse dient er zur Erschliefung der
Wohngebaude sowie der bestehenden Kinder- und Jugendpsychiatrie. Zur Kullenhofstra3e besteht lediglich eine Anbin-
dung flr Radfahrer und FulRgénger. Im Rahmen der Erweiterung der Kinder- und Jugendpsychiatrie am Standort Neuen-
hofer Weg ist der Ausbau des Neuenhofer Weges geplant. Eine Verbreiterung des Weges um 2,50 m in éstlicher Rich-
tung ist vorgesehen. Der Ausbau der StraRe ist fiir das Jahr 2014 geplant. Derzeit weist der Neuenhofer Weg eine gerin-
ge Verkehrsbelastung auf. Die Verkehrsbelastung auf Grund des Vorhabens inkl. der bestehenden Einrichtung wird mit
max. 10 Fahrten pro Stunde prognostiziert. Daraus ergibt sich eine zusatzliche Belastung von taglich max. 150 Fahrten.

Durch die Neuordnung der Parkplétze im StralRenraum wird die derzeitig schwierige Parksituation flir Anwohner verbes-
sert werden. Eine zusatzliche Entspannung der Parkplatzsituation ergibt sich zukiinftig durch die Schaffung einer Tiefga-
rage im Untergeschoss des Erweiterungsbaus der Kinder- und Jugendpsychiatrie, welche Stellplatze fiir die Mitarbeiter
der Einrichtung sowie die Besucher zur Verfugung stellt.

3.3 Beschreibung des Vorhabens

Im Vorfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein Wetthewerb ausgelobt. Als Sieger ging aus dem Wett-
bewerb der Entwurf des Berliner Architekturbiiro Heinle, Wischer & Partner hervor. Der iberarbeitete Hochbau-Entwurf ist
Grundlage flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die geplante Erweiterung sieht drei quadratische Gebaudekomplexe vor, deren Formen die Strukturen des 'Grof3en Neu-
enhof' in Anlehnung an einen Vierkanthof aufnehmen und die ebenfalls iber zwei 'Innenhdfe’ mit besonders geschiitzten
Bereichen verfiigen. Die Erweiterung umfasst die stationdre und ambulante Behandlung und Pflege psychisch und psy-
chosomatisch erkrankter Kinder und Jugendlicher auf insgesamt 38 Betten. Die jeweils im 1. Obergeschoss angeordneten
Pflegewohngruppen (Stationen) umfassen je maximal 12 bis 14 Platze.

Im Erdgeschoss des nordlichen und mittleren Bauteils (Bauteil A und B) sind die stéarker frequentierten Bereiche der Insti-
tutsambulanz, im stidlichen Bauteil (Bauteil C) sind Dienst- und wissenschaftliche Arbeitsrdume u. a. auch zu Zwecken
der Forschung und Lehre untergebracht. Im Untergeschoss (ebenerdig zum Garten) liegen im stdlichen Bauteil die 2-
geschossige, auch als Mehrzweckraum nutzbare Turnhalle sowie Raume fiir die Ergotherapie.

Die Identitdtsmerkmale des GroRBen Neuenhofs werden fiir die Gestaltung des Neubaus aufgegriffen, auch um die Zuge-
horigkeit von Alt und Neu zu vermitteln. So ist diese gepréagt von klaren, einfachen kubischen Formen und der Ausfiihrung
der AuRenwande als Verblendmauerwerk (letztere auch aus Griinden der Nachhaltigkeit). Das Prinzip des geschiitzten
Freiraums des Grof3en Neuhofs wird auf die Pflegewohnbereiche 'im Kleinen' ibertragen: um einen geschitzten Dachgar-
ten herum sind in quadratischem Grundriss die einzelnen Patientenzimmer, der gemeinsame Koch-, Ess- und Wohnbe-
reich sowie die Therapie- und Dienstrdume angeordnet.

Die drei Geb&udekomplexe (Bauteil A, B und C) sind verbunden durch gléserne Verbindungsgénge und einen Zugangs-
bereich an der StraRenfront zum Neuenhofer Weg sowie eine integrierte Garage im Untergeschoss des nordlichen und
mittleren Geb&udekdrpers. Die Garage liegt vollstandig unterhalb des StraRenniveaus und ist zur publikums-wirksamen
StralRenseite und gegeniiber dem denkmalgeschiitzten Grof3en Neuenhof nicht wahrnehmbar; an den (ibrigen drei Seiten
weist sie gréRere Offnungen auf und tritt wegen der Hohenentwicklung in diesem Bereich teilweise bis vollstandig als
Vollgeschoss in Erscheinung. Gleiches gilt fiir die als Tiefgeschoss ausgelegte Turnhalle im stidlichen Gebaudekorper.
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Innerhalb der Tiefgarage sollen ca. 35 Stellplatze fiir Mitarbeiter und Besucher der Einrichtung entstehen. Die Zufahrt zur
Garage erfolgt an der nérdlichen Gebaudeseite des Bauteils A. Aufstellfldchen flir Anlieferfahrzeuge sind im Bereich des
Haupteingangs geplant.

Der Haupteingang des Neubaus, der in dessen Erdgeschoss fiihrt, ist zwischen dem nérdlichen und dem mittleren Bauteil
angeordnet und korrespondiert mit dem gegenuberliegenden Zugangsweg zum Haupteingang des GroRRen Neuenhofs,
der im weiteren Verlauf weiter zur Janusz-Korczak-Schule filhrt. Ein zuséatzlicher Nebeneingang, der in das Unterge-
schoss flihrt, ist an der Siidseite des Neubaukomplexes angeordnet. Der gesamte Neubau- und Erweiterungskomplex ist
in den allgemeinen, dem Patienten- und Besucherverkehr dienenden Bereichen fiir Menschen mit Behinderung sowie
Personen mit Kleinkindern barrierefrei und ohne fremde Hilfe erreichbar.

Durch die Verteilung des gemaR der Bedarfsprognose des Universitatsklinikums Aachen erforderlichen umbauten Rau-
mes auf drei Baukdrper, deren Abstande zueinander und durch die Ausnutzung der Gelédndebewegung soll eine aufgelo-
ckerte Bauweise mit parkahnlich gestalteten Freiflachen entstehen, die die Funktion der Bestandsgriinfléache in Teilen
wieder aufnimmt.

Vorgesehen ist der Bau von 2 Geschossen (EG, 1.0G) und einem Untergeschoss, welches die Tiefgarage (Bauteil A und
B) sowie im Bauteil C die Turnhalle und R&ume der Ergotherapie aufnimmt. Die Gebaudekérper erhalten extensiv begriin-
te Flachdacher. Die Baukdrper werden den Straenraum einfassen und in der Hohenentwicklung hinter dem Bestand des
GroRen Neuenhofs zuriicktreten. Von der StralRe aus treten die Untergeschosse nicht in Erscheinung, sie sind jedoch auf
Grund der topografischen Gegebenheiten von der dstlichen, nérdlichen und stidlichen Seite wahrnehmbar.

3.4  Freiraumkonzept

Die derzeit vorhandene Griinflache stellt sich iberwiegend als Schnittrasenflache mit vereinzelten Solitar-Laubbdumen
dar, die vor allem randlich eingefasst wird von Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen, die teilweise erhalten blei-
ben. Die vorhandenen FuBwegeverbindungen (in Hohe des Phillipp-Neri-Weges und an der nrdlichen Begrenzung des
Geltungsbereichs) zu den Studentenwohnheimen KullenhofstralRe bleiben bestehen.

Die Freifldchen ostlich angrenzend an die drei Baukorper dienen den Patienten und Besuchern als Aufenthalts-, Erho-
lungs- und Spielflachen. Innerhalb der Freiflachen werden in der Nahe zur Turnhalle / Mehrzweckraum ein Ballspielfeld
sowie Spielfelder mit Geréten fiir Kleinkinder vorgesehen. Die Nutzung macht eine Einzdunung des Grundstiicks erforder-
lich. Sie verlauft entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze sowie auf Hohe der nérdlichen Fassaden des Bauteils A und C.
Das Ballspielfeld wird mit Stitzmauern eingefasst. Die Einzaunung wird mit einer innenseitigen Strauchbepflanzung er-
génzt. Zwischen dem Bauteil A und B entsteht ein Gartenhof auf dem Dach des Untergeschosses, welcher dem Aufent-
halt der Patienten dient und den Wartebereich der Institutsambulanz ergénzt.

Der bereits vorhandene, teilweise héherwertige Baumbewuchs wird soweit maglich erhalten und ansonsten ersatzweise
im Plangebiet versetzt bzw. nachgepflanzt werden.

Zum Neuenhofer Weg entsteht ein griiner Vorgartenbereich. Vor den drei Gebduden ist ein offener Verbindungsgang an-
geordnet, der durch eine gegentiber dem Neuenhofer Weg kontinuierlich hdher werdenden Stiitzmauer verkleidet mit
Verblendmauerwerk eingefasst wird.

3.5  Jugend- und Familienfreundlichkeit

Da es sich bei dem Planverfahren um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, der gezielt das Vorhaben 'Er-
weiterung der Kinder- und Jugendpsychiatrie' umsetzt, sind viele Kriterien nicht anwendbar. Generell ist die Planung als
kinder- und jugendfreundlich einzustufen, weil sie als soziale Einrichtung der Genesung von psychisch oder psychosoma-
tisch erkrankten Kindern dient. Da das Vorhaben in eine bestehende Griinflache mit FuB- und Radwegen eingebettet ist,
wird hierdurch u.a. die eigenstandige Mobilitat der Jugendlichen und Kinder gefordert und zur Vernetzung mit benachbar-
ten Freiflachen beigetragen. Des Weiteren ist der Standort gut an den &ffentlichen Personennahverkehr (Haltestellen
Steppenberg und KullenhofstraRe) angebunden. Die Einrichtung erhélt einen groRziigigen AuRenbereich, der als Spiel-
und Aufenthaltsflache fir die Kinder und Jugendlichen genutzt wird. Die Einrichtung ist dartiber barrierefrei zu erreichen.
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Entsprechend der Nutzung als klinische Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche wird der Kinder- und Jugendfreundlichkeit
und damit auch der Familienfreundlichkeit ausreichend Sorge getragen.

3.6  Klimaschutz und Klimaanpassung

3.6.1 Mindestanforderung

Im Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 (5) BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriick-
sichtigen." Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders
hervorgehoben und gestarkt.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima
zu beriicksichtigen. Im Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu ber(icksichtigen.
Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsrdaume aufzuwerten
und das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

3.6.2 Standortwahl der Bebauung

Mit der Inanspruchnahme einer Freifldche im Kontext bestehender Bebauung sowie im Nutzungsverbund der klinischen
Einrichtungen wird der unbeplante AuRenbereich geschont. Das Plangebiet ist gut Giber den Umweltverbund erreichbar
(Bushaltestellen KullenhofstraRe und Steppenberg) und aufgrund seiner Lage an einer FuB- und Radwegeverbindung att-
raktiv fir den Verzicht des privaten PKW. Die Einrichtung einer Cambio-Station in der Nahe wird derzeit gepruft.

3.6.3 Stadtebaulicher Entwurf

Durch die geplante Bebauung mit grof3volumigen Gebduden gehen die lokalklimatisch positiven Eigenschaften der Flache
verloren. Gleichwohl versucht der stadtebauliche Entwurf die Beeintréchtigungen auf das Klima durch bauliche Maf3nah-
men auszugleichen. Die kompakte Gebaudekubatur ist effizient und flachensparend, so dass eine begriinte Freiflache er-
halten bleibt. In Kombination mit der extensiven Dachbegriinung kénnen negative mikroklimatische Effekte verringert wer-
den. Der Erhalt eines Teils des gréReren Baumbestands sowie Neuanpflanzungen tragen zu einer Verschattung der Frei-
flachen bei, so dass eine Uberhitzung im Sommer gemindert wird.

3.6.4 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Nutzung von Solarthermie sowie die tiber das gesetzlich vorgeschriebene Mal3 vorgesehene Gebaudeddmmung
(Fenster, AulRenhaut) helfen im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes, den Energieverbrauch und somit die Emission von
Treibhausgasen zu minimieren. Darliber hinaus wird ein Anschluss an das Nahwérmenetz eines geplanten Blockheiz-
kraftwerks auf dem Gelande des Klinikums derzeit geprft.

3.6.5 Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwasserung erfolgt in einem Trennsystem, wobei das unverschmutzte Niederschlagswasser in den dstlich des
Plangebiets verlaufenden, topografisch tief liegenden Dorbach gedrosselt eingeleitet wird. Die Detailplanung der Nieder-
schlagswasserentwésserung ist derzeit in Erarbeitung. Mit der Dachbegriinung kann zudem ein Teil des Niederschlags-
wassers zuriickgehalten werden. So wird eine Uberlastung der stadtischen Kanalisation bei Starkregenereignissen ver-
mieden.

3.7  Entwésserungsplanung

Die Ableitung des belasteten Abwassers erfolgt Gber den Anschluss an den Kanal im Neuenhofer Weg. Die Ableitung des
unverschmutzten Niederschlagswassers erfolgt gedrosselt in den 6stlich des Plangebiets verlaufenden Dorbach (s. 0.).
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3.8 Bestehende Versorgungsleitungen

Innerhalb des nérdlichen Teils des Plangebietes befindet sich eine Versorgungsleitung (Gas) der STAWAG. Die Leitung
wird durch ein Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert. Falls erforderlich, hat im Rahmen der Durchfiihrung der Bau-
malinahme eine Verlegung der Leitung, die der Versorgung der benachbarten Studentenwohnheime 'Kullenhofstra3e'
dient, zu erfolgen. Spezifische Regelungen sind hierzu im Durchfiihrungsvertrag zu vereinbaren.

3.9  Feuerwehr/Ldschwasser
Die Aufstellflachen fiir die Feuerwehr kénnen durch den unmittelbar angrenzenden Neuenhofer Weg nachgewiesen wer-
den, so dass nur eine fulaufige Begehbarkeit des Grundstlicks durch die Feuerwehr gewahrleistet werden muss.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen.

4 Begriindung der Festsetzungen

4.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das konkrete Vorhaben
'Erweiterung der Kinder- und Jugendpsychiatrie' wird iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Durchfiih-
rungsvertrag naher bestimmt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt als Zweckbestimmung flir die Nutzung Klinik'
fest und hélt den Rahmen der zuléssigen Kliniknutzungen bewusst etwas offener, um fur zukiinftige Entwicklungen / Er-
weiterungsabsichten seitens des Klinikums Aachen Spielraum zu ermdglichen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird tiber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,0 definiert. Die Grundflachenzahl orientiert sich an den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans Nr. 592, der fiir den Bereich des 'Grofien Neuenhofs' und Umgebung eine GRZ von 0,4 festsetzt. Die Ge-
schossflachenzahl variiert im BP Nr. 592 von 0,6 bis 1,1 fiir die Allgemeinen Wohngebiete. Fir den 'GroRen Neuenhof
betrégt die GFZ 0,8. Da im Untergeschoss des Erweiterungsbaus die Tiefgarage als Vollgeschoss fiir die gesamte Klinik
(inkl. Stellplatzbedarf des Bestandsgebaudes) untergebracht wird, ist fir die Erweiterung der Klinik eine Geschossfla-
chenzahl von 1,0 erforderlich. Mit dieser Festsetzung zum Mal? der baulichen Nutzung werden die vorgeschriebenen
Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO von 0,8 GRZ und 2,4 GFZ flir sonstige Sondergebiete erheblich unterschritten und die
Obergrenzen fur allgemeine Wohngebiete (Gebietsart der Umgebung) eingehalten.

Uber die Angabe einer maximal zulassigen Hohe tiber NHN fiir bauliche Anlagen wird eine absolute Héhenbeschrankung
festgesetzt. Flir den Erweiterungsbau wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 227 m (1. NHN festgesetzt, so dass
sich der Neubau in die umgebende Bebauungsstruktur einpasst. Die Gebaudehéhen der Nachbargebaude werden ein-
gehalten oder unterschritten. Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird ein gewisser Spielraum fir zukiinftige
Umbau- bzw. Erweiterungsmalinahmen berticksichtigt. Die Hohenfestsetzung dient u.a. dem Schutz der benachbarten
Bebauung. Die Festsetzung ermdglicht Geb&udehdhen entlang des Neuenhofer Weges zwischen 10 m bis 11,50 m und
im riickwartigen Bereich auf Grund des abfallenden Gelandeniveaus Gebaudehdhen bis zu 12, 70 m.

MaRgeblich fiir die Festsetzung der Gebaudehdhen ist die unmittelbar benachbarte Bebauung 'GroRer Neuenhof' (iber-
wiegende Gebaudehohe von 12 m) sowie die Studentenwohnheime Kullenhofstral3e 58-66 (IV-VII Geschosse) und die
Wohngeb&ude am Neuenhofer Weg 23-29 (IV-V Geschosse).

Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen um maximal 1,50 m wird ermdglicht, damit notwendige
technische Aufbauten bzw. Anlagen, die zwingend der nattirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen, auf den Dachfla-
chen des Geb&udes errichtet werden kénnen. Erganzend wird das Abriicken dieser Anlagen festgesetzt, um sie vom Bo-
den aus optisch weniger in Erscheinung treten zu lassen. Die Ausnahme von der Festsetzung iiber das Abriicken von der
Gebaudefassade fiir die Uberfahrten der Aufziige und Austritte der Treppenhauser wird ermdglicht, um zu gewahrleisten,
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dass die vertikalen ErschlieBungsachsen des Gebédudes mit Tageslicht versorgt werden kénnen bzw. eine direkte Verbin-
dung ins Freie mdglich ist. Daher wird von einer Abstandsfestsetzung fiir diese Einrichtungen auf den straenabgewand-
ten Seiten abgesehen.

Be- und Entliiftungsanlagen / Kélteanlagen dirfen das Hohenmaf nicht iiberschreiten, da diese nicht zwingend auf den
Déchern untergebracht werden missen. Dies betrifft nicht die notwendigen Ein- und Auslésse dieser Anlagen. Einrichtun-
gen zur Absturzsicherung sind im Besonderen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig, da diese nicht die optische Wirkung
von massiven Gebaudeteilen haben.

43  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Wird eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen
Geb&ude und Geb&udeteile diese grundsatzlich nicht tiberschreiten, wohl aber von diesen zurtickspringen. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan orientiert sich an den Gebédudegrenzen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans und sieht
einen Spielraum der Baugrenzen von 1 m vor, da sich zukiinftig durch Modifikationen der Planung noch geringfiigige An-
derungen ergeben kdnnen oder zukiinftig Anbauten etc. in begrenztem Mal3e ermdglicht werden sollen. Ein geringflgiges
Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wird zugelassen.

Die Struktur der Aufteilung der Baumasse auf drei Geb&udeteile wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan iiber-
nommen, weil eine aufgelockerte Bebauung fir die stidtebauliche Gestaltung und die Einpassung in die Umgebung ins-
besondere in die umliegenden Griinbereiche eine wesentliche Bedeutung hat.

4.4 Nebenanlagen, Garagen

Die erforderlichen Stellplatze werden in der vorgesehenen Tiefgarage untergebracht und liegen innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen ausgeschlossen, um die
verbleibenden Freiflachen als Griin- bzw. Spielflachen einerseits flir die Nutzung durch die Patienten der Einrichtung aber
auch zur Verknipfung des Grundstlcks mit den angrenzenden Griinbereichen insbesondere im Norden und Stden, aber
auch an die im Osten angrenzenden Griinbereiche um die Studentenwohnheime zu sichern. Die Bebaubarkeit soll auf die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme von untergeordneten Nebenanlagen beschrénkt werden und die Frei-
flachen fiir eine Gartennutzung durch die Klinik sichern. Nebenanlagen, die der Kliniknutzung dienen wie beispielsweise
Spiel- und Sportanlagen, sind zul&ssig.

45  Einfahrtbereiche

Der Anschluss der Tiefgarage im Untergeschoss an die offentliche Verkehrsflache erfolgt Gber den festgesetzten Ein-
fahrtbereich im Norden. Zusétzlich ist im Bereich des Haupteingangs eine weitere Einfahrt zuldssig, da in diesem Bereich
die Anlieferzone fiir die Klinik vorgesehen ist. Die Beschrénkung der Einfahrtbereiche dient der Ausgestaltung des Neu-
enhofer Weges mit Stellplatzen. Die Verbreiterung des Neuenhofer Weges sieht die Anordnung von wechselseitig ange-
ordneten Stellplatzen (Langsparken) vor. Daraus folgt die Beschrénkung der Einfahrtbereiche, um ausreichend Stellplatze
im StralRenraum vorsehen zu kdnnen.

46  Larmschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigen. Gleichzeitig hat der Gesetzgeber der Innenentwicklung den Vorrang vor der In-
anspruchnahme weiterer AuBenbereichsflachen gegeben. Daher ist Ziel des Bebauungsplans, den Konflikt zwischen der
Erweiterung der Klinik am Standort Neuenhofer Weg und den bestehenden Sportplétzen siidlich des Plangebiets mit ihren
Larmemissionen zu lésen.

Das Gebot der Konfliktbewaltigung schreibt die Losung von erheblichen Nachteilen und Beldstigungen durch Immissionen
im Rahmen der Bebauungsplanung vor. Das Vorhaben riickt einerseits an bestehende Wohnnutzungen und andererseits
an eine bestehende Sportanlage sidlich des Plangebiets heran. Durch die Sportanlage werden die Immissionsrichtwerte
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der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (18. BImSchV) tiberschritten (siehe hierzu Schalltechnische Untersuchung
Peutz Consult GmbH, Stand 28.11.2012). Vorerst sind aktive SchallschutzmalZnahmen zur Losung der Konflikte passiven
SchallschutzmaRnahmen vorzuziehen. Auf Grund der Bestandsituation l&sst sich die Einhaltung eines ausreichenden Ab-
standes zwischen schutzwiirdiger Nutzung und Larmquelle nicht umsetzen. Aktive MaBnahmen wie z.B. La&rmschutzwand
bzw. -wall sind wegen der schutzbediirftigen Nutzungen auch in Obergeschossen nicht Ziel fihrend, da eine sehr grofe
Hoéhe von Wénden / Waéllen erforderlich ist, um einen ausreichenden Schutz zu ermdglichen. Diese Malinahmen stehen
im Widerspruch zu den Planungszielen der Sicherung der verbleibenden Freiflachen in der Umgebung als Griinbereiche.
Eine Abschirmung der Klinik in Form von hohen Larmschutzwénden ist aus stadtebaulichen Griinden nicht moglich.

Das Vorhaben kann durch passive Schallschutzmal3nahmen gegen Verkehrs- und Sportlarmimmissionen geschiitzt wer-
den. Die entsprechende Festsetzung basiert auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Min-
derung von schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen.

Hierzu wird zum Schutz der schutzwirdigen Kliniknutzung flr die siidliche und 6stliche Fassade des sidlichen Gebédudes
der Larmpegelbereich 11l festgesetzt. In diesen Bereichen wird der Immissionsrichtwert der 18. BimSchV durch ein zukinf-
tig mogliches Ligaspiel in der sonntaglichen Ruhezeit zwischen 13 und 15 Uhr um bis zu 9 dB (iberschritten. Fir diese
Fassadenbereiche ist die Einhaltung eines erforderlichen Schallddmmmales (erf. R'w,res. nach DIN 4109*) fiir AuRRen-
bauteile von Gebduden erforderlich. Die notwendigen Anforderungen ergeben sich aus den Vorschriften der DIN 4109
y,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von November 1989 (siehe hierzu schriftliche Festsetzungen Nr. 5.1).

Den Schallschutzanforderungen der Larmpegelbereiche I und Il wird durch die aus der Energieeinsparverordnung (EnEV)
resultierenden Vorgaben an die Fensterverglasung und Dd&mmung der Fassadenbereiche bereits entsprochen und erfor-
dert daher keine gesonderte Festsetzung.

Da bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan von der Realisierung des konkreten im Rahmen des Durchfiihrungs-
vertrags bzw. des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgeschriebenen Vorhabens ausgegangen werden kann, ist die
Festsetzung des Larmpegelbereichs IlI entlang der festgesetzten Baugrenzen (hier: stdliche und dstliche Fassade des
stidlichen Bauteils) zum Schutz vor Schallimmissionen der siidlich gelegenen Sportanlage ausreichend.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung (Baugenehmigung) ist dariiber hinaus ein Nachweis zum Schallschutz gegen Au-
Renlarm zu fuhren. Im Einzelfall kann von der Festsetzung abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere
Anforderungen zum Schallschutz gegen AuRenlarm auf Grund von Sport- und Verkehrslarmimmissionen (geringere
Schallddmm-MalRe flir AuRenbauteile) ausreichen.

Eine Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte ergibt sich lediglich durch die zuldssige Nutzung des Sport-
platzes (Ligaspiel auf dem Rasenplatz) sonntags in der Zeit zwischen 13 und 15 Uhr. Dieser Konflikt wird auf der Ebene
der Bebauungsplanung durch die Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen (L&rmpegelbereich I1) gelost.

4.7  Schutz vor Lichtimmissionen

Des Weiteren sind Schutzvorkehrungen zur Verhinderung von Beeintrachtigungen durch auftretende Lichtimmissionen im
Bereich der benachbarten Wohnbebauung notwendig, die durch die Schaffung einer Tiefgarage im Untergeschoss des
Vorhabens entstehen kénnen. Die Schutzbestimmungen sollen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens naher be-
stimmt werden.

4.8  Leitungsrechte

Fur die durch das ndrdliche Plangebiet verlaufende Gasleitung der Stawag im Bereich der Tiefgaragenzufahrt, die der
Versorgung der dstlich angrenzenden Studentenwohnheime an der Kullenhofstral3e dient, wird ein Leitungsrecht einge-
tragen. Die Versorgungsleitung soll an dieser Stelle gesichert werden. Falls im Rahmen der Genehmigungsplanung eine
Verlegung der Gasleitung erforderlich wird, sind hierzu Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zu vereinbaren.
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4.9  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Da das Plangebiet derzeit Bestandteil einer Griinverbindung ist und diese durch die Inanspruchnahme fir eine bauliche
Nutzung unterbrochen wird, soll der Baumbestand weitestgehend erhalten bleiben und zusatzlich weitere 11 Laubbéume
zur Begrlinung des Plangebietes gepflanzt werden. Durch den Verlust des Plangebiets als Bestandteil der Griinverbin-
dung soll zumindest durch den méglichen Erhalt des Baumbestandes und der Griingestaltung der Freiflachen der Klinik
eine Minderung der Flacheninanspruchnahme flr die benachbarten Bereiche erfolgen.

Es werden 16 bestehende Laubbdaume im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird eine Durch-
grinung des Plangebiets gesichert und ein Beitrag zur Ortshildgestaltung geleistet.

Die Begriinung der Dachflachen soll einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Regenriickhaltung leis-
ten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachflachen, die zur Errichtung von Photovoltaikanlagen, fiir Aufzugs-
schéchte oder als Dachterrassen dienen.

4.10 Offentliche Verkehrsflache

Die bereits derzeit schon unzureichende verkehrliche Situation im Neuenhofer Weg sowie die Erweiterung der kinder- und
jugendpsychiatrischen Einrichtung erfordern den Ausbau des Neuenhofer Weges. Die Planung sieht eine Erweiterung der
Stralenflache in Richtung Osten um 2,50 m vor. Da der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 592 fiir die Fl&che Griinflache
festsetzt, wird die fiir die StralRenverbreiterung erforderliche auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegende
Flache gemdaR § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Festsetzung '6ffentliche Verkehrs-
flache' einbezogen.

5 Umweltbelange

Da das Planungsrecht fiir die Erweiterung der Kinder- und Jugendpsychiatrie im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a
BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) hergestellt wird, sind keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht erfor-
derlich. Allerdings sind auch im beschleunigten Verfahren die Umweltbelange in den planerischen Abwagungsprozess
einzustellen.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde der Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen in der UVP-Runde an der Planung betei-
ligt und erstellte daraufhin in seiner Stellungnahme vom 16.02.2012 ein umfangreiches Anforderungsprofil fiir die Beriick-
sichtigung relevanter Umweltbelange. Nachfolgend werden die verschiedenen Umweltauswirkungen des Vorhabens dar-
gestellt. Darliber hinaus ist zundchst durch eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP, Stufe 1) gem. VV-Artenschutz
und Leitfaden 'Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben' zu kléren, ob ar-
tenschutzrechtliche Belange betroffen sind, bzw. inwieweit Konflikte durch entsprechende MalRnahmen vermieden werden
kénnen.

Die betrachtete Flache entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 948 (Plangebiet). Sie liegt westlich des ,Pariser Ringes" im Westen der Stadt Aachen am ,Neuenhofer Weg" und um-
fasst eine Flache von 0,72 ha. Soweit erforderlich werden dariiber hinaus auch relevante Funktionen im Umfeld der Pla-
nung betrachtet.
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Abbildung 1: Plangebiet und umgebende Nutzungen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im naheren Umfeld von Schutzgebieten oder schutzwiirdigen Flachen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet mit darin liegenden Biotopkatasterflachen und Geschiitzten Landschafts-
bestandteilen befindet sich rd. 600 m Entfernung (Umfeld des Senserbach im Paffenbroich).

51  Schutzgut Mensch

5.1.1 Bestand

Aktuell wird das Plangebiet als Griinflache genutzt, die durch eine weitrdumige Rasenflache mit einzelnen Solitdrgeh6lzen
gepragt ist. Die Grinflache dient als griiner Puffer zwischen den éstlich angrenzenden Wohnblécken und den westlich ge-
legenen Wohngebieten und dem jetzigen Standort der Kinder- und Jugendpsychiatrie 'GroRRer Neuenhof'.

Sie ist Teil eines Griinzuges, der sich von der Vaalser Straf3e bis zur Kullenhofstra3e und den Parkplatzen am Klinikum
erstreckt, sowie dstlich des Pariser Ringes im Bereich des Dorbaches bis zum Neuenhofer Weg und dartiber hinaus bis in
die westlich gelegenen Wohngebiete. Fahrrad- und FuRBwege, die als wichtige Verbindungen von der Vaalser Stral3e zum
Klinikum und in die westlich gelegenen Wohngebiete dienen, durchkreuzen den Griinzug. Stdlich an das Plangebiet an-
grenzend verlauft eine wichtige FuB-/Radwegeverbindung zum Dorbachtal. Die Griinflache ist somit Teil eines Griinzu-
ges, der fiir Freizeit und Naherholung eine hohe Bedeutung hat.

Im Plangebiet bestenht eine Vorbelastung aufgrund von StralRenverkehrs- sowie Schienenlarmimmissionen. Das Umge-
bungslarmportal NRW, Berichtsjahr 2007 (www.umgebungslaerm.nrw.de) stellt hier folgende Werte dar:

Strallenverkehr 24 h: Uberwiegend < 55 dB(A) Nachtpegel: < 50 dB(A)
Schienenverkehr 24 h':  Uberwiegend > 55...< 60 dB(A) ~ Nachtpegel: tiberwiegend > 50...< 55 dB(A)

! Datengrundlage: Larmkartierung Eisenbahn-Bundesamt 2009
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Weiterhin ist zu den entsprechenden Nutzungszeiten mit LArmimmissionen von den benachbarten Sportplatzen zu rech-
nen. Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Stand 28.11.2012) durchgefiihrt.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3.

5.1.2 Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung geht eine derzeit éffentlich zugéngliche Griinfléache fir die 6ffentliche Nutzung verloren (Be-
bauung, Einzdunen des Grundstlcks), die FuR-/Radwegeverbindung ins Dorbachtal bleibt erhalten (vgl. Schutzgut Land-
schaft).

Larmimmissionen

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmimmissionen im Rahmen der Bebauungsplanung sind die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005. Diese gibt fir sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzwiirdig sind, je nach Nutzungsart
zwischen 45 bis 65 dB(A) (tags) und 35 bis 65 dB(A) (nachts) vor. Da es sich hier um eine breite Spanne der Orientie-
rungswerte handelt, wurden firr das Vorhaben die Werte fiir ein allgemeines Wohngebiet hinzugezogen, da der Schutzan-
spruch mit dem einer Wohnnutzung vergleichbar ist.

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)

Verkehr

Das Plangebiet befindet sich in einem durch Verkehrslarm vorbelasteten Bereich. Dabei handelt es sich nur um geringfu-
gige Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zur Nachtzeit auf Grund der in weiterer Entfernung auf ei-
nem Damm verlaufenden Giiterverkehrsstrecke Aachen Westbahnhof — Gemmenich (Belgien). Da aktive Schallschutz-
malinahmen nicht umsetzbar sind, sollen durch passive SchallschutzmalRnahmen die Verkehrslarmimmissionen auf ein
vertrégliches Mal} im Innenraum der Einrichtung reduziert werden. Fur alle Fassaden des Vorhabens wird ein Schall-
dammmaB (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fir Auenbauteile festgesetzt. Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von November 1989. Das erforderliche Schallddmmmal wird im Rahmen des
nachfolgenden Genehmigungsverfahrens in Abhéangigkeit von der Schutzwirdigkeit der R&ume festgelegt.

Tiefgarage (berechnet nach TA Larm)

Die Tiefgarage dient der Erweiterung der Kinder- und Jugendpsychiatrie sowie dem Bestandsgebéude der Einrichtung.
Sie wird durch Mitarbeiter und Besucher genutzt. In der Tiefgarage sind 35 Stellplatze vorgesehen. Die durch die Tiefga-
rage hervorgerufenen Gerauschimmissionen werden gemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm

(TA Larm) ermittelt und beurteilt. Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen durch die Tiefgarage wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung von Peutz Consult GmbH, Stand 28.11.2012, erstellt. Eine Nutzung der Tiefgarage zur Nachtzeit wiir-
de zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir die benachbarte Wohnbebauung fiihren.

Das Betriehskonzept sieht daher eine Nutzung der Tiefgarage von 6 bis 22 Uhr vor. Zur Nachtzeit wird die Tiefgarage
nicht genutzt. Die Betriebszeiten der Tiefgarage werden im Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

Sportlarm
Fir die Beurteilung der Gerduschimmissionen durch die Nutzung von Sportplétzen gilt die 18. Verordnung zur Durchflih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (18. BImSchV 'Sportanlagenl&rmschutzverordnung’).

Die Priifung der durch die benachbarten Sportanlagen (FuRballplatz) hervorgerufenen Gerauschimmissionen durch Peutz
Consult GmbH hat ergeben, dass zur Tageszeit an Werktagen und zur Nachtzeit an Werk- und Sonntagen die Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden. Uberschreitungen ergeben sich fiir die mittégliche Ruhezeit an Sonntagen.

Hierfur gelten die folgenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV:
Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen 7-9 Uhr, 13- 15 Uhr, 20 - 22 Uhr 50 dB(A)
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Die Durchfiihrung eines FuRRballspiels mit Zuschauern und Lautsprecherdurchsagen mit der Dauer von rd. 1,5 Stunden
wahrend der sonntéglichen Ruhezeit (13-15 Uhr) filhrt zu relevanten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte.

Die Priifung von Schallschutzmalinahmen hat ergeben, dass aktive Malinahmen aus stédtebaulichen Griinden nicht um-
zusetzen sind, da auch im Obergeschoss der Klinik schutzwiirdige Nutzungen vorgesehen sind. In Abstimmung mit dem
Umweltamt der Stadt Aachen wurden passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Schallimmissionen durch den
Sportlérm der stidlich angrenzenden Sportanlage geprift und akzeptiert.

Zur Absicherung eines vertraglichen Innenraumpegels wird fiir die sudliche und dstliche Fassade des siidlichen Bauteils
des Vorhabens der Larmpegelbereich 1l festgesetzt und damit ein erforderliches SchallddmmmaR (erf. R'w,res. nach DIN
4109) fur AuBenbauteile vorgeschrieben. Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der
Fassung von November 1989. Das erforderliche Schallddmmmalf ist im Rahmen der Baugenehmigung auf Grund des gu-
tachterlich ermittelten AuRRenlarmpegels in Abhangigkeit von der Schutzwirdigkeit der R&ume des Vorhabens festzule-
gen.

Lichtimmissionen

Im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage sowie durch die teilweise getffnete Ostfassade der Klinik im Bereich der Tiefgarage
sind die Beeintréchtigung der benachbarten Wohnbebauung durch Lichtimmissionen gepriift worden. Um Beeintréchti-
gungen im Bereich der Wohnbebauung zu verhindern, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ggf. Malinah-
men zur Verhinderung von Lichtimmissionen vorzusehen.

Luftschadstoffimmissionen

Fir die Beliiftung der Tiefgarage ist keine kiinstliche Beliftung vorgesehen, da die Tiefgarage tber gréRere Offnungen in
der 6stlichen Fassade verfiigt und daher natrlich beliiftet werden kann. Relevante Beeintréchtigungen der schiitzenswer-
ten Nutzungen in der Umgebung sind daher nicht zu erwarten (siehe auch Schutzgut Klima und Luft).

5.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biotopverbund (inkl. spezielles Artenschutzrecht und Baumschutzsatzung)

5.2.1 Vegetationsbestand

Die Fl&che stellt sich als Griinflache mit Einzelbdumen und Gehdlzstreifen dar (s. Abbildung 1). Der iiberwiegende Teil
der Flache besteht aus einer intensiv gepflegten Rasenflache. Bei den Einzelbdumen, die verstreut auf der Flache stehen,
handelt es sich hauptséchlich um Eschen und Bergahorn mittleren, z.T. auch héheren Alters (StU 94 bis 188 cm), zwei
éltere Obstb&dumen (StU 94 und 110 cm), eine junge Esskastanie (StU 80 cm) sowie eine dltere Fichte (StU 2,5 m). Im
Zentrum der Flache befindet sich ein breiter Gehdlzstreifen mit einigen Laubb&umen mittleren und hdheren Alters (haupt-
séchlich Eschen, Bergahorn und Traubenkirsche, StU von 63 bis 220 cm) und einem dichten Unterwuchs aus heimischen
Stréuchern wie Hasel, Holunder, Weil3dorn, etc. Am westlichen Rand befindet sich ein Gehdlzstreifen, der sich tberwie-
gend aus Stréuchern (Liguster, Hasel, Schneeball, Holunder, Weiltdorn, etc.) sowie einigen jingeren bis mittelalten Laub-
b&umen (Bergahorn, Kirschen, u.a.) zusammensetzt. Am dstlichen Rand verlduft ein Streifen aus jungen bis mittelalten
Geholzen (StU 30 bis 126 cm) sowie Kraut- und Staudenfluren.

Ein Teil des Gehdlzbestandes des Plangebietes féllt unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. Es handelt sich da-
bei um die Laubbaume, die bei Einstdmmigkeit einen Stammumfang von mindestens 80 cm aufweisen oder bei Mehr-
stammigkeit mindestens einen StU von 50 ¢cm erreichen (ausgenommen sind die Obstbaume, die einen StU von mindes-
tens 150 cm aufweisen miissen sowie die Fichte im Siidosten).

Umliegend befinden sich die bestehenden Geb&ude von Klinikum, Janusz-Korcak-Schule und Wohnnutzungen sowie wei-
tere Grinflachen. Stdlich des Plangebietes liegt eine Griinflache und die Sportanlage 'Stadion Westwacht' mit zwei Ful3-
ballplatzen.

Ostlich des Plangebietes verlduft in rd. 100 m Entfernung der Dorbach durch eine mit Gehélzen bestandene Griinflache
parallel zum Pariser Ring.
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Abbildung 2: Gehdolzstrukturen im Plangebiet

522 Tiere

Aufgrund der rdumlichen Lage und der Habitatausstattung der Fl&che (Lage im stadtischen Siedlungsbereich, Intensivra-
sen, liberwiegend mittelalter Baumbestand ohne gréRere Hohlen, keine gréReren Nester oder Greifvogelhorste, keine
Kleinsaugerkobel, keine Gewésser, keine Gebaude) ist im Plangebiet hauptsachlich mit dem Vorkommen haufiger, unge-
fahrdeter, nicht-planungsrelevanter terrestrischer Arten aus verschiedenen Tiergruppen zu rechnen (z.B. der Avifauna,
Kleinsauger, etc.).

Dem erwarteten Spektrum ubiquitdrer Tierarten entsprechen auch die wéhrend der Ortsbegehung aufgenommenen Vo-
gelarten Monchsgrasmiicke, Zilpzalp, Buchfink, Amsel, Kohimeise und Ringeltaube (wie alle heimischen Brutvogelarten
besonders geschiitzt, aufgrund ihrer Haufigkeit nicht planungsrelevant).

Flr etwas anspruchsvollere Arten mit groRen Revieren wie z.B. M&usebussard, Sperber, etc. oder auch fiir verschiedene
Fledermausarten liegen auf der Flache hochstens Teilfunktionen als Nahrungshabitate, Ansitzwarten oder Tagesunter-
schlupfe fur Einzeltiere vor.
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5.2.3 Biotopverbund

Im Bezug auf den Biotopverbund stellt das Plangebiet zusammen mit den umliegenden Griinflachen einen griinen Tritt-
stein im stadtischen Siedlungsraum dar. Die Flache liegt innerhalb eines Griinzugs des stéadtischen Freiflachenkonzeptes
der Stadt Aachen (FB 36 2005). Allerdings weist die Flache aufgrund ihrer Habitatausstattung und intensiven Nutzung
keine besonderen Verbundeigenschaften auf. Sie liegt nicht innerhalb der zu sichernden ,intakten* Landschaftsrdume des
Umweltleitplans der Stadt Aachen (FB 36 2009), zu dem die 6stlich angrenzenden Flachen um den Dorbach gehdren.
Auch ist die Flache nicht Bestandteil des Biotopkatasters des LANUV und des Landschaftsplans der Stadt Aachen.

5.2.4 Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einem teilweisen Verlust der bestehenden Vegetation (Rasenfléachen,
Geholzstrukturen mittleren Alters ohne besondere Habitatfunktionen). Insbesondere auf der Westseite des Grundstiicks
und im Bereich der Bebauung geht die bestehende Vegetation zu einem groRen Teil verloren. Im Zentrum der Flache so-
wie im Osten und Siiden ist eine Gartennutzung bzw. auch eine Ballspielfldche vorgesehen. Ein Teil der bestehenden
Gehdlzstrukturen im Gartenbereich ist zum Erhalt festgesetzt. Der vorhandene Gehdlzstreifen im Osten entlang der
Grundstiicksgrenze zu den Studentenwohnheimen soll, soweit im Zuge des erforderlichen Zaunbaus maglich, erhalten
bleiben. Der Zaunverlauf wurde weitgehend an den Baumbestand angepasst. Nicht zu erhaltende Gehdlze sind nach-
zupflanzen.

In den Gartenbereichen kénnen Habitatfunktionen fiir wenig empfindliche Tierarten, wie sie auch heute auf der Flache
vorkommen, eingeschrankt erhalten werden. Im Bereich der geplanten Bebauung gehen bestehende Habitatfunktionen
verloren. Im Plan 'Gestaltung der Freiflichen' ist der vorgesehene Planzustand der Frei- und Gehdélzflachen im Einzelnen
dargestellt und dem Durchflinrungsvertrag als Anlage beigefligt.

Im Bezug auf das spezielle Artenschutzrecht sind keine relevanten Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten zu
erwarten (keine erheblichen populationsrelevanten Stérungen oder Zerstérung essenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG). Zur Vermeidung des Tétungsverbotes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG st
eine Bauzeitenbeschrankung zu beachten (Durchfiihrung von Féllarbeiten im Herbst oder Winter auRerhalb von Brut- und
Wochenstubenzeiten der betreffenden Arten).

Der Aspekt des speziellen Artenschutzes ist in einer Artenschutzrechtlichen Vorpriifung (ASP Stufe 1) zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ausfiihrlich abgehandelt (BKR 2012). Im Ergebnis ist bei Beriicksichtigung der genannten Ver-
meidungsmalinahme nicht mit einem Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu
rechnen.

Im Bezug auf den geschiitzten Baumbestand im Sinne der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen sind verschiedene
Einzelbaume sowie B&dume innerhalb der Gehdlzstreifen des Plangebietes zu berlcksichtigen. Innerhalb des Plangebie-
tes befinden sich 24 nach Baumschutzsatzung geschutzte Baume. Ein Teil der Gehdlze wird erhalten und ist als zu erhal-
tender Baumbestand im Bebauungsplan festgesetzt (16 Baume). Die entfallenden gem. Baumschutzsatzung geschiitzten
Baume sind entsprechend auszugleichen. Die Planung sieht die Neuanpflanzung von 11 Laubbdumen vor. Im Detail stellt
ein Baumbaumbilanzplan den vorhandenen Baumbestand sowie Wegfall von Baumen durch das Vorhaben und der Frei-
flachenplan den Planzustand des Gartenbereichs dar (s. Anlagen zum Durchfiihrungsvertrag).

5.3  Schutzgut Boden

5.3.1 Bestand

Urspriinglich stehen im Bereich des Plangebietes typische Parabraunerde- oder Pseudogley-Parabraunerde-Béden an,
die aufgrund hoher natirlicher Fruchtbarkeit und guter Puffer- und Regelungseigenschaften vom Geologischen Dienst
NW als sehr schutzwiirdig bewertet (Kategorie swif 2) werden.
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Diese Bdden sind im Plangebiet jedoch aufgrund bereits erfolgter anthropogener Geldndemodulationen nicht mehr anzu-
treffen, gem. Baugrundgutachten finden sich hier groRflachig aufgebracht Decklehme und Mutterboden (vgl. Gell & Part-
ner GbR 2012).

Trotzdem erfiillen die Bdden des Plangebietes weiterhin natiirliche Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fir Pflanzen
und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen.

Es liegen im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen keine Eintragungen Gber altlastverdachtige Flachen
und/oder eine schéadliche Bodenveranderung vor. Laut Baugrundgutachten liegen LAGA-Wiedereinbauklassen der Zuord-
nungswerte von iberwiegend Z0, bereichsweise auch Z1 und vereinzelt Z2 vor (Details s. Baugrundgutachten).

5.3.2 Auswirkungen

Bei der Umsetzung der Planung werden max. 4.500 m2 inkl. der Zufahrten und Wege und unter Beriicksichtigung des
StralRenausbaus versiegelt und die Bodenfunktionen hier zerstért. Dies betrifft durch Umlagerung vorbelastete Boden, die
aktuell jedoch natiirliche Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fir Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und
Pufferfunktionen erfillen.

Auch im Bereich von Griinflachen kann es in der Bauphase zu Beeintréchtigungen durch Stoffeintrége und Bodenverdich-
tungen kommen, zudem sind hier FuBwege und gepflasterte Aufenthaltshereiche fiir Patienten vorgesehen, des Weiteren
sind auch Geldndemodellierungen erforderlich. In Teilen bleiben die natiirlichen Bodenfunktionen innerhalb von Griinfla-
chen erhalten (als Versickerungsflachen mit Filter- und Pufferfunktion, als Vegetationsgrundlage, etc.), durch die Ber{ick-
sichtigung entsprechender Malinahmen in der Bauphase kénnen Bodenschéden z.T. vermieden werden. Im Wesentli-
chen sind diesbeziiglich die DIN 18915 und DIN 19731 zu Bodenabtrag, -lagerung und -wiederaufbau zu nennen. Weiter-
hin sollten Zuwegungen und Platze soweit mdglich mit wassergebundenen Materialien ausgefihrt werden, nicht zu be-
bauende Bereiche sollten von Befahren, Baustelleneinrichtungen etc. soweit moglich freigehalten werden.

Detaillierte Regelungen zur Berticksichtigung der Bodenbelange in der Bauphase werden im Durchfiihrungsvertrag ver-
einbart.

5.4  Schutzgut Wasser

54.1 Bestand
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Anstehendes Grundwasser ist in einer Tiefe von mindestens 15 m unter Geléandehéhe zu erwarten (Grundwasserglei-
chenplan und Baugrundkarte der Stadt Aachen). Der tiefliegende Grundwasserspiegel wird vom Baugrundgutachten (Gell
& Partner GbR 2012) bestétigt, die hierfiir vorgenommenen Aufschlisse erreichten den Grundwasserspiegel nicht. Tem-
pordr kann Sicker- oder Schichtwasser auftreten.

Ostlich der Untersuchungsfliche verlauft in rd. 100 m Entfernung der Dorbach durch eine mit Gehdlzen bestandene Griin-
flache.

5.4.2 Auswirkungen

Durch die geplanten Neuversiegelungen gehen Versickerungsflachen verloren und die Grundwasserneubildung wird ver-
ringert. Der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser wird erhoht. Eine lokale Versickerung ist aufgrund der in den
Deckschichten anstehenden Béden auf dem Grundstlck nicht maglich.

Ein Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers ist derzeit in Erarbeitung. Es ist vorgesehen, das anfallende unbe-
lastete Niederschlagswasser in den Dorbach ostlich des Plangebietes einzuleiten. Aus Griinden des Gewésser- und
Hochwasserschutzes ist eine gedrosselte Einleitung erforderlich. Der Niederschlagswasserabfluss aus dem Plangebiet ist
auf den natlirlichen Abfluss von Griinflachen zu begrenzen. Hierzu wird derzeit die maximale Einleitmenge fiir das Ent-
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wasserungskonzept bestimmt. Voraussichtlich ist die Anlage eines Riickhaltebeckens erforderlich. Das Konzept wird mit
der Unteren Wasserbehdérde der Stadt Aachen sowie dem Wasserverband Eifel-Rur (WVER) abgestimmt.

Da der Grundwasserspiegel einen Flurabstand von mindestens 15 m aufweist, sind diesheziglich keine Auswirkungen zu
erwarten (vgl. Gell & Partner GbR 2012). Temporar auftretendes Sicker- oder Stauwasser erfordert ein Dranagekonzept
oder eine Abdichtung unterirdischer Bauteile. Naheres ist im Durchfihrungsvertrag festzulegen.

Die Einleitung des Schmutzwassers sowie des verschmutzten Niederschlagswassers erfolgt in den Kanal im Neuenhofer
Weg.

55  Schutzgut Klima und Luft

55.1 Bestand

Das Plangebiet stellt als Griinflache mit Rasenflachen und einigem Gehélzbestand lokalklimatisch ein kleines Kaltluftent-
stehungsgebiet dar. Durch den Gehdlzbestand kommt eine untergeordnete Frischluftproduktion hinzu. Die Flache ist
randlicher Teil eines Bellftungssystems, deren Kernbereich das 6stlich verlaufende Dorbachtal bildet. Hier verlauft ein
Kaltluftstrom in Hauptwindrichtung von Siidwest nach Nordost. Die Flache grenzt direkt an diesen als lokalklimatisch be-
deutsam eingeschétzten Korridor des Dorbachtales an, liegt aber auRerhalb der gem. Stadtdkologischem Beitrag (2002)
und Umweltleitplan (FB 36 2009) bedeutenden ,Klimazone bebauter Bereich* mit dem eingezeichneten Kaltluftstrom.

Es ist mit geringen lufthygienischen Verunreinigungen aus dem Stral3enverkehr zu rechnen.

5.5.2 Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung mit grolRvolumigen Geb&uden gehen die lokalklimatisch positiven Eigenschaften der Flache
verloren. Dem lokalklimatisch bedeutsamen Belliftungssystem des Dorbachtales geht damit eine randliche Kaltluftzufuhr
und untergeordneter Frischluftproduktion verloren. Die Bedeutung der Planung fir das Beliiftungssystem Dorbachtal mit
dem Verlust dieser vergleichsweise kleinen Einzelfl&che ist vermutlich nicht erheblich. Jedoch kénnen derartige Flachen-
verluste, wenn sie zu zahlreich auftreten, in Kumulation irgendwann zu Funktionsverlusten des Systems beitragen.

Malinahmen wie die vorgesehene extensive Dachbegriinung und verbleibende Freifldchen kdnnen negative mikroklimati-
sche Effekte verringern.

Mit der Realisierung der Planung ist eine Steigerung des Verkehrsaufkommens zu erwarten. Voraussichtlich entstehen
maximal 150 zusétzliche Pkw-Fahrten Uiber die Tageszeit verteilt, so dass hier mit einer entsprechenden Zunahme lufthy-
gienischer Verunreinigungen zu rechnen ist. Es erfolgt eine natiirliche Beliiftung der Tiefgarage tber gréRere Offnungen
in der ostlichen Fassade. Eine Uberschreitung der einschlégigen Grenzwerte ist nicht zu erwarten.

Im Bezug auf den Schutz des Globalklimas i.S.d. § 1 Abs. 5 BauGB ist zum einen eine Nutzung von Solarthermie festge-
setzt, zum anderen wird ein Anschluss an das Nahwérmenetz eines geplanten Blockheizkraftwerks auf dem Gelénde des
Klinikums gepriift. Weiterhin ist das Plangebiet gut tiber den Umweltverbund erreichbar (Bushaltestellen Kullenhofstrale

und Steppenberg, Lage an einer Ful3- und Radwegeverbindung).

5.6  Schutzgut Landschaft

5.6.1 Bestand

Das Umfeld des Plangebietes wird dominiert durch unterschiedliche, teils mehrgeschossige Wohngebéude, teils aber
auch niedrige historische Bebauung (Gut Neuenhof). Das Plangebiet sowie die weiteren angrenzenden Griinflachen des
Studentenwohnheims und das dstlich anschlieRende Dorbachtal bilden ein ausgeprégtes, parkartiges Griinflichensystem
innerhalb des stadtischen Gefliges. Dieses setzt sich vom Aachener Wald im Suiden entlang des Dorbachs nach Norden
hin bis zum Rabental / Campus Melaten sowie mit dem Westfriedhof nach Osten jenseits des Pariser Ringes fort und
stellt in seiner Gesamtheit einen Griinzug des stadtischen Freiflachenkonzeptes der Stadt Aachen dar (FB 36 2005).
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Das Plangebiet selbst stellt sich als gepflegte, mit Gehdlzen strukturierte, parkartige Griinflache des éstlich davon gelege-
nen, mehrgeschossigen Studentenwohnheims dar. Die bestehende, gut ausgepragte Eingriinung schirmt die Griinflache
zur StralRe hin und in Richtung der bestehenden Bebauung ab.

Der im Slden verlaufende FuRweg stellt eine bedeutende Verbindung in das 0.g. Griinflichensystem dar und die Fl&che
selbst wird gelegentlich als Aufenthaltsort im Freien genutzt (s. auch Erholungsnutzung im Kapitel Schutzgut Mensch).

Abbildung 3: Blicke Uiber das Plangebiet

5.6.2 Auswirkungen

Mit der Bebauung geht das Plangebiet als offentlich zugéngliche Freiflache verloren. Dies stellt einen vergleichsweise
kleinflachigen Verlust im Freiflachensystem dar. Freiflachen im Umfeld und die FuR-/Radwegeverbindung bleiben erhal-
ten.

Eine Minderung des Eingriffs in das Landschafts-/Ortshild erfolgt durch den Erhalt eines Teils des Gehélzbestandes (vgl.
Plane '‘Baumbilanz' und 'Gestaltung der Freiflachen’). Die bestehenden Gehdlze sind soweit wie maglich zu erhalten, wo
dies nicht moglich ist (z.B. erforderlicher Zaunbau), sind Ersatzpflanzungen anzulegen. Detaillierte Regelungen hierzu
werden im Durchflihrungsvertrag getroffen. Die straRenseitige Eingriinung im Westen geht allerdings auf Grund der erfor-
derlichen Verbreiterung des Neuenhofer Weges in Richtung Osten weitgehend verloren. Im Plan 'Gestaltung der Freifla-
chen' ist die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen auf dem Grundstlick im Detail dargestellt.

In Hohe und Kubatur ordnen sich die neuen Geb&ude den denkmalgeschiitzten Hofanlagen unter (gem. schriftlicher Fest-
setzung Geb&udehdhe max. 12 m). Das lokale Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die Bebauung verandert,
insgesamt jedoch wird das Ortshild im weiteren Zusammenhang nicht mal3geblich zusétzlich zu bestehenden baulich be-
dingten Vorbelastungen beeintréchtigt.

5.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.7.1 Bestand

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei Geb&ude(komplexe), die als Baudenkméler in der Denkmalliste
der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen 'Grof3er Neuenhof' gegentiber
dem Plangebiet, der aktuell fiir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird und um den direkt stidlich darunter gele-
genen 'Kleinen Neuenhof' (Wohnungsnutzung).

Rund 200 m nordlich liegt der ebenfalls denkmalgeschiitzte Klinikkumskomplex mit dem seit kurzem unter Schutz stehen-
den Ensemble aus Gebduden, Griin- und Parkflachen.
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Beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange wurde eine Recherche durchgefiihrt. Diese ergab laut dem vorliegen-
den Kartenmaterial (M. Grof3, Der Westwall, 63 mit Karte 25) keine Strukturen innerhalb des Plangebiets. In der Umge-
bung des Plangebiets (westlich und siidwestlich) wurden mehrere Bunker des ehemaligen Westwalls gefunden, die je-
doch laut Ortsakten gesprengt wurden. Es handelt sich hierbei um einen Unterstand (OA 702/014) und einen MG-Bunker
(OA 702/016). Die Linie der Bauwerke des Westwalls verlauft siidwestlich des Plangebiets, wahrend die Hockerlinie noch
westlich der Bauwerke des Westwalls verlauft. Demnach sind voraussichtlich keine Bestandteile des Westwalls im Plan-
gebiet zu erwarten.

Im Bereich des Neuenhofer Weges sind Keramikfragmente und Steinartefakte potenziell steinzeitlicher Art gefunden wor-
den, so dass entsprechende Funde im Plangebiet méglich sind.

5.7.2 Auswirkungen

Die Vertraglichkeit des Neubaus mit den denkmalgeschitzten Gebduden im Umfeld stellte ein Kriterium im durchge-
fuhrten Wettbewerb dar. Der Entwurf nimmt hinsichtlich der Hohe Riicksicht auf das denkmalgeschiitzte Gebaude (ist
niedriger) und passt sich mit der Fassadengestaltung farblich an das Bestandsgebaude an. Die Identitatsmerkmale des
Grof3en Neuenhofs werden fir die Gestaltung des Neubaus aufgegriffen und sind in der Kubatur beriicksichtigt.

Beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange wird mit dem Vorhabentréger vertraglich vereinbart, dass der Beginn
der Bauarbeiten 14 Tage im Voraus bei der unteren Denkmalbehérde zu melden ist. Der Bebauungsplan enthélt einen
Hinweis gem. 8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz demgeméR 'beim Auftreten von archéologischen Bodenfunden die
Bauarbeiten unverziglich zu stoppen sind und die zusténdige Denkmalbehérde zu informieren' ist, so dass die Sicherung
mdglicher Bodenfunde / Bodendenkmaler gewéhrleistet werden kann.

6 Auswirkungen der Planung

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Eine Griinflache im Innenbereich wird fur die Erweiterung der bestehenden Kinder- und Jugendpsychiatrie am Standort
Neuenhofer Weg 21 durch Bebauung in Anspruch genommen. Bei der Entwicklung des Vorhabens wurde inshesondere
auf den bestehenden Griinzug und das denkmalgeschiitzte Bestandsgebéude der Kinder- und Jugendpsychiatrie im
'GroRen Neuenhof' Riicksicht genommen und eine aufgelockerte Bebauung in Form von drei einzelnen Baukdrpern, die
durch Génge verbunden werden, in Anlehnung an das Bestandsgebaude entwickelt. Im Planungsprozess wurde auch die
Verlagerung der Einrichtung an einen anderen Standort untersucht. Ergebnis der Untersuchung war, dass die N&he zur
benachbarten Janusz-Korczak-Schule ('Schule fiir Kranke') sowie auch die N&he zum Klinikum Aachen eine wesentliche
Bedeutung fiir die Einrichtung haben und eine Verlagerung als nicht sinnvoll bewertet wurde. Auf Grund des dringenden
Erfordernisses einer Erweiterung der Einrichtung und des Mangels an Standortalternativen ist die Inanspruchnahme der
Griinflache fir das Vorhaben erforderlich.

6.2  Verkehrliche Auswirkungen

Durch die zusatzlichen Verkehre des Vorhabens wird der Neuenhofer Weg stérker belastet. Der derzeit nur unzureichend
ausgebaute Neuenhofer Weg wird daher im Zuge der Erweiterung der Kinder- und Jugendpsychiatrie voraussichtlich im
Jahr 2014 ausgebaut. Hierdurch konnen die zusétzlichen Verkehre aufgenommen werden und die derzeit unzureichende
Parkplatzsituation durch die Anlage von wechselseitigen Stellplatzen innerhalb des StraRenraums geldst werden. Durch
die Schaffung einer Tiefgarage innerhalb des Erweiterungsbaus wird der Stellplatzbedarf fir das Bestandsgebaude und
den Erweiterungshau abgedeckt. Somit werden Stellplatze im Stralenraum fir die Anwohner und andere Nutzer frei.

Das Vorhaben erhalt eine Zufahrt vom Neuenhofer Weg im nordlichen Teil des Plangebietes. Diese dient als Zufahrt zur
Tiefgarage. Die Anbindung an das Ubergeordnete StralRenverkehrsnetz erfolgt tiber den Neuenhofer Weg an die Vaalser
Strale (B1).
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6.3  Umweltauswirkungen

Die Realisierung der Planung geht mit dem Verlust einer Griinflache innerhalb eines innerstédtischen Griinzuges einher
(siehe 6.1). Relevante Wegeverbindungen am Rande der Fliche bleiben erhalten, die Flache selbst ist fiir die Offentlich-
keit nicht mehr zuganglich. Durch die geplante Uberbauung gehen lokal die entsprechenden Funktionen fiir den Natur-
haushalt (Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Bodenfunktionen, Versickerungseigenschaften, lokalklimatische Funktio-
nen) verloren. Ein Teil des Vegetationsbestands kann erhalten werden, bzw. es werden auch neue Strukturen angelegt
und die Bodenfunktionen sollen im unbebauten Bereich soweit als maglich erhalten werden. Weitergehende Aspekte zum
Bodenschutz in der Bauphase, zur Beriicksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen sowie zur Niederschlags-
wasserbeseitigung tber eine gedrosselte Einleitung in den Dorbach werden im Rahmen des Durchflihrungsvertrags gere-
gelt. Erhebliche Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten sind an dieser Stelle gemaR der Artenschutzrechtlichen
Vorprifung nicht zu erwarten. Die lokalklimatischen Effekte werden durch die Durchgriinung und eine Anlage von Griin-
dachern gemindert, die Auswirkung auf das Belliftungssystem Dorbachtal mit dem Verlust dieser vergleichsweise kleinen
Einzelflache ist vermutlich nicht erheblich. Der Umfeldschutz der Baudenkméler 'GroRRer und Kleiner Neuenhof' wird in der
Planung durch Hohenbegrenzung, Kubatur und verwendete Materialien beriicksichtigt.

Zur Vermeidung erheblicher Einwirkungen auf die zukiinftige Nutzung durch Verkehrs- und Freizeitlarm wird fur die betrof-
fenen Fassaden des Vorhabens ein erforderliches Schalldammmal? fir AuBenbauteile festgesetzt. Erhebliche Auswirkun-
gen auf die benachbarte Wohnbebauung werden insbesondere durch eingeschrankte Betriebszeiten der Tiefgarage aus-
geschlossen.

6.4  Planungsrechtliche Auswirkungen

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 wird im Teilbereich mit der Festsetzung Griinflache durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 948 ersetzt. Der Flachennutzungsplan wird auf Grund der Verfahrensdurchflihrung
gemaR § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

7 Kosten

Die Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der BaumaRnahme werden vom Vorhabentréger getragen
und im Detail im Durchfuhrungsvertrag geregelt. Die Kosten fur die Erweiterung des Neuenhofer Weges tragt die Stadt
Aachen. Die Kosten sind bereits in den Haushalt eingestellt.

8 Durchfuihrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein Durchfilhrungsvertrag, der zwischen der Stadt Aachen und dem
Vorhabentrager abgeschlossen wird. Dieser Vertrag wird alle zuvor genannten Voraussetzungen und Bedingungen flir die
Realisierung der MaRnahme sicherstellen. AuRerdem tragt der Vertrag der gesetzlichen Vorgabe Rechnung, die Frist fiir
die Realisierung des Vorhabens festzulegen. Werden die festgelegten Termine nicht eingehalten, so soll die Stadt Aachen
entsprechend den gesetzlichen Regelungen die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben. In dem
Durchfiihrungsvertrag werden zum Satzungsbeschluss zudem auch Gestaltungsvorgaben fiir das Vorhaben, Kostentiber-
nahmen durch den Vorhabenstréger u.a. geregelt. Dem Willen der Stadt Aachen, das vorliegende Entwurfskonzept des
geplanten Gebaudes auch umzusetzen, wird damit Rechnung getragen.

Voraussichtliche Inhalte:
e Beschréankung der Betriebszeiten der geplanten Tiefgarage
e Entwésserungskonzept
e Erhalt bzw. ggf. Verlegung der bestehenden Gasleitung im nordlichen Plangebiet

e Gestaltung der Freiflachen, sog. Freiflichenplan
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e  Erhalt und Wegfall von B&dumen, sog. Baumbilanzplan

o Verpflichtung zur Anzeige des Baubeginns bei der Untere Denkmalbehérde der Stadt Aachen

Der Vertrag wird spatestens zum Satzungsbeschluss unterschrieben vorliegen.

9 Plandaten

Die GroRe des Plangebietes betréagt 7.195 m?
Sondergebiet Klinik 6.861 m?
Offentliche Verkehrsflache 334 m?

Dabei umfasst die Flache des Vorhaben- und ErschlieSungsplans nur das Sondergebiet Klinik, die éffentliche Verkehrs-
flache wurde als zusétzliche Flache in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss am ..........c.cccoocvvvrecnee die
dffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 948 - Neuenhofer Weg / Kinder- und
Jugendpsychiatrie - beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)

Oberbiirgermeister
Dez. Il B 03/10 FB 36 FB 30
FB 62 61/00 61/10 61/20

Seite 23/ 23



Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberburgermeister Sta.dt a.a.Chen

und Verkehrsanlagen

Anlage 1: Berichtigung des Flachennutzungsplans

Anderung Nr. des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen
im Wege der Berichtigung gemaR § 13 A (2) Nr. 2 BauGB zum BPlan-Nr.

Bereich Neuenhofer Weg / Kinder- und Jugendpsychiatrie

N R M1:15.000 : S
Bisher geltender Inhalt fir den zu andemden Bereich Neuer Inhalt fur den geanderten Bereich
1. Darstellungen Schriftliche Darstellungen
[ Grinfischen Sondergebiet Neusnhofer Weg "Klinik"
ZWECKBESTIMMUNG ART DER NUTZUNG
[ sondergebiete, Nr20 ZNSCESSTAMNG UND AT DER NUTZUNG o [

Fachbereich fiir Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen FB&81/10 Mai 2012



