Bezirksamt Neukdlln von Berlin Berlin-Neukoln, den 7‘ A?«1971
Abt. Bauwesen App. 163

Szadtplanu samt
Stapla 6144-XIV-172 Ph/Na

1) 3-fach, davon

2 Originale vig.

gef.13.12.1971/Na
abs

Begrindung

aach § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetszes
gum Bebauungsplan XIV-172
vom 30.November 4971

fir das Gellinde zwischen Lipechitzallee, Rudower StraBe,
Nouk¥llner StraSle, Efeuweg und kiinftiger StraBe S5T1,mit
Ausnshme der Grundstlicke NeukSllner StraSe 202/204, fir
die Grundstilcke Neuktllner StraSe 208/210, Hopfemveg 1-2
und Efeuweg 1-23 sowie fir eine Teilfliche der kiinftigen
Strafe 571 im Besirk Neukilln,

Ortsteile Buckow und Rudow.

I.

Each der neuen bildungspolitischen Konseption des Landes Berlin
801l der auftretende Bedarf an suslitzlichen Unterrichtsriiumen
in Bereich der Mittelstufe durch die Errichtung von 10-siigigen
Bildungszentren gedeckt werden, mit deren Baubeginn 1972

su rechnen ist.

Der Bebauungsplan soll u.a. die Rechtsgrundlage filr die Siche-
:uag d::‘:.!’ noch im Eigentum der Kirche befindlichen Gellin-
es schaffen. ‘

Ein Teil des hereits festgesetzten Bedauungsplanes XIV-25,
Rudower StraBe 198/200, kommt durch diesen Bebauungsplan sur
Aufhebung. :

In 8.2, g;ltaaduu Bebauungsplan (Baunutsungsplan von Berlin vom
28.12.1960 (Ab12S, 742) und Beuordnung 1958 (Bo 58)) ist

das Geliinde als allgemeines Wohngebiet mit der Baustufe II/2,
GFZ 0,4 offene Bauvweise und als beschriinktes Arbeitsgebiet mit

der Baustufe II/3, GFZ 0,6 offene Bauweise ausgeviesen.

In Fléchennutszungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABl. 1970
S. 703), gelindert durch den 1. Anderungsplan vom 25. Mai 1970
(ABl. 1971 8. 427) ist das Plangediet teilweise als allgemei-
nes Wohngebiet mit der GFZ von 0,4 als Cewerbegebiet mit der
GFZ 0,6, als aAnlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf -
Betriebshof der Stadtreinigung und Kirche ~ und als {iberdrt-
liche Hauptverkehrsstrabe dargestellt.

II. ») Inhelt des Planses

Innerhalb des Geltungsbereiches wird das Gellinde z.Z. wie folgt
genutzts
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An der Rudower StraBe und baiderseiss des Efeuweges is$ oine
Wohnbebauung mit ein~ und sveigeachossigen Hiusern, mit Neben~
goblivden und dasugehdrenden Hausgiirten vorhanden, Das Grunde-
stlilok Lipschitsallee Ecke Budower Strafle ist von der ev. Kir-
chengemeinde Buckov mit einer Kirche, Gemeindehaus und einer
Kindertagesstiitte bedaut.

Die Restfliiche liegt 2.2, frei und wird landwirtschaftlich
genutzt, Die alten f.f., StraSen ~ und Bsufluchtlinien und die
Preifléichengrensen sollen aufgehcben werden.

Die ausgeviesene Gemeinbedarfafliche der Schule befindet sioh
noch im Eigentum der Kirohs.

Innerhald der Gemeinbedarfefliiche "Anlagen fiir kirchliche und
sosiale Zwecke der evengelischen Kirche™ beabsichtigt die

ov. Kirche sosmisle Einrichtungen wie Studenten- und Alten~
wohnheime, ein Ubergangsheim und evtl. ein Giiste- und ein
Arstehaus wu errichten.

Auf der Gemeinbedarfsfliohe "Bildungesentrum (Schulzentrum
einschlieBlich Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche, sosi-
ale und sportliche Zvecke)” iatdr Bau eines 10-stigigen
Mittelstufensentrums nit 40 Kerngruppen, einschliefilich

 Schulbiblipthek mit Mediothek™(Fussungsvermligen 20 000 Binde),

Volkshochachule und Jugendfreiszeitheim vorgesehen. Die
Erzichtung eines Clberstufensentrums ist su einem spliteren
Zeitpunkt geplant.

Der Schulentwicklungsplan fiir das Land Berlin enthiilt Voraus~
schlitaungen der Schillersshlen, die ein starkes Ansteigen der
Schiiler im Bereich der Mittelstufe - Sekunfarotufe I - fiir
die Jahre 1974/75 sufseigen. Danach mileeen inm Bereich der
Mittelstufe ce. 28 000 Schiller in Beriin versorgt werden,
vobei die Integration der Jahrgaugsstufen 7-1C der verschie-
denen Oberschulsveige su einer gemeinssmen Stufe ein vor-
éringliches Ziel der Ferliner Bildungepolitik ist.

Die Gride der Schulstanderte ist nach der vorawséichilichen
Schillersabl und dex susitzlichen FPlichenbedarf fir Gerstangscbe~
tried und Sportpliitse su ermitteln. In Schulentwicklungsplan ist
darsuf hingewiesen worden, daB der Senat sich bed den kilnftigen
Stanfortplanungen bemithen wird, die in der DIN 18031 SHyglene im
Schulbau® gensnnten Ausgangsverte sugrunde su legen. Danach ist
als Fllchenfaktor 25 gm Grundstiickafllche pro Schiller ansu~
stredben. Hinsu kommen 5 gqm pre Schiller fir Sportflichen, sofern
nioht ein Sportpless in unmittelbarer Nihe vorhanden bew.
geplant ist.

In Entwiocklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung (Flichen-
mutsungsplan bsv. 83.%. noch im Anderungeplan sum Fléchen-
nutsungsplan) soll fir des gesante Gellnde ale Airt und MaB
der Hutzsung sllgenmeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Die Untestierung des im Fllcheunutsungsplan noch dargestellten
Gewvarbagebietes und der Gemeindedarf{efikche ~ Betriebshofl

dor Stadtreinigung - in allgemeines Wohngebdiet - Kirche und
Sohule » wird s.Z. vom Senator fiir Bau- und Wohnungsvesen II
durchgefihrs.
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Das MaB der Nutzung wird flichenmiBig durch Baugrenszen fest-
gesetrt, Die gesamte Gemeinbedarfsfliche erhilt eine GRZ von
0,43 GFZ von 1,2, die Restflliche eine GRZ von 0,4, GFZ von
0,4, entaprechend der vorbereitenden Bsuleitplanung. Es gilt
die offene Bauweise.

Als Art und MaB der Nuizung fiir die verbleibende Fléche an
der Rudover Strafe, Neukillner Strafie und beiderseits des
Efeuveges wird allgemeines Wohngebiet mit II Geschossen, einer
GRZ von 0,4, GFZ von 0,4 und offene Bauweise festgesetzt.

Zur rechtlichen Sicherung des Strafenlandes werden die er-
forderlichen StraBenbegrenzungslinien festgesetszt.

Der Planbereich wird durch folgende StraSlen erschlossent
Rudovwer- und Neukillner StraBie {iberdrtliche Hauptverkehrsstrale

Lipschitzallee drtliche Hauptverkehrsstrafe
Efeuveg Wohnsanmelstrafe
Hopfenweg Wohnstrafe

Als Verbindung swischen Efeuweg und Lipschitzallee ist ein FuB-
gingerveg (kinftige StraBe 571) in einer Breite von 15.0 m mit
beiderseitiger Bepflanzung und einer Zufahrt zur Schule vom
Efeuweg vorgesehen.

Die Lipschitzallee ist am Planbereich voll ausgebaut in einer
Breite von 26,0 m. Sie weitet Sich am Kreuzungsbereich zur
Rudower StraSe auf, Die Rudower- und Neuktllner StraBe sind
in einer Breite von 38,0 m freigelegt, entsprechend den f.f.
StraBenfluchtlinien. Mit dem Ausbau ist nicht vor 1974 zu
rechnen., Der Hopfenweg wird 4971 in einer Breite von 12,0 m
ausgebaut.

Die Wutzkyallee und der Efeuweg swischen Fritz-Erler~-Allee
und Neukdllner Strafie haben die Funktion einer Sammelstrale.
Die Wutzkyallee is%t bereits mit einer 9,0 m breiten Fahrbahn
und jJe 3 m breiten Gehateigen ausgebaut.

Fiir den Ausbau der FuBgiingerverbindung (kilnftige StraBe 571)
8ind %.Z. noch keine Bauausfilhrungspline vorhanden, dadurch
ist der Zeitpunkt fiir den Ausbau noch unbekannt.

Der Efeuweg behiilt seine asusgewiesene Breite von 12,0 m bei.
Vor der Einmiindung in die kiinftige Wutzkyallee ist eine Ver-

breiterung des Strafenraumes vorgesehen, um ein Wenden zu
ermBglichen.
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III.

Mr die ErschlieBung der Orundstiioke Rudower Strafie 178,
178 &y und 178 b, ther die Gemeinbedarfsfliliche der Kirche ~
Buchstabon A, B, C; Dy A ~ ist ein Geh~ und Fahrrecht sue~
gunsten der illgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsben
der sustindigen Unterneiwmenstriger, in einer Braite

von 15,0 m ausgowieasen.

Yerfehrens

Der Senator filr Bau- und Wohnungswesen, IIb B-6151/XIV-172
hat der Aufstellung des Bsbauungsplanes nmit Schreiben vom
24+ 1141970 sugestimms.

Der BezirksamtsbeschluB szur Ninleitung des Verfshrens wurde
durch Yorlage Nr. 50/71 am 8.3.1971 gefaBt.

Ve

Bundesbaugesets vom 25. Juni 1960 (BGBl. I S. 341/GVAl.
5. 665), suletzt gelindert duroh das Cesets vom 23, Junt
1970 (3GB1. I S. 805/GVBl. S5. 1078), in Verbindung mit
deor Baunutsungaverordnung in der Fassung vom 26. November
1566 (BGBl. I. 5. 1237, berichiigt BGBl, 1969 I S. 11/
CVBl. 8. 1576, berichtigt CVBl. 1969 S. 142).

Gesetzy zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.
Oktober 1960 (m‘ Se 10&); suletzt ort durch Ge-
setz vom 16, Juli 1969 (GVBL. 2. 1034),

a) Auswirkungen auf Einnshmen und Ausgaben

Die Eosten flUr die Errichtung des Schulzentruma detragen
cas 40 Millionen DH. ‘

Der ErwsohlieBungssufwand flir die im Plangebiet erfalSten
Strafen ist im Rahmen der Vorschriften des Buandesbau~
#esetzee und dee ErschlieBungsbeitrsgegesotzes beitrage#ihig.

sntatenende Kosten [iir den Ausbeu der kinftigen StralSe
571 = ome 160.000,=~ DM,
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Aufgestells,

Bezirksamt NeukSlln von Berlin
Ab%. Bauwesen
Stadtplanungsamt

0‘0.%0.00;‘

(Amtsleiter)

Baxun—neuwnn, den /25 4974
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Bosirksstaﬁt

Die Begrilndung hat mit dem Bebauungsplan XIV-172

vom .‘..‘.'%0.;\4.};1.‘.".. genis § 2 Abs. 6 des

Bundesbsugesetzes in der Zeit vom ...3;§ff§.....

bis einschlieBlich secevebestSesesss Bffentlich ausgelegen.
Berlin-Neukbtlln, den 14337

Bezirksamt Neuk¥lln von Berlin
Abt. Bauwvesen
Stadtplanungsant

(B AR AR EENENRERENN)

(Antsleiter)
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