Zezirksamit Heukliin voa Berlin
Abt. Ban- und YWobnunyewesen
Amt My Stadtplanuny

Stapla Hw./Bi. 6144

XIV-105 (BBR)

Begrinduneg

gemdB § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz zum Bebauunegsplan XIV-105 (BBR)

fliir das Gelé&nde zwischen Zadekstrafle, Stieglitzweg, Johannisthaler
Chaussee und Imbuschweg, fiir die Grundstiicke ZadekstraBe 14-15
(teilw.) und 16-17 Ecke Stieglitzweg 1, Stieglitzweg 3/23 sowie
flir die Strale 484 zwischen Otto-Wels-Ring und ZadekstraBe und die
Johannisthaler Chaussee zwischen Buchfinkweg und Stieglitzweg im
Bezirk Neukdlln, Ortsteil Buckow II.

I.

Veranlassung des Planes:

In dem Bebauungsplanverfahren XIV-105 soll die ErschlieBung und
die Neuordnung fir das o.a. Gelédnde, dessen Geltungsbereichs-
grenze den Bauabschnitt 1a der GroBsiedlung BBR umschlieBt,
festgelegt werden.

Um die in dem Entwurf zum Flédchennutzungsplan fiir das Siedlungs
gebiet BBR vom 22.5.1962 (SenBauWohn) dargestellten Ausweisunge.
zur Festsetzung bringen zu konnen, wurde die Aufstellung des Be
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“Veibe edende splanes XIV-105 notwendig
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Das Geléﬁaéwéﬁdgstlich der ZadekstraBe liegt nach der vorberei-

tenden Bauleitplanung - Neufassung des;Baunutzungsplanes - im
allgemeinen Wohngebiet, Baustufe I1/3,

Im Fldchennutzungsplan vom 11.9./12.10,1950 ist das Verfahrens-
gebiet fiir "Schulen", "Krankenh8user" und als "Wohnen fiir
61-200 Einwohner/ha" vorgesehen.

Inhalt des Planes:

a) Das Geldnde liegt zwischen ZadekstraBe, Stieglitzweg, Jo-
hannisthaler Chaussee und Imbuschweg, fiir die Grundstiicke
zZadekstraBe 14-15 (teilw.) und 16-17 Ecke Stieglitzweg 1,
Stieglitazweg 3/23 sowie fiir die StraBe 484 zwischen Otto-
Wels-Ring und ZadekstraBe und die Johannisthaler Chaussee
zwischen Buchfinkweg und Stieglitzweg im Bezirk Neukdlln,
Ortsteil Buckow II, AuBer dem etwa 57 m breiten, parallel
zur ZadekstraBe verlaufenden parzellierten Gel&ndestreifen,
der teilweise mit 1geschossigen Wohn- bezw, Wochenendh&usern
bebaut ist, wurde das in dem Geltungsbereich liegende Gelan-
de bis vor erfolgter Bebauung landwirtschaftlich genutzt.

Baugrund: (1t. Schreiben des SenBaufohn -VII E 342-6759 01/
4024/017- vom 27.2.63)

"Das Planungsgelédnde liegt - geologisch betrachtet - auf der
pleistozénen (diluvialen) Hochfléche des Teltow, dessen
Schichten aus Geschiebelehm bezw, —-mergel und Sanden ver-
schiedener KorngroBe bestehen. In diesem Bereich sind von
meinem Pachreferat im Jahre 1955 etwa 40 Schlagsonden nie-
dergebracht worden, die aber nur bis 2 m Tiefe, d.h. bis
zur normalen Griindungstiefe von Hochbauten hinabreichen.
Unter einer schwach humosen Sanddecke stehen hier iiberall
zundchst einige Dezimeter lehmiger Feinsand, dann Geschiebe-
lehm, Srtlich auch dessen kalkhaltige Ursprungsform - Ge-
schiebemergel an. Aus 3 tieferen Bohrungen (13, 30 und 40 m)
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ist zu scnlieflen, daB die Lehm-Mergel-Bank im Nordabschnitt
bis etwa 3 m, im Mittelabschnitt bis etwa 4 m und im Sid-
abschnitt bis etwa 5 m Tiefe hinabreicht. Darunter folgen
Wechsellagerungen von Fein-, Mittel- und Grobsanden in fe~
ster Lagerung.

Die zuldssige Bodenpressung der in Griindungstiefe anstehen-
den bindigen Schichten ist - abgesehen von der Art der
Grindung und dem MaB der zuldssigen Setzung - abhdngig von
der Zustandsform der Grindungsschicht, insbesondere von dere
Wassergehalt. Ich empfehle deshalb, im Bebauungsbereich
Untersuchungsbohrungen niederbringen und ungestdrte Doden-
proben entnehmen zu lassen, um die zuléssige Belastung zu
bestimmen.

Grundwasser:

Das Grundwasser ist unter der michtigen Geschiebemergelbank
voraussichtlich gespannt.

GrundwasserstandmeBergebnisse von der Umgebung des Planungs-
geldndes sind nur in geringem Umfang vorhanden. Deshalb wur-
de der hochste ungespannte Grundwasserstand aus lMeBwerten,
die in groBerer Entfernung ab August 1945 registriert worden
sind, ermittelt. Er lag wdhrend dieses Zeitraumes 1956 im
Stidabschnitt auf etwa NN + 35,5 m, d.h. rd. 6,3 m unter
StraBenhdhe vor dem Grundstiick Johannisthaler Chaussee 296/
98 und im Nordabschnitt auf etwa NN + 35,0 m, d.h, rd. 6,5 m
unter der Einmiindung des Buchfinkweges in den Triftweg. Ober
halb des Geschiebelehms ist mit Stauwasser oder Staundsse

zu rechnen.!

Leitungen:

Fiir das vorhandene und geplante ILeitungsnetz gelten die den
Bebauungsplanentwurf beigefligten Leitungsschemapléne.

Die Verwaltungen des Ver- und Entsorgungsnetzes haben wie
folgt Stellung genommen.

1) Berliner Wasserwerke:

vorhandene Wasserleitungen: Johannisthaler Chaussee,
ZadekstraBe bis zur StralBe 48

Johannisthaler Chaussee,

geplante Leitungens

' ) tieglitzweg, Strale 484,
M k,i.,*,l M\‘ adekstraBe zwischen StraBe
- w |@M 11.3&'}\\1—\ %84 und Imbuschweg.

\ Die Kosten betragen iiberschléglich ermittelt 487.80C,- DI

und gehen zu Lasten der Berliner Wasserwerke,
2) Berliner Stadtentwisserung:
vorhandene Schmutzwasserleitungen:

”&J":% “ StraBe 484, Stieglitazweg,
- T ¢ - &gv#_acy*égdekstraﬁe bis zur StraBe 4€

geplante Schmutzwasserleitungen:

e e miaa S,

~ Johannisthaler Chaussee,

ZadekstraBe zwischen Strafe
484 und den Imbuschweg.
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//3 vorhandene Regenwasser- StrafBie 484, Stieglitzweg, Zadek-

/ leitungen: straBe bis zur StraBe 484
{ geplante Regenwasser- Johannisthaler Chaussee, Zadek-
f leitungen: strafe zwischen StraBe 484 und
| W dem Imbuschweg
'é geplantes Druckrohr: Zadekstrale
g : Die Kostenangaben sind geschitzt und daher unverbindlich.
= { Sie betragen
Cf}“ \ .flir das Schmutzwassernetsz 1.300.000,~ DM
~ & 2 " " Regenwassernetsz 1.500.000,~- ",
s é % %) Berliner Gaswerke "Gasag":
:§\; i vorhandene Leitungen: teilweise Johannisthaler Chaussee
\ﬁéi i geplante Leitungen: keine
. f 4) Berliner Kraft-u.licht (Bewag) iG.:
Q: | vorhandene Leitungen: Johannisthaler Chaussee (wird
© herausgenommen)

j[e*‘ .
{\g\/ 4 [ h/{'

AN G Vilhse b Zadekstraﬁe, Stieglitzweg.
Die Uberschlaglichen Kosten fur die erforderlichen Umle-
] gungsarbeiten innerhalb der Johannisthaler Chaussee werden
g ca. 60.000,~ DM betragen.

; 5) "Bewag" Stadtheizung:

/ vorhandene Leitungen: Johannisthaler Chaussee teilweise\
| geplante Leitungen: Zadekstrafe teilweise (“'A"AM” )
j 6) Nachrichten (Fernmeldebauamt): Zl%cikjﬁﬂnf

K geplante Anlagen:(%ﬁﬂﬁhkJohannisthaler Chaussee, StralBe
uumV“&th£¥M, ZadekstraBe, Stieglitazweg.
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gﬁﬁg die Adww b) In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens XIV-105

Fuw 0 des Dect-, (b sollen insgesamt etwa 780 Wohnungen neu erstellt werden. Von

geplaﬁfiniﬁli;3§?n4€~iwu uohannlsthaler Chaussee, StraBe

ed?

'

naﬂa V. " der "Gehag", die den Geldndeteil zwischen der Johannisthaler
'« die DMJ“ ;y' Chaussee und der etwa 57 m parallel zur ZadekstraBe verlaufen-
it be%tna den Grenze erworben hat, wurde im Januar 1964 ein Bauantrag
velere GE o flir den Bauabschnitt l1a eingereicht. Hiernach wurden auf der
'szﬁL(AWC(GL von ihr erworbenen Fléche filinf 3geschossige-, zwei 8geschossig
§0h@u greer et f Wohnzeilen und ein 14geschossiges Punkthaus einschlieBliech der
e f erforderlichen Nebeneinrichtungen mit 398 Wohnungen neu er-
\ stellt.
Péxtch Der bisher im Baunutzungsplan als allgemeines Wohngebiet aus-
° Leve wkzgewiesene Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens XIV-105
Q»J dﬁf‘r“op“w[ wurde im Rahmen der stiddtebaulichen Gesamtkonzeption und im
e~ 30~5& ¥ Hinblick auf das nahegelegene Geschiftszentrum mit dem Ziel,

da,Jtcﬂtb' eine groBtmogllohe Wohnruhe fiir dieses Gebiet zu erreichen,

als reines Wohngeblet umgewandelt., y
~ Tozecl v Revecdddhs c»/J/m. Lh(‘of eldl vere 4w

c) Laut GeneralstraBenpian wird das Planungsgeldnde durch nach-
stehend aufgefiihrte Straflen erschlossen:
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Hauptverkehrsstralle:s Johannisthaler Chaussee,

Verkehrgstralle: StraBe 484

WohnstraBens: zadekstraBe, ShrafeALs,
Stieglitzweg, Imbuschweg.

Die Johannisthaler Chaussee ist z.Zt. mit einer ca. 6,0 m
breiten Fahrbahn chausseemidBig ausgebaut und griBtenteils
freigelegt. Sie s0ll wesentlich verbreitert werden.

Die ZadekstraBe ist freigelegt und wird mit einer Breite
von 14,65 m ausgebaut. Der Stieglitzweg ist bereits mit
einer Breite von 13,0 m und die StraBe 484 mit einer Breite
von 29,0 m ausgebaut.

Das Gelénde ist mit folgenden Offentlichen Verkehrsmitteln
zu erreichen:

Otto-Wels-Rings Autobus A 67
Johannisthaler Chaussee: Autobus A B2
Rudower StralBe: StraBenbahn 47.

Weiterhin wird das Gebiet in naher Zukunft mit der U-Bahn-
linie C, deren Filhrung durch den gesamten Bereich BBR ver-
lauft, zu erreichen sein.

d) Grinplanung: entfillt.

e) Der etwa 57 m parallel zur ZadekstraBe verlaufende parzellier
te Geldndestreifen ist noch im Besitz verschiedener Privat-—
eigcentiimer.

Die restliche Fl&che wurde bereits von der Gemeinniitzigen
Heimst&dtten AG. (Gehag) erworben und,wie im Bebauungsplan
dargestellt, bebaut.

Kostenangaben:

Die im Rahmen der Durchfihrung des Verfahrens entstehenden
Kosten betragen filir die reinen StraBenbauarbeiten rd., 2,2 Mio
DM, deren Finanzierung aus HUA A 6700, HSt. 837, ab 1964 erfolgt

Verfahren:

Der Senator filir Bau- und Wohnungswesen -II B- hat mit Schreiben
vom 31. Juli 1963 -II B 122-6142/XIV-105- der Aufstellung des
Bebauungsplanes zugestimmt. :

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung 25/63 am 9. September 1963
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens XIV-105 beschlossen.

Der AusschufB fiir Bebauungspléne des Bezirks hat am 24.9.63 von
der Aufstellung des Planes Kenntnis erhalten.

Die beteiligten Dienststellen des Bezirksamtes, die beteiligten
Verwaltungen des offentlichen Ver- und Entsorgungsnetzes sowie

die Industrie- und Handelskammer und die Handwerkskammer haben

gegen den Plan keine Bedenken ge&ufllert.

Aufgestellt:
Bezirksamt Neukdlln, Abt. Bau- und Wohnungswesen
: Amt filir $tadtplanung
/i/p%//
....Aﬁ%%%éi%ééﬂ ceao

Berlin, dem<// Juni 1965
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