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Ceské Ucetnictvi

Rezervy v Ceském tcetnictvi

Vazeni ¢tenari,

vzhledem k tomu, Ze se opét blizi ¢as Ucetnich zavérek, rozhodli jsme
se, ze udélame kratkou rekapitulaci ohledné uUcetnich rezerv. Ne vzdy
se 0 Ucetnich rezervach uctuje v prabéhu Ucetniho obdobi a spise je

povazujeme za “uzavérkové” operace.

Co je rezerva?

Ceské Ucetni legislativa definuje rezervy jako Ucetni polozku uréenou
k pokryti budoucich zavazkd nebo vydaji podle § 26 zakona

0 Ucetnictvi (563/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist), u nichz je
znam Ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, aviak zpravidla neni jista

Castka nebo datum, k némuz vzniknou (§ 57 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.).

V § 16 téZe vyhlasky je v ramci obsahového vymezeni dale uvedeno
nasleduijici ¢lenéni rezerv:

a) rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist — jedna se o danoveé
ucinné rezervy, jejichZ tvorba podléha ustanoveni Zakona
o rezervach (593/1992 Sb. v aktualnim znéni) nebo jiné pravni
Upravé; mezi tyto rezervy patfi napfiklad rezerva na opravy
hmotného majetku, rezerva na péstebni ¢innost, na sanaci
pozemkl dotcenych tézbou a dalsi,

b) rezervy na dichody a podobné zavazky — Ucetni (darfiové
neucinnd) rezerva,

0 rezerva na dan z pfijmd — Ucetni (dariové nedcinnd) rezerva,

d) ostatni rezervy — Ucetni rezervy dle potfeb klienta (nejcastéji
napriklad rezerva na reklamace, na restrukturalizaci apod.).

Podobné jako opravné poloZzky jsou rezervy nastrojem zasady
opatrnosti. Na rozdil od opravnych poloZek v3ak nesnizuji hodnotu
majetku, nybrz zvysuji hodnotu zavazkl. Povinnost tvofit rezervy
vyplyvé z § 25 odstavce 3 Zakona o Ucetnictvi’.
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Srovndni rezerv s ostatnimi pfechodnymi poloZkami:

::;:::“a Ucel Obdobi  Castka
Rezervy Znamy Neznamé Nezndma
Dohadné poloZzky Znamy Znamé Neznama
Casové rozliseni Znamy Znamé Znama

Vyse rezerv je kvalifikovanym dohadem a miize byt stanovena
procentem (napf. rezerva na zaruc¢ni opravy jako procento z celkovych
trzeb) ¢ absolutni ¢astkou (napf. rezerva na dan z prijmu), neni-li
Z3konem o rezervach stanoveno jinak.

Rezervu Ize Cerpat vzdy pouze na Ucel, na ktery byla tvofena, a to
maximalné do jeji pIné vyse. Jinymi slovy, rezerva nem(ze mit
za zadnych okolnosti aktivni zdstatek.

Ucetni jednotka méa povinnost provadét dokladovou inventuru rezerv.
Pri inventarizaci je posuzovéna jejich oddvodnénost a vyse. Pokud je
Zjisténo, Ze Ucel, pro ktery byla rezerva tvofena, jiz pominul, Ucetni
jednotka rozpusti tuto rezervu v plné vysi. Stejné tak zjisti-li se, Ze vy3e
vytvorené rezervy neni adekvatni, upravi se (zvysenim i snizenim).
Pokud je rezerva tvofena v cizi méné, je tfeba aktualizovat jeji vysi

i s ohledem na zménu kurzu. Tato zména pfitom bude vykazovana
jako zména vyse rezervy, nikoliv jako kurzovy rozdil.

! “U¢etni jednotky pii ocefiovani ke konci rozvahového dne zahmuii jen zisky, které
byly dosazZeny, a berou v Uvahu viechna predvidatelna rizika a mozné ztraty, které
se tykaji majetku a zavazkl a jsou jim znamy do okamziku sestaveni Ucetni zavérky,
jakoz i vSechna snizeni hodnoty bez ohledu na to, zda je vysledkem hospodareni
Ucetniho obdobi zisk nebo ztrata”.
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Ué¢tovani o rezervach

O tvorbé rezerv se Uctuje ve prospéch pfislusného Uctu Uctove
skupiny 45 — Rezervy se souvztaznym zapisem na vrub pfislusného
Uctu nakladd:

a) Uctové skupiny 55 — rezervy tykajici se provozni ¢innosti,

b) uctové skupiny 57 — rezervy tykajici se finanéni ¢innosti,

C) Uctové skupiny 58 — mimoradné naklady — napfiklad rezerva
na restrukturalizaci,

d) uctové skupiny 59 — rezervy na dan zpfijma.

O pouziti rezerv nebo jejich zruSeni pro nepotiebnost se Uctuje

na vrub pfislusného Uctu Uctoveé skupiny 45 — Rezervy se souvztaznym
zépisem ve prospéch pfislusného Uctu ndkladd uctovych skupin 55,
57, 58 nebo 59.

V daldi ¢asti se zaméfime na dva typy Ucetnich rezery, a to rezervu
na restrukturalizaci a rezervu na zaru¢ni opravy (reklamace). Rezerva
na zarucni opravy (reklamace) patfi k nejcastéji vytvafenym ucetnim
rezervam. Pokud poskytujete zaruky na svoje vyrobky ¢i produkty,
rozhodné by néjaka ucetni rezerva v Ucetnictvi méla byt.

Rezerva na restrukturalizaci

Rezervu na restrukturalizaci lze Cerpat vyhradné na naklady nezbytné
nutné k uskutecnéni programu restrukturalizace. Restrukturalizaci se
pfitom rozumi program, kterym se vyrazné méni pfedmét cinnosti
Ucetni jednotky nebo zpUlsob, jakym je Cinnost Ucetni jednotky
provadéna, typicky napfiklad:

a) premisténi podnikatelskych aktivit do jiné oblasti, pfipadné
ukonceni provozu,

b) utlumeni nebo ukonceni ¢asti podnikatelskych aktivit.
Tento program musi byt schvalen pfislusSnym organem nebo
spolecniky.

pokracovdni na dalsi strané



Rezerva na restrukturalizaci nesmi byt pouzita na zadné naklady
souvisejici s pokracujicimi (nezménénymi) aktivitami Ucetni jednotky.
Mezi uznatelné naklady tak nepatfi napfiklad naklady na preskoleni

nebo pfemisténi zaméstnanc(, ktefi byli ve spolenosti zaméstnani jiz
pred restrukturalizaci, naklady na marketing atd.

O rezervé na restrukturalizaci by mélo byt u¢tovano v okamziku, kdy
dojde ke schvaleni programu restrukturalizace pfislusSnymi organy.
Tvorba takovéto rezervy viak na rozdil od IFRS Upravy neni povinnosti
Ucetni jednotky, ale pouze moznosti. Vzhledem k principu opatrnosti
je v3ak jeji tvorba doporucovana.

Je velmi vhodné zafadit do programu restrukturalizace také rozpocet
ocekavanych pfimych nakladd souvisejicich s danou restrukturalizaci.
Ten Ize totiz nasledné vyuZit jako podklad pro urceni vyse vytvafené
rezervy.

Rezerva na restrukturalizaci je rezervou Ucetni a neni tedy danoveé
ucinna. Je pouze projevem zasady opatrnosti.

Typickym pfikladem rezervy na restrukturalizaci se v souvislosti se
soucasnou sveétovou finanéni krizi stala rezerva na odstupné.

Priklad 1: Pro které z nize uvedenych ndkladt mize ucetni jednotka
tvofit rezervu na restrukturalizaci?

a) Naklady na demontaz strojd v ukonceném provozu

b) Naklady na prizkum nového trhu

o) Naklady na skoleni stavajicich zaméstnancl na novy vyrobni
program

d) Naklady na distribuci propagacnich materiald

e) Naklady na likvidaci strojl

f) Naklady na odstupné

g) Naklady na pofizeni novych strojl

Reseni: a), e), f)
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Priklad 2: Spolecnost v disledku financni krize rozhodla o ukonceni
provozu v jedné ze svych vyrobnich divizi. Management olekdvd,

Ze cdst majetku divize bude odproddna se ziskem. Bude tento zisk
zohlednén v rezervé na restrukturalizaci?

Reseni: Ano, celkovd rezerva na restrukturalizaci bude ponizena
0 ocekdvany zisk z prodeje aktiv.

Rezerva na zaru¢ni opravy je jednim z nejbéznéjsich titull Ucetnich
rezerv. Velky vyznam nabyva zejména u vyrobnich podnikd. Vypocet
takovéto rezervy je opét kvalifikovanym odhadem, jenz zpravidla
vychazi z predchozich zkugenosti. Ucetni jednotka by pFitom méla
zohledrovat nejen urcitou statistickou pravdépodobnost, Ze bude
odbératelem uplatnéna opravnéna reklamace, ale také celkovou
zarucni dobu. Typickym prikladem jsou automobilovi vyrobdi, ktefi
musi ve svych rezervach zahrnovat i potencialni zavazky z garancnich
oprav, jeZz mohou vyvstat i v pomérné vzdalené budoucnosti.

Nejcastéji je vySe rezervy uréena procentem z celkovych trzeb.
Kalkula¢ni vzorec by viak mél byt pravidelné revidovan na zakladé
nejaktualnéjsich dat, ktera ma Ucetni jednotka k dispozici, aby
byla dodrzena zasada opatrnosti a vyse rezervy byla co mozna
nejpresnéjsim odhadem.

Rezerva na zaru¢ni opravy je jednim z typickych tituld pro odloZenou
dan, nebot pfedstavuje docasny rozdil mezi ucetnimi a dariové
Ucinnymi naklady.

Priklad 1: Spolecnost provddi zdrucni opravy, které ndsledné
prefakturovdvd materské spolecnosti. Je nutné vytvdret rezervu
na zdrucni opravy?

Reseni: Ne, pokud dochdzi k casovému souladu mezi provedenim
zdrucni opravy a prefakturace.

Priklad 2: Spolecnost poskytuje zdruku po dobu 3 let. V pfipade,
Ze dochadzi k zdrucni opravé v prvnim roce, je tento ndklad
prefakturovdn materské spolecnosti, zdruku v dalsich dvou letech
JiZ ndkladové nese spolecnost. Je nutné vytvdret rezervu na zdrucni
opravy?

Reseni: V tomto pfipadé je nutné vytvdret rezervu na zdrucni opravy,
a to na pfipadné ndklady, které spolecnost bude mit ve 2. a 3. roce
zdruky.

Nova publikace:
Némecké tcetni pravo
v Ceské praxi

Michal Vanék, nas spolupracovnik oddéleni auditu napsal tfeti
vydani své publikace ,Némecké Ucetni pravo v Ceské praxi”.
Publikace komentuje aktudlni stav Gcetnich postupl a metod
podle némeckého Ucetniho prava pfi pfipravé ro¢ni Ucetni
zavérky po prijaté reformé Ucetniho prava ve Spolkové republice
Némecko, tak jako prehlednym zplsobem zndzorfiuje podstatné
zmény ve srovnani s predreformni dikci Ucetnich norem. Rovnéz
je komentovan postup pro pfechod z pfedreformnich na nova
Ucetni pravidla. Publikace vyjde na pfelomu fijna a listopadu
2010 v Nakladatelstvi Leges (www.leges.cz).



IFRS

Rady IASB a FASB dokoncily
prvni &ast koncepéniho ramce

Rada pro mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a americka Rada

pro standardy financniho Ucetnictvi (FASB) 28. zafi 2010 oznamily
dokonceni prvni faze spolecného projektu sestaveni zdokonaleného
koncepcniho ramce pro Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi
(IFRS) @ americke vieobecné uznavané ucetni postupy (US GAAP).

Cilem projektu koncepcniho ramce je vytvofit pevny zaklad pro
budouci Ucetni standardy, které se opiraji o vnitiné konsistentni
a mezinarodné sladéné zasady.

Prace na projektu koncepcniho ramce probiha v nékolika fazich.

Po dokonceni jednotlivych kapitol budou nahrazeny pfislusné
odstavce v Koncepcnim ramci pro sestavovdni a predkidddni acetni
zdverky, publikovaném v roce 1989.

V soucasné dobé byly zvefejnény kapitoly 1 — Cil dcetniho
vykaznictvi a 3 — Kvalitativni charakteristiky uZitecnych financnich
informaci. Kapitola 2 se bude zabyvat konceptem ucetni jednotky
a jeji zvefejnéni se oCekava ve Ctvrtém Ctvrtleti tohoto roku.
Koncepcni navrh shrnuje zasady, které budou tvofit zaklad
budouciho nastaveni standardd, a poskytuje prostfedky pro
hodnoceni stavajicich IFRS, ale sém o sobé neni mezindrodnim
standardem ucetniho vykaznictvi.
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Stav schvalovani IFRS
v Evropské unii

Evropska poradni skupina pro Ucetni vykaznictvi (EFRAG)
aktualizovala svou zpravu, v niz je popisovan stav schvalovani
vsech IFRS, tj. standard(, interpretaci a jejich Uprav, naposledy
26. Cervence 2010. Na schvaleni Evropské komise k pouZiti

v Evropé Cekaji tyto dva dokumenty rady IASB:

Standardy

« IFRS 9 Financni néstroje

Upravy

- Zdokonaleni IFRS (vydano v kvétnu 2010)

Zprava o stavu schvalovani IFRS je pribézné k dispozici
na adrese www.iasplus.com/efrag/efrag.htmitendorse.

Konec operativniho
leasingu?

Rady IASB a FASB, které maiji na starost zpracovani a vydavani
standardU IFRS, respektive US GAAP, vydaly v srpnu spolecny
zvefejnény navrh ED 2010/9 Leasingy.

Clanek o pripravovanych zménach v oblasti leasingu, které
se tykaji i IFRS, naleznete v tomto Ugetnim zpravodaji v sekci
US GAAP.

Nova publikace spole¢nosti
Deloitte z oblasti IFRS

IFRS do kapsy 2010 v cestiné

Publikace IFRS do kapsy vychazi v Ceském jazyce jiz poltvrté! A opét
prinési fadu dllezitych informaci a novinek z oblasti Mezinarodnich
standardd U¢etniho vykaznictvi (IFRS). Ceské verze publikace
vychazi z anglického originalu brozury ,,IFRSs in Your Pocket 2010”
(ke stazeni na www.iasplus.com) vydané londynskou kancelafi
spolecnosti Deloitte a je dopInéna o popis zakladnich rozdili mezi
IFRS a Ceskou Ucetni legislativou. Nase publikace si klade za cil
priblizit IFRS ¢tenafdim, ktefi se s touto oblasti setkavaji poprvé,

a zaroven poskytnout prehled aktualniho obsahu standardi

a interpretaci ostatnim uzivatellm.

Publikaci IFRS do kapsy 2010 v Cestiné si mlzZete zdarma stahnout
na internetové adrese www.deloitte.com/cz/audit.


/http://www.iasplus.com/efrag/efrag.htm#endorse
http://www.iasplus.com
http://www.deloitte.com/cz/audit

IFRS

Pozvanka na podzimni semindfe IFRS

Aktualizovany seminar: Novinky v IFRS 2010

Cilem seminére je podat Ucastnikim informace o zménach v oblasti

Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS) a seznamit je

zejmeéna:

+ s novelami standardu IFRS 1 — Prvni pfijeti Mezinarodnich
standardd ucetniho vykaznictvi

+ s novelami standardu IFRS 2 — Uhrady vazané na akcie
+ s novelou standardu IFRS 3 — Podnikové kombinace
+ snovelou standardu IAS 24 — Zvefejfiovani spfiznénych stran
+ s novym standardem IFRS 9 — Finan¢ni nastroje
+ s Upravami standardu IAS 32 — Financni nastroje: vykazovani
+ s Upravami standardu IAS 39 — Financni nastroje: uctovani
a ocenovani
+ s novymi standardy Ro¢ni zdokonaleni IFRS 2009 a Ro¢ni
zdokonaleni IFRS 2010, které obsahuji Upravy celé fady stavajicich
standardd a interpretaci
S novymi interpretacemi:
- IFRIC 17 — Rozdéleni nepenéznich aktiv vlastnikim
- IFRIC 19 - Viyporadani financnich zavazkl kapitalovymi nastroji
+ se stavem schvalovani IFRS Evropskou unii
+ s probihajicimi projekty IASB a oekavanymi zménami v IFRS
v nejblizsim obdobi
Nékteré zmény se tykaji jiz UCetnich zavérek za ucetni obdobi
zalinajici 1. ledna 2010. U zmén, které jsou ucinné az pro ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2011, je ve vétsiné pfipadl mozna jejich
dFive3i aplikace, tj. i v Ucetni zavérce za rok 2010. Ucetni jednotky
jsou také v priloze své Ucetni zavérky dle IFRS povinny uveést, jaky
dopad by méla na zavérku aplikace jiz schvalenych standardd
a interpretaci pfed datem jejich ucinnosti.
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Jednim z témat seminare budou i nase praktické zkusenosti
s nejcastéjsimi chybami, kterych se mistni spole¢nosti pfi aplikaci IFRS
dopoustéji.

Termin: Praha, 23. listopadu 2010

Pro vice informaci a registraci navstivte:
www.deloitte.com/cz/akce/ifrs

Zaciname s IFRS

Cilem seminafre je pribliZit Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi
tém, ktefi se s nimi setkavaji poprvé. Seznamuije se zakladnimi principy
IFRS, strukturou zavazné literatury, postavenim IFRS v ramci Evropské
unie a Ceské republiky a v neposledni fadé pfinsi pfehled standard,
jez predstavuji nejvétsi rozdily oproti postuplim Ceské ucetni legislativy.

Terminy: Praha 22. listopadu 2010
Ostrava 25. listopadu 2010
Brno 29. listopadu 2010

Pro vice informaci a registraci navstivte:
www.deloitte.com/cz/akce/ifrs

Seminare jsou urceny predevsim Ucetnim, ekonomim
a finan¢nim manazertm projektd spojenych s IFRS, ale také
vsem, ktefi se chtéji o IFRS dozvédét vic.

Seminare nejsou uréeny spolecnostem podnikajicim v oboru
ucetniho poradenstvi.

o Q

Opakovani specializovaného seminare: Majetek
v pojeti IFRS

Cilem seminafe je seznamit Ucastniky s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi z oblasti dlouhodobého majetku a s klicovymi
rozdily oproti ¢eskym ucetnim predpisim. S uvedenymi standardy

se setkdva vétsina spolecnosti z riznych obord podnikani, které podle
IFRS vykazuiji ¢i se na prechod na vykazovani podle IFRS pfipravuii.
Zminéné standardy jsou zaroven témi, u nichz je mezi pfistupem
podle eskych Ucetnich predpist a standardd IFRS fada rozdild.

Semindr pfibliZuje uvedené standardy nejen teoreticky, ale také
pomoci praktickych prikladl, a zaméfuje se na klicové rozdily mezi
Ceskymi Ucetnimi predpisy a IFRS. Seminar je zaméfen na standardy,
které se podstatné dotykaji oblasti dlouhodobého majetku v pojeti
IFRS. Jde zejména o nasleduijici standardy:

+ IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni (vCetné komponentniho
pristupu k odepisovani, ktery je jiz mozné uplatnit také v ramci
Ucetnictvi podle Ceské ucetni legislativy)

+ IAS 17 — Leasing

« |AS 37 — Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva

+ IAS 38 — Nehmotna aktiva

« IAS 40 — Investice do nemovitosti

« IFRS 5 — Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji a ukoncované cinnosti

Termin: Praha, 14. prosince 2010

Pro vice informaci a registraci navstivte:
www.deloitte.com/cz/akcefifrs

Dalsi seminare poradané spolecnosti Deloitte
najdete na www.deloitte.com/cz/akce


http://www.deloitte.com/cz/akce/ifrs

http://www.deloitte.com/cz/akce
http://www.deloitte.com/cz/akce

US GAAP

Konec operativniho leasingu?

Rady IASB a FASB, které maji na starost zpracovani a vydavani IFRS,
respektive US GAAP, vydaly spolecny zvefejnény navrh ED 2010/9
Leasingy.

Cilem spolecného projektu, o némz jsme se poprvé zminili

v dubnovém vydani Gcetniho zpravodaje v roce 2009, je vytvoreni
nového jednotného pfistupu k Uctovani leasingu, ktery zajisti,

Ze vSechna aktiva a zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv budou
uvedeny ve vykazu o financni situaci (rozvaze).

Zvefejnény navrh, vydany FASB jako navrzena aktualizace

Ucetnich standardl (ASU), vytvari novy Ucetni model pro najemce

i pronajimatele a eliminuje koncepci operativniho leasingu. Bude-li
tento navrh pfijat v obou ucetnich ramcich, ve vétsiné vyznamnych
oblasti sblizi pfistup FASB a IASB k uctovani leasingovych smluv.

Zvefejnény navrh zrusi rozdil mezi operativnim a kapitalovym
leasingem (nazyvanym finan¢ni leasing podle IFRS) a zavede pro
najemce i pronajimatele nové Ucetni modely. Najemci jiz nebudou
moci vykazovat leasing jako mimobilan¢ni (off-balance sheet)
financovani, ale naopak budou muset vykazovat aktiva a zavazky
ve vykazu o financni situaci u vSech leasingu.

JelikoZ budou k datu prvotniho pouZiti nového standardu v zasadé
viechny nesplacené leasingy podléhat navrhovanému uctovani,
poskytneme vam prehled ocekavanych dopadd z hlediska najemce
i pronajimatele. Vzhledem k tomu, Ze bude moznost operativniho
leasingu zrusena, na nazorném pfikladu vam ukazeme, jak by se
podle nového standardu postupovalo v pfipadé leasingu, ktery je
v soucasné dobé veden jako operativni.

Datum ucinnosti

Rady IASB a FASB maji v Umyslu zvaZit datum ucinnosti

po prezkoumani pfipominek, které ke zvefejnénému navrhu obdrzi,
se zohlednénim ostatnich spolecnych projektd, jejichZ finalizace je
v nadchazejicim roce ocekavana.
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Pfipominky k navrzenému standardu maji byt predloZeny do 15.
prosince 2010 a Rady ocekavaji vydani konecného znéni standardu
v Cervnu 2011.

Rozsah pulisobnosti

Rozsah pUsobnosti zvefejnéného navrhu je podobny jako u stavajicich
Ucetnich standard( upravuijicich leasing, a proto se novymi pfedpisy
bude Fidit i vétSina smluv, o nichZ je v soucasné dobé U¢tovano jako
o leasingu. Zvefejnény navrh zarover obsahuje podminky, podle
nichZ se urcuje, zda smluvni ujednani obsahuje leasing (napf. smlouvy
o nakupu elektrické energie, smlouvy o dodavkach nebo dlouhodobé
smlouvy o dodavkéch typu take-or-pay). Z rozsahu pdsobnosti
zvefejnéného navrhu jsou vylouceny nasledujici typy smluv:

« leasing nehmotného majetku,

« leasing za Ucelem vyhledavéani nebo vyuZivani nerostd, ropy,
zemniho plynu a podobnych neobnovitelnych zdrojd,

- leasing biologickych aktiv.

Smlouvy, které predstavuji koupi nebo prodej pfislusného aktiva,
budou z rozsahu plsobnosti zvefejnéného navrhu také vyclenény

a bude o nich uc¢tovano podle jinych US GAAP/IFRS pravidel.
Zvefejnény navrh stanovi, Ze smlouva predstavuje koupi nebo prodej,
pokud ke konci smlouvy dochazi k pfevodu:

- kontroly nad pfedmétnym aktivem i

« vsech rizik a pfinost spojenych s pfedmétnym aktivem kromé rizik
a pfinosd, které nejsou podstatné.

Ve zvefejnéném navrhu se uvadi, Ze smlouva bézné splfiuje obé tato
kritéria, pokud automaticky ke konci smlouvy pfevadi vlastnické pravo
k pfedmétnému aktivu nebo zahrnuje moznost vyhodné koupé, kdy
Ize s pfiméfenou jistotou pfi vzniku leasingu ocekavat, Ze najemce
této moZnosti vyuZije. Subjekt viak bude muset zvazit viechny
relevantni skutecnosti a okolnosti a neopirat své zavéry pouze o popis
transakce ve smlouvé. Zda smlouva pfedstavuje koupi nebo prodej, se
uruje pfi vzniku a toto rozhodnuti neni mozné nasledné zménit.

o o

Pronajimatel, ktery pronajima investice do nemovitosti jinym
subjektdm, navrhovany standard nepouzije, pokud se rozhodne
ocenovat tento majetek redlnou hodnotou v souladu se standardem
IAS 40.3.

Podle stavajicich standardl US GAAP moZnost ocenovat investice

do nemovitosti redlnou hodnotou neexistuje. Rada FASB vsak zvefejni
v podobé ndvrhu aktualizace Ucetniho standardu (ASU) revidovanou
verzi IAS 40. Tato bude obecné odpovidat pfedpisim uvedenym

ve standardu IAS 40 s tou vyjimkou, Ze bude vyzadovat, aby byly
investice do nemovitosti ocefiovany redlnou hodnotou, bez moznosti
zvolit pro ocenéni pofizovaci naklady, jak je tomu v soucasnosti.

Podle standardu IAS 40 pfedstavuje investice do nemovitosti
nemovitost (pozemek nebo budovu — nebo &ast budovy - nebo oboji)
drzenou (vlastnikem nebo najemcem na zakladé finan¢niho leasingu)
spide za Ucelem dosazeni pfijmd z ndjemného nebo za Ucelem
kapitalového zhodnoceni ¢i obojiho nezZ pro: a) pouzivani pfi vyrobé
nebo dodavkach vyrobkd, zboZi ¢i sluZzeb nebo pro administrativni
Ucely, nebo b) prodej v rdmci béZné Cinnosti.

Detailni informace o navrhovanych pravidlech

Pro leasingy dle rozsahu plsobnosti zvefejnéného navrhu budou
najemci vykazovat pravo uzivat majetek jako aktivum a povinnost
hradit leasingové splatky jako zavazek. Operativni leasing a koncepce
klasifikace leasingu v soucasném Ucetnim modelu jiz pro najemce
existovat nebudou.

Pro leasingy dfive klasifikované jako operativni budou naklady

na najemné nahrazeny odpisovymi a Urokovymi naklady. Odepisovani
prava na uzivani majetku se bude obecné provadét linedrni metodou,
urokové naklady v3ak budou mit sestupny vyvoj (Urok bude v ¢ase
klesat obdobné jako Urok ze splacené hypotéky).

pokracovdni na dalsi strané
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Podle ocekavaného vysledného pfistupu vykazuje najemce podminéné
najemné a zarucenou zbytkovou hodnotu jako soucast leasingového
zavazku. Najemce vychazi pfi zahrnuti ndjemného za dobu, na niZ je
leasing obnoven, do leasingového zavazku z nejdelsi mozné doby,

u niz je pravdépodobné, Ze nastane.

Na rozdil od soucasného ucetniho modelu leasingu je podle nového
modelu tfeba ke kazdému ucetnimu obdobi zhodnotit, zda se
neobjevily nové skutecnosti a okolnosti, které by mohly vyznamné
zménit najemclv odhad podminéného najemného a doby, na niz je
leasing obnoven.

V novém modelu bude hrat dlleZitési roli identifikace neleasingovych
sloZek (napf. naklady na udrzbu v urcitych smluvnich ujednanich).

Celkoveé naklady souvisejici s leasingem budou mit sestupny vyvoj

na rozdil od soucasného operativniho leasingu, kde jsou naklady

v Case konstantni. V dlsledku zvySovani cen majetku nebo rostouciho
poctu novych leasingovych smluv, které ndjemce uzavira, mize

zlstat Cisty prijem nizsi nez ¢astka, které by bylo dosazeno pfi
soucCasném uctovani operativniho leasingu — a to i pfi vyprseni starych
leasingovych smluv.

ProtoZe se naklady na ndjemné podle nového modelu nezachycuiji,
provozni vysledek bude vy33i, nez je za sou¢asného zplsobu Uctovani
operativniho leasingu. V novém modelu jsou provoznimi naklady
odpisy prava na uzivani majetku, ve finan¢nich nakladech jsou
zohlednény Urokové naklady. Podle soucasnych IFRS/US GAAP je cely
naklad na najemné zachycen jako provozni.

Leasingové splatky budou ve vykazu o penéznich tocich zachyceny
jako tok z financni ¢innosti. Podle US GAAP a IFRS se nyni platby
najemného v rdmci operativniho leasingu zachycuji jako penézni tok
z provozni ¢innosti.
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Navrhovana pravidla obsahuji pro pronajimatele dva Ucetni modely.
Pronajimatel, ktery je vystaven vyznamnym rizikdim nebo ziskava
pfinosy souvisejici s pfisludnym aktivem, uplatni pfistup zaloZeny

na povinnosti poskytovat pInéni. V ostatnich pfipadech pronajimatel
uplatni pfistup zaloZeny na oductovani.

PFi pfistupu zaloZzeném na povinnosti poskytovat plnéni zlistava
pronajimany majetek v ucetnictvi pronajimatele. Pronajimatel vykazuje
(1) pohledavky z ocekavanych splatek leasingu a (2) odpovidajici
zavazek vyplyvajici z povinnosti poskytovat pInéni (v zasadé odlozeny
VyNnos).

V pfipadé pfistupu zaloZeném na oductovani se ¢ast pronajimaného
majetku z Ucetni evidence pronajimatele oductuje. Pronajimatel
vykazuje (1) pohledavku (a vynos) z titulu oekavanych splatek
leasingu a (2) zbytkoveé aktivum, které pfedstavuje pravo na pfislusné
aktivum ke konci doby leasingu. Naklady budou vykazany za &ast
pronajimaného majetku, ktery je z pronajimatelovy evidence
oductovan. Vynosy a naklady mohou byt Uctovany netto v zavislosti
na obchodnim modelu pronajimatele.

Rada FASB ma zvlastni projekt, v jehoZ ramci zvazuje, zda vlastnici

investic do nemovitosti (napf. urciti pronajimatelé nemovitosti) maji
mit povinnost vykazovat tento majetek v redlné hodnoté.

Zakladem navrhu pro najemce je eliminace Uc¢etniho modelu
operativniho leasingu a zavedeni modelu vychazejiciho z prava

na uzivani. Najemce vykaze aktivum, které pfedstavuje pravo uzivani
prislusného majetku béhem doby najmu, a odpovidajici zavazek
vyplyvajici z povinnosti platit najemné.

Hlavni dopady navrhl jsou nasledujici:

- Viykazovani operativniho leasingu bude odstranéno a u viech
leasingl se budou aktiva a zadvazky vykazovat ve vykazu o financni
situaci. Nardst zavazkd mlze zpUsobit snizeni klicovych financ-
nich ukazatell souvisejicich s pakovym pomeérem, trokovym
krytim nebo pomérem vlastniho a ciziho kapitélu. Vy33i majetkova
zékladna muze také vést k nizsim ukazateldm obratkovosti aktiv
a nizsi navratnosti kapitalu.

ZpUsob zachycovani nakladl se zaméfuje na leasing, ktery je

v soucasnosti klasifikovan jako operativni. Celkové naklady souvi-
sejici s leasingem by se oproti soucasnému Uctovani operativniho
leasingu vykazovaly sestupnym zplsobem, a to vlivem vykazovéni
Urokovych vydajl pomoci trokové metody.

Klasifikace urokovych a odpisovych nakladu jako financnich ¢i
provoznich nakladd ovlivni provozni vysledek, tedy zvy3i zisk pred
zapoctenim Urokd, dani a odpist (EBITDA).

Leasingové splatky budou zachycovany ve vykazu o penéznich
tocich jako penézni tok z finan¢ni ¢innosti. Podle soucasnych IFRS
a US GAAP standardU se platby najemného z operativniho leasingu
zachycuji jako penézni tok z provozni ¢innosti. Proto budou u lea-
singll, v soucasné dobé klasifikovanych jako operativni leasingy,

provozni toky v novém modelu vyssi, neZ je tomu v soucasnosti.

Priklad

Pfedpokladejme, Ze najemce uzavfie najemni smlouvu na pét let

na misto maloobchodni prodejny s datem zahajeni 1. ledna 2013.
Najem nelze zrusit, neobsahuje moZnost obnovit najem ani uplatnit
podminéné Upravy najemneho nebo zaruky zbytkové hodnoty

a najemce je povinen hradit fixni rocni splatky 1 000K, na néZ se
vztahuje Sprocentni dolozka o navyseni.

Pfedpokladejme, Ze pfirGstkova vypUlj¢ni Urokova mira ndjemce je 11
procent a nebyly vynalozeny zadné pfimé pocatecni naklady. Najemce
oceni své pravo uzivat majetek a tedy i leasingovy zavazek na zakladé
soucasné hodnoty ro¢nich splatek ve vy3i 1 000K¢, upravenych

0 pétiprocentni zvyseni béhem péti let za pouZiti diskontni sazby

11 procent. Nasledujici tabulka ukazuje ¢astky vykazané za leasing
béhem pétileté doby leasingu.

pokracovdni na dalsi strané
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Vykaz o financni situaci

1.1.2013 | 31. 12. 2013

31.12. 2014 | 31.12. 2015 | 31. 12. 2016 | 31. 12. 2017

Aktivum prava k uzivani 4043 3234 2 425 1616 808 0
Leasingovy zavazek -4 043 -3 488 -2 822 -2 029 -1 095 0
Cista pozice z leasingu 0 254 397 413 287 0
Vykaz o tplném vysledku za rok Celkem
Odpis prdva na uzivani majetku 809 809 809 808 808 4043
Urokové naklady 445 384 310 223 120 1482
;i';c:l’j lzzt:z:ﬁ podie nového 1254 1193 1119 1031 928 5525
Celkove naklady podle soucasnych

IFRS/USGAAPyp y 1105 1105 1105 1105 1105 5525
Rozdil 149 14 -74 -177 -

Leasingové splatky

Rocni hotovostni leasingové splatky 1000

1050

1103 1215 5525

Soucasna hodnota rocnich
leasingovych splatek

901 852

806 763 721 4043

Ucetni zapisy pi zahajeni leasingu a ke konci prvniho roku jsou
nasledujici:
Mad dati Dal
Aktiva 4043
Leasingovy zavazek 4043
(pro zachyceni aktiva ve formé prdva na uZivani majetku
a leasingového zdvazku ve vysi soucasné hodnoty spldtek ndjemného

za pouZiti pfirdstkové vypdjcni trokové miry ndjemce)

Mad dati Dal
Leasingovy zavazek 555
Urokové néklady 445
Penize 1000

(pro zachyceni platby ndjemného v roce 1)
Odpisy 809

Opravky 809
(pro zachyceni linedrniho odpisu prdva na uzivdni majetku v roce 1).

08

Navrhované modely méni zplsob zachyceni nékladu v case. Bez
ohledu na skutec¢nost, ze celkové naklady zlstanou béhem celé doby
najmu nezménéné, naklady na najemné budou oproti soucasnému
modelu linearniho odepisovani po dobu operativniho leasingu
vykdzany sestupnym zpUsobem, nebot Urokové naklady jsou vy3si

v prvnich letech leasingu. To mdZe mit vyznamny negativni dopad
na zisk spole¢nosti, které uzaviraji dalsi nové leasingové smlouvy.
Jak je patrné z tabulky, celkové ndklady souvisejici s leasingem podle
navrhovanych modeld klesaji z 1 254 K¢ v roce 1 na 928K¢ v roce 5

v porovnani s naklady na najemné ve vy3i 1 105 K¢ za kazdy rok pfi
pouZiti linearni metody podle soucasného ucetniho modelu. V roce
1 jsou naklady o 13 procent vy3si a v roce 5 o 16 procent nizsi

ve srovnani s linearni metodou. Tyto rozdily u leasingovych smluv
uzavienych na delsi obdobi dale rostou.

Graf ¢. 1: Ndklady souvisejici s leasingem
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[T Zisk/ztrata podle nového modelu leasingu
W Zisk/ztrata podle soucasnych IFRS/US GAAP
M Rocni leasingové splatky

Dusledky z obchodniho pohledu

Narlst aktiv a zavazkl mlze zpUsobit nizsi obratkovost aktiv, nizsi
navratnost kapitalu a narist pomérovych ukazateld vlastniho a ciziho
kapitalu. To mdze ovlivnit schopnost ziskavat cizi kapital nebo dodrzet
kovenanty Uvérovych smluv.

Eliminace mimobilan¢niho (off-balance sheet) financovani odstrariuje
jednu z vyhod leasingu pro najemce. MUZe vzniknout tlak na zkraceni
doby leasingu nebo nakup majetku misto pronajmu. Dalsi pfinosy
leasingu — flexibilita pfi zméné umisténi nebo vybaveni, snizeni
odpovédnosti pfi fizeni majetku, potencidl pro financovani 100 % nakladd
na majetek, zlepseni penéznich tokl apod. — z(stavaji beze zmény.

Zavedeni nového standardu bude pravdépodobné vyzadovat rozsifeni
nebo aktualizaci informacnich Ucetnich systémd - systémy pro fizeni
leasingovych smluv budou muset byt tésnéji propojené se systémy pro
Uctovani leasingu.

Novy model zplsobi dal3i pfechodné rozdily pfi Uctovani dané ze
zisku, které bude tfeba zahrnout do vypoctu odloZené dané.
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