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De involverede grundejere har besluttet, at processen med omdannelse af arealerne ved Ny
Banegardsgade igangseettes ved gennemfarelse af et parallelt opdrag og indbyder i denne for-
bindelse fire hold af planleeggere til at udarbejde helhedsplanforslag.

Formalet med det parallelle opdrag er, at give Parterne baggrund for at vaelge et forslag, som
kan laegges til grund for udarbejdelse for en endelig helhedsplan og lokalplanlaegning for om-
radet.

De inviterede hold af planleeggere skal give forslag til opgaven i henhold til neerveerende pro-
gram. Der er ikke krav om anonymitet, og alle modtager samme honorar.

Der vil ikke blive udpeget én vinder, men Parterne nedsaetter en radgivende komité, som vil
gennemga forslagene og udarbejde en skriftlig vurdering, der evaluerer hvert enkelt forslag.

Det star Parterne frit for at vaelge ét projekt, eller dele af flere projekter, som grunglag for den
efterfalgende proces med udarbejdelse af ét eller flere lokalplanforslag.



Baggrunden for helhedsplanleegningen er et
gnske om at skabe en moderne, brugerven-
lig trafikterminal med henblik pa at forbedre
mulighederne for kombinationsrejser og ggre
den kollektive trafik sa attraktiv som over-
hovedet muligt. Den nuveerende rutebilstati-
ons areal og DSB Ejendomsudviklings "@stre
Plads” (se figur 1) er i kommuneplanen udpe-
get til omdannelsesomrade. Visionen er at ud-
vikle omdannelsesomradet som en udvidelse
af city med en bred vifte af byfunktioner, som
vil medvirke til en levende by.

Aktiviteterne pa rutebilstationen ved Fre-
densgade/Sgnder Allé gnskes flyttet til en
placering umiddelbart gst for Banegardshal-
len over “"Sporarealet”. Herved opnas en for-
bedret service, idet omstigning mellem tog
og busser lettes. Der er fra Steen & Strgm
Danmark A/S, som driver Bruuns Galleri,
udvist interesse for at udvide Bruuns Galle-
ri pa et deek oven pa den nye busterminal.

N&r aktiviteterne pa rutebilstationen er flyttet,
kan rutebilstationens areal sammen med DSB
Ejendomsudvikling A/S” arealer mellem Ny
Banegardsgade og banearealerne byomdan-
nes. Det samlede byomdannelsesomrade inkl.
”Sporarealet” andrager ca. 2,75 ha.

DSB Ejendomsudvikling A/S, Steen &
Strem Danmark A/S og Aarhus Kom-
mune gnsker en samlet helhedsplanleeg-
ning for omdannelsesomraddet med tan-
ke for gode planlgsninger for byens liv,
trafikafvikling og kommercielle muligheder.
I Kommuneplan 2009 er omradet udpeget til
hgjt prioriteret omdannelsesomrade, der gn-
skes anvendt til cityformal. Dvs. primeert bu-
tikker, kultur og privat og offentlig service, som
har brug for en central beliggenhed. Kontorer
og boliger kan dog ogsa placeres i omradet.
Visionen er, at det nye omrade - kommercielt,
kulturelt og i urbanitet - skal styrke Aarhus”

status som moderne metropol. Byomradet
skal have en god sammenhaeng med byens
eksisterende struktur og skabe nye oplevelser
og forbindelser til den eksisterende by og til De
Byneere Havnearealer. Samtidig skal bydelen
repreesentere det nyeste inden for city-, de-
tailhandels- og intelligente terminalfunktioner.
Der forventes i den neermeste fremtid at ske
en planleegning af byggegrunden pa de sidste
arealer af "Centralveerkstedsarealerne” vest
for Spanien pa straekningen mellem banen og
Jeergergardsgade.

Formalet med det parallelle opdrag er at fa
tilvejebragt det bedst mulige grundlag for den
videre planleegning af og udbygning pa om-
dannelsesomradet - herunder en lokalplan-
leegningsproces.



OPGAVEPROGRAM

Bastionen

IS,
£, ., Domkirken
R\,\\) g 6, &
PR 5 My e
‘P o, /p/s, o
WU $ S
N\ S Sy
P o Ty
us a %,
ARV o $ )
A E 7
7, Multimediehuset
R 3 %,
:: S
0.0
H ('3‘6
: N
H \(30
H ’\e
AN
Banegarden Hegjhus
o)
%,
/)
A
Q
“%
7 Figur 3 Oversigtskort

kommende projekter
HELHEDSPLAN FOR NY BANEGARDSGADE | AARHUS - DSB EJENDOMSUDVIKLING A/S - AARHUS KOMMUNE - STEEN & STR@M DANMARK A/S



Helhedsplanen skal fgrst og fremmest danne
grundlag for, at Aarhus Kommune kan lokal-
planleegge omradet. Herudover skal helheds-
planen bruges som indleeg i en forudgaende
hgring om kommuneplanaendring og som ud-
gangspunkt for samarbejde med kommende
bygherrer og investorer.

Omradet skal udformes, sa der opnas en god
sammenhaeng med de tilstadende cityomra-
der. Det geelder bade udformningen af bygnin-
ger og byrum. Det vurderes, at omradet har et
stort potentiale, idet det ligger meget teet pa
de mest befeerdede dele af City (Strgget, Ba-
negardspladsen og Bruuns Galleri) og samtidig
teet pa De Bynaere Havnearealer, som er ved at
blive udviklet med bl.a. et nyt multimediehus.

Omradets "bagsidekarakter” skal aendres til en
ny og interessant bydel, som spiller sammen
med de tilstgdende bydele pa alle sider. Det
geelder ogsa baneterraenet syd for omradet. Se
figur 3 hvordetkommende hgjhus erindtegnet.

Gagadeforlgbet Sgndergade-Ryesgade fra
Domkirken til Banegardspladsen er en meget
vigtig butiksgade i Aarhus City. Ved etablerin-
gen af Bruuns Galleri med butikker, biogra-
fer m.v. blev dette gagadeforlgb forleenget
mod syd gennem Aarhus Hovedbanegard.

Ved &bningen af Aarhus A er der etableret en
ny vigtig fodgeengerforbindelse i Aarhus City
fra Vester Allé til havnen. Om fa ar vil den sid-
ste del af a-forlgbet ved havnen veere abnet.

Omdannelsen af De Bynesere Havnearealer
med bl.a. et nyt multimediehus ved a-hav-
nen vil generere nye fodgeengerstrgmme i
retningen gst-vest i Aarhus City. Det betyder
ogsa, at forbindelsen fra Banegardspladsen
til De Byneere Havnearealer med multime-
diehuset bliver mere interessant. En omdan-

nelse af arealerne med rutebilstationen vil
yderligere styrke sammenhangene og livet i
Aarhus City.

P& den baggrund indbyder DSB Ejendomsud-
vikling A/S og Steen & Strgm Danmark A/S i
samarbejde med Aarhus Kommune fglgende
deltagere til i et parallelt opdrag at give et
bud pa udviklingen af "Ny Banegardsgade”:



Ved den radgivende komités - se punkt 5.9 - e At omradet kommer til at indeholde
vurdering af forslagene vil der blive lagt veegt en bred vifte af anvendelser og funk-
pa fglgende: tioner, der medbvirker til opnaelse af et

At forslagene pa overbevisende made
kan beskrive et nyt byomrade med
urbane kvaliteter, som kombinerer ci-
tyfunktioner og terminalfunktioner, og
som kan blive et veesentligt tilskud til
byudviklingen i Aarhus.

At forslagene viser et nyt byomrade,
hvor arkitektur, funktioner og byrum
gennem nyteenkning tilfgrer kvalitet
og veerdi for brugerne.

At nye bygninger og pladser tilfgrer
bydelen et markant, kvalitativt lgft.

At fodgaengerforbindelsen mellem Ba-
negardspladsen og dels det planlagte
havnebyrum ved det kommende mul-
timediehus pa De Byneaere Havnearea-
ler og dels Centralveerkstedet under-
sStgttes.

At der i bydelen kan opfares byggeri
med en bebyggelsesprocent pa mel-
lem 175 og 250, som afspejler den
centrale beliggenhed, men at der ikke
pa forhdnd afvises en hgjere bebyg-
gelsesprocent, hvis forslaget til hel-
hedsplanen tilsigter det.

At forslagene pa en overbevisende
made viser, hvorledes alle de trafik-
relaterede funktioner ved terminalen
hensigtsmaessigt kan forega.

varieret byomrade, og som giver liv
hele dggnet.

At forslagene er robuste i forhold til de
fremtidige aendringer i anvendelsesbe-
hov, hvilket ma forventes at ske over
tid.

At bebyggelse og ubebyggede area-
ler skal udformes og placeres, sa der
opnas en bebyggelsesplan preeget af
baeredygtighed, kvalitet, fleksibilitet
og oplevelser. Samtidig skal der indga
betragtninger om sol og skygge, vind-
pavirkning, trafikstgj, udendgrs ophold
og beplantning. Nybyggeri i omradet
skal ifglge byradsbeslutning opferes
som lavenergiklasse 1 bygninger i
henhold til BR10.

At kommunens politikker for tilgeenge-
lighed for alle skal folges. Politikkerne
kan ses pa kommunens hjemmeside
http://www.aarhuskommune.dk/po-
litik/Politikker-og-planer/Integration-
og-handicap/Handicappolitik.aspx.

At forslagene viser, hvorledes omradet
etapevis kan udbygges over en arraek-
ke, sdledes at hver etape har tilstraek-
kelige opholds- og parkeringsarealer,
ligesom der skal veere angivet vejad-
gang og ngdvendig adgang for varele-
vering og renovation.

At forslagene viser hvorledes, at LAR-
lgsninger kan blive integreret i hel-
hedsplanen.



Omréadet er i dag bebygget med DSB’s ilgods-
bygning ved Ny Banegardsgade, DSB”s kon-
torbygning ved Spanien, rutebilstationen og
flere garageanlaeg.

Rutebilstationen er ikke leengere tidssvaren-
de, og konstruktionen med daek over under-
jordiske garager har kun kort levetid tilbage.
Rutebilstationen er ikke registreret med hen-
syn til bevaringsveerdi, da bygningen er opfart
senere end 1940.

Figur 5 rutebilstationen Fredensgade 45

DSB” s ilgodsbygning indeholder i dag kun se-
kundeere funktioner i forhold til DSB” s aktivi-
teter i omradet. Bygningen har hgj bevarings-
veerdi pa 3 i kommuneplanen. Det ventes at
den fremtidig liniefgring for letbanen vil ngd-
vendigggre nedrivning af bygningen.

Figur 6 DSB” s ilgodsbygning Ny Banegardsgade 42

DSB” s kontorbygning ved Spanien indeholder
kontorer m.v. med tilknytning til DSB. Byg-
ningen har hgj bevaringsveerdi pa 4 i kommu-
neplanen. | helhedsplanleegningen gives mu-
lighed for at bevare eller nedrive bygningen.

Figur 7 DSB” s kontorbygning Ny Banegardsgade 48

DSB”s garagebygninger ved Ny Banegards-
gade bruges i forbindelse med aktiviteter pa
rutebilstationen. Bygningerne har ikke hgj be-
varingsveerdi. | helhedsplanleegningen gives
mulighed for at bevare eller nedrive bygnin-
gerne.



Figur 8 garagebygningerne Ny Banegardsgade

Aarhus Hovedbanegard ligger uden for hel-
hedsplanomradet. Posthusbygningen er en
del af Aarhus Hovedbanegard og er placeret

i den gstlige del af denne. Det indgar som et
scenarie i helhedsplanleegningen, at posthus-
bygningen fungerer som indgang til udvidel-
sen af Bruuns Galleri, hvorved der opstar be-
hov for en vis sammenbygning med de nye
bygninger i helhedsplanens omrade. Et andet
alternativ er at undlade indgang gennem
posthusbygningen og dermed friholde post-
husbygningens facader for sammenbygning.
Aarhus Hovedbanegard har hgj bevarings-
veerdi pa 2 i kommuneplanen. | helhedsplan-
leegningen skal Aarhus Hovedbanegard med
posthusbygningen bevares. Eventuel sam-
menbygning med et nybyggeri skal ske pa
den, for den bevaringsveerdige bygning, mest
nansomme made.

Figur 9 posthusbygningen pa Aarhus Hovedbanegard
Banegardspladsen 1

Umiddelbart vest for den nye busterminal
ligger Aarhus Hovedbanedards nyere bygning
med billetsalg - denne bygning har ikke hgj
bevaringsveerdi. Vest og nord for billetsalgs
bygningen ligger Aarhus Hovedbanegards
oprindelige bygning med den centrale van-
drehal. Den oprindelige banegard har hgj be-
varingsveerdi. Det indgar som forudsaetning
i helhedsplanleegningen, at den nye buster-
minal far adgang gennem den eksisterende
tilbbygning med billetsalg til vandrehallen.

Figur 10 billetbygning Banegardspladsen 1

Syd for den nye busterminal ligger Bruuns
Galleri. Det indgar som forudsaetning i hel-
hedsplanleegningen, at der etableres forbin-
delser fra butiksdaekket oven over buster-
minalen til den eksisterende del af Bruuns
Galleri.

Figur 11 Bruuns Galleri, M.P. Bruuns Gade 25
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Mellem Ny Banegardsgade og banearealet lig-
ger et ubebygget areal, som i dag bruges som
parkeringsplads. Arealet indgar som en del af
helhedsplanens omrade til bebyggelse m.v.

Figur 12 parkeringspladsen Ny Banegardsgade 40-42

Figur 13 Banegardspladsen

Arealforhold

DSB Ejendomsudvikling A/S ejer ejendom-
mene:

Matr. nr. 2200 | Aarhus Bygrunde ved Ny
Banegardsgade beneevnt "@stre Plads”, ca.
15.000m=

Matr. nr. 2200a Aarhus Bygrunde, benaevnt
”Sporareal” ca. 5.000m=2 - her ejer DSB
Ejendomsudvikling A/S byggeretten over

Banedanmarks sporareal.

Aarhus Kommune ejer rutebilstationen og
tilhgrende vejarealer:

Matr. nr. 2156 a Aarhus Bygrunde
Matr. nr. 2156 b Aarhus Bygrunde
Matr. nr. 2156 ¢ Aarhus Bygrunde
Matr. nr. 2156 d Aarhus Bygrunde
Det samlede antal er ca. 7.500 m=2.
Steen & Strgm Danmark A/S driver:

P& matr. nr. 78 h Marselisborg Aarhus By-
grunde, hvorpa Bruuns Galleri er placeret.

Angdende ejerforhold henvises til figur 1.
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Banegardspladsens bygninger udggr et flot
sammenhaengende helhedsindtryk og har stor
betydning for oplevelsen af pladsen. Selve
pladsen med den meget intensive trafik og de
mange trafikarter virker visuelt uoverskuelig.
De mange parkerede biler og cykler medvir-
ker til dette. Der er ikke udarbejdet en plan
for fremtidig indretning af Banegardspladsen,
men det er hensigten at reducere antallet af
cykelparkeringspladser pa& pladsen samt at
begreaense biltrafikken henover pladsen.

Figur 14 bebyggelsen nord for Ny Banegardsgade

Ny Banegardsgade fra Banegardspladsen til
Fredensgade er pa nordsiden bebygget med
hgje boligejendomme med butikker m.v. i
stueetagen. Pa sydsiden af gaden er der ikke
bebygget. Der er god udsigt fra boligerne ud
over banearealet.

Figur 15 bebyggelsen vest for Fredensgade

Fredensgade fra Ny Banegardsgade til Sender
Allé er pa vestsiden bebygget med bolig- og
erhvervsbygninger i forskellige hgjder. Pa gst-
siden af Fredensgade ligger den nuveerende
rutebilstation.

Figur 16 bebyggelsen nord for Sgnder Allé

Sgnder Allé - streekningen fra Fredensgade
til Spanien - er pa nordsiden bebygget med
gamle og nye bygninger af meget forskellig
karakter. Anvendelsen er primeaert private og
offentlige servicevirksomheder. Det indgar i
helhedsplanleegningen som forudseetning, at
facaderaekken pa sigt rykkes ca. 6 m mod
nord for at forbedre de trafikale forhold. P8
sydsiden af Sgnder Allé ligger den nuveerende
rutebilstation.

Figur 17 bebyggelsen gst for Spanien



Spanien fra Sgnder Allé til baneterreenet er
pa vestsiden bebygget med DSB”s lave kon-
torbygning og pa gstsiden bebygget med ba-
deanstalten, som er en meget karakterfuld
bygning, og en raekke hgje, aldre beboelses-
ejendomme beliggende med udsigt over rute-
bilstationen og banearealet.

Banearealet forudseettes fortsat anvendt som
sadan, mens arealet mellem banearealet og
Veerkmestergade forudseettes bebygget. Der
er vedtaget en lokalplan for arealet, men det
er p.t. ikke afklaret, om der vil blive bygget i
overensstemmelse med denne.

Figur 18 banearealet og arealet ved Veerkmestergade

Ny busterminal etableres pa et nyt deek over
banearealet gst for Hovedbanegéarden. Place-
ring og omfang skal veere som angivet i bilag
1 "Detailplanlaegning af busterminal i Aarhus,
teknisk hovedrapport”, januar 2003 - under
lgsningsmodellen "Daekket”.

Siden 2003 er der sket en reekke sendringer i
de trafikale forudsaetninger for den kollektive
trafik, bl.a. er der i 2010 vedtaget en ny tra-
fikplan for den kollektivetrafik i Aarhus. Endvi-
dere arbejdes der med planer for en letbane.
Det asendrer dog ikke ved behovet for fortsat
at have en central busterminal i midtbyen af
Aarhus, men terminalens starrelse vil kunne
reduceres en smule i forhold til de tidligere
forudsaetninger. De trafikale aendringer i det
aktuelle omrade er vist pa kortet - “Fremti-
dige trafikforhold”.

Kortet er vedlagt som bilag 2 "Fremtidige tra-
fikforhold”.

For den planlagte busterminal vil principper-
ne i "Kollektiv Trafikplan Aarhus” samlet over
dggnet betyde et veesentligt feerre antal af-
gange og ankomster, bade pa daggnbasis og i
spidstimen - meget skeansmaessigt en reduk-
tion p& 30-40 %.

Det forudseettes, at der kan indga en udvi-
delse af Bruuns Galleri pa et deek over den
nye busterminal. Parkeringsforholdene ved en
ny busterminal skal ses i sammenhaeng med
parkeringsforholdene ved Hovedbanegarden
samt med parkeringen til den gvrige del af
helhedsplanomradet.



En anden ny veesentlig forudssetning er, at
der i planleegningsarbejdet skal tages hgjde
for en liniefgring af en letbane gennem omra-
det. Letbanen vil krydse Spanien pa eksiste-
rende bro og fortsaette gennem omradet for
helhedsplanen, dels for at fortseette ind til de
eksisterende perroner ved banegarden, dels
pa sigt for at fortseette ad Ny Banegardsgade
frem til Banegardspladsen. Det skal indgd i
helhedsplanleegningen, at letbanens forbin-
delse fra baneterraenet til vejsystemet sker i
det punkt, hvor ogsa den nye busterminal skal
have vejadgang, nemlig ved Fredensgade/Ny
Banegardsgade. Se bilag 2.

Helhedsplanen skal sikre, at der i en senere
etape bliver mulighed for at fare spor fra en
fremtidig etape af letbanen fra banegraven og
op over ” @ster Plads A” til Ny Banegardsgade
og Banegardspladsen. (Se figur 1 og bilag 2).
Kurveradierne for letbanen gennem helheds-

_______

planens omrade skal vaere som vist pa bilag 2.
Kurveradierne pa letbanens forlgb skal veere
minimum 40 m. Letbanen far sit eget "ben” i
det nye kryds pa Ny Banegardsgade. Afstand
fra letbanens spormidte til bebyggelse skal
veere minimum 5 m.

"Trafikplan for Aarhus Midtby

- handlingsplan” fra 2005 er grundlaget for
trafikplanlaegningen i midtbyen, og rummer
intentioner for det aktuelle omrade.

Der henvises til

kommunens hjemmeside vedrgrende denne
plan og tilhgrende "Trafikplankort”:
http://www.aarhuskommune.dk/borger/tra-
fik/Trafik--og-anlaegsplaner/Trafikplan-for-
Aarhus-Midtby.aspx. Ifglge "Trafikplan for
Aarhus Midtby - handlingsplan”

er det intentionen at Banegardspladsen og
Park Allé udggret vigtigt terminalomrade for
den kollektive trafik i midtbyen samtidig med,

Figur 19 Udsnit Trafikplan for Aar-
hus Midtbyen

Signaturforklaring
I siltrafik, vaesentlige forbindelser
.. Lokaltrafikomrade
Buskorridor
— Cykelrutenet
e F0dga2Ngerrute/gagade

......... Letbane
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at den gennemkgrende biltrafik i den syd-
lige del af City gnskes begreenset.

Regulering af den individuelle biltrafik i
bydelen vil veere af betydning for
bussernes fremkommelighed - samt for for-
holdene for den lette trafik.
Helhedsplanleegningsomradet er en del af det
sydlige city og vejbetjenes overordnet fra Spa-
nien og Sgnder Allé. De direkte vejadgange til
omradet vil primaert blive fra Fredensgade og
Ny Banegardsgade.

For biltrafikken vil hovedadgangen fortrinsvis
ske fra Fredensgade umiddelbart over for
Rosenkrantzgade, mens bustrafikken vil fa
adgang til terminalen fra en tilslutning ved
Fredensgade/Ny Banegardsgade. Se bilag 2.
Planen skal give mulighed for udvidelser af
Fredensgade, Sgnder Allé og Ny Banegards-
gade. Angaende Sgnder Allé tages der ud-
gangspunkt i, at en forseetning mod nord er
ngdvendig pa straekningen fra Fredensgade
til Dynkarken, dels af hensyn til en mere
hensigtsmaessig trafikafvikling, dels af hen-
syn til en byudvikling af omradet nord for



Sender Allé. Vejskellet pa den nordlige side
af Sgnder Allé foresl3s flyttet ca. 6 m mod
nord. Det fremtidige vejprofil pa Sgnder Allé
paregnes at blive ca. 31 m. Se bilag 2.

Ny Banegardsgade forudseaettes udvidet til en
samlet bredde pa 15,25 m, idet den, udover
en begreenset biltrafik, en cykelrute samt af-
og paleesningsmulighed, i nordsiden ogsa pa
sigt skal fungere som letbanelinje.

Fredensgade syd for Sgnder Allé skal udvides
til 25 m, idet der i gstsiden etableres en bus-
bane samt en cykelsti i hver side, da en af
de primeere cykelruter forlgber herigennem.
Endvidere skal der etableres et firbenet kryds
ved Rosenkrantzgade, som signalreguleres og
vil blive hovedadgangen til helhedsplanomra-
det for biltrafikken.

Ifalge cykelhandlingsplanen indgar Bane-
gardspladsen, Ny Banegardsgade og Fredens-
gade som en primeer cykelrute, hvilket der jf.
ovenstaende skal tages hensyn til i udform-
ningen af vejnettet.

Planen skal endvidere sikre gangstiforbindelse
fra Ny Banegardsgade mod Bruuns Galleri og
fra Fredensgade mod Veerkmestergade (for-
bindelse fra Fredensgade/Rosenkrantzgade
over banearealet til Vaerkmestergade ud for
stien beliggende vest for DSB”s komponent-
veerksted). Der henvises til bilag 2. Herudover
skal planen indeholde gangforbindelse fra Ba-
negarden mod krydset Sgnder Allé/Dynkar-
ken, hvorfra der er forbindelse videre mod
havnen til bl.a. Multimediehuset.

Det er vigtigt, at bilparkeringen i omradet re-
guleres, sa der sikres en optimal udnyttelse
uden overudbud af parkering.

Med hensyn til bilparkering er det hensigten:



At der i tilknytning til busterminalen skal ind-
arbejdes arealer til korttidsparkering, "Kys og
kgr” samt taxaholdepladser. Busterminalens
omrade og ramper hertil ma ikke benyttes
af andet end busser. Korttidsparkering samt
”Kys og ker” vurderes til 30 pladser. Behov
for taxaholdepladser vurderes til 3 stk. Lang-
tidsparkeringen i forbindelse med bustermi-
nalen forudseettes placeret sammen med den
gvrige langtidsparkering i omradet.

Parkeringsbehov i forbindelse med udvidelse
af Bruuns Galleri skal placeres inden for "@stre
Plads A” jf. figur 1.

Cykelparkering

| forbindelse med projektet skal der indarbej-
des en ny cykelparkering for busterminalen og
flytning af en del af cykelparkeringen fra Ba-
negardspladsen. Jf. cykelhandlingsplanen skal
cykelparkeringsforholdene til den kollektive
trafik forbedres - bade til bus og tog. Der skal
indrettes 1.000 cykelparkeringspladser inden
for "@stre Plads A” til at deekke dette behov.

Med hensyn til cykelparkering i forbindelse
med nyt byggeri indenfor omradet er det
hensigten:

At antallet af pladser som hovedregel fast-
leegges i henhold til geeldende retningslinier
for anleeg af parkeringsarealer, hvilket bl.a.
indebeaerer falgende normer:

e Boliger: 2 pladser pr. bolig

e Erhverv: 2-4 pladser pr. 100 m2

At cykelparkeringen indteenkes i bade den
samlede parkeringslgsning og i disponering
af bebyggelsen, herunder en passende for-
deling af cykelparkeringen i forhold til bebyg-
gelsens anvendelse og til indgange i de en-
kelte dele af bebyggelsen,

At en passende andel af cykelparkeringen
placeres pa terreen (minimum 1/3),

At der ved anleeg af cykelparkeringspladser
i keelder sikres seerskilt og direkte adgang til
disse.

At Cykelparkeringspladserne skal enten pla-
ceres pa terreen eller i keelder eller integre-
gres i bebyggelsen, evt. i keelder med god
forbindelse til Ny Banegardsgade
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Der henvises til bilag 3 om kommuneplanens
mal og retningslinjer for omradet.

Se i gvrigt "Kommuneplan 2009” pa kommu-
nens hjemmeside:
http://www.aarhuskommune.dk/borger/bo-
lig-og-byggeri/Kommuneplanlaegning.aspx

Der er stgj fra de omkringliggende veje og
stgj og vibrationer fra banen, som overstiger
greenseveerdierne for stgj- og vibrationsfal-
som bebyggelse. Ved placering af stgj- og vi-
brationsfglsom bebyggelse, herunder boliger,
kontorer og hoteller, skal der derfor ved ud-
formning, konstruktion og placering af be-
byggelse og udendgrs opholdsarealer tages
hgjde for dette.

Aarhus Byrad har besluttet at nybyggeri i nye
byomrader og stgrre omdannelsesomrader -
og det er det aktuelle omrade - skal opfares
som lavenergiklasse 2015 i henhold til BR10.



Forud for helhedsplanarbejdet er der gen-
nemfgrt en reekke delprojekter, som omhand-
ler letbanen, busterminalen mv. Det betyder,
at der er en reekke forhold, som allerede er
belyst, og helhedsplanen skal derfor udarbej-
des med baggrund i fglgende seerlige forud-
seetninger for terminalen og letbanen:

At der etableres en ny, intelligent busterminal
over "Sporarealet” (se figur 1) i et layout og
med rampe og sgjleplacering som angivet pa
bilag 2. Frihgjden ved overkanten af sporet
skal veere .... (Ole) ,

At terminalen far 16 faste holdepladser, 4
naerdepotpladser og 2 turistbuspladser som
angivet pa bilag 2,

At der skabes direkte adgang til Aarhus H’s
vandrehal fra busterminalen med en ny for-
bindelse placeret som vist pa bilag 2,

At man i helhedsplanen tager stilling til de
seerlige problemer, der vil opstd, hvis man
sammenbygger busterminalen med banegar-
dens vandrehal og posthuset for sa vidt angar
dagslysforhold og forurening fra bussernes
dieseludstgdning i eksisterende bebyggelse,

At der pa etagen over busterminalen etab-
leres en butiksetage med forbindelse til Bru-
uns’ Galleri og Ny Banegardsgade. Alternativ
forbindelse kan foreslas gennem posthuset.
Se principskitser fra Steen & Stram Danmark
A/S, bilag 4,

At der disponeres for, at letbanen kan fgres
op over "@stre Plads” (se figur 1) med et tracé
som vist pa bilag 2. Ingen bygning ma veere
naermere spormidte end 5 m, og frihgjden ved
overkanten af sporet skal veere 5,8 m,

At der i omradet umiddelbart gst for posthu-
set, eller med indgang herfra, etableres plads
til 1.000 cykelparkeringspladser, enten pa
aben plads eller i keelder/konstruktion, og

At der integreret i bebyggelsen pa “@stre
Plads” delomrdde b (se figur 1), etableres
pendlerparkering for rejsende fra Aarhus H.
I alt 200 bilparkeringspladser (genhusning af
eksisterende overfladeparkering).

For s& vidt angar anvendelsen af den bebyg-
gelse, der kan etableres inden for helhedspla-
nomradets rammer, er mulighederne beskre-
vet i bilag 3.

“Parterne” kan dog - med henvisning til de
forespgrgsler, der i de senere ar har veeret
fra potentielle bygherrer/lejere - oplyse, at
der har veeret interesse for at opfgre fglgende
byggerier:

Helhedsplanen skal beskrive og illustrere, at
der savel funktionelt som byarkitektonisk op-
nas sammenheaeng til de tilstedende omrader.
Planen skal vise vigtige stiforbindelser gen-
nem byomradet nord-syd, gst-vest, og hvor-
dan disse forbindelser medvirker til at binde



byen sammen, f.eks. banegarden med det nye
multimediehus, og arealerne ved for Spanien
pa streekningen fra banen til Jaergergards-
gade, hver der igangseettes in planleegning
af de sidste “Centralveerkstedesarealer” til
ny bebyggelse,Overordnet gnskes en bebyg-
gelse, hvor arkitektur og indretning gennem
seerlig og nyteenkende karakter giver kvalitet
og veerdi for brugerne, gaester og borgere i
byen.

Ny bebyggelse skal udformes og placeres, sa
der opnas en god arkitektonisk helhedsvirk-
ning med den omkringliggende bebyggelse.
Dette kan opnds pa mange mader, og der
fastleegges ikke pa forhand begraensninger
angaende bygningernes udformning.

I kommuneplanen er der fastsat en maksimal
bebyggelsesprocent pa 175 for omradet som
helhed. Der kan i helhedsplanleegningen ind-
ga en maksimal bebyggelsesprocent pa op til
250. Men Parterne kan ikke pa forhand afvise
en hgjere bebyggelsesprocent, hvis forslaget
til helhedsplanen tilsiger dette.

Det er vigtigt, at helhedsplanen pa en over-
bevisende made dokumenterer, at de valgte
bebyggelsesteetheder kan fungere som ram-
mer for omradets fremtidige liv. Planen skal
illustrere, hvorledes bygningsvolumener pla-
ceres i omradet som en udbygning pa det ek-
sisterende cityomrade.

Den nedlagte rutebilstation og "@stre Plads”
(se figur 1) skal transformeres til et urbant
omrade, der pa sigt skal rumme primeert er-
hverv og servicefunktioner. Her vil borgere og
brugere af omradet medvirke til at skabe liv i
omradet, og byen vil f4 et nyt steerkt byom-
rdde med et rekreativt udeareal, hvor der skal
veere plads til afslapning og fysiske aktiviteter.

Den relativt hgje bebyggelsesprocent er en
udfordring i forhold til byrummene. Derfor er
det vigtigt, at helhedsplanen illustrerer, at der
tilvejebringes byrum, som har kvalitet i for-
hold til brugernes behov.

Rutebilstationens omrade og centralveerk-
stedsomradet er i hgjhuspolitikken angivet
som et omrade, hvor projekter med hgje huse
ikke som udgangspunkt afvises. Beslutninger
om, hvorvidt der skal indg& hgjhuse i omra-
det, afventer helhedsplanleegningen. Se i gv-
rigt om hgjhuspolitikken i bilag 4.



Den geeldende Kommuneplan angiver, at der
i city skal anlaegges et opholdsareal p& mini-
mum 30 % af boligarealet. Praksis er derud-
over, at der anlaegges opholdsareal pa mindst
5 % af etagearealet til andre formal. Opholds-
arealerne skal indrettes, sa de er egnede til
ophold, dvs. at de skal veere solbeskinnede
en stor del af dggnet og ikke veere vindbela-
stede eller stgjplagede. Opholdsarealerne kan
placeres pa terreen, tagterrasser eller altaner.

Som naevnt i bilag 3 indgér det i "Kommune-
plan 2009”, at der i projektomradet forventes
at veere plads til 10.000- 20.000 m? detail-
handel. Steen & Strgm Danmark A/S ejer og
driver Bruuns Galleri. Bruuns Galleri abnede i
2004 og har et samlet detailhandelsareal pa
28.000 m2. Bruuns Galleri havde i 2009 ca.
10,7 mio. kunder/besggende i alt. Indgangen
fra banegarden alene blev passeret af ca. 10
mio. personer (ca. 5 mio. i hver retning).

Steen & Strgm Danmark A/S gnsker at fore-
tage en udvidelse af Bruuns Galleri. Udvidel-
sen gnskes placeret pa et deek over den nye
busterminal med mulighed for direkte sam-
menbygning med eksisterende detailhandels-
arealer i Bruuns Galleri. Der henvises til figur
22 og 23 samt bilag 6 "Version 1 og 2, prin-
cipskitser for udvidelse af Bruuns Galleri”. Det
forventes, at sammenbygningen kan ske

Figur 21 Bruuns Galleri

saledes, at niveauet pa det eksisterende plan
5 i Bruuns Galleri kan viderefgres i de nye
arealer over den nye busterminal. Udvidel-
sen skal ske i ét plan, dog saledes at der mod
Ny Banegardsgade etableres detailnandel i to
plan, dette for at f detailhandlen til at fange
gadeniveauet og for at skabe et igjnefaldende
indgangsparti til den nye bebyggelse.

Ud over ovennaevnte udvidelse af Bruuns Gal-
leri over busterminalen gnsker Steen og Stram



Danmark A/S at etablere i stgrrelsesordenen
5.000 - 7.000 m? detailhandel disponeret i
resterende stueplansarealer langs Ny Bane-
gardsgade. (Maks. samlet butiksareal 12.000
m? inkl. evt. butiksareal i posthuset). Inden
for disse arealer forventes det, at der placeres
én af de mulige butikker p& op til 5.000 m?2.
Der skal sikres god synlighed af disse arealer
med udstillingsvinduer i gadeniveau.

Alle knudepunkter, hvor nyt detailhandels-
areal har kontakt med gvrige funktioner, skal
bearbejdes ngje, herunder seerligt:

Der gnskes arbejdet med to alternative ho-
vedindgange fra Ny Banegardsgade/Bane-
gardspladsen til udvidelsen af Bruuns Galleri.
En adgang gennem posthuset, samt én ad-
gang placeret i den nye bebyggelse umiddel-
bart gst for posthuset.

Post Danmark er ejer af posthuset i dag. Post
Danmark har ikke nogen planer om at seelge
posthuset eller sendre anvendelse, dog har
man givet tilladelse til, at der kan skitseres
pa lgsninger, hvor posthuset helt eller delvist
integreres i den samlede plan.

Indgang gennem posthus: Version 1

Ved denne lgsning skal det vurderes, om der

kan opnas forbindelse i rette niveau til de-
tailhandelsarealer i udvidelsen. Selve sam-
menbygningen skal integreres saledes, at nye
detailhandelsarealer “smelter” sammen med
arealer i posthuset. Der skal tages hensyn til
kontorfunktioner o.a. i posthusbygningen.

Interessen for at anvende posthuset som ind-
gang til Bruuns Galleri skyldes gnsket om syn-
lighed mod banegardspladsen.

Indgang gst for posthuset: Version 2

Ved denne lgsning vil der skulle etableres en
indgang med stgrst mulig synlighed i gadeni-
veau. Den nye bygning skal treekkes veek fra
posthuset i denne lgsning grundet eksisteren-
de funktioner i huset. Der gnskes stor fokus
pa synlighed af indgangsbygningen.

@vrige overvejelser:

Selve indretningen af detailhandelsarealerne
er ikke en del af opdraget, dog gnskes bud
pa, om der kan skabes mulighed for attraktive
uderum o.l. i forbindelse med de nye detail-
handelsarealer, ogsa pa plan 5 (angivet i for-
hold til Bruuns Galleri), f.eks. til udeservering,
udsigtsplads, kunst eller andet. Detailhan-
delsarealerne gnskes opfgrt i et lyst miljg med
mest muligt dagslys, dels i facader, dels i tag.

Varetransport og affaldshandtering:

Den samlede varetransport til Bruuns Galleri
sker i dag fra et areal vest for M.P. Bruuns
Gade i baneniveau. Det forudseettes, at va-
retransport til og affaldshandtering fra udvi-
delsen af Bruuns Galleri over busterminalen
ogsa skal ske fra den eksisterende plads ved
Veerkmestergade, dvs. uden for helhedspla-
nens omrade. Derimod skal varetransport til
og affaldshandtering fra bebyggelse langs Ny
Banegardsgade pa "@stre Plads A” ske fra Ny
Banegardsgade. Varetransport til og affalds-
handtering fra bebyggelse pa "@stre Plads B”
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og "Rutebilstationen” skal ske fra Fredensga-
de (se figur 1).

Baeredygtighed

Steen & Strgm Danmark A/S gnsker, at udvi-
delsen af Bruuns Galleri og gvrige detailhan-
delsarealer udvikles med en hgj miljgprofil.
Dette indebaerer, at der ma vurderes og vises
optimale lgsninger pa fglgende forhold:

e Evt. alternativ energiforsyning, lokale
energikilder, f.eks. genindvinding af over-
skudsvarme, varmepumpe, solenergi osv.
I overvejelserne ma forsyningen af det ek-
sisterende Bruuns Galleri gerne indga pa
et overordnet niveau.

Figur 22 Udvidelse af Bruuns Galleri, version 1

Materialevalg og udformning bgr reflekte-
re en bevist holdning til beeredygtigheds-
problematikken og miljgspgrgsmal.

Energieffektiv udformning af nye bygnin-
ger og anleeg med brug af dagslys og na-
turlig/hybrid ventilation. Overvejelser om-
kring solafskeermning i kombination med
dette.

Brug af overfladevand (tagvand,) i f.eks.
kunst)
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Implicit i Steen og Stream Danmark A/S™ mil-
joprofil: God forbindelse til kollektiv trafik, ga-
ende og cyklende.

@vrige detailhandelsarealer i helhedsplanens
omrade

Som naevnt vil der i det samlede omrade
kunne placeres op til 20.000 m? detailhandel.
Efter disponeringen af ca. 12.000 m? i tilknyt-
ning til Bruuns Galleri (inckl. evt. anvendte
arealer i posthuse), resterer ca. 8.000 m?. Der
gnskes en vurdering af, om disse arealer vil
kunne bidrage til at skabe det rette bymaes-
sige miljg i den gvrige del af helhedsplanen.
Der gnskes referencer til, hvor tilsvarende lgs-
ninger er udfort.

ﬂ /

Figur 23 dV| else af Bruuns Galleri, version 2

Etapeudbygningen skal vises som en tegne-
serie, der illustrerer, hvordan omradet suces-
sivt kan udbygges.



Malet for opgaven er en helhedsplan for om-
raddet, der kan laegges til grund for lokalplan-
leegning for omradet. Opgaven er udskrevet
som parallelle opdrag med fglgende indbudte
arkitektfirmaer som deltagere:

e Grundkort, digital Autocad kort
o Luftfotos

e Fotos fra udvalgte steder

o facadefotos

Der skal afleveres:

e Plancher: 1 seet

e Haefte med projektet i A3: 20 stk.

e CD med projektmaterialet: 5 stk.

CD’erne skal indeholde:

visualiseringer i JPEG-format, grundtegninger
i Autocad-format samt i Ai-format, projekt-
heefter og plancher:

Materiale ud over det ovenfor anfarte vil kun
blive optaget til vurdering, safremt det sam-
lede forslag holdes inden for den under afsnit-
tet "Forslagets udfgrelse” angivne maksimale
udstreekning

Forslagne skal navngives. Alt skriftligt materi-
ale, inklusiv paskrifter pa tegninger, skal veere
pa dansk.

Plancheophaengning ma have en udstraekning
pa max. 120 cm i hgjden og 450 cm i laeng-
den, fordelt pa plancher med en maksimal
bredde p& 90 cm. Opheaengningsplanen pafe-
res i nederste hgjre hjgrne pa hver planche.

1. En oversigtsplan over det samlede omrade,
mal 1:1000

Plan med forslagets relation til den omgivende
by, samt til eksisterende og eventuel ny infra-
struktur.

2. Situationsplan i deludsnit i mal 1:500
Planen skal vise forslagets hovedtraek, herun-
der bebyggelse, stier, veje, parkering, byrum
0g grgnne rum m.v.

3. Diagrammer

Der gnskes diagrammer for forslaget. Dia-
gram med adgangsforhold/adgangsveje, pla-
cering af veje, stier og parkering (pa terraen
og evt. i konstruktion).

Diagram med angivelse af type og anvendelse
af rekreative-/udearealer.

Principdiagrammer for adgang, trafik, og for-
skellige funktioner.

Soldiagrammer.

4. Planudsnit, mal 1:200

Udsnit af seerlige steder i planen, som viser
relationer mellem bebyggelsen og byrum og
relationer mellem bebyggelse og trafik.

5. Opstalter og snit, mal 1:200

Et laengde- og to tveersnit, der belyser bebyg-
gelse, byrum og mgdet med den omkringlig-
gende by.



6. Visualiseringer
Visualiseringer pd medfglgende fotos.

7. Beskrivelse

En beskrivelse af forslagets hovedgreb og idé
vedrgrende anvendelser, arkitektur, materia-
levalg og vision, som supplerer tegningsma-
terialet til en helstgbt forstaelse af projektet,
samt arealopggrelser indskrevet i medfglgen-
de arealskema.

8. Beskrivelseshaefte

Beskrivelseshaeftet skal indeholde planer, vi-
sualiseringer samt beskrivelse og begrundelse
for valgte lgsninger i konkurrenceforslaget.
(afleveres i 20 eksemplarer)

Forespgrgsler vedrgrende programmet og
det parallelle opdrag kan ske lgbende til Ma-
rie Dela Johnsen. Sidste frist for spgrgsmal til
konkurrenceprogrammet er den xx.xx 2011.
Alle spgrgsmal skal fremseettes skriftligt pa
dansk. Spgrgsmal og svar vil blive fremsendt
til samtlige deltagere (En kontaktperson pr.
firmakonstellation) Igbende og senest ca.
XX.XX.2011 efter spgrgefristens udlgb.

Forslagne skal indleveres personligt, via et
posthus eller via et kurerfirma til nedenstd-
ende adresse senest den xx.xx. 2011 kl. 12
og veere meerket 'Udvikling af helhedsplan for
Ny Banegardsgade’

Til:

Det skal i forbindelse med indlevering til post-
hus understreges, at DSB Ejendomsudvikling
A/S intet ansvar har for forslagets rettidige
modtagelse. For forslag, der afleveres hos
DSB Ejendomsudvikling A/S vil der blive ud-
stedt en kvittering.

Der er tale om et parallelt opdrag, hvorfor
der ikke er anonymitet. Der vil blive afholdt
en gennemgang med de enkelte deltagere
de05X05XX.2011, hvor forslagsstillerne far
lejlighed til at preesentere deres projekt, lige-
som udbyderne far lejlighed til at stille uddy-
bende spgrgsmal til forslagsstillerne.



Vurdering af projekterne vil blive foretaget af
en radgivende komité, som i overensstem-
melse med succeskriterierne vil forholde sig
til arkitektur, mal om baeredygtige lgsninger
i funktion og sammenhaeng med den eksi-
sterende by, samt den indre sammenhaengs-
kraft. Komitéen vil sammenfatte en vurdering
af hvert enkelt projekt til brug for den ende-
lige udveelgelse af det projekt, der skal danne
grundlag for udarbejdelsen af lokalplanen for
Ny Banegardsgade.

Den radgivende komiée vil besta af to reprae-
sentanter fra Steen & Strgm Danmark A/S
to fra Aarhus Kommune og to fra DSB Ejen-
domsudvikling A/S, desuden tilknyttes to uvil-
dige fagkyndige.

Der vil blive udbetalt et vederlag pa kr.
200.000 ekskl. moms til alle konditionsmaes-
sigt afleverede projekter. Dette sker ved, at
hvert af de fire hold, der har deltaget i det
parallelle opdrag, efter aflevering af helheds-
plan fremsender en faktura elektronisk til DSB
Ejendomsudvikling A/S.

DSB Ejendomsudvikling A/S
att. Marie Dela Johnsen
EAN nr. 5790001775018
madj@dsb.dk

Der vil ikke blive betalt yderligere praemier til
“vinderprojektet”. Vederlaget deekker alle ud-
gifter, som de deltagende matte have haft til
udarbejdelsen af forslaget og eventuelle gv-
rige radgivere.

De indsendte projekter vil ikke blive forsikret,
hvorfor deltagerne skal opbevare en kopi af
det indsendte materiale.

Rettighederne til forslagene tilhgrer konkur-
renceudskriveren. Ophavsretten til de enkelte
forslag forbliver hos forslagsstillerne.
Udskriverne forbeholder sig retten til at fore-
tage en bearbejdning af de indleverede for-
slag, f.eks. i forbindelse med lokalplanspro-
cessen, eller helt at forkaste dem.

En eventuel viderebearbejdning vil ske i sam-
arbejde med forslagsstilleren.

Udskriveren forbeholder sig retten til at be-
nytte enkeltheder eller ideer fra de gvrige for-
slag i en sadan viderebearbejdning.

Med konkurrenceprogrammet medsendes en
CD-ROM hvorpa felgende bilag er tilgeenge-
lige:

Bilag 1. "Detailplanleegning af busterminal i
Aarhus, teknisk hovedrapport”, januar 2003.
Bilag 2. Kort med fremtidige trafikforhold.
Bilag 3. Notat 30.3.2010 om Kommuneplan
2009.

Bilag 4. Steen og Strgm Danmark A/S Udvi-
delse af Bruuns Galleri version 1 (2.3.2010)
og version 2 (3.2.2010).

Bilag 5. Nabo omradet



