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SAMMANFATTNING

Syftet med planen dr att tillskapa bostidder i Norra Gérda. Genom bostadstillskottet sa
skapas en blandning av bostdder och verksamheter i omradet. Omrédet ges en stads-
mdéssig karaktir genom bl. a upprustning av de offentliga miljderna. Johan Willins Plats
blir en central plats i Norra Gérda och ett inre torg vid sparvagnshallen skapas. Lings
med 4n (Gullbergsan) rustas astraket upp till en parkmiljé.

Projektet innebdr ett nytillskott pa cirka 750 ldgenheter samt cirka 1500 kvm handel.
Drygt hilften av ligenheterna planeras som hyresrétt och resterande for bostadsritt.
Totalt innebédr exploateringen ett nytillskott i kvarteret pa cirka 75 000 kvm bruttoarea
(max 79 500 kvm). Parkering 16ses i huvudsak inom kvarteren under mark. Intressenter
1 projektet dr Poseidon, JK Bygg, Peab och Riksbyggen. Marken dgs av G&teborgs stad.

Lagenheterna fordelas pa ett borrdttskvarter i norr och ett hyreskvarter i séder.
Kvarteren har en slutenhet ut mot Anders Personsgatan/Vestagatan vilka dr de mer
storda delarna i omradet med nérhet till motorvigen. Kvarteren 6ppnar sedan upp sig
ned mot den mer lugna miljon kring Ringliniens sparvagnshall och park- och &straket.

Skalan pa kvartersbebyggelsen planeras i huvudsak bli cirka 6 vaningar. Ovanpé det
tillats generellt en envanings indragen takvaning och pa ndgra fa platser tillats tva
takvéaningar. I det stdra kvarteret har det funnits lampligt att préva en hégre byggnad
for att hoja exploateringen och antalet ldgenheter i omradet samt {or att fortydliga Johan
Willins Plats som en central del i Norra Géarda. Skalan som diskuteras dr upp till 30
bostadsvaningar motsvarande 95 meter 6ver marknivan.

Spérvagnshallen dir Ringlinien har sin sparvagnsmuseiala verksamhet ska vara kvar sa
lange Ringliniens verksamhet bedrivs dédr. Verksamheten blir ett spdnnande tillskott 1
kvarteret. P4 sikt om verksamheten flyttar kan bostadsbyggnation bli aktuell pd
Ringliniens omrade. Det skulle innebéra ytterligare ca 160 ligenheter i omradet,
motsvarande cirka 13000 kvm bruttoarea.
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 IlMustration - framtida.
 bebyggelse i kv Venus

Lunden
bostadskvarte
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FORUTSATTNINGAR

Lige

Planomréadet dr beldget centralt i Géteborg i norra delen av stadsdelen Gérda, cirka

1 kilometer fran Goteborgs centrum. Norra Garda ligger vid E6 1 direkt anslutning till
kollektivtrafik.

Planomradets yttre grinser omfattar Anders Perssonsgatan, J Sigfrid Edstréms gata,
Vestagatan och Gullbergsan. Dessa omgirdar kv Venus.
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Areal och markigoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 50 600 m? och kommunen dger all mark inom planomradet
med undantag av Gullbergsan vilken utgérs av samfilligheterna (Gérda s:63 och s:64).

Rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Markanvisningar avseende bostadsbyggnation har ldmnats till Bostads AB Poseidon,
Riksbyggen, PEAB Sverige AB och JK Bygg i Géteborg AB. Markanvisningarna
omfattar kvartersmarken i den norra och &stra delen av kvarteret Venus.

Gillande planer
For omradet géller detaljplanerna med aktnr. F2744, F2306, F2473, F154, F3059,

F2306, F3600, F2668, DP4442. Planernas genomf&randetid har gétt ut. Den anvénd-
ning som i huvudsak anges f6r marken inom planomradet 4r gatumark for befintliga
gator samt for kvarteret Venus —"mark for allmént dndamal”. Hogsta byggnadshdjd ér
12 m 6ver mark. Omgivande kvarters planer anger i norr och Gster industriindamal, i
soder kontor och parkering och i véster bostdder och utbildning.

For omradet géller fastighetsplan (tomtindelning) f6r Géarda 71:1 (111-3969) som i
planen upphévs genom administrativ bestdimmelse.

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun 1999 anger omradet som ett 5.k blandstads-
omrade dir verksamheter och bostider kan byggas. OP 99 anger en inriktning att
Goteborg skall fortitas i centrala och halvcentral delar pa redan exploaterad mark.
Fortdtningsomradena ska ha tillgéng till god kollektivtrafik. Det ger ett bittre underlag
for service och kollektivtrafik och minskar behovet av transporter.
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Program for planomradet

Program for planomradet har tidigare upprittats och godkints av byggnadsndmnden
oktober 2002. Programmet som omfattar en storre del av Norra Garda anger omradet
som ett omrade med ett blandstadsinnehall d.v.s ett bostadsinnehall pa platsen.

Planbeskrivning
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Omradets karaktiir
Norra Gérda dr idag en relativt funktions- och formmdssigt blandad stadsdel. Kv Venus

dr omgirdat av miljoer som skiljer sig bade till uttryck och till innehall. Kvarteret har en
central placering med tillgdng till kollektivtrafik och gronstraket lingst Gullbergsan
vilket kan bli en tillgdng i en framtida bostadsmiljé men dven nirhet till stadsmotor-
vigen (Kungsbackaleden) i 6ster vilket ger andra miljoforutsittningar.

Bebyggelsen mot Anders Perssonsgatan bestar av tre kvarter med byggnader for
verksamheter i flera olika former och firger. Kvarteren 4r 4 vaningar héga med en
indragen takvéaning. [ bottenplan mot gatan finns butiker i ett av kvarteren och ldngre
norrut pa gatan ligger en bilverkstad inspringd mellan kontorshusen.

Mot vister, pd andra sidan Gullbergsan och norr om kvarteret 4r det dominerande
materialet rott tegel med en bebyggelse som varierar fran 2-6 vaningar. P4 Géardasidan
bestir byggnaderna av verksamheter medan bebyggelsen véster om an dven omfattar
bostidder och Samskolan som med sin stora volym och arkitektoniska sérart skiljer sig
fran omgivningen. Vid sidan om Samskolan har 332 bostdder i kvarteret Jankovitz
precis fardigstillts.

Sjdlva drummet dr omgivet av grasytor med vilvuxna l6virdd av skiftande kvalité. Det
grona inslaget langs an och pa kyrkogarden sydvést om kvarteret dr en virdefull tillgadng
i en annars hard och smutsig miljo.

Omradet har under de senaste decennierna dven kompletteras med tva dominerande
inslag i stadsbilden. Spérvagnshallarna vid Rantorget som med sina tidstypiskt gula
putsfasader dominerar ett av kvarteren mot motorvidgen och vita 5-vanings kontors
byggnader samt ett 5-vénings parkeringshus direkt s6der om kvarteret Venus. Dessa
stora tillskott dr renodlat enfunktionella kvarter utan ndgra lokaler mot de omgivande
gatorna.

Omgivningarna runt kvarteret Venus priglas av villkor som dess nuvarande anvindning
for olika verksamheter stiller. Stora odifferentierade asfaltytor med déliga grénser
mellan kérytor och ytor for uppstillning omger de stora hallbyggnaderna. Hela omradet
har en tydlig industrikaraktér vad géller gestaltningen av de offentliga ytorna.

Planbeskrivning
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Foto 1. Sparvagns- och bussgaragen vid J Sigfrid Edstroms Foto 2. Vestagatan.
Gata. I planen kallat Willinsplatsen.

m.m

Foto 5. Ringlinjens gamla sparvagnshall till vanster. Foto 6. Astréket strax soder om kv Venus.
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Mark och vegetation

Omrédet &r starkt priglat av verksamheter och hérdgjorda ytor. Den befintliga
naturmiljén inom och omkring kvarteret Venus begrénsas till Gullbergsidn med
omgivande strinder samt mindre gronytor i anslutning till gang- och cykelvigen lings
Gullbergsédns ostra sida.

Gullbergséns Ostra strand dr bevuxen med enstaka dldre knickepilar samt en del yngre
till medelgrova 16vtrdd, bl a ask, 16nn, klibbal, hiagg, bjérk och alm. Trdden omges av
klippta grisytor och en del ruderatvixter som kirskal, hundixing, vitgre och
brinnissla. Ans vistra sida har en liknande vegetation, men hir vixer fiirre knéckepilar
och de 6ppna gridsytorna dr oklippta. Lings an vid GC-vigens Gstra sida finns mindre
klippta grédsytor, en mindre hagtornshick och enstaka ung bjork, lind och ask samt
nyponbuskar. Intill Sparvagnsgaraget vixer ocksa enstaka ung bjérk, silg och alm.

Strax sydvést om planomrédet ligger Stampens kyrkogard med angrénsande
parkmiljoer. Denna grona lunga 4r en tillgdng dven for kv Venus.

Planomradet dr plant med undantag ned mot Gullbergsén dér det sluttar de sista
metrarna med en nivaskillnad pa ca 1,5 meter.

Vatten

Genom planomradets vistra del flyter Gullbergsan som utgdr en fortséttning pé
Méindalsdn. Vid Garda ddmme, strax soder om kvarteret Venus, delar sig Mdlndalsén i
en vistlig respektive en nordlig arm. Den vistliga armen utgdrs av Fattighusén, den
nordliga av Gullbergsén. Gullbergsan rinner i ett dppet lopp ned till Olskroksmotet med
strinderna bitvis stensatta eller forsedda med betong eller tripallisad. An #r sedan
kulverterad under motet och har ater ett Sppet lopp strax innan den mynnar i Sdvean.

Vattennivan i Gullbergsan styrs framst av vattennivan vid ddmmet samt vattennivan i
Gota dlv/Sdveadn. Hogsta hogvatten erhalls vid full belastning vid ddimmet och i
Fattighusan. Ddmningsgrinserna ovan dimmet mot Molndalsén dr+11,2 m till +11,5 m.
Fé6ljande ungefirliga fléden och vattenstédnd géller i Gullbergsan:

Hogsta hogvatten 20 m’/s +11,9m
Medelhogvatten 10 m’/s +11,3m
Medelvatten 3,5m’s +10,2m

I Gullbergsan forekommer vandrande lax och 6ring, men dven fiskarter som &l, gddda,
mort, abborre och ett antal vitfiskarter. Flera fiskevardande atgirder har utforts 1 an
under senare ar. Bland annat har en fisktrappa byggts vid Garda dimme, och grus och
sten har lagts ut pd botten i &n ndrmast nedstréms ddmmet. P4 denna strdcka av an har
dérefter reproduktion av lax och 6ring kunnat konstateras.

Planbeskrivning



‘7’“\7)2 11/27

Flygfoton dver norra
Gérda och kv Venus. Kv
Venus dr markerat pd
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Geotekniska forhallanden

Marken inom fastigheten utgdrs i huvudsak av fyllnadsmassor pé lera. Fyllnads-
massorna dr ca 1-3 m maktiga och bestar huvudsakligen av sand och grus. I sédra delen
har dock springsten aterfunnits. Lerans méktighet ned till berg uppgar till ca 50 - 55 m.
Stabiliteten mot Gullbergsan klarar skredkommissionens krav f6r befintlig och
tillkommande bebyggelse samt rangerspar. Blir det aktuellt med byggnation pa
Ringliniens kvarter maste den geotekniska utredningen kompletteras for den delen av

omradet.

Geoteknisk utredningar har genomforts och ligger som grund {6r planen. Se dven vidare
i genomftrandebeskrivningen.

Markradon
Omradet som detaljplanen omfattar ligger inom lagriskomrade {6r markradon, inga

krav pa radonskydd.

Markmiljo

Ett ytligt grundvatten finns i fyllnadsmassorna och eventuellt i den underliggande lerans
torrskorpa. Leran dr att betrakta som tdt. Grundvattnets stromningsriktning bedéms vara
mot Gullbergsan i véster, men sannolikt paverkas stromningsforhéllandena ocksa av det

stora antal ledningsgravar, kulvertar och dylikt som finns inom omrédet.

Ett flertal markmiljéundersékningar har genomforts (se utforligt i MKB:n). Undersok-
ningarna omfattar totalt 52 provtagningspunkter i mark, varav 11 dven innefattar
grundvattenrdr. Inom hela omradet finns férhojda halter av petroleumprodukter i
fyllnadsmassorna, frimst i form av PAH men 4ven aromater och alifater jamfort med
riktvirdena for bostdder. Fér PAH har dven halter 6ver riktvirdet for bostdder uppmitts.
De forhojda halterna av aromater och alifater 4r koncentrerade till omradets véstra och
norra delar, frimst i anslutning till befintlig drivmedelsstation och oljeforrad.

Forhéjda halter av metaller finns framst i fyllnadsmassorna i omrédets sodra del i
anslutning till sparvagnshallens sédra och véstra delar.

Inga massor fororenade av kvicksilver har patriffats inom fastigheten. Ddremot har
kraftigt forhdjda halter patraffats i grundvattnet i tva provpunkter, beldgna under
byggnaden samt i omradets Gstra del. I 6vrigt har inga anmérkningsvérda halter av
metaller eller petroleumprodukter patriffats i grundvattnet.

Analyserna av jord fran den plats ddr det tidigare legat en transformatorstation pavisar
ingen férekomst av PCB.

Direkt séder om aktuell fastighet lag tidigare svavelsyrafabriken Ceres. Vid utbyggnad
pa den fastigheten aterfanns forhsjda halter av bl. a kvicksilver 1 jorden, som sanerades.

Fornlimningar och kulturhistoria
Inga kénda fornldmningar finns i omréadet. En dldre sparvagnsbyggnad i rétt tegel fran
30-talet finns 1 omréadet. Inga byggnader i omradet finns 1 kommunens bevarande-

program.

Planbeskrivning
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Aldre byggnader
Gérda var relativt obebyggt fram till slutet av 1800-talet. D4 etablerades i den sédra

delen av Garda ”Garda fabriks- och arbetarsamhille” pa dngar och betesmark lings med
Moélndalsén. Aktuellt omrade var bebyggt vid mitten av 1930-talet. Befintlig
sparvagnshall byggdes 1930. Nagra ar senare, 1938, byggdes det forsta bussgaraget,
som 1943 sammankopplades nér ytterligare byggnader uppforts.

I byggnaderna i kvarteret har det bedrivits service och reparation av bussar och
sparvagnar. P4 gardsplanen har frimst forekommit uppstillning av bussar och andra
fordon. Bade tankstation och tvittanordningar har funnits pa gardsplanen med till-
horande cisterner i marken. I verkstadsbyggnaderna har bl. a glykol och spillolja
hanterats. Vidare finns pannrum, oljerum for férvaring, ddckmontering, batteri-
reparation samt oljeavskiljare. En transformatorstation lag i sédra delen av fastigheten.
Idag bedrivs verksamhet 1 huvudbyggnaden i form av bilverkstédder, bussverkstad samt
Sparvigens service och reparation av fordon. I den gamla spérvagnshallen bevarar och

underhaller Ringlinien gamla sparvagnar.

Ringlinien driver idag sparvagnsmuseum ddr kommunens historiska sparvagnar och
bussar utgdr huvudmaterialet. Verksamheten dr vil kind 6ver G6teborg och museet &r
vl lokaliserat pa platsen men har ett behov av att ytterligare rusta upp sina lokaler.
Detta berdknas goras pa lite ldngre sikt da foreningen kontinuerligt s6ker bidrag.
Sparvagnshallen pa kv Venus och dess framtid som museum avgjordes i kommunfull-
maktige 1996. Beslutet 16d : enligt kommunstyrelsens forslag:

7 den av Berit Flyborgs m fl viickta motionen dr besvarad med hdnvisning till
kommunstyrelsens beslut dels den 15 dec 1993, § 811, att forordna sparvagnssdllskapet
Ringlinien som frammande inrdttning, dels att den 13 dec 1995 att trafiknamnden dr
huvudman for sparvagnssdllskapet Ringlinien som frammande inrdttning och att gamla
Gardahallen dven i fortsdtiningsvis uppldts for Sparvagnssdllskapet Ringliniens
verksamhet”.

Beslutet innebir att de far vara kvar pa platsen sa lange se 6nskar.

Ovriga byggnader i kvarteret 4r kontors- och lagerbyggnader med 1ag standard.

Foto. Museiverksamhet vid och i den gamla sparvagnshallen.

Planbeskrivning
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Trafik

Omrédet ligger kommunikationsméssigt bra i forhallande till sdvil stérre leder som
kollektivtrafik- och cykelndt. Fordonsméingderna i omradet framgéar av tabellen nedan.
Den huvudsakliga trafikmatningen av omradet sker fran sdder och Ullevigatan via
Anders Perssonsgatan. Mojlighet finns dven att ta sig till omradet fran de Sstra
stadsdelarna via Willinsbron alt. fran véster och norr fran Stampenomradet.

Genom omradet gar det idag odnskad trafik p.g.a att det inte finns ndgon pafart pa
E6/Kungsbackaleden séderut fran Olskroksmotet for bilister som kommer fran
Olskroken. Diskussioner med Vigverket f6rs for att anldgga en sddan for att {4 ned
trafiken i omradet.

I vister lings med &n och i sddra delen av planomradet gar tva huvudcykelstrék i
Goteborg som forbinder centrum med de Ostra stadsdelarna.

Trafikmingd Andel tung trafik Hastighet
Fordon/dygn % km/h
Kungsbackaleden 104 000 10 70
Anders Perssonsgatan
norr om Willinsplatsen 5000 5 50

Anders Perssonsgatan

soder om Willinsplatsen 13000 4 50
Willinsbron 11000 4 50
Vestagatan 2000 3 50
Olskroksmotet fran Tingstad

mot Stockholm 45000 15 70

Tabell 1. Fordonstrafik i omradet

Service
I norra Géarda finns service i form av caféer och lunchrestauranger som vénder sig till

de som arbetar i omradet dagtid. Nagra smébutiker finns bl. a forsdljning av pélsar och
sportartiklar. Vidare s finns ett antal mindre bil- och ddckverkstdder samt ett stdrre
hotell. Ett storre utbud av kommersiell service finns i det angrénsande Stampenomréadet
och vid Olskrokstorget, badda ca 500 meter fran omradet. Cirka 1,5 kilometer fran
omradet ligger Goteborgs City med ett brett regionalt utbud av butiker.

I Stampenomradet finns sdvil grundskolor som dagisverksamhet.

Planbeskrivning
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Den nya detaljplanen innebdr ett nytillskott pa cirka 750 ldgenheter samt cirka 1500
kvm handel / verksamheter i omradet. Drygt hilften av ldgenheterna planeras som
hyresritt och resterande for bostadsritt. Totalt innebir exploateringen ett nytillskott i
kvarteret pé cirka 75 000 kvm bruttoarea. Parkering 16ses 1 huvudsak inom kvarteren
under mark. De offentliga ytorna i och i angrinsande omrade rustas upp och ges en
stadsmissig karaktar.

Skalan pd bebyggelsen blir generellt 6 + 1 indragen vaning. Pa négra platser tillats det
tvd indragna véningar. Ett hoghus pa 30 v mdjliggdrs i sydSstra hrnet av kvarteret.

Ringliniens sparvagnshall ligger kvar och utvecklas pa sikt till sparvagnsmuseum.
Flyttar deras verksambhet till annan plats kan det bli aktuellt med bostidder dven dér alt.

idrottshall.

Bostdder
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Alustration 1. Sédra bostadékyartéﬁét med hdghusdé{en samt ng! ihjéns byggnqd strax framfbr.

' 30 \'/én‘inygar
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Avvigning enligt miljobalken

Inga riksintressen eller andra omrdden med sirskilda naturintressen paverkas negativt.
Vig E6/E20 dr klassad som riksintresse enlig Miljobalken 3 kap § 8. Kulturintressena
tillgodoses i detaljplanen. Planen dr forenlig med kommunens dversiktsplan och gér att
forena med en fran allmédn synpunkt [implig anvéndning av mark- och vattenresurserna.
Omradet ligger centralt i staden och exploateringen innebir att ett gammalt
verksamhetsomrade foridlas, ges stadskvalitéer och bli en del av den centrala

stadsbebyggelsen.

Inga miljokvalitetsnormer ¢verskrids i omradet enligt férdjupade studier kring luft-
miljon platsspecifikt i kv Venus (se vidare i MKB:n). Det centrala ldget bidrar till att ett
béttre underlag skapas for kollektivtrafik och att boende och verksamma i omréadet blir
mindre bilberoende vilket i sin tur bidrar till minskade luftféroreningsutsldpp.

Kvarteret Venus &r idag att betrakta som ett fororenat omrdde enligt miljobalken
(se vidare 1 MKB:n). Marken kommer i och med exploateringen att saneras. Innan
markarbeten paborjas inom omradet kommer en anméilan om efterbehandling att 1dmnas

till miljoforvaltningen.

Natur

Mark och vegetation
Astraket rustas upp och en park anldggs dédr med liknande standard som parkomradet

har, ldngs 4n s6der om planomradet. Lings med gérdsgatorna i kvarteren, Anders
Perssonsgatan och pd Johan Willins Plats samt Torget planteras trddrader och platser
med ansamlingar med trdd. En planbestimmelse har inforts for att sdkerstilla gator och
torgs sektioner, med angivelse var triddrader skall placeras.

Vidare sa regleras det med bestimmelse att bostadskvarterens gardar skall ha ett
planterbart bjilklag och att de ska ha en gron karaktér. Just tillskapande av gronska ar
en viktig faktor i omrade for att kompensera mot de mera hdrda och stérda delarna ut

mot motorvigen.

Marknivéerna i omradet f6r de allménna platserna samt for gardarna regleras med
planbestdmmelse. Gardarna ligger cirka 1.20 — 1.40 m hogre &n omgivande gatumark.

Vatten
Gullbergsans vattenomrade planlidggs som vattenomrdde ddr bryggor och dyl. féir

anordnas. I héjd med Torget tillats det att anldgga en gang och cykelbro och i norr vid
Vestagatan mojliggérs en breddning av befintligt vigbro 6ver 4n. Syftet ar att
underlitta kommunikationerna mot Stampenomradet.

Bebyggelseomriden

Bostdder och ovrig bebyggelse
Av PBL 3 kap. 1-2 § framgér att byggnader skall placeras och utformas pa ett sitt som

dr lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kultur-

Planbeskrivning
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virdena pé platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och firg som #r estetiskt
tilltalande, ldmplig f6r byggnaderna som s&ddana och som ger en god helhetsverkan.
Byggnader skall utformas sé att en god helhetsverkan erhalls inom planomradet.
Utformning, fasadmaterial m.m skall ske enligt de principer som redovisas i till planen
horande gestaltningsprogram. Har redogérs for utformningen i ett sammandrag.

Bebyggelsen grupperas i tre kvarter, tva bostadskvarter och Ringliniens kvarter.
Bostadskvarteren dr slutna mot norr, 6ster och séder men Sppnar upp sig mot véster och
Gullbergsan. Totalt tillats en exploatering pé cirka 75 000 kvm BTA for de bada
bostadskvarteren. Ytan regleras i planen (max 79 500 kvm BTA). Varje redovisad
exploateringsgrad géller inom respektive redovisad anvindningsgrédns. Detta méste
uppmérksammas vid férdelning av ytor mellan intressenter och vid bygglovgivning.

Hogsta tilladtna hushjd i omradet blir generellt 6 viningar med en indragen 7:e vaning.
Det regleras genom en hogsta tillatna totalhéjd i planen. Det ar viktigt att takfoten
markeras vid 6:e vaning. Upplevelsemissigt skall kvarteren ha 6 vaningar frin gata och
torg. Lings med Vestagatan och Gullbergsdn tillats en 8:e indragen véning. Indrag-
ningen ovan vaning 6 skall vara minst 1 meter. I syd&stra hdrnet av planomréadet tillats
ett hogre bostadshus motsvarande 30 vaningar. Utformningen av den hga byggnaden
krdver extra omsorg och har varit féremal for en separat utredning — > Ett hogt hus i
Garda” juni 2004. Hoghuset mojliggors for att mojliggora fler ldgenheter i omradet, ett
centralt ldge i staden samt for att fortydliga Johan Willins Plats som en central del i
Norra Garda. Vidare studier kommer att kridvas i samband med bygglovhanteringen vad
giller gestaltningen av hoghuset. Ovan hogsta totalhojd tillats enstaka tekniska
installationer, hissar och dylikt. Generellt planeras bostadshusen bli 12 meter breda.

Huvudbyggnader skall placeras utmed gata och torg, dir det 4r mgjligt, och
huvudentréerna vara vinda mot ut mot dessa.

Planen medger en flexibilitet vad géller anvidndningen. For de nya kvarteren géller
generellt en bostadsanvdndning med mojlighet att inrymma handel, kontor, férskola
och social service i bottenvéaningen. I norddstra hornet av planomréadet finns det d&ven
mojlighet att inrymma dessa anvandningar ovan bottenvaningen. Eventuellt kan det dar
bli kontor el. dylikt om limpliga genomgaende ldgenhetslGsningar inte gar att finna.
Aven for hoghuset i sydost giller en flexibel anvindning av hela byggritten.

Ringliniens kvarter planldggs for museiverksamhet och byggnaden ges varsamhets-
bestdmmelse. Byggnadens karaktdrsdrag som beskrivs i gestaltningsprogrammet skall
bibehallas vid om och tillbyggnad. Tanken 4r att byggnaden pa sikt ska utvecklas till ett
publikt museum inom ramen for befintlig volym. Ny fasad mot gardsgatan och det
sodra bostadskvarteret byggs som harmoniserar med befintlig byggnad. Flyttar
verksamheten av ndgon anledning till andra lokaler i framtiden finns dock m&jlighet att
riva byggnaden och uppf6ra ytterligare bostidder pa platsen vilket regleras med
planbestdimmelse och redovisas i gestaltningsprogram. Mgjligheten innebir att fyra
lamellhus, 6 + 1 vanings motsvarande ca 130 ligenheter eller 13 000 kvm BTA kan
uppforas pa platsen. Planen medger ytterligare ett alternativ till museiverksamheten, att
anldgga en idrottshall forslagsvis i befintlig byggnad.

Planbeskrivning
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Tillgdnglighet
Den nya bebyggelsen skall utféras med en god tillginglighet for funktionshindrade. De
nya bostadshusen forses med hiss. Till gardarna skall det finnas handikappsanpassade

ramper.

Service
En planbestimmelse anger att det fran b&rjan skall finnas lokaler pa ett antal platser i

bottenvaningarna. Det 4r alltsa fréga om den miniminiva pé andelen lokalyta som krivs
for att astadkomma en basservice i omradet (se vidare i gestaltningsprogrammet).
Légena dr placerade 1 hérnen pé kvarteren utmed Anders Perssonsgatan, langs med
Johan Willins Plats och vid Torget. En viss generalitet byggs dven in genom att
bottenvaningarna i ytterligare nagra ligen utformas sa att de kan byggas om frén
bostéder till lokaler. Dessa ldgen, ddr halva husdjupet far en sddan utformning att denna
fordndring 4r mojlig, regleras med planbestdmmelse och visas i gestaltnings-
programmet. Det géller byggnaden som vetter mot Torget, samt byggnaderna mot
Anders Perssonsgatan och Johan Willins Plats.

Planens flexibilitet i norddstra delen av planomradet mojliggér dven for ytterligare
service alternativt verksamheter i omradet om samtliga bostadskvarter inte byggs.

I 6vrigt finns det lokaler m.m i angrénsning till planomradet dir det &r troligt att det pa
sikt kan vara mojligt att exempelvis bedriva ndrhandel nir kv Venus &r fullt utbyggt.

Grundldggning
Grundldggnings- och markarbeten skall utforas pa ett sétt som inte dventyrar

stabiliteten. Kontrollmétningar avseende jordrérelser och portryck skall utforas
vid palningsarbeten.

Grundldggning skall ske pa ett sddant sitt att ledningsnit pa allmén platsmark inte
kommer till skada. Vidare skall byggnader utftras pa ett sddant sétt att underhdll och
reparationer av ledningsnit pé allmén platsmark medges. Utformning av byggnader

skall ske i samrdd med ledningshavare.

Killare skall utforas med vattentit konstruktion dir kdllargolv ligger under +12.0 meter
(kommunens nollplan).

Friytor

Ytor for lek och rekreation finns i parkstréket langs med Gullbergsén samt pd
Torget i omradet. Inom planomradet kommer det att finnas lekplatser pa
gardarna. Vidare finns en storre gronyta séder om Stampens Kyrkogérd lidngst
med an.

Gator och trafik
Gatundt och trafik
Forslag till utformning av gatorna framgér av det gestaltningsprogram som hor till

detaljplanen. Gatornas och torgens sektioner ir reglerade med planbestimmelser.
Sektionernas méttangivelser 4r ungefirliga.

Planbeskrivning
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Tillfart till omradet sker fran J Sigrid Edstréms gata (Johan Willins Plats) i séder,
Anders Perssonsgatan i Gster och Vestagatan i norr. Gatorna har idag karaktiren av
industrigator. I samband med uppférandet av nya bostider i omridet kommer gatorna
att byggas om och rustas upp for att anpassas till den nya bebyggelsen. Aven korsningen
mellan J Sigfrid Edstréms gata och Anders Perssonsgatan kommer att rustas upp. Den
bro som forbinder Vestagatan med omradet vister om Gullbergsin kommer att breddas
for att mojliggora dubbelriktad biltrafik.

Kvarteret Venus delas upp 1 tre mindre kvarter. Vister och norr om bostadskvarteret i
den sydostra delen av planomrédet kommer tva lokalgator att utféras. Dessa utfGres
forslagsvis som lagtrafikgator. Gatorna forbinds via ett mindre torg. Planomradets
’lagtrafikgator” kommer att anvindas for sdvil gadng- och cykeltrafik som for biltrafik
péa de gdendes villkor och utformas dérefter.

Exploateringen kommer att alstra cirka 2000 fordonsrérelser per dygn. Merparten av
dessa fordon kommer att ha in- och utfart mot séder och Ullevimotet. Befintlig
trafikstruktur klarar trafikokningen.

For att minska genomfarttrafiken i omradet padgér diskussioner med Vigverket om en ny
pafart p& Kungsbackaleden fran Olskroksmotet.

Efter utstdllningsskedet har en diskussion f6rts mellan Trafikkontoret och
Stadsbyggnadskontoret kring hur vi kan 6ka trafiksdkerheten vid Johan Willins Plats
och pé sé vis tillmotesgd Goteborgs Sparvdgars och Ringlinjens synpunkter om att
hoja trafiksékerheten pa platsen i planforslaget. Det har mynnat ut i ett ndgot
reviderat forslag for hur trafiken skall 16sas pa platsen. Samrdd har skett med
Goteborgs Sparvégar, som &r trafikutévare pd banstrickan och dr dven dgare av
banomradet idag samt Rinlinien.

Forslaget som man far vidareutveckla vid projekteringen dr som foljer:
Forbindelsesparet till Rantorget vid Johan Willins Plats dr den viktigaste lanken for
all sparvagnstrafik i Géteborg. En storning hér paverkar systemet i stort. En
forutsittning att ha ytterligare en vig- och cykelSverfart Gver spéren dr att
korsningen dr signalreglerad med bommar pa 6mse sidor for att sékerstilla sdker
Overfart da sparvagnstrafiken trafikerar i vénstertrafik och att manga passager sker
med backande vagnar. Det finns dock "l4ttare/sméckrare bommar" dn de vi oftast
tanker pa. Ljud behéver inte heller vara nddvéandigt for dessa.

Tidigare illustrerades tva gatudverfarter och en cykeldverfart Gver sparen. Dessa
omformas till en cykel- och en vigoverfart och samlas till en s& kort utbredning som
mojligt. De placeras i linje med den nya lokalgatan langst med Ringliniens kvarter.
Enligt forslaget blir vigoverfarten enkelriktad s6derut medan cykeloverfarten blir
dubbelriktad. Cykeltverfarten bor placeras vister om biléverfarten.

Vigoverfarten skall placeras s att bilar ¢j kan pressa ned snémodd i ndgon av
tunganordningarna till vixlarna. Detta ger annars driftproblem vintertid.

Det maste vara minst 35 m (helst mer) mellan ny vigkorsning och bef. vigkorsning i
Anders Personsgatan. Vigkorsningen kommer att vid vissa tillfdllen blockeras vid
rangering av vagnar. Ett staket skall finnas mellan kérbana och sparvig. Hir vill
stadsbyggnadskontoret att man gor en liknande 18sning som pd Skanegatan med ett

mittricke,
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ergripande gang- och cykelvdgndt i omradet.

Gang- och cykelvdgndt

Ett dvergripande ge-strék passerar genom planomrédet pd Gullbergsans Gstra sida. I
samband med byggnationen i kv Venus kommer en upprustning att ske av den del som
ar beldgen inom planomradet och en géang- och cykelbro kommer att anldggas 6ver
Gullbergsén i hojd med Torget. Ge-bron blir en lidnk i ett gent gadng- och cykelstrak fran
kv Venus och Norra Garda mot Stampen och Svingels kollektivtrafikknutpunkt.

Géang-och cykeltrafiken fran Willinsbron leds via en ny gec-bana séder om kvarteret
Venus fram till det 6vergripande gc-straket utmed Molndalsan. For att forbdttra
trafiksituationen och miljén p&d Willinsbron och Johan Willins Plats dndras dagens
16sning med cykeltrafik p& bada sidor om vdgen p& Willinsbron till en dubbelriktad ge-
bana pa brons norra sida och enbart en trottoar for giende pa den stdra sidan.

Vestagatan kommer att ha gdngbanor pa bada sidor medan Anders Perssonsgatan far en
géngbana pé vistra sidan och en ging- och cykelbana pé Gstra sidan av gatan. Ett
dvergangsstille anldggs i gdrdsgatans forlingning 6ver Anders Perssonsgatan som
markerar riktningen in mot Torget och Stampen.

Det norra bostadskvarteret blir tillgdngligt for allmén gangtrafik i nord-sydlig riktning i
gérdsgatans forldngning. Ett servitut bildas pa strickan som har markerats med x1 —x2
pa plankartan. Genom servitutet tryggas allménhetens ritt att passera genom det norra

kvarteret.

Planbeskiivning
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Parkering

Kommunens parkeringsnorm anger att det for den nya bostadsbebyggelsen skall finnas
0.65 parkeringsplatser per lagenhet. Erforderligt antal parkeringar 16ses inom respektive
kvarter. Ansvaret dvilar respektive byggherre. For det fall att tillrickligt antal
parkeringsplatser inte anordnas inom den egna fastigheten ansvarar byggherren for att
parkeringsbehovet pd ett varaktigt sitt I6ses pa annan plats i ndra anslutning till
fastigheten. Eftt stort overskott pa p-platser finns i p-huset strax sdder om kvarteret.

Inom den norra delen av planomradet planeras i dagsliaget ca 350 nya bostadsldgenheter,
detta innebér ett parkeringsbehov om 278 platser. Genom att bygga ett garage i en
vaning under kvarteret tillskapas 224 platser vilket innebér att p-normen uppfylls. I den
syddstra delen av planomréddet planeras i dagsldget ca 400 nya ldgenheter vilket innebér
ett parkeringsbehov om 260 platser. For att uppfylla parkeringsnormen inom det egna
kvarteret behover ett killargarage i tva plan anldggas. Alternativt kan ett garage i ett
plan anldggas och resterande p-platser 16sas utanfor fastigheten.

Parkeringsbehovet f6r Ringliniens pdgaende verksamhet tiligodoses genom anldggande
av parkeringsplatser soder om den befintliga byggnaden. Mojlighet finns dven att
parkera framf6r garagedSrrarna pa Sparvagnshallens sédra sida. Blir det aktuellt med
bostdder dven i Ringliniens kvarter 16ses de under mark i befintligt kvarter.

P& Anders Perssonsgatan, Vestagatan och vid Johan Willins Plats anldggs kantstens-
parkering. Se redovisning i gestaltningsprogrammet. Dessa tdcker behovet av p-platser
for besskande till verksamheterna ldngs med gatorna. Blir behovet storre finns
mdojlighet att betalparkera i Skanskas p-hus vid Johan Willins Plats.

Utfartsforbud sitts pé vissa strackor lingst med framforallt Anders Perssonsgatan och
Vestagatan for att trafiksidkerheten skall vara god samt for att inte forhindra

kantstensparkering i den omfattning som redovisats i gestaltningsprogrammet.

Boendekort, d.v.s boendeparkering kommer inte att erbjudas boende i kv Venus.

Ka‘nfstens’parkering

Parkering under mark

Karta. Parkerings-
losningar for kv Venus



745 24/27

Kollektivirafik
Kollektivtrafikforbindelse finns vid planomradet (buss 60) och vid Stampen (buss och

sparvagn) ca 200 m vister om planomradet. Turtdtheten dr hog.

Gemensamhetsanldaggning
For det fall att flera fastigheter bildas inom respektive kvarter behdver gemensamhets-

anlédggningar inréttas f6r de anldggningar som blir gemensamma for fastigheterna inom
kvarteret. Exempel pa sddana anldggningar 4dr garage och gardar samt eventuella
gemensamma VA-ledningar mm.

Teknisk forsorjning

Ett mindre omrade {or en teknisk anldggning t. ex fjdrrkylecentral, pumpcentral eller
dylikt dr avsatt inom planomradet nordost om korsningen Anders Perssonsgatan/ J
Sigfrid Edstroms gata. Befintlig teleanldggning véster om én ges en mindre byggritt.

Vatten och aviopp

Kommunalt ledningsnit {6r vatten och avlopp finns utbyggt till planomradet. An-
slutning av dricksvatten kan ske till allmint ledningsnét i Anders Perssonsgatan och
Vestagatan. Anslutning av spillvatten kan ske till allmént ledningsnit i intilliggande

gator.

Det allminna avloppsnitet &r kombinerat vilket innebér uppddmning i ledningsnitet
dver gatuniva i samband med hiftig nederbérd. Dag-, drin- och spillvatteninstalla-
tionerna inom kvartersmark skall utformas med hénsyn till uppddmningsnivan i
avloppsnitet. Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas med ett separat
ledningssystem for dag- och dréneringsvatten och ett separat ledningssystem for

spillvatten.

Dagvattnet skall ledas till allmén dagvattenledning i J Sigfrid Edstréms gata eller till
Gullbergséan. Fororenat dréneringsvatten far inte foras till Gullbergsén.

Virme
Uppviarmning sker med fjérrvirme.

Planerad underbyggnad under gatumark vid det htga huset i den syddstra delen av
planomrédet medfor eventuellt att befintlig fjarrvirmeledning behdver flyttas pa den
stricka som berérs av underbyggnaden. Ovriga fjarrvirmeledningar bedéms kunna
kvarligga i Anders Perssonsgatan, en forutsittning for detta dr dock troligen att sponten
kvarlimnas i marken efter avslutad byggnation.

El och rele
Ledningsnit for elkraft och tele finns utbyggt. Befintliga ledningar kommer delvis att

behdva flyttas. Se vidare 1 genomférandebeskrivningen. Allménna ledningar inom med
”u” markerat omrade pé plankartan tryggas genom bildande av ledningsritt.

Planbeskrivning
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Avfall
Allmién dtervinningsstation for killsortering av avfall finns vid Olskroken. Dock

kommer 4dven killsorteringsanliggningar och sophus att anordnas inom respektive
kvarter.

Konsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadskontoret anser att denna plan inte innebir betydande paverkan pa miljon
enligt miljobalken. Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen har dock
upprittats vilken bifogas planhandlingarna. Miljékonsekvenserna sammanfattas
kortfattat nedan.

Allmdant. Projektet medfor 1 sig en fOrtdtning av staden vilket har stora fordelar da
befintliga system for kollektivtrafik, gator, va och el kan utnyttjas béttre. Den goda
kollektivtrafikforsérjningen bedéms medfora att biltrafiken minimeras, detta 4r ett led i
stadens utveckling mot ett hallbart samhélle. Vidare innebér projektet att de betydande
méngder av markf6roreningar som finns kvar fran dldre verksamheter inom omradet

kommer att saneras.

Om inte projektet genomitrs beddms befintliga verksamheter i omradet fortsétta, och
virdefulla miljoéatgérder i form av visuell upprustning och marksanering skjuts pa
framtiden.

Naturmiljo. Férutom Gullbergsédn med dess strandkanter finns idag inga grénytor inom
planomradet. De atgirder som planeras vid Gullbergsén i form av ny gang- och
cykelbro, trappor och bryggor kan medfora att dldre 16vtrdd méste avverkas, 1 Ovrigt
berdrs inga naturvidrden. Gullbergsan och dess vattenféring och vattenkvalitet paverkas

inte alls eller i ringa grad av projektet.

Markmiljo. Pé fastigheten har en ldngre tid pagatt verksamhet i form av buss- och
sparvagnsreparationer. Cisterner med fordonsbrénsle samt eldningsolja finns pé platsen.
Marken dr undersokt i flera omgangar och férhéjda halter av bade petroleumprodukter
och metaller har konstaterats. Om projektet genom{6rs kommer de fororenade massorna
att grivas bort och omhéndertas pa ldmpligt sétt. I den resterande jorden kan resthalter
av fororeningar finnas, dock i s& 1dga halter att de inte utgdr ndgon miljo- eller
hélsorisk. Hantering av de férorenade massorna som inte klarar det som kallas for
kénslig markanvéndning skall ske pa sirskilt sétt i samrdd med miljoforvaltningen.

Luft. Gjorda utredningar av luftfororeningshalter inom planomrédet har inriktats pa tvé
kritiska &mnen, kvivedioxid och partiklar, for vilka miljékvalitetsnormer skall klaras

fr o m 2006 respektive 2005. For kvdvedioxid visar utférda métningar och berékningar
att miljokvalitetsnormen for dygn 6verskrids négot i nuldget, diremot berdknas samtliga
normer underskridas ar 2006. Betrdffande partiklar har omfattande métningar gjorts,

bl a i ett referensomréde till Kv Venus. Slutsatsen av métningarna &r att miljckvalitets-
normerna for partiklar i nuldget underskrids med viss marginal inom planomradet. Aven
f6r de mindre partiklarna dér ett inférande av normer diskuteras klarar man de ev.
kommande normerna. Utsldppen av partiklar fran trafiken f6rvintas minska de ndrmaste
aren. Planbestimmelse reglerar att luftintag skall ske i takniva in mot gardarna.

Planbeskrivning
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Risker. Berdknade risker fran farliga godstransporter p4 vig E6 ligger under grinsen for
acceptabel risk enligt den av Géteborgs kommun antagna férdjupade Sversiktsplanen
tor transporter av farligt gods. Ett avkérningsskydd lings vidg E6 kommer dock att
uppforas i samband med bullerdtgdrder ldngst vigen i syfte att ytterligare minska
riskerna.

Stdllningstagande till sociala konsekvenser - trygghet

Planen innebdr en radikal f6rdndring av stadsdelen. Fran att ha karaktiren av industri-
omréde ges det en stadskaraktidr med ett stort inslag av bostdder. Omradet kommer att
framforallt kvills och nattetid att upplevas som mycket tryggare bland annat p.g.a att
det kommer att vistas médnniskor i orddet under dygnets alla timmar. Fran att idag inte
ha ndgra bofasta i stadsdelen kommer det att bo cirka 2000 — 3000 bofasta i omradet
(inkl. kv Jankowitz). Den upplevda Skningen med avseende pa trygghet giller dven
ging- och cykelstradken forbi omradet som ingér 1 Gteborgs huvudnit frén centrum till

de Ostra stadsdelarna.

Storningar ~ buller och vibrationer

Stérningar finns fran motorvigen E6, lokalgatunitet samt sparvagnsspéren vid Johan
Willins Plats. Stérningarna bestar av framforallt buller men &ven vibrationer fran
sparvigen. Ett flertal bullerutredningar samt en vibrationsutredning har tagit fram som

underlag till planen.

Planerade bostadshus far hoga ljudnivéer vid fasaderna mot Vestagatan och Anders
Personsgatan, dvs i ldgen som blir mer eller mindre exponerade for buller fran vig E6.
De ekvivalenta ljudnivéerna berdknas idag hér till 53-67 dBA (jamfor riktvirdet

55 dBA), dér spridningen forklaras av varierande skdrmeffekt fran framforvarande
byggnad och av héjden dver mark. I detaljplanen stélls krav pa fasadens ljudisolerings-
forméga vilka medfor att gdllande inomhusriktviarden genomgédende klaras.

I planen foreskrivs att savél uteplatser som bostadsrum med héga ljudkrav framst
orienteras mot gardar eller oexponerade fasader; hilften av rummen i bostaden skall
véndas mot “tyst sida”. Inne pa gardarna beridknas de ekvivalenta ljudnivéerna bli
visentligt lagre dn vid ytterfasad: 42-50 dBA. For hoghusets fasad mot gérden fore-
skrivs inglasade uterum, vilket medfor att ljudnivaerna utanfor fonster och pa uteplats
inte kommer att 6verskrida 50 dBA pa den tysta sidan for genomgaende ldgenheter.
Bullerkrav kring detta regleras med planbestimmelse.

Bullerskyddsatgérder i form av en cirka 4 m hég skédrm lédngs vig E6 planeras i
samverkan med Vigverket. Slutlig utformning och hdjd bestdms av det pagéende
samarbetsprojektet. Ambitionen &r att fa ut s& mycket ljudddmpning som mojligt.
Bullerskyddet dr en forutséttning for projektet och finansieringen 4r sdkrad. Efter
uppforandet sa utsétts inga ldgenheter f6r mer 4n 65 dBA vid fasad, inga enkelsidiga
lagenheter har ljudnivéer 6ver 55 dBA vid fasad/uterum och samtliga genomgéende
lagenheter med en stérd sida med 60 - 65 dBA har en lungnare sida med mindre dn 50
dBA (sdkerstélls genom planbestimmelse, dock far enstaka ldgenheter ha ett
overskridande). Detta ligger i linje med Boverkets riktlinjer for buller.

P4 de Gversta viningarna i hoghuset kommer ev. mindre utskjutande fasadskdrmar att

behova uppioras {or att klara 50 dBA i det inglasade uterummet pa den lugna sidan. En
planbestimmelse inférs som anger att det i samband med bygglovet for htghuset ska

Planbeskrivning
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redovisas en beskrivning av den tekniska utformningen av ev. fasadskdrmar som dven
redovisar hur ljudnivderna blir vid fasaderna. Orsaken till att vi inte &dr helt sékra pd att
det behdvs skdrmar ir att slututformningen av skdrmen ldngst med motorvigen dnnu

inte dr gjord.

Bullret fran sparvagnar som passerar pa J Sigfrid Edstroms gata till vagnshallarna
berdknas innebdra maximala [judnivéder vid nédrmaste bostadsfasad om 70-73 dBA.
Ringliniens enstaka turer ger h6ga maximala ljudnivaer. Detaljplanen stédller harvid krav
pa fasadens ljudisoleringsfé6rmaga som medfor att inomhusriktvérdet for maximal

ljudniva underskrids.

Vad giller trafikvibrationer sa dr de passerande sparvagnarna den stdrsta stérnings-
kéllan. Métningar av vibrationer fran sparvagnar i ett angrénsande bostadskvarter leder
till slutsatsen att vibrationsnivaerna i planerade byggnader i Kv Venus inte kommer att

bli kdnnbara.

Civilt férsvar/skyddsrum

Planomréadet har idag inga skyddsrumsplatser. Inga krav stélls pd skyddsrum
vid uppférande av nya byggnader.

TIDPLAN

Planen beridknas antagas 2:a kvartalet 2005.

GENOMFORANDE

Genomforandetiden utgér 7 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

K""""\M‘hn.,_ TR
Anders Svensson 1ster Abra amsson
Planchef

Planarkitekt

-

opicmcann

Planbeskrivning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomftrandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och

dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna.
Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Fo&r detaljplanen giller féljande tidsplan:

Samrad: 4:¢ kvartalet 2004
Utstéllning:  1:a kvartalet 2005
Antagande:  2:akvartalet 2005
Laga kraft: 3.e kvartalet 2005

Evakuering av befintliga hyresgéster i1 kvarteret Venus berédknas vara avslutad
sommaren 2005. Igéngséttning av markarbeten planeras ske i bérjan av 2006. Innan
arbetena paborjas skall avtal triffas mellan kommunen och berérda byggherrar.
Utbyggnaden av planomradet planeras att genomforas etappvis pa ett par ars sikt.
Upprustningen av gator och gronomraden mm pa allmén platsmark kommer att ske

parallellt med byggnationen.
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Genomforandetid
Genomforandetiden dr 7 &r riknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomftrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga 1 enlighet
med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsdtter planen att gélla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till erséttning (foér exempelvis forlorad

byggriitt).

Markigoforhallanden mm
Kommunen dger all mark inom planomradet med undantag av Gullbergsan vilken

delvis utgors av samfilligheterna Garda s:63 och s:64.

Markanvisningar avseende bostadsbyggnation har ldmnats till Bostads AB Poseidon,
Riksbyggen Ekonomisk Férening, PEAB Sverige AB och JK Bygg 1 G6teborg AB.
Markanvisningarna omfattar kvartersmarken i den norra och syddstra delen av
planomradet. Bostdderna i den norra delen planeras att upplatas med bostadsritt och i

den sydostra delen med hyresrétt.

Befintliga hyresgister inom kvarteret Venus, med undantag av Spérvagnsséllskapet
Ringlinien, kommer att sdgas upp. Ringlinien bedriver idag verksamhet i Gardahallen i
den sydvistra delen av planomrddet. Planens intentioner dr att Gardahallen och
Ringliniens verksamhet skall finnas kvar i omradet. For det fall att verksamheten
upphoér medger detaljplanen idrottshall alternativt bostdder inom denna del av

planomrédet.

Telia Fastigheter AB arrenderar ca 60 m2 av fastigheten Stampen 704:35 p& Norra
Agatan.

Huvudmannaskap —allmiin plats
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Det innebdr att kommunen ansvarar f6r

utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén platsmark inom planomradet.

Anliggningar inom kvartersmark

Byggherrarna ansvarar for utbyggnad av erforderliga anldggningar inom den del av
kvartersmarken som 6verldts till dem. Kommunen sdsom dgare till Gardahallen
ansvarar for erforderliga atgérder pd denna. Kommunen ansvarar dven f6r hanteringen

av férorenade massor inom planomrédet.

Avtal
Innan byggnations- och anlidggningsarbeten paboérjas inom kvartersmark skall avtal

tecknas med de aktuella byggherrarna. Avtalen bor bland annat reglera
markdverlételse och etappindelning av bebyggelsen samt hantering och
kostnadsférdelning av férorenade massor inom planomradet. Avtalen bor dven reglera
upplatelse av bostédder for sdrskild service med mera.

Genomforandet av planen innebdr att samtliga hyresgéster som idag finns 1 kv Venus,
med undantag av Sparvagnsséllskapet Ringlinien, méste flytta. Diskussioner f6rs med
Ringlinien avseende nodvindiga justeringar av deras avtal. Ovriga hyresavtal kommer

att sdgas upp.
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Ett avtal avses triaffas mellan kommunen och Vigverket for att reglera kostnad och
ansvar for uppforande av ett buller- och avkémingsskydd utmed E6/E20 norr om

planomrédet.

Kommunen &dger fastigheten Géarda 42:1. Nir det blir aktuellt att utnyttja byggritten
for uppforande av en teknisk anldggning kan en ledningsritt bildas for anldggningen
med tillhoérande ledningar. Ett avtal om ledningsritt bor d& uppriittas mellan
kommunen och ledningshavaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Gillande fastighetsplan (tomtindelning) fér Garda 71:1 (II-3969) upphédvs genom

administrativ bestimmelse i detaljplanen.

Fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggtr avstyckning av en eller flera fastigheter inom respektive

kvarter. Planen m&jliggdr dven inrdttande av sérskilda tredimensionella fastigheter (sk
3D-fastigheter) for bl a bostéder, handel och kontor. Aven bursprak 6ver allmin
platsmark samt grundldggning och killarutrymme vid sidan om det planerade héga
huset kan sédkerstéllas genom 3D-fastighetsbildning.

Géarda 71:1 dr delédgare 1 foljande marksamfilligheter: B6 S:1, B& S:6 och Skér S:2.
Fastighetens andel i marksamfilligheterna 6verfors genom fastighetsreglering till
lamplig kommunégd fastighet ingdende 1 allmén platsmark.

Gérda 42:1 utokas enligt plankartan.

Innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen skall fastighetsbildning ske i
Overensstimmelse med planen. Detta giller dven bildande av erforderliga
gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter (se nedan).

Tredimensionell fastighetsbildning
Planen mojliggdr bildande av separata fastigheter for bl a bostidder, handel och kontor

genom inréttande av sk 3D-fastigheter. For dessa fastigheter behdver vissa -
gemensamhetsanldggningar inrdttas sdsom stomme, teknisk férsérjning och

utrymningsvéagar mm.

Gemensamhetsanlidggningar
Vid tredimensionell fastighetsbildning erfordras vissa gemensamhetsanldggningar (se

ovan).

For det fall att flera fastigheter bildas inom respektive kvarter behéver
gemensamhetsanldggningar inrittas for de anldggningar som blir gemensamma for
fastigheterna inom kvarteret. Exempel pé sddana anldggningar dr garage och gérdar
samt eventuella gemensamma ledningar och anldggningar {6r sophantering och
kallsortering mm. Eventuellt behdver dven en gemensamhetsanlidggning for parkering
bildas utanfor planomradet (se avsnittet Tekniska fragor — parkering nedan).
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Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berérda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och drift. Gemensamhetsanldggningen kan
forvaltas antingen direkt av deldgara i gemensamhetsanldggningen eller av en sirskilt

bildad samfillighetsforening.

Servitut och ledningsritt
Allminna teleledningar inom med ’u” markerat omrade pa plankartan tryggas genom

bildande av ledningsrétt.

Ett servitut for allmén gangtrafik bildas pa den stricka som har markerats med x1 — x2
pé plankartan. Servitutet bildas till f6rmén for en ldmplig angrinsande kommunal
fastighet. Genom servitutet tryggas allmédnhetens ritt att passera genom det norra

kvarteret.

Foreslagen teknisk anldggning inom Garda 42:1 kan tryggas genom bildande av
ledningsritt. Ledningsritten foreslas omfatta byggnad med tillhérande ledningar.

Eventuellt behover ett servitut for parkering tillskapas utanfor planomrédet (se
avsnittet om Tekniska fragor — parkering nedan).

Ansokan om lantmiiteriforrittning
Kommunen ansdker om erforderlig fastighetsbildning. Kostnaden for de
fastighetsrittsliga atgirderna regleras 1 kommande avtal mellan kommunen och

byggherrama.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik
Anldggningar inom planomradet
Tillfart till omradet sker fran J Sigrid Edstrdms gata i séder, Anders Perssonsgatan 1

Oster och Vestagatan 1 norr. Gatorna har idag karaktéren av industrigator. I samband
med uppforandet av nya bostdder i omradet kommer gatorna att byggas om och rustas
upp for att anpassas till den nya bebyggelsen. Den bro som forbinder Vestagatan med
omréadet vister om Gullbergsén breddas for att mojliggéra dubbelriktad biltrafik.

Planomrédet delas upp i tre mindre kvarter. Mellan dessa kommer tva lagtrafikgator
att utforas pd allmén platsmark.

Forslag till utformning av gatorna framgar av det gestaltningsprogram som hor till
detaljplanen. Gatornas sektioner dr reglerade genom planbestdmmelser.

En métstation som maéter hjulstatusen pé sparvagnar behdver troligen flyttas.
Mitstationen ligger idag i1 sparvagnsspéren pd J Sigfrid Edstréms gata sdder om
kvartersmarken.

Anldgeningar utanftr planomradet
For att forbéttra trafiksituationen och miljon pa Johan Willins Plats och bron 6ver
motorvigen foreslds dagens 16sning med cykeltrafik pa bada sidor om vigen pa bron
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dndras till en dubbelriktad gc-bana pa brons norra sida och enbart en trottoar for
géende pé den s6dra sidan.

Gang- och cykelviigar

Ett dvergripande ge-strék passerar genom planomradet pa Gullbergsans dstra sida. I
samband med byggnationen i kv Venus kommer en upprustning att ske av den del som
ar beldgen inom planomradet . En gng- och cykelbro anldggs 6ver Gullbergsén 1 hojd

med torget.

Inom planomradet kommer tvd lagtrafikgator att anléggas pd allmén platsmark. Dessa
kan anvindas for savil gang- och cykeltrafik som biltrafik i 14g hastighet. Det norra
bostadskvarteret blir tillgdngligt for allmin géngtrafik i nord-sydlig riktning 1
lagtrafikgatans forldngning.

Gang-och cykeltrafiken fran bron 6ver motorvigen (se avsnittet om trafik ovan) leds
via en ny gc-bana sdder om kvartersmarken fram till det 6vergripande ge-straket

utmed Gullbergséan.

Géngbanor anldggs pé bada sidor om Vestagatan. Utmed Anders Perssonsgatan
planeras en géngbana pé den vistra sidan av gatan och eventuellt en gc-bana pd den
Ostra sidan. Ett 6vergangsstille tillskapas i1 1dgtrafikgatans forldngning Sver Anders

Perssonsgatan.

Parkering
Kommunens parkeringsnorm anger att det for den nya bostadsbebyggelsen skall finnas

0.65 parkeringsplatser per lagenhet.

Parkering for den nytillkommande bebyggelsen sker i1 kdllargarage under respektive
kvarter. Inom det norra bostadskvarteret férutsitts parkeringsnormen uppfyllas. I det
syddstra bostadskvarteret kan parkeringsnormen uppfyllas om kéllargarage anlidggs 1
tva plan. Om killarparkering i tvd plan inte bed6ms vara ekonomiskt rimligt att
genomfdra maste den brist pa parkeringsplatser som uppstér 1 det syddstra kvarteret

10sas pé annat sétt (se nedan).

Parkeringsbehovet for Ringliniens pagéende verksamhet tiligodoses genom
anldggande av parkeringsplatser sdder om Gardahallen. Om kvarteret i framtiden
kommer att anvindas for bostdder forutsitts parkeringsbehovet f6r den nya
bebyggelsen 16sas genom kéllarparkering. Om omradet istidllet kommer att anvindas
for idrottsindamal beddms erforderlig parkering vara mdjlig att inrymma inom den

egna fastigheten.

Respektive byggherre ansvarar for att erforderligt antal parkeringsplatser finns. For det
fall att tillrdckligt antal parkeringsplatser inte kan anordnas inom den egna fastigheten

ansvarar byggherren for att parkeringsbehovet pé ett varaktigt sitt 16ses pd annan plats
i ndra anslutning till fastigheten. Dessa parkeringsplatser skall tryggas genom bildande
av gemensamhetsanldggning eller servitut (se ovan under Fastighetsrittsliga fragor).

Kantstensparkering (bestksparkering) anldggs utmed Anders Perssonsgatan,
Vestagatan och vid Johan Willins plats. Boendeparkering pa gatumark kommer inte att
upplatas for boende inom planomradet.
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Torget
Omrédet norr om Gardahallen utgérs av en torgyta som skall vara tillginglig for bade

allminheten och de boende 1 omradet. Torgytan kommer att rustas upp och fa en ny
markbeldggning. I den norra delen tillskapas sittytor och i &ster planteras trid, 1 6vrigt
kommer ytan till stérsta delen att héllas 6ppen. Ringlinien kommer dven 1
fortsdttningen att ha mdjlighet att utnyttja torget for att kéra ut bussar och sparvagnar.

Park och natur
Bristen pa gronytor i ndromradet medfor att det i samband med uppforandet av den

nya bebyggelsen 1 kv Venus dr extra viktigt att virna om de grona ytor som finns i
omréadet och att i md&jligaste mén tillskapa nya. Féljande atgérder foreslas:

Parkstraket utmed Gullbergsan rustas upp pa bada sidor om &n och sittbryggor utfors
pé den Ostra sidan. Lings gatorna och pa torget planteras trid. Gardarna i anslutning

till bostdderna ges en gron karaktir.

Gardahallen
Den planerade nya bebyggelsen i kv Venus medfor att befintligt bussgarage 1 den

sydostra delen av planomradet méste rivas. Bussgaraget dr idag sammanbyggt med
Gardahallen. I samband med rivningen behéver Gérdahallens Gstra fasad rustas upp.
Vissa tekniska installationer i bussgaraget samutnyttjas av hallen och garaget, dessa
behover ersittas av nya installationer inne 1 Gérdahallen.

Uppforandet av den nya bebyggelsen 1 kv Venus innebidr dven att ett befintligt
kallforrad som idag utnyttjas for Ringliniens verksamhet méste rivas. Utrymmen i
samma storlek som kallforrddet kan erbjudas Ringlinien inne i Gardahallen. For att
verksamheten skall fungera kan en viss omdisponering av ytor bli nddvindig.

Detaljplanen mdjliggér inrymmande av ett museum i Gérdahallen. Om verksamheten 1
framtiden avvecklas eller flyttar medger planen att marken utnyttjas for sporthall eller
dylikt, alternativt kan bostdder uppftras.

Tillgéinglighet
Den nya bebyggelsen skall utforas med en god tillgdnglighet f6r funktionshindrade.

De nya bostadshusen f6érses med hiss.

Vatten och avlopp
Anslutning av dricksvatten kan ske till allmént ledningsnit 1 Anders Perssonsgatan och

Vestagatan. Anslutning av spillvatten kan ske till allmént ledningsnit 1 intilliggande
gator.

Det allménna av]oppsnatet 4r kombinerat vilket innebdr uppdédmning i ledningsnitet
over gatunivd i samband med hiftig nederbdrd. Dag-, dridn- och
spillvatteninstallationerna inom kvartersmark skall utformas med hinsyn till
uppddmningsnivan i avlioppsnitet. Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas
med ett separat ledningssystem for dag- och drineringsvatten och ett separat

ledningssystem for spillvatten.
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En stor vattenledning (700 mm) av dldre modell utmed Gullbergsén behover flyttas pa
en stricka av ca 40 m for att inte hamna f6r nédra den nya bebyggelsen 1 det norra
kvarteret. En brunn med hogvattenlucka vister om Gullbergsan behdver flyttas 1
samband med anldggandet av gang- och cykelbron &ver én.

For att skydda befintliga VA-ledningar utmed Gullbergsédn i samband med
exploateringen av omradet dr det troligt att sponten utmed &n behdver kvarsitta dven

efter avslutad byggnation.

Dagvatten
Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) &r inte aktuellt inom kvarteret.

Dagvattnet far istdllet avledas till allmén dagvattenledning 1 J Sigfrid Edstréms gata
eller till Gullbergsan.

Fororenat draneringsvatten far inte foras till Gullbergsan eller till allmén
dagvattenledning.

Fjarrvirme
Mojlighet finns att ansluta omradet till fjarrvirme.

Planerad underbyggnad under gatumark vid det héga huset 1 den syddstra delen av
planomradet medfor eventuellt att befintlig fjarrvarmeledning behdver flyttas pa den
stricka som berdrs av underbyggnaden. Ovriga fjirrvirmeledningar beddms kunna
kvarligga 1 Anders Perssonsgatan, en forutsittning for detta dr dock troligen att
sponten kvarldmnas 1 marken efter avslutad byggnation.

El
Befintliga elledningar i Anders Perssonsgatan behgver troligen flyttas.

En byggritt for en teknisk anldggning finns avsatt nordost om korsningen Anders
Personsgatan / J Sigfrid Edstréms gata. Byggritten mojliggor t ex uppforande av en el-
och/eller fjdrrkylecentral, pumpcentral eller liknande inom omrédet.

Tele
Den planerade underbyggnaden under gatumark vid det h6ga huset 1 den sydéstra

delen av planomradet medf{&r eventuellt att befintlig teleledning behéver flyttas pé den
strdcka som berdrs av underbyggnaden. Under fGrutséttning av att sponten kvarldmnas
utmed Anders Perssonsgatan och Vestagatan efter avslutad byggnation bedéms Gvriga
teleledningar i dessa gator kunna kvarligga. Hémet pa huset i den nordvéstra delen av

planomradet kommer delvis att hamna ovanpé befintlig ledning.

Innan schaktarbete paborjas skall berérda anldggningars lage sittas ut pa platsen.
Bestéllning av utsdttning skall ske minst tre dagar i férvig.

Markmiljo
Kvarteret Venus &r att betrakta som ett férorenat omride enligt miljébalken. Innan
markarbeten paborjas inom omradet skall en anmilan om efterbehandling ldmnas till

miljofeérvaltningen.
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Inom kvarteret har det under ling tid bedrivits fordonsrelaterad verksamhet. Sweco
Viak AB har darfor utfort flera miljétekniska markundersékningar i omridet.
Undersdkningarna har genomforts i samrad med miljéférvaltningen. Det har
konstaterats att sdvil fyllnadsmassor som grundvattnet i fyllnadsmassoma innehéller
forhojda halter av metaller och/eller organiska foreningar. I stort sett hela kvarteret dr
mer eller mindre fororenat av petroleumprodukter. Férhdjda metallhalter férekommer
framst 1 kvarterets sédra del, framforallt séder och vister om Géardahallen.

Kvicksilverfororenat grundvatten har patriffats i kvarteret. I den miljokontrollplan
som kommer att tas fram f6r omradet kommer hanteringen av en eventuell
kvicksilverforekomst att beskrivas.

Sweco Viak AB har dven tagit fram platsspecifika riktvirden f6r den f6rorenade
marken. Forslag till efterbehandlingsétgirder, inklusive kostnadsuppskattning, och
redovisning av miljépaverkan har ocksa tagits fram.

Den del av planomradet som kommer att anvindas fér bostadsbebyggelse avses att
saneras ner till nivan for kdnslig markanvandning. Omradet kring Gérdahallen och
torget betraktas idag som verksamhetsomrade. Vid en eventuell framtida dndrad

markanvindning av omradet vid Gédrdahallen kommer saneringsbehovet att utredas

jven for denna mark.

I samband med schaktarbetena 1 omradet kommer de urschaktade férorenade massorna
att tas omhand. Det &r inte md&jligt att genomftra en behandling av de f6rorenade
massorna pa plats. De urschaktade massor som inte kan dteranvindas inom omradet
kommer dédrfor att transporteras bort till godkdnd mottagare for sanering eller

deponering.

Byggherrarna ansvarar for schaktarbetet inom kvartersmark. Kommunen ansvarar for
omhéndertagande av fGrorenade massor inom hela planomradet. Arbetet med de
fororenade massorna kommer att utféras enligt godkédnda kontrollprogram som
upprittas i samarbete med miljéférvaltningen. Marksaneringen kommer att
genomforas i samrad med milj6forvaltningen och hanteringen av de fororenade
massorna kommer att kontrolleras av en kontrollant pd platsen.

Luft
Miljokvalitetsnormen for partiklar underskrids med viss marginal.

Miljokvalitetsnormen for kvivedioxid berdknas klaras &r 2006. Den planerade nya
bostadsbebyggelsen kommer att ha luftintag pa taken, detta sikerstélls genom en

planbestdmmelse.

Buller
Planerad bebyggelse dr utsatt for héga ljudnivéer, frimst vid fasaderna mot Vestagatan

och Anders Perssonsgatan. For att minska bullerstérningarna fo6r bostdderna finns en
planbestdmmelse som anger hur fasaderna skall utformas och hur bostadsrum och
uteplatser skall orienteras. Inglasade uterum och eventuella 6vriga bullerdtgérder for
héghusdelen skall redovisas 1 samband med bygglovet, detta regleras 1 en

planbestimmelse.
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Ett ca 4 m hogt bullerskydd planeras pa en stricka av ca 350 m utmed E6/E20 norr om
planomradet. Bullerskyddet reducerar ljudnivéan i markplanet lings an och in 1 omradet
visentligt, dven bullret vid fasad minskar. Efter dessa dtgirder kommer bullernivderna
att ligga 1 linje med Boverkets riktlinjer for buller. Ett samarbete padgdr mellan
kommunen och Vigverket avseende utformningen av bullerskyddet.

Risk

Beridknade risker frin transporter med farligt gods pa E6/E20 ligger under grinsen {&r
acceptabel risk enligt den av kommunfullmiktige antagna fordjupade dversiktsplanen
for transporter av farligt gods. For att ytterligare minska olycksrisken planeras
bullerskyddet utféras som ett kombinerat buller- och avkérningsskydd utmed E6/E20

norr om planomradet.

Geoteknik
Marken inom planomradet bestédr 1 huvudsak av 1-3 m fyllnadsmassor ovanpa ett

miéktigt lager av lera. Fyllnadsmassorna bestar till storsta delen av sand och grus, 1 den
stdra delen av omréddet finns dven spriangsten.

Stabiliteten mot Gullbergsan klarar skredkommissionens krav for befintlig bebyggelse
respektive nyexploatering samt befintligt rangerspar. Infor en eventuell nybyggnation
vid Gardahallen bor befintlig geoteknisk utredning kompletteras.

Fo6r den nya bostadsbebyggelsen rekommenderas grundldggning pé palar. Infor
detaljprojekteringen av byggnationen behover ytterligare geotekniska utredningar

utféras.

Infor schaktarbeten och byggnation 1 kvarteret Venus skall ett kontrollprogram
upprittas. Schakt- och grundliggningsarbeten inom planomradet skall utféras pé ett
sddant satt att stabiliteten 1 omradet inte dventyras och paverkan pa kénsliga objekt i
omgivningen minimeras. [ omraden dir omkringliggande byggnader dr grundlagda pa
trdpalar far utdrinering av grundvatten inte medf6ra att nivin sjunker under aktuell

palavskdrningsniva.

Schakt och grundldggning skall ske pa ett sddant sitt att ledningsnétet pa allmén
platsmark inte kommer till skada. Byggnader skall utforas sa att underhéll och
reparationer av ledningsnétet pa allmén platsmark medges. Utformningen av
byggnaderna skall ske i samrad med bertrda ledningshavare. :

Inom planomradet finns stora marksittningar (ca 5-10 mm/r). Aven Gardahallen
uppvisar stora sittningar, sittningarna varierar inom olika delar av byggnaden. De
storsta sdttningarna finns i den vistra delen av byggnaden (ca 1 c/ar) och de visar
ingen tendens till att minska inom &verskadlig tid. Om Gardahallen skall finnas kvar i
framtiden behover séttningshdmmande atgédrder utféras. Dessa kan t ex bestd av en sk
lastkompensation mellan spdrvagnshallen och Gullbergsan dir fyllnadsmaterialet
ersétts med cellplast och/eller en grundforstirkning av byggnadens vistra fasad.

Arkeologi
Inga kinda fornldmningar finns i omrédet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Genomférandet av planen medfor betydande utgifter for fastighetsndmnden.

Nimndens utgifter berdknas uppga till totalt ca 145 - 150 Mka.

Niémnden far en inkomst 1 samband med {6rsdljning av mark till byggherrarna.
Markpriset avses regleras i kommande avtal mellan parterna.

Nedan f6ljer en sammanstillning 6ver bedémda utgifter. Samtliga utgifter 4r angivna i
prisnivan for februari manad 2005, exklusive moms.

Fastighetsnimndens utgifter

Marksanering
Fororenade massor som inte kan dteranvdndas inom planomradet maste omhéndertas

och borttransporteras till godkdnd mottagare. Byggherrarna forutsétts bekosta
schaktarbete samt normala transport- och mottagningskostnader fér massor pa
kvartersmark, 6vriga utgifter belastar kommunen. Fastighetsndmndens utgifter for
hantering av férorenade massor inom planomradet beriknas uppgé till ca 50 Mkr,
utgifternas storlek dr dock svarbedémd.

Utbyggnad av anldggningar pa allmdn plats
Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av anlidggningar pa allmén

platsmark, bl a upprustning och nyanlidggning av torgyta, gatunit och &-strak.
Fastighetsndmndens utgifter f6r dessa atgirder beridknas uppga till ca 40 Mkr.

Evakuering av hyresgdster mm
Fastighetsndmndens utgifter f6r evakuering av hyresgéster berdknas till ca 20 Mkr.

Utgifterna inkluderar bl a rivning av befintliga byggnader 1 kv Venus och ombyggnad
av erforderliga ersittningslokaler pa andra platser.

Ombyggnad av Gardahallen
Exploateringen av kv Venus medfor att Gardahallens 6stra fasad beh&ver rustas upp,

dessutom krdvs vissa ombyggnader inne 1 befintlig byggnad. Utgifterna beriknas
uppga till ca 10 Mkr. Eventuella atgirder for grundforstirkning av byggnaden far
finansieras utanfor ramen for detta projekt.

Buller- och avkdrningsskydd utmed F6/E20

Ett buller- och avkérningsskydd utférs pa en stricka av ca 350 m utmed motorvigen
norr om kv Venus. Skyddet ir kostnadsberdknat till ca 10.5 Mkr. Diskussioner om
utformning och finansiering av buller- och avkérningsskyddet padgir mellan

kommunen och Vigverket.

Flytt av ledningar
Utgifter for att flytta el- och VA-ledningar berdknas uppga till ca 3 Mkr.

Flytt av Sparvigens mdtstation
Utgifterna for att flytta Sparvigens mitstation berdknas uppgé till ca 0.5 Mkr.
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Ovrigz
Fastighetsndmndens utgifter for erforderliga utredningar och byggledning mm
berdknas uppgd till ca 3 Mkr. Dessutom har ca 13 Mkr budgeterats for diverse

of6rutsedda utgifter.

Fastighetsndmndens inkomster
Némnden far en inkomst vid forséljning av mark till byggherrama.

Planekonomi och finansiering
Med ovan angivna utgifter / inkomster genererar projektet ett visst §verskott till

fastighetsndmnden.

Utgifter for trafikndmnden
Trafikndmnden far en utgift om ca 2.1 Mkr fér ombyggnaden av gang- och

cykelstrdket pa bron 6ver motorvigen (utanfor planomradet).

Framtida driftskostnader
Park- och naturndmnden far en ¢kad forvaltningskostnad om ca 36 tkr/ar for skétsel av

parkmark och triadplanteringar mm inom planomradet.

Trafikndmnden far en 6kad forvaltningskostnad om ca 300 tkr/ar for skétsel av gator
och torg inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser f6r VA-verket
Kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp finns utbyggt 1 anslutning till
planomradet. VA-verket far inkomster i form av anldggningsavgifter motsvarande ca

1.8 Mkr.

Ekonomiska konsekvenser for byggherrarna
Byggherrarna bekostar samtliga dtgédrder inom kvartersmark med undantag av de

merkostnader som uppstér pd grund av att urschaktade massor &r férorenade.

Byggherrarna far utgifter for forvirv av mark och fastighetsbildning. Respektive
byggherre erldgger erforderliga anldggningsavgifter mm.

Byggherren i den sydostra delen av planomradet bekostar eventuell erforderlig
ledningsflytt med anledning av underbyggnadsritten under allmén platsmark i
anslutning till det héga huset.

Ekonomiska konsekvenser for évriga parter

Vigverket
Diskussioner avseende utformning och finansiering av planerat buller- och

avkorningsskydd utmed motorvigen norr om kv Venus pagar mellan kommunen och
Vigverket.
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