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Ingatlan-nyilvantartasi eljaras

Az ingatlan-nyilvantartds szerkesztésekor egy adott idépontra (kozszemlérdl levétel
napja) vonatkozd allapot kerill rogzitésre. Az ingatlan-nyilvantartds célja, a valdsagos
allapot hiteles tanusitdsa csak akkor valdsithatd meg, ha az idokozi valtozasok atvezetése
intézményesen megtorténik. A valtozdsok dtvezetésének szigoru szabalyai vannak, melyek
osszesseget ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak neveziink.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras az allamigazgatési eljaras egyik sajatos fajtaja. FO
szabalyait az allamigazgatasi eljarasrol szold 1981. évi I. torvény szabalyozza. Ez a
torvény azonban csak az allamigazgatasi eljaras alapveté — minden szakteriiletre egyarant
vonatkoz6é — kérdéseit részletezi, az eltérd rendelkezéseket az ingatlan-nyilvantartasi
jogszabalyok tartalmazzék. fgy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras szabélyai az altaldnos
allamigazgatasi eljards szabalyait mintegy kiegészitik, ¢és csak azokkal egyiitt
alkalmazhatok.

Az atvezetést igénylo valtozasok két csoportjat kiilonboztetjiik meg:
- természetbeni valtozasok (épités, bontdas, telekalakitas, miivelési ag valtozas),
- jogi valtozasok (atruhazas, korlatozasok, terhelések).

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a foldhivatal és az iigyfelek vesznek részt.

Ugyfélnek azt a természetes vagy jogi személyt nevezziik, akinek jogat vagy jogos
1gényét a bejegyzés vagy annak modositasa, illetve torlése érinti. Az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras kiilonleges iigyfelei a kiillonboz6 hatosagok, akik ilyen eljarast ligyfeleik érdekében
eljarva kezdeményeznek.

A foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban — ha nincs kizar6 ok — az tligyfél
kérelmében foglaltakat koteles teljesiteni. Nincs mérlegelési jogkore, mint mas
allamigazgatasi tigyekben.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras az vigyfél kezdeményezésére, vagy hivatalbol (kiilsé
kezdeményezés nélkiil) indulhat meg.

Az iigyfél kezdeményezésére indulo eljaras

Az lgyfelek beadvannyal kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartdsi eljarast.
Allampolgarok (természetes személyek) szoban is eldadhatjadk kérelmiiket. Ebben az
esetben a beadvanyt a felvett jegyzOkonyv helyettesiti.

A beadvanyok fajtai:
- bejelentés,

- kérelem,

- megkeresés.

Bejelentés
Bejelentésnek mindsiil az beadvany, amelyben az {igyfél az ingatlan adataiban vagy a
jogosult nevében, lakcimében bekovetkezett valtozast hoz a foldhivatal tudomasara.

A bejelentésre a jogszabaly a valtozas bekovetkezésétdl (illetve a valtozéasrol valo
tudomasszerzéstdl) bizonyos hataridét ir eld. A bejelentési kotelezettség a valosaggal valo
egyezoseég elvenek biztositasat szolgalja.
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Bejelentési kotelezettség ala esnek:
- tertletvaltozas,

- hatarvonal valtozas,

- mivelési ag valtozasa,

- foldmindség valtozas,

- név- és lakcimvaltozas.

Kivételek a bejelentési kotelezettség alol:

- Nem kell bejelenteni a hatdsadgi hatdrozaton alapuld adatvaltozdsokat (pl.
utcanévvaltozas), mert ezekrdl a kiallitdé hatdosag megkeresésben értesiti a
foldhivatalt.

- Nincs sziikség az adatokban bekovetkezett olyan valtozasok kiilon bejelentésére,
amelyek a tulajdonjog, (kezel6i jog) megvaltozasaval egyidejiileg kovetkeztek be,
¢s ezek atvezetését az tlgyfél a jogvaltozas atvezetésével egyiitt kéri. A
jogvaltozassal 6sszefliggd beadvany ugyanis az adatok valtozasat is tartalmazza.

- Nem kell bejelenteni a fold mindségének a megvaltozasat, ha az a miivelési aggal
egylitt moédosul. Ilyenkor elegendd az utobbit bejelenteni, mert a mivelési ag
valtozéasat a foldhivatal a helyszinen ellendrzi, és egyidejlileg a f6ld mindségét is
vizsgalja.

- Végil sziikségtelen bejelenteni az olyan épiilet 1étesitését, amelyre az épitésiigyi
hatosag hasznalatbavételi engedelyt adott. Errdl ugyanis a foldhivatal szintén
hivatalbol értesiil. Ettdl fiiggetleniil az épiiletfeltiintetési vazrajz benyujtasanak
kotelezettsége fennall.

A bejelentésbdl egyértelmiien ki kell deriilni, hogy melyik kézségben, melyik ingatlant,
milyen valtozas érintette. Engedélyhez kotott valtozas bejelentésének tartalmaznia kell az
engedélyezd hatosdg megnevezését, az engedély szamat és keltét.

Kérelem

A valdsaggal valo egyezdség biztositdsa érdekében az ingatlannal kapcsolatos jog vagy
tény mindenfajta valtozasat (keletkezését, megsziinését, modosulasat) kotelezéen be kell
jegyeztetni az  ingatlan-nyilvantartdsba. A  bejelentés elmulasztasdbol  eredd
jogkovetkezményekért a foldhivatal nem felelds. A kérelem benyujtdsanak hatarideje a
valtozasi okirat alairasatdl szamitott 30 nap. A foldhivatal az illetékhivatalnak hivatalbol
kiildi meg az iratokat illetékkiszabasra, a beérkezéstdl szamitott nyolc napon beliil.

A benyujtasi hatdridé elmulasztdsa birsdg kiszabasat vonhatja maga utdn, amely
kozadok modjara behajthatd. A jogszabalyok egyértelmiien meghatarozzak, hogy a
kérelmet ki, hova (melyik hivatalhoz) és milyen hataridével koteles benyujtani. A kérelmet
annak kell benyujtania, aki az atvezetés utan valik jogosulttd. (Pl. a vevd). Ha a felek az
okiratban ettdl eltérden irdsban megallapodnak, akkor a kotelezettség arra szall at, akit az
okirat megnevez. Ha a kérelmet — okirati megallapodéas hianyaban — nem a jogszabalyban
kotelezett személy nytjtja be, vele szemben még a hataridd eltelte utan sincs helye birsag
kiszabasanak.

A kérelemben az tligyfélnek jogaban all az okirat tartalmahoz kevesebb jog vagy tény
bejegyzését kérni. 4 foldhivatal a kérelem tartalmahoz kétve van.

Igazolas

Az igazolds a hataridé mentheté okbol tortéend elmulasztasanak dokumentdlasdra
szolgalo irat. Az 1lgyfél igazoldsban kéri a hataridd elmulasztasabol eredd birsag
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elengedését. Az igazolas elfogadasa azt eredményezi, mintha az elkésett kérelmet idében
adtak volna be.

Megkeresés

Amikor a hatosagi (4llamigazgatasi, Onkormanyzati, birdsagi stb.) intézkedés
végrehajtdsa az ingatlan-nyilvantartasban valtozast eredményez, a hatosagok jogerds
hatérozataik egy példanyat hivatalbol (kotelezéen) megkiildik a foldhivatalnak. A
megkeresés intézménye azon az elven alapul, hogy a kiilonb6z6 szervek, igy kiilondsen a
hatdsagok, feladataik ellatdsdban kotelesek egymast segiteni. A megkeresés adatokra és
jogokra egyarant vonatkozhat.

A valtozas alapjat képezo iratok

A valtozas érvényesitése

- adatok atvezetése és
- jogok, tények bejegyzése

az okirati elv szigor betartasaval torténhet. A foldhivatal a valtozast nem a beadvany,
hanem az ahhoz tartozo kiilonb6zo okiratok és vazrajzok alapjan vezeti at az ingatlan-
nyilvantartasban. 4 beadvany tehat az eljaras meginditasanak eszkoze.

Az adatok vdltozasa ténykérdés. Az ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetéshez a szigoru
irasbeliség kovetelménye alapjan, a valtozast igazolo okirat sziikséges. Ez lehet valamilyen
vazrajz vagy egyéb engedély, illetve okirat.

A foldrészlet teriilete (hatarvonala), miivelési aga és a rajta levd épiilet az ingatlan-
nyilvantartési térkép tartalmat képezi. A térkép tartalmat érintd, valamint a szolgalmi jogok
alapitdsaval kapcsolatos valtozadsok &tvezetés¢éhez az F. 2. Szabalyzat tartalmi és
pontossagi kovetelményeit kielégitd valtozasi vazrajzot kell a beadvanyhoz mellékelni. A
vazrajz vonatkozhat

- foldrészletre,

- nagyobb aranyu miivelési ag valtozasra,

- egyéb onallo ingatlanra és

- ¢piilet feltiintetésre.

Kiilon jogszabalyokban meghatirozott esetekben a valtozasi vazrajz atvezetéséhez
hatosagi engedély is sziikséges. (Pl. telekalakitasi engedély, miivelési ag valtozas).

Bizonyos esetekben a valtozas atvezetése hatosdgi feladat. llyenkor a foldhivatal a
bejelentés alapjan eljarva, hivatalbdl késziti el az atvezetéshez sziikséges munkarészeket.
Esetenként alakszerli vazrajz sem késziil, csak a mérési jegyzet alapjan torténik meg az
atvezetés. Jogok és tények valtozdsa az eldbbieken tulmenden a felek irasba foglalt
megallapodasat, illetve az arra illetékes hatosdg dontését is igényli. A jogok, tények
bejegyzésének alapjaul szolgalo okiratok lehetnek:

- maganokiratok,

- kozokiratok.

A kozokirat olyan dokumentum, amit hataskorében eljarva birosag, kozjegyz6 vagy
mas hatosag allitott ki. Minden egyéb okmany maganokiratnak mindsil. Ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéshez a jogszabalyban meghatarozott alaki és tartalmi feltételeknek
megfeleld okirat eredeti példanya vagy birdsag (kozjegyzd) altal hitelesitett mdasolata
sziikséges.
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A maganokirat az ellenkez0 bizonyitasaig teljes bizonyitd erdvel tanusitja, hogy
kiallitdja a benne foglalt jognyilatkozatot megtette, illetleg elfogadta, vagy magéara nézve
kotelezonek ismerte el.

Okiratok alaki kellékei

Bejegyzésnek — jogszabalyban rogzitett kivételektol eltekintve — olyan kozokirat, teljes
bizonyit6d erejii maganokirat, vagy ezeknek kozjegyz6 altal hitelesitett masolata alapjan
van helye, amely a bejegyzés targyat képezd jog vagy a tény keletkezését, modosulasat,
illetve megszlinését igazolja.

A tulajdonjog keletkezésére, moddosulasara, illetve megsziinésére vonatkozo
bejegyzésnek kozokirat, tigyvéd altal ellenjegyzett magéanokirat, vagy olyan magéanokirat
alapjan van helye, amelyen a nyilatkozatot tevo, illetve a szerz6dd felek névaldirasanak
valodisagat kozjegyz6 tanusitja.

A maganokiratok esetében nem érvényes az a korabbi rendelkezés, amely szerint, ha
az okiratot a szerz6dd felek végig sajatkeziien irtdk, és irtdk ald, akkor tantk nélkiil is
alkalmas bejegyzésre, illetve ha nem az alair6 irta az okiratot, akkor két tanu tanusithatja,
hogy a jogosult az okiratot eldttiik irta ala, vagy az alairast eldttiik sajatjaként ismerte el.

Idegen nyelven irt okirathoz hiteles magyar nyelvii forditast is csatolni kell.

Kiilfoldon kiéllitott okiraton az alairast a magyar — vagy a magyar érdekeket ellatd —
kiilképviseleti szervvel, illetve arra jogosult mas szervvel kell hitelesittetni. Hitelesités
hidnyaban az okirat elfogadasarodl az Igazsagiigyi Minisztérium dont.

Tartalmi kellékek:

- érdekeltek neve, lakcime, személyi azonosito jele,

- azingatlan pontos megjeldlése (kozség, helyrajzi szam)
- abejegyezni kért jog vagy tény megjelolése

- ajogvaltozas jogcime

- az érdekeltek megéllapodasa

- torlés esetén lemondo6 nyilatkozat.

A kozokirat fajtai:

hatosagi (foldhivatali) hatarozat,

birdsagi itélet (végzés),

kozjegyzdi okirat (kdzjegyz0 altal okiratba foglalt jognyilatkozat),

hiteles kivonat hatosag nyilvantartasbol (anyakonyvi, ingatlan-nyilvantartési stb.).

A kozokiratok alaki kellékeit a kiallité hatosag belsd szabdlyzata tartalmazza. Datum,
bélyegzd €s alairas minden esetben sziikséges a kdzokirat érvényességéhez.

A kozokirat tartalmi kellékei megegyeznek a maganokirat tartalmi kellékeivel, azzal a
kiilonbséggel, hogy elébbinél a felek jognyilatkozatat a hatdsagi dontés potolja.

A bejegyzéshez sziikséges hatosagi engedélyek
Az okiratok valddisagat az elobbi alaki és tartalmi kellékek biztositjadk. Ezen
tulmenden meghatarozott korben tovabbi engedélyek, igazoldsok csatoldsa is sziikséges.

Ezek az okirat érvényességi kellékei. Pl. egy kiskora altal kotott szerzédés csak
gyamhatdsagi jovahagyassal egylitt érvényes.

Az ingatlan-nyilvantartasban leggyakrabban el6fordulo engedély-tipusok:
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- gyamhatdsagi engedély,

- telekalakitasi engedély,

- pénzintézeti kdzpont jovahagydsa,
- devizahatosagi engedély.

Hivatalbol torténo eljaras

A foldhivatal a nyilvantartott adatoknak a tényleges allapottal valdo egyezOségét
bejelentés hidnydban is ellendrizheti. A hivatalbol észlelt valtozast a foldhivatal
hatarozattal atvezeti, és err6l az érdekelteket a hatarozat kézbesitésével értesiti. A
bejelentésre kotelezett felet az eljarasi koltségek megfizetésére lehet kotelezni. Nem fizetés
esetén az eljarasi koltség kozadok modjara hajthatd be.

A foldhivatal az érdekeltek meghallgatasa, kozérdekii bejelentés, vagy mas hatosag
nyilvantartasanak megtekintése alapjan tudomast szerezhet be nem jegyzett jogvaltozasrol.
Ilyen esetben a foldhivatal — dllamigazgatasi végrehajtasi birsag kilatasba helyezése mellett
— az érdekeltet hatarozattal kotelezheti a bejegyzéshez sziikséges okiratok benyujtasara.

Nem kotelezhetd az érdekelt a benyujtasra, ha
- azeltérés rendezése birosagi hataskorbe tartozik (pl. elbirtoklas megéallapitasa),
- az érdekeltnek kellene a birdsagi eljarast meginditania.

Valtozasok érvényesitése az ingatlan-nyilvantartasban

Az ingatlan-nyilvantartas tartalmaban bekovetkezett valtozdsok érvényesitése — az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasa — a beadvany iktatasaval kezdddik és elsé fokon
az érdemi dontésrdl hozott hatarozat kézbesitésével zarul.

Beadvanyok iktatasa, széljegyzése

A foldhivatalhoz érkez6 beadvanyokat az érkezés napjan nyilvantartasba veszik. Ezt
nevezzik iktatasnak. Az iktatds mozzanatai:
- érkeztetés (a beadvanyon a bélyegzd lenyomata, a datum ¢€s a rovatok kitoltése)
- bejegyzés az iktatokonyvbe a soron kovetkezd iktatdszamra (targy, felek neve,
érintett ingatlan).

Az ingatlan-nyilvantartds szamitégépes adatfeldolgozasra torténd atallasaval
egyidejiileg az iktatdst is szamitogépes program tamogatasaval végzik. Ez a szoftver
biztositja, hogy ha a beadvany elintézése érinti az ingatlan-nyilvantartas tartalmat, akkor az
iktatdssal egyidejileg a széljegy a tulajdoni lapon (a foldrészlet rekordjaban)
automatikusan feltiintetésre keriil.

Az adatszolgaltatasnal fontos érdek fiizédik ahhoz, hogy a tulajdoni laprol a
megtekintés soran kideriiljon, hogy van-e folyamatban ingatlan-nyilvantartasi eljaras az
adott ingatlannal kapcsolatban.

Ha a tulajdoni lapra egyidejlileg tobb széljegy van bejegyezve, az azokhoz tartozo

beadvanyokat a rangsor elve szerinti szigoru sorrendben dolgozzak fel. A széljegyet az ligy
elintézésével egyidejlileg torlik ("lehuzzak").

A beadvanyok alaki és tartalmi vizsgalata

A bejelentés és a kérelem alakisagara és tartalmara vonatkozoan a foldhivatalnak nincs
kiilon vizsgalati kotelezettsége. (Pl. nem kell vizsgadlnia az aldirasok valodisagat).
Megkeresés esetén azonban a bélyegz6 €s az alairds meglétét ellendrizni kell. Minimalis
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kovetelmény, hogy a beadvany az ingatlant egyértelmiien azonosithaté modon jeldlje meg.
Az ingatlan-nyilvantartasi eljards meginditasanak ez az egyetlen feltétele.

A beadvanyok mellékleteinek vizsgalata:

- Az gy érdemi elintézése a beadvanyhoz mellékletként csatolt okiratok, vazrajzok
¢s kiilonb6zo engedélyek, igazolasok alapjan torténik. Ezek vizsgalata alapvetden
fontos.

- amellékletek szdmbavétele sordn ellendrizni kell, hogy az okiratba foglalt valtozas
atvezetéséhez, illetve bejegyzéséhez a jogszabaly altal kotelezéen eldirt, vagy
esetlegesen sziikséges vadzrajzokat, igazolasokat csatoltak-e,

- a mellékletek alaki €s tartalmi vizsgalata soran ellendrizni kell a jogszabalyban
eldirt alaki és tartalmi kellékek meglétét (a maganokiratot ligyvéd ellendrizte-e,
vagy az alairasok valddisagat kozjegyzo tanusitotta-e, nincsenek-e az okirat
hitelességét kétségessé tevo javitasok stb.).

A tartalmi vizsgalat szempontjai:

- az okirat érvényessége (jogszabalyi tilalom ald esé jogvaltozas: pl. fogadas
teljesitése). Ha az érvénytelenség az okirat tartalmabol nyilvanvaléan nem
kovetkezik, a bejegyzést érvénytelenség cimén nem lehet elutasitani. Hatosagi
hatarozat esetében azt kell vizsgalni, hogy a hatarozatot hozé hatésag hataskorében
eljarva intézkedett-e.

- az ingatlan-nyilvantartasi térkép tartalmat érint6 vazrajzok esetében az alaki és
tartalmi vizsgalatot a zaradékolas soran részben mar elvégezték, a helyrajzi
szdmozds ¢és teriiletszdmitds helyességét tantsitva. Az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés soran a zaradék és a sziikséges alairasok, valamint az épitésiigyi hatdsag
engedélyének meglétét kell vizsgalni.

- szolgalmi jog bejegyzéshez készitett vazrajzok esetében a vazrajz és az okirat
tartalmanak Osszhangjat kell vizsgélni. Egyértelmiien azonosithatdo legyen az
ingatlan és az az ingatlanrész, amelyre a szolgalom kiterjed.

A tulajdoni lap és a beadvany tartalménak 6sszehasonlitdsa

A vizsgéalat célja annak megallapitdsa, hogy a bejegyzésnek van-e ingatlan-
nyilvantartasi akaddlya vagy sem. Az akadaly lehet elhérithatd és lehet elharithatatlan. Az
elobbi esetben a felet hidnypoétlasra hivjak fel, mig az utdbbi esetben a kérelmet
hatarozattal utasitjak el.

Altaldnos szabaly, hogy az ingatlan-nyilvantartasba jog vagy tény bejegyzését csak
azzal szemben lehet kérni, aki ott jogosultként mar szerepel, vagy akit oda jogosultként
egyidejlileg bejegyeznek. Csak tulajdonos lehet eladd, csak érvényes ingatlanilletdséget
lehet (haszonélvezettel, szolgalommal stb.) terhelni. A be nem jegyzett 6rokossel szemben
is érvényesithetd bejegyzés (pl. feltételes jelzalogjog).

Kozbensoé intézkedések

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést gatld, elhdrithatdo akadalyok megsziintetésére
iranyulo eljarast nevezziik kozbensd intézkedésnek.
Hianypotlasra valé felhivas

Az okirat potolhatd hianyossagai (alairas hianyzik, a vdzrajz nincs zdradékolva, nincs
telekalakitasi engedély csatolva stb.) esetén az iigyfelet hianypotlasra hivjak fel.

Amennyiben a hidnypoétlasra megadott hataridoig a felek a felhivasnak nem tesznek eleget,
a kérelmet el kell utasitani.
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Meghallgatas elrendelése

Személyes meghallgatasra keriilhet sor, ha az ingatlan azonossagat (pl. helyrajzi szdm
valtozas miatt) vagy a tulajdonos személyazonossagat (pl. névvaltozas miatt) kell tisztazni.

frasbeli meghallgatasra keriilhet sor, ha a kérelem csak részben teljesithetd. Ilyenkor az
érdekelt irasbeli nyilatkozatara van szilikség arra nézve, hogy a részbeni teljesitést kéri-e.
Meg nem jelenés, illetve a nyilatkozattétel elmulasztdsa (megtagadasa) a kérelem
elutasitasat vonja maga utéan.

A beadvany nyilvantartasba helyezése

Azokat az ligyeket, amelyekben kozbenso intézkedés tortént, a tobbi ligytdl elkiilonitve
kezeli a foldhivatal, azért, hogy a kozbensd intézkedés eredményét vagy
eredménytelenségét figyelemmel kisérje. Ezzel a feladattal nem az érdemi iligyintézot
terhelik, hanem a segédhivatalt. A kdzbensd intézkedés sordn mindig megjeldlnek egy
(esetenként meghosszabbithato) lejarati hataridot. A segédhivatal a hatarid6 lejartakor az
ligyiratot visszaadja az ligyintézének, aki

- Uj hataridét jelol ki

- elintézi a bejegyzést vagy

- elutasitja a kérelmet.

Hatarozathozatal

A hatarozat az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban hozott dontésnek irasba foglaldsa.
Alaki és tartalmi kellékeit az allamigazgatési eljaras altalanos szabalyairdl sz6lo torvény
tartalmazza. A hatdrozat harom részbdl, a fej részbol, a rendelkezé részbol és az
indoklasbol all.

A fej tartalmazza az eljar6 foldhivatal megnevezését, cimét, telefonszamat, az
iktatdszamot, a hatarozat targyat (pl. tulajdonjog bejegyzése), a felek megnevezését,
lakcimét, valamint az eljarast meginditd beadvanyra valo hivatkozast.

A rendelkez6 részben kell pontosan megjeldlni az érintett ingatlan helyrajzi szamat,
terliletét, a bejegyzéssel érintett érdekeltek megnevezését, a bejegyezni rendelt valtozast €s
a valtozas jogcimét, valamint a jogorvoslatra vonatkoz6 hivatkozast.

Az indoklas a bejegyzett valtozas rovid indoklasat tartalmazza, utaldssal az alapjaul
szolgalo okiratokra, vazrajzokra és egyéb igazolasokra, engedélyekre.

Az indoklas utan a hatarozatot keltezéssel kell ellatni, és alda kell irni (illetve
kiadmanyozni kell). A kiadmanyban meg kell nevezni az érdemi iigyintéz0 nevét ¢€s
hivatali allasat. Ez kismértékben eltér az allamigazgatési eljaras altaldnos szablyaitol, mert
ott a kiadményozasra jogosult vezetd ir ald. A hatarozat irattari példanyan fel kell tlintetni
még azt is, hogy a hatdrozatot kinek kézbesitették.

Az irattari példanyt a fellebbezési hatarido lejartaig nyilvantartasba kell venni, majd
annak lejarta utan jogerdsitési zaradékkal kell ellatni.

Az adatok valtozasa targyaban hozott hatarozat meghozatalakor a foldhivatalnak nincs
mérlegelési jogkore. Ha az atvezetés szakmai és jogi feltételei fennallnak, a hatdrozatot
meg kell hozni. Erre tekintettel az ilyen hatdrozatoknak nincs indoklési része. Amennyiben
a feltételek hidnya, illetve a hidnypodtlasi felhivas eredménytelensége miatt a kérelmet el
kell utasitani, akkor az adatok valtozasa targyaban hozott hatarozatot is indokolni kell.
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Oravazlat az Ingatlannyilvantartas eldad4saihoz

Az ingatlan-nyilvantartasi hatarozatok masik fajtdja a jogvdltozdas targyaban hozott
hatarozat. Ennél nincsenek eltérések az altalanos szabalyoktol.

A valtozasok érvényesitése (atvezetés és bejegyzés)

A dontés alaki megjelenitése a hatdrozat. A végrehajtast a rendelkezd részben foglalt
valtozasok  atvezetése, illetve bejegyzése jelenti az  ingatlan-nyilvantartasi
munkarészekben. Az ingatlan-nyilvantartds mindharom része (tulajdoni lap, foldkonyv,
térkép) kozhiteles, ezért kiilonos gonddal kell eljarni, hogy az atvezetés, illetve bejegyzés
soran az Osszhang megmaradjon. Az 4atvezetést, bejegyzést a hatdrozathozatallal
egyidejiileg kell elvégezni. A sorrendet jogszabaly nem hatarozza meg.

Az atvezetés ¢és bejegyzés részletes szabdlyait nem jogszabaly, hanem szakmai
utmutatok tartalmazzak. Ezek teljes kori ismerete csak az ingatlan-nyilvantartassal
foglalkoz6 szakemberek szdmara sziikséges. Ismertetése Gnmagaban egy kiilon tantargyat
kitoltene, ezért oktatdsuk nem lehet célunk. Néhany alapvetd szabaly megismerése alapjan
azonban képet lehet alkotni az ingatlan-nyilvantartas vezetésének mechanizmusarol.

A valtozés atvezetése a tulajdoni lapon, amikor az még fizikailag is elkésziilt

- A tulajdoni lap L. részén a megvaltozott adatot (Ggy, hogy tovabbra is olvashatd
maradjon) athuztak, és folé irtdk az 0j adatot, a jegyzet rovatban pedig feltiintették
az atvezetésrol szo0lo hatdrozat szamat.

- A tulajdoni lap II. és III. részén a megvaltozott bejegyzést szintén athuzassal
érvénytelenitették, és folé irtak a valtozas utani bejegyzést. Eléfordulhat, hogy a
valtozas soran az €rintett bejegyzés érvényes marad, csak kiegésziil. (Pl. leanykori
név mellé bejegyzik a hazassagkotés utani nevet.)

- Uj bejegyzés mindig 1j sorszamot kap. A jegyzet rovatban a (jogilag, logikailag)
megel6z6 bejegyzés soraban mindig utalni kell az 0j bejegyzés sorszamara. Az 1j
bejegyzésben fel kell tiintetni az iktatdoszamot (rangsort), keltezést, a jogvaltozas
jogcimét, az érdekelt természetes vagy jogi személy adatait (név, cim, személyi
azonositd jel, KSH kod, anyja neve stb.), valamint a tulajdoni hdnyadot.

A szamitogépes feldolgozasra atallitott ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapokat
fizikailag nem nyomtatjak ki. Ebben az esetben az atvezetés az adatalloméanyban torténik.
A megsziint bejegyzéseket fizikailag nem torlik az 4allomanybdl, hanem "torolt"
bejegyzéssel inaktivaljak. A részben megvaltozo bejegyzések is uj tételszamon jelennek
meg a foldrészlet rekordjaban. A bejegyzéssel egyidejlileg a széljegyet torolni kell.

Specialis bejegyzési miiveletek

- azingatlan lejegyzése
lejegyzésnek nevezziikk a valtozasvezetésnek azt az esetét, amikor a valtozas
kovetkeztében az ingatlan megsziinik (pl. kisajatitasnal egy masik ingatlanba
beolvad)

- azingatlan atjegyzése
atjegyzésrol akkor beszéliink, amikor az alkalmazandé ingatlan-nyilvantartasi mod
miatt az ingatlant a valtozas kovetkeztében le kell jegyezni, és egyidejiileg egy
meglevd, vagy ujonnan nyitott tulajdoni lapra kell bejegyezni.

- azingatlan visszajegyzése
telekalakitds esetén, amikor a valtozas utan kialakitott egyik ingatlan tulajdoni
allasa azonos a lejegyzett ingatlan tulajdoni allaséval, akkor visszajegyezhetd az
eredeti tulajdoni lapra.
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10. eléadas: Valtozasok atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban

Valtozas dtvezetése a foldkonyvben

A foldkonyvben a megvaltozott adatot athuzéssal érvénytelenitették. A valtozasi
jegyzek tételszamara és a valtozas jellegére a jegyzet rovatban utaltak (kipecsételés). A
valtozasi jegyz¢ék a foldkonyv ideiglenes fliggeléke, egyben a kozponti szamitogépes
feldolgozas és az uj foldkonyv vagy a gépi fliggelék elkészitésének alapbizonylata volt.

A szamitdégépes ingatlan-nyilvantartdsnak a foldkonyv mar nem kételezden
elkészitendd alap-munkarésze, mert igény esetén a szamitdgépi allomanybdl mindig az
aktualis foldkonyvi tartalom nyomtathato ki.

Viltozas dtvezetése az ingatlan-nyilvantartdsi térképen

Ha a véltozds nem ¢érinti a tulajdoni viszonyokat (pl. épiilet feltiintetés) a térképi
atvezetést a vazrajz (foldhivatali kivitelezés esetén a mérési jegyzet) feliillvizsgalataval
egyidejiileg véglegesen elvégzik az ingatlan-nyilvantartasi térképen. Amikor a valtozas
tulajdonjogot is érint, a foldmérési valtozasok nyilvantartasanak folyamatossaga érdekében
a valtozast a vazrajz foldmérési feliilvizsgalataval (zaradékolasaval) egyidejiileg eldzetesen
(ceruzaval) atvezetik az ingatlan-nyilvantartasi térképen, €s a helyrajzi szam, illetve a
terlilet valtozéasat eldzetes nyilvantartasba veszik. Amikor a tulajdoni viszonyokat érintd
bejegyzésrol szold hatarozatot meghozzak, az ingatlan-nyilvantartasi csoport a hatarozatot
bemutatja a foldmérési részlegnek végleges térképi atvezetés végett. A ceruzds vonalat
ekkor piros szinl tussal athuzzak, a fliggeléki bejegyzést tintaval atirjak, és a hatarozat
szamat bejegyzik a fiiggelék jegyzet rovataba. A foldmérési zaradék a keltezéstdl szdmitott
egy évig, Budapesten két évig érvényes. Ezen idOszak alatt Gjabb valtozasok feldolgozasa
soran az eldzetes valtozasok adatait is figyelembe kell venni a helyrajzi szdmozas ¢s a
teriiletszamitas soran.

A hatarozat kézbesitése

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol szold hatarozatot a valtozas valamennyi
munkarészen (tulajdoni lapon, ingatlan-nyilvantartési térképen) torténd atvezetése utdn az
értesitd részben felsorolt érdekelteknek kikézbesitik. A kézbesités tértivevénnyel torténik.
A kiilonb6z0 jogorvoslat hataridok a kézbesités vétivvel bizonylatolt napjatol szamitanak.
A kézbesités elmaradasa jogkovetkezményekkel jar.

Jogorvoslatok

A jogorvoslat intézménye a torvényes rendet €s jogbiztonsdgot szolgéalod eljarasi
lehetdség. Mas jogi eljarasi rendszerekhez (6nkormanyzat, birdsdg) hasonldan az ingatlan-
nyilvantartési eljarasban is biztositani kell a bejegyzést terheld hibak kijavitasanak, a jogok
¢s jogilag jelentds tényeket érintd sérelmek orvoslasanak lehetdségét. Az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett adatok hibainak kijavitdsara az allamigazgatasi eljaras
altaldnos szabalyairol szolo torvényt, a jogok, tények bejegyzése elleni fellebbezésekre az
ingatlan-nyilvantartasrol szol6 torvényt kell alkalmazni.

A korzeti foldhivatal hatarozata ellen az érdekelt a kézbesitéstl szamitott 30 napon
beliil fellebbezhet. A megyei foldhivatalnak cimzett fellebbezést az elséfoku hatarozatot
hozo korzeti foldhivatalnal kell benyujtani.

Ha a fellebbezéssel egyidejiileg potoljak az elutasitast indokolttd tevé hianyokat, a
fellebbezést 1) eljardsra irdnyuld beadvanynak kell tekinteni. Minden mas esetben a
fellebbezést az elézmények csatoldsaval és véleményes javaslattal masodfoku elbirdlasra
fel kell terjeszteni a megyei foldhivatalhoz.
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Oravazlat az Ingatlannyilvantartas eldad4saihoz

A korzeti foldhivatal a felettes szerv vagy birosag altal el nem biralt hatarozatat
- kijavithatja,

- kiegészitheti,

- modosithatja,

- visszavonhatja.

Kijavitasnak van helye a hatarozatban tortént névcsere, hibas névirds, szam- vagy
szamitasi hiba, mas hasonl6 eliras, megjeldlés esetén.

Kiegészitésre keriilhet sor, ha a hatarozat a beadvany valamelyik részérél nem
intézkedett.

Ha a foldhivatal hivatalbol vagy beadvany alapjan megallapitja, hogy hatarozata
jogszabalyt sért, és azt felettes szerv, illetve birésdg még nem birdlta el, a hatarozat
jogszabalysértd részeit Ujabb hatdrozattal modosithatja, vagy az egész hatarozatot
visszavonhatja.

A megyei foldhivatal a fellebbezéssel tamadott elséfoku hatarozatot

- helybenhagyja, ha a fellebbezési érveléssel nem ért egyet, ilyenkor a fellebbezést
egyidejiileg elutasitja.

- megvaltoztatja (részben vagy egészben), ha az jogszabalysértd, de nem olyan
mértékben, hogy meg kelljen semmisiteni. Ebben az esetben az allamigazgatasi
eljaras a masodfoku hatarozattal zarul.

- megsemmisiti és az elséfoku foldhivatalt O eljaras lefolytatdsara ¢és 0j hatarozat
meghozataldra utasithatja, ha az elséfokl eljarasban a tényallast nem kelléen
tisztaztak, ezért a dontés megalapozatlan, tovabba ha az eljard ligyintézovel
szemben kizarasi ok all fenn.

A masodfoka foldhivatali hatdrozat ellen tovabbi fellebbezésnek nincs helye. A
torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél az allamigazgatasi iigy érdemben hozott
hatarozatanak feliilvizsgalatat a hatarozat kozlésétdl szamitott 30 napon beliil keresettel
kérheti a birdsagtol. Birdsagi feliilvizsgalatra csak akkor keriilhet sor, ha az
allamigazgatasi eljarasban az tgyfél fellebbezési lehetdségeit kimeritette, vagy a
fellebbezés kizart.

A birosadg az allamigazgatdsi hatdrozatot jogszabalysértés megallapitdsa esetén
hatalyon kiviil helyezheti, és sziikség szerint Uj eljarast rendelhet el. Torvény ugy is
rendelkezhet, hogy a birdsag az allamigazgatasi hatarozatot megvaltoztathatja.

Ingatlan-nyilvantartasi iigyekben benyujtott birdsagi jogorvoslati kérelmet a tulajdoni
lapra be kell jegyezni.

A jogerds birdsagi végzeés alapjan sziikségessé valod ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
teljesitésérdl a foldhivatal 0j alakszer(i hatarozatot hoz a birdsagi jogorvoslatra vonatkozo
bejegyzés egyidejli torlése mellett.

Ha a birésag a jogorvoslati kérelmet elutasitja, a foldhivatal torli a jogorvoslati
kérelemre vonatkoz6 bejegyzést, amirdl a kérelmezdt kiilon nem értesiti.
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