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Objekt:   Historische Wassermühle Stoltenhoffmühle 
   Stoltenhoffmühle 3 
   52249 Eschweiler 
   Flur 31 – Flurstück 880, 881, 882 
 
 
Eigentümer  SERVCOM GmbH 
   Stoltenhoffmühle 3 
   52249 Eschweiler 
   Tel.: +49 (0) 2403-850 200 
   Fax: +49 (0) 2403-850 520 
   www.wassermuehle.com 
 
 
 
Ansprechpartner: Karl Markus Herbener 
   Mobil: +49 (0)173-5440011 
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11..  DDEERR  WWIIRRTTSSCCHHAAFFTTSSSSTTAANNDDOORRTT  EESSCCHHWWEEIILLEERR    

 
 
Eschweiler liegt im Städtedreieck Köln-Düsseldorf-Aachen am Nordhang der Eifel im Übergang 
zur Jülicher Börde im weitläufigen Tal der Inde, Kreis Aachen, Regierungsbezirk Köln.  
 
Eschweiler bietet durch seine zentrale Lage im Dreiländereck Deutschland - Niederlande - Belgien 
beste Voraussetzungen im Europa des gemeinsamen Binnenmarktes. Die unmittelbare 
Grenznähe zu den Wirtschaftsräumen Niederlande und Belgien sowie die direkte Nachbarschaft 
zur Technischen Hochschule sowie zur Fachhochschule Aachen und zum Forschungszentrum 
Jülich machen Eschweiler in zentraler Lage zu einem hervorragenden Standort. 
 
Erholsame Grünflächen in der Stadt, mehr als 20 km gut gepflegte Wanderwege im nahen 
Stadtwald, reizvolle Uferzonen der Inde, Trimmstrecke, Waldlehrpfad, Radwanderstrecken - das 
sind nur einige der Freizeitangebote in Eschweiler. Zudem entsteht im Norden des Stadtgebietes 
mit dem Blausteinsee ein Freizeit- und Erholungsschwerpunkt von überregionaler Bedeutung. 
Außerdem gibt es beheizte Hallen- und Freibäder, mehrere Festhallen, Stadien mit 
ausgezeichneten Anlagen, gepflegte Sport- und Turnhallen, Tennis- und Sportplätze, eine Tennis- 
und eine Eissporthalle sowie einen 18-Loch-Golfplatz. 
 

 
 
 

 
 
 
 

http://www.rwth-aachen.de/
http://www.fh-aachen.de/
http://www.fz-juelich.de/
http://www.fz-juelich.de/
../../../kmherbener/Daten%20Karl%20Markus%20Herbener/Winword/privat/1181_1193.html
../../../kmherbener/Daten%20Karl%20Markus%20Herbener/Winword/privat/6_279.html
../../../kmherbener/Daten%20Karl%20Markus%20Herbener/Winword/privat/1181_1205.html
../../../kmherbener/Daten%20Karl%20Markus%20Herbener/Winword/privat/1181_1204.html
../../../kmherbener/Daten%20Karl%20Markus%20Herbener/Winword/privat/1181_1206.html
../../../kmherbener/Daten%20Karl%20Markus%20Herbener/Winword/privat/1181_1205.html
../../../kmherbener/Daten%20Karl%20Markus%20Herbener/Winword/privat/1181_1208.html
../../../kmherbener/Daten%20Karl%20Markus%20Herbener/Winword/privat/1181_1207.html
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22..  VVEERRKKEEHHRRSSAANNBBIINNDDUUNNGGEENN    
 
 

Autobahn 
 
Autobahn A 4 Köln - Aachen – Niederlande 
(Anschlußstellen Eschweiler und Eschweiler-Weisweiler) 
 
Autobahn A 44 Ruhrgebiet - Düsseldorf - Brüssel - Paris – Antwerpen  
(Anschlußstellen Alsdorf-Hoengen und Aldenhoven) 
 

 

Flughäfen 
Köln-Bonn 70 km 
Düsseldorf 80 km 
Lüttich (B) 70 km 
Maastricht-Aachen (NL) 50 km 
Mönchengladbach 50 km 
Regionalflughafen Merzbrück 5 km 
 
 

Häfen 
Rheinhafen Köln 60 km 
Albert-Kanal, Stein (NL) 50 km 
Maas-Hafen, Maastricht (NL) 55 km 
Seehafen Antwerpen (B) 130 km 
Rhein-Hafen, Duisburg-Rurort 95 km 
 
 

Bahnanbindungen 
Hauptbahnhof Eschweiler  
DB-Cargo-Bahnhof, Eschweiler-Aue  
Container-Terminal DB, Aachen 15 km 
DB-Cargo-Bahnhof, Stolberg/Rhld. Hbf 7 km 
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33..  BBEESSCCHHRREEIIBBUUNNGG  DDEESS  GGRRUUNNDDSSTTÜÜCCKKSS  
 
 

Wohn- und Verkehrslage: Innerhalb des Stadtgebietes Die Verkehrs-
anbindung ist sehr gut. Sehr ruhig, unmittelbar 
an der Inde, mit altem Baumbestand. 
 

Beschaffenheit: 
a) der Straße 
 
b) des Baugrundes: 
 
 

 
Voll erschlossene Privatstraße  
 
Normaler Baugrund 
(siehe Wertermittlung) 
 

Nutzung: Bürogebäude  
 

Größe des Grundstücks: 3.251 qm
2 
Gebäude- und Freifläche 

   370 qm
2  

Teilfläche (Parkplätze) 
   748 qm

2 
 Privatstraße 

4.369 qm
2  

Gesamt 
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44..  DDIIEE  HHIISSTTOORRIIEE  DDEERR  SSTTOOLLTTEENNHHOOFFFFMMÜÜHHLLEE  
 
 

Die Mühle wurde als Ölmühle 1759 von Johann Georg Stoltenhoff erbaut. 
 
Im Jahre 1820 beabsichtigte die Familie Stoltenhoff, das Gebäude zu verkaufen oder zu 
verpachten. Erst 2 Jahre später, im Jahre 1822 betrieb der neue Pächter hier eine Mühle mit 2 
Mahlgängen und einer Schälung sowie einer Ölpresse. 
  
Im Jahre 1833 befand sich die Mühle im Besitz von Johann Arnold Bischoff, der sie 1836 
vergrößerte und bis 1843 als Walkmühle nutzte. 
 
Im gleichen Jahr pachtete der Engländer Richard Beresford die Mühle an und erweiterte die 
Produktpalette. Er erkannte die Zeichen der Zeit und stellte sich auf die Produktion von Gasröhren 
ein. Interessant ist, daß in diesen Räumen auch die Firma August Thyssen Schweißversuche an 
Stahlrohren durchführte. 
 
1847 erwarb eine Handelsgesellschaft die Mühle und nutzte sie wieder als Getreidemühle. 
 
1911 erwarb Josef Leuchter das stillgelegte Gebäude für 22.000 Goldmark. Seit diesem Zeitpunkt 
nennt man die Stoltenhoffmühle auch Leuchters Mühle. 
 
1946 übernahm Werner Leuchter die Mühle von seinem Vater Josef. Nach einer erfolgreichen 
Tätigkeit als Müller beendete Werner Leuchter seine Tätigkeit 1970 und stellte den Betrieb als 
letzte Eschweiler Mühle ein. 
 
In den Jahren 1996-1998 erfolgte dann die umfassende Sanierung, der Neubau der Bauteile 2 
und 3 sowie die Nutzungsänderung als Bürogebäude. 
 
Ein Großteil der Mühlanlagen ist heute noch erhalten 
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55..  BBAAUUBBEESSCCHHRREEIIBBUUNNGG  
 
 

Historische Wassermühle „Stoltenhoffmühle“ 
 

Bauart: Insgesamt vier Bauteile 
a) Bauteil 1 ist zweigeschossig (denkmalgeschütztes 

Mühlengebäude) 
b) Bauteil 2 ist zweigeschossig (denkmalgeschützt) 
c) Bauteil 3 ist eingeschossig 
d) Bauteil 4 ist zweigeschossig (Neubau) 
 

Rohbau: 
 
Keller 
Fundamente 
Außenwände 
Kellerdecke 
Sonstige Decken 
Treppen 
Isolierung 
Dachkonstruktion 
Dacheindeckung 

 
 
Unterkellerung zu 82% im Bauteil 2 
Mauerwerk und Beton 
Bruchstein-, Ziegel- und Kalksandsteinmauerwerk 
Stahlbeton 
Stahlbeton und Holzbalkenlagen mit Leichtestrich 
Holz- und Stahlbetontreppen 
Nach WSVO 1995 
Pfettendächer aus Holz 
Komplett neue Ziegeleindeckung mit Unterspannfolien 
 

Ausbau: 
 
Versorgung 
WC´s 
Heizung 
Fußböden 
Wände 
Decken 
Fenster 
 
Fassaden 
Sonstiges 
 
 

 
 
Gas, Strom, Wasser, Telefon, Kabel-TV 
Je 5 Herren und Damentoiletten 
Gas-Brenntwertheizung 
Blaustein und Teppichboden 
Putz (Rauputz) und Tapete 
Stahlbetondecken geputzt, Holzbalkendecke sichtbar 
Handgefertigte Holzsprossenfenster mit Isolierglas, 
Kunststoffenster sowie Alufenster mit Isolierglas 
Bruchstein, Klinker und Zink 
In vielen Räumen befinden sich historische Mahlwerkzeuge, 
welche allesamt fachmännisch restauriert sind 
 

Außenanlagen: 
 
Entwässerung 
Bodenbefestigung 
 
Einfriedung 

 
 
Kanalsystem 
Historischer Innenhof  = Pflaster 
Parkplätze = versickerungsfähiges Pflaster 
Komplett, Zaun 1,80 m hoch 
 

Besonderheiten: Solaranlage zur Warmwasserbereitung (Heizung) 
Photovoltaik zur Stromerzeugung (Netzeinspeisung) 
Brauchwassernutzung für Toilettenspülung (getr. Kreisläufe) 
Alarmanlage, aufgeschaltet 
Brandmeldeanlage, Standleitung zur Feuerwehr 
Komplette Verkabelung aller Räume mit einem Fast-Ethernet 
Netzwerk 
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66..  NNUUTTZZFFLLÄÄCCHHEENN  
 
 

Erdgeschoss  

Bauabschnitt 1 162,61 qm² 

Bauabschnitt 2 115,46 qm² 

Bauabschnitt 3 215,61 qm² 

Bauabschnitt 4 120,71 qm² 

Gesamt Erdgeschoss 614,39 qm² 

 
 

Obergeschoß  

Bauabschnitt 1 199,21 qm² 

Bauabschnitt 2 113,17 qm² 

Gesamt Obergeschoss 312,38 qm² 

 
 

Dachgeschoß  

Bauabschnitt 1 194,69 qm² 

Bauabschnitt 2 102,65 qm² 

Bauabschnitt 3     0,00 qm² 

Bauabschnitt 4   93,18 qm² 

Gesamt Dachgeschoss 390,52 qm² 

 
 

Technikräume  

Hausanschluß     8,79 qm² 

Heizung   19,51 qm² 

Brauchwassertank   18,63 qm² 

Gesamt Technikräume   46,93 qm² 

 
 

Das Anwesen verfügt über 40-50 PKW Stellplätze. 
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77..  AAUUFFTTEEIILLUUNNGG  NNAACCHH  BBÜÜRROORRÄÄUUMMEENN  
 
 

Erdgeschoss  

Bauabschnitt 1 Separat zugänglich 
a) Empfangsraum mit je 2 Damen- und Herrentoiletten 
b) Geschäftsführerbüro mit Besprechungszimmer und 

großem Vorzimmer für 2-3 Arbeitsplätze 
c) Einzelbüro 
d) Großes Mehrzweckbüro für 3 Arbeitsplätze 

Bauabschnitt 2 Separat zugänglich 
a) Mehrzweckbüro für 2-3 Arbeitsplätze 
b) Mehrzweckbüro für 2-3 Arbeitsplätze 
c) Mehrzweckbüro für 2-3 Arbeitsplätze 

Bauabschnitt 3 Haupteingang 
a) Zentraler Empfang/Sekretariat für alle Bauabschnitte 
b) Komplett eingerichtete Küche mit Pausenraum 
c) Sehr großer multifunktionaler Seminarraum für  

ca. 40-50 Personen 
d) 2 Lagerräume 

Bauabschnitt 4 Separat zugänglich  
a) Geschäftsführerbüro mit Vorzimmer und getrenntem 

Konferenzraum für 12-15 Personen 
b) Mehrzweckbüro für 4 Arbeitsplätzen 
c) Je 1 Damen- und Herrentoilette 

 

Obergeschoss  

Bauabschnitt 1 Separat zugänglich 
a) Empfangsraum mit je 2 Damen- und Herrentoiletten 
b) Geschäftsführerbüro mit Besprechungszimmer für 10 

Personen und Vorzimmer  
c) Einzelbüro 
d) Großes Mehrzweckbüro für 2-3 Arbeitsplätze 
e) Abstellraum 
f) Serverraum klimatisiert 

Bauabschnitt 2 Separat zugänglich 
a) Abteilungsleiterbüro mit Besprechungsecke 
b) Mehrzweckbüro mit 6-8 Arbeitsplätzen 

 

Dachgeschoss  

Bauabschnitt 1 Separat zugänglich 
a) Großer Empfangsraum  
b) Großes Mehrzweckbüro für 10-12 Arbeitsplätzen, auch 

alternativ nutzbar 

Bauabschnitt 2 Separat zugänglich 
a) Großes Mehrzweckbüro für 6-8 Arbeitsplätzen, auch 

alternativ nutzbar 

Bauabschnitt 4 Separat zugänglich  
a) Empfang 
b) Geschäftsführerbüro mit Besprechungsraum  
c) Vorzimmer für Geschäftsführer 
d) Je 4 Einzelbüro´s 
e) Mehrzweckbüro für 2 Arbeitsplätzen 
f) Serverraum 
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88..  AAUUSSSSTTAATTTTUUNNGG  UUNNDD  NNUUTTZZUUNNGGSSMMÖÖGGLLIICCHHKKEEIITTEENN  
 
 

Das Anwesen liegt zentral innerhalb des Stadtgebietes von Eschweiler , umgeben von altem 
Baumbestand und den Indeauen, und doch fernab jeglicher „Hektik“. 
 
Im Jahre 1761 als Ölmühle erbaut und in den Jahren 1996-1998 aufwendig saniert, verfügt es 
über einen zentralen Haupteingang, einer Privatstraße, sowie über insgesamt 40-50 PKW 
Stellplätze.  
 
Bei der Sanierung wurden teilweise historische Baumaterialien verwendet, um den Charakter des 
Gebäudes zu erhalten. Die Mühlanlagen sind größtenteils erhalten. Sogar das Wasserrad kann 
ohne größeren Probleme wieder aktiviert werden. 
 
Ein Großteil der Räumlichkeiten bietet dem Nutzer eine moderne, aber auch eine historische 
Atmosphäre. Alte Eichenbalken, teilweise aus dem 18. Jahrhundert, als auch die ursprünglichen 
Mahlwerkzeuge wurden integriert. Die Böden bestehen aus Blaustein und Teppichböden. Das 
gesamte Gebäude besteht aus Fenster mit Iso-Verglasung. Ein Netzwerk, entsprechend dem 
Stand der Technik, ist selbstverständlich. Somit verfügt jeder Raum über die entsprechende 
Verkabelung. Das gesamte Gebäude verfügt über eine Alarm- und Brandmeldeanlage. Die 
Solaranlage sorgt für die Warmwasserbereitung für die Heizung, die Photovoltaik zur 
Stromerzeugung. Auch an eine Brauchwassernutzung für die Toilettenspülung (getr. Kreisläufe) 
wurde gedacht. 
 
Bei der Sanierung wurde stets auf eine sinnvolle und wirtschaftliche Aufteilung aller 
Räumlichkeiten geachtet. Neben zwei zentral gelegenen Treppenhäusern bietet das Anwesen 
mehrere zentrale und dezentrale Konferenz- bzw. Seminarräume. Durch den Empfang gelangt 
man zu den einzelnen Geschossen bzw. Büros, sowie zu dem günstig gelegenen Schulungsraum 
für ca. 40-50 Personen mit angrenzender Küche. 
 
Für Kapitalanleger ist besonders interessant, daß man das Gebäude nach 
 

 Bauteilen 

 Geschossen 

 Einzelräumen 

 in Gänze 
 
nutzen kann. 
 
Aufgrund dieser Aufteilung ist eine hervorragende Vermietbarkeit gegeben. Zum Beispiel für 
 

 Unternehmen  

 Kanzleien 

 Dienstleistungszentrum für mehrere kleinere Unternehmen mit zentralem Sekretariatsservice 
und Schulungsraum 
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99..  GGRRUUNNDDRRIISSSS  EERRDDGGEESSCCHHOOSSSS  
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1100..  GGRRUUNNDDRRIISSSS  OOBBEERRGGEESSCCHHOOSSSS  
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1111..  GGRRUUNNDDRRIISSSS  DDAACCHHGGEESSCCHHOOSSSS  
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1122..  GGRRUUNNDDRRIISSSS  SSPPIITTZZBBOODDEENN  
 
 

 
 
 
 
 
 



Exposé Stoltenhoffmühle 3 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Seite 15 von 16 

1133..  LLIICCHHTTBBIILLDDAAUUFFNNAAHHMMEENN  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  Westansicht - Haupteingang 

   Außenansicht – Bauteil 1 

      Hofansicht – Bauteil 2       Hofansicht – Bauteil 1 

      Hofansicht – Bauteil 4 
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1144..  DDEERR  PPRREEIISS  
 
 
Der Preis beträgt 850.000 € netto, keine Provision. 
 
Bei einer Vermietung können realistische Mieteinnahmen i.H.v. ca. 8.000 € pro Monat erzielt 
werden. 
 
Ggf. kann die hochwertige Büro- und Geschäftsausstattung mit übernommen werden. 
 
 
Weiter Informationen erhalten Sie im Internet unter: 
 
www.wassermuehle.com 
www.gewerbeobjekt.net 
 
 
 

 

http://www.wassermuehle.com/
http://www.gewerbeobjekt.net/

