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Stoltenhoffmihle

1. DER WIRTSCHAFTSSTANDORT ESCHWEILER

Eschweiler liegt im Stadtedreieck Koln-Diisseldorf-Aachen am Nordhang der Eifel im Ubergang
zur Julicher Borde im weitlaufigen Tal der Inde, Kreis Aachen, Regierungsbezirk Koln.

Eschweiler bietet durch seine zentrale Lage im Dreilandereck Deutschland - Niederlande - Belgien
beste Voraussetzungen im Europa des gemeinsamen Binnenmarktes. Die unmittelbare
Grenznahe zu den Wirtschaftsraumen Niederlande und Belgien sowie die direkte Nachbarschaft
zur Technischen Hochschule sowie zur Fachhochschule Aachen und zum Forschungszentrum
Jilich machen Eschweiler in zentraler Lage zu einem hervorragenden Standort.

Erholsame Griunflachen in der Stadt, mehr als 20 km gut gepflegte Wanderwege im nahen
Stadtwald, reizvolle Uferzonen der Inde, Trimmstrecke, Waldlehrpfad, Radwanderstrecken - das
sind nur einige der Freizeitangebote in Eschweiler. Zudem entsteht im Norden des Stadtgebietes
mit dem Blausteinsee ein Freizeit- und Erholungsschwerpunkt von Uberregionaler Bedeutung.
AuBerdem gibt es beheizte Hallen- und Freibdder, mehrere Festhallen, Stadien mit
ausgezeichneten Anlagen, gepflegte Sport- und Turnhallen, Tennis- und Sportplatze, eine Tennis-
und eine Eissporthalle sowie einen 18-Loch-Golfplatz.

Duisburg
Miederlande
Mnr:-:nengladbam
Dusseldorf
Maastricht .
. Kaln
Aachen

. Eschweiler

Belgien
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2. VERKEHRSANBINDUNGEN

Autobahn

Autobahn A 4 KoIn - Aachen — Niederlande
(AnschluBstellen Eschweiler und Eschweiler-Weisweiler)

Autobahn A 44 Ruhrgebiet - Diisseldorf - Brissel - Paris — Antwerpen
(AnschluBstellen Alsdorf-Hoengen und Aldenhoven)
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Flughéafen
Ko6In-Bonn 70 km
Dusseldorf 80 km
Luttich (B) 70 km
Maastricht-Aachen (NL) 50 km
Moénchengladbach 50 km
Regionalflughafen Merzbriick 5km
Hafen
Rheinhafen Koln 60 km
Albert-Kanal, Stein (NL) 50 km
Maas-Hafen, Maastricht (NL) 55 km
Seehafen Antwerpen (B) 130 km
Rhein-Hafen, Duisburg-Rurort 95 km
Bahnanbindungen
Hauptbahnhof Eschweiler
DB-Cargo-Bahnhof, Eschweiler-Aue
Container-Terminal DB, Aachen 15 km
DB-Cargo-Bahnhof, Stolberg/Rhid. Hbf 7 km
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Stoltenhoffmihle
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3. BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS

Wohn- und Verkehrslage: Innerhalb des Stadtgebietes Die Verkehrs-
anbindung ist sehr gut. Sehr ruhig, unmittelbar
an der Inde, mit altem Baumbestand.

Beschaffenheit:
a) der Stral3e Voll erschlossene Privatstral3e
b) des Baugrundes: Normaler Baugrund
(siehe Wertermittlung)
Nutzung: Blrogebaude
GrolRe des Grundsticks: 3.251 gm® Gebéaude- und Freiflache

370 qm2 Teilflache (Parkplatze)
748 qm? Privatstrafie
4.369 gm® Gesamt
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4. DIE HISTORIE DER STOLTENHOFFMUHLE

Die Miihle wurde als Olmiihle 1759 von Johann Georg Stoltenhoff erbaut.

Im Jahre 1820 beabsichtigte die Familie Stoltenhoff, das Gebdude zu verkaufen oder zu
verpachten. Erst 2 Jahre spater, im Jahre 1822 betrieb der neue Pachter hier eine Muhle mit 2
Mahlgangen und einer Schalung sowie einer Olpresse.

Im Jahre 1833 befand sich die Mihle im Besitz von Johann Arnold Bischoff, der sie 1836
vergroéRerte und bis 1843 als Walkmdihle nutzte.

Im gleichen Jahr pachtete der Englander Richard Beresford die Mihle an und erweiterte die
Produktpalette. Er erkannte die Zeichen der Zeit und stellte sich auf die Produktion von Gasréhren
ein. Interessant ist, dal3 in diesen Raumen auch die Firma August Thyssen Schweifl3versuche an
Stahlrohren durchfihrte.

1847 erwarb eine Handelsgesellschaft die Mihle und nutzte sie wieder als Getreidemhle.

1911 erwarb Josef Leuchter das stillgelegte Gebaude fiir 22.000 Goldmark. Seit diesem Zeitpunkt
nennt man die Stoltenhoffmihle auch Leuchters Miihle.

1946 Ubernahm Werner Leuchter die Mihle von seinem Vater Josef. Nach einer erfolgreichen
Tatigkeit als Miller beendete Werner Leuchter seine Tatigkeit 1970 und stellte den Betrieb als
letzte Eschweiler Mihle ein.

In den Jahren 1996-1998 erfolgte dann die umfassende Sanierung, der Neubau der Bauteile 2
und 3 sowie die Nutzungsanderung als Blrogebaude.

Ein Grof3teil der Muhlanlagen ist heute noch erhalten
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BAUBESCHREIBUNG

Historische Wassermihle , Stoltenhoffmihle”

Bauart:

Rohbau:

Keller
Fundamente
Aulenwande
Kellerdecke
Sonstige Decken
Treppen
Isolierung
Dachkonstruktion
Dacheindeckung

Ausbau:
Versorgung
WC’s
Heizung
FuRbdden
Wande

Decken
Fenster

Fassaden
Sonstiges
Aul3enanlagen:

Entwasserung
Bodenbefestigung

Einfriedung

Besonderheiten:

Insgesamt vier Bauteile

a) Bauteil 1 st
Muhlengebaude)

b) Bauteil 2 ist zweigeschossig (denkmalgeschiitzt)

c) Bauteil 3 ist eingeschossig

d) Bauteil 4 ist zweigeschossig (Neubau)

zweigeschossig  (denkmalgeschiitztes

Unterkellerung zu 82% im Bauteil 2

Mauerwerk und Beton

Bruchstein-, Ziegel- und Kalksandsteinmauerwerk
Stahlbeton

Stahlbeton und Holzbalkenlagen mit Leichtestrich
Holz- und Stahlbetontreppen

Nach WSVO 1995

Pfettendacher aus Holz

Komplett neue Ziegeleindeckung mit Unterspannfolien

Gas, Strom, Wasser, Telefon, Kabel-TV

Je 5 Herren und Damentoiletten
Gas-Brenntwertheizung

Blaustein und Teppichboden

Putz (Rauputz) und Tapete

Stahlbetondecken geputzt, Holzbalkendecke sichtbar
Handgefertigte Holzsprossenfenster mit
Kunststoffenster sowie Alufenster mit Isolierglas
Bruchstein, Klinker und Zink

In vielen Raumen befinden sich historische Mahlwerkzeuge,
welche allesamt fachmannisch restauriert sind

Isolierglas,

Kanalsystem

Historischer Innenhof = Pflaster
Parkplatze = versickerungsfahiges Pflaster
Komplett, Zaun 1,80 m hoch

Solaranlage zur Warmwasserbereitung (Heizung)

Photovoltaik zur Stromerzeugung (Netzeinspeisung)
Brauchwassernutzung fur Toilettenspilung (getr. Kreislaufe)
Alarmanlage, aufgeschaltet

Brandmeldeanlage, Standleitung zur Feuerwehr

Komplette Verkabelung aller Rdume mit einem Fast-Ethernet
Netzwerk
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NUTZFLACHEN

Erdgeschoss

Bauabschnitt 1 162,61 qm?
Bauabschnitt 2 115,46 qm?
Bauabschnitt 3 215,61 gm?
Bauabschnitt 4 120,71 gm?
Gesamt Erdgeschoss 614,39 gm?
Obergeschol’

Bauabschnitt 1 199,21 gm?
Bauabschnitt 2 113,17 gm?
Gesamt Obergeschoss 312,38 gm?
Dachgeschol3

Bauabschnitt 1 194,69 gm?
Bauabschnitt 2 102,65 gm?
Bauabschnitt 3 0,00 gm?
Bauabschnitt 4 93,18 gm?
Gesamt Dachgeschoss 390,52 gm?2
Technikraume

Hausanschluf3 8,79 gm?
Heizung 19,51 gm?
Brauchwassertank 18,63 gm?
Gesamt Technikrdume 46,93 gm?2

Das Anwesen verfugt tber 40-50 PKW Stellplatze.
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1. AUFTEILUNG NACH BURORAUMEN

Erdgeschoss

Bauabschnitt 1 Separat zuganglich

a) Empfangsraum mit je 2 Damen- und Herrentoiletten

b) Geschéftsfiihrerbiiro mit  Besprechungszimmer und
groRem Vorzimmer fur 2-3 Arbeitspléatze

c) Einzelbiro

d) Grof3es Mehrzweckbiro fur 3 Arbeitsplatze

Bauabschnitt 2 Separat zugénglich

a) Mehrzweckbdiro fur 2-3 Arbeitsplatze

b) Mehrzweckbiiro fur 2-3 Arbeitsplatze

c) Mehrzweckburo fir 2-3 Arbeitsplatze

Bauabschnitt 3 Haupteingang

a) Zentraler Empfang/Sekretariat fir alle Bauabschnitte

b) Komplett eingerichtete Kiiche mit Pausenraum

c) Sehr grofRer multifunktionaler Seminarraum  flr
ca. 40-50 Personen

d) 2 Lagerrdume

Bauabschnitt 4 Separat zuganglich

a) Geschéftsfuhrerbiro mit Vorzimmer und getrenntem
Konferenzraum fiir 12-15 Personen

b) Mehrzweckbiro fur 4 Arbeitspléatzen

¢) Je 1 Damen- und Herrentoilette

Obergeschoss

Bauabschnitt 1 Separat zugénglich

a) Empfangsraum mit je 2 Damen- und Herrentoiletten

b) Geschéftsfuhrerbiro mit Besprechungszimmer fir 10
Personen und Vorzimmer

c) Einzelbiro

d) GroRRes Mehrzweckbiro fur 2-3 Arbeitsplatze

e) Abstellraum

f) Serverraum klimatisiert

Bauabschnitt 2 Separat zuganglich

a) Abteilungsleiterbiro mit Besprechungsecke

b) Mehrzweckbiro mit 6-8 Arbeitsplatzen

Dachgeschoss

Bauabschnitt 1 Separat zugénglich

a) Grolier Empfangsraum

b) GroRes Mehrzweckbiro fir 10-12 Arbeitsplatzen, auch
alternativ nutzbar

Bauabschnitt 2 Separat zugénglich

a) Grolles Mehrzweckburo fiir 6-8 Arbeitsplatzen, auch
alternativ nutzbar

Bauabschnitt 4 Separat zugéanglich

a) Empfang

b) Geschéftsfiihrerbiro mit Besprechungsraum

c) Vorzimmer fur Geschaftsfuhrer

d) Je 4 Einzelbiro’'s

e) Mehrzweckbiro fur 2 Arbeitsplatzen

f) Serverraum
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Stoltenhoffmihle
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8. AUSSTATTUNG UND NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Das Anwesen liegt zentral innerhalb des Stadtgebietes von Eschweiler , umgeben von altem
Baumbestand und den Indeauen, und doch fernab jeglicher ,Hektik".

Im Jahre 1761 als Olmiihle erbaut und in den Jahren 1996-1998 aufwendig saniert, verfiigt es
Uber einen zentralen Haupteingang, einer Privatstrale, sowie Uber insgesamt 40-50 PKW
Stellplatze.

Bei der Sanierung wurden teilweise historische Baumaterialien verwendet, um den Charakter des
Gebaudes zu erhalten. Die Mihlanlagen sind gréRtenteils erhalten. Sogar das Wasserrad kann
ohne grof3eren Probleme wieder aktiviert werden.

Ein GroR3teil der Raumlichkeiten bietet dem Nutzer eine moderne, aber auch eine historische
Atmosphare. Alte Eichenbalken, teilweise aus dem 18. Jahrhundert, als auch die urspringlichen
Mahlwerkzeuge wurden integriert. Die Béden bestehen aus Blaustein und Teppichbéden. Das
gesamte Gebdude besteht aus Fenster mit Iso-Verglasung. Ein Netzwerk, entsprechend dem
Stand der Technik, ist selbstverstandlich. Somit verflgt jeder Raum Uber die entsprechende
Verkabelung. Das gesamte Gebéude verflgt Uber eine Alarm- und Brandmeldeanlage. Die
Solaranlage sorgt fiur die Warmwasserbereitung fir die Heizung, die Photovoltaik zur
Stromerzeugung. Auch an eine Brauchwassernutzung fir die Toilettenspilung (getr. Kreislaufe)
wurde gedacht.

Bei der Sanierung wurde stets auf eine sinnvolle und wirtschaftliche Aufteilung aller
Raumlichkeiten geachtet. Neben zwei zentral gelegenen Treppenhéusern bietet das Anwesen
mehrere zentrale und dezentrale Konferenz- bzw. Seminarrdume. Durch den Empfang gelangt
man zu den einzelnen Geschossen bzw. Blros, sowie zu dem giinstig gelegenen Schulungsraum
fur ca. 40-50 Personen mit angrenzender Kiiche.

Fir Kapitalanleger ist besonders interessant, dal3 man das Geb&aude nach

Bauteilen
Geschossen
Einzelraumen
in Ganze

nutzen kann.
Aufgrund dieser Aufteilung ist eine hervorragende Vermietbarkeit gegeben. Zum Beispiel fur

e Unternehmen

e Kanzleien

e Dienstleistungszentrum fur mehrere kleinere Unternehmen mit zentralem Sekretariatsservice
und Schulungsraum
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9.

GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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10. GRUNDRISS OBERGESCHOSS
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11.

GRUNDRISS DACHGESCHOSS

830 .
P s e Wy
i
1) 1 .
i L

|

HIAHE

HHi.
E// i

il

b

S o S Lo} S
| 4

I\[HIIDIIWIHHHHJH“—FIITETITWHT‘
1 ! I

I [ S ——

- J—

4*
;

AAAAAA A l
I 4 K
| E

Qi . T |
[T = T \\\!I‘v:rjﬁj_'l-ﬁ?
— bk
whlo 15 Jul _ T R SE—
T Y Y T B T
13

Seite 13 von 16



Exposé Stoltenhoffmiihle 3

Stoltenhoffmuihle

12. GRUNDRISS SPITZBODEN
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Stoltenhoffmiihle

13.

LICHTBILDAUFNAHMEN

Hofansicht — Bauteil 2

Hofansicht — Bauteil 1
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14. DERPREIS

Der Preis betragt 850.000 € netto, keine Provision.

Bei einer Vermietung konnen realistische Mieteinnahmen i.H.v. ca. 8.000 € pro Monat erzielt
werden.

Gof. kann die hochwertige Buro- und Geschéftsausstattung mit ibernommen werden.

Weiter Informationen erhalten Sie im Internet unter:

www.wassermuehle.com
www.gewerbeobjekt.net
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