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Концепція  проекту  «ЕНЕРГО-ЕФЕКТИВНИЙ  РАЙОН» 

 
М.Ю. Краснянський, професор кафедри прикладної екології  
Донецького Національного технічного університету,  
член-кор Академії Технологічних наук України 

 
Преамбула 
        Суть цього проекту полягає в тому,  що в кожнім місті потрібно "крок за 
кроком" брати одну за інший послідовно КОЖНУ   комунальну котельню разом з 
50-80-ю будинками, які вона обслуговує (у більшості міст ці будинки мають 4-5-9 
поверхів), обстежувати і її, і кожен будинок, ставити "енерго-диагноз", а потім  
мінімізувати енергоспоживання і енерговтрати (буквально "енергетично 
вилизувати" усе, що можна!). Саме районна котельня з усіма   будинками, що 
обслуговуються нею, повинна стати прообразом  МАКРО-КОНДОМІНІУМА, а ні 
в якому разі не окремий будинок (це розумно,  коли будинок є високої 
поверховості та  має цілком автономне теплопостачання). 
 
Перший крок - визначення мети проекту: 
          А) Показати реальні шляхи зменшення витрат енергії в комунальному 
господарстві та поліпшення якості життя в житловому секторі.  
          Б) Стать  ініціатором і генпідрядником енергозберігаючої й "зеленої" 
реконструкції житлового фонду. 
           В) Уплинути  на зниження (стримування росту) комунальних тарифів. 
 
Другий  крок - оргзаходи 
        1) Для створення "енерго-ефективного району"  (далі -  ЕЕР) насамперед  
необхідно підібрати в якому-небудь "спальному" мікрорайоні міста котельню 
(газову) разом з 40-60-80-ю будинками, що обслуговуються нею (усі - не більш, 
ніж середньої  зношеності).  
      2) Зареєструвати ЕЕР  як  "юридичну особу". 
      3) Скласти і підписати (імовірніше всього, це необхідно!) договору з ЖЕО, 
міськтепломережею, міськводоканалом, міськгазом та енергосзбутом  про 
проведення "енергоексперименту". 
     4) Провести роз'яснювальну роботу серед мешканців (насамперед  пояснити, що 
це робиться з метою підвищення якості життя і зниження комунальних тарифів).  
     5) Визначити (на конкурсній основі) коло українських підприємства-
постачальників сучасних екологічно чистих і енергозберігаючих матеріалів, 
технологій й  устаткування, а також  сучасних приладів обліку і регулювання. 
 
Третій  крок - техзаходи 
1) Котельня 
      А)  З огляду на те, що казани в котельні повинні бути "середньої зношеності" і 
не вимагати повної заміни, потрібно буде підняти їхній ккд  вище  90%, для чого, 
можливо, буде необхідне: 
    - заміна подових пальників на дуттєві чи струминні; 
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   - заміна кожухотрубних теплообмінників на пластинчаті; 
   - установка керамічних випромінювачів;  
    - попередній підігрів повітря і палива топковими газами;  
     - установка приладу типу "УКН" для контролю повного  згоряння палива, та ін. 
    - котельня повинна мати теплолічильник (це обов'язково, бо інакше не можливо 
підрахувати порівняльну собівартість одної Гкал по кожній котельні!), а також 
лічильники газу, води, електроенергії, які надійно захищені від зовнішнього 
втручання. 
Такі роботи проводить, наприклад, Інститут промислової екології (Київ).  
       Б)  Тепломережі (по можливості)  заміняються   трубами із сучасної 
пенополіуретанової ізоляцією, забезпечивши втрати в них   менш 10%. 
       В) Якщо  будинок чи група будинків дуже вилучена від котельні - посередині 
теплотраси можна встановити гідродинамічний теплогенератор ("ТЕК"), що 
"прямо в трубі" додатково підігріє і  "піджене" воду з котельні (Центр "Текмаш",  
м. Київ).  
        Г)  Однак, якщо мова йде про повну заміну казана, то на даний час розроблені 
і впроваджуються новітні високоефективні (ступінь згоряння більш 99%) газові 
котельні безполум′яного типу, створені на основі керамічних (розробка К. 
М`ягкова, фірма "Інжпроєкт", Росія)  горянніх пристроїв. 
2) Фасад: 
        А)  Фасади  найбільш "старих" будинків  необхідно покрити термоізоляцією 
(плита пенополістирольна - клей "Ceresіt" - сітка металева фасадна - шпаклівка-
фарба); разом з монтажем  -  близько 50 грн/кв.м. 
        Б) Замінити "старі" віконні рами на "склопакети" (по можливості), тому що 
через вікна губиться до 40% тепла; вартість одного вікна  1.5х2 м з монтажем -  
близько 1200 грн.  
3) Вода холодна: 
         А) Кожен   будинок чи під'їзд  (бажано і кожна квартира) забезпечуються 
лічильниками води і газу, які надійно захищені від зовнішнього втручання. 
        Б)  По можливості провести заміну  внутрібудинкового металевого трубного 
розведення (холодна і гаряча вода, каналізація) на пластмасові труби. 
        В)  У  кожній квартирі встановлюється надійна запірна арматура, особливо 
туалетні бачки  (бажано в окремих квартирах спробувати "клапанні"  крани з 10-
секундною дією; в Україні  такі крани випускає фірма "Вест-берегіня" 
(Севастополь). 
4) Висвітлення: 
       А) Усі лампочки накалювання в квартирах і під'їздах (60-75-100-ватні) 
заміняються на     15-20-ватні компактні люмінесцентні лампи (зі стандартним 
цоколем) заводу "Volta" (Львів) - вони дають ту ж освітленість, що й "лампочки 
Ілліча", але споживають у  4-5 разів менше енергії і мають термін служби 6-8 тис. 
годин. Хоча їхня вартість - 25 грн (у 5 разів вище звичайної лампочки), але 10 
таких лампочок у квартирі  (250 грн) окупиться за рік за рахунок меншої плати за 
електроенергію, а потім ви будете просто менше платити "Енергозбуту"; ці лампи є 
в магазинах. Також є  сучасні імпортні 10-15-ватні високояскраві світодіоди, що 
реалізують дилери.  
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      Б) Вечірнє висвітлення вулиць і дворів ЕЕР здійснюється "сонячними" 
ліхтарями (без підключення їх до електромережі),  що вдень акумулюють енергію 
сонця за допомогою сонячних батарей, а ввечері забезпечують автономне 
висвітлення. Можливий виконавець - фірма "Енерготехнік" (Київ). 
5) Теплопостачання*: 
           А) Усі теплові стояки 9-12-поверхових будинків повинні бути обладнані на 
вході теплолічильниками (чи хоча б один теплолічильник на весь будинок)  а перед 
ним (обов'язково!) активними тепловими автоматичними регуляторами 
(наприклад, фірми "КІАРМ", Київ). Зміст активного регулятора не тільки в тім, що 
він  буде "реагувати" на температуру за вікном, але й у тім, що він "не пустить" 
погано нагріту воду з котельні в будинок, а також не випустить зайво гарячу воду з 
радіаторів у котельню ("обратку"), поки вона не віддасть своє тепло у вашу 
квартиру. Вартість "Кіарм" 15-17 тис. грн. Також доцільно випробувати (хоча б у 
декількох квартирах) так звані  "накопичувальні" теплосчетчики фірми "Techem"  
(вони не вимагають "урізання", а просто прикріплюються між секціями радіатора). 
            Б) Усі  радіатори у всіх будинках (особливо старих) потрібно  один раз хоча 
б у 5 років прочистити  за допомогою технології пневмогідроочистки "Іліос" (при 
цьому радіатори не потрібно демонтувати  і виносити на подвір`я!). Вартість - 10 
грн за одну секцію радіатора. Тепловіддача зростає на 20-30%. 
          В) Радіатори не треба закривати декоративними панелями; за радіаторами 
(між ними і стіною)  установлюються тепловідбивач - це лист алюмінієвої фольги. 
          Г) Усі джерела тепла можуть  бути оснащені термоелектричними елементами 
(розробка Інституту термоелектрики НАНУ, м. Чернівці) для утилізації "зайвого" 
тепла (наприклад, звичайний кімнатний радіатор опалення, оснащений таким 
термоелементом, дає додатково до 150 ватів електроенергії).   
          Д)  "Теплова розводка" (по можливості)  виконується з поліпропіленових 
труб, які мають теплопроводність (без кожуху!) у 100 раз менш за металеві. 
          Є) Домові теплопункти повинні переоснащуватися сучасною триходовою 
системою плавного регулювання (з подмісою "обратки").  
           Ж) На 1-2-х  будинках доцільно випробувати одержання додаткової теплової 
енергії   за рахунок теплонасосів у підвалі (у зимовий час) і сонячних  колекторів 
на даху (у літню пору). Такі роботи виконує  фірма "Енерготехнік" (Київ) та ін. 
            З) Також становить інтерес використовувати в кухонних газових плитах 
"каталітичний пальник Єкімовськіх" (Львів), що скорочує удвічі витрати газу на 
готування їжі. 
 
6)  Тверді й рідкі побутові відходи (ТПВ й РПВ):  
         А) У ЕЕР споконвічно здійснюється роздільний збір ТПВ. Вторсировина 
здається в приймальні пункти, а доход надходить на баланс "ЕЕР". 
         Б) Залишок ТПВ перед вивозом на полігон компактирується, для чого у 
подвір’ї  ("під дахом") установлюється прес-компактор. Компактоване побутове 
сміття має  менший обсяг і, отже, менше плата за його вивіз. 
         В) Усі дома приєднані до централізованої каналізації. Однак для 1-2 будинків 
доцільно впровадити і перевірити автономну систему  біохімічної нейтралізації 
побутових  стоків (по типу "біотуалетів"). 
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7)  Енергооблік.   
       Необхідно впровадити  автоматизовану систему технічного й комерційного  
обліку енергоносіїв (газу, тепла, електроенергії), а також води - з виведенням усіх 
даних на комп'ютер (для усього ЕЕР). 
      
       Впровадження енергозберігаючих технологій і автоматизованого обліку 
дозволить ЕЕР щороку   заощаджувати не менш   5  млн.  куб. м   газу чи понад 
півмільйона доларів США. 
 
Екологічні заходи (по можливості):  
        А)  Кожен  будинок може бути обладнаний централізованим 
електроплазменним обладнанням для очищення питної води, що йде тільки  на 
готування їжі, а також на купання грудних  дітей.  
         Б) Для  зменшення в квартирному повітрі  шкідливих часток від пральних 
порошків (алерго-, дермато-, бронхо-ефекти) - ЕЕР може бути обладнана 
централізованою (платною) пральнею, де встановлені нові пральні машини фірми 
"ДЕО", що здійснюють прання без застосування миючих засобів і хімічних 
відбіливателів (за рахунок іонізуючого і кавітаційного ефектів). 
       В) Приточна вентиляція може бути обладнана новими розробками фірми 
"ДЕО",  які не тільки ловлять пил у   приточному повітрі, а також знищують у 
ньому хвороботворні бактерії та збагачують це  повітря киснем і вітамінами.  
       Г) У кожній квартирі може бути передбачений так званий "фітодизайн" - тобто 
домашні рослини, що володіють високою фітонцидною дією для зниження 
"бактеріального числа" у квартирному повітрі (до таких рослин відносяться 
цитрусові, хвойні, мирт, хлорофітум, розмарин, герань, м'ята-меліса й ін.). 
       Д)  У кожній квартирі можуть бути встановлені  іонізатори повітря (типу 
"люстри Чижевського"), що  підвішуються поблизу телевізорів і комп'ютерів і 
включаються одночасно з ними. 
 
Економіка 
          Для впровадження проекту необхідно  витрат в середньому  3-5 мільйонів 
грн. (більш точний розрахунок можна зробити тільки тоді, коли є перелік обсягів 
робіт і заходів).  
         Термін впровадження -  1 рік.     
         Строк окупності -  2-3  року. 
 



 5

 
Рис. 1 - Варіанти "енерго-ефективної" реконструкції житлового будинку 

(за концепцією     М. Ю. Краснянського): 
1 - електроплазмений очисник води; 2 - гідродинамічний нагрівач "ТЕК"; 3 - прес; 4 - роздільний 

збір сміття;  5 - світодіод; 6 - сонячний колектор; 7 - теплонасос; 8 - фільтр для пилу; 9 - 
фітодизайн; 10 - стеклопакет; 11 - додаткова термоізоляція;  12 - "люстра Чижевського"; 13 - 
сонячна батарея; 15 - пральня; 16 - пральні агрегати без миючих  засобів; 17 - біохімочисник 

стоків. 
 
Примітки   
  *) Якщо мова йде про малі   міста чи "селище міського типу", а також про окраїни більш 
великих міст, де мають місце "вбиті" вугільні чи газові котельні з напівзгнилими тепломережами 
-  немає ніякого сенсу їх нескінченно ремонтувати. У цьому випадку доцільно обігрівати 
будинки (і постачати їх гарячою водою) автономно за рахунок: 
          А)  Автономної газової міні-котельні (у неї є своя дуже гарна система автоматичного 
регулювання); такі апарати виготовляє, наприклад,  луганська фірма "Термо" та ін.  Ціна 
(залежить від поверховості й обсягу будинку) - 200-400 тис. грн. Окупиться за два роки, після 
чого платня за тепло і гар. воду  буде в три (!) рази менше. 
          Б) Двоконтурних індивідуальних настінних газових казанів з насосом, що будуть 
забезпечувати гарячою водою й самого мешканця, й радіатори в його квартирі. Такі апарати 
виготовляють в Україні кілька заводів "Газоаппарат", середня ціна 1500 грн. 
          В) Електроенергії (якої, на відміну від газу, в Україні, особливо Східної, досить). Робиться 
це так: уночі працюють електричні (чи электрогідродинамічні) нагрівачі, опалюючи будинок й 
акумулюючи тепло (нагріваючи великі обсяги   води чи розжарюючи шамотні цеглини) по 
низькому "нічному" тарифу для денного споживання (що надзвичайно вигідно не тільки 
споживачам, але й електрогенерації!). Такі роботи виконує, наприклад, "Донецькобленерго" (м. 
Горлівка),  компанія "Еско-центр", м. Київ й ін. 
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        Г) Якщо ви вирішили відмовитися не тільки від послуг Міськтепломережі, але й від  
радіаторів - квартири можна ефективно й ощадливо опалювати газовими конвекторами.   Їх 
можна підвішувати до стіни чи стелі. Надійні конвектори випускає, наприклад,  з-д "Конвектор" 
(Ужгород), та ін. Ще більш цікавим є "каталітичний нагрівач"   Інституту термоелектрики 
НАНУ. 
        Однак щодо пп. "Б" і "Г", то  з квартир через зовнішні стіни будинку будуть виведені   
"індивідуальні димарі" - це, швидше за все,  не сподобається ні екоінспекції, ні технагляду, ні 
архнагляду.... 
 


