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Kommunstyrelsens forvaltning Kommunstyrelsen
Peter Karlsson

Forvarv av Mora ishall

Sammanfattning av arendet

I januari 2013 ansokte Mora IK om ekonomisk hjilp hos kommunen i form av yttetligare 14n om
5 miljoner kronor. Fér handliggningen av drendet valde kommunledningskontoret att anlita
extern kompetens for att analysera klubbens och bolagets ekonomiska stillning. Analysen pekar
pa flera utvecklingsomraden for framforallt fastighetsbolagets del. Analysen pekar ocksd pi en
akut likviditetsbrist hos sivil klubben som fastighetsbolaget. Om ingen atgird sitts in 1 nirtid
kommer fastighetsbolaget att hamna pé obestand. Dessutom kan det konstateras att fastigheten
har ett stort renoveringsbehov.

Kommunen har kontinuerligt 61t en dialog med klubben och diskuterat de olika
handlingsalternativen. Den 18sning som ser ut att vara limpligast utiftin den uppkomna
situationen ir att kommunen koper tillbaka ishallen i kombination med ett underhandsackord.
Denna 16sning skulle ge kommunen ridighet 6ver ishallen samtidigt som den ger mojlighet for
Mora IK att fortsitta sin sportsliga verksamhet.

Ishallen har ett bokfort virde pa ndstan 37 miljoner i fastighetsbolaget. Med tanke pa det
omfattande renoveringsbehovet i anliggningen hatr kommunen bedémt att en rimlig képeskilling
for anliggningen ligger nirmare 10 miljoner. For att en forsiljning skall vara praktiskt
genomforbar maste virdet skrivas ner visentligt. For att detta i sin tur skall vara méjligt ktivs en
ackordsuppgorelse med fordringsigarna. Klubben har dirfér ansékt om en ackordsprocent pa 10
% hos samtliga fordringsigare.

Eftersom Mora IK idag har langsiktiga skulder till Mora kommun pa 19 805 tkr skulle ackordet
innebidra att kommunen avskriver 17 824 500 kronor. Om samtliga fordringsdgare accepterar
uppgorelsen innebar detta vid ett forsiljningspris om 11 975 500 kronor att kommunen kan
6verta ishallen och en konkurs f6r Mora IK och Mora fastighetsbolag kan undvikas.

Det bor hir dock noteras att 1 samband med ackordsuppgorelsen med fordringsigarna
férbehaller sig Swedbank att driva in den del av skulden som omfattas av kommunal borgen
vilken uppgir till ca 2 miljoner.

I samband med kopet ikldder sig kommunen dven ett ansvar fOr sdvil underhill som l6pande
drift. Den analys som gjorts pekar pa ett akut investeringsbehov pa 14,5 miljoner. For dessa
investeringar krivs ett utokat investeringsutrymme under 2013. Effekterna av investetingar och
konsekvenserna av nedskrivningen gor dock att den 16pande driften av ishallen ser ut att kunna
finansieras inom beslutade ramar, dock under férutsittning att det finns en hyresgist i
anliggningen som kan betala en hyra i nivid med de intdkter som transfererats under 2012.
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Beslutsunderlag

Kopeavtal, Mora Stranden 2:10
Bilaga 1, utdrag ur fastighetsregistret
Sammanstillning férsiljning

Tjansteforslag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige besluta:

1.

10.

Framforhandlad uppgorelse om underhandsackord med Mora IK och 6vriga
fordringsigare godkinns.

Forvirvet av Mora Stranden 2:10 (Ishallen) genomfors till en kopeskilling av 11 975 000
kronor samt att forvirvet sker genom fastighetsbildning

Godkinna framskrivet kopeavtal samt att bilaga 2 enligt avtalet kompletteras senate.
Kommunstyrelsen far i uppdrag att utdka investeringsutrymmet f6r 2013 med upp till
26,5 miljoner kronor for att finansiera forvirvet och det akuta renoveringsbehovet av
ishallen.

Finansieringen av nedskrivning av 1an belastar kommunens egna kapital.

Uppdta till tekniska férvaltningen att inarbeta de faktiska driftskostnaderna i kommande
budgetarbete for 2014.

Uppdra till Tekniska ndmnden att uppritta hyresavtal med Mora IK och samtidigt tillse
att gamla avtal och 6verenskommelser med Mora IK eller dess dotterbolag upphor att

galla.

Uppdra till Tekniska nimnden att i samband med avtalstecknande dterkriva den
forskottshyra som utbetalats avseende andra halvéaret 2013.

Uppdra till Tekniska nimnden att uppritta en lingsiktig underhéllsplan f6r ishallen.

Uppdra till tekniska nimnden att utreda de praktiska och ekonomiska konsekvenserna av
investering 1 ett mobilt sports- och evenemangsgolv till ishallen.

Peter Karlsson
Kommundirektor

Ansvarig att genomfdra beslutet Beslutet deiges
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Kommunstyrelsen

Forslag till forviarv av FM Mattsson Arena

Bakgrund

I samband med Mora IK:s intride 1 elitserien beh6vde kommunens ishall en
upprustning. Upprustningen hastade eftersom det fanns ambitioner att den skulle
vara firdig till kommande sisong. Den 16sning som valdes var att Mora IK kopte
ishallen av kommunen. Kommunfullmiktige beslutade 2004-05-24 § 31 om en
forsiljning och klubben fick tilltride till fastigheten 2004-10-01. Kopeskillingen
faststalldes till en krona.

Hallen var dock i behov av ombyggnad och renovering i samband med att Mora 1K
infér hosten skulle spela 1 Elitserien. For att finansiera ombyggnaden lanade
kommunen ut 18 miljoner kronor och en revers upprittades. Sommaren 2005
ansokte klubben om ytterligare lin. Kommunen beslutade da att lana ut ytterligare 5
miljoner kronor. Med hinsyn till gjorda amorteringar uppgick den nya reversen till
22 miljoner kronot.

Idag har Mora fastighetsbolag lin som uppgar till 26 228 541 kronor fordelat pa fyra
olika langivare. Kommunens del uppgar till 19 755 000.

Mora IK:s ekonomiska stillning

I januari 2013 ans6kte klubben om ekonomisk hjilp hos kommunen i form av
yttetligare lin om 5 miljoner kronor. For handlaggningen av drendet valde
kommunledningskontoret att anlita extern kompetens for att analysera klubbens och
bolagets ekonomiska stillning. Analysen pekar pa flera utvecklingsomraden for
framforallt fastighetsbolagets del. Analysen pekar ocksa pa en akut likviditetsbrist
hos sévil klubben som fastighetsbolaget. Om ingen dtgard sitts in 1 ndrtid kommer
fastighetsbolaget att hamna pa obestind. Dessutom kan det konstateras att
fastigheten har ett stort renoveringsbehov.

Olika handlingsalternativ
e Vigor ingenting
e Konkuts
e Rekonstruktion
e Offentligt ackord och underhandsackord
e Kommunen képer tillbaka hallen
e Kommunen overtar fastighetsbolaget



Kommunen har kontinuetrligt fort en dialog med klubben och diskuterat olika
handlingsalternativ. I grunden kan det konstateras att det ér ett naturligt kommunalt
atagande att 4ga och driva en ishall zven om det inte finns nagra sidana skyldigheter.
Det kan ocksa noteras att huvudorsaken till att kommunen en ging

salde ishallen till Mora IK var det faktum att klubben kvalade in till elitserien och det
krivdes en snabb ombyggnad av hallen vilket var svart att tillgodose sa linge den var
kvar 1 kommunal 4go.

En konkuts ir en 16sning med stora konsekvenser for savil den sportsliga
vetksamheten i Mora IK som f6r kommunen med tanke pa allmanhetens dkning och
hockeygymnasiet. Ett ackord eller rekonstruktion 4r férmodligen inte tillracklig for
att 16sa den uppkomna situationen. Klubben star inf6r en akut likviditetsbrist
samtidigt som det finns ett omfattande investeringsbehov av hallen.

Efter den analys som gjorts av Mora fastighet AB framkommer att det kan vara
ofordelaktigt for kommunen att Gverta aktiebolaget. Den verksamhet som i sin
helhet bedrivs av bolaget passar inte in i den kommunala strukturen.

Val av strategi

Den 16sning som set ut att vara limpligast utifran den uppkomna situationen ar att
kommunen koper tillbaka ishallen i kombination med ett underhandsackord. Denna
16sning skulle ge kommunen ridighet 6ver ishallen samtidigt som den ger mojlighet
f6r Mora IK att fortsitta sin sportsliga verksamhet.

Ishallen har ett bokfort virde pa nistan 37 miljoner i fastighetsbolaget. Med tanke pa
det omfattande renoveringsbehovet i anliggningen har kommunen bedomt att en
rimlig kopeskilling for anldggningen ligger ndrmare 10 miljoner. For att en forséljning
skall vara praktiskt genomforbar maste virdet skrivas ner visentligt. For att detta 1
sin tur skall vara mojligt krdvs en ackordsuppgorelse med fordringsigarna. IKlubben
har datfor ansokt om en ackordsuppgorelse med ett ackordsprocent pa 10 % hos
samtliga fordringsigare.

Eftersom Mora IK idag har langsiktiga skulder till Mora kommun pa 19 805 tkr
skulle detta innebidra att kommunen avskriver 17 824 500 kronor. Om samtliga
fordringsigate accepterar ackordsuppgorelsen innebir detta vid ett forsaljningspris
om 11 975 500 kronor att kommunen kan 6verta ishallen och en konkurs f6r Mora
IK och Mora fastighetsbolag kan undvikas. En sammanstillning av
ackordsuppgorelse och forvirv aterfinns i bilaga.

Investeringsbehov

Vid ett 6vertagande av hallen ikldder sig kommunen ett ansvar for anliggningen.
Som tidigare nimnts finns det ett omfattande renoveringsbehov 1 hallen. Med tanke
pa den knappa tiden som funnits till férfogande att forbereda forvirvet har
ambitionen intiktats pa att grovt uppskatta byggnadens skick och upparbetade
renoveringsbehov.



YIT har anlitats for att 6versiktligt skapa en bild 6ver underhallsbehovet i ishallen
med fokus pa tekniska installationer. Det har inte funnits nagon tid att gora
energiberikningar eller liknande men den samlade bedomningen ar att stora
energimingder kan sparas bade pa el- och fjarrvirmesidan samt att underhalls-
behovet 4t stort, bide for att uppfylla myndighetskrav samt undethall av tekniska
installationer.

Att fortsitta och utveckla befintliga installationer fungerar ej di styr- och
reglerutrustning till stora delar bestér av manuella vridknappar och timers samt
6verlag 4r gamla och vissa delar dr original frin nir hallen byggdes (1967). For att fa
en mer exakt bedomning behovs en OVK-besiktning samt en nirmare analys av
brandfunktioner.

Eftersom det finns indikationer pa fuktskador i framférallt omkladningsdelen har en
besiktning genomforts med inriktning pa fukt och vattenskador. Sammantagen kan
det konstateras att det finns fukt- eller begynnande fuktskador 1 ménga av dusch och
omklidningsrummen.

Savil inner- som yttertak 4r i behov av renovering. Det har inte varit mojligt att gora
en fullstindig besiktning bl.a. beroende pa att taket varit snétickt. Befintliga
dokument och beskrivningar av personal pa plats ger dock en bild av att det pa sikt
kommer vara behov av stérre underhallsinsatser. Investeringskalkylen ger dock
utrymme for akuta insatser under dret.

Sammanstillning av renovering och reinvesteringsbehov

Investering
Objekt tkr
Styr och regler m.m. 10 100
Ismaskin 1 000
Tak 1 000
Brandsikerhet 500
Ovrigt 1890
Totalt 14 490

Forvirvet

Genom upprittat kopeavtal forvarvar kommunen Mora Stranden 2:10. Avtalet
innebir att kommunen forvarvar fastigheten mot en kopeskilling av 11 975 000
kronor. Kommunen tilltrider fastigheten 5 bankdagar efter att Kommunfullmiktiges
beslut vunnit laga kraft.



Upprittat kopeavtal ger utrymme f6r kommunen att forvatrva fastigheten, i forsta
hand genom fastighetsreglering. Nir sadan fastighetsregleting 4r genomford soker
kommunen lagfart.

Drift av anlidggningen och driftsbudget

Mora IK:s driftskostnader for ishallen uppgick 2012 till 6 558 000 kronot. Vid ett
overtagande av hallen kommer vissa forutsittningar att andras. Det foreslds en delad
drift av anldggningen dir kommunen kommer att svara for fastigheten och
fastighetsunderhallet. Som fastighetsdgare vill vi ha full radighet Gver fastigheten och
vi har ocksa en skyldighet att forhindra kapitalforstoring. I grunden svarar alltsd
kommunen for att fastigheten 4r i gott skick och 4t funktionell utifrin den
verksamhet som skall bedrivas.

Mora IK som hyresgist bedriver sin idrottsliga verksamhet i anldggningen. Denna
verksamhet bedrivs 7 dagar i veckan och ménga ganger pa kvillstid. Aktiviteterna i
hallen planeras fullt ut av Mora IK och di kan det vara lampligt att klubben far
ansvar for den dagliga driften av anldggningen sdsom spolning av is, stadning,
6ppning och stingning av anldggningen m.m. Dessutom 4t det tankt att Klubben fir
hyra restaurangen och ges mojlighet att hyra ut loger och reklamplatset.

Upplagget regleras i sarskilt hyresavtal som besktiver parternas dtaganden och en
sarskild gransdragningslista upprittas.

Finansiering

Fatigheten forvirvas mot en képeskilling av 11 975 000 kronot. For att forvirvet i
sin helhet skall kunna genomf6ras maste ocksa dagens fordringsigare godkianna det
underhandsackord som féreslagits av Mora IIKK. Fér kommunens del innebir detta
att nuvarande fordran pa Mora IK motsvarande 19 755 000 skrivs ned med 90 %
vilket innebir en ackordsprocent pa 10 %.

Savil kopet av fastigheten som renoveringen 4t att betrakta som investeting och
kommer att utoka kommunens totala investeringar med ca 26,5 miljoner for 2013.

Nedskrivningen av kommunens fordran pd Mora IK fir en direkt dterverkan pd
resultatrikningen. Nedskrivningen 4r en kostnad som skall resultatforas i sin helhet
pa innevarande ar. Nedskrivningen paverkar foljaktligen kommunens resultat och
paverkar det egna kapitalet. Diremot kan sirskilda omstindigheter aberopas i
samband med bokslut 2013 och kostnaden kan hanteras “inom linjen” vilket inte
péaverkar balanskravsresultatet.

Det bor hir dock noteras att i samband med ackordsuppgorelsen med
fordringsigarna forbehaller sig Swedbank att driva in den del av skulden som
omfattas av kommunal borgen vilken uppgir till ca 2 miljonet.



Parallellt med forberedelserna infor ett Overtagande av hallen och vid analyserna av
kommande renoveringsbehov hat ingdende analyser av driftsbudgeten gjorts. Vi hat
kunnat konstatera att investeringat behover goras pa sévil kort som pa lang sikt
vilket naturligtvis okar kapitalkostnaderna. Samtidigt kan vi notera sinkta kostnader
genom minskat I6pande underhill, energieffektiviseringar, nedskrivning av skulder
samt det faktum att kommunen kan forhandla fram battre finansvillkor.
Sammantaget innebir detta att vi bedomer att nettokostnaden for anliggningsdriften
inte kommer att 6ka genom ett kommunal vertagande av ishallen. Detta forutsitter
dock att det finns en hyresgist i anliggningen som kan betala en hyra i nivi med de
intakter som transfererats under 2012.

Kopeavtal

Upprittat avtal med bilagor bifogas. Enligt punkt 9 1 detta avtal anges att Siljarens
16sa egendom som ingar i kopet skall fortecknas. P4 grund av tidspress har denna
forteckning dnnu ej upprittats. Om det 4r sa att det skall ske ndgon férdelning
mellan fast och 16s egendom kommer denna lista att bifogas och signeras vid
handlingarnas undettecknande. Fordelningen ar en konsekvens av hur gjorda
investeringar 4t hanterade hos siljaten och far marginell effekt for kommunen.

Ovrigt

Vid ett kommunalt 6vertagande av ishallen uppkommer delvis andra behov och krav
pa anliggningen. For att kunna nyttja hallen i s stor utstrickningen som méjligt kan
det vara intressant att gora en 6versyn om det med mindre investeringat kan vara
mojligt att anvinda hallen for andra aktiviteter 4n ishockey. Om hallen kan anviindas
dven till missor och konferenser skulle belaggningen kunna ékas. Om kommunen
t.ex. investerade i ett golv skulle hallen med kort anspanningstid kunna stillas om for
konserter eller missor. Vid ett kommunalt 6vertagande bor denna friga utredas.



Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige besluta:

1.

10.

Framforhandlad uppgorelse om underhandsackord med Mora IK och &vriga
fordringsigare godkdnns.

Forvirvet av Mora Stranden 2:10 (Ishallen) genomfdrs till en kopeskilling av
11 975 000 kronor samt att forvirvet sker genom fastighetsbildning

Godkinna framskrivet kopeavtal samt att bilaga 2 enligt avtalet kompletteras
senare.

Kommunstyrelsen far 1 uppdrag att utéka investeringsutrymmet f6r 2013
med upp till 26,5 miljoner kronor for att finansiera férvarvet samt det akuta
renoveringsbehovet av ishallen.

Finansieringen av nedskrivning av lin belastar kommunens egna kapital.

Uppdra till tekniska forvaltningen att inarbeta de faktiska driftskostnaderna i
kommande budgetarbete for 2014.

Uppdra till Tekniska nimnden att uppritta hyresavtal med Mora IK och
samtidigt tillse att gamla avtal och 6verenskommelser med Mora IK eller
dess dotterbolag upphor att gilla.

Uppdra till Tekniska nimnden att i samband med avtalstecknande dterkriva
den forskottshyra som utbetalats avseende andra halvaret 2013.

Uppdra till Tekniska nimnden att uppritta en lingsiktig underhéllsplan for
ishallen.

Uppdra till tekniska namnden att utreda de praktiska och ekonomiska
konsekvenserna av investering i ett mobilt sports- och evenemangsgolv till
ishallen.

Peter Karlsson
Kommundirektor
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KOPEAVTAL
Mora Stranden 2:10

Siljare
Mora IK Fastighets AB, 556358-4936, Box 142, 792 23 Mora

Kopare
Mora kommun, 212000-2213, 792 80 Mora

1.

6.1

Overlatelseobjekt

Fastigheten Mora Stranden 2:10 ("Fastigheten™).

Overlatelseférklaring och kopeskilling

Séljaren 6verlater hdrmed Fastigheten till Koparen mot en éverenskommen kdpe-
skilling av elvamiljonerniohundrasjuttiofem (11 975 000) kronor och pé de nér-
mare villkor som anges i detta avtal.

Tilltriidesdag och betalning av kopeskilling

Koparen skall tilltrdda Fastigheten senast inom 5 bankdagar efter det att villkoret
for genomférande av detta kopeavtal enligt punkt 15 nedan uppfyllts.

Kopeskillingen skall av K6paren betalas kontant pa tilltrddesdagen.

Kopebrev

Nir kopeskillingen i sin helhet betalts skall képebrev uppréttas och undertecknas
av parterna.

Likvidavrikning
Likvidavrikning skall uppréttas pa tilltrddesdagen.
Inteckningar, servitut och nyttjanderiitter

Fastigheten belastas av 3 st inteckningar om totalt SEK 4 777 000, se bifogade




6.2

6.3
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utdrag ur fastighetsregistret, bilaga 1. Samtliga pantbrev dr datapantbrev och in-
nehas av Swedbank AB, Box 174, 792 23 Mora. Séljaren skall tillse att datapant-
breven pé tilltrddesdagen &r tillgéingliga for Koparen genom att ha dverforts till
dgararkivet hos Lantméteriverket.

Utrymmen inom Fastigheten &r f6r nérvarande uthyrda till Képaren vilken upplé-
ter sddana utrymmen till Mora IK, skolor, foreningar och allménheten.

Frén och med tilltrddesdagen kommer Koparen att genom sérskilt hyresavtal upp-
lata ratt till Mora IK att nyttja Fastigheten. Genom sadant hyresavtal kommer
dven att sikerstéllas andra foreningars-, skolors- och allménhetens ritt att nyttja
Fastigheten.

Fastigheten belastas 1 &vrigt av de servitut och réttighetsupplatelser som framgér
av bifogade utdrag ur fastighetsregistret, se bilaga 1.

Forsikringar

Séljaren svarar for att Fastigheten dr fullvirdesforsikrad till och med tilltridesda-
gen. Om Fastigheten drabbas av skada skall 6verlatelsen dndé fullfoljas. Koparen
skall betala den 6verenskomna kopeskillingen men &vertar i gengéld rétten till
forsékringsersittning.

Séljaren skall bitrdda Koparen gentemot forsdkringsbolaget om nagot skadefall
intréffar, genom att 6verléta rétten till forsikringserséttningen och i 6vrigt.

Fordelning av utgifter och inkomster m.m.

Kostnader for och intékter fran Fastigheten som bel6per sig pa tiden till och med
tilltradesdagen skall betalas respektive uppbédras av Siljaren. Koparen skall std
kostnader for och uppbéra intékter fran Fastigheten, vilka beldper sig péd tiden
fran tilltrddesdagen. Detta géller &ven skatter.

Fordelning av kostnader och intékter skall regleras i likvidavrakning pé tilltrddes-
dagen. Vissa l6pande avtal avseende Fastighetens forsérjning med vérme, el, V/A
m.m. kan avslutas forst efter tilltrddesdagen varfor Séljarens faktiska kostnader
avseende sddana avtal och leveranser skall betalas av Koparen omgéende efter
senare debitering fran Séljaren. Uppkommer i 6vrigt behov av ytterligare avrék-
ning mellan parterna skall sddan ske snarast efter det att ny avrdkningspost blivit




8.2

10.

11.

12.

Sida 3 (5)

kind.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt dr parterna inforstddda med
att betalningsskyldigheten &vilar den av dem som &r #gare av Fastigheten den 1
januari respektive &r. Parterna emellan skall emellertid avrdkning och férdelning
ske per tilltrddesdagen pa sétt som angivits ovan.

Séljaren skall tillse att leverantorer pé tilltridesdagen ldser av Fastighetens métare
for forbrukning av el, vatten, virme m.m.

Siljarens 16sa egendom m.m.
I kopet ingar den Séljarens 16sa egendom som fortecknats i bilaga 2.

Den Séljarens 16sa egendom som per tilltrddesdagen kvarldmnats inom Fastighe-
ten tillfaller Koparen utan 16sen. Séljaren ansvarar inte fér ndgon borttransport
eller kvittblivning av 16s egendom som har l&mnats inom Fastigheten. Séljaren &r
inte heller skyldig att utféra ndgon avstddning eller rengdring av Fastigheten.

Lagfartskostnader

Med kopet forenade lagfartskostnader skall betalas av K6paren.
Fastigheten skall emellertid i forsta hand genom fastighetsreglering dverforas till
en av Koparen dgd fastighet, se nedan.

Overlimnande av handlingar

Pa tilltrddesdagen skall Séljaren, efter det att kopeskillingen till fullo betalats, till
Koparen for undertecknande 6verldmna kvitterat kopebrev avseende Fastigheten
och de 6vriga handlingar som erfordras for att Koparen skall fa lagfart. Séljaren
skall vidare till Koparen &verldmna samtliga, serviceavtal, ritningar m.fl. hand-
lingar som Siljaren innehar och som &r av betydelse for Koparen som ny égare av
Fastigheten.

Fastighetens skick samt friskrivningsklausul

Séljaren friskriver sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheten. K6paren
har beretts tillfille att fore avtalet 1ata besiktiga Fastigheten genom sakkunnig




13.

14.

15.

Sida 4 (5)

person och forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick och avstar med bindan-
de verkan fran alla ansprdk mot Séljaren p& grund av faktiska fel, inklusive s.k.
dolda fel, rorande Fastigheten. Friskrivningen inkluderar séledes dven skyldighet
och kostnader pa grund av miljéskador eller f6r att forebygga, hindra eller mot-
verka att skada eller oldgenhet uppstar pa grund av fororeningar.

Kdoparens skyldigheter

Séljarens avtal med leverantdrer av virme, el, V/A m.m. kommer att uppségas till
upphorande snarast mojligt efter tilltrddesdagen. Det aligger Kdparen att, frén och
med den tidpunkt Siljarens avtal avseende vérme, el, V/A och 6vriga for Fastig-
hetens drift och skotsel nddvéndiga avtal upphor, teckna egna sadana avtal.

Fastighetsreglering

Parternas avsikt &r att den egendom som representeras av Fastigheten, d.v.s. all
mark inklusive byggnader och fastighetstillbehor, i forsta hand genom fastighets-
reglering skall 6verforas till en av Koparen dgd fastighet.

Séljaren skall dér sa erfordras medverka till att den avsedda fastighetsregleringen
kan genomfbras.

Séljaren lémnar hérmed sitt medgivande till att Fastigheten, enligt villkor i denna
kopehandling, genom fastighetsreglering &verfors till en av K6paren anvisad fas-
tighet samt ger hdrmed, genom undertecknande av detta kopeavtal, Koparen
fullmakt att anstka om fastighetsreglering for genomférande av sddan fastighets-
bildning och att i samtliga frégor foretrdda Séljaren vid sddan fastighetsbildnings-
forrattning.

Viljer Koparen att inte ansdka om- eller &terkallar Kdparen sokt fastighetsbild-
ning eller instélls fastighetsbildningsforrdttningen, skall Koparen omgaende stka
lagfart.

Ko&paren skall st& samtliga kostnader for fastighetsbildningen.

Villkor
Detta kopeavtal &r villkorat av

att Koparen genom behorigt organ godkénner detta avtal senast den 30 juni 2013
och att sadant beslut dérefter vinner laga kraft.
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Skulle ovanstdende villkor inte uppfyllas dr detta kdpeavtal forfallet och utan
péfoljd eller erséttningsskyldighet for ndgon part.

Detta kopeavtal &r upprittat i tva likalydande exemplar, varav Siljaren och K&paren
tagit varsitt

Saljarens underskrift: Ké&parens underskrift:
Moraden / 2013 Moraden / 2013
MORA IK FASTIGHETS AB MORA KOMMUN

Bevittning séljare:
Ovanstéende namnteckningar bevittnas

Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilagor:
Bilaga 1 — Utdrag ur lantmiteriverkets fastighetsregister
Bilaga 2 — Los egendom som ingér i kopet
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Bilaga 1

Fastighet MORA STRANDEN 2:10

Fnr: 200265473
B Lan: 20, DALARNA Kommun: 62, MORA

Forsamling: 01, MORA

Tidigare W-MORA MORKARLBY 13 39

beteckning  p o distrerat: 1994-06-08 Akt: 2062-1200
W-MORASTRAND * STG 2

Ursprung MORA MORKARLBY 13:5

Adress Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Hantverkaregatan 31 792 31 Mora Mora
Populdrnamn: Fm mattsson arena

Areal Totalareal: Varav land: Varav vatten:
16364 kvm 16364 kvim 0 kvm
1,6364 ha 1,6364 ha 0 ha

Atgarder Datum: Akt:
Fastighetsréattsliga
HEMMANSKLYVNING 1910-10-01 20-M0J-878
AVSTYCKNING INDELNINGSANDRING 1936-11-25 20-M0J-1924
FASTIGHETSREGLERING 1981-06-18 20-1980/1177
FASTIGHETSREGLERING 1987-08-28 2062-209
LEDNINGSATGARD 1990-02-23 2062-532
LEDNINGSATGARD 1993-04-08 2062-1075
LEDNINGSATGARD 1999-12-08 2034-1149
EASTIGHETSREGLERING 2004-12-23 2062-2559
LEDNINGSATGARD 2007-01-09 2062-2867
‘Tekniska
EXPROPRIATIONSMATNING FIG12-14 -- 20-M0S-241

Avskild STRANDEN 1:26 STRANDEN 2:11 STRANDEN 22:1

fastighet

Andel i Ev. andelstal Inom parantes

samf. MORA STRANDEN MORA STRANDEN MORA STRANDEN MORA STRANDEN
S:27 S:29 S:30 S:32
MORA STRANDEN MORA STRANDEN MORA STRANDEN MORA STRANDEN
$:33 $:34 $:35 S:36
MORA STRANDEN MORA STRANDEN MORA STRANDEN MORA STRANDEN
S:37 S5:38 S:39 5:40

http://aspx.infotrader.se/fastighet/

2013-03-25
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Koordinater - omrade: X-koord: Y-koord: Punkttyp:  Karta:
1 6763662.5 474645.3 Central -MORA
6766319 1431085 (RT90)

Markreglering

BALDER OCH LISSELBY M FL

Plan:
Aktbeteckning:
Genomforande:
Anmérkning:
Berdrd kommun:

KV HUGIN M FL
Plan:
{ Aktbeteckning:
Genomfdrande:
* Berord kommun:

Sok efter InfoPlan.

Stadsplan

2062-P1979/6 Beslutsdatum: 1979-05-09
1987-07-01 - 1992-06-30

ANDRADE BESTAMMELSER SE AKT 2062-P245
MORA

Stadsplan

2062-p17 Beslutsdatum: 1988-05-19
1988-05-19 - 1992-06-30 '
MORA

Réttigheter  Redovisningen kan vara ofullstindig.

Ledningsratt
Officialservitut
Ledningsratt
Ledningsratt
Ledningsréatt

Siok efter InfoRitt.

Akt: 2062-532.1

Akt: 2062-2559.1
Akt: 2034-1149.1
Akt: 2062-1075.1
Akt: 2062-2867.1

Byggnad / Det finns 2 byggnad/er pé fastigheten, Sék efter InfoByag.

Omrade

( Det bor 306 personer inom 250m. Sék efter grannskapsinformation.

Inskrivning  senaste &ndring for fastigheten: 2012-04-02

Status

Lagfart Agare:
556358-4936

MORA IK FASTIGHETS AB

BOX 142

792 23 MORA
Fang:
Kdpeskilling:
Akt:

Anm.:

Tidigare Tid. Agare:

http://aspx.infotrader.se/fastighet/

Kop 2004-11-23
1 (Avser hela fastigheten)

0502020 Inskrivningsdag: 2005-01-27
FORBEHALL OM OVERLATELSE

Page 2 of 3

G4 till:

L

2013-03-25
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agare

Inteckningar

212000-2213

MORA KOMMUN

Fang: Kop Féng, datum: 1980-01-31
Kopeskilling: (Ingen képeskilling)

Akt: 8004430 Inskrivningsdag: 2005-01-27

Antal: 3st Summa: 4 777 000

Férmansordn: 1 Summa: 500 000 SEK
Inskr.dag: 2005-01-27 Akt: 0502023

Innehavare: 10/15484 SWEDBANK AB,BOX 174,792 23 MORA
Not:

Férmansordn: 2 Summa: 2 000 000 SEK
Inskr.dag: 2005-01-27 Akt: 0502025

Innehavare: 10/15485 SWEDBANK AB,BOX 174,792 23 MORA
Not:

Férméansordn: 3 Summa: 2 277 000 SEK

Inskr.dag: 2012-04-02 Akt: 1207426

Innehavare: 12/7427 SWEDBANK AB(PUBL),BOX 717,79129 FALUN
Not:

http://aspx.infotrader.se/fastighet/

Page 3 of 3

2013-03-25




Sammanstélining scenario for Mora Iks behallning vid férsiljning fastighet och ackordsuppgorelse

Mora IK Fastighets AB 2013-02-28

Forséljningspris

Kopeskilling 1975 500
Tillkommande képeskilling enligt information 10 000 000
Summa forsiljningspris 11 975 500 11 975 500

Anlaggningstillgangar

1110 Byggnader 39 293 935
1130 Mark 3500 000
1119 Ackumulerade avskrivningar pa byggnader -7 423 135
Summa fastighet 35 370 800
1210 Maskiner 1046 340
1219 Ackumulerade avskrivnh Maskiner -678 525
1220 Maskiner och inventarier 4078 515
1229 Ack avskr pa inventarier o verktyg -3 255 393
Summa maskiner o inventarier 1190 937
Summa anléggningstillgangar 36 561 737 36 561 737
REALISATIONSRESULTAT -24 586 237
Ackordsuppgérelser, forutsatt acckord om: 90%
Reverslan Mora Kommun -19 755 000
Bank 1 -3 249 000
Bank 1 -924 661
Bank 2 -1 477 500
Bank 2 -236 663
Bank 3 -3 500 000
Summa lan -29 142 823
Avskrivning av lan 26 228 541 26 228 541
Resultat "rekonstruktion" Mora IK Fastighets AB 1642 304
Eget kapital
Minimalt bundet kapital 50 000
Méjligt fritt kapital 822486 822 486
Méjligt fritt eget kapital efter "rekonstruktion"* 2464790

Ska beaktas att detta &r beroende av évrigt resultat under arets sista manader.

Skulder Mora IK
Avrékningskonto -4 126 082 4126 082

Potentiellt varde for Mora IK efter "rekonstruktion" 6 590 872
Ska beaktas att detta &r beroende av évrigt resultat under arets sista manader.



