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Die Bedeutung von Bahnhofsgebduden in Sachsen-Anhalt

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Land Sachsen-Anhalt setzt auch in Zukunft auf einen leis-
tungsstarken offentlichen Personennahverkehr. Dazu zdhlen
neben einem guten Angebot an Bahn- und Busverbindungen
auch attraktive, fahrgastfreundliche Haltestellen und Verkehrs-
stationen.

Bis auf die groRen Bahnhofe in den Oberzentren sowie einzelne
kleinere Stationen befinden sich viele der mehr als 200 Bahn-
hofsgebdude in unserem Land in einem eher unbefriedigenden
Zustand.

Neben dem enormen Handlungsbedarf sind an zahlreichen
Standorten aber auch Potenziale vorhanden, die Empfangsge-
bdaude der Bahnhofe zu sanieren und einer nachhaltigen Nut-
zung zuzufiihren, von der Fahrgaste, Bewohner und Touristen
gleichermaRen profitieren.

Gelungene Beispiele aus mehreren Bundeslandern unterstitzen die Hoffnung, dass auch in Sachsen-
Anhalt nach und nach Bahnhofsgebdude revitalisiert werden kénnen. Mit der Entwicklung erster Pilot-
projekte im Rahmen des EU-Forschungsvorhabens ,REVITA“ hat das Land Sachsen-Anhalt einen An-
fang gemacht und seine Ambitionen unterstrichen, eine landesweite Entwicklung zur Erhaltung und
nachhaltigen Nutzung maglichst vieler Bahnhofsgebdude voranzubringen.

Ich erhoffe mir, dass mit dieser Broschiire weitere Stadte und Gemeinden des Landes sowie lokale
Akteure und Privatinvestoren angeregt werden, auch ,ihre” Bahnhofsgebdude vor dem Niedergang zu
retten und wiederzubeleben. Das Land Sachsen-Anhalt bietet neben verschiedenen Férderprogram-
men auch eine konzeptionelle Unterstiitzung an. Die landeseigene NASA GmbH steht Ihnen dabei als
verlasslicher Partner gern zur Verfligung!

Tl o

Dr. Karl-Heinz Daehre
Minister fur Landesentwicklung und Verkehr
des Landes Sachsen-Anhalt
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1 Licht und Schatten - eine kritische Bestandsaufnahme

1.1 Handlungsbedarf und Potenziale

Bahnhofe sind fir die Reisenden das Eingangstor
zur Stadt. Sie haben neben verkehrlichen auch
gestalterische und stadtebauliche Anforderun-
gen zu erfillen.

Vor allem die Fortschritte in der Eisenbahntech-
nik haben jedoch in der Vergangenheit dazu
beigetragen, dass viele Bahnhofsgebdude ihrer
urspriinglichen Funktion enthoben wurden. Die
technische Durchfiihrung des Eisenbahnverkehrs
wird heute in aller Regel von wenigen zentralen
Betriebsstellen aus gesteuert. Serviceschalter fur
die Nutzer des Schienenpersonennahverkehrs
sind nur noch an den groReren Bahnhofen an-
zutreffen. Funktionen wie die klassische Gepack-
aufbewahrung und Dienstraume fiir das Bahn-
personal sind entbehrlich geworden.

Vor diesem Hintergrund sind die architektonisch
oft ansprechenden Gebaude nicht mehr fir den
Bahnbetrieb notwendig, stehen leer bzw. wer-
den nur noch in geringen Teilen genutzt. Das
hat wiederum zur Folge, dass sich dem Reisen-

Funktionaler Bahnhof

Funktionswandel der Bahnhofsgebdude aus Sicht der DB AG, Skizze der DB Station&Service AG, Mai 2008
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Bf Osterburg: Bahnsteige runderneuert, Gebaude abgehdngt

den seit einigen Jahren nicht selten ein Anblick
des zunehmenden baulichen Verfalls bietet, der
den Aufenthalt an den Bahnhofen wenig attraktiv
macht. Parallel dazu wachsen die erforderlichen
Sanierungsaufwendungen stetig. Trotz einiger
Streckenstilllegungen in den vergangenen Jah-

Historischer Bahnhof
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ren verfligt das Flachenland Sachsen-Anhalt nach
wie vor Uber ein vergleichsweise dichtes Schie-
nennetz mit einer groRen Zahl an Bahnhofen und
Bahnhofsgebduden. Um dieses zu erhalten, be-
darf es neben einem attraktiven Verkehrsange-
bot mit schnellen Verbindungen, komfortablen
Fahrzeugen sowie ansprechendem Service und
giinstigen Tarifen auch attraktiver Bahnhofe mit
fahrgastfreundlicher Ausstattung.

Empfangsgebdude Magdeburg Hbf

Die DB Station & Service AG (DB S&S) hat in der
Vergangenheit bundesweit einen Teil der kleinen
und mittelgroBen Bahnhofsgebdude verduBert
und damit die Verantwortung fur dringend erfor-
derliche Investitionen zur Sanierung und Nach-
nutzung der Gebdude verlagert.

Im Gegensatz dazu sind in die groRen, stark fre-
quentierten Bahnhofsgebaude, die zum soge-
nannten ,Kernportfolio“ gehoren, in den letzten
Jahren seitens der DB S&S erhebliche Investitio-
nen geflossen. Durch die Schaffung neuer Miet-
objekte sowie hoher Auslastungsquoten kdénnen
diese Bahnhofsgebdude, zu denen in Sachsen-
Anhalt unter anderem die Hauptbahnhofe von
Halle (Saale) und Magdeburg zahlen, wirtschaft-

lich betrieben werden.

Aus Sicht des Landes Sachsen-Anhalt bergen je-
doch auch viele mittelgroRe Bahnhofe aufgrund
hoherer Fahrgastzahlen sowie ihrer guten Lage
im Siedlungsgefiige erhebliche Potenziale fir
eine Wiederbelebung der Empfangsgebdude. Ziel
ist es, diese gegenwadrtig unzureichend genutz-
ten oder komplett leerstehenden und verschlos-
senen Bahnhofsgebdude zu sanieren und einer
nachhaltigen Nutzung zuzufiihren, unabhdngig
ob sie weiterhin im Eigentum der Deutschen
Bahn AG (DB AG), der Kommune oder privater In-
vestoren sind. Mit Blick auf eine 6ffentliche Nut-
zung durch Fahrgéste des OPNV ist dabei auch
eine finanzielle Unterstiitzung durch das MLV
maoglich.

1.2 Eigentumsverhdiltnisse und
Vermarktungsperspektiven

Seitens der DB AG sind in den letzten Jahren
neben Einzelverkdufen an Stadte und Gemein-
den vor allem ein Paketverkauf von bundesweit
inzwischen Uber 1.000 Bahnhofsgebduden an
ein britisch-deutsches Bieterkonsortium (Patron
Capital Ltd.) vorgenommen worden, der in der
Offentlichkeit zu erheblichen Spekulationen zur
Zukunft der Bahnhofsgebdude gefiihrt hat.

Im Land Sachsen-Anhalt hat die DB S&S in den
letzten Jahren insgesamt 91 Bahnhofsgebdude
an die Patron Capital Ltd., 14 an andere Privatin-
vestoren und 6 an Kommunen verdauBert (Mai
2008, Angabe DB S&S). Ein Verkauf weiterer Im-
mobilien wird angestrebt, so dass letztlich vor-
aussichtlich nicht mehr als die 13 Bahnhofsge-
baude des Kernportfolios im Bestand der DB AG
verbleiben sollen.

Zielstellung der neuen Eigentiimergesellschaft
Patron Capital Ltd. ist vordergriindig der Erhalt
der Gebdude. Dabei sollen gemeinsam mit den
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Kommunen und den Mietern Nutzungskonzepte
entwickelt und dringend notwendige Sanierun-
gen und Modernisierungen begonnen werden. In
Einzelfallen ist auch ein Weiterverkauf der Immo-
bilie nicht ausgeschlossen.

Auch die bereits heute in kommunaler oder pri-
vater Hand befindlichen Bahnhofsgebdude sollen
- soweit nicht bereits erfolgt - nach und nach
neuen Nutzungen zugefiihrt werden, wobei hau-
fig ein Nebeneinander von gewerblichen und
nichtkommerziellen Nutzungen angestrebt wird.

Salzwedel

Gardelegen

¥Or
Berga-Kelbra

@ Kemportfolio DB S+S
@ Verkaufsportfolio DB S+5
Q© Patron Capital Ltd.

@ Kommunen /
kommunale Unternehmen

Eigentumsverhaltnisse ausgewdhlter Bahnhofsgebaude in
Sachsen-Anhalt, Stand September 2008
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1.3 Gelungene Beispiele

Deutschlandweit gibt es mittlerweile eine Reihe
von gelungenen Projekten zur Wiederbelebung
von Bahnhofsgebauden, die Mut machen fir die
Realisierung weiterer Vorhaben und zudem wert-
volles Know-how im Hinblick auf Konzepterstel-
lung, Finanzierung und Betrieb generiert haben.
Die Erfolgsfaktoren solcher Projekte ahneln sich
meist. Entscheidend ist insbesondere die Bereit-
schaft von lokalen Akteuren (Kommune, ortsan-
sdssige Vereine oder Unternehmen), sich durch
Erwerb, Sanierung und Betrieb fur den Erhalt und
die Nachnutzung der Bahnhofsgebaude zu enga-
gieren. Die Auswahl der Nutzungen sollte még-
lichst gewerblich-dienstleistungsorientiert sein,
um die Nachfrage von Fahrgasten, Anwohnern
und Touristen zu decken sowie eine nachhaltige
Wirtschaftlichkeit zu erzielen. Das konkrete Nut-
zungs- und Betreiberkonzept ist jedoch standort-
bezogen zu entwickeln und zu realisieren. Dabei
muss die Kommune nicht immer Eigentiimerin
sein und den Betrieb selbst Ubernehmen, sie
kann auch durch vielfaltige Aktivitaten das Vor-
haben férdern und vorantreiben.

Zu den positiven Beispielen in Sachsen-Anhalt
zahlt der Bahnhof Oschersleben (Bode) an der
Strecke Magdeburg - Halberstadt. Dort sind in
den vergangenen Jahren im ehemaligen Postge-
baude am Bahnhofsvorplatz eine Servicezentra-
le mit verschiedenen Mobilitdatsdienstleistungen,
ein Bistro, offentliche Toiletten und zwei Woh-
nungen eingerichtet worden. Zusatzlich aufge-
wertet wird das Gebdude durch die moderne und
fahrgastfreundliche Neugestaltung des Bahn-
hofsumfeldes mit P+R- und B+R-Anlagen.
AuBerdem wird gegenwidrtig das Empfangsge-
bdude des Bahnhofs Halberstadt mit erheblicher
finanzieller Unterstiitzung seitens des Landes
Sachsen-Anhalt umfassend saniert. Dabei wird
die historische Fassade wieder freigelegt und das



Neue Nutzungen fir alte Bahnhofe in Sachsen-Anhalt

(WVV\

A

Zukunftige Fassadenansicht des Bahnhofsgebaudes Halberstadt (Arge Bahnhofsgebdude Halberstadt, GroR Quenstedt, 2008)

Gebaude zuniachst vollstandig entkernt.
AnschlieRend werden neben einer Mobilitatszen-
trale und Wartebereich fiir Fahrgaste moderne
Laden und Blros eingerichtet. Weiterhin wird
ein direkter Zugang vom Erdgeschoss zum Haus-
bahnsteig geschaffen. Der Umbau des Gebau-
des wird barrierefrei erfolgen und soll im ersten
Halbjahr 2010 abgeschlossen sein. Projekttrager
ist die NOSA GmbH, eine 100 prozentige Toch-
tergesellschaft der Stadt Halberstadt.

Zusammen mit der Umgestaltung der Verkehrs-
station durch die DB S&S und dem in den Vorjah-
ren neu gestalteten Vorplatz und angrenzenden
ZOB wird der Bahnhofsbereich in Halberstadt er-
heblich aufgewertet.

Die jahrelang hinter Wellblech versteckte Klinkerfassade des
Bahnhofsgebdudes Halberstadt vor dem Umbau

Auch die Kombination von Kultur und Gastrono-
mie ist haufig bei wiederbelebten Bahnhofsge-
bauden vorzufinden. Stellvertretend fiir viele Ob-
jekte seien an dieser Stelle die Bahnhofe Wetter
(Ruhr) und der Kulturbahnhof Wolfenbiittel ge-
nannt, die sich jeweils durch das Nebeneinander
von Stadtbibliothek und guter Gastronomie aus-
zeichnen. Die Verlagerung der Stadtbibliothek
in den Bahnhof zeigt dabei die Tendenz, dass
Bahnhofsgebaude zunehmend ihrem Verlust an
rein verkehrlichen Funktionen durch Integration
wichtiger Gemeinbedarfseinrichtungen trotzen
und infolgedessen gar einen Bedeutungsgewinn
im stadtischen Kontext erzielen kdnnen.

Das aufwendig sanierte Bahnhofsgebdude in Wolfenbiittel zeigt
ein spannendes Nebeneinander von Alt- und Neubau.
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Im Land Brandenburg ist der 2006 fertiggestellte
Spreewelten-Bahnhof* in Liibbenau (Spreewald)
hervorzuheben. Das historisch wertvolle Bahn-
hofsgebdude an der Strecke Berlin - Cottbus
wurde durch die ortsansdssige Wohnungsbau-
gesellschaft im Spreewald mbH (WIS) von der DB
AG erworben, aufwendig saniert und vermark-
tet. Die WIS betreibt selbst eine Mobilitdts- und
Tourismuszentrale im Erdgeschoss, eine durch
verschiedene Kinstler originell gestaltete Pensi-
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on im Obergeschoss sowie saisonal einen Fahr-
radverleih. Ein Café mit Cocktailbar rundet das
Nutzungskonzept ab.

Ndiheres unter: www.spreewelten-bahnhof.de

Auch die Stadt Luckenwalde hat das jahrelang
leerstehende Bahnhofsgebdude erworben und
zur Stadtbibliothek umgebaut. Durch einen mo-
dernen Neubau ist auch hier ein zusatzlicher
stadtebaulicher Akzent gesetzt worden.
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Bahnhofsgebdude Landsberg am Lech: Vorher ...

Der privat betriebene Biirgerbahnhof Landsberg
am Lech (Bayern) ist im Jahr 2007 von der ,Alli-
anz pro Schiene“ zum Bahnhof des Jahres gekiirt
worden. Er besticht durch sein umfangreiches
Angebot an Waren und Dienstleistungen, die
gleichermaRen von Fahrgasten, Anwohnern und
Touristen nachgefragt werden. In der neu gestal-
teten Bahnhofshalle wird durch einen Betreiber
ein breit gefdcherter Service angeboten: Mobil-

Bahnhofsvorplatz v

... und nachher.

agentur mit Fahrkartenverkauf und Fahrgastin-
formationen, Reiseangebote, Fahrrad- und Auto-
verleih sowie Veranstaltungsservice, Reiseshop,
Bistro mit groRziigiger Wartelounge sowie of-
fentliche Toiletten. Das Pradikat ,kundenfreund-
lichster Kleinstadtbahnhof“ wird durch die stetig
steigenden Besucher- und Umsatzzahlen seit der
Er6ffnung im Marz 2005 eindrucksvoll bestatigt.
Ndiheres unter: www.bahnhof-landsberg.de
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Das REVITA-Projekt - neue Ideen fiir Bahnhofsgebdude

2.1 Das Interreg llIb-Projekt REVITA

A Die Nahverkehrsservice
DAY Sachsen-Anhalt GmbH (NASA
GmbH) hat im Auftrag des
Landes Sachsen-Anhalt als deutscher Projekt-
partner an dem Interreg Illb-Projekt REVITA par-
tizipiert. Gemeinsam mit den Partnern aus Slo-
wenien, Polen, Griechenland und Bulgarien ist im
Zeitraum von Juni 2006 bis Mai 2008 die Revita-
lisierung von Bahnhofsgebduden an kleinen und
mittleren Stationen in touristisch gepragten Re-
gionen thematisiert worden. Neben der Erarbei-
tung von Strategien und Herangehensweisen fir
eine nachhaltige, wirtschaftlich tragfahige Nut-
zung der Gebdude haben sich die Partner zum
Ziel gesetzt, ausgewdhlte Pilotprojekte im jeweils
eigenen Land konkret zu entwickeln und deren
Modernisierung und Umnutzung planerisch und
finanziell vorzubereiten.

Die Gesamtkosten des REVITA-Projektes beliefen
sich auf 1,15 Mio. EUR, wovon der Part der NASA
GmbH 286.200 EUR betrug. Diese wurden zu 75

2 Germany,
i 3 Poland,
!?I?sg;:rl;zagx onyannell 5 e ; Region West Pomerania
- Thale e = Sczcecinek

- Burgkemnitz

INTERREG 111 B CADSES

1 Slovenia, s

Region Gorenjska o

- Bohinjska Bistrica 5 5 Bulgaria,

> .}I(ese!uce i Region South West
- Kranj - Pernik

- Lesce Bled e

4 Greece,
Region Central
- Agios Stefanos

Karte der im Projekt REVITA beteiligten Lander und Partner mit
den jeweiligen ausgewahlten Pilotprojekten
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Prozent aus EU-Mitteln finanziert.

Die NASA GmbH war gemeinsam mit ihrem exter-
nen Fachberater, der Agentur BahnStadt, als Pro-
jektpartner vor allem fiir die Analysephase sowie
das Projektmanagement zustandig.

Dabei wurde auf internationaler Ebene liber den
gesamten Projektzeitraum der Wissensaustausch
sowie die Mitteilung der Projektfortschritte unter
den Projektpartnern sichergestellt.

Dariiber hinaus konnten mit allen Projektbetei-
ligten Fachexkursionen zu Best-Practise-Beispie-
len im In- und Ausland durchgefiihrt sowie eine
professionelle Unterstlitzung hinsichtlich der
Entwicklung von Bahnstationen gewahrleistet
werden.

Auf Landesebene wurde frithzeitig eine Steue-
rungsgruppe aus Vertretern des Ministeriums fiir
Landesentwicklung und Verkehr (MLV), des Mi-
nisteriums fur Landwirtschaft und Umwelt (MLU),
der DB S&S sowie der Industrie- und Handels-
kammer ins Leben gerufen. Sie hat sowohl bei
der Auswahl der Pilotprojekte in Sachsen-Anhalt
mitgewirkt als auch deren Entwicklung Gber den
gesamten Zeitraum begleitet.

2.2 Die REVITA-Pilotstandorte
in Sachsen-Anhalt

Uber ein Bewerbungsverfahren sind zu Beginn
des REVITA-Projektes die Bahnhofsgebaude von
Burgkemnitz in der Diibener Heide sowie llsen-
burg und Thale im Nordharz, die sich durch ein
Uberdurchschnittliches lokales Engagement aus-
zeichneten, als deutsche Pilotstandorte ausge-
wahlt worden.

Dies wurde zum Anlass genommen, bereits friih-
zeitig an jedem der drei Standorte ein lokales
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Die Pilotstandorte des REVITA-Projekts in Sachsen-Anhalt.

Projektteam zu grinden, das sich jeweils aus
Vertretern der Kommunalverwaltung und Tou-
rismusinformation sowie Mitgliedern ortlicher
Vereine und des Gemeinderats zusammensetzte.
In regelmaRig stattfindenden Beratungen ist im
Projektteam das Vorhaben zur Wiederbelebung
des jeweiligen Bahnhofsgebdudes vorangetrie-
ben worden.

Die Kommunen als Vorhabentrdager und Bauherr
wurden insbesondere darin unterstiitzt, Mieter
und Betreiber flr unterschiedliche Einrichtun-
gen in den Bahnhofsgebduden zu finden und mit
ihnen gemeinsam Nutzungskonzepte zu entwi-
ckeln.

Weiterhin konnte den Stidten und Gemeinden
fachliche Unterstiitzung bei der Umnutzung von
Bahnhofsgebdauden (Umgang mit vorhandener
Bahntechnik, Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken, Baurechtserlangung) gewahrt werden.
Abgerundet wurden die Aktivititen des REVITA-
Projektes auf lokaler Ebene mit der Erstellung
von Betreiberkonzepten und Finanzierungspla-
nen sowie einer intensiven Mitwirkung bei der
Beantragung von Fordermitteln.

2.2.1 Burgkemnitz

Standort und Projekt

Der Bahnhof Burgkemnitz liegt an der Fernver-
kehrsstrecke Berlin - Halle(Saale) ca. 10 km nord-
ostlich von Bitterfeld und wird im Stundentakt
von den Regionalbahnlinien Lutherstadt Witten-
berg - Halle (Saale) Hbf bzw. Leipzig Hbf bedient.
Die tdglich gut 40 Zugabfahrten werden von ca.
100 Fahrgdsten genutzt.

Die Gemeinde Burgkemnitz (knapp 1.000 Ein-
wohner) liegt in einer touristisch gepragten Regi-
on am Westrand des Naturparks Diibener Heide
in einer ausgedehnten Bergbaufolgelandschaft
mit groRflachigen Seen. Westlich angrenzend
beginnt das weitlaufige Dessau-Worlitzer-Gar-
tenreich mit groRziigigen Parkanlagen und Land-
schaftsgarten.

Die Gemeinde hat bereits friithzeitig das bis dato
leerstehende Bahnhofsgebdude von der DB AG
erworben und mit Blick auf die touristische Ent-
wicklung die Zielstellung verfolgt, es als ,Ein-

Dessau-W'c')rIitzér
Gartenreich

Luth:arstadt Wittenberg

Dahlen
O

Touristisch attraktive Lage von Burgkemnitz
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Empfangsgebaude Burgkemnitz - Ansicht vom Bahnsteig

gangstor zur Dubener Heide" zu gestalten. Vor
diesem Hintergrund soll dem Bahnhof auch der
neue Name ,Heidebahnhof Burgkemnitz® zuer-
kannt werden.

Projektpartner und Nutzungskonzept

Im Rahmen eines internetbasierten Interessen-
bekundungsverfahrens ist im Sommer 2007 eine
private Betreibergesellschaft gefunden worden,

die in der Folgezeit gemeinsam mit der Gemein-
de und der Verwaltungsgemeinschaft Mulde-
stausee-Schmerzbach ein Nutzungskonzept ent-
wickelt hat. Dieses sieht neben einem Wartebe-
reich und Toiletten fur Fahrgdste einen kleinen
Reiseshop, Gastronomie mit Veranstaltungsraum
sowie einen Fahrradverleih vor. Im Obergeschoss
werden Bilrordume fir eine Tourismusagentur
eingerichtet. Die AuRenbereiche sollen in die
Umnutzung des Gebdudes, z.B. fiir Gastronomie,
einbezogen werden.

Projektablauf und Ausblick

Die Gemeinde und die Betreibergesellschaft ha-
ben im Dezember 2007 eine Rahmenvereinba-
rung unterzeichnet. Diese regelt die Kooperation
zwischen beiden Partnern in Bezug auf Investi-
tionen, Pachtvertrag, Betrieb und Vermarktung
sowie den angestrebten Zeitablauf. Wahrend die
Gemeinde weiter Eigentimerin des Gebdudes
bleibt, hat die Betreibergesellschaft als General-
pachterin die Mdglichkeit der Untervermietung
einzelner gewerblicher Mieteinheiten (z.B. Gas-
tronomie und Reiseshop) an Dritte.

1

Gastraum

1

Fahrradverleih

Aufenthaltsraum
dffentlicher Bereich

a|
——
Zugang
betindertengerecht

ARRAE

I-W-¥:[a]
&)
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— R e N e I s s B
] Bestand
i
i Cheaic -
| | Familienfeiern N\
i
i
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1o [0 imbies  wartonverkaur
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Nutzungskonzept Bahnhofsgebdude Burgkemnitz (Architekturbiiro Schmidt, Grafenhainichen, Mai 2008)
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Am ,Tag der offenen Tir“ konnten Besucher und potenzielle
Betreiber alle Raume in Augenschein nehmen.

Im Jahr 2008 ist die Umbauplanung erstellt und
die Investitionsforderung beantragt worden.
Gegenwartig befindet sich das Vorhaben in der
baulichen Realisierung, die Eroffnung ist fir
Frihjahr 2009 geplant.

Investitionen und Finanzierung

Die Investitionskosten fiir die bauliche Struktur
(Sanierung der baulichen Hille und Innenausbau)
belaufen sich auf ca. 540.000 EUR. Das Land
Sachsen-Anhalt fordert das Vorhaben durch die
zustdandige NASA GmbH aus dem Schnittstellen-
programm mit ca. 200.000 EUR.

Weitere Zuwendungen wurden im Rahmen der
Forderung der landlichen Entwicklung aus dem
EU-Programm (ELER / LEADER) gewahrt, so dass
der kommunale Eigenanteil noch gut 120.000
EUR betragt.

Die Investitionen in die Inneneinrichtung des Ge-
baudes belaufen sich auf ca. 50.000 EUR. Diese
werden von der Betreibergesellschaft Gbernom-
men.

2.2.2 llsenburg

Standort und Projekt

Die Stadt llsenburg (ca. 6.300 Einwohner) liegt
im Nationalpark Harz inmitten eines weitlaufigen
Netzes von Wander- und Trekkingwegen unweit
des Brockens.

Der am Stadtrand positionierte Bahnhof llsen-
burg wird im Stundentakt bedient, und zwar ab-
wechselnd von Regionalexpressziigen der Ver-
bindung Hannover - Halle (Saale) bzw. vom Harz-
Elbe-Express auf der Relation Vienenburg - Halle
(Saale). Mit Blick auf den Abschluss der Strecken-
ausbauarbeiten Halberstadt - Vienenburg und
die Herrichtung der Verkehrsstation in llsenburg
wird eine Steigerung des derzeitigen Reisenden-
aufkommens von ca. 400 tdglichen Fahrgdsten
erwartet.

Die Stadt llsenburg hat im Jahr 2007 das denk-
malgeschitzte Empfangsgebadude (Baujahr etwa
1885) von der DB AG erworben. Es stand zu die-
sem Zeitpunkt bis auf eine Wohnung im Ober-
geschoss komplett leer und prdsentierte sich
- nicht zuletzt aufgrund jahrzehntelang ausblei-
bender Modernisierungen - in einem vernachlas-
sigten Erscheinungsbild.

—— s
$
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Lage des Bahnhofsgebidudes llsenburg zwischen neu

gestaltetem Bahnhofsumfeld und Bahnanlagen
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Ziel der Stadt Ilsenburg war von Beginn an, das
Gebdude wieder zu einem attraktiven Eingangs-
tor in die Stadt Illsenburg mit multifunktionalen
Nutzungen fiir Besucher und Bewohner zu ent-
wickeln.

Das unmittelbare Bahnhofsumfeld wurde bereits
in den Vorjahren im Rahmen des Schnittstellen-
programms mit der Anlage von Bushaltestellen
und P+R-Pldtzen nachhaltig aufgewertet.

Projektpartner und Nutzungskonzept

Innerhalb des REVITA-Projektes konnten bis Ende
2007 einige Interessenten flur den Betrieb ver-
schiedener Einrichtungen im Empfangsgebaude
gefunden werden. Daraufhin wurde gemeinsam
mit ihnen ein Nutzungs- und Raumkonzept ent-
wickelt, das ihren Bedurfnissen hinsichtlich der
Lage und GroRe ihrer Mietflachen entsprach und
als Grundlage fiir die Umbauplanung diente.

Obergeschoss

Einrichtung von Pensions-
zimmern fiir Touristen

Leerstehendes Bahnhofsgebaude Illsenburg (Nov. 2006)

Das Konzept sieht als Nutzungen neben einem
zentralen Aufenthaltsbereich Verkaufsflachen
fir regionale Produkte, Fahrscheine und Touris-
musartikel sowie Kiosk und Imbiss vor. Weiterhin
sind Fahrradservice inklusive Radverleih und 6f-

Nutzungskonzept
Erdgeschoss

Verkauf von regionalen
Produkten (Ostprodukte)

Fahrradservice (Service, Verkauf, Ver-
leih, Aufbewahrung, gefiihrte Radtouren)

Backshop / Kiosk / Imbiss, Fahrkarten-
verkauf und Fahrgastinformationen

Wartebereich / Aufenthalt fiir Fahrgaste

I:l Offentliche Toiletten, ErschlieBung

Nutzungskonzept Bahnhofsgebdude llsenburg (Bauplanungsbiiro Burkhard Spormann, Wernigerode, Mai 2008)
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Lokale Arbeitsgruppe: Diskussion der Projektentwicklung am
Tisch des Biirgermeisters

fentliche Toiletten im Erdgeschoss sowie die Ein-
richtung von Pensionszimmern im Obergeschoss
vorgesehen. Die Rolle der Stadt llsenburg war
von Beginn an klar definiert: Eigentiimer, Bauherr
und Nutzer der offentlichen Bereiche.

Bauherr, Architekt und kiinftige Nutzer vor dem umzubauenden
Bahnhofsgebadude Ilsenburg

Projektablauf und Ausblick

Zu Beginn des REVITA-Projektes wurde eine loka-
le Arbeitsgruppe aus Vertretern der Stadtverwal-
tung, der stadtischen Tourismusinformation, der
Kaufmannsgilde und Stadtratsmitgliedern ge-
griindet, die die Projektentwicklung unterstiitzt
und begleitet hat. Gemeinsam hat man sich auf
ein transparentes, offenes Verfahren zur Betrei-
bersuche verstandigt und dieses anschlieRend
- begleitet von einem Tag der offenen Tir im
Bahnhofsgebadude - auch durchgefiihrt.

Nach Festlegung des Nutzungskonzeptes wur-
de die Planung zur umfassenden Sanierung und
Modernisierung des Gebdudes begonnen. Zur
Vereinfachung des Baurechtsverfahrens konnte
zeitgleich beim Eisenbahn-Bundesamt fir das
Bahnhofsgebadude eine ,Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken® (Entwidmung) erwirkt werden.

D piw put Qe e Gpw

i ]
ﬁ Bahnhof lisenburg

Startseite Tag der offenen Tir Projektinfo.

Interessenbekundung Links  Kontakt

Revi

ierung des Empfangsgebaudes Bahnhof lisenburg

Objektinformationen

Raumkonzept

Auszug aus dem Internet-basierten Interessenbekundungs-
verfahren (Juni/Juli 2007)
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&t 10r die

“_f.‘-’ i el ien in Sachs ;
Umbau des Bahnhofsgebidudes lisenburg

Viarkaul von regionalen Produkten
Angestrebie Nutzungen mmﬂﬂw .
Ileing i

Anhalt

Fahrradstation
mmmundmrq-mmrmnlwlﬁ
F i im Oberg

Stadt llsenburg, Bauami, Telefon 039452 - 84161
Planung 2007 - 2008, Realisierung 2008 - 2008

Das Bauschild am Gebdude kindigt es schon an: Hier wird sich
in den kommenden Jahren vieles verandern!

Mit der nunmehr zustandigen unteren Bauauf-
sichts- und der Denkmalschutzbehérde sind
frihzeitig Ortstermine und Abstimmungen im
Hinblick auf die einzuholende Baugenehmigung
durchgefiihrt worden. Die Antrdge fiir Investiti-
onsforderungen sind im Fruhjahr 2008 fristge-
maR gestellt worden, Ende 2008 erfolgte der
Baubeginn fiir den ersten Bauabschnitt. Die Fer-
tigstellung und Eréffnung ist fiir 2009 geplant.

Investitionen und Finanzierung

Die Investitionskosten fir die bauliche Struk-
tur (Sanierung der baulichen Hille und Innen-
ausbau) und Inneneinrichtung des Gebaudes
betragen ca. 2 Mio. EUR. Neben Mitteln aus dem
Schnittstellenprogramm des Landes in Hohe von
ca. 700.000 EUR konnen voraussichtlich auch
erhebliche Gelder der Stadtebauforderung ein-
gesetzt werden. Der kalkulierte Eigenanteil der
Stadt llsenburg belduft sich voraussichtlich auf
weniger als 1 Mio. EUR.
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2.2.3 Thale

Standort und Projekt

Die Stadt Thale (ca. 12.500 Einwohner) liegt in-
mitten des Harzes und ist touristisch gepragt.
Das Bahnhofsgebdaude von Thale befindet sich
am Rande des Bodetals unterhalb der liberregio-
nal bekannten touristischen Ziele wie Hexentanz-
platz und Rosstrappe. Der Bahnhof Thale bildet
somit einen zentralen Ausgangspunkt fiir touris-
tische Ausflliige in die Umgebung.

Diesen Standortvorteil im Zusammenhang mit
der reizvollen Architektur des in der dauReren Ge-
stalt weitgehend original erhaltenen und daher
auch denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebdudes
hat die Stadt Thale bereits vor Jahren zum Anlass
genommen, die unzureichend genutzte und in
einem schlechten Bauzustand befindliche Immo-
bilie von der DB AG zu erwerben.

Gegenwartig verkehrt ab Thale Bahnhof der Harz-
Elbe-Express (HEX) stiindlich tber Quedlinburg
und Halberstadt nach Magdeburg Hbf, wobei am

Bahnhofsgebdude Thale, Bahnsteigseite
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Wochenende einzelne Ziige bis Berlin durchfah-
ren. Im Mittel liegt die Zahl der taglichen Ein- und
Aussteiger bei ca. 450.

Projektablauf, Partner und Nutzungskon-
zept

Auch fir das Bahnhofsgebaude Thale ist in einer
lokalen Arbeitsgruppe intensiv Gber die Nachnut-
zung der Immobilie diskutiert worden. Aufgrund
noch bestehender Pachtvertrdage fir einen GroR-
teil der Raumlichkeiten ist jedoch im Gegensatz
zu den beiden anderen Pilotprojekten zunachst
keine Suche nach neuen Mietern und Betreibern
durchgefiihrt worden.

Obergeschoss

ggf. Gastronomie (im Zusammenhang
mit Veranstaltungsraum)

Veranstaltungsraum

ggf. museale Nutzung

. . . Laden
Tourismusinformation

(ggf. Café, Kiosk, u.d.)

Aufenthaltsbereich |:| Bistro (Bestand)

Vorlaufiges Nutzungskonzept Bahnhof Thale (Architekturbiro alt & neu GmbH, Wernigerode, Mai 2008)

Seite 17



Neue Nutzungen fir alte Bahnhofe in Sachsen-Anhalt

Blick in die Empfangshalle des Bahnhofsgebdudes Thale

Die Stadt Thale bleibt Eigentimerin des Gebau-
des und will es in den kommenden Jahren um-
fassend neugestalten. Die stadtische Tourismus-
information (,Thale-Information®), die seit Jahren
in beengten Verhaltnissen vis-a-vis vom Bahnhof
untergebracht ist, wird als neuer Hauptnutzer
ins Bahnhofsgebdude ziehen. Zum Angebot sol-
len u.a. auch der Verkauf von Bahnfahrkarten so-
wie die Bereitstellung von Fahrgastinformationen
zdhlen.

Neben einer groRziigigen ,Kommunikationshal-
le“ im Mitteltrakt des Gebdudes, die Fahrgasten
auch als Warteraum dient, sollen Gewerbetrei-
benden Mieteinheiten fiur Laden und Gastrono-
mie angeboten werden. Im Obergeschoss sind
bislang sowohl museale Einrichtungen und Aus-
stellungsflachen als auch ein Veranstaltungs-
raum vorgesehen.

Investitionen und Finanzierung, Ausblick

Die geschatzten Investitionskosten belaufen sich
auf ca. 1,5 bis 2 Mio. EUR. Neben dem stadti-
schen Eigenanteil ist eine Inanspruchnahme von
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Fordermitteln aus dem Schnittstellenprogramm
des Landes, der GA-Férderung zum Ausbau der
touristischen Infrastruktur sowie der Stadtebau-
forderung vorgesehen.

Die Konkretisierung des Nutzungskonzeptes ver-
bunden mit der Betreiberauswahl sowie die Aus-
arbeitung der Umbauplanung und des Finanzie-
rungskonzeptes sind fir 2009 geplant, so dass
in den Jahren 2010 und 2011 die bauliche Reali-
sierung folgen konnte.

2.3 Fachtagung Bahnhofsgebdude

Am 15. Mai 2008 fand in Magdeburg zum Ab-
schluss des REVITA-Projektes eine Fachtagung
unter dem Motto ,Bahnhofsgebdude in Sach-
sen-Anhalt - Neue Nutzungen fir alte Bahnhofe®
statt.

Die NASA GmbH hatte Vertreter des MLV, des
MLU sowie weiterer beteiligter Landesbehoérden,
Vertreter der Landkreise, samtliche Kommunen
des Landes mit Bahnhofsgebduden und nicht zu-
letzt leitende Mitarbeiter der heutigen Gebaude-
eigentiimer wie der DB AG und der Patron Capital
Ltd. zum Dialog lber die Zukunft der Bahnhofs-
gebdude im Land Sachsen-Anhalt eingeladen. Die
Resonanz war mit 90 Teilnehmerinnen und Teil-
nehmern sehr gut und zeigt das groRe landes-
weite Interesse an diesem Thema.

Herr Dr. Hans-Joachim Gottschalk, damaliger
Staatssekretdar im Ministerium fir Landesent-
wicklung und Verkehr des Landes Sachsen-An-
halt, stellte zu Beginn Handlungsbedarfe und
Perspektiven fur die zahlreichen Bahnhofsgebau-
de im Land vor.

AnschlieRend wurden die positiven Ergebnisse
der ausgewahlten REVITA-Pilotprojekte von Ver-
tretern der beteiligten Kommunen prasentiert.



Neue Nutzungen fir alte Bahnhofe in Sachsen-Anhalt

So konnte den Teilnehmern der anderen Stadte
und Gemeinden die Entwicklung der Projekte von
ersten Ideen bis zur Umbauplanung und zugrun-
de liegenden Finanzierungskonzepten aufge-
zeigt werden.

Auch die beiden derzeit groRten Eigentiimerge-
sellschaften von Bahnhofsgebduden in Sachsen-
Anhalt, die DB S&S sowie die Patron Capital Ltd.,
referierten liber ihre Strategien zur weiteren Ent-
wicklung bzw. geplanten Bahnhofsgebdudever-
kdufen. Die Patron Capital Ltd. erlauterte weiter-
hin Kooperationsmoglichkeiten mit Kommunen
zur Sanierung und nachhaltigen Nutzung der
Immobilien.

AnschlieRend wurden die verschiedenen For-
dermdglichkeiten des Landes Sachsen-Anhalt
zur Revitalisierung von Bahnhofsgebauden auf-
gezeigt: Neben dem Bahnhofs- und Schnittstel-
lenprogramm der NASA GmbH wurden die Vor-
aussetzungen zur Inanspruchnahme von Mitteln
aus der Stadtebauférderung sowie der integrier-
ten ldndlichen Entwicklung einschlieRlich deren
Kombinationsmaglichkeiten erlautert.

Bahnhofstagung in Magdeburg: Breites Interesse an Informati-
onen zur Entwicklung der Bahnhofsgebaude

:

Die Vertreter der Forderbehérden standen Rede und Antwort.

Die Veranstaltung wurde begleitet von Nachfra-
gen und Diskussionen, in denen sich vor allem
Vertreter der Kommunen nach den Mdéglichkei-
ten und Randbedingungen des Erwerbs und der
Entwicklung ,ihres" Bahnhofsgebaudes erkundig-
ten.

Samtliche Vortrage der Tagung sind auf der In-

ternetseite der NASA GmbH dokumentiert:
www.nasa.de/oepnv/infrastruktur/revita/
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Kinftige Entwicklung von
Bahnhofsgebaduden

3.1 Konzeption und Strategie

Mit der Revitalisierung der drei vorgestellten
Empfangsgebdude in Burgkemnitz, llsenburg
und Thale im Rahmen des EU-Projektes REVITA
hat das Land Sachsen-Anhalt bewusst eine Ent-
wicklung angestoRen und Handlungsperspekti-
ven aufgezeigt, um in den kommenden Jahren
weitere Bahnhofsgebdude der Verwahrlosung
und dem Verfall zu entziehen und einer Wieder-
belebung und tragfahigen Nachnutzung zuzu-
flhren.

Das Land wird auch kiinftig, und zwar unabhan-
gig vom Eigentimerstatus, die Revitalisierung
von Bahnhofsgebduden unterstiitzen, um neben
dem barrierefreien Ausbau der Bahnhofe (Bahn-
steige und Zugdnge) und der Neugestaltung der
Bahnhofsumfelder (Busverknupfung, Park+Ride-
und Bike+Ride-Anlagen) einen weiteren Ansatz
zur Steigerung der Attraktivitat des Schienen-
personennahverkehrs und letztlich zur Erhéhung
der Fahrgastzahlen zu verfolgen.

Wahrend in den vergangenen Jahren landesweit
bereits viele Verkehrsstationen erneuert wurden
und zahlreiche Kommunen iber das Schnittstel-
lenprogramm der NASA GmbH ihre Bahnhofsum-
felder neu gestaltet haben, ist noch ein enormer
Handlungsbedarf zur Aufwertung der Bahnhofs-
gebdude zu verzeichnen.

Dies zeigt sich daran, dass in Sachsen-Anhalt von
den gegenwadrtig ca. 220 Empfangsgebduden an
betriebenen Bahnhofen bislang erst wenige sa-
niert und modernisiert worden sind. Dazu zahlen
neben einigen groRen Bahnhofen mit Fernver-
kehrshalt (Magdeburg Hbf, Halle Hbf, Naumburg,
Stendal) auch kleinere Stationen wie z.B. Werni-
gerode und Aschersleben.
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Wadhrend diese Immobilien im Eigentum der DB
S&S verbleiben sollen (sogenanntes Kernportfo-
lio), ist der groRe Rest von mehr als 200 Gebau-
den bereits an Privatinvestoren und Kommunen
verduRert worden oder steht noch zum Verkauf.

Im Auftrag der NASA GmbH ist im Sommer 2008
eine Voruntersuchung von 60 Bahnhofsgebau-
den des Landes durchgefiihrt worden, die weder
zum Kernportfolio der DB S&S gehodren noch in
den letzten Jahren umfassend saniert worden
sind.

Die Untersuchung der Gebaude erfolgte sowohl
anhand der Ermittlung ihrer Potenziale wie Lage
im Siedlungsgefiige, Einwohnerzahl und Fahr-
gastfrequentierung als auch an deren offensicht-
lichem Handlungsbedarf (hoher Leerstand, funk-
tionale Mangel und schlechte Bausubstanz). Als
Ergebnis ist eine Prioritdtenliste erstellt worden,
wobei die Potenziale stiarker gewichtet wurden
als der jeweilige Handlungsbedarf.

An den 35 potenzialstirksten Bahnhofsgebau-
den sind zudem Ortsbesichtigungen zur Ver-
tiefung der Erkenntnisse durchgefiihrt worden.
Begleitet wurde die Untersuchung durch eine
umfassende Fragebogenaktion, mit der die be-
troffenen Stadte und Gemeinden konkret befragt
wurden, ob die Entwicklung ,ihres”“ Bahnhofsge-
bdudes von kommunalem Interesse ist und eine
aktive Mitwirkung zu deren Revitalisierung, z.B.
hinsichtlich der Suche nach Mietern und Betrei-
bern sowie der Erstellung von Nutzungskonzep-
ten, zu erwarten ist.

Die Auswertung der Fragebdgen zeigt das gro-
Re Interesse am Erhalt und der Aufwertung der
Bahnhofsgebdude, wenngleich das zu erwarten-
de kommunale Engagement insgesamt sehr un-
terschiedlich ausfadllt. Wahrend viele Kommunen
sich interessiert zeigen und einen Erwerb des
Bahnhofsgebdudes und / oder eine aktive Mitwir-
kung und finanzielle Beteiligung anbieten, ist ei-
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nigen Stadten und Gemeinden aufgrund der jahr-
zehntelangen Vernachlassigung der Objekte mit
mehrfachem Wechsel der Zustandigkeiten und
Eigentlimer die Skepsis bezuglich einer positiven
Entwicklung deutlich anzumerken.

Das MLV beabsichtigt, gemeinsam mit der NASA
GmbH ein neues Entwicklungsprogramm fir
Bahnhofsgebdude zu initiieren, um mit der Auf-
wertung weiterer Objekte an potenzialstarken
Standorten eine Flachenwirkung zu erzielen.

Um eine nachhaltige Steigerung der Attraktivi-
tat der Bahnhofe und damit in der Konsequenz
auch einen Zuwachs an Bahnfahrgdsten zu erzie-
len, sollen neben der Aufwertung des duReren
Erscheinungsbildes der Bahnhofsgebdude auch
fahrgastorientierte Serviceangebote Einzug er-
halten.

So sind Basisdienstleistungen wie Fahrkartenver-

kauf (zumindest fiir den Nahverkehr), Bereitstel-
lung von Fahrgastinformationen, Warte- und Auf-
enthaltsbereiche ohne Konsumzwang sowie 6f-
fentliche Toiletten an jedem Standort mit einem
groReren Fahrgastaufkommen anzustreben.
Ergdnzend sollten standortspezifisch weitere
Dienstleistungen und Einzelhandelsangebote an-
geboten werden. Dazu zdhlen u.a. ein erweiterter
Mobilitatsservice, touristische Dienstleistungen
sowie Reiseshop/Kiosk und Gastronomie.

Zur Starkung der Wirtschaftlichkeit und Verbes-
serung der Ertragsstruktur konnten von den Be-
treibern der Bahnhofsgebdude auch Dienste zur
Reinigung und Instandhaltung der Verkehrsstati-
on (im Auftrag der DB AG) und des Bahnhofsum-
feldes (fiir die Kommune) tibernommen werden.
Die Auswahl an Nutzungsmaoglichkeiten ist viel-
faltig, wobei das Zusammenspiel funktionieren
muss.

Bahnhofsservice

Kommunale Dienste

Mobilitatsservice

- Fahrkartenverkauf Verkehrsverbund / NV

- Warte- und Aufenthaltsbereich im EG
- Bereitstellung und Betrieb Toiletten
- Aushange Fahrgastinformation

- tagliche Reinigung Bahnhofsvorplatz
- Mullbeseitigung, Grinpflege
- Winterdienst

- Kundenberatung Fahrplan / Tarife
- Hol- und Bringedienst von / zum Bahnhof
- Taxivermittlung

- Fahrkartenverkauf national / international

- Beratung und Vertrieb OV auRerhalb des
Bahnhofs, Firmenkundendienst

- Mitfahrzentrale

Zusatz

Dienste Verkehrsstation

- tagliche Reinigung

Service im

Bahnhof

- Bewirtschaftung Fahrradabstellanlagen
- Fahrradaufbewahrung im Gebédude

- Tourismusinformation

- Burgerdienste, Veranstaltungen

Zusatz

Handel, Dienstleistungen

- Minishop, Kiosk
(Grundsortiment Reisebedarf)

- erweitertes Shopsortiment (analog Tankstelle)

Bahnsteige, Bahnsteigzugdnge
- Mill- und Graffitibeseitigung, Griinpflege
- Winterdienst

Tourismus

- Café, Bistro
- Postagentur, Paket-/ Versandshop
- Vermittlungsagentur lokaler Dienstleistungen

Zusatz

- Kontrolle Instandsetzungsbedarf

- aktuelle Fahrgastinformation
(Ansagen, Anzeigen)

Zusatz

- Sortiment Tourismus (Karten, Infothek)
- Zimmervermittlung
- Veranstaltungsservice, Theaterkasse

- Fahrradverleih und -reparaturservice
- gefiihrte Touren (Fahrrad, FuR)
- Beherbergung

Zusatz

Beispielhafte Nutzungsstruktur fir ein Bahnhofsgebaude

- Internet, Telefon- und Faxservice
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Fir das Bahnhofsgebadude in Nienburg (Saale) scheint aus heu-
tiger Sicht der Riickbau die einzige Losung zu sein!

Im Fall der Bereitstellung einer breit gefdacherten
Angebotspalette aus nur einer Hand kann die
Errichtung eines groRen zusammenhdngenden
Raumes von Vorteil sein, um einerseits den Kom-
fort fur die Nutzer zu erhdhen und andererseits
den Personalaufwand, gerade in Zeiten schwa-
cher Frequentierung, zu reduzieren.
AbschlieBRend bleibt zu erwdhnen, dass gera-
de an sehr kleinen Stationen oder abgelegenen
Standorten ohne groRe Fahrgastpotenziale auch
andere Nutzungen wie Wohnen, gemeinniitzige
oder kulturelle Einrichtungen sowie Herbergen in
Frage kommen.

Sollten auch diese Absichten scheitern und Bau-
zustand wie Dimensionierung der Bahnhofsge-
bdaude keine Investitionen rechtfertigen, muss
auch deren Abriss in Betracht gezogen werden;
diesbeziigliche Priifungen sind jedoch im Einzel-
fall vorzunehmen.
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3.2 Fordermoglichkeiten
des Landes Sachsen-Anhalt

Die Revitalisierung der Empfangsgebdude an
den Bahnhofen Sachsen-Anhalts erfordert meist
erhebliche Investitionen in die bauliche Struk-
tur, da in der Regel sowohl die Sanierung der
baulichen Hiille (Keller, Fassade, Dach) als auch
Umbauten im Gebdudeinneren aufgrund des
schlechten Bauzustandes sowie veranderter Nut-
zungsbediirfnisse erforderlich sind.

Wie die angestrebte Finanzierung der Investi-
tionen an den drei Pilotprojekten in Burgkem-
nitz, llsenburg und Thale gezeigt hat, kdnnen
unterschiedliche Férderprogramme des Landes
genutzt und miteinander kombiniert werden,
soweit die Voraussetzungen erfillt sind und ein
entsprechender Eigenanteil durch den Vorhaben-
trager libernommen wird.

Im Folgenden sollen die derzeit wichtigsten Pro-
gramme zur Bereitstellung von nicht riickzahlba-
ren Zuschiissen kurz vorgestellt werden.

OPNV-Investitionsprogramm

Mit dem von der NASA GmbH betreuten Schnitt-
stellenprogramm des Landes kann eine (anteili-
ge) Forderung derjenigen Investitionen erfolgen,
mit denen Serviceleistungen fir Fahrgdste im
Bahnhofsgebdude angeboten werden sollen.

Im Einzelnen regeln die Verwaltungsvorschrif-
ten zur Durchfuhrung von § 3 Abs. 1 des Ent-
flechtungsgesetzes (VV-EntflechtG/Verkehr, vgl.
Runderlass des MLV vom 12.07.2007) sowie
die dazugehorigen Merkbldtter die Gewdhrung
von Zuwendungen. Demnach ist im Rahmen des
Schnittstellenprogramms bei der Revitalisierung
von Bahnhofsgebduden der ,Bau oder Ausbau
von Gebdudeteilen, die fur Einrichtungen zum
Fahrkartenerwerb und Reisendenservice des
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SPNV genutzt werden (inklusive Verkehrsflachen
zur inneren ErschlieBung)‘ ebenso forderfdhig
wie der ,Bau, Ausbau und Umgestaltung von Sa-
nitdreinrichtungen fir Fahrgaste® (vgl. Merkblatt
Uber die Gewdhrung von Zuwendungen zum Bau,
Ausbau und zur Umgestaltung von SPNV-Schnitt-
stellen (Schnittstellenprogramm), Pkt. 2.4 und
2.6).

In den Verwaltungsvorschriften wird weiterhin
geregelt, dass Zuwendungsempfanger u.a. kom-
munale Gebietskorperschaften, Verkehrs- und
Verkehrsinfrastrukturunternehmen wie Perso-
nen des privaten Rechts sein kdnnen, ,wenn sie
offentliche Aufgaben zur Verbesserung der Ver-
kehrsverhaltnisse in den Gemeinden wahrneh-
men"“.

Der Fordersatz betragt derzeit bis zu 80 Prozent
der zuwendungsfihigen Ausgaben des Vorha-
bens, zu denen neben Grunderwerbs- und Bau-
kosten auch die Baunebenkosten zdhlen, jedoch
erst ab der Leistungsphase 3 HOAI.

Ndhere Informationen sowie Anmelde- und An-
tragsformulare finden Sie im Internet unter:
www.nasa.de/oepnv/foerderprogrammme/

Stadtebauforderung

Die Stadtebauforderung dient grundsatzlich der
Beseitigung oder Verhinderung stadtebaulicher
Missstande und wird als ein zentrales Instrument
der nachhaltigen Stadtentwicklung gesehen, das
ausdricklich mit anderen Férdermoglichkeiten
kombiniert werden kann.

Stadtebaufordermittel sind Finanzhilfen des Bun-
des und der Lander, erganzt durch einen kom-
munalen Eigenanteil, die nach dem besonderen
Stadtebaurecht des Baugesetzbuchs (BauGB)
eingesetzt werden konnen. Fordergegenstand
sind durch die Kommune nach § 142 bzw. §
165 BauGB festgelegte stadtebauliche Gesamt-

maRnahmen als Sanierungs- oder Entwicklungs-
maRnahmen oder Stadtumbau-Ost-Gebiete nach
§ 171b BauGB.

Demnach kann auch der Umbau von Bahnhofs-
gebduden anteilig mit Stdadtebauférdermitteln
finanziert werden, soweit diese in einem der
vorgenannten Gebiete liegen. Forderfahig sind
die nicht durch sanierungsbedingte Einnahmen
oder auf sonstige Weise gedeckten unrentierli-
chen Kosten.

Zuwendungsempfanger und damit auch Antrag-
steller ist die Kommune. Sie entscheidet allein
Uber den Einsatz der Mittel innerhalb des Gebie-
tes. Sie kann dabei Mittel auch an Dritte (Private)
weiterreichen.

Weiteres dazu im Internet unter:
www.sachsen-anhalt.de >Férderprogramme
>Férderprogramme Sachsen-Anhalt >Wohnungs-
wesen und Stddtebau

Forderung der regionalen
landlichen Entwicklung

Weiterhin kénnen unter bestimmten Vorausset-
zungen auch Zuwendungen zur Foérderung der
regionalen ldndlichen Entwicklung in Sachsen-
Anhalt (,Richtlinie zur Férderung der regionalen
landlichen Entwicklung in Sachsen-Anhalt (RELE)",
vgl. Runderlass des MLU vom 30.04.2008) fir
Umbau und Umnutzung von Bahnhofsgebduden
gewadhrt werden, wobei eine Kombination mit
Stadtebaufordermitteln vom Grundsatz her aus-
geschlossen ist.

Der Zweck der Férderung ist die nachhaltige Star-
kung der Wirtschaftskraft im landlichen Raum;
Fordergebietskulisse ist das gesamte Land auler
den GroRstadten Magdeburg und Halle (Saale).
Die o.g. Forderrichtlinie unterscheidet zwischen
5 Forderbereichen, von denen fir die Nachnut-
zung von Bahnhofsgebduden der Bereich ,Dorf-
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entwicklung und landlicher Tourismus® (Teil E)
Anwendung findet. Im Einzelnen kénnen u.a. fol-
gende MaRnahmen und Vorhaben, die durchaus
in Bezug zur Revitalisierung von Bahnhofsgebau-
den stehen, Gegenstand der Férderung sein:

MaRnahmen zur Erhohung der Attraktivitat
des Ortszentrums z.B. durch Sanierung und
Umnutzung leer stehender oder leer fallender
Bausubstanz,

Vorhaben, die der nachhaltigen Entwicklung
des dorflichen Gemeinschaftslebens dienen
(z.B. multifunktionale Gebdude zur Verbesse-
rung der Nahversorgung mit Dienstleistungen
und Waren oder Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Erhaltung und Entwicklung von Betreu-
ungs- und Begegnungsstdtten),

Vorhaben zum Erhalt ortsbildpragender oder
historisch wertvoller Bausubstanz und

Vorhaben zur Verbesserung der landlichen
touristischen Infrastruktur (u.a. Schaffung von
touristischen Dienstleistungseinrichtungen
und Ubernachtungsmaéglichkeiten).

Zuwendungsempfianger kdnnen neben Gemein-
den auch gemeinniitzige Einrichtungen und na-
tlrliche wie juristische Personen des privaten
Rechts, soweit sie sich zur Verwirklichung eines
Vorhabens mit Gemeinden oder Gemeindever-
banden zusammenschlieRen (6ffentlich-private
Partnerschaften), sein.

Zu den forderfahigen Ausgaben zdhlen neben
Investitionen auch erforderliche Planungsleis-
tungen.

Hinsichtlich der Fordervoraussetzungen ist zu
erwdhnen, dass in der Regel nur Vorhaben in Ge-
meinden oder Ortsteilen mit weniger als 7.500
Einwohnern gefordert werden und die Projekte
zudem prinzipiell auf der Grundlage von Dor-
fentwicklungsplanungen durchzufithren sind.
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Die Hohe der Zuwendung richtet sich sowohl
nach der Art des Vorhabens als auch nach dem
Status des Zuwendungsempfangers und kann bis
zu 65 Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben
und maximal 250.000 EUR betragen. Soweit Vor-
haben der Umsetzung eines integrierten landli-
chen Entwicklungskonzeptes oder eines LEADER-
Konzeptes dienen, kénnen die Fordersdtze um
jeweils 5 Prozent erh6éht werden.
Bewilligungsbehdrden sind die jeweils 6rtlich zu-
stindigen Amter fiir Landwirtschaft, Flurneuord-
nung und Forsten (ALFF), die dem Ministerium
fir Landwirtschaft und Umwelt unterstehen. Sie
prifen und koordinieren auch die Forderung der
Vorhaben nach anderen Programmen und achten
darauf, dass Doppelférderungen ausgeschlossen
werden.

Ndhere Informationen dazu unter:
www.sachsen-anhalt.de >Férderprogramme
>Forderprogramme der Europdischen Union
>EU-Strukturfonds

Die Liste der hier aufgefiihrten Férderinstrumen-
te ist keineswegs abschlieRend, so dass grund-
sdtzlich auch weitere Programme zur Finanzie-
rung von Umbauvorhaben der Bahnhofsgebdude
genutzt werden kdnnen, soweit die Vorausset-
zungen erflllt werden. Erwdhnt sei an dieser
Stelle noch die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbes-
serung der regionalen Wirtschaftsstruktur (GA-
Forderung), die aus Geldern der Europdischen
Union, des Bundes und des Landes finanziert
wird. Sie ist u.a. auch das Hauptforderinstrument
fir Vorhaben von Unternehmen des Fremdenver-
kehrs und der touristischen Infrastruktur und
kann z.B. bei der Einrichtung von touristischen
Basiseinrichtungen in Bahnhofsgebdauden heran-
gezogen werden.
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3.3 Ausblick

Mit dieser Broschiire sollen den Stadten und Ge-
meinden Sachsen-Anhalts Handlungsalternativen
fur die Entwicklung ,ihres“ Bahnhofsgebdudes
aufgezeigt werden.

Sollte die derzeitige Situation Anlass zur Sorge
geben, so steht die NASA GmbH als ein erster An-
sprechpartner zur Verfligung.

Dabei ist zunachst nicht entscheidend, ob die
Gemeinde Eigentimerin des Gebaudes ist, kom-
munales Engagement wird dagegen vorausge-
setzt. Sollte der Wunsch bestehen, das Bahnhofs-
gebdude samt Grundstiick kauflich zu erwerben,
so konnen seitens der NASA GmbH Kontakte
zum Eigentimer vermittelt und dariber hinaus
Hilfestellungen zum Vollzug des Erwerbs ange-
boten werden. Auch wenn der Kauf des Gebau-
des nicht in Erwdgung gezogen wird oder nicht
zu Stande kommen sollte, ist eine Unterstltzung
grundsatzlich moéglich, soweit Eigentiimer und
Kommune gemeinsam die Modernisierung und
Nachnutzung des Bahnhofsgebdudes anstreben.

Wie der Darstellung der Projektentwicklung der
drei REVITA-Pilotvorhaben (vgl. Kap. 2) zu ent-
nehmen ist, sind zahlreiche Schritte im Hinblick
auf die angestrebte Wiederbelebung der Bahn-
hofsgebaude zu vollziehen. Dazu zahlen u. a.

frihzeitige Bauzustandsermittlung im Hinblick
auf Investitionskostenschatzungen,

Suche nach Mietern und Betreibern, ggf. auch
Investoren oder Generalpdchtern,

Erstellung von Nutzungskonzepten (iber alle
Geschosse,

Vorklarung der Baurechtserlangung, vor allem
bei ,bahngewidmeten” Gebduden,

Erstellung des Investitions- und Finanzierungs-
konzeptes einschlieBlich der Vorklarung von
Fordermoglichkeiten,

Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir Eigentiimer
und Betreiber/Mieter.

Das MLV plant gegenwartig nach dem Vorbild
der REVITA-Pilotprojekte, die Entwicklung weite-
rer Bahnhofsgebdaude zu maoglichst multifunkti-
onalen Einrichtungen mit Reisendenservice stra-
tegisch und konzeptionell zu unterstiitzen. Da-
bei sollen potenzialstarke Standorte mit hohem
kommunalem Engagement vorrangig berick-
sichtigt werden.
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Adressen und Ansprechpartner der wichtigsten Akteure

Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH (NASA)
Abteilungsleiter Infrastruktur / Forderprogramme
Fritz Rossig

Am Alten Theater 6

39104 Magdeburg

Tel: 0391 /536310

Fax: 0391 /5363199

Mail: fritz.roessig@nasa.de

Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr
Sachsen-Anhalt (MLV)

Leiter Ref. 34 Verkehrs- und StraRenbau-
finanzierung

Ralf Herthum

TurmschanzenstraRe 30

39114 Magdeburg

Tel: 0391 /567 75 74

Fax: 0391 /567 75 69

Mail: herthum@mlv.sachsen-anhalt.de

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt (MLU)
Referent Ref. 55 FlichenmalRRnahmen der landlichen
Entwicklung

Johannes Wesselmann,

Olvenstedter StraRe 4

39108 Magdeburg

Tel: 0391 /5671877

Fax: 0391 /567 18 49

Mail: johannes.wesselmann@mlu.sachsen-anhalt.de

Landesverwaltungsamt

Referent Ref. 301 Wirtschaftsforderung
Holger Haak

Willy-Lohmann-StraRe 7

06114 Halle (Saale)

Tel: 0345 /514 15 32

Fax: 0345 /5141115

Mail: holger.haak@lvwa.sachsen-anhalt.de
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DB Station&Service AG
Regionalbereich Siidost
LohrstraRe 2

04105 Leipzig

Tel: 0341 /2258100
Fax: 0341 /2258111

Main Asset Management GmbH
Hauptsitz

Geschaftsfiuhrer

Siegfried Fernitz
Robert-Bosch-StraRe 32

63303 Dreieich

Tel: 06103 / 386 452 60
Fax: 06103 /386 452 80
Mail: siegfried.fernitz@mainasset.de

Main Asset Management GmbH
Niederlassung Leipzig

Inga Bernhardt

Eisenbahnstr. 14

04509 Delitzsch

Tel: 034202 / 3407 24

Fax: 034202 / 3407 10

Mail: inga.bernhardt@mainasset.de
Anmerkung:

Die Main Asset Management GmbH agiert im Auf-
trag der Patron Capital Ltd.
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1 Grafik ,Funktionswandel der Bahnhofsgebau-
de“, Quelle DB Station&Service AG

5 Zeichnung Sidfassade, Quelle: Arge Bahn-
hofsgebdude Halberstadt, GroR Quenstedt

10/11 Bahnhof Luckenwalde 2008,
Quelle: ff-Architekten, Berlin

19 Nutzungskonzept Burgkemnitz, Quelle:
Architekturbiiro Schmidt, Grafenhainichen

22 Nutzungskonzept llsenburg, Quelle:
Bauplanungsbiiro B. Spormann, Wernigerode

29 Nutzungskonzept Thale, Quelle:
Architekturbiiro alt&neu, Wernigerode
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Abkiirzungen

NASA Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt

GmbH GmbH

MLV Ministerium fir Landesentwicklung und
Verkehr Sachsen-Anhalt

MLU Ministerium fiir Landwirtschaft und
Umwelt Sachsen-Anhalt

DB AG Deutsche Bahn AG

DB S&S Deutsche Bahn Station und Service AG

OPNV offentlicher Personennahverkehr
SPNV  Schienenpersonennahverkehr
ZOB Zentraler Omnibusbahnhof
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