ARSREDOVISNING 2006

STAHL

HENRY STAHL FASTIGHETER AB

OPPENHET ska pragla alla samtal vi pa Stahl for
med vara kunder. Samtidigt som vara samtal 4r dppna
och arliga, ska de alltid bygga pa omsesidig respekt.

OMTANKE betyder for oss pa Stahl att vara kunder
verkligen ska kanna att vi satter dem i forsta rum-
met. Hos oss ska du métas av engagerade medarbe-
tare som finns néra dig, ar lyhorda och l4tta att na.

LANGSIKTIGHET &r for oss pa Stahl att under-
halla och utveckla vara fastigheter med eftertanke
och att ta ansvar. Det ar s& vi har byggt upp vér
verksamhet sedan 1947. Det &r sé vi blivit ett stabilt
foretag och en trygg vérd.

...detta &r vara vardeord.
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1 . Under &ret avyttrades tva fastigheter i Norrképing, Angan 4 och Kalebo 2:18, samt en fastighet i Kumla,
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Rrsredovisning 2006 32-47 - Via,kvm  Hyror,kkr  Andel,%

Vo et 19.5] I'\llorrkopmg/Lmkoplng 318193 245048 67%
Orebro/Kumla 79 868 62 588 17%

Personal 52-55

Uppsala/Stockholm 49508 57 623 16%
447 569 365 259 100%

Nyckeltal 2006 2005 2004
Rrets resultat, Mkr 56 375 42
Resultat frén den [6pande forvaltningen, kr/kvm 202 155 151
Hyresintakter, Mkr 327 411 422
Resultat efter finansiella poster, Mkr 63 370 51
Justerad soliditet, % 37,0 36,0 31,0
Direktavkastning, % 1,7 7,1 7,6
Fastigheternas beddmda marknadsvérde, Mkr 3330 3200 3700
Fastigheternas bokforda varde, Mkr 2 580 2564 3045
Genomsnittlig lanerénta per 31 december, % 44 43 48
Genomsnittlig rantebindningstid per 31 december, ménader 58 50 40
Uthyrningsgrad - yta, % 96 96 95
Langtidsfriska, % 96 96 94

Omslagsbilden ar fran kvarteret Knappingsborg i Norrképing.

i\rsredovisningen ar producerad av

Jerhammar & Co reklambyra i samarbete med Stahl.
Foto: Jan Ekblom, Svante Sj6stedt m fl.

Tryck: Tellotryck.




VERKSAMHETSOVERSIKT VERKSAMHETSOVERSIKT

Hyresintakter per ort Ytor per ort Hyresintakter Ytor
Vart fastighetsbestand &r koncentrerat till ett fatal tillvéxtregioner i Sverige: Norrkdping/Linkdping, Malmd, Orebro /Kumla och Uppsala/Stockholm. ‘
Vi har ett brett utbud av bostader och lokaler av god kvalitet. 70 procent av fastighetsbestandet 4r koncentrerat till Norrkdping/LinkGping. Hyres-
vardet for 2007 bedoms till ca 365 Mkr exklusive Malmoandelen. Fastigheterna ar vélskotta med en modern forvaltning. Underhallsplanerna upp-
dateras lopande for att bibehalla eller forbattra fastigheternas standard vad géller teknik och miljé. Vi har 5 300 st hyresobjekt (exklusive Malmad)
varav 1 841 st ar bostader, 722 st &r lokaler och resterande utgdrs av bilplatser. " orionng = Liepne 8 Obounia " orionng = Lenie 8 Obotunia i okaler = Bostader  olaler S Bustader

Hyresintidkter 2003-2006, Mkr

200
g ::E: VAWENKONSTEN 5 Henry Stahl Fastigheter 4r en av de stérsta aktorerna pa fastighetsmarknaden i Norrkping. Bostadsfastig-
= 10| — Norrkdping heterna ar belagna i attraktiva boendemiljer. De flesta fastigheterna 4r byggda i egen regi under 1970-90-
o 10— 3 3
£ Hyresvarde 2007 Kvm total Kvm bostad Kvm lokaler Antal bostader Antal lokaler 10— talen. Bostaderna arfulltuutr.lyrde{. . " L
§ Mkr 198 276 815 108 057 132 030 1362 340 a0 Lokalfastigheterna ar till storsta delen centralt belagna och fordelar sig pa butiker 18 procent, kontor
o 60— 52 procent och 6vriga lokalytor 30 procent. Uthyrningsgraden &r 93 procent. Genomsnittshyran for lokaler
g ;E: under 2007 beréknas till ca 780 kr/kvm.
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€0 ——
B BANKEN 8
g ijg Linkoping Henry Stahl Fastigheter dger sju fastigheter i Linkoping. Fastighetsbestandet bestar av bank-, kontors- och
= Hyresvirde 2007 Kvm total Kvm bostad Kvm lokaler Antal bostider Antal lokaler 120 butiksytor, s& nar som pa ett mindre antal bostéder i centralt I4ge. Fastigheterna &r koncentrerade till centrala
re) Mykr 26 39 845 1072 37 245 16 66 lg: Linkoping, forutom tva fastigheter som ligger i Mjardeviomradet i anslutning till Linkdpings Universitet. De
§ - centralt beldgna fastigheterna ar fullt uthyrda och Mjardevifastigheterna har en uthyrningsgrad, for omradet
= i) S— mycket hoga, 95 procent. Genomsnittshyran for lokaler under 2007 beréaknas till ca 1 160 kr/kvm.
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160 ..
o) i:g Malmo Henry Stéhl Fastigheter 4ger en tredjedel av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Kretia. Kretias fastighetsbestand
E Hyresvarde 2007 Kvm total Kvm bostad Kvm lokaler Antal bostader Antal lokaler w omfattar 29 bostadsfastigheter i attraktiva ldgen i centrala Malmo. Bestandet utgors i huvudsak av fastigheter
<< Mkr 45 51 393 46 384 3269 573 60 80 som byggts mellan dren 1906-1942 samt ett mindre antal byggda pd 1990-talet. Fastigheterna ar fullt uthyrda
= jgi och genomsnittshyran for bostader under 2007 beraknas till ca 880 kr/kvm.
20—
2003 2004 2005 2006
W o
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% iiz Kumla Henry Stahl Fastigheter ager sammanlagt 13 fastigheter i den spannande tillvaxtregionen Orebro/Kumla.
~2 . R 120 Orebrofastigheterna utgors till storsta delen av butik, kontor och bostader i centrala lagen.
a I:/ka re(ssvzarde 2007 5;"'8;08“' g;"} SSStad Z\lln;;:(aler thgI bostader ?gt;l lokaler ‘gg | Kumla utgér tva tredjedelar av ytorna bostader, vilka ligger mitt i Kumla centrum. Resterande tredjedel
E s 60— bestar av butiker och kontor. Bostdderna i regionen har en uthyrningsgrad pa 98 procent, uthyrningsgraden for
w 00— lokaler ar goda 95 procent. Regionens genomsnittshyra avseende lokaler under 2007 beréknas till ca 970 kr/kvm.
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180 LUTHAGEN 78:1
< 160 Uppsala
| B B 140 Henry Stahl Fastigheter dger sju fastigheter i Uppsala. Fastighetsbestandet ar koncentrerat till centrum forutom
g Hyresvérde 2007 Kvm total Kvm bostad Kvm lokaler Antal bostader Antal lokaler b en fastighet, som ligger i kipcentrumomradet Fyrishorg. De centrala fastigheterna bestar av butik, kontor och
& Mkr 42 41721 4452 35729 54 130 30 bostader. Samtliga bostader &r uthyrda och har en mycket 14g omflyttningsgrad. Lokalbesténdets uthyringsgrad
=) ig ar 92 procent. Genomsnittshyran for lokaler under 2007 beréknas till ca 1 050 kr/kvm.
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5 - Stockholm
% Hyresvirde 2007 Kvm total Kvm bostad Kvm lokaler Antal bostider Antal lokaler 12 Henry Stéahl Fastlgheter ageren fa"stlgheE i Stockholm och ep |So|n§. Fastlg"heten |§tockholm aren fint
> Mkr 15 7787 706 6831 3 7 lgg renoyerad sekelsklft.sbyggnad beldgen pa Nybrogatan. Fastlghgten i Solna &r en nyligen renoverad kontors-
8 © fastighet. Genomsnittshyran for lokaler under 2007 beraknas till ca 2 010 kr/kvm.
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0 2003 2004 2005 2006
Hyresvarde 2007 Kvm total Kvm bostad Kvm lokaler Antal bostader Antal lokaler E:XER::OREN 2
Mkr 2 1533 0 1533 0 2 g Henry Stahl Fastigheter ager en fastighet i Jonkoping respektive en i Mjélby. Danske Bank &r ensam hyres-
gast i bada fastigheterna. Uthyrningsgraden ar 100 procent och genomsnittshyran under 2007 beraknas
till 1 310 kr/kvm.
Hyresvarde 2007 Kvm total Kvm bostad Kvm lokaler Antal bostader Antal lokaler

Mkr 410 498 962 189 771 257 891 2414 782
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VD har ordet

— Jag &r stolt ver att aterigen kunna presentera ett stabilt &r med ett resultat helt
enligt prognoser och budgetar. Det &r en fdljd av ett fantastiskt arbete av samtliga
medarbetare. Vi gar nu ett spannande ar till motes, da vi firar 60 ar och samtidigt

tar viktiga kliv in i framtiden.

Bra resultat

Resultatet for 2006 uppgdr till 56 Mkr.

Det ir ett bra resultat for vart mer samlade
bolag. Verksamheten har framgingsrike
stopts om genom en fokusering till tre
tydliga marknader i goda tillvixtregioner

— Norrkoping/Linkoping, Orebro/Kumla
och Uppsala/Stockholm. Resultatet frin den
16pande forvaltningen uppgr till 80 Mkr.

Vérderingsstyrd tradition

Det var i april 1947 som Henry Stihl
startade det bolag som 4n idag verkar i
enlighet med de virderingar han hade.
Virderingar som vi aktivt lever med
genom ledorden 6ppenhet, omtanke
och lingsiktighet. Det 4r si vi agerar
och vill upplevas.

Standig utveckling

Inom Stahl hinder det mycket. Vi driver
ett antal spinnande utvecklingsprojeke.
Till det kommer en intressant portfolj
av fastigheter som foridlas och utvecklas
vidare under den kommande femars-
perioden.

Lokal nérvaro
Fastigheterna har haft en god virdetill-
vixt. Anledningen till det 4r bland annat

kinslan for att finnas pa rict marknad
och férmagan till god timing i samband
med anpassningar och investeringar.
Men den absolut viktigaste faktorn dr
lokal nirvaro och kontakt med hyres-
gdsterna.

Anpassat for kunderna

Aktiv nirvaro pa kundernas marknader
blir alle viktigare. Dirfor har vi jobbat
vidare med att anpassa arbetsformer och
verksamhet. Vi 4r nu organiserade efter
de tre marknadsomradena, vilket inne-
bir lokal nirvaro pd samtliga orter. Som
stod och service i den lopande verksam-
heten finns tillging till fyra aktiva verk-
samhetsstaber. De ir stationerade vid
huvudkontoret i Norrkdping. Under
aret har vi, pa ett mycket bra sitt, skéte
tva stora forvaltningsuppdrag. Det ena
giller bestindet i Malmé som dgs av
Fastighetsaktiebolaget Kretia, i vilket

vi dger 33 procent . Det andra omfattar
den administrativa forvaltningen av fast-
ighetsbestindet som slts till Centerplan
Nordic AB.

Medarbetarna ar nyckeln
En annan férutsitening for lingsikeigt
god l6nsamhet dr en positiv och bra

PETER KARLSTROM / VD +lseeses

arbetsmiljo med trygga och pigga med-
arbetare. Sedan 2005 ir vi ett hilso-
diplomerat foretag. Hilsodiplomeringen
har hjilpt oss fortsitta den positiva
trenden med laga sjukskrivningstal.
Férra dret var den totala sjukfrinvaron
5 procent och andelen lingtidsfriska
hela 96 procent.

Vi blickar framét

Arbetet med att komma nirmare kunden
fortsitter. Forst ut stir en &versyn av hur
vi arbetar med service och skétsel. En
satsning pa fortsatt utveckling av fastig-
heterna kommer ocksa att ske. Den sker
i form av sma och stora ombyggnads-
projekt som genomfors dir god lonsam-
het kan nds. Samtidigt far vira kunder
attraktiva ytor som bidrar till deras l6n-
samhet. Det framgangsrika arbetet med
uthyrningsverksamheten kommer alltid
att vara i fokus. Och vi ser fortsatta
méjligheter till att yteerligare hoja den
redan goda uthyrningsgraden.

Det ir alltsd med stolthet vi limnar
resultatet f6r 2006 och ser med glidje
och férvintan fram emot 2007. Ett 4r
som innehaller ett jubileum och nya
spinnande affirer.

% FONSTER | KVARTERET KNAPPINGSBORG, NORRKOPING
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Allt borjade med en cykel med ballongdéck och en sack cement pa pakethallaren.
Henry Stahl Fastigheter AB firar sina forsta 60 ar 2007. Foretaget ar byggt fran

grunden av en duktig entreprendr som satt avtryck i saval foretaget som den bransch

och det samhlle han verkade i. Och Stahlandan lever vidare an idag.

1942 bestimde sig den 25-arige bygg-
nadsingenjoren och eldsjilen Henry
Stdhl f6r ate bilda eget. Europa stod i
brand och ménga sig dystert pa fram-
tiden. Men eldsjilen Henry Stahl vagade.
Han kunde ha sagt som han gjorde drygt
tre decennier senare — pessimisterna har
alltid fel. For vad hinde? Jo, kriget tog
slut och Henrys foretag utvecklades vil.
Entreprenaderna blev storre och storre
med bland annat HSB som uppdrags-
givare. Den 12 maj 1947 var det dérfor
dags att ta nista steg och ombilda fore-
taget till aktiebolag. Byggnadsaktiebolaget
Henry Stdhl var ett faktum. Namnet pa
foretaget och en murslev — i vilken bok-
staverna HS var inlagda — blev foretagets
forsta logotyp.
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Ett sunt synséatt
Bolagsbildningen skedde i en tid nir
bostadsbristen var stor. Med det f6r-
troende och de goda relationer Henry
etablerat till sina uppdragsgivare, foljde
projeke pd projeke. I Finspang, Mjslby,
Kumla och p4 minga andra orter — bland
dem Lotorp dir Henry foddes — reste sig
flerbostadshus som Stahl uppfore.

1949 fick foretaget bygga flerfamiljs-

hus i egen regi for forsta gingen och

visiondren Henry Stdhl fick frice spelrum.

Nu kunde han agera efter egen éverty-
gelse. In flyttade hyresgister i sunda hus
av bestindiga material och i ligenheter
som erbjod generdsa ytor.

Kunderna i forsta rummet
Vad visioniren Henry Stéhl gjorde och
styrdes av fér mer dn 60 4r sedan, ir lika
aktuellt idag som d&. Var affirsidé ir att
erbjuda bostider och lokaler som ir vil
anpassade f6r dem vi alltid sitter i forsta
rummet — kunderna.

Virdeorden och virdegrunden, som

praktikern Henry skapade, 4r ocksa lika
levande. Det 4r med dem som ledstjarnor
vi tar steget in i framtiden. Med pion-
jirens mod och nyfikenhet ska vi vidare-
utveckla ett féretag didr omtanke, Sppen-
het och langsiktighet priglar verksamheten.

Hoj blicken!
Precis som Henry Stihl sig bortom
1960-talets trangsynta ldneregler och
byggde négra extra kvm — de blir virde-
fulla pa sikt — ska vi agera i framtiden.
Vi ska ha modet att prova nya arbetssitt
och géra medvetna val for att sikerstilla
vara fastigheters lingsiktiga virden.

Vi ska ocksé vaga vara offensiva nir
tiderna 4r svira.

1950-51 steg byggkostnaderna med
35 procent pa drygt ett ar. Manga bygg-
foretag tvingades limna arenan. Hir
visade det stabila, familjedgda foretaget
sin styrka. Henry Stihl hade forsiktigtvis
satt undan ett reservkapital och kunde
ridda foretaget. Pa 1970-talet hinde
samma sak. Byggkostnaderna rusade i



héjden och méinga stora projeke lades
pa is. Men Henry Stdhl hojde blicken
och lit kvarteret Sparven i centrala
Norrképing lyfta.

Oppet sinne

For Henry var det sjlvklare att ha ett

oppet sinne och handla okonventionellt.

I Torsby behévde kommunen en ny
forvaltningsbyggnad, men finansie-
ringen var ett problem. Henry funde-
rade och langt innan ett begrepp som
hyr-kép myntats, presenterade han en
16sning. Stahl byggde, hyrde ut och gav
Torsby rdte att kdpa fastigheten nir den
kommunala kassan tillit. 1973, ca tio
ar efter att kommunalhuset uppférts,
overlimnade Henry képebrevet till
kommunen.

Préva prestigeldst!

Oppenheten och férmagan att se hel-
heter, ska kinneteckna oss ocksa i fram-
tiden. Vi ska i Henry Stahls anda pre-
stigelost prova alla idéer och forslag
som kunder och medarbetare ligger
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fram for att utveckla bade sin egen och
vér verksamhet. Det ma gilla allt fran
att underlitea for foretag att expandera
i iandamalsenliga lokaler till att héja
livskvaliteten f6r dem som bor i vira
bostider.

Ett talande exempel ir att konstin-
tresserade Henry aldrig tvekade att for-
skéna de stora omraden som vixte upp
pa 1960- och 1970-talen med skulp-
turer, emaljmélningar och vackra grin-
dar. Konstnirlig utsmyckning ska ocksa
i framtiden ge vért boende och vira
kunder en extra dimension i vardagen.

Hall hjulen rullande
Engagemanget f6r konst och kultur kan ses
som ett uttryck for att foretaget alltid sett
sin roll i samhillet i ett vidare perspektiv.
Henry sammantfattade det i orden; Jag vill
vara med och forsoka hélla hjulen i vért
samhille rullande.

Ska s ske, behovs det mer 4n arbete,
bostader och lokaler. Kultur ir vikedigt, lik-

som platser for moten minniskor emellan.

fypgnndenktiebolnget Henry Siahl
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Stahlandan lever ...
Bara nagra stenkast fran Louis de Geer
Konsert & Kongress ligger Kndppings-
borg. Dir renoverar vi nu med varsam
hand ett av Norrképings férnimsta kul-
turarv. Hir ska minniskor bo, arbeta och
umgds pa trivsamma torg, i attraktiva
butiker och p3 restauranger och caféer.
Nir vi utvecklar kvarteret, dir huvud-
delen av bebyggelsen ar frin tidigt 1800-
tal, till 2000-talets métesplats inspireras
vi av Stdhlandan. I den inryms ett brett
engagemang och en omtanke om mil-
joer, om minniskor i allmdnhet och om
medarbetare i synnerhet.

... liksom Gustav Vasa

Langt innan ménga ens reflekterade pa
att lata anstillda fran alla funktioner i
ett foretag fa f6lja med pa studiebesok,
gjorde Stahl det. For ett foretag med en
Sppen, prestigelos och familjir stimning
var det sjilvklart.

Lika naturligt r det att vi idag
kompetensutvecklar vira medarbetare,
uppmuntrar dem att ta initiativ och ger
dem befogenheter och ansvar.

Det ir dir, i den 6ppna dialogen pa
den goda arbetsplatsen, som engagerade
medarbetare hittar [6sningar som ir
affirsmissigt fordelaktiga bade for oss
och f6r vara kunder. Det ir pa sa sitt vi
bygger ett innu starkare Stahl.

Henry Stdhl nickar sikert instim-
mande i sin himmel och liter mihinda
tankarna g3 till Gustav Vasa. Sjilv stri-
vade han alltid efter att hitta Gustav
Vasal6sningar pé alla problem. En sidan
16sning var enkel, klurig och bestiende.
Bittre kan det knappast formuleras.
Speciellt giller det for ett foretag som
satt och sitter kunderna i forsta rummet.




Var strategi for tillvaxt ar glasklar. | fokus star kunder och medarbetare. Genom ett

vérderingsstyrt férhallningssatt stravar vi mot visionen.

CONSTEN, NOR
|

VISION

Stahl ska vara den bista hyresvirden pa
de marknader dir vi verkar. Med det
menar vi att vi ska:

— Ha den hégsta kundnéjdheten.

— Ha en uthillig och god l6nsamhet
med en titposition inom de goda
nyckeltalen.

— Vara en omtalad och attraktiv
arbetsgivare.

AFFARSIDE

Henry Stdhl Fastigheter AB erbjuder
bostider och lokaler som ir vil anpas-
sade efter kundernas 6nskemil. Vi

gor det med ett fastighetsbestind som
underhills och utvecklas langsikrigt
och ansvarsfullt av ett familjeigt,
stabilt foretag, som verkat sedan 1947.

Var affirsidé grundar sig pé att:

— Foridla, forvirva eller producera
fastigheter med sidan lingsiktig eko-
nomi att de genererar virdetillvixt.

— Virdetillvixt skapas genom, effektiva
och kunniga medarbetare som kan
ta tillvara varje kundkontakt och
fastighets mojlighet till utveckling.

— Lénsamhet uppnis genom effektiva
och ldtthanterliga systemhjilpmedel.

Synlig soliditet %
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MAL 2007
Finansiella mal

— Synlig soliditet, mer 4n 27 procent .

— Rintetickningsgrad, mer 4n 1,5.

Verksamhetsmal

— Uthyrningsgrad, kommersiellt
mer dn 95 procent.

— Uthyrningsgrad, bostad mer in
98 procent.

— Nyproduktion och stérre investe-
ringar ska sammantaget avkasta
ligst 7 procent.

STRATEGI

Var strategi omfattar de omriden som
ir av stor betydelse for verksamheten.
Dessa ir:

Organisation

Verksamheten bedrivs inom tre mark-
nadsomriaden som med stéd av de
centralt placerade servicefunktionerna
uppnir de uppsatta malen.

Utveckling

Varje marknadsomrade och service-
omrade arbetar med planer for sina
och medarbetarnas mal.

Marknadsomraden
For arbetet inom marknadsomradena

Rantetdckningsgrad, ggr
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finns savil kvantitativa som kvalitativa
mal med handlingsplaner. Samtliga
planer genomsyras av kundfokus, eko-
nomi, miljé- och sikerhetstinkande.

Medarbetare

Inom Henry Stihl Fastigheter utveck-
lar vi stindigt vira medarbetare, deras
arbetsmilj6 och hilsa. Organisationen
anpassas fortldpande efter nya krav
och omvirldens utveckling.

Vart varumarke

Vi har en ling historia i flera av véra
marknadsomraden och ir ett vilkint
varumirke.

Bolaget grundades 1947 av Henry
Stahl. VArt starka varumirke inne-
bir en kvalitetsgaranti. Vi vardar det
genom att stindigt fylla det med nya
16ften i enlighet med véra virdeord.
Det ger oss fortsatt god styrka och hog
attraktionskraft.

Ledord fér varderingar

Vira ledord — 6ppenhet, omtanke
och langsiktighet — bygger vir
virdegrund. De stér for kirnvirden
som handlar om hur vi ska agera och
hur vi vill uppfattas. De ér ledorden
for de virderingar som genomsyrar
Henry Stahl Fastigheter.

Uthyrningsgrad %
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Rekordar pa

lokaluthyrningssidan

Uthyrningsgraden har okat till goda 94 procent. Och vi ser en fortsatt véxande efter-

frdgan pa just funktionella lokaler i attraktiv miljé. Men ocksé de mjuka fragorna &r
viktiga for oss. Goda relationer med kunder och métet mellan ménniskor &r omraden vi

prioriterar.

Kontor

Vira storsta hyresmarknader pé kontors-
sidan finns i Norrkoping, Linképing
och Uppsala.

I Norrkdping noterar vi en intres-
sant utveckling dir vakanserna minskar
och hyrorna ékar. Vi har under dret haft
framging genom flera nyuthyrnings-
avtal pa bra hyresnivier.

Linkdpingsmarknaden har f6r manga
fastighetsigare priglats av bekymmer
genom vakanser, frimst pd Mjirdevi.

Aven hir har vi lyckats vil genom
kompletterande uthyrningar till savil
Autoliv Electronics AB som Combitech
AB. Bolagets vakanser inom Mjirdevi ir
dirmed under 5 procent.

I Uppsala forvirvade vi under 2004
en stor kontorsbyggnad (Fyrisborg) om
ca 25 400 kvm. Vid forvirvet fanns
vakanser pé ca 8 000 kvm.

Under 4ret har vi triffat ett hyres-
avtal med Uppsala kommun som hyr
ca 5 400 kvm p3 ett langt kontrake.

Butiker
Butikskontrake stir fér en 6kande
andel av lokaluthyrningen. Det beror
dels pé frvirv under senare ar, frimst
i Orebro, dels genom utveckling och
utbyggnad av befintliga fastigheter i
bestindet.

Det storsta utvecklingsprojekeet r
kvarteret Knippingsborg i Norrképing
dir drygt 2 000 kvm smaskalig handel

skapas i unik miljo.

Vakanser
Vi har, som nimnts, lyckats vil med ut-
hyrningen under 4ret. Bolaget har hyrt

ut ca 18 600 kvm. Nettouthyrningen
uppgick till ca 8 400 kvm. De fa avilytt-
ningar som gt rum beror bland annat
p4 samlokalisering av foretag och i nigot/
nigra fall nedliggning av utbildnings-
verksamheter.

Hyror
Henry Stéhl Fastigheter har en mycket
stark stillning p& marknaderna i Norr-
kéoping och Kumla. Men ir dven fram-
gangsrikt pd 6vriga marknader, som
Linkdping, Orebro och Uppsala.
Genom langsiktighet och storlek pd
marknaden finns en bra riskspridning
samt god mix i kundstrukturen. Med
ett antal av de storre hyresgisterna
finns ocksi kontrakt inom flera av vira
marknadsomriden.

Uthyrning
Bolaget har aterigen haft ett bra ar dir
nettouthyrningen okat. Uthyrnings-
graden har ndtt goda 94 procent.
Henry Stdhl Fastigheter har drygt
400 kunder som hyr ca 750 lokalobjekt.
Den genomsnittliga kunden hyr ca
400 kvm till en snitthyra av ca 1 000
kr/kvm. De tio storsta lokalhyres-
gisternas hyresvirde motsvarar ca 35
procent av det totala lokalhyresvirdet
och deras lokalyta motsvarar ca 27
procent av Stihls totala lokalyta.

Relationer och kundvard

Langsiktigt goda relationer ir det vik-
tigaste i Henry Stahl Fastigheters kund-
vérd. Foretaget har, pé flera av vara
marknader, funnits sedan snart 60 ir
och har dirfor mycket goda kontakter

tecees <= VARA STORSTA HYRESGASTER
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med niringsliv och myndigheter.

En god dialog med kunder och
marknad ir en forutsittning for att
vara framgdngsrik. Marknadsfunktionen
stottar de kundansvariga i detta arbete.

De viktigaste kommunikations-
kanalerna ir motet mellan minniskor,
kundtriffar och hemsidan.

Vira sponsringsengagemang ger
god méjlighet att triffa kunder under

lattsamma och trevliga former.

Framtid

De senaste arens ekonomiska tillvixt
ser nu ut att fi genomslag med fler
arbetstillfdllen i niringslivets olika sek-
torer. Ménga foretag gar fér hogtryck
och vi noterar en 6kande efterfrigan pa
funktionella lokaler i attraktiv miljo. Vi
ser darfér med optimism pa framtiden
med méinga nya uthyrningskontrake
for lokaler till sdvil gamla som nya

kunder.

Fordelning av lokalkontraktens arshyror
efter kontraktens forfallotid
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DEN STARKA UTVECKLINGEN PA EUROPAS FASTIGHETSMARKNADER

FORTSATTER UNDER 2007

- Resultatet i Europaprognosen bekréftar var tidigare uppfattning att den
svenska fastighetsmarknaden aven under 2007 kommer att utvecklas starkt,

LOKALMARKNADEN LOKALMARKNADEN

NAGRA CENTRALA PUNKTER | PROGNOSEN AR:

- JLL har justerat upp prognoserna for hyresmarknaden. Den starka ekonomiska

sager Charlotte Stromberg, VD for Jones Lang Lasall i Sverige.

Vakansgrad i storre svenska stader
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tillvéxten driver okad efterfrigan och sjunkande vakansgrader, vilket ger
stigande hyresnivaer inom bade kontor och detaljhandel.

(Utdrag ur Rapport frén Jones Lang Lasall 2007-01-29)

Medelhyror for butiker i storstaderna

SEK/kvm
10 000

/

8000 ﬁ%

6000 //
.4

4000

2000

I T S O T SO TR SR SR T
1995 199 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2008 2005 2006

[ Stockholm M Goteborg * Malmo

F




16

BOSTADSMARKNADEN

Det rader bostadsko
| Stahlbestandet

Henry Stahl Fastigheter har ko till sina bostadsfastigheter. Vakanserna ar mycket fa.
Vi ser en utveckling mot storre differentiering i hyressattningen dér ocksa kvalitet

kommer att spela en viktig roll i den framtida hyresnivan.

Norrkdping-Linkdping
Befolkningsutvecklingen ir for andra
dret i rad positiv for Norrkdping. Det
totala antalet invdnare 4r ca 125 000.
Tillsammans med Linképing utgor
stiderna, med sina kranskommuner,
den expansiva fjirde storstadsregionen
med ca 260 000 invénare. I realite-
ten bildar regionen ett gemensamt
arbetsmarknadsomride med stor andel
arbetspendling.

Sirskile viktigt for den fortsatta ex-
pansionen ir satsningen pa Ostlinken
med snabbtdg mellan Linkdping och
Stockholm som kan sti klar 2015.

Kumla

Kumla 4r en ort med god tillvixt i en
spinnande region. Befolkningen upp-
gar till 19 500 personer. Kommunens
planer ir att Kumla fére ar 2010 ska
ha 20 000 invénare. Kumla ingdr i en
region dir arbetspendlingen ir stor och
da framforalle till Orebro som bara lig-
ger 15 min bort med bil eller buss.

Uppsala
Bostadsbristen ir pataglig i Uppsala
kommun. Trots att det dir, enligt
Boverket, byggs flest bostider i landet,
riknat per invanare. Uppsala har idag
183 000 invinare. Det byggs for att
staden ska fa ett centrum och en infra-
struktur f6r en stad med nirmare
230 000 invinare, vilket dr det berikna-
de invinarantalet 2030. Uppsala ir inte
bara en pendlarstad dven om Stock-
holm bara ligger pd 35 min. avstind.
Tack vare fordelar sisom nirhert,
stadskinsla, hég boendekvalitet och
stor valfrihet lockar Uppsala till sig
ca 400 nya, inflyttande foretag per ar.

Malmo

Henry Stihl Fastigheter AB iger 33
procent i Fastighetsaktiebolaget Kretia.
Kretia har 29 fastigheter i Malmo, med
ca 46 500 kvm bostider. Fastigheterna
finns i eftertraktade delar av Malmé
och ir tekniskt vil underhillna.

Vi ser ett stort intresse bland hyres-
gisterna i regionen att kopa sina bo-
stider. Bostadsrittsmarknaden ir pd
viig att ta fart i Malmo.

Rétt hyra

Bruksvirdessystemet medger en viss
prisdifferens mellan privata och kom-
munaldgda hyresritter. Varje ar genom-
for parterna forhandlingar dir hyres-
nivan bestims i det befintliga bestdndet.
P4 flera av vira marknader gar utveck-
lingen mot en storre differentiering,

I Norrképing kallas systemet "Ritt
hyra”.

Modellen innehéller ett antal &ver-
gripande kategorier sdsom omrades-
kvalitet, fastighetens tekniska kvalitet,
servicen i forvaltningsarbetet samt
hyresférhillandets kvalitet.

Tanken ir att mita bade harda
faktorer som fastighetens standard och
mjuka faktorer som trygghet, informa-
tion och service.

Hyreshdjningar bostader 2004-2007

Norrkdping Kumla Uppsala Malmd

2004 | 45% 2,2% 3,5% 2,43%
2005 | 2,6% 2,1% 2,2% 3,0%

2006 | 0,9% 1,65% 0,0% 1,25%
2007 | 2,5% 1,9% - 1,25%

.—‘

L«

Viir nu inne i forhandlingsfasen for "Ritt
hyra”. Ambitionen ir att systemet ska vara
i funktion fran arsskiftet 2007/2008.

Kunden i fokus

For att kunna ha dnnu starkare fokus
pa vara hyresgister har vi anpassat vart
sitt att arbeta. Med lokalt stationerade
kundansvariga pa respektive ort kom-
mer vi nirmare vara lokala marknader
och kan dgna mer tid 4t bostadshyres-
gasterna.

Lokalt finns ocksd tekniker och
fastighetsskitare medan administration
och 6vrigt stod himtas fran de centralt
placerade funktionerna.

Fragar kunden

Vi gor sedan flera ér tillbaka kundunder-
s6kningar bland vara bostadskunder
med hjilp av foretaget AktivBo.

Vid den senaste undersékningen
hésten 2006 nidde vi ett serviceindex
pa 82 procent och ett produktindex pa
lagenheterna pa 75 procent (se diagram
pa sidan 17).

Det ir gliddjande att pd frigan om
trivseln hos Stahl ir hela 92 procent
ndjda, och pa frigan om att rekom-
mendera Stdhl svarar 94 procent att de
girna gor detta.

Befolkningsdkning 2006

ort %-0kn Invanare
Kumla +0,8 19643
Linkdping +0,7 133 680
Malmo +1,8 276 244
Norrkoping +0,6 125 463
Stockholm +1,5 782 885
Uppsala +1,0 185187
Orebro +1,0 128 977

Bostadsmarknaden i Sverige

Privata Privata
bostadsratter 19% egna hem 43%

N

Hyresratter
38%

| Sverige finns ca 1 461 000 hyresratter. (Kélla: SCB)
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Inom Henry Stahl Fastigheter utvecklar och anpassar vi arligen lokalerna for vara
hyresgéster for ca 30 miljoner kronor. Arbeten som ligger i linje med vara strategier
och varderingar om langsiktighet och omtanke.

PORTIK | KVYARTERET KNAPPINGSBORG, NORRKOPING
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Projekt och fastighetsutveckling

ar viktiga delar av verksamheten

Det sker mestadels genom ombygg-
nad av befintliga fastigheter och ibland
genom tillbyggnad. Infér varje projek,
stort som smitt, upprittas en kalkyl
som sikerstiller lonsamheten. For
tilliggsinvesteringar krivs ofta en
direktavkastning pd minst 10 procent
for att vi ska inleda projektet.

Nya erfarenheter &r

morgondagens tradition

Vi har idag ingen egen entreprenadverk-
samhet men vir linga tradition som
byggmistarforetag har tagits tillvara
genom byggkompetens och stor erfaren-
het.

Efter att projekten firdigstillts sker
utvirdering och ekonomisk uppfolj-
ning, som ir bérjan till nya erfaren-
heter som ir morgondagens tradition.

Norrképing

Flera anpassningar av befintliga lokaler
for nya hyresgister har gjorts. Under
iret avslutades ombyggnationen av det
gamla ylleviveriet, till nytt karhus i
Norrképing. I september skedde invig-
ningen av Kdrhuset Trappan. Det dr nu
en aktiv del i det spinnande Industri-
landskapet.

Reklambyrin Jerhammar & Co ir
ett annat exempel pi foretag som sett
fordelarna med att finnas och verka
i kulturhistoriskt intressant milj i
centrala delarna av staden.

Linképing

Inom kvarteret Decimalen har om-
byggnationen av tidigare bankvalv och
killarutrymmen avslutats. Det r nu
moderna och indamélsenliga trinings-
lokaler for Nautilus.

Orebro

I samband med flera intressanta nya
uthyrningar inom kvarteret Hallstugan
i Gamla Stan har vi féridlat och an-
passat lokalerna efter hyresgisterna.
HiFi-klubben ir ett exempel.

Uppsala

I fastigheten Arsta 76:2, mer kint som
Fyrisborg, har vi utvecklat och anpassat
effektiva lokaler for Uppsala kommun.
Ledningskontoret f6r Vard och Bildning
flytcade under forsta halvaret 2006 in
pd en yta om 6 700 kvm, varav 5 400
kvm ir kontor.

Kumla
I bérjan av aret avlutades den stora
om- och tillbyggnaden fér ICA-Maxi

i Kumla inom kvarteret Kspmannen.

Malmd

For fastigheterna i Malmg, liksom fore-
taget i ovrigt, finns noggrant upprittade
reparations- och underhallsplaner. De
ligger som underlag for den arliga plane-
ringen av dtgirder. Under det gingna
iret har underhall av Malméfastig-
heterna utforts for ca 6 miljoner kronor.

Pégaende ombyggnadsprojekt

I Norrkdping har vi startat forddlingen

av det anrika kvarteret Kndppingsborg.
Ett projekt som kommer att pga
under méinga ar och som star klart i sin
forsta etapp till hésten 2007. Omradet
ligger strategiske mellan universitetet
och city. Hir kommer sdvil bostider
som sma butiker, restauranger och
torgbildningar att finnas. Omradet

blir en attraktiv métesplats och oas for
stadens invinare.

I Linképing har anpassning och
utdkning av lokalerna for Autoliv
pabérjats. De beriknas std klara under
sommaren 2007.

Planerade projekt
Stéhl finns med som en part i en bygg-
nation pa Stromsholmen i Norrképing.
Projektet dr ett led i utvecklingen av
det kulturhistoriskt intressanta omradet
kring Strommen. On Stromsholmen
ligger vid strommens mynning mot
hamnen. Omridet erbjuder fantastiska
méojligheter. Det har tidigare fungerat
som bykplats for en segelduksfabrik,
haft badhus och restaurang och varit en
plats f6r utstillningar.

Det nu planerade projektet ir tinkt
att innehailla lokaler for bland annat
maritim handel och restaurang.
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Miljo — ett viktigt

fokusomrade

TRAPPHUS | KVARTERET KNAPPINGSBORG,

NORRKOPING -

Miljoarbetet ar ett omrade som omfattar allt, fran det stora till det lilla. Det dver-

gripande malet 4r att anpassa verksamheten sé att den far minsta méjliga negativa

inverkan pa miljon. Miljépolicyn &r basen for vart sétt att agera.

INRIKTNING OCH MAL
Huvudinriktningen ir att Stahl som
foretag ska minska mingden kdpt
energi. Mycket kan goras genom att
optimera och effektivisera. Det lang-
siktiga mélet vid omfattande ombygg-
nation ir att bli sjilvforsdrjande pd
viarme.

ICA Maxi-butiken i Kumla ir
numera, med sina 6 500 kvm helt
sjalvforsorjande pd virme. All den
virme som alstras i butiken — frin
belysningsarmaturer, flikear, kyl- och
frysdiskar tas om hand och gir tillbaka
och virmer numera hela fastigheten.

Vart mél med fjarrvirmeforbruk-
ningen ir 150 kilowattimmar per kvm
for bostider och 100 kilowattimmar
per kvm nir det giller lokalfastigheter.
Dessutom ska alla hyresgister ha
mojlighet till killsortering.

STRUKTURERAT MILJOARBETE
Uppvarmning

Ett verktyg i vart miljdarbete dr den
energieffektiviseringsplan som utveck-
lats i foretaget. Med den till vér hjilp
kommer vi att kunna nd det langsiktiga
malet for att sinka var energiférbruk-
ning. Vi har under dret inlett arbetet
med att energioptimera fastigheterna

i Norrkdping och Linképing.

Utdver detta har vi under aret bytt
tre virmeundercentraler i bestindet.
Under 2007 kommer vi, med hjilp
av energieffektiviseringsplanen, att gd
vidare och gora en behovsprévning
av de tekniska installationerna i hela
fastighetsbestindet — allt med syftet att
n3 vira mal.

Under éret har vi dven inlett prov i tva
fastigheter med prognosstyrning fran
SMHI. Vi har genom den kunnat vara
proaktiva i styrning och anpassning av
virmen. Resultatet 4r mycket gott och
vi riknar med att kunna utéka den
proaktiva styrningen.

Fjarrvarme alla orter graddagjusterat
KWh/kvm
225
200{—
175+—
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100+—
75—
50—
21—
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Kumla Linkdping Norrkbping Uppsala Orebro

2005 2006 [ Budget 2007

Elforbrukning

Ett femarigt elavtal har under aret
tecknats med E.ON. I samband med
detta har dven en 6versyn och anpass-
ning gjorts av abonnemangen for att
ligga pa rdtt omfattning nir det giller
effektbehov och uttagsprofil.

K Forbrukning el alla orter
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MILJOARBETE MILJOARBETE

Kéllsortering

Miljofrigorna engagerar. Fler och fler
vill vara med och bidra. Vi frigar och
lyssnar. Bonira killsortering har darfor
inforts i de storre bostadsomridena
med mycket gott resultat och positiva
hyresgister. Under 2006 har vi anmilt
intresse till kommunen om att intro-
ducera killsortering av organiskt avfall
for hyresgister i Norrkopings inner-
stad.

Byggnation och underhall

Det ir viktigt for oss pd Stahl att arbeta
med miljomedvetna entreprenérer och
underkonsulter i vira bygg- och under-
hallsprojekt. Miljskonsulten finns
dirfér med fran tidig projektering till
firdigt hus. Det under 2006 avslu-
tade projektet med karhuset Trappan

i Norrkdping ir ett sidant exempel.
Infér ombyggnationer och underhill
sker en noggrann inventering av mate-
rial for att ha kontroll éver eventuella
miljofarliga imnen. Vi killsorterar
byggavfall och gér alltid prioriterade
materialval vid projektering och pro-
duktion.

Tjanstebilar

Under 2006 utformades en ny bil-
policy som innehéller krav om att

alla bilar som nyttjas inom bolaget
framéver ska vara miljogodkinda.
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Med hog trivsel

Henry Stahl Fastigheter AB &r ett familjedgt fastighetsbolag dar verksamheten bestar
i att erbjuda bostader och lokaler vél anpassade efter kundernas onskemal, i ett fastig-
hetshestand som underhalls och utvecklas langsiktigt och ansvarsfullt.

Att ha en aktiv nirvaro hos kunderna ir
viktigt. Arbetsformen har darfér anpas-
sats efter detta och foretaget 4r nu orga-
niserat efter de tre marknadsomridena

- Norrkoping/Linképing

- Orebro/Kumla

- Uppsala/Stockholm.

Det innebir en lokal nirvaro pd alla
orter. Som stdd och service for den
operativa verksamheten finns fyra verk-
samhetsstaber stationerade pa huvud-
kontoret i Norrképing.

Medarbetare

Bolaget hade vid drets bérjan 73 med-
arbetare, férdelade pa 4tta orter i Mel-
lansverige. Efter bolagsaffirer under
drets borjan minskade personalstyrkan
till 46 medarbetare. De 4r verksamma
pa sex orter.

Stahl efterstrivar en jimn fordel-
ning mellan min och kvinnor och
vid senaste drsskiftet var 24 min och
22 kvinnor anstillda i bolaget. Pa
huvudkontoret i Norrkdping arbetar
34 personer.

Genomsnittsildern i bolaget ir,
under 2006, 49 ér och dldersspannet
ligger i intervallet 21-64 &r.

Hog trivsel ger |ag personalomséttning
Personalomsittningen 4r mycket lig i
foretaget och vi har ménga trotjinare.

Borjar man pa Stéhl dr det inte ovanligt
att man stannar till sin pensionering.
Trivseln 4r hég och méjligheten till
personlig utveckling god. Arbetsmiljon
ir fantastisk. Vi verkar i en kreativ

miljo i attraktiva och funktionella
lokaler.

Vérderingarna ar grunden

Att vara en attraktiv arbetsgivare ir
nédvindigt for att kunna rekrytera
engagerade och kompetenta med-
arbetare. Stahl dr ett medvetet foretag
som arbetar langsiktigt, tar ansvar, visar
omtanke, dr oppet och tillgingligt.
Stimningen ir familjir och positiv, hir
lever Stihlandan.

Vira virdeord, som vi tillsammans
arbetat fram, bygger vir virdegrund.
Det ir sd vi vill uppfattas, i sivil ord
som handling.

Halsodiplomerat
Vi virnar om vira medarbetare. Med
ndjda medarbetare foljer néjda kun-
der. Stihl arbetar dirfor aktivt med
personalfrigor och sedan ett antal 4r 4r
vi ett hilsodiplomerat foretag. Diplo-
meringen innebir att vi offensivt,
strukturerat och framgingsrikt arbetar
med hilsobefrimjande atgirder.
Hilsodiplomeringen har ocksi givit
andra viktiga resultat. Den positiva

trenden med sjunkande sjukskrivnings-
tal fortsitter. For dret var den totala
sjukfranvaron 5 procent och andelen

langtidsfriska hela 96 procent.

Samhéllsengagemang

Stéhl 4r ocksa ett foretag som bryr sig.
Vi strivar efter en nira relation till
kunder, marknad och det samhiille vi
verkar i. Vira engagemang ska, precis
som vart agerande i 6vrigt, kommuni-
cera vad vi vill forknippas med. Idrott,
kultur och hilsa ir viktigt for oss och
vi finns dirfér ofta med i sammanhang
som ligger i linje med virdegrunden.
Stdhl forvaltar dven en stiftelse — Henry
och Ella Margaretha Stihls Stiftelse for
handikappade och langvarigt sjuka.
Stiftelsen delar 4rligen ut stora belopp.

Aldersfordelning inom koncernen

Antal medarbetare

T I I
30-39 40-49 50-59

ORGANISATION

S

i MICHAEL OHLUND, MARIE ALM




STYRNING

% FONSTER | KVARTERET BOKLADAN, L

Styrning och ledning

Styrelsen och ledningen for Henry Stahl Fastigheter AB stravar efter att leva upp till
de krav pa 6ppenhet och tillganglighet som stélls pa borsnoterade fastighetsholag.

Bolagsstdmma

Vid arsstimman som halls inom sex
ménader efter rikenskapsarets utging,
faststills drsredovisningen, beslutas om
utdelning, viljs styrelse, styrelseord-
forande och revisorer samt hanteras
andra drenden enligt lag.

Styrelsens arbete

Styrelsen bestir av fyra ledaméter.
Under verksamhetsiret 2006 har
styrelsen haft sex protokollférda
moten. Utdver normala styrelseupp-
gifter, som att ansvara for bolagets
organisation och forvaltning, ir en
viktig uppgift att hantera frigor kring

strategisk planering.

Enligt bestdimd ordning svarar styrelsen

for:

— Faststillande av arbetsordning och

VD-instruktion.

Faststillande av strategidokument.

— Beslut om forvirv och forsiljning av
fastigheter.

— Beslut om stérre investeringar.

— Faststillande av mél for verksamheten.

Styrelsemétena har foljande huvudin-

riktningar:

—  Arets forsta mote dgnas i huvudsak
till arsbokslut och forvaltningsberit-
telse, forslag till vinstdisposition och
bokslutsrapport. Hir tas dven frigor
om strategier upp.

— Det andra métet sker i samband
med bolagsstimman och innehéller
en féredragning av bolagets revi-
sorer om tillstdndet i bolaget.

— Arets tredje méte sker med fokus
pa fastigheter, kunder, projekt och
underhall.

— Sista motet for dret dgnas dt budget
och prognos fér det kommande aret.

Styrelsens ordforande

Jan Linderoth, som ir styrelsens ord-
forande, foljer verksamhetens utveck-
ling och svarar fér att ledaméterna
fortlépande fir den information som
krivs for att kunna fullfglja sitt ansvar
i enlighet med bolagsordningen och
aktiebolagslagen.

Ordféranden har kontinuerlig kon-
takt med VD och vice VD i strategiska
frigor samt foretrider bolaget i vissa
overgripande frigor.

Verkstallande direktor

Peter Karlstrom ir sedan 2004 bolagets
VD och ansvarar for bolagets 16pande
forvaltning samt for ate de beslut som
fattas av styrelsen verkstills.

Det dr VD och vice VD:s upp-
gift att ta fram beslutsunderlag infor
styrelsemdtena, foredra drenden samt
att motivera sina forslag till atgirder
och beslut.

Fordelningen av arbetet mellan

STYRNING

styrelsen och VD samt VD:s ansvar
och befogenheter framgar av en skriven
VD-instruktion.

Bolagets nirhet till dgaren och
styrelsen innebir stor snabbhet i vik-
tiga beslut, vilket varit avgdrande for
lyckade affirer vid ett antal tillfillen.

Ledning

Bolagets ledning bestar av VD och
vice VD samt tvé fastighetschefer som
ansvarar for tre geografiska marknads-
omriden. Vidare ingar fyra ansvariga
for stod- och serviceverksamheterna.
Ledningen har under 2006 haft ett tio-
tal formella méten och ett stort antal
informella.

Revisorer

Externa revisorer utses av arsstimman
for en period av fyra ar. Vid arsstim-
man 2004 valdes revisorerna Peter
Lander och Mats Bergkvist fran Ernst
& Young.

Uppféljning och redovisning av
revisionsarbetet sker genom kontakter
med bolagets ledning samt personal
med ansvar for redovisning och
ekonomi.

Dessutom deltar revisorerna vid ett
styrelseméte och redogér for forvale-
nings- och bokslutsrevisionen samt
limnar ett omdéme om bolagets
interna kontroll.
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Avkastningskrav

Arligen sitts individuella direktavkast-
ningskrav for fastigheterna, fordelat

pa bostider och lokaler. Sedan sju ar
tillbaka har Forum Fastighetsekonomi
uppdraget att ta fram direktavkastnings-
kraven. I tabellen nedan redovisas en
sammanfattning av beddmningarna per
den 31 december 2006.

Utéver nedanstiende orter dger
bolaget 33 procent i Fastighetsaktie-
bolaget Kretia. Foretaget har ca 46 500
kvm bostdder med mycket bra ligen i
Malmé. Dessutom har Kretia ca 5 000
kvm lokaler och garage.Vid virde-
ringen har hinsyn tagits till priser pd
bostadsrittsmarknaden.

Avkastningskrav i %

Vagt
Norrkdping 6,4
Linkping 6,8
Orebro/Kumla 7,0
Uppsala 6,5
Stockholm 5,6

Marknadens genomsnittliga avkastnings-

krav pa bolagets fastigheter 6,5 %.

Driftnetto
Ovanstdende avkastningskrav stills mot
fastigheternas representativa driftnetto.
Med detta menas uthalligt, rimligt
driftnetto, belastat med normala kost-
nader fér drift, reparationer, underhall
och fastighetsskat.

Hinsyn tas alltsa till en bedémd
utveckling av hyror, vakanser och
fastighetskostnader.

Vérden av fastigheterna
Av tabellen i nista spalt framgér vird-
ena per ort samt det totala virdet, som

uppgar till 3 330 Mkr. Vid érsskiftet
2005-2006 gjorde bolaget en forsilj-
ning dir fastigheterna virderades till
950 Mkr. Virdet beriknades med
ovanstiende metod till 828 Mkr f6r
dessa fastigheter den 31 december 2004.

Vérdering

Mkr Kr/kvm
Stockholm 212 28 400
Uppsala 420 10 500
Norrkdping 1748 7500
Linkdping 416 11 800
Orebro/Kumla 515 7 800
Ovriga 19 12 200
Summa 3330

Avvikelse frin ovan nimnda principer
har gjorts for fastigheter som fatt klart
missvisande resultat. Dessa justeringar

uppgar till totalt +60 Mkr.

Malmg

Bolagets del i bestandet virderas till
drygt 220 Mkr. Dessa fastigheter ingar
inte i bokfort virde for fastigheter.
Bolaget hanteras som intressebolag.

Kénslighetsanalys

En forindring av avkastningskravet
paverkar marknadsvirdet av bolagets
fastigheter enligt foljande tabell:

Avk. vérde
1 % lagre avkastningskrav 4 147 |+16,8%
0,5% lagre avkastningskrav 3830 | +7,8%

Var vérdering 3550

0,5% hogre avkastningskrav 3 305 ' -6,9%
1% hogre avkastningskrav 3100 | -12,7%

: KVARTERET KVARNEN, CENTRALA NORRKOPING




Fastighetsbranschen &r en kapitalintensiv bransch.
ocksa den klart storsta kostnadsposten.

-
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Réantekostnaderna &r darmed
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Kapitalbindning 2006-12-31

Réntestruktur 2006-12-31

Genomsnittlig rintebindningstid 58 manader

Normportfolj
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Andel av krediter och derivatinstrument

per kreditinstitut 2006-12-31

Krediter [ Derivatinstrument

Handelsbanken Nordea Danske Bank

i\rlig rantekostnad 2007-2011
vid olika reporantenivaer

Ovriga

1 2 3 4 5 6
Reporanta %

Henry Stdhl Fastigheter AB:s finans-
policy, som ir faststilld av styrelsen,
anger inom vilka ramar finansfunktio-
nen fir agera avseende finansiella risker.

Uppdraget ir att:

- Sikerstilla likviditets- och
refinansieringsbehovet.

- Begrinsa rinteriskerna.

- Minimera finansieringskostnaderna
inom fastlagda ramar for risker.

Rantemarknaden 2006 och 2007

I borjan av 2006 fanns signaler i eko-
nomierna om att orsaker till rinteupp-
gngar snart skulle visa sig. Under hésten
2005 forlingdes bolagets rintebind-
ning. Ytterligare atgirder har inte
behévt goras under 2006 for att han-
tera rinteriskerna.

Riksbanken har under 4ret hojt
reporintan till 3 procent. Bolagets
beddmning ir att reporintan kom-
mer att hojas ytterligare under 2007
med 50-100 rintepunkter. De linga
rintorna har stigit med 75-100 rinte-
punkter. Bolagets bedémning ir att de
langa rintorna inte kommer att stiga
nimnvirt under 2007.

Strategitest

Ett strategitest for att testa vilken norm-
portfolj som ir den optimala for verk-
samheten genomférdes under mars 2006.
Totalt testades 10 stycken alternativa
normportfdljer. Strategitestet visar ett
utfall med 95 procent sikerhet av vald
portfolj, de nirmaste 5 dren, nir det

UTDRAG UR FINANSPOLICYN

Kapitalbindning

Ej mer 4n 30 % av kapitalet ska forfalla inom 1 ar. Genom-
snittlig kapitalbindningstid far ej understiga 24 manader.

Réntebindning
Avvikelse far ske med +-10 procentenheter av
normportfdlj.

giller rintekostnad, resultat och diverse

nyckeltal. Den valda normportf§ljen,
som framgdr av diagram pd sid 28,
medfdr positiva resultat och god niva
pa nyckeltalen, vid styrrintor inda upp
till 7 procent.

Laneportfol]

Den totala rintebirande skulden upp-
gick 2006-12-31 till 2,0 Mdr och den
genomsnittliga rintebindningen till 58
manader.

Rintestruktur och normportfolj
framgar av diagram p3 sid 28. Snitt-
rintan pd de rintebirande skulderna
inklusive bankernas marginaler upp-
gick vid arets slut till 4,5 procent.

Derivat

All upplaning sker med kort rintebind-
ning. I likhet med tidigare &r sker all
riskhantering av rintor p4 marknaden
for derivatinstrument.

Den 31 december 2006 uppgick
utestdende derivat till 2,2 Mdr. Drygt
90 procent av derivatinstrumenten dr
s kallade rinteswapar dir bolaget
betalar fast rinta. I manga fall ir rinte-
swaparna kombinerade med ett inne-
hav av si kallade rintegolv dir bolaget
i princip betalar rérlig rinta for det fall
de rorliga rintorna understiger vissa
faststillda nivier. Med denna kombi-
nation betalar bolaget fast rinta om
de rorliga rintorna ir hdga och rorlig
rinta om de rdrliga rintorna dr laga.
Utdver ovanstiende strategiska posi-
tioner arbetar bolaget dven med tak-

Genomsnittlig rantebindningstid
Féar aldrig understiga 24 méanader.

Kassafldden
Koncernens kassaflode ska frén lopande forvaltningen
dver tiden arligen uppga till minst 30 Mkr.

tiska positioner vid tillfillen d4 bo-
lagets och marknadens uppfattning
gar isir. For sidana positioner finns
sirskilda riskbegrinsande nivéer i
finanspolicyn.

Refinansieringsrisk
Reﬁnansieringsrisken hanteras genom
ramavtal med bankerna vilket innebir
bland annat linga lineloften.

Totalt finns linga ldneloften som
uppgir till 2,4 Mdr.

Genomsnittlig 16ptid for dessa
16ften uppgar till 54 ménader.

Likviditet

Likviditeten uppgick den 31 december
2006 till 126,6 Mkr och kommer 2007
att uppga till nivder som med god mar-
ginal dverstiger likviditetsmalet i finans-
policyn.

Réntetackningsgrad

For att kunna hantera ovintade rinte-
uppgingar behévs ett resultat som
ticker nuvarande rintekostnad med
god marginal. Med fordrdjning medfor
en hojd rinta ofta hogre intikter som
kompensation. Rintetickningsgraden
for bolaget ir vid arsskiftet 1,8.

Soliditet

Vid arsskiftet uppgick den synliga

soliditeten till 28,6 procent.
Justerat for évervirden i fastig-

hetsbestandet och uppskjuten skatt

uppgick soliditeten till 37 procent.

Likviditet
Likviditeten ska aldrig understiga 40 Mkr.

Réntetackningsgrad

Malséttning att e understiga 1,5. Far aldrig understiga
1,3. Formel: (resultat efter finansnetto + finansnetto +
avskrivningar - engangsposter) / finansnetto
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Fastighetsforvaltning kraver langsiktiga strategiska beslut. Verksamheten ska

bedrivas med begransad risk. For att minimera dessa arbetar Stahl med en vél

balanserad mix av bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter pa orter med

goda framtidsutsikter. | de kommersiella fastigheterna efterstravas en avvigd

spridning av loptider pa kontrakten. De finansiella riskerna hanteras genom en vél

balanserad l&neportfdl;.

Omvarld och konjunktur
Konjunkturprognoser visar pa en fort-
satt stark svensk ekonomi i framtiden.
De senaste aren har marknaden f6r
fastighetsférvaltningen varit mycket
god. Uhyrningsgraden har okat for
savil vara bostider som lokaler. Vakans-
graden 4r nere pd historiskt lag nivé
och bolagets ekonomi férvintas bli
stark dven i framtiden.

Bostéder

Bolagets bostadsfastigheter dr utan
undantag beldgna pi orter med
befolkningstillvixt och pd goda ligen.
Bestindet r vil underhéllet och hyres-
gistundersdkningar visar pd stor kund-
nojdhet. Risken for 6kade vakanser
bedéms dirmed som liten.

Lokaler
Kontorshyresmarknaden har ater-
hiamtat sig de senaste dren. Detta tack
vare ekonomisk tillvixt och en nistan
obefintlig nyproduktion pa de orter
véra fastigheter 4r beligna.
Vakansgraden ir ldg och vi ser
ingen storre risk att den ska 6ka.

Hyresnivan fir betecknas som stabil
med en viss dragning uppdt i takt med
att vakanserna minskar.

Avtalen i de kommersiella fastig-
heterna I6per vanligen pd mellan 3
och 5 ar. Uppsigningstiden ir minst
9 méinader. Det innebir att intikterna
for innevarande ar ir férhillandevis
kinda.

Den genomsnittliga dterstdende
16ptiden uppgar till ca 30 manader.
Strukeuren pa hyreskontrakten visar
p en stor spridning pa léptider och
hyresgister. Antal kontrakt uppgar till
dryge 550.

De tio storsta lokalhyresgisternas
hyresvirde motsvarar ca 35 procent av
det totala lokalhyresvirdet och deras
lokalyta motsvarar ca 27 procent av
Stdhls totala lokalyta.

Driftkostnader

Kostnaderna for drift kan paverkas
genom effektiviserande dtgirder. Detta
ir dock ofta kopplat till en investering.
Dir sa 4r méjligt undviker Stdhl
risker for svingningar i driftkostnader.
Elpriset dr bundet till och med 2011.

Taxorna for virme och vatten har hojts

utan att detta har kunnat paverkas.
Hyreshéjningarna har inte ticke de
okade driftkostnaderna.

Reparationer och underhall

Foretagets fastigheter 4r vil underhillna.
Ett eftersatt underhill férorsakar pro-
blem framit i tiden. Dirfor har vi de
senaste dren utvecklat vira underhalls-
planer och genom effektivare upphand-
lingar fir vi mer for varje krona.

Finansnetto
For hantering av de finansiella riskerna
finns en fastlagd policy. Mer om denna
finns pa sid 29. Rinterisker hanteras
genom spridning av rintebindning.
Refinansieringsrisker hanteras genom
langa linelsften hos flera finansidrer.
Genom aktiv nirvaro pd marknaden
och en stindigt uppdaterad rintetro
forutses stora rinteférindringar.
Likviditetsrisk hanteras genom att
ha en rejil likviditetsreserv och positiva
kassafléden.
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Styrelsen och verkstillande direktdren
for Henry Stahl Fastigheter AB far hir-
med avge arsredovisning jimte kon-
cernredovisning for rikenskapsiret
2006, dess 59:e verksamhetsar.

Verksamhet och organisation

Henry Stahl Fastigheter AB ir ett heldgt
dotterbolag till Stadstornet Invest AB,
org.nr. 556684-7082, med site i Norr-
koping. Stahl ir ett fastighetsbolag dir
verksamheten bestdr i att erbjuda
bostider och lokaler vil anpassade
efter kundernas 6nskemal i ett fastig-
hetsbestind som underhills och ut-
vecklas lingsiktigt och ansvarsfullt.

Bolaget har lokala férvaltnings-
kontor pa marknadsomridena Norr-
koping/Linkdping, Orebro/Kumla
samt Uppsala/Stockholm.

Fastighetsbestdndet uppgar per 31
december 2006 till ca 448 000 kvm.

Fastigheterna har ett bokfért virde
om ca 2,7 Mdr och hyresintikeer 2006
uppgick till 327 Mkr.

Hyresintikterna ir fordelade mel-
lan lokaler 68 procent och bostider 32
procent.

Uthyrningsgraden, per arsskiftet,
uppgdr till 96 procent, varav kommer-
siella lokaler 94 procent och bostider
99 procent.

Fastigheter i projeket har en yta om
ca 4 000 kvm. Dirutdver finns vissa
exploateringsfastigheter.

Forvérv av fastigheter

Under éret forvirvades en tredjedel av
aktierna i Fastighetsaktiebolaget Kretia.
Forvirvet ir redovisat som ett intresse-
foretag, dir andelsvirdet dr uppbokat
som en finansiell anliggningstillgang.
Bolaget dger tjugonio fastigheter i
Malmé med en uthyrningsbar yta upp-
giende till ca 51 400 kvm. Fastighets-
bestindets hyresintikter ir fordelade
mellan bostider 94 procent och lokaler
6 procent.

Under 4ret har 4ven forvirvats
samtliga aktier i Forvaltnings AB
Viddviken. Bolaget med dotterbolag
har verksamhet, i huvudsak, bestiende
av fastighetsforvaltning. Bolagen dger
tva fastigheter i Norrkdping och en
fastighet i Mjolby.

Forséljningar av fastigheter

Under &ret avyttrades tv4 fastigheter i
Norrképing, Angan 4 och Kilebo 2:18,
samt fastigheten Skriddaren 14+15 i
Kumla.

Investeringar i befintliga fastigheter
och pagéende projekt

Ombyggnaden for Uppsala kommun
i fastigheten Arsta 76:2, Uppsala, ir
avslutad och inflyttning har dgt rum
under iret.

Byggnationen av ett nytt Karhus
for Linkdpings Universitet, Campus
Norrkdping, har slutférts. Inflytening
har dgt rum under éret.

Ovriga investeringar under perioden
bestar i huvudsak av anpassningar for
nya och befintliga hyresgister.

Finans
Koncernens rintebirande skulder
uppgick 2006-12-31 till 1 972 Mkr
(2 295). Medelrintan uppgick under
dret till 4,4 procent (4,3).
Laneportfoljen ir hanterad enligt
den fastlagda strategin med rinterisken
fordelad over en 10-arsperiod. Forfallo-
tider framgdr av not 22. Genomsnittlig
rintebindningstid, 2006-12-31 upp-
gick till 58 méinader.
Koncernens disponibla likviditet,
d v s inklusive beviljade men outnytt-
jade krediter, uppgick vid drets slut till
127 Mkr (113).

Forslag till vinstdisposition
Moderbolaget

Styrelsen och verkstillande direktéren
foreslar ate de till bolagsstimmans for-
fogande stiende vinstmedlen 308 275
kkr disponeras pa foljande sitt:

- Utdelning till aktiedgare utgir med

39 kr/aktie 20 007 kkr

- och att dterstoden Sverfores i ny
rikning 288 268 kkr
308 275 kkr

Koncernen i sammandrag 2002—2006

Mkr

Resultatrakning i sammandrag

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Avskrivning

Nedskrivningar

Centrala administrationskostnader

Resultat av forsaljningar anlaggningstillgangar
Finansnetto

Skatt

Arets resultat

Resultat fran den lopande fdrvaltningen

Balansrakning i sammandrag
Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgéngar
Omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital

Avséttningar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nyckeltal

Synlig soliditet inkl. avsattningar till
uppskjuten skatt pa temporéra skillnader, %
Synlig soliditet exkl. avsattningar till
uppskjuten skatt pa temporéra skillnader, %
Justerad soliditet, %

Direktavkastning, %

Réntetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

Avkastning pa eget kapital, %

Medelantal anstallda
Kvinnor
Mén

DEFINITIONER

Resultat fran den lépande forvaltningen
Krets resultat exklusive skatt, fastighetsforséljningar
och avskrivningar.

Synlig soliditet

Synlig soliditet méts bade med ett eget kapital inkl. och
exkl. avsattningar for uppskjuten skatt pa temporéra
skillnader i relation till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Synlig soliditet exkl. avsattningar 6kat med dvervarden
i fastighetsbhestandet och uppskjuten skatt hanforlig

2006 2005 2004 2003 2002

327 411 422 400 382
-141 -219 -218 -202 -190
-25 -31 -33 -29 -25
0 0 0 -35 -2
-11 -11 -11 -10 -10
8 319 0 93 9
-95 -99 -109 -111 -119
-7 5 -9 -9 -13
56 375 42 97 32
80 82 84 n 63

2679 2629 3060 2874 2
113 4 6 8
184 914 64 105

2976 3547 3130 2987 2
722 919 558 530
152 149 121 117

1920 2295 2 264 2188 2
182 184 187 152

2976 3541 3130 2987 2

28,6 29,3 21,7 21,7
243 259 17,8 17,8
37,0 36,0 31,0 31,0
1,7 7,1 1,6 1,6
18 18 18 1,7
2,7 2,5 4,1 4,0
10,8 54,4 15,7 35,0
24 34 35 33
24 41 37 34
48 15 72 67

till denna. Uppskjuten skatt beraknas som 10% pa
dvervardena.

Direktavkastning

Bruttoresultat exkl. avskrivningar och nedskrivningar i
forhallande till fastigheternas bokforda varden vid arets
slut avseende fardigstallda fastigheter.

Réntetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster exkl. resultat fran
fastighetsforsaljningar, avskrivningar, nedskrivningar
och dvrig verksamhet, dkat med rantekostnader i relation
till rantekostnader.

919

45
973

450
106
239
178
973

18,7

151
28,0
78
15
50
10,3

34
32
66

Skuldsattningsgrad

Réntebarande skulder i relation till synligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster, exkl. avskrivningar, i
procent av genomsnittligt synligt eget kapital.



ARSREDOVISNING 2006 ARSREDOVISNING 2006

Resultatrakning Balansrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
Kkr Not 2006 2005 2006 2005 Kkr Not 2006 2005 2006 2005
Hyresintakter 1 326 601 411066 201935 238704 TILGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fastighetskostnader 2 -140 568 -218 940 -102 876 -144 446
Materiella anlaggningstillgangar
Driftéverskott 186 033 192 126 99 059 94 258 Férvaltningsfastigheter 11 2579655 2564 430 1345425 1415181
Pégéende ny-, till- eller ombyggnader 11 99 055 64 631 61486 44938
Auskrivningar pa fastigheter 3 -24 645 -30917 -13535 -18.209 Maskiner och inventarier 1 4617 4164 2766 3848
2683 327 2633225 1409 677 1463 967
BRUTTORESULTAT 161 388 161209 85524 76 049
Finansiella anlaggningstillgangar
Centrala administrationskostnader 3,456 -11688 -10787 -10 969 -11079 Andelar i koncernfdretag 12 0 0 399791 628 398
Resultat av fastighetsférséljningar 7 8312 318 817 -19570 -72 908 Andelar i intressefretag 13 108 505 25 7025 25
Resultat av forséljningar dvriga anlaggningstillgangar 116 43 116 23 Ovriga aktier och andelar 13 241 0 0 0
Ovriga rérelseposter -292 0 0 0 108 746 25 606 816 628 423
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21792073 2633 250 2016 493 2092 390
RORELSERESULTAT 157 836 469 282 55101 -7 895
Resultat fran finansiella investeringar OMSATTNINGSTILLGANGAR
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 0 0 27 320 23093
Utdelning fran dotterbolag 0 0 0 516 022 Varulager mm
Resultat fran dvriga finansiella tillgangar 9 0 0 -18 045 -195 553 Pagaende arbeten fér annans rakning 15 0 0 37569 19693
Ranteintakter 9856 2472 7904 6661 Kortfristiga fordringar
Rantekostnader -104 586 -101 365 -84113 -83353 Kundfordringar 3442 76 3440 76
Fordringar pa koncernforetag 0 0 88499 568 694
Gvriga finansiella kostnader 0 0 1612 -84 Ovriga fordringar 16 116 269 885433 10 624 95335
Férutbetalda kostnader och
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 63 106 370 389 -10 221 258 891 upplupna intakter 17 6331 639 6015 6351
126 042 891 905 108 578 670 456
Skatt pa rets resultat 10 -6 945 4906 3032 12762 Kassa och bank 97592 22318 95 962 20526
ARETS RESULTAT 56 161 375 295 7189 271 653 SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 183 634 914 223 202109 1710675

Resultat per aktie i kr 109 731 SUMMA TILLGANGAR 2975707 35474713 2218602 2 803 065



ARSREDOVISNING 2006

ARSREDOVISNING 2006
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KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
Kkr Not 2006 2005 2006 2005
Kkr Not 2006 2005 2006 2005 Den l6pande verksamheten
EGET KAPITAL OCH SKULDER Rorelseresultat 157 836 469 282 55101 -7 895
EGET KAPITAL Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Resultat vid fastighetsforsaljningar -8312 -318 817 19570 72 908
Bundet eget kapital ResuI‘tat-vid inventarieforsaljningar -116 -43 -116 -43
Aktiekapital (513 000 aktier av serie B) 51300 51300 51300 51300 Avslrivningar 25519 31533 13905 18788
Bundna reserver/Reservfond 243192 51048 11041 11041 Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0 0 18045 135 553
Avsattning till garantidtaganden -6 237 29000 0 0
Fritt eget kapital Forandring avsattning till pensionsforpliktelse 0 -42 0 0
Fria reserver 371348 441320 0 0 168 630 210913 106505 2193M
Balanserad vinst 0 0 315464 182 232 Finansnetto -94730 -98893 65322 266 786
Arets resultat 56 161 375295 -7 189 271653 Utdelning 0 0 0 0
(DL Sl L A Aktuell skatt 849 3398 4479 9271
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Obeskattade reserver 18 0 0 3805 3805 fore forandringar av rorelsekapital 73111 115418 45 662 555 368
Avsattningar Forédndringar i rorelsekapital
Avsatt till uppskjuten skatt 19 128 323 119 065 85277 33 830 Forandringar av kortfristiga skulder -2 388 -3013 -5428 -751
Avsatt till pensionsforpliktelser 883 883 0 0 Féréndringar av kortfristiga fordringar 765 863 -862 447 561878 -457 891
Garantistaganden 22 763 29000 0 0 Férandringar av saldo i pgaende projekt for annans rékning 0 0 -17 876 -5 149
151 969 148 948 85271 83 830
Kassaflode fran den lopande verksamheten 836 586 -150 042 584 236 91571
Léngfristiga skulder INVESTERINGSVERKSAMHET
Fdrlagslén 20 10 000 10 000 10 000 10 000 Férvary av dotterbolag 14 -9730 -18 454 0 0
Checkrékningskredit 21, 22 24 257 2716 24 257 2716 Férvarv av aktier i dotterbolag 14 0 0 -10 000 -18 454
Skulder till kreditinstitut 22 1885474 2282 452 1246 502 1563 807 Forvarv av intresseforetag 7000 0 0 0
Skulder till koncernfﬁretag 0 0 328 646 159378 Forvarv av aktier i intressebolag 14 0 0 -7000 0
1919731 2295168 1609 405 1735901 Forsaljningar av aktier i dotterbolag 0 0 100 100
o Forvarv av byggnader och mark 28 552 845861 50 620 85979
Kortristiga skulder Ny-, till-, och ombyggnad 93222 -96 984 -29 406 -49 580
Leverantdrsskulder 14768 23145 14768 23145 Forvarv av maskiner och inventarier 431 1117 -431 -1083
/}kt‘uell skatteskuld 9846 8200 0 0 Forséljningar av maskiner och inventarier 553 411 148 411
Ovriga skulder 67796 51126 53 566 45721 Finansiella anlaggningstillgéngar 91474 0 20 462 3274
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 89 596 101 923 81165 94 377
182 006 184 394 149 499 163 243 Kassaflode fran investeringsverksamhet -172 7152 129111 24 493 20 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2975707 3547473 2218 602 2803 065 FINANSIERINGSVERKSAMHET
Koncernbidrag 0 0 11519 13050
Férandring av langfristiga skulder -375437 22 245 -134 812 -112 014
Stallda sakerheter 2 2015297 1988 008 1390 575 1389619 Utbetald utdelning -450 000 -14 106 -450 000 -14 106
Erhéllet kapitaltillskott 196 877 0 0 0
Ansvarsforbindelser % 0 0 10116 84898 Kassafldde fran finansieringsverksamhet -628 560 8139 -573 293 -113 070
Forandring av likvida medel 35274 -12 186 35436 -846
Likvida medel vid arets birjan 22318 34 504 20 526 21372
Likvida medel vid arets slut 57 592 22318 55 962 20 526
Koncernens/moderbolagets outnyttjade krediter 69 023 91 064 69 023 65879
DISPONIBEL LIKVIDITET 126 615 113 382 124 985 86 405
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KONCERNEN Kkr

EGET KAPITAL 2004-12-31

Omforing mellan bundna och fria reserver

Omforing foregaende ars resultat
Utdelning
Arets resultat

EGET KAPITAL 2005-12-31

Omféring mellan bundna och fria reserver

Omforing foregaende &rs resultat
Utdelning

Kapitaltillskott

Rrets resultat

EGET KAPITAL 2006-12-31

MODERBOLAGET Kkr

EGET KAPITAL 2004-12-31
Omforing foregaende &rs resultat
Erhéllet koncernbidrag

Skatt hanfort till koncernbidrag
Utdelning

Rrets resultat

EGET KAPITAL 2005-12-31
Omforing foregaende &rs resultat
Erhallet koncernbidrag

Skatt hanfort till koncernbidrag
Utdelning

Rrets resultat

EGET KAPITAL 2006-12-31

Aktiekapital

51 300

51300

51300

Aktiekapital

51300

51300

51 300

Bundna reserver

42143

8905

51048

-4733

196 877

243192

Reservfond

11041

11041

11041

Fria reserver

422748

-8 905
41583
-14 106

441320

4733
375295
-450 000

371 348

Balanserad vinst

349 815
133 534
18125
-5076
-14106

482 292
271 653
15998
-4 479
-450 000

315 464

Rrets resultat

41583

-41 583
375295

375 295

-375295

56 161

56 161

Arets resultat

133 534
-133 534

271653

271 653
-271 653

-7189

-1189

Totalt eget kapital

557774

0
0
-14 106
375295

918 963

0

0

-450 000
196 877
56 161

722 001

Totalt eget kapital

545 690
0
18125
-5076
-14 106
271653

816 286
0

15998
-4479
-450 000
-7189

370616

Allmanna redovisningsprinciper
Henry Stahl Fastigheter AB ir ett hel-
gt dotterbolag till Stadstornet Invest
AB, org-nr. 556684-7082, med site i
Norrképing.

Arsredovisningen dr upprittad i
enlighet med érsredovisningslagen och
Redovisningsridets rekommenda-
tioner och uttalanden, med undantag
for RR:27 dir ARL tillimpas. Prin-
ciperna ir oférindrade jimfort med
foregdende &r.

Tillgdngar, avsittningar och skulder
virderas till anskaffningsvirden om
inget annat anges.

Ataganden for ilderspension och
familjepension fér tjinstemin i
Sverige tryggas genom en forsikring
i Alecta. Enligt ett uttalande frin
Redovisningsridets Akutgrupp, URA
42, ir detta en formansbestimd plan
som omfattar flera arbetsgivare. For
rikenskapsiret 2006 har bolaget inte
haft tillging till sidan information
som gor det mojligt att redovisa den-
na plan som en férméinsbestimd plan.

Pensionsplanen enligt ITP som
tryggas genom en forsikring i Alecta
redovisas dirfor som en avgiftsbe-
stimd plan. Arets avgifter for pen-
sionsforsikringar som ir tecknade i
Alecta uppgir till 0,8 Mkr (0,9).
Alectas 6verskott kan fordelas till
forsikringstagarna och/eller de

forsikrade. Vid utgangen av 2006
uppgick Alectas 6verskott i form av
den kollektiva konsolideringsnivin till
143,1 procent (128,5). Den kollektiva
konsolideringsnivan utgors av mark-
nadsvirdet pa Alectas tillgingar i pro-
cent av forsikringsitagandena berik-
nade enligt Alectas forsikringstekniska
berikningsantaganden, vilka inte
overensstimmer med RR 29.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen foljer Redovis-
ningsridets rekommendation RR 1:00
Koncernredovisning och har upprittats
enligt forvirvsmetoden. Resultatet i
dotterbolag som forvirvas eller avyttras
under rikenskapsaret medtas till den
del det hinfor sig till tiden efter till-
tridet respektive fore frincridet.

Fastigheter

Koncernens samtliga fastigheter klassi-
ficeras som forvaltningsfastigheter och
omfattas av RR 24 Forvaltningsfastig-
heter. Syftet med innehavet 4r att fastig-
heterna skall generera intikeer frin ut-
hyrning eller frin virdestegring. Fastig-
heterna har i balansrikningen upptagits
till ursprungligt anskaffningsvirde med
tilligg for virdehdjande investeringar
och med avdrag for genomférda av-
och nedskrivningar.

Beddmt marknadsvarde

av forvaltningsfastigheter
Virderingarna har gjorts internt med
avkastningskrav per fastighet fram-
tagna av externt virderingsforetag.
Avkastningskraven varierar inom
intervallet 4-10 procent beroende pa
var fastigheten ir beligen (vilken ort
och vilket lige), samt fastighetens typ
(vilken &lder och vilken hyresgistsam-
mansittning m m). Marknadsvirdet
per fastighet har beriknats som fastig-
hetens normala driftéverskott i relation
till avkastningskravet, och har kunnat
beriknats pa ett tillforlitlige sdte for
samtliga fastigheter.

Pagéende ny-, till- och ombyggnader
Virderas till direkta tillverknings-
kostnader samt skilig del av indirekta
kostnader.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
Fastigheterna, inklusive de koncern-
missiga évervirdena, skrivs av pa den
del av anskaffningsvirdena som 4r hin-
forliga till byggnader. Byggnaderna
skrivs av med 0,8 procent per ar.

Byggnadsinventarier och mark-
anldggningar skrivs av med 4,0 procent
per ar.

Avskrivningar p& maskiner och
inventarier gérs enligt plan Gver en
femdrsperiod.



Nedskrivningar

Tillgéngar skrivs ned nir det redo-
visade virdet ir hdgre 4n dtervinnings-
virdet, dvs det hégsta virdet av netto-
forsaljningsvirdet och nyttjandevirdet.
Bedémningen gors for varje enskild
tillging.

Fordringar

Fordringar upptas efter individuell vir-
dering till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Leasing
Leasingavtal dir i allt visentligt alla
risker och fordelar som forknippas med
dgandet faller pa uthyraren klassificeras
som operationella leasingavtal. Leasing-
avgifter avseende operationella leasing-
avtal redovisas som en kostnad i resul-
tatrikningen och fordelas linjirt 6ver
avtalets loptid.

Koncernens samtliga leasingavtal 4r
att betrakta som operationella.

Intakter

Intikter redovisas i den omfattning

det ir sannolikt att de ekonomiska
fordelarna kommer att tillgodogéras
koncernen och intikterna kan beriknas
pa et tillforlitlige site.

Hyresintikter for forvaltningsfastig-
heterna redovisas linjirt i enlighet med
villkoren som anges i gillande hyres-
avtal.

Rinteintikter redovisas i takt med
att de intjanas (berikningen sker pd
basis av underliggande tillgings avkast-
ning enligt effektiv rinta).

Avsattningar

Avsittningar redovisas i balansrikningen
nir koncernen har en forplikeelse (legal
eller informell) pa grund av en intrif-
fad hindelse och di det ir sannolikt
att ett utfléde av resurser som ir for-
knippade med ekonomiska fordelar
kommer att krivas for att uppfylla for-
pliktelsen och beloppet kan beriknas
pa ett tillforlidligt sdte. Om koncernen
riknar med att erhilla en gottgorelse
motsvarande en avsittning som gjorts,
till exempel genom ett forsikringsavtal,
redovisas gottgorelsen som en tillging

i balansrikningen, men detta sker forst
da gottgorelsen 4r i det ndrmaste siker.

Om effekten av tidsvirdet for den
framtida betalningen bedoms som
visentlig faststills avsittningens virde
genom att det forvintade framtida
kassaflodet nuvirdesberiknas med en
diskonteringsfaktor (fore skatt) som
avspeglar marknadens aktuella virde-
ring av tidsvirdet och de eventuella
risker som hinfors till forplikeelsen.
Den successiva 6kning av det avsatta
beloppet som nuvirdesberikningen
medfor, redovisas som en rintekostnad
i resultatrikningen.

For nirvarande férekommer inga
andra avsittningar 4n uppskjuten skatt,
pensionsforpliktelser och garantidta-
ganden.

Finansiella instrument

Orealiserade forindringar av mark-
nadsvirdet pé finansiella instrument
har ej haft nigra redovisningsmissiga

effekter.

Skatter

Total skatt utgérs av akeuell skatt och
uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt
som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor dven justeringar av
aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt
balansrikningsmetoden med utgings-
punkt i temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa
tillgngar och skulder. I juridisk person
redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld. I koncernredo-
visningen delas diremot obeskattade
reserver upp pé uppskjuten skatteskuld
och eget kapital.

Vid berikningar av uppskjuten
skatt anviinds 28 procent om inget
annat anges. Vid berikning av justerad
soliditet utgor uppskjuten skatt 10
procent av overvirdena.

Vid rena substansforvirv baseras,

i enlighet med Redovisningsradets
rekommendation nr 9, virderingen
av uppskjutna skattefordringar och
uppskjutna skatteskulder pa kope-
skillingen.

Koncernbidrag

Foretaget redovisar koncernbidrag i
enlighet med uttalanden frin RR
Akutgrupp. Eftersom koncernbidraget
inte utgdr vederlag for utférda presta-
tioner redovisas det direkt mot balanse-
rade vinstmedel.

NOT 1. Hyresintakter, kkr.
Fordelning av hyresintakter per ort:

Koncernen
Stockholm
Finspang
Linkoping
Norrkdping
Orebro
Kumla
Uppsala
Arboga
Vasteras
Ovrigt

NOT 2. Fastighetskostnader, kkr

Koncernen

Driftkostnader

Underhall och hyresgastanpassningar
Fastighetsskatt

Driftkostnader
Reparationer
Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader
Uppvéarmning
Fastighetsadministration
Ovriga kostnader

Moderbolaget

Driftkostnader

Underhall och hyresgastanpassningar
Fastighetsskatt

Driftkostnader
Reparationer
Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader
Uppvéarmning
Fastighetsadministration
Ovriga kostnader

NOT 3. Avskrivningar, kkr

Koncernen
Fastighetsforvaltning
Byggnader

Fastighetsrelaterade inventarier

Centrala administrationskostnader
Maskiner och inventarier

Totala avskrivningar

Moderholaget
Fastighetsforvaltning
Byggnader

Fastighetsrelaterade inventarier

2006

13 552

0

42 326

174 662
26 631

31280

37303

0

0

847

4%
0%
13%
53%
8%
10%
11%
0%
0%
1%

326 601 100%

2006

112 491
15937
12 140

140 568

10 261
17061
28 140
28 581
26 584

1864
112491

86414
9616
6 846
102 876

7079
11854
19516
19311
27 830

824
86414

2006

17523
7122
24 645

874

874

25519

9342
4193
13 535

2005

13 061
38821
42 507
165 383
25994
28 524
32791
21 984
40071
1930
411 066

3%
9%
10%
40%
6%
7%
8%
5%
10%
2%
100%

2005

179778
23 462
15700
218 940

37531
25683
37280
42 066
34076
3142
179778

123198
12779
8 469
144 445

21 841
14 942
24 333
25 457
35153
1472
123198

2005

29070
1847
30917

616

616

31533

16 470
1739
18 209

Centrala administrationskostnader
Maskiner och inventarier

Totala avskrivningar

NOT 4. Information angaende ersattning till revisorer

Koncernen
Till revisor och revisionsforetag har ersattning utgatt:
— for revision och annan granskning enligt aktiebolagslagen

m m samt radgivning och annat bitrade som foranleds av
iakttagelser vid granskningen
— fir fristdende radgivning, bitrade etc

Moderbolaget

Till revisor och revisionsforetag har erséttning utgatt:

— for revision och annan granskning enligt aktiebolagslagen
m m samt radgivning och annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid granskningen

— for fristaende radgivning, bitrade etc

NOT 5. Personal

Koncernen
Kvinnor
Méan

Moderbolaget
Kvinnor
Méan

Koncernen

Fordelning mellan man och kvinnor i foretagets:
Styrelse

Kvinnor

Man

Foretagsledning
Kvinnor
Méan

Moderbolaget

Fordelning mellan man och kvinnor i foretagets:
Styrelse

Kvinnor

Méan

Foretagsledning
Kvinnor
Méan

Upplysning om sjukfranvaro
Sjukfranvaro for kvinnor
Sjukfranvaro for man

Sjukfranvaro for anstallda mellan 30-49 ar
Sjukfranvaro for anstallda aldre &n 49 ar

370
370

13905

2006

495
525
1020

430
495
925

2006

24
24
48

20
24
44

9%
2%

5%
6%

579
579

18788

2005

530
440
970

470
400
870

2005

34
41
15

3
36
70

5%
5%

2%
8%



Sjukfrénvaron for varje ovanstaende grupp anges i procent av gruppens sammanlagda ordinarie arbetstid.

Gruppen "anstéllda yngre an 30 ar

Total sjukfranvaro
varav langtidssjukfranvaro

Langtidsfriska

2006
5%
68%

96%

innehaller farre an 11 personer och darfor redovisas ingen sjukfranvaro.

2005
5%
64%

96%

Total sjukfranvaro anges i procent av de anstalldas sammanlagda ordinarie arbetstid. Langtidsjukfranvaron
ar den andel av sjukfranvaron som avser franvaro under en sammanhéngande tid av 60 dagar eller mer.

Den ordinarie arbetstiden har definierats sasom tillgénglig arbetstid, dvs ordinarie arbetstid justerad for

tjdnstledighet. Langtidsfriska ar andelen anstallda som har farre sjukfranvaro an fem dagar per ar.

NOT 6. Loner, andra ersattningar och sociala kostnader, kkr

Koncernen

Léner och andra ersattningar
Styrelse och VD

Ovrigt

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

2006

2096
15447
17 543

7628
(1985)

2005

1531
20395
21926

9126
(1849)

Av pensionskostnaderna avser 305 kkr gruppen styrelse och VD. Bolagets utestaende pensionsforpliktelser till

dessa uppgar till 0 kkr. Vid uppsagning fran bolagets sida &ger VD ratt till avgangsvederlag motsvarande tva

arsloner. Utfastelse om fortida pensionering foreligger ej.

Moderbolaget

Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD

Ovriga

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

2096
15041
17131

7443
(1980)

1375
19074
20449

8621
(1849)

Av pensionskostnaderna avser 305 kkr gruppen styrelse och VD. Bolagets utestaende pensionsforpliktelser till
dessa uppgar till 0 kkr. Vid uppsagning fran bolagets sida dger VD ratt till avgangsvederlag motsvarande tva

arsloner. Utfastelse om fortida pensionering foreligger ej.

NOT 7. Resultat av fastighetsfarsaljningar, kkr

Koncernen
Forséljningspris
Bokfort varde
Resultat

Moderbolaget
Forsaljningspris
Bokfort varde
Resultat

NOT 8 . Resultat fran andelar i koncernforetag, kkr

Moderbolaget
Resultatandelar fran handels- och kommanditbolag

2006

28 554
-20 242
8312

50 620
-70 190
-19570

2006

27320
27320

2005

846 372
-527 555
318 817

85979
-158 887
-12908

2005

23093
23093

NOT 9. Resultat fran dvriga finansiella tillgangar, kkr

Moderbolaget
Nedskrivning av aktier i koncernforetag

NOT 10. Skatt pa arets resultat, kkr

Koncernen

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad avseende
temporara skillnader och bokslutsdispositioner.
Redovisad skattekostnad

Moderbolaget

Aktuell skattekostnad

Skatt hanforlig till koncernbidrag

Uppskjuten skattekostnad avseende temporara skillnader
Redovisad skattekostnad

Koncernen
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt pa tillkommande och avgaende poster:
Rterforing av vérdeminskningsavdrag vid avyttring
av naringsfastighet

Skattefri realisationsvinst

Skatteméssiga avskrivningar dver plan m m
Andringar av tidigare &rs taxeringar

Skatt pa schablonrénta pa periodiseringsfonder

Ej skattepliktiga intakter

(Ovriga skatteméssiga justeringar

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader och
bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Moderbolaget
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt pa tillkommande och avgaende poster:
Andringar av tidigare rs taxeringar

Kterforing av vérdeminskningsavdrag vid

avyttring av naringsfastighet

Nedskrivning av dotterbolagsaktier

Skatteméssiga avskrivningar dver plan

Skattefri utdelning fran dotterbolag

Skatt pa schablonrénta pa periodiseringsfonder
(Ovriga skattemassiga justeringar

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Skatt pa arets resultat

2006

-18 045
-18 045

2006

849

6 096
6945

-4479
1447
-3032

63 106
17 670

5232
-4 827
-12 340

215

-5 052

-49

849

6 096

6945

-10221
-2862

5215

-8 364
0

25
1507
-4 479

1447

-3032

2005

-195 553

-195553

2005

-3223

-1683
-4 906

-4 196
-5076
-3490
-12762

370 389
103 709

28 597
-117 651
-14 610
-3 746

0

249

229
-3223

-1683

-4 906

258 891

72 489

-4 205

20 641

54755

-8 562

-144 486

30

66

-9272

-3 490

-12762

| koncernen finns inga kvarstaende skattemassiga underskottssavdrag att utnyttja mot framtida vinster.

NOT 11. Materiella anldggningstillgangar, kkr

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernen

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp, ny-, till- och ombyggnad
Omklassificeringar

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Forsaljningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Forséljningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende planenligt restvarde

Mark

Ingéende anskaffningsvérde

Rrets inkop

Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Rrets inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvarde

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Arets inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvarde
Summa bokfort varde forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarden
Mark
Byggnad

Moderbolaget

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp, ny-, till- och ombyggnad
Omklassificeringar

Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

2006-12-31

2228792
83310

0

-15244
2296 858

-98 385
500

0

-17 523
-115 408

o o o o

2181450

363 701
3285
-5291
361695

127 435
6105

0

133 540

-7965
0
-5342
-13 307

120 233

16 303
522

0

16 825

-820
-673
-1493

15332

2678710

370 295
1318263
1688 558

1263 863
25710

0

-60 328
1229 245

2005-12-31

2746 883

101391
-131 339
-488 143
2228792

-88 600
10 500

1600
-21 885
-98 385

-37 470
37470
0
0

2130407

439774

9365
-85 438
363 701

0
13999
113 436
127 435

0
-1600
-6 365
-7 965

119470

16 303
16 303

0
-820
-820

15483

2629 061

369 764
1309 121
1678885

1434739
49 580
-77 048
-143 408
1263 863

Ingaende avskrivningar -60 815 -51 700
Forsaljningar 400 3500
Arets avskrivningar -9342 -12 615
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 757 -60 815
Utgéende planenligt restvarde 1159488 1203048
Mark

Ingéende anskaffningsvérde 183 878 202 858
Inkdp, ny-, till- och ombyggnad 3696 0
Forséljningar -10 262 -18 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 177312 183 878

Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvérde 65254 0
Omklassificeringar 0 65254
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 65 254 65 254
Ingaende avskrivningar -3265 0
Arets avskrivningar -2610 -3 265
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5875 -3 265
Utgéende planenligt restvirde 59379 61989

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvérde 11794 0
Omklassificeringar 0 11794
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11794 11794
Ingéende avskrivningar -590 0
Arets avskrivningar 472 -590
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1062 -590
Utgaende planenligt restvirde 10732 11204
Summa bokfdrt varde forvaltningsfastigheter 1406911 1460119

Taxeringsvarden

Mark 223 987 235235
Byggnad 778 988 796 852
1002975 1032087

Koncernens fastighetsbestand har ett bedomt marknadsvarde pa ca 3 330 Mkr, vilket innebar ett Gvervarde pa
fastigheterna uppgéende till ca 650 Mkr. Marknadsvérderingarna 4r gjorda enligt de principer som framgar
under redovisnings- och varderingsprinciper.

Henry Stéhl Fastigheter AB ager 33 procent i Fastighetsaktiebolaget Kretia. Stahls del i
fastighetsbestandet vérderas till drygt 220 Mkr. Intressefdretagsandelen redovisas som finansiell
anlaggningstillgang. Fastigheterna ingar ddrmed inte i bokfort vérde forvaltningsfastigheter



MASKINER OCH INVENTARIER

Koncernen

Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Forséljningar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Forséljningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvarde

Moderbolaget

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Forséljningar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forséljningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

2006-12 31

19 868

3330
-1797
-7 682
137119

-15704
905
7682
-1985
-9102

46117

19153
431
-391
-7 682
11511

-15305
359
7682
-1481
-8745

21766

2010
900

Antal
1000
1000
1000
1000
500 000
1000
100 000

2005-12-31

19137
1117
-386
0

19 868

-13259
18

0

-2 463
-15704

4164

18 446
1083
-376

19153

-12 996

-2318
-15 305

3848

2011
900

Bokfort varde
100

61280

499

100

10 000

2200

151322

Leasing

Framtida betalningsataganden avseende i koncernen forhyrda tillgangar per 2006-12-31 fordelar sig enligt
foljande:

ir 2007 2008 2009
Kkr 900 900 900
Arets kostnad for leasing uppgick till 788 kkr.

Beraknat anskaffningsvérde uppgar till cirka 5 000 Kkr.

NOT 12. Andelar i koncernforetag, kkr

Aktier Kapitalandel %
AB Norrkdpings-Fundamentet 100
AB Realvérden Henry Stahl 100
Fastighets AB Pelix 100
Férvaltnings AB Stahl Invest 100
Forvaltnings AB Viddviken 100
Henry Stéhl Fastigheter i Karlskoga Holding AB 100
Henry Stahl Fastigheter i Linkoping AB 100
Henry Stéhl Fastigheter i Uppsala AB 100

Andelar Kapitalandel %
Byggnads AB Henry Stéhl Kultursektor 100
Fastighetsbolaget Kuttingen 2 KB 100
Fastighetsholaget Spetsen HB 100
Férvaltnings AB Intector KB 100
KB Centrumfastigheter 100

Totalt aktier och andelar

181 850

Rostrattsandel %
100
100
100
100
100

35824
261325

Bokfort varde
19

-47

97 980

1000

239514

338 466

599 791

Indirekt dgda holag Kapitalandel %
Fastighets AB Skvallertorget 100
Fastighets AB Nya Torget 100
Fastighetsholaget Krejaren 15 AB 100
Forvaltnings AB Constructor 100
Forvaltnings AB Hamnbron 100
Forvaltnings Aktiebolaget Bréviken 100
Henry Stéhl Fastigheter i Karlskoga AB 100
Stall Vikarebo AB 100
Ostergdtlands Allmanna Fastighets AB 100
Kapitalandel %
Kungsbavern KB 100
2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 835125
Arets anskaffningar 10 000
Arets avyttringar -100
Vid arets slut 845 025
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -203 453
Arets awyttringar 0
Arets nedskrivningar -18 045
Vid arets slut -221498
Forandring av andelsvérde i handels- och kommanditbolag -23 136
Bokfort vérde 599 791

Uppgifter om dotterforetagens organisationsnummer och sate:

Namn

AB Norrkdpings-Fundamentet

AB Realvarden Henry Stahl

Byggnads AB Henry Stahl Kultursektor
Fastighets AB Pelix

Fastighets AB Skvallertorget
Fastighetsaktiebolaget Nya Torget
Fastighetsholaget Kuttingen 2 KB
Fastighetsholaget Krejaren 15 AB
Fastighetsholaget Spetsen HB
Forvaltnings AB Constructor
Forvaltnings AB Hamnbron
Forvaltnings AB Intector KB
Forvaltnings AB Stahl Invest
Forvaltnings AB Viddviken
Forvaltnings AB Braviken

Henry Stéhl Fastigheter i Karlskoga Holding AB
Henry Stéhl Fastigheter i Karlskoga AB
Henry Stéhl Fastigheter i Linkoping AB
Henry Stéhl Fastigheter i Uppsala AB
KB Centrumfastigheter

Kungsbavern KB

Stall Vikarebo AB

Ostergdtlands Allmanna Fastighets AB

Organisationsnummer
556218-3060
556223-5928
916695-5576
556676-7546
556439-2404
556496-3493
969655-0590
556700-8759
916695-1104
556061-5014
556439-2370
916412-1338
556439-2388
556365-6379
556218-3300
556590-6913
556529-3064
556027-3525
556065-8956
916414-5576
916671-8511
556439-2396
556439-2412

Antal
123 500
101 000

10 000

1000

1000

1000
101 000

1000

1000

Rdstrattsandel %
100

2005-12-31

816 681
18 544

-100
835125

-7900

0

-195 553
-203 453

-3274

628 398

Site
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkdping
Norrkoping
Norrkoping

Uppsala
Norrkoping
Norrkoping

NOT 13. Andelar i intresseforetag, kkr

Aktier och andelar i intresseforetag

Koncernen Kapital-

andel%
Marknadsforingsholaget Nya Norrkoping 71
Fastighetsaktiebolaget Kretia 33,3

Koncernens bokfdrda varde

Rostratts-
andel%
71 10
33,3 11168

Antal Bokf. varde

25
108 480
108 505

Andelen i Fastighetsaktiebolaget Kretia redovisas i koncernredovisningen med tillimpning av kapital-
andelsmetoden. Skillnaden mellan i koncernen redovisat varde pé intresseforetagsinnehavet och

agarforetagets andel av intresseféretagets egna kapital uppgér till 101 630 kkr, och utgors av koncernens
andel av 6vervarden pa fastigheter i intresseforetaget enligt forvarvsanalysen. Redovisningen enligt
kapitalandelsmetoden innebar att koncernens egna kapital ar 101 480 kkr storre jamfort med om

andelarna hade redovisats enligt anskaffningsvardemetoden.

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets anskaffningar

Arets awyttringar

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan

Arets avyttringar

Arets nedskrivningar

Bokfort varde

Aktier och andelar i intressefdretag

Moderbolaget Kapital-

andel%
Marknadsforingsholaget Nya Norrkoping 71
Fastighetsaktiebolaget Kretia 33,3

Koncernens bokforda varde

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets anskaffningar

Rrets awyttringar

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan

Arets avyttringar

Arets nedskrivningar

Bokfort varde

Uppgifter om bolagens organisationsnummer och site:
Namn

Marknadsféringsbolaget Nya Norrkdping AB

Fastighetsbolaget Kretia

NOT 14. Forvérv av dotterbolag och intressebolag, kkr

Koncernen

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga omsattningstillgangar
Avsattningar

Kapitaltillskott

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Total kopeskilling

Likvida medel i de forvarvade bolagen

Totalt kassafldde hanforligt till investeringar i
dotterbolag och intressebolag

2006-12-31
25

108 480

0

108 505

Rostratts- Antal

andel%
71 10
33,3 11168

2006-12-31
25

7000

0

7025

Organisationsnummer
556364-0480
556348-1471

2006

20 400
241
103 732
-3128
-94723
-7000
-9 522
10000

-270

9730

2005-12-31
25

0

0

25

Bokf. virde

25

7000
7025
2005-12-31
25

0
0

25

Site
Norrkdping
Norrképing

2005

27514

90

-9060
18 544

-90

18 454

NOT 15. Pagaende arbeten for annans rikning, kkr

Moderbolaget
Nedlagda kostnader

NOT 16. Ovriga fordringar, kkr

Koncernen
Skattefordringar ingar med

Moderbolaget
Skattefordringar ingar med

NOT 17. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter, kkr

Koncernen

Férutbetalda kostnader for drift
Upplupna hyresintakter

Ovrigt

Moderbolaget

Férutbetalda kostnader for drift
Upplupna hyresintakter

Ovrigt

NOT 18. Obeskattade reserver, kkr

Periodiseringsfond tax 2002
Periodiseringsfond tax 2003
Periodiseringsfond tax 2004

NOT 19. Avsatt till uppskjuten skatt, kkr

Koncernen
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa periodiseringsfonder

Moderbolaget
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

NOT 20. Forlagslan

2006-12-31

37 569
37 569

2006-12-31

2733
3733

2006-12-31

551
5097
683
6331

235
5097
683
6015

2006-12-31

2200

545
1060
3805

2006-12-31

116 077
12 246
128 323

85277
85211

2005-12-31

19693
19693

2005-12-31

2005-12-31

235
5249
912
6 396

235
5249
867
6351

2005-12-31

2200

545
1060
3805

2005-12-31

110 158
8907
119 065

83830
83830

Konvertibelt forlagslan pa 10 Mkr vilket medfor ratt att teckna aktier i Henry Stahl Fastigheter AB till en kurs av
2.000 kronor/aktie har upptagits under 2004 med en rantesats av 4 procent. Lanet medfor rétt till konvertering
tidigast 2006-12-31 och senast 2007-12-31, och forfaller i sin helhet till betalning 2007-12-31 savida

konvertering dessforinnan inte skett.

NOT 21. Checkrakningskredit, kkr

Koncernen
Beviljat belopp pé checkrékningskredit uppgar till 93 280 kkr.
Beviljade ej lyfta krediter uppgar till 222 000 kkr.



Moderbolaget
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 93 280 kronor. Checkrakningskrediten ar redovisad som
langfristig skuld eftersom laneldften fran kreditgivare har langre loptid 4n ett &r.

NOT 22. Skulder till kreditinstitut, kkr

Koncernen

Forfaller till betalning
Skuld 2006-12-31 Inom ett ar Mellan ett till fem ar Senare &n fem ar
Skulder till kreditinstitut 0 1909731 0

Moderbolaget

Forfaller till betalning
Skuld 2006-12-31 Inom ett ar Mellan ett till fem ar Senare an fem ar
Skulder till kreditinstitut 0 1270759 0

Finansiella instrument

Koncernen har ranteb4rande skulder uppgaende till 1 972 Mkr. For att mildra effekten av rénteuppgéngar
maste risken for detta hanteras. Koncernens finanspolicy reglerar hanteringen av ranteriskerna. Ramarna
for risktagandet ar faststallda i finanspolicyn och styr bl.a vilken genomsnittlig rantebindningstid som
minst maste finnas. Dessutom har faststéllts vilken struktur som ska finnas vad galler rantebindningens
spridning dver aren (normportfdlj). Viss avvikelse far ske fran normportfoljen.

2006-12-31 hade koncernen fdljande rantestruktur i Mkr:

0-14ér 1-2ar 2-3ar 3-4ar 4-5ar 5-7 &r 1-15ar
665 150 25 -68 100 250 850
Ovanstéende tabell visar nettot av I&n och finansiella instrument.

Avtal om langa laneloften har slutits med finansiarerna om 2 400 Mkr. Lanen har rantebindning kopplade
till reporénta eller Stibor. Rantestrukturen uppnés genom att finansiella instrument anvénds. Effekten blir
den samma som om lanen bundits pé olika loptider. Med hansyn till den effektivitet som uppnas vad galler
flexibilitet och prisséttning anvands alternativet med langa laneldften, kort rdntebindning pé lanen och
finansiella instrument. Positionerna kallas strategiska.

Genomsnittlig rantebindningstid for koncernens finansieringar uppgick 2006-12-31 till 58 manader. Eftersom
de finansiella instrumenten anvands for att uppna ratt rantestruktur ar de att anse som strategiska.
Positionerna ar med nagra fa undantag identiska med lang réntebindning pa Ianen. De avvikelser som finns
ar de fall dar rantetak eller rantegolv har anvants i kombination med ranteswappar. Dessa okar inte i nagot
fall risken ndmnvért utan har till uppgift att uppna en extra effekt vad galler risk och rantekostnad.

Nominella vérdet av rantebarande skulder och ingangna avtal avseende finansiella in-

strument uppgar till 1 972 Mkr. Marknadsvérdet per 2006-12-31 uppgar till 2 007 Mkr. Nar rantorna
sjunker uppkommer ett hogre marknadsvarde an det nominella och vid stigande rantor uppkommer det
motsatta. Effekten blir densamma oavsett om man hanterar rénterisken med finansiella instrument eller
binder 1an pa olika loptider. En forandring av marknadsvardet &r en dgonblicksbild och marknadsvardet
narmar sig det nominella vardet for att vid bindningstidens slut helt verensstamma med det nominella
vardet. Redovisningsmassiga effekter av férdndringar pa marknadsvéarden framgar under redovisnings- och
vérderingsprinciper.

2006-12-31 hade avtal om finansiella instrument ingatts med 2 100 Mkr.
Vid vissa tillfallen tas dven s k taktiska positioner till skillnad frén strategiska. Avsikten med dessa 4r att

utnyttja orimliga prissattningar i marknaden. Under 2006 har taktiska positioner gett ett resultat pa ca
1 Mkr. Vid utgangen av 2006 fanns en utstalld sa kallad payer swaption pa 100 Mkr.

NOT 23.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter, kkr 2006-12-31 2005-12-31
Koncernen

Forutbetalda hyror 54 954 63277
Upplupna réantor 13 636 12414
Forutbetalda ranteintakter finansiella instrument 6208 8732
Upplupna driftkostnader 2252 2240
Ovrigt 12 546 15260

89 596 101923

Moderbolaget

Forutbetalda hyror 54 954 63277
Upplupna réntor 11169 10730
Forutbetalda ranteintakter finansiella instrument 6208 8732
Upplupna driftkostnader 2000 2000
Ovrigt 6834 9638
81165 94377
NOT 24. Stallda sékerheter, kkr 2006-12-31 2005-12-31
Koncernen
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2013097 1985 808
Foretagsinteckningar 2200 2200
2015297 1988008

Moderbolaget
For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1288 597 1287 641
Fastighetsinteckningar stallda av dotterbolag 99778 99778
Foretagsinteckningar 2200 2200

1390 575 1389619
NOT 25. Ansvarsforbindelser, kkr 2006 2005

Moderbolaget
Ansvar for skulder i handelsholag 110116 84 898
110116 84 898

NOT 26. Jamforelse enl 9 § lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastigheter m m, kkr.

Forteckning dver bolagets fastighetsinnehav lamnas pa grund av dess omfattning inte har. Sadan forteckning
har dock upprattats av bolaget och insénts till Bolagsverket.

Koncernens tillgangar enligt koncernbalansrakning 3079 560
Koncernens hyresfastigheter, bokfort varde -2 364 593
Bokfart varde av dvriga tillgangar enligt koncernbalansrakningen 714 967
Taxeringsvarde koncernens hyresfastigheter 1588677
Hyresfastigheternas taxeringsvérde 1588677 _

Bokfirt varde av dvriga tillgangar 714967 ~

Eftersom taxeringsvérdet pa koncernens hyresfastigheter 4r storre an det bokforda vérdet av koncernens
dvriga tillgangar enligt koncernbalansrékningen skall férvérv av aktier i bolaget enligt 9 § lagen om forvéarv
av hyresfastighet anmalas for eventuell prévning av hyresndmnd.

Norrkdping den 9 mars 2007

Mikael Stahl Jan Linderoth Peter Karlstrém
Ordférande VD
Nils Ringborg Robert Issal

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning i Henry Stahl Fastigheter AB for rékenskapsaret
2006. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta versionen av detta
dokument pa sidorna 32-47. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for rédkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfart revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att ars-
redovisningen och koncernredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskaps-
handlingarna. | en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstéllande direktorens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen och verkstéllande direkt6ren gjort nar den upprattat rsredovisningen
och koncernredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en rattvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stallning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att drsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moder-
bolaget och fér koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i férvaltnings-
beréattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Norrkdping den 9 mars 2007

Peter Lander Mats Bergkvist
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor



FASTIGHETSFORTECKNING

Vara fastigheter
2007/-03-31

Malmo* Tax.varde kkr  Byggar  Bostad m?>  Kontor m?  Butik m? Industri/Lager m2  Ovrigt m2  Garage m? Summam? Bruttohyror kkr
Paula 12, Kungsgatan 34 22 106 1924 2195 141 12 2348 1989
Haken 49, Stora Nygatan 15 18795 1929 1501 403 100 2004 1842
Inland 1, Skvadronsgatan 8 27 565 1935 2723 32 390 3145 2421
Erikstorp 3, Erikstorpsgatan 8 13 000 1944 1254 1254 1126
Vapensmeden 1, Mariedalsvégen 42 24 840 1912 2271 33 2304 1999
Vébeln 1, Mariedalsvégen 44 25958 1912 2255 45 2300 1981
Hénan 13, Sveagatan 64 16 468 1960 1418 209 600 2227 1597
Uret 5, Simrishamnsgatan 28 11332 1935 1564 1564 1322
Almbacken 3, Bergsgatan 15 16 747 1929 1287 50 388 110 1835 1667
Lanken 6, Ivogatan 8 A 9932 1929 1332 30 1362 1133
Uret 4, Kristianstadsgatan 27 13318 1929 1769 1769 1624
Jagten 2, Simrishamnsgatan 3 9592 1909 913 218 1131 1288
Kallan 3, Kristianstadsgatan 13 8982 1906 1091 118 1209 1146
Kastanjen 2, Amiralsgatan 29 11157 1929 1630 140 90 1860 1435
Yrket 1, Ystadsgatan 23 12 635 1934 1632 292 15 1939 1612
Heimdal 13, Varnhemsgatan 3-5 8985 1929 1339 60 1399 1134
Drivan 10, Kristianstadsgatan 32 5611 1934 852 32 90 974 727
Yrket 4, Sofielundsvéagen 24 11934 1936 1756 46 1802 1368
Drivan 5, Trelleborgsgatan 9 A-B 7388 1942 886 886 858
Fanan 4, Kristianstadsgatan 10 A-B 10949 1930 1367 132 1499 1368
Jagten 8, Ystadsgatan 6 5631 1930 780 100 20 900 722
Kéllan 2, Kristianstadsgatan 11 A-C 8100 1929 1044 1044 969
Drivan 17, Kristianstadsgatan 28 A-B 13582 1934 1804 1804 1606
Uppland 6, Upplandsgatan 7 17 024 1930 2100 58 2158 2139
Fiéllrutan 1, Kastanjegatan 1, 3 A-E 20790 1991 1712 150 1862 2197
Fjllrutan 2, Kastanjegatan 5 9824 1991 1879 75 150 2104 1779
Fjallrutan 3, Kastanjegatan 11-15 18 167 1991 2051 60 2111 1887
Fidllrutan 4, Kastanjegatan 17 A-I, 19 A-B 10179 1991 1379 320 30 270 1999 1783
Basen 58, Nobelvagen 41 23225 1993 2600 2600 2769
Total Malmd 413 816 46 384 1183 1558 528 0 1740 51393 45 488

* Henry Stahl Fastigheter AB 4ger 33 procent i Fastighetsaktieholaget Kretia. Intresseféretagsandelen redovisas som finansiell anldggningstillgang.
Fastigheterna ingar darmed inte i bokfort varde forvaltningsfastigheter.
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GUVERNOREN 2, JONKOPING

FASTIGHETSFORTECKNING

Jonko P in g Tax.varde kkr  Byggar
Guverndren 2, Skolgatan 3 8989 1929
Total Jonkoping 8989

Kumla

Byggmastaren 9, Tradgérdsgatan 15-17 11596 1956
Fiskalen 1, Tradgardsgatan 5-9 8782 1947
Fiskalen 6, Vattugatan 1 7834 1961
Guldsmeden 15, Kopmangatan 13-17 22 954 1969
Képmannen 6, Kipmangatan 18-20 67 600 1975
Notarien 1S, Kungsvégen 2 18725 1965
Radmannen 1, Marielundsgatan 3 A-D 22 800 1950
Tradgérdsmastaren 22+23, Kipmangatan 29 7033 1964
Total Kumla 167 324
Linkoping

Banken 8, Borgmastaregatan 1 28 600 1929
Bokladan 7, Borgmastaregatan 4 46 200 1938
Borgmastaren 11, Badhusgatan 2-4 28 668 1976
Decimalen 17, Storgatan 24 100 400 1981
Giggen 2, Gillbergagatan 24 2 566 1977
Idéflodet 1, Teknikringen 71200 2002
Idékretsen 4, Teknikringen 9 36 200 1991
Total Linkdping 313834

Mjdlby

Kréklan 1, Kungsvéagen 57 3130 1970
Total Mjdlby 3130
Norrkdping

Amerika 4, Soderleden 101 12272 1988
Beryllen 1, Urbergsgatan 90 0 1971
Bokhallaren 2, Erikslundsplan 9 14510 1959
Diket 7, Drottninggatan 64 52 688 1940
Fotogenen 4, Importgatan 32 13983 1980
Fotogenen 5, Importgatan 30 4869 1971
Gamlabron 13, Vastgotegatan 15 3933
Jarnstangen, Ostra Promenaden 8 9200
Kapellhorvan 10, Bredgatan 18-24 77 838 1909
Knappingsborg 7, Jarbrogatan 6 326 1840
Krokekshult 1:196, Sjéviksvégen 80 2692 1989
Kvarnen 5, Vastgotegatan 11-13 16 834  1855/1890
Liljan 16+17, Nygatan 105 14112 1929
Linjen 3, Idrottsgatan 31-61 92734 1968
Markattan 11, Drottninggatan 32 27119 1969

FISKALEN 6, KUMLA

Bostad m?

1393
1988
1133
2765
7283
5604
4759
1953
26 878

1072

1072

2610

1666

9369
320

1909
16 568

Kontor m?

1053
1053

412
30
217

407

1066

2730
4321
1378
5971

9156
5931
29 481

480
480

2407

655

178
2718

1117
8 066
762
7475
552
508
1923

BORGMASTAREN 11, LINKOPING

Butik m?

1306
430
633

2255

7761

599

71
13 055

880
4047
385

5312

3653

2915

243
1850

352
72

2300

Industri/Lager m?

108
114
90
50

298

660

122
272

252
646

2286
127

473
7689
1429

70

35
1826

70

IDEFLODET 1, LINKOPING

Ovrigt m?

87
98

1800

1800

3997

137

2332
5576

288
8196

1528

1528

1620
168

1600

1345
1735

1053
1053

3219
2562
2073
5020
17 426
11180
6074
2399
49953

2730
4321
3452
13618
385
9156
6183
39 845

480
480

2286
11804
2783
5709
7689
1607
3031
0
13971
10 564
842
7475
2531
18 558
5958

KNAPPINGSBORG 7, NORRKOPING

Garage m*> Summam? Bruttohyror kkr

1341
1341

2289
1576
1355
4037
13677
4451
4187
1569
33141

3841
6313
3256
13410
513
11717
6433
45483

650
650

1886
5740
2128
5778
3109
909
3503
150
11239
7743
735
4900
1941
14 647
4913

SPETSEN 10, NORRKOPING

----?b Norrkdping forts.

SVARDET 2, NORRKOPING

Markattan 5+12, Drottninggatan 36-38 35589
Motorn 12, Linddvagen 5 62 259
Pelikanen 11+16, Drottningg.23-25 22019
Proppen 2, Malmgatan 16 28 685
Ruddammen 7, Tradgardsgatan 33 0
Safiren 1, Vilbergsgatan 34-44, 48-50 116 174
Smaragden 1, Vilbergsgatan 55-125 77071
Sparven 9, S:t Persgatan 139 A-M 90 708
Spetsen 10, Kungsgatan 36-38 2811
Spiran 12, Drottninggatan 50-52 92 000
Stallet 5, Slottsgatan 130-136 66 530
Steglitsan 6, Nelinsgatan 14 11 964
Svérdet 7, Kristinagatan 10 15579
Ségen 7, Rorgatan 6 1509
Tulpanen 16, Drottninggatan 49-51 49 816
Tuvan 5, Torvan 1, Skogvaktaregatan 4, 7-15 24 468
Vattenkonsten 5, Fleminggatan 30 26 588
Ovrigt, mark 5 st fastigheter 5385
Total Norrkoping 1078 265
Stockholm

Bangarden 4, Huvudstagatan 1 46 200
Krejaren 15, Nybrogatan 32 54 600
Total Stockholm 100 800
Uppsala

Dragarbrunn 20:1, Kungsgatan 45-47 42 406
Fjardingen 28:6+7, Drottninggatan 8 12773
Kungséngen 6:10, Kungsangsgatan 29 12 539
Kungséngen 40:1, Hamnplan 9-13 9322
Kvarngérdet 1:8, Portalgatan 6 B 8875
Luthagen 78:1, Gotgatan 1-3 41298
Arsta 76:2, Fyrisborgsgatan 1-5 146 000
Total Uppsala 273213
Orebro

Bromsgarden 1, Drottninggatan 11 25149
Gillet 22, Storgatan 5 42 400
Hallstugan 9, 28, 29, 31, Engelbrektsgatan 24 59 967
Lastaren 1, Transportgatan 22 20 549
Prastgarden 12, Drottninggatan 18-20 58 134
Total Grebro 206 199
TOTALT KONCERNEN 2151754

BANGARDEN 4, SOLNA

Tax.vérde kkr

Byggar
1934
1948

1978
1899
1973
1971
1981
1991
1972
1973
1969
1929
1964
1959
1966
1895

1968
1909

1860
1810
1941
1935
1976
1962
1990

1929
1978
1929
1997
1933

Bostad m?
1250

2864

22 207

15485
11785

9362
1641
1647
1134
4656
3584

108 057

706
106

1340
226

2 886

4452

566

1272

384
2222

143 387

Kontor m?
1811
13592
653
700
2934
327

3305
11427
3699
1519
256
184

1365
70
150

68 353

5364
298
5662

1927
242
1487
1011
952
1376
22 267
29 262

1171
4404
2028

2174
91M

145140

Butik m?

666
537
742

281
676
4530
483

1847
769
101

1370

23 387

1169
1169

1230
278
106

2261
3875

1398
1088
3806

3406
9698

56 496

DRAGARBRUNN 20:1, UPPSALA

Industri/Lager m?
292
178
42
18533

114
326

25
935

34 450

30
93
119
42
488
65
831
1668

53
176
6338
78

6 645

44 069

BROMSGARDEN 1, OREBRO

FASTIGHETSFORTECKNING

Ovrigtm?  Garagem? Summam? Bruttohyror kkr

130 4149 5166
2280 16 587 13980

832 5133 3222
19233 4874

2934 1928

90 3850 26 474 19773
1260 16 859 13193

205 7120 23022 13149
9120 21223 15596

436 8665 10 165
4700 16 064 10619

750 2647 1521

3703 2238

935 416

720 3988 4881

460 5287 4095

5104 3389

48

5840 36728 276 815 197574

250 5614 8548

2173 6287

0 250 1181 14 835
54 4581 5178
870 1709 2169
1712 1754

1053 1518

1440 1430

4327 4705

1540 26 899 26 034

924 1540 a1 421788
3135 3138

5 748 6298 6385
7282 8873

6338 3810

250 570 6 862 7241
255 1318 29915 29 447
8917 49560 447569 365 259

GILLET 22, OREBRO

51
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Besoksadress: Drottninggatan 36
Postadress: 601 77 Norrkdping
Telefon: 011-23 30 00

Huvudkontor

gy 0qaieyIA ||elS

Fax: 011-23 30 02
E-post: info@stahl.se
www.stahl.se
Lokalkontor

Kumla

Vattugatan 1

692 31 Kumla
Telefon: 019-57 18 64
Fax: 019-58 16 87
Linkoping

Storgatan 24

582 23 Linkoping
Telefon: 013-13 33 55
Fax: 013-13 30 55
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601 77 Norrkdping
Telefon: 011-23 30 00
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Uppsala
Drottninggatan 8
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Telefon: 018-10 11 40
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Engelbrektsgatan 20-22

702 12 Orebro

Telefon: 019-10 75 30
Fax: 019-18 75 30
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