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Kirkkonummen kunta

MASALAN URHEILUPUISTO, ASEMAKAAVA

Nissnikun ja Masalan keskustan asemakaavojen muutos
Hankenumero: 32101

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 8§ 62 ja § 63)
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Kuva 1. Asemakaava-alue ja sen lahivaikutusalue

1. Alue ja suunnittelun kohde

Masalan urheilupuiston asemakaava-alue (kuva 1) sijaitsee Masalan taajaman eteldosassa,
lyhimmilla&n noin 500 metrin etaisyydellda Masalan keskustasta ja taajamaliikenteen rautatie-
asemasta. Etaisyys Kirkkonummen kuntakeskukseen on seitseman kilometrida. Suunnittelualueen
keskella sijaitsee urheilupuisto ja sen eteldpuoliset asuinkorttelit. Alue rajautuu lannessa urheilu-
puiston lansipuoliseen l&ahivirkistysalueeseen. Pohjoisessa rajana toimii Sepankylantie siten, etta
Sepan koulun ja Nissnikun koulun kortteli siséltyy alueeseen. Suunnittelualueen itdreunan muo-
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dostaa Masalantien tiealue Sundsbergintien risteyksesta etelaan pain noin 500 metrin matkalta ja
siihen kuuluu myds Sundsbergintien tiealue junarataan saakka. Lisaksi suunnittelualueeseen
sisaltyy Masalantien itapuoliset monitoimitalon ja terveyskeskuksen korttelit. Kaava-alueen pinta-
ala on noin 51 ha.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi erillista asemakaavaa; Nissnikun asemakaavan muutos ja
Masalan keskustan asemakaavan muutos. Suurin osa suunnittelualueesta on Kirkkonummen kun-
nan omistuksessa. Yksityisessda omistuksessa olevia kiinteistdja on Nissnikun asemakaavan kort-
teleissa 2001, 2002, 2003, 2005, 2006, 2008, 2009 ja 2017, seka Masalan keskustan asemakaa-
van korttelissa 2031.

Urheilupuistosta kaytetddn nimia Framnasin urheilupuisto, Masalan urheilupuisto ja voimassa-
olevassa asemakaavassa sille on annettu nimeksi Nissnikun urheilupuisto. Nimistotoimikunta on
vuonna 2010 ehdottanut, ettd urheilupuistosta kaytettdisiin nime& Masalan urheilupuisto.
Liikuntalautakunta on tehnyt 11.5.2010 paattksen, jonka mukaan urheilupuistosta kéytetddn nimeéa
Framnasin urheilupuisto.

2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet
Kaavoituksen aloittaminen perustuu hyvaksyttyyn kaavoitusohjelmaan vuosille 2013-2017.

Suunnittelualueella on meneillaan useita erillisid, mutta toisiinsa kiintedsti kytkeytyvia hankkeita.
Naiden toteuttamismahdollisuudet voidaan turvata riittavasti vain kaavamuutoksen kautta. Lisaksi
kaikki hankkeet vaikuttavat merkittavasti Masalan taajamakuvaan.

Hankkeita ovat:

Urheilupuiston alueen kehittdminen

Alueelle on laadittu suunnitelma lahiliikuntapaikaksi ja sen osaksi on tulossa myds asukaspuisto
(asukaspuistorakennus). Koko urheilupuiston aluetta varten tarvitaan asemakaavassa rakennus-
oikeutta, jotta alueen kayttéad palvelevat rakennukset voidaan toteuttaa. Naita ovat mm. urheiluhalli,
asukaspuistorakennus seké huoltorakennuksia. Lisaksi kaavassa tulee ottaa huomioon koko urhei-
lupuiston ja lahivirkistysalueen monikayttéisyys ja alueelle toivotut uudet toiminnot (mm. koira-
puisto, skeittipaikka jne.) ja tarvittavat kulkuyhteydet.

Masalantien liikennejarjestelyt

Kaavassa tutkittavat toimenpiteet perustuvat Masalantien kehittdmisselvitykseen ja keskeisimmat
niista ovat kiertoliittyman toteuttaminen Masalantien ja Sundsbergintien risteykseen, kevyenliiken-
teenvaylien rakentaminen seka tonttiliittymien jarjestely ja parantaminen. Muutosten mydta Masa-
lantie tulee muuttumaan kaavan alueella katualueeksi ja edellyttaa erillisten katusuunnitelmien
laatimista.

Framnésintien ja Hulluksentien asuntokorttelit

Tutkitaan tarve kaavan ajantasaistamiseen ja rakennusoikeuksien tarkistamiseen erikseen tehta-
vien paatosten pohjalta. Kunnan ja VVO Vuokratalot Oy:n valilla on kayty neuvotteluja korttelin
2009 rakennusoikeuden nostamisesta, mutta asemakaavoituksen kaynnistdmissopimusta ei ole
kuitenkaan osapuolten valilla hyvaksytty ennen asemakaavoituksen vireille tuloa.

Terveysaseman rakennusoikeus

Kaavassa arvioidaan tarve jarjestelld uudelleen terveyskeskuksen tontin rakennusoikeus. TallGin
voidaan varautua rakennuksen mahdollisiin laajennustarpeisiin ja osoittaa kulku monitoimitalon
tontille terveysasemaan tontin kautta Masalantien muuttuvien liikennejarjestelyjen vuoksi.
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3. Suunnittelutilanne

Uudenmaan maakuntakaava

Asemakaava-alue kuuluu voimassaolevassa Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu
8.11.2006) taajamatoimintojen alueeseen. Alueen kautta kulkee lisdksi kulttuuriympariston tai mai-
seman vaalimisen kannalta térkea tie (Masalantie). Suunnittelualueen itdosaa sivuaa paarata, ete-
laosaa 400 kV:n voimalinja seka lansi-ja etelareunaa viheryhteystarve. Voimassa olevassa 1. vai-
hemaakuntakaavassa (22.6.2010) suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkintdja.

Kirkkonummen yleiskaava 2020

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 (vahvistettu 19.5.1999) alueelle on osoitettu keskustatoimin-
tojen alue (C), pientalovaltainen alue (AP), lahivirkistysalue (VL), seudullinen paavayla seka
kevyenliikenteen reitti. Liséksi aluetta sivuaa rautatie idassé ja sahkovoimalinja (Z) etelassa (liite
2).

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Nissnikun asemakaavan muutos (kaava nro
2428) on vahvistettu nyt muutettavalta osaltaan 9.3.1998. Masalan keskustan asemakaavan muu-
tos (kaava nro 2607) on hyvaksytty niin ikddn muutettavalta osaltaan 30.8.2001.

Ote voimassaolevista asemakaavoista ja niiden merkinndista on liitteena 3.

Hankkeiden toteutusaikataulu

Asukaspuisto-lahiliikuntapaikan rakentaminen on meneilladn ulkoalueiden osalta ja valmistuu vuo-
den 2013 kevaalla. Asukaspuistorakennuksen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on
saanut lainvoiman.

Masalantien liikennetekniset toimenpiteet edellyttdvat katusuunnittelua, joka on ohjelmoitu alka-
vaksi vaiheittain. Asemakaavojen muutosalueen katusuunnittelu on tarkoitus aloittaa vuonna 2014
(2014-2015). Talldin rakentaminen voitaisiin aloittaa vuonna 2015 (2015-2017).

Mikali yksityisten maanomistajien kohdalla (asuinkortteleiden uudistaminen) paadytaan raken-
nusoikeuksia muuttamaan kaavoituksen aikana, on kortteleiden toteuttamisaikataulu riippuvainen
asemakaavan lainvoimaisuudesta.

4. Vaikutusalue

Asemakaavan vaikutukset ulottuvat selvimmin itse kaava-alueelle ja sen naapurikiinteistgihin. Vai-

kutuksia kohdistuu erityisesti urheilupuistoon ja lahivirkistysalueeseen seka Masalantien ja
Sundsbergin tiejarjestelyihin. Kaavan lahivaikutusalue on esitetty sivun 1 kartassa.

5. Osalliset

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti suunnittelun alkuvaiheessa maaritellaan osalliset ja
lausunnonantajat. Tallaisia ovat ainakin mm. seuraavat tahot:

Maanomistajat ja asukkaat Kunnan viranomaiset

* suunnittelualueen ja sen lahialueiden * rakennusvalvonta
maanomistajat ja asukkaat » ympadristonsuojelu

 kunnan asukkaat « kuntatekniikkapalvelut

« alueidenhoitopalvelut
« vesihuoltolaitos



* sivistystoimi

* kulttuuritoimi

« liilkuntatoimi

* nuorisotoimi

* perusturva

» elinkeinotoimi

* Nimistttoimikunta
» Vanhusneuvosto

* Vammaisneuvosto
» Espoon seudun ympaéristoterveys -
valvontayksikk®

Ulkoiset viranomaiset

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto
 Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
« Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

« Lansi-Uudenmaan poliisilaitos
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* Helsingin seudun liikenne (HSL)
* Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

Muut ulkoiset lausunnonantajat

 Fortum Espoo Distributions Oy
 Fortum Power and Heat Oy

* Elisa Networks Oyj

* TeliaSonera Finland Oyj

Yhdistykset ja jarjestot

* Masalan asukasyhdistys ry

« Jorvaksen kylayhdistys ry

» Masaby Ungdomsférening

* Kyrkslatts hembygdsfoérening r.f.

« Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry.
« Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

« Kirkkonummen yrittajat ry.

* alueen liikkuntaseurat

» Suomenlahden Meripuolustusalue

6. Tiedottaminen

Kaavamuutosta koskevat kuulutukset julkaistaan kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Naita ovat
Kirkkonummen sanomat ja Vastra Nyland (tilanne 1.12.2012). Lisdksi kunnan internetsivuilla
(www.kirkkonummi.fi) tiedotetaan kaavoituksesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan
myo6s postitse osallisille. Kaavan esittely- ja asukastilaisuuksista tiedotetaan tarkemmin niiden
tullessa ajankohtaisiksi.

7. Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja vuorovaikutus seka paatoksenteko

Kaavoitusty0 jarjestetaan siten, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla, yrityksilla ja yh-
teisgilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Kunnan viran-
haltijoiden kesken jarjestetddn my0s tarvittavat neuvottelut. Viranomaisille tiedotetaan kaavan
vaiheista erikseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitellaén yhdyskuntatekniikan lautakunnassa loppuvuodesta
2012. Asemakaavasta varaudutaan laatimaan asemakaavaluonnos (kaavan valmisteluaineisto)
vuoden 2013 aikana, mikali se on perusteltua alueen suunnittelutilanteen kannalta. Talldin kaava-
ehdotus kasiteltaisiin vuoden 2014 aikana. Kaavaluonnos ja -ehdotus esitellaan osallisille tiedo-
tustilaisuudessa kaavan nahtavilla olon yhteydessa. Esittely- ja asukastilaisuuksista tiedotetaan
tarkemmin niiden tullessa ajankohtaisiksi.

Lopullinen kaava laaditaan saadun palautteen perusteella vuoden 2014 aikana.
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2012 2013 2014 2015
79 1012} 13 4-6 79 1012} 1-3 4-6 79 1012} 1-3
Lahtotiedot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Selvitykset

Kaavaluonnoksen laatiminen
Selvitysten tdydentdminen (tarvittaessa)
Kaavaehdotuksen laatiminen
Lopullisen kaavan laatiminen

YTL = Yhdyskuntatekniikan lautakunnan kasittelyt OAS:n hyvaksymisesta, kaavaluonnoksen ja
kaavaehdotuksen nahtaville panosta seka lopullisen kaavan hyvaksymisesta

KH = Kunnanhallituksen kasittely kaavaehdotuksen nahtaville panosta seka lopullisen kaavan
hyvaksymisesté

KV = Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatos

Kaavan asettamisesta nahtaville ja hyvaksymista koskevasta paatoksesta tiedotetaan julkisesti
seka lahetetdan tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla
ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet. Ehdotuksen nahtéavilla olon aikana on mahdollista tuoda
esille mielipiteitd seka tehdad huomautuksia ja muistutuksia.

8. Selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelle on tdh&n mennessa laadittu tai sille laaditaan seuraavat selvitykset tai suunni-
telmat:

* Urheilupuiston yleissuunnitelma ja lahiliikuntapaikka (Ramboll Oy, 2011)

* VVO:n ideasuunnitelma kortteliin 2009 (Serum arkkitehdit Oy, 2011)

» Masalantien kehittdmisselvitys, jonka osana Masalantien liikenneverkon toimivuustarkastelu
(Kirkkonummen kunta, 2010)

* Kirkkonummen tieverkko- ja liikenneturvallisuussuunnitelma (Kirkkonummen kunta ja Tiehallinto
2008)

« Kirkkonummen kunta- ja palvelustrategia (Kirkkonummen kunta, 2006)

» Masalantien liikennejarjestelyjen ja taajamaymparistén kehittdminen (Kirkkonummen kunta ja
Uudenmaan tiepiiri, 2000)

* Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema (Kirkkonummen kunta / Sigbritt
Backman, 1990)

Suunnittelutyon edetessa varaudutaan tekemaan tarpeen vaatiessa taydentavia selvityksia ja
suunnitelmia. Naita ovat mm. maisemaselvitys seka hulevesien hallintasuunnitelma.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan laadinnan yhteydessa selvitetddn kaavan toteutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain ja —asetuksen edellyttamalla tavalla. MRA 1 § perusteella kaavaa laadittaessa on vai-
kutukset selvitettdva siind laajuudessa, etta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkit-
tavat, valittomat ja valilliset vaikutukset:

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
* maa- ja kallioper&an, veteen, ilmaan ja ilmastoon
* kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
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« alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
 kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd6n ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan muutoksen keskeisimmét vaikutukset kohdistuvat alustavan arvioinnin mukaan eri-
tyisesti liikenteeseen, ihmisten elinymparistéén, kaupunkikuvaan, maisemaan, rakennettuun ympa-
ristoon seka yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavan lahivaikutusalue on esitetty sivun 1 kartassa.

Suunnittelualueella tai sen valittdtmassa laheisyydessé ei sijaitse Natura 2000 —verkoston alueita.
Erillisen Natura-arvioinnin tarvetta ei siis ole.

Ympaéristovaikutuksia arvioidaan aiemmin laadittujen seka tuotettavien selvitysten pohjalta. Lisaksi
vaikutuksia arvioidaan viranomaisyhteistyon, asukastilaisuuksien sekd muun saadun palautteen
avulla.

10. Maankayttosopimukset

Mikali suunnittelualueeseen kuuluvat yksityiset kiinteistot saavat asemakaavanmuutoksella mer-
kittavaa taloudellista hyttya tai mikali sen toteuttaminen aiheuttaa kunnalle kustannuksia yksi-
tyisten maanomistajien taholta, laatii kunta heidan kanssaan maankayttosopimukset ennen asema-
kaavan hyvaksymista kunnanvaltuustossa.

11. Yhteystiedot

Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana kunnan kaavoitustoimistossa, 0soit-
teessa:
Ervastintie 2, 2. krs., Kirkkonummi

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa osoitteeseen:
Kirkkonummen kunta / Kaavoitus- ja liikennejarjestelmapalvelut
PL 20, 02401 Kirkkonummi

Liséatietoja kaavahankkeesta antavat:
Kaavoitusarkkitehti Seppo Méakinen
Puh. 040 5389587
e-mail: seppo.makinen@kirkkonummi.fi
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Uudenmaan maakuntakaava / Nylands landskapsplan Liite / bilaga 1
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§ % — 3 Egris o Taajamatoimintojen alue

Omrade for tatortsfunktioner

Keskustatoimintojen alue
- Omrade for centrumfunktioner

Merkitykseltaan seudullinen vahittéaiskaupan suuryksikko
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

innnnn Viheryhteystarve
Behov av gronférbindelse

Luonnonsuojelualue

Naturskyddsomréde
—— Moottorivayla
Motorled
— Valtatie / Kantatie
—— Seututie Riksvag / Stamvag
Regional vag .
Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Yhdystie Omréde som hor till eller efterslagits hora till natverket
Forbindelsevag  EERSESEEEEE Natura 2000
Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
it Paarata
Huvudbana téarkea alue, tie tai kohde
Omrade, vag eller objekt som &r viktigt med tanke pa
- 400 kV voimalinja kulturmiljon eller landskapsvérden
= 400 kV kraftledning
- - - 400 kV voimalinjan ohjeellinen linjaus
400 kV kraftledning, riktgivande stréckning
e ] Maakaasun runkoputki

Naturgashuvudlednina

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta 1:100 000. Vahvistettu ymparistoministeriéssa 8.11.2006. Lahde: Uudenmaan liitto.
Utdrag ur Nylands landskapsplan 1:100 000. Faststalld | Miljéministeriet 8.11.2006. Kalla: Nylands férbund

Kirkkonummen yleiskaava 2020 / Kyrkslatts generalplan 2020 Liite / bilaga 2
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"' ' C Keskustatoimintojen alue
j Sl Omrade for centrumfunktioner

AP Pientalovaltainen alue.
Sméahusdominerat omrade.

M

A

=3 VL Lahivirkistysalue.

Omréde for narrekreation.

PT Yritystoiminnan alue.
Omréade for foretagsverk-
samhet.

SL Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

M Maa- ja metsatalousvaltainen
alue.
Jord- och skogsbruks-
dominerat omrade.

MT Maatalousalue.
Jordbruksomrad.

= Seudullinen paavayla / valta-

Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020, 1:40 000 tai kantatie

Utdrag ur Kyrkslatts generalplan 2020, 1:40 000 Regional huvudled / riks- eller
stamvag

e mm Rautatie - Jarnvag ®ee*e** Kevyen likenteen reitti

Gang- och cykelvag
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Voimassa olevat asemakaavat / Gallande detaljplaner Liite / bilaga 3
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Ote voimassa olevien asemakaavojen pienenndksesté ja asemakaavan muutoksen alue.
Utdrag ur forminskning av gallande detaljplaner och omradet for planandringen.
Kaavamerkinnat / Planebeteckningar:

A - asuinrakennusten Kkorttelialue / kvartersomrade for bostadshus
AP - asuinpientalojen Kkorttelialue / kvartersomrade for smahus

KTY-3 - Liike-ja toimistorakennusten seka ymparistdhairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt ickemiljéstérande industri och lagerbyggnader
Y - yleisten rakennusten korttelialue / kvartersomrade for allmanna byggnader

YO - opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue / kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet

YL — julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue / kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice
VL — l&hivirkistysalue / omrade for narrekreation

VU - urheilu- ja virkistyspalvelualue / omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar

LP — Yleinen pysakaintialue / Omrade for allman parkering



