Byggstart pa Restaurantholmen i Saltsjébaden -
sista etappen i upprustning av kulturhistorisk skargardsmiljé

Idag togs det forsta spadtaget for IMs byggprojekt pa Restaurantholmen i Saltsjobaden. JMs
affarsenhetschef Zdravko Markovski och kommunstyrelsens ordférande i Nacka, Erik
Langby, markerade byggstarten for den sista etappen i hela utbyggnaden av omradet kring
Hotellviken.

Kulturhistorisk skargardsmiljo

1890 tog bankdirektéren K.A Wallenberg med sig landshévdingen i Stockholms Léan och
overstathallaren i Stockholms stad upp pa det berg i Saltsjobaden dar observatoriet idag
ligger. Daruppe lovade han att viken nedanfor berget skulle bli en blomstrande badort. En
jarnvag skulle dras fran Stockholm, ett hotell skulle byggas, pa holmen skulle en restaurang
uppféras och i viken skulle bade ett herr- och dambadhus byggas.

Nagra ar senare var loftet infriat. Under det forsta aret som jarnvagen var i drift, kom 340 000
gaster till Saltsjobaden och omradet har sedan dess lockat som bostads- och rekreationsort
med bad, batliv, hotell och restauranger. Under de senaste decennierna har dock miljon runt
Saltsjébadens Station och Restaurantholmen forfallit.



Uppskattat utflyktsmal och levande omrade for de boende

Genom Regeringens beslut i november 2003, vann Nacka Kommuns detaljplan for
Saltsjobaden och Hotellviken laga kraft. Beslutet togs med sttd av Riksantikvarieambetet
och Boverket.

Beslutsprocessen med att ta fram den nya detaljplanen har tagit nara 20 ar och olika forslag
har genomlysts och diskuterats av manga parter.

Med respekt for den historiska skargardsmiljon och dess natur-, kulturhistoriska- och publika
intressen, ar det ett helhetstankande som ligger till grund for malet att fa Hotellviken till ett
uppskattat utflyktsmal och ett levande omrade for boende och verksamma, en upprustning
som ska komma alla till del.

JM har i enlighet med Nacka Kommuns detaljplan, tagit ett helhetsgrepp kring Hotellvikens
upprustning. | stravan att na malet for omradet, atar sig JM aven arbeten som ligger utéver
exploateringsavtalet.

Forutom att bygga 130 bostéader, har JM:

e renoverat och upprustat de tva kallbadhusen fran tidigt 1900-tal till originalskick

e sakerstallt badens framtida drift och underhall ekonomiskt

e Overlatit 85 % av Restaurantholmens yta samt de tva bagbroarna till Nacka Kommun och
dess invanare for att vara allman mark

e renoverat och forstarkt de tva aldre bagbroarna till Restaurantholmen

e ersatt KSSS gamla byggnader pa Restaurantholmen med ett nybyggt servicehus och ett
nytt hamnkontor med uteservering

e byggt en ny parkering pa Gamla skolvagen

¢ jordningstallt Stationshusets tomt

Pagaende arbeten omfattar att:

i samarbete med RehabLiving bygga ett spa- och halsocenter om 2 000 kvm
skanka baden till féreningen Restaurantholmens Vanner

uppféra en utomhusscen pa Restaurantholmen

istAndsatta omradets naturomraden

iordningstélla strandpromenader och allméanna gang- och cykelstrak

forbattra tillfartsvagar och lokala vagar

iordningstalla parkeringsytor/platser

bygga en ny entré till omradet

bygga en ny pir i hamnen vilken éverlats till KSSS som ocksa far dispositionsratt till
bryggor, strander och vattendrag

Hansyn till och respekt for omradet

Omradet ar belaget i Saltsjobadens 6stra del mot Baggensfjarden och omfattar bade mark-
och vattenomraden. Planomradet omfattar Hotellviken med Grand Hotel, Restaurantholmen,
stationsomradet, hamnen med KSSS:s marina och Dalarébryggan samt ett omrade mellan
KF:s kursanlaggning Var Gard och flerbostadshusen vid Gamla Skolvagen.



Eftersom planomradet ingar i riksintresset, innebar det stor varsamhet och hansynstagande
for landskapsbilden, kulturhistoriskt intressanta byggnader, traditionsrika verksamheter samt
tillvaratagande av de utblickar mot havet som omradet erbjuder.

De detaljplaner som ersattes av den nya, var fran 1912 och 1936. De ursprungliga planerna
som ersattes 2003, gjorde det mojligt att uppfora storre enbostadshus pa inhagnade tomter
om minst 2 000 kvm.

Bostader

Planomradet omfattar cirka 9,5 ha pa fastlandet och 3,5 ha pa Restaurantholmen samt
vattenomrade. Det medger 130 bostader fordelat enligt féljande:

Marinan, 26 lagenheter
Restaurantholmen, 30 l&agenheter
Gamla Skolvagen, 12 radhus
Ringvéagen, 62 lagenheter

De framsta malgrupperna har redan anknytning till Saltsjobaden eller &r allmant
skargardsintresserade. JMs ambition ar att skapa ett unikt omrade med hus att bo och trivas
i, dar mottot ar "Du kan inte bo battre". Bostaderna erbjuder langsiktiga I6sningar for de
boende genom att ta hansyn till individens behov.

JM har velat fanga upp "Saltsjobadsandan” och har kartlagt de intresserades behov och krav
genom fokusgrupper, samtal och enkater. De intervjuade har haft synpunkter pa till exempel
den yttre och inre miljon, omradets karaktar samt fargval. Dessa synpunkter har legat till
grund for utformningen av bostaderna.

Omradet Restaurantholmen

Detta &r den sista etappen i omradet. Behandlingen av marken &r viktig, dels pa grund av
dess komplicerade karaktar, och dels for att skapa en helhet mellan husen och marken. |
enlighet med planbestammelserna utformas bostadshusen sa att omradena utanfor sjalva
byggnaderna inte blir privatiserade.

Den planerade nya bebyggelsen p& Restaurantholmen bestar av fem huskroppar, fyra av
dessa ar for bostader med 30 lagenheter och en for en rehabiliteringsanlaggning med
varmvattenpool, tretton hotellrum, gym och konferensmdjligheter. Den omfattar 2 000 kvm
och projekteras av RehabLiving.

- Tanken ar att bygga bostader i tre vaningar 6ver markplan och att dela upp
byggnaden i mindre enheter. Genom att forskjuta den i hjd- och sidled, samtidigt
som jag ger utrymme for balkonger i varierande storlek och djup, gar det att
astadkomma en smaskalig karaktéar, sager Stig Jarefeldt, arkitekt

Husen far en ljus arkitektur med stora fénsterpartier och olika detaljer. Fasaderna blir
putsade i vitt med inslag av tra och taken blir valvda vilket ger de hdgst belagna
lagenheterna extra takhojd. Lagenheter kommer att ha 6ppna planlésningar och
genomgaende hog kvalitet med uteplatser eller balkonger med sjoutsikt och batplats i KSSS
Marina. Mellan husen anlaggs gardar med granitmurar dar hansyn har tagits till
Restaurantholmens parkliknande natur.



Under torget mellan husen, kommer ett underjordiskt garage att byggas for de boende.
Schaktmassorna planeras att tippas utanfor KSSS for forlangning av den nuvarande piren.

Omradet Marinan

Omradets byggstart skedde i omradet kallad Marinan som blir ett 6ppet gronomrade med
gangstrak till dster om Grand Hotel, bredvid KSSS:s lokaler. Arkitekt &r Cinnober Arkitekter
AB, numera Mondo arkitekter.

Ringvagen, omradet vid Gamla Skolvagen, Stationen och Dalar6bryggan
Omradet vid Ringvagen mitt emot Var Gard omfattar fem huskroppar med 62 lagenheter.

Vid Gamla Skolvagen har tre laga huskroppar inrymmande 12 radhus, uppforts.

Arkitekten for bade omradet vid Var Gard och Gamla Skolvagen har varit Maria Grunditz pa
zuez arkitekter.

Spa- och halsoanléggning

I direkt anslutning till bostaderna uppférs en spa- och halsoanlaggning. Den omfattar
2 000 kvm och projekteras av RehabLiving Nordic AB. En separat operator kommer att driva
anlaggningen som vander sig till saval privat- som foretagskunder.

Konceptet har internationell pragel med 13 rum och sviter, restaurang, varmbad med
saltvatten, massagepool, angbad, bastu, solarium, andaktsrum, konferensrum,
hantverkslokal och gym.

Upprustning av befintlig bebyggelse och naturmark

Genom ny exploatering skapas ocksa resurser for att dels forbattra tillfartsvagar, lokala vagar
och promenadstrak. Det skapas &@ven resurser for att upprusta befintlig, vardefull bebyggelse
och naturskona partier pa bade fastlandet och Restaurantholmen.

| forhallande till tidigare detaljplaner, utdkas den allmanna marken pa Restaurantholmen. 85
% av holmens yta blir sa kallad allman mark genom att JM skanker marken till Nacka
Kommun och Restaurantholmens vanner. Samtidigt ar och blir hela holmen tillganglig for
allmanheten.

Tidigare gangstrak kring holmen &r kvar och iordningstélls. De tva aldre bagbroarna ut till
holmen har renoverats.

Nar detaljplanen vann laga kraft, dverlat JM holmens alla strdnder och all orérd naturmark
inklusive samtliga gangstrak och de tva broarna, till Nacka Kommun.

Pa Restaurantholmen ligger Friluftsbadet med sina tre bad; dam-, herr- och mellanbadet.
Herr- och dambadhusen anlades forst p4 Badholmen 1893. Men nér vattnet forsamrades
flyttades herrbadhuset till Restaurantholmen dar det stod fardigt 1913. Nar det nya
herrbadhuset uppfordes 1925 6vertog damerna det tolv ar aldre herrbadhuset och sa har det
forblivit fram till idag.



Baden ar Q-markta och klassas som kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Pa JMs uppdrag,
gjordes en antikvarisk undersokning som sedan Iag till grund for renoveringen.

Efter renoveringen och byggande av bastu och klubbrum, avser JM att sk&nka baden till
Restaurantholmens Vanner. JM sékerstaller ocksa badens framtida drift och underhall
ekonomiskt.

KSSS hamnkontor pa Restaurantholmen revs och ersattes med ett nytt servicehus. JM

bygger aven en ny pir och éverlater den till KSSS som ocksa far dispositionsratten till
bryggor, strander och vattendrag.

Las mer om Restaurantholmen pa JMs webbplats: www.jm.se

For ytterligare information kontakta:
Martin Asp, projektledare JM, 08-782 89 85
Ellinor Bjennbacke, vik. pressansvarig JM, 08-782 86 33

Detta och tidigare pressmeddelanden finns pa www.jm.se.

JM ar en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader och bostadsomraden. Verksamheten &r fokuserad
pa nyproduktion av bostéader i attraktiva lagen med tyngdpunkt pa expansiva storstadsomraden och
universitetsorter i Sverige, Norge, Danmark, Finland och Belgien. Vi arbetar ocksd med projektutveckling av
kommersiella lokaler samt entreprenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomradet. JM ska i all
verksamhet framja ett Iangsiktigt kvalitets- och miljdarbete. Vi omsétter ca 10 miljarder kr och har ca 2200
medarbetare. JM AB &r ett publikt bolag noterat pa den Nordiska Borsens lista, segmentet Large Cap.


http://bostad.jm.se/templates/Project/Project.aspx?id=3179&companyid=&WT.tx_s=10&WT.tx_e=p&WT.tx_i=srch123&WT.pn_sku=read_more&WT.tx_u=1&WT.tx_id=2006-09-27&WT.tx_it=10:53:41
http://www.jm.se/
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