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Lunes 20 de septiembre de 2010 15Cinco Días Opinión

N
o faltan estos días importantes
debates sobre política macroeco-
nómica. Junto a la posición ofi-
cial de recortes presupuestarios,

existen otras (Paul Krugman en EE UU o
Juan Urrutia en España pueden ser un ex-
ponente) que rebaten con ahínco esos re-
cortes. Ante los grandes debates estratégi-
cos sobre políticas públicas, uno podría pre-
guntarse si la sociedad civil tiene algo que
hacer, más allá de informarse y opinar, en
la batalla por salir de la actual crisis.

José Ignacio Goirigolzarri y José Luis La-
rrea, desde su blog el primero, desde las pá-
ginas de El Correo y El Diario Vasco el se-
gundo, han abierto un debate interesante
sobre un nuevo enfoque, asumible desde el
ámbito de las empresas y el tercer sector,
para fomentar la creación de nuevos em-
prendizajes con el objetivo de que, en pala-
bras de Goirigolzarri, “todo el que quiera
asumir los riesgos de creación de una em-
presa con un proyecto plausible tenga acce-
so a las herramientas y financiación para
llevarlo a la práctica”. Algo para lo que,
como dice José Luis Larrea, existe ya un
amplio tejido, un verdadero “ecosistema”,
que podría servir de palanca para conseguir
poner en marcha una nueva cultura em-
prendedora que se materializara, entre
otros aspectos, en creación de empleo.

Pero no se trata sólo de crear empresas,
sino de hacerlas sostenibles más allá de las
incubadoras y los entornos de apoyo direc-
to. La viabilidad de una empresa se de-
muestra en el mercado, a través de su ca-
pacidad para vender. Y el problema de mu-
chas de nuestras pequeñas y medianas em-
presas es que, al contraerse los mercados
tradicionales con la crisis, han entrado en
crisis ellas mismas. La sostenibilidad, para
ellas, pasa por encontrar nuevos clientes
en otras geografías.

En este sentido quiero señalar que, en
mi opinión, toda iniciativa de fomento de
la creación de empresas y de fortaleci-
miento del tejido empresarial no sólo pre-
cisa de un entramado de apoyo a los nue-

vos proyectos (que ningún proyecto poten-
te se quede en el cajón de las buenas ideas
irrealizadas) sino que exige también que la
nueva generación de empresarios lo sea en
base a una nueva cartografía del mundo.

Cada vez más y más rápidamente, las
empresas y el conjunto de la actividad eco-
nómica responden a demandas globales,
que también se articulan con necesidades
locales, y superan de alguna manera la re-
ferencia a las fronteras y a la actuación
centrada en los espacios socio políticos.

Ello requiere decisiones de internaciona-
lización real. No se trata de llevar puestos
de trabajo a otros países. El escenario que
la crisis inaugura nos habla de empresas
que deben salir fuera para seguir siendo
sostenibles y poder crear empleo en su
lugar de origen. El acceso a nuevos merca-
dos y el desarrollo de una estrategia em-
presarial que haga viable la internacionali-
zación es la clave para la sostenibilidad de
la empresa.

Pero debe precisarse el enunciado gene-
ral. La internacionalización no se plantea
de la misma manera en todos los casos.
Desde empresas industriales hasta, por
ejemplo, el sector de las TIC, cuya propia
naturaleza les permite la internacionali-
zación y comercialización global desde es-
calas muy pequeñas, nos encontramos

toda una gama de opciones y estrategias,
que tienen un denominador común: ali-
near el crecimiento de la producción y del
empleo con el crecimiento de la demanda
de los mercados y su localización. En el
caso de las empresas industriales, ten-
drán que plantearse, no sólo su dimen-
sión, sino todo un proceso de implanta-
ción y una estrategia internacional adap-
tada. Así, empresas cuyos primeros pro-
yectos de exportación consisten única-
mente en la entrega del producto en el
país de destino, van a evolucionar para
incluir también en destino las fases de
terminación y acabado final, hasta la pro-
pia implantación industrial que contem-
plará, progresivamente, la realización de
la mayor parte de las actividades de la
empresa en el país del cliente.

El paso de una a otra situación no es
sencillo ni rápido. Se hace necesaria la
construcción de plantas de fabricación en
distintos países y desarrollar capacidades
de compra, gestión y control de proveedo-
res locales, de relación comercial con los
clientes, logística y, también, gestión ad-
ministrativa con las autoridades locales.

Este cambio de modelo viene acompa-
ñado del necesario incremento de las acti-
vidades de mayor valor en las plantas tra-
dicionales, favoreciendo la generación de
riqueza del entorno más inmediato.

En definitiva, si los mercados en los que
operaban nuestras empresas hasta la cri-
sis se contraen, no hay otra opción que ac-
ceder a más mercados y asumir el coste de
aprendizaje, inteligencia y cambio cultu-
ral que supone. Y esta exigencia también
se da, en todo caso, si queremos desarro-
llar proyectos potentes y competitivos.

Del mismo modo, nuestros emprende-
dores y empresarios necesitan ampliar la
visión comercial e industrial, tanto como
mejorar –si no más– sus estructuras de
coste en este nuevo terreno de juego y ge-
nerar nuevas capacidades y competencias,
adaptadas a los nuevos retos y claves de
este contexto internacional.

E
n los tiempos de la
cresta de la ola inmo-
biliaria, en mercados
internacionales como

el británico, corrían historias
de horror sobre la compraven-
ta de viviendas en España.
“Casos aislados –se decía–,
ante la marea de compras de
las que nos beneficiábamos”.
Quizá no tan aislados. En todo
caso, acabado el boom, tal vez
sea el momento de crear un

mercado verdaderamente
atractivo y seguro.

¿Cuál es la esencia de la
venta de viviendas sobre
plano? Que el comprador ade-
lante al promotor el dinero que
necesita para construir las vi-
viendas. Es, creo, el único ne-
gocio que se financia con cargo
a sus clientes a excepción de
los bancos, pero con la particu-
laridad de que las sumas de-
sembolsadas son importantes y
de que la solvencia de la mayo-
ría de los promotores no se
acerca a la de un banco. Así
visto, es un préstamo a interés
cero a un deudor potencial-
mente insolvente. Un negocio
con altos riesgos y del cual las
víctimas son los ciudadanos in-
cautos, es decir, los que no se
asesoran convenientemente.

Frente al enorme riesgo que
asume el comprador, ¿qué ga-
rantías se le ofrecen? Aparte de
las promesas, están las pólizas

de seguro o los avales previstos
en la vieja Ley 57/68 sobre per-
cibo de cantidades anticipadas
en la construcción y venta de
viviendas. No estaría del todo
mal si fuese cierto, pero aproxi-
madamente la mitad de las
promociones inmobiliarias no
disponen de estas garantías le-
gales. ¿La razón? Su alto coste
y las escasas consecuencias que
para una promotora tiene in-
cumplir la ley. Como mucho
una sanción administrativa y,
si no dispone de fondos para fi-
nalizar la construcción, ¿los
habrá para pagar la multa?

Aun existiendo las garantías,
éstas cubren poco más que la
terminación de las viviendas en
plazo. Si las calidades son infe-
riores a las pactadas, si las pro-
mesas publicitarias se han in-
cumplido, los seguros o avales
son ineficaces.

Es buen momento para que
el legislador quite el polvo a la

vetusta norma y la adecué a los
tiempos. En primer lugar es im-
prescindible lograr que la ley se
cumpla y se expidan las garan-
tías. No abogo por la penaliza-
ción de la conducta, pero si por
la exigencia de responsabilidad
a las entidades bancarias que
permiten la disposición de fon-
dos sin garantías. Esta respon-
sabilidad figura en la propia
norma, pero no me consta que
jamás se haya exigido.

En segundo lugar, no estaría
de más ampliar la cobertura de
la ley a todos los supuestos de
incumplimiento grave de los
contratos de compraventa; a
los que impliquen devolución
de las cantidades anticipadas y
a los que comporten indemni-
zación al comprador por cum-
plimiento defectuoso.

Resultado: un mercado in-
mobiliario que podrá presen-
tarse internacionalmente como
fiable y seguro.

El riesgo de comprar viviendas sobre plano

Movilidad e
innovación

L
a penetración de los móviles en
España ha crecido de un modo
imparable en los últimos años,
permitiendo con ello la evolución

de los modelos y servicios que las compa-
ñías y fabricantes pueden presentar en el
mercado. El ingrediente esencial de la re-
ceta es la innovación. El constante esfuer-
zo por fusionar las necesidades de los
usuarios con el desarrollo tecnológico en
un único producto.

Así, la sociedad por su parte, realiza su
propia demanda, lo que nos obliga a estar
despiertos ante los nuevos protagonistas
del panorama de las telecomunicaciones
de hoy. De un lado, el aumento del núme-
ro de redes sociales y el uso de ellas por
parte de los consumidores; del otro, la
descarga de juegos como una de las prin-
cipales acciones llevadas a cabo a través
de terminales móviles. Dos de las activi-
dades más solicitadas por el consumidor.

De esta manera, la cuarta generación
de tecnologías de telefonía móvil o 4G se
presenta como una red de redes. Como el
resultado de la convergencia entre las
redes de cables y las redes inalámbricas;
la solución perfecta para ordenadores,

dispositivos eléctri-
cos y todo tipo de
tecnologías de la in-
formación. Con ca-
pacidad para pro-
veer velocidades de
acceso entre 100
Mbps en movimien-
to y 1 Gbps en repo-
so, manteniendo un
servicio de calidad a
la vez que seguro.
Permite, además, la
combinación con
otros usos y tecnolo-
gías como wifi y
WiMax, siendo toda-
vía necesario traba-
jar para vencer el
reto de la escasez de
terminales.

Estos mismos
operadores son los que ahora están apos-
tando también por presentar mejores
ofertas al consumidor respecto a los ser-
vicios de itinerancia. El roaming ha ido
evolucionando del lado de las telecomuni-
caciones, mejorando en calidad y en pre-
cio. Poder recibir llamadas desde una
zona de cobertura de una red móvil dife-
rente a la que te presta el servicio repre-
senta la necesidad de comunicación, de
estar en contacto, que existe hoy en los
consumidores de telefonía móvil; a la vez
que simboliza las expectativas y el com-
promiso de las compañías operadoras.

Las mejoras en el servicio de roaming
son el reflejo de la vocación de los opera-
dores por garantizar la libertad de movi-
miento de los usuarios de telefonía
móvil. Estas exigencias son cada vez más
elevadas; pero la evolución de las redes y
la explosión de aplicaciones para móvi-
les, sumado a la popularidad que están
adquiriendo los smartphones facilitan
que las diferentes compañías puedan
dotar de movilidad servicios que hasta
ahora estaban limitados a los accesos
desde redes fijas.

Ampliar miradas,
abrir mercados

El escenario que la crisis inaugura
nos habla de empresas que deben
salir fuera para seguir siendo
sostenibles y crear empleo

ANDRÉS
ARIZKORRETA
Consejo delegado de CAF

La gene-
ración 4G es
la solución
perfecta
para ordena-
dores,
dispositivos
eléctricos y
todo tipo de
tecnologías
de la infor-
mación”

““

SANTIAGO
LONDOÑO
Dierctor general de Orbitel

JOSÉ IGNACIO MACÍAS
Macías Legal
jimacias@maciaslegal.com
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>> ECONOMÍA Y EMPRESAS

U
n rayo de luz sigue bri-
llando en el cielo de Beni-
dorm, y eso va a permitir
en breve que su rascacie-

los más codiciado, incluso en todo
el Mediterráneo, toque techo. Se
trata del edificio In Tempo, dos to-
rres unidas de 55 alturas, que pese
a que tuvo problemas entre sus
subcontratas, sigue en obras.

Es el único de sus características:
el resto de los grandes edificios en
proyecto o construcción de Beni-
dorm tienen aplazado su crecimien-
to para cuando los vientos de la eco-
nomía soplen más favorables (como
la Torre Mediterráneo, de 35 plan-
tas). Otros, en cambio, han sufrido la

resaca de los desperfectos (Torre Lu-
gano, 43 plantas); el intento de ex-
propiación (Punta Llisera, de 22) o el
limbo de la burocracia (las 24 torres
de de 35 plantas de Armanello). Las
torres In Tempo, que serán las más
altas de Europa, son los únicos de
estos grandes edificios que mantie-
ne su actividad desde el golfo de Ro-
sas (Gerona) hasta Huelva.

Pronto su silueta dejará de ser un
armazón de cemento: sus dos torres

están a punto de unirse en el cora-
zón de bronce que las identificará
desde cualquier panorámica de la
ciudad turística.

¿Por qué In Tempo continúa su
ascensión ajeno a la avalancha de
datos económicos negativos? Según
explica el arquitecto Pérez Guerras,
a diferencia de otras promociones,
cuando se inició la obra, en 2008, In
Tempo tenía ya vendidas el 40% de
las viviendas sobre plano, a las que
se han sumado nuevas ventas.

Pero aunque In Tempo ha remon-
tado el vuelo, también ha sufrido
contratiempos como el concurso de
acreedores de la empresa construc-
tora Aliben, subcontratada a su vez

por la mercantil Rayet y
encargada de la estruc-
tura del edificio.

La suspensión de pa-
gos fue la traca final a
un expediente de regu-
lación de empleo (ERE)
que llevó a 99 de los 100
empleados de la cons-
tructora al paro. En un
principio, fue contrata-
da para hacer todo el
edificio del tirón, con
sus correspondientes
pistas de pádel, piscina
olímpica o solarium, pe-
ro no aguantó. Esta vici-
situd retrasó durante un
tiempo las obras, pero
desde hace unas sema-
nas todo ha vuelto a la
normalidad. El fin de las
obras se espera para
dentro de dos años.

Algo de lo que no
pueden alardear mu-
chos de sus competido-
res. Torre Mediterráneo,
promovida por Covale-
sa, espera su construc-
ción en la avenida del
Mediterráneo de Beni-
dorm. Su inicio estaba
previsto para el pasado
2008, pero está parada.

La Torre Mediterrá-
neo, más que por su al-
tura, está pensada para
destacar por su diseño,
al igual que la ya finali-

zada Torre Lugano, que se ha topa-
do con las quejas de los propieta-
rios por los problemas en los acaba-
dos. Cerca de ésta, aguarda a los
permisos el pequeño Manhattan de
Armanello.

Por su parte, las dos torres de
Punta Llisera, que se alzan casi so-
bre el nivel del mar, fueron levantan-
do plantas durante meses pese a te-
ner la amenaza de la expropiación
del Estado.

> CRISIS INMOBILIARIA

Las siete vidas
del coloso del
Mediterráneo
El edificio residencial más alto de Europa
reanuda sus obras tras vender el 40% de
sus viviendas. Por Macu Esteve / Benidorm

Estado de las obras de la Torre In Tempo, en Benidorm, el pasado jueves. / MIGUEL ÁNGEL GONZÁLEZ IVARS

Recreación digital del futuro edificio. / EL MUNDO

A la crisis que vive la construcción en todo el
país, en la Comunidad Valenciana se unen las
‘dudas’ de legalidad que presentaban sus leyes
urbanísticas después de que desde 2007 un
grupo de propietarios de suelo afectados
hubieran denunciado supuestos abusos de
promotoras ante la Unión Europea. Estas dudas
se han despejado esta misma semana una vez
que el abogado general del Tribunal de Justicia
de la Unión Europea (UE), Niilo Jääskinen,
recomendara desestimar el recurso interpuesto
por la Comisión Europea (CE) contra las
concesiones de la legislación urbanística de la
Comunidad Valenciana

Jääskinen apunta que en el presente caso, en
que se denunciaban abusos en el desarrollo de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanística de la
Comunidad Valenciana de 1994 (LRAU), no se
pueden aplicar las directivas europeas de

contratación pública cuya vulneración alegaba la
CE. La LRAU –ya derogada– obligaba a los
propietarios de terrenos en la Comunidad
Valenciana, en caso de aprobación por una
administración local de un Programa para el
Desarrollo de Actuaciones Integradas (PAI), a
ceder el 10% de los terrenos al municipio sin
compensación alguna, una política denunciada
por los propietarios y que motivó un recurso de
la CE contra España en 2007.

Ahora, el abogado general aboga por
desestimar el recurso alegando que las directivas
europeas de contratación pública «no son
aplicables a la legislación autonómica». Esta
posición, que no es vinculante, ha dado un
respiro a los dirigentes del Gobierno valenciano
y a los constructores, los principales valedores de
la legislación que estuvo vigente hasta 2004 y
que después se sustituyó por otra muy similar.

Bruselas avala las leyes urbanísticas valencianas

LOS NUEVOS RASCACIELOS

In Tempo: El proyecto prevé la
construcción de dos torres de 55
alturas unidas por una estructura con
forma de diamante. Se encuentra en
estado de ejecución.

Torre Mediterráneo: La propuesta es
menos ambiciosa: prevé sólo 35
plantas. Por el momento, su
construcción está paralizada.

Torre Lugano: El edificio, de 42
plantas, se finalizó en 2008 y sus
viviendas están entregadas. Con todo,
los compradores han denunciado
graves deficiencias en los acabados.

Punta Llisera: También se compone
de dos torres de 22 plantas. Sigue en
ejecución tras ‘escapar’ a un proceso
de expropiación iniciado por Costas.
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ABC

A
mediados de noviem-
bre de 2008, las casetas
de obra ocuparon la
plaza de Colón. Marca-
ban el inicio de una
gran transformación

de la calle de Serrano, que pretendía
situar sus aceras, calzadas ymobilia-
rioa laalturade sureputacióncomer-
cial. El resultado es ya visible para
cualquieraque atraviese la zona: des-
de el pavimento a las farolas, pasan-
do por bancos y papeleras. Todo es
nuevo y de diseño: mobiliario «chic»
para la calle más «fashion».

Remodelar Serrano entraba den-
tro de los planes del alcalde Alberto
Ruiz-Gallardóndesde suprimerman-
dato en Madrid. Quería que el aspec-
to externo de la calle con las mejores
tiendas de la capital permitiera equi-
pararla a la romana Vía Veneto o a la
Quinta Avenida de Nueva York. Para
ello, convocó un concurso de arqui-
tectura que ganaron Miguel Tejada y
Clara Eslava.

Trepadoras y luces
Aunque en su versión original habla-
badeplantas trepadoras, cortinasve-
getales y lucesde colores incrustadas
en el suelo, la aplicación práctica del
proyectoha transformado la calledo-
tándolade acerasmásamplias, unca-
rrilmenospara la circulación, unmo-
biliario diseñado expresamente para
estavía y coordinadocon lapavimen-
tación, y una solución práctica a los
problemas de estacionamiento: tres
aparcamientos subterráneospara re-
sidentes y de rotación. Quienes los
construyen y explotan han corrido
también con los gastos de la obra en
superficie.

Han sido veintidós meses de ago-

nía, que los comerciantes han vivido,
en plena crisis, «sitiados» por vallas,
camiones y obreros, incluidas las dos
campañasnavideñas—conunpeque-
ño parón técnico el último diciembre
para que tomaran aliento—. Pero los
plazossehancumplidoyahoraSerra-
no está en condiciones de reabrir,
con nuevo aspecto. Muchas tiendas
aprovechaban estos días para remo-
zarse también, limpiando sus facha-
das del polvo acumulado, o cambian-
do luminosos y escaparates.

Gana el peatón
La nueva calle Serrano, entre María
de Molina y la Puerta de Alcalá, está,
de momento, más despejada: se nota
que las aceras han ganado hasta tres
metros de anchura. Para el suelo, se
ha optado por el granito, en una pavi-
mentación singular que coordina su
diseño con los alcorques de los árbo-
les y los bancos. Ambos elementos se
colocan al bies, en diagonal.

Para los asientos, los materiales
elegidos han sido la madera y el hie-
rro. Hay 246 en total, de los que más
de200no tienen respaldo. Laspapele-
ras son de pie, del mismo tipo de las
que se han instalado en el resto de la
ciudad. Para las marquesinas se ha
elegido un modelo sin apenas crista-
les, muy poco invasivo.

Otros elementos destacables son
las jardineras en forma de arco, de
acero corten, y las luminarias: 323 en
total. Elmismomobiliario seha insta-
lado en torno a la Puerta de Alcalá,
unificando estéticamente la zona.

A lo largode toda la acerade lospa-
res de Serrano se ha trazado un ca-
rril-bici, en la zona más cercana a la
calzada. A diferencia de lo que ocurre

en el resto de la ciudad, donde estos
elementos se pintan en tonos rojos,
aquí los ciclistas rodarán sobreunca-
mino de granito que se diferencia del
resto de la calle por la disposición y
tamaño de las losas —colocadas
como las teclas de un larguísimo pia-
no—. Las señales recientemente ins-
taladas advierten de que aquello es
un carril-bici. Algo necesario, a tenor
de lo que puede verse cada día: dece-
nas de motos aparcadas encima del
«presunto» itinerario ciclista.

El espacio ganado al peatón para
pasearymirar escaparates seha teni-
do que restar, necesariamente, del
destinado a los coches. Pero Serrano
sigue siendo una arteria fundamen-
tal para la distribución del tráfico en
la ciudad. Por eso, donde antes de la
reforma había cinco carriles para ve-
hículos privadosmás uno para el au-
tobús, ahora quedan cuatro y uno,
respectivamente. El de la acera de los
pares se reserva para taxis y motos.
Aunque las señales ya están instala-
das, en estos primeros días nadie las
respetaba, y ese carril volvía a ser uti-
lizado, como antaño, para el estacio-
namiento más o menos temporal de
vehículos.

Trabajos bajo tierra
Mientras la superficie se estrena,
bajo tierra continúan los trabajos. De
hecho, ahora empieza la excavación
de terreno para los tres estaciona-
mientos proyectados. Desde arriba y
durante este año, se ha pilotado la
zona y se ha construido el armazón
de estos equipamientos. Ahora, falta
rematarlos desde dentro.

Son tres los aparcamientos: el pri-
mero, entre la calle Hermanos Béc-
quer y la de Juan Bravo; el segundo,
de Ortega y Gasset a Hermosilla. El
tercero se extiende entre la calle de
Jorge Juan y la plaza de la Indepen-
dencia. Durante las obras de pilota-
ción de esta última zona, se localiza-
ronrestosarqueológicosde loque ter-
minó siendo parte de la cerca de Feli-
pe IV y una conducciónde agua deun
antiguo convento. Los hallazgos han

obligado a modificar ligeramente el
proyecto para preservarlos conve-
nientemente. Los aparcamientos es-
tarán operativos, según lo previsto, a
finalesdeeste año.Enellospodránes-
tacionarmás de 3.200 vehículos. Dos
tercios de sus plazas se destinarán a
residentes, mientras que la primera
planta será para rotación. Pretenden
con ello resarcir por las 952 plazas
que desaparecen en superficie.

SERRANO

GALERÍA DE IMÁGENES HISTÓRICAS
¿QUÉ OPINA DE LA REFORMA?

SARA MEDIALDEA
MADRID

Farolas de diseño
Hay 323 farolas. Cada una cuen-
ta con cuatro focos orientados
estratégicamente

abc.es/madrid

Bancos sin respaldo, farolas de estreno, pavimento especial,
modernas marquesinas y un carril-bici único. El mobiliario
de diseño invade la calle tras casi dos años de obras

La «milla de oro» renace

Proyecto
El Ayuntamiento ha
pretendido equiparar la
calle con la romana Vía
Veneto o la Quinta Avenida
de Nueva York
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Un carril-bici «chic»
A diferencia de los carriles-bici del
resto de la capital, pintados en rojo,
aquí se ha trazado un camino de losas
de granito. Pese a la señalización,
está siendo utilizado estos primeros
días como parking de motos

REPORTAJE GRÁFICO: JAIME GARCÍA

Bancos sin respaldo
Se han instalado 246 bancos, 200
de ellos sin respaldo. Combinan
el hierro y la madera

Jardineras futuristas
Las jardineras tienen forma de arco y
son de acero corten, con un color rojizo
anaranjado característico. También se
han instalado en la Puerta de Alcalá

Aceras de granito ymás anchas
Las aceras han ganado hasta tres metros de
anchura. Se ha optado por el granito. Su
diseño se combina con alcorques y bancos
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El negocio inmobiliario no está
para tirar cohetes, pero hay pe-
queños brotes verdes que dejan
hueco a la esperanza. En el caso
de Quabit, la inmobiliaria cotiza-
da que preside Félix Abánades
(Rayet), la ofensiva es comercial.
Con la campaña inmobiliariabus-
cavendedores.comofrece la posi-
bilidad de obtener 2.000 euros a
quien consiga un comprador pa-
ra cualquiera de las viviendas de
Quabit.

“Los bancos tienen una red
de 50.000 oficinas con las que
pueden comercializar cualquier
producto, estamos en desventaja
para llegar al comprador”, argu-
menta Abánades. La empresa ha
decidido tirar de redes sociales
como Facebook o Twitter para
convertir a cualquier ciudadano
en vendedor de su producto, una
cartera de 1.500 viviendas distri-
buidas por toda España.

Abánades esta de enhorabue-
na además porque ha consegui-

do refinanciar la deuda de Rayet,
la empresa de la que es fundador
y a su vez es máxima accionista
de Quabit. La empresa ha alcan-
zado un acuerdo con 14 entida-
des financieras para refinanciar
400 millones de euros de deuda;
no tendrá que realizar ninguna

amortización de principal hasta
2012 y tampoco tendrá que pa-
gar intereses hasta diciembre de
2011.

Por su parte, la cotizada
Nyesa (antes Inbesòs) está inmer-
sa ya en su segunda ampliación
de capital, tras firmar un contra-

to de línea de capital con la firma
internacional Global Emerging
Markets (GEM), que prevé llegar
hasta los 100 millones de euros
en tres años. La empresa tiene
previsto empezar a comerciali-
zar ya en elmercadonorteameri-
cano su proyecto estrella turísti-
co enCostaRica, para el que con-
siguió un préstamo de 330millo-
nes de dólares (255 millones de
euros) de un fondo de inversión
norteamericano. “Adquirimos el
proyecto en 2007, justo antes del
crash inmobiliario, y hemos tar-
dado dos años en obtener la fi-
nanciación, pero se ha consegui-
do”, explica Carlos Pinedo, direc-
tor general de la compañía.

El importe de la segunda am-
pliación no se decidirá hasta esta
semana, periodo en el que a par-
tir de la cotizaciónbursátil se for-
mará el precio de referencia pa-
ra el segundo paquete de accio-
nes a suscribir por GEM. La pri-
mera ampliación de capital, tra-
mitada en julio, fue por un valor
de 1,76 millones de euros.

Lazora, la mayor sociedad de vi-
vienda protegida en alquiler de
España, ha sido la única firma
que ha pujado con 64,3 millones
de euros por las cuatro promocio-
nes subastadas por la Empresa
Municipal de Vivienda y Suelo
(EMVS) de Madrid. Un hecho
que ha despertado dudas sobre
un pliego de condiciones dema-
siado exigente.

El lote salía a buen precio y
permitía unas jugosas plusva-
lías, según las consultoras inmo-
biliarias. Se interesaron 16 inver-
sores, uno de ellos el fondo ale-
mán Terra Firma, pero ninguno
llegó a pujar. ¿Por qué?

“Este tipo de promoción es el
core-business de Lazora. Si no ha
habido otros inversores como fa-
mily offices o ningún fondo de in-
versión es porque tienen otros
productos más interesantes don-
de invertir, sobre todo a corto pla-
zo. Al ser viviendas públicas, hay
que respetar los contratos de
arrendamiento y eso condiciona
mucho a los inversores”, señala
Carlos Ferrer-Bonsoms, director
del departamento de suelo, urba-
nismo y residencial de Jones
Lang LaSalle. Ni siquiera es el
modelo de negocio de Visoren,
que proyecta, construye y explo-
ta vivienda social en régimen de
alquiler, ya que “la subasta era
para adquirir pisos ya construi-
dos”.

Hayvocesmás críticas. “La su-
basta tenía nombres y apellidos,
las condiciones económicas y so-
ciales para participar en esa su-
basta eran limitadísimas”, señala
Daniel Viondi, portavoz de Urba-
nismo y Vivienda del PSOE en el

Ayuntamiento de Madrid. Den-
tro de las sociedades cotizadas
de inversión en elmercado inmo-
biliario [Socimi], muy pocas, sal-
vo Lazora, tienen esa capacidad
económica y de inversión”.

Lazora fue constituida hace
siete años y sus accionistas son
las principales cajas de ahorros y
fondos de pensiones, que han
aportado recursos para invertir
1.300 millones de euros en
13.000viviendas protegidas en al-
quiler, por lo que ha asumido es-
ta inversión con fondos propios.

“Es la primera vez que una
empresa municipal de vivienda

vende desde lo público a lo priva-
do; no es más que una excusa
para paliar la deuda de más de
1.000 millones de euros de la
EMVS”, prosigue Viondi.

A los inquilinos algo les huele
mal. “Tal y como esperábamos,
esta subasta estabamás que pac-
tada con alguna empresa cerca-
na al Ayuntamiento.Nos llama la
atención que siendo el precio ini-
cial de 64,3 millones, la oferta de
Lazora fuera solo de 65millones,
una puja muy floja salvo que se-
pas que la tienes ganada”, señala
uno de los afectados.

La buena noticia es que los

630 inquilinos mantendrán las
mismas condiciones de sus con-
tratos vigentes. Lazora se com-
promete voluntariamente a ofre-
cerles la renovación a precio de
alquiler protegido, siempre que
cumplan los requisitos.

Lazora cuenta con 7.000 vi-
viendas en 11 provincias, de las
cuales cerca de 5.000 están en
alquiler. Esta empresa colabora
con las Administraciones para la
planificación y ejecución de pi-
sos protegidos en alquiler.

La mala noticia es que los in-
quilinos nunca podrán comprar
estas viviendas.

Nyesa y Quabit mueven ficha
Ofensivas de las cotizadas por ganar mercado y competir con los bancos

Una subasta casi a medida
Gallardón adjudicó la venta de 630 viviendas protegidas a un único postor P Madrid vende su suelo

en Valdebebas
El Ayuntamiento de Madrid vende
nueve solares más. Entre ellos, los sie-
te que obtuvo en Valdebebas. Cinco
tienen un uso para oficinas u hoteles,
con una edificabilidad de casi 243.000
metros y un valor superior a los 243
millones de euros. Las otras cuatro
parcelas tienen uso residencial. Dos,
para vivienda protegida, también en
Valdebebas y dirigidas a cooperativas,
y las dos restantes, para vivienda libre,
localizadas en La Solana, una nueva
urbanización entre La Moraleja y Val-
debebas.

P rebajas de hasta un
15% en suelo industrial
La empresa pública Sepes aplica des-
de julio pasado un descuento del 10%
por el pago al contado a quienes ad-
quieran suelo industrial de su propie-
dad. Los descuentos pueden alcanzar
hasta el 15%. Y vuelve a las tarifas de
apertura en los parques industriales
de Albacete, Valladolid y Valdepeñas
(2005) y a las de 2007 en el del Barrio
de San Isidro de Navalcarnero.

P Pisos de Caja Madrid
desde 85.000 euros
En las terceras Jornadas de Vivien-
das Abiertas que organiza Foro Con-
sultores se venden más de 200 vi-
viendas, propiedad de Caja Madrid,
con descuentos que alcanzan el 40%
y con una financiación que puede
llegar hasta el 100%. Los pisos están
en Carabanchel, Usera, Latina y Alu-
che. Parten de 84.969 euros (con
una hipoteca mensual desde 272 eu-
ros). La prerreserva inicial es de 500
euros. Se celebra hasta hoy en el
hotel Praga de Madrid.

PGigante chino
en Recoletos, 3
El banco chino Industrial and Com-
mercial Bank of China (ICBC) ha de-
sembarcado en España. Ha alquilado,
con el asesoramiento de Savills, 1.100
metros cuadrados en el edificio del
Paseo de Recoletos, 3, en Madrid. A la

espera de la ficha para poder operar
en España, ICBC cuenta con 386.723
empleados, 16.232 puntos de venta en
toda China, 162 filiales en el extranjero
y ofrece servicios a 3,61 millones de
clientes corporativos y a 216 millones
de clientes privados en todo el mundo.

P Feria inmobiliaria
en la Castellana
Del 30 de septiembre al 3 de octubre
se celebrará la quinta edición de
Aquí Tu Casa, que tendrá lugar en
una carpa instalada sobre el aparca-
miento de El Corte Inglés del paseo
de la Castellana de Madrid. Presenta
unas 15.000 viviendas. La entrada es
gratuita y el horario es de 11.00 a
20.00. Y hoy domingo acaba el Salón
de la Vivienda Social, Asequible y Sos-
tenible de Madrid, que se celebra has-
ta las ocho de la tarde en el pabellón
de La Pipa de la Casa de Campo.

Chalés de Quabit (283 m2) en Arroyomolinos a partir de 407.000 euros.

YOLANDA DURÁN

S. L. L.

Amalia en su piso de la promoción situada en el PAU de Carabanchel, adjudicada a Lazora. / Carlos Rosillo

BREVES
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Desde diciembre de 2007 los pre-
cios han bajado casi un 18%. El
descenso más brusco ha sido en
las capitales y grandes ciudades
(-5,5%), seguido de Baleares y Ca-
narias (-5,3%) y la costa medite-
rránea (-4,9%), donde se concen-
tra el mayor volumen de vivien-
da vacacional.

El temido frenazo en la com-
pra de viviendas de obra nueva
a partir del 1 de julio por la subi-
da del IVA del 7% al 8% ha sido
un espejismo, si se tienen en
cuenta los datos provisionales
del INE. Las ventas en julio cre-
cieron un 16,4% en tasa inte-
ranual. Se compraron un total
de 43.838 casas. Hay un cambio
de tendencia, ya que el 48,5% de

las transmitidas en julio son usa-
das, y el 51,5%, nuevas.

En la Comunidad de Madrid
se firmaron 5.963 compraventas
de pisos, un 16,6% más que el
mes anterior (4.972 viviendas).

Los expertos inmobiliarios
manejan varias explicaciones al
incremento de las ventas. La pri-
mera es que en enero de 2011 se
acabarán las desgravaciones fis-
cales para la compra de vivien-
da nueva.

Y también porque “venimos
de muy abajo y los crecimientos
son más espectaculares que rea-
les. Además, porque las entida-
des financieras están incorpo-
rando ahora todos sus produc-
tos al mercado y con descuentos
importantes, no asumibles por
las promotoras”, señala Luis Co-

rral, consejero delegado de Foro
Consultores. Según Corral, “has-
ta ahora no había competencia
real entre entidades y ahora sí,
porque, además, deben cuadrar
sus cuentas a final de año”. Los
expertos creen que la tendencia
alcista en las ventas continuará
hasta los últimos días del año.

La tendencia contraria está
siguiendo el precio del suelo,
que baja un 15% en el segundo
trimestre del año, hasta situarse
en 210,7 euros el metro cuadra-
do, según el Ministerio de Vi-
vienda. Se realizaron 5.997 tran-
sacciones de suelo urbano, un
1,7%más que las 5.894 contabili-
zadas en el mismo periodo de
2009. En comparación con el pri-
mer trimestre, las compras de
suelo han crecido un 4,2%.

Las ventas crecen un 16%
La vivienda usada registra la primera tasa positiva desde 2007

Los valores de los últimos indica-
dores del mercado de vivienda en
Españapodrían señalar la presen-
cia de una recuperación impor-
tante. Todo confirma que en 2010
las ventas de viviendas han deja-
do de bajar, rompiendo así la ten-
dencia bajista de los cuatro años
precedentes. Sin embargo, la recu-
peración de las ventas serámode-
rada, a pesar de estar apoyada
por los cambios introducidos en
2010-2011 en la fiscalidad.

Los importantes aumentos de
las ventas de viviendas parecie-
ron concentrarse en torno al mes
de junio de 2010, mes inmediata-
mente anterior a la entrada en vi-
gor de un tipo impositivo un pun-
to superior en el IVA que afecta a
las ventas de nuevas viviendas
desde el 1 de julio de 2010.

También se actualizaron al al-
za los tipos del impuesto sobre
transmisiones patrimoniales en
varias autonomías por la misma
fecha. Los aumentos de las trans-
misiones inmobiliarias del segun-
do trimestre y de las compraven-
tas registradas del mes de julio
—que recogen, sobre todo, ventas
realizadas elmes anterior— refle-
jan la importante concentración
de formalizaciones de ventas an-

te notario efectuadas en junio.
En cuanto a los precios de las vi-
viendas, la estadística de precios
de la mayor tasadora de España,
Tinsa, registró nuevos descensos
en losmeses de julio y agosto, con
lo que el recorrido entre el nivel
máximo y mínimo de los precios
de las viviendas ha rozado el 18%.

Esta evolución parece más
próxima a la realidad que lo que
parece deducirse de los restantes
indicadores. La variación inte-
ranual de precios en agosto de
2010 fue del -4,6%.

Por el contrario, el índice de
precios de viviendas del INE, que
sigue la metodología de la regre-

sión hedónica y que se apoya en
los precios declarados en las
transmisiones intervenidas por
los notarios, ha registrado unmo-
deradoaumento en el segundo tri-
mestre (1,6%), rompiendo así la
tendencia a la baja iniciada por
dicho indicador a finales de 2007.
El recorrido entre el valor máxi-
mo y mínimo de dicho índice en
el periodo de crisis ha sido solo
del -11,2%, lo que resulta un tanto

alejado de la percepción corrien-
te de lo sucedido con los precios
de venta de las viviendas.

El comportamiento de los pre-
cios de venta de las viviendas en
losmeses de verano, según Tinsa,
parecería indicar que el remonte
de las ventas producido hasta ju-
nio ha dado paso a unos niveles
de ventas más moderados en el
tercer trimestre. Todo apunta a
que a finales de 2010 dichas ven-
tas volverán a crecer ante la entra-
da en vigor en 2011 del fin de la
desgravación fiscal a la compra
de viviendas para rentas superio-
res a 17.000 euros anuales, aun-
que en el conjunto de 2010 el au-
mento de las ventas de viviendas
no estará muy lejos del 10%.

La evolución citada resulta co-
herente con la situación de debili-
dad que afecta al mercado de tra-
bajo. En el segundo trimestre se
ha producido el menor aumento
interanual del número de hoga-
res en mucho tiempo (76.000,
que implica un aumento de solo
el 0,45% anual del stock de hoga-
res). Está por ver cómo reacciona-
rán las iniciaciones de viviendas,
quehanmantenidouna tónica ba-
jista en la primeramitad de 2010,
situándose en niveles inferiores a
las 100.000 anuales. El ajuste del
mercado está, pues, lejos de ha-
ber terminado en 2010.

Julio Rodríguez fue presidente del
Banco Hipotecario.

Cuidado con las euforias

P Sobre una pendiente
Diseñada por Andersson-Wise Arquitectos, esta propiedad es-
tá construida sobre un terreno en pendiente con vistas al lago
Flathead. Se llama Camp Stone Creek, está en Bigfork (Monta-
na) y cuenta con una casa principal (en la foto), un albergue y
una casa de huéspedes.

P Casa del Atrio
La Casa del Atrio, de Fran Silvestre Arquitectos, consigue
potenciar la unión entre la vivienda y el exterior. La propie-
dad, que aprovecha el desnivel de un barranco para ganar
luminosidad, se encuentra en la urbanización Santa Bárbara,
en Godella (Valencia). Tiene 783 metros construidos y 1.150
metros de parcela. El diseño interior corresponde a Alfaro
Hofmann.

P Escuela en el Parque
La Escuela en el Parque, de los arquitectos Santiago Carroqui-
no —recién nombrado director adjunto de la Escuela Técnica
Superior de Arquitectura de Zaragoza—, Ignacio Grávalos y
Patrizia di Monte, ha sido nominada a los premios Children in
Scotland’s Making Space Awards 2010. Se encuentra en el
parque de San Pablo, en plena Ribera del Ebro (Zaragoza). El
galardón, que premia un edificio para niños, se dará a cono-
cer el 7 de octubre.

P Premio en el Ensanche de Vallecas
El proyectoWhat a wonderful world, del estudio Auriensarqui-
tectura, ha resultado el ganador del concurso convocado por
la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo (EMVS) de Madrid.
Consta de 41 pisos localizados en el Ensanche de Vallecas. El
edificio, formado por dos cuerpos, ha utilizado sistemas acti-
vos y pasivos para el ahorro de energía.

Fuente: IMIE e INE

Suben las compraventas y bajan los precios
LAS QUE MÁS BAJANNÚMERO DE COMPRAVENTAS

DE VIVIENDAS
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Las viviendas iniciadas
mantienen una tónica
bajista, por debajo de
las 100.000 anuales
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0,95%

La lenta purga de los excesos inmobiliarios

EVOLUCIÓN SEMANAL

1,20%
VIERNES

ROSA SALVADOR
Barcelona

“Adiós España”. Al menos para
los ciudadanos europeos que bus-
can una segunda residencia en la
playa: las ventas han caído un
87% en este semestre respecto al
2006, el último año dorado del
boom inmobiliario, y en lo que va
de año sólo 1.217 no residentes
han comprado una vivienda en
España, según el Ministerio de la
Vivienda. Aunque escasa, aún
hay alguna actividad de ventas
en los destinos turísticosmás tra-
dicionales y consolidados, como
Málaga (Costa del Sol), Alicante
(Costa Blanca) y Canarias, mien-
tras que los grandes polos de ur-
banización costera del reciente
boom español prácticamente no
tienen ventas a extranjeros. Así,
según el ministerio, en el primer
semestre de este año se han ven-
dido cinco viviendas a extranje-
ros no residentes en la provincia
de Castellón, diez en la de Tarra-
gona y dieciséis en Cádiz. Los
grandes complejos construidos
junto a campos de golf enMurcia
y Almería han captado a su vez
80 y 68 compradores extranjeros
respectivamente hasta junio.
“Algún trimestre no ha habido

ni una sola venta a extranjeros en
esas provincias”, explica Raúl
García, director de marketing de
la tasadora Tinsa, que detecta un

ligero repunte de ventas respecto
al 2009, impulsado por la caída
que han sufrido los precios. “La
costa mediterránea es la zona en
la que más han bajado, un 21,7%,
desde que alcanzaron sus máxi-
mos, a finales del 2007”, recuer-
da. En buena parte porque fue
también la zona que lideró las su-
bidas: los precios subieron un
150% desde el 2001 hasta el

2007. El Mediterráneo es ade-
más, junto a Baleares y Canarias,
la zona en la que más han bajado
los precios respecto a hace un
año (más del 5%), señala García.
Por provincias, según estudios
del portal inmobiliario Fotocasa,
lideran la bajada las que más vi-
vieron el anterior auge, como
Murcia (los precios han bajado

un 26%) o Valencia (un 25% me-
nos). “Los precios de la vivienda
en la costa han vuelto a los nive-
les de 2005”, señala el directivo
de Tinsa. Y el ajuste está lejos de
haber acabado ya que “en las ne-
gociaciones de venta se obtienen
descuentos de entre el 10% hasta
incluso el 40%, dependiendo de
la rebaja que haya aplicado el pro-
pietario al fijar el precio”.
Christian Palau, director del

portal inmobiliario Fotocasa, ex-
plica que las zonasmás consolida-
das, como las buenas ubicaciones
de la Costa Brava en Catalunya,
son las que han aguantado mejor
los precios, mientras que en los
nuevos desarrollos de La Manga
del Mar Menor (Murcia), las caí-
das han llegado a superar el 60%.
Palau explica que el colapso de

las ventas a extranjeros las ha
convertido en casi residuales en
el mercado de segunda residen-
cia, que se nutre sobre todo de
compradores del área de Madrid
(que buscan en el “Levante”, de
Castellón aMálaga) y de Barcelo-
na, que se inclinan mayoritaria-
mente por la Costa Brava. Las
transacciones son con todo muy
escasas. “Falta confianza para
embarcarse en comprar algo tan
caro y accesorio. Los parados no
compran, obviamente, pero mu-
chos que tienen empleo también
dudan del futuro. Y la banca se lo
ponemuy difícil a los que se atre-

ven: da hipotecas por unmáximo
del 70% del valor de tasación”, lo
que obliga a tener el 30% de en-
trada y el 10% de impuestos en
efectivo para comprar.
Según los datos de Fotocasa,

los extranjeros más interesados
en comprar casa en España son
ahora los franceses (protagoni-
zan el 21,5% de los contactos en
las viviendas turísticas), seguidos
de compradores del Reino Unido

(17%), EstadosUnidos (16%), Ita-
lia (12%) y Alemania (11%).
Raúl García, de Tinsa, recuer-

da que España como destino de
compra sufre la competencia de
otros países mediterráneos con
precios más bajos, como Croacia,
Turquía, Marruecos o Grecia, así
como la mala imagen que han
producido los escándalos de co-
rrupción, los excesos urbanísti-
cos y recientemente los rumores
de quiebra del país. Como puntos
fuertes, en cambio, destaca como
siempre el buen clima y las bue-
nas infraestructuras, un factor
clave para los futuros comprado-
res, que buscan vivienda enun ra-
dio de 100 kilómetros alrededor
de un aeropuerto, preferiblemen-
te con vuelos de bajo coste.
Los inmobiliarios esperan que

la demanda extranjera se recupe-
re antes que la española, confor-
me el resto de Europa salga de la
crisis, y tire de las ventas de se-
gundas residencias enEspaña. Se-
gún Caixa Catalunya, por ejem-
plo, los extranjeros no residentes
comprarán en España una media
de 15.000 viviendas al año entre
el 2010 y el 2015. Una cifra muy
superior a las 2.392 que compra-
ron el año pasado, pero lejos de
las cerca de 30.000 que compra-
ban a principios de la década.c

0,33%
JUEVES

0,51%

En venta. Las localidades de la costa, como Salou, están llenas de carteles de pisos en venta,
aunque son pocos los turistas locales o extranjeros que ahora se plantean la compra
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¿HA TOCADO FONDO LA CRISIS
DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCIÓN?

MARTES

PRECIOS DEL 2005

Los pisos en la costa
han bajado un 21,7%
y han vuelto a
los niveles del 2005

0,53%

VICENÇ LLURBA / ARCHIVO

LUNESIBEX

Sevendenmás
las viviendas
más caras

GANA EL DESTINO TRADICIONAL

Sólo hay actividad en
zonas consolidadas:
Costa del Sol, Costa
Blanca y en Canarias

Economía

]Las viviendas turísticas
que mejor están sortean-
do la crisis son, paradóji-
camente, las más caras.
Según los datos del por-
tal inmobiliario Fotocasa,
casi el 40% de las deman-
das van a casas, chalets,
áticos, viviendas unifami-
liares adosadas y dúplex.
“Las viviendas con más
contactos son las que
tienen unos precios de
700.000 o 800.000
euros”, señala Christian
Palau, director de Fotoca-
sa. Sus potenciales com-
pradores, ciudadanos de
clase media-alta o alta,
son los que menos están
sufriendo la crisis econó-
mica “y ven que con la
caída de precios tienen a
su alcance auténticas
oportunidades”.

FUENTES: Tinsa y Ministerio de Vivienda LV

Precios en la costa mediterránea,
agosto de cada año en euros

EVOLUCIÓN DE LOS PRECIOS
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Desde diciembre de 2007 los pre-
cios han bajado casi un 18%. El
descenso más brusco ha sido en
las capitales y grandes ciudades
(-5,5%), seguido de Baleares y Ca-
narias (-5,3%) y la costa medite-
rránea (-4,9%), donde se concen-
tra el mayor volumen de vivien-
da vacacional.

El temido frenazo en la com-
pra de viviendas de obra nueva
a partir del 1 de julio por la subi-
da del IVA del 7% al 8% ha sido
un espejismo, si se tienen en
cuenta los datos provisionales
del INE. Las ventas en julio cre-
cieron un 16,4% en tasa inte-
ranual. Se compraron un total
de 43.838 casas. Hay un cambio
de tendencia, ya que el 48,5% de

las transmitidas en julio son usa-
das, y el 51,5%, nuevas.

En la Comunidad de Madrid
se firmaron 5.963 compraventas
de pisos, un 16,6% más que el
mes anterior (4.972 viviendas).

Los expertos inmobiliarios
manejan varias explicaciones al
incremento de las ventas. La pri-
mera es que en enero de 2011 se
acabarán las desgravaciones fis-
cales para la compra de vivien-
da nueva.

Y también porque “venimos
de muy abajo y los crecimientos
son más espectaculares que rea-
les. Además, porque las entida-
des financieras están incorpo-
rando ahora todos sus produc-
tos al mercado y con descuentos
importantes, no asumibles por
las promotoras”, señala Luis Co-

rral, consejero delegado de Foro
Consultores. Según Corral, “has-
ta ahora no había competencia
real entre entidades y ahora sí,
porque, además, deben cuadrar
sus cuentas a final de año”. Los
expertos creen que la tendencia
alcista en las ventas continuará
hasta los últimos días del año.

La tendencia contraria está
siguiendo el precio del suelo,
que baja un 15% en el segundo
trimestre del año, hasta situarse
en 210,7 euros el metro cuadra-
do, según el Ministerio de Vi-
vienda. Se realizaron 5.997 tran-
sacciones de suelo urbano, un
1,7%más que las 5.894 contabili-
zadas en el mismo periodo de
2009. En comparación con el pri-
mer trimestre, las compras de
suelo han crecido un 4,2%.

Las ventas crecen un 16%
La vivienda usada registra la primera tasa positiva desde 2007

Los valores de los últimos indica-
dores del mercado de vivienda en
Españapodrían señalar la presen-
cia de una recuperación impor-
tante. Todo confirma que en 2010
las ventas de viviendas han deja-
do de bajar, rompiendo así la ten-
dencia bajista de los cuatro años
precedentes. Sin embargo, la recu-
peración de las ventas serámode-
rada, a pesar de estar apoyada
por los cambios introducidos en
2010-2011 en la fiscalidad.

Los importantes aumentos de
las ventas de viviendas parecie-
ron concentrarse en torno al mes
de junio de 2010, mes inmediata-
mente anterior a la entrada en vi-
gor de un tipo impositivo un pun-
to superior en el IVA que afecta a
las ventas de nuevas viviendas
desde el 1 de julio de 2010.

También se actualizaron al al-
za los tipos del impuesto sobre
transmisiones patrimoniales en
varias autonomías por la misma
fecha. Los aumentos de las trans-
misiones inmobiliarias del segun-
do trimestre y de las compraven-
tas registradas del mes de julio
—que recogen, sobre todo, ventas
realizadas elmes anterior— refle-
jan la importante concentración
de formalizaciones de ventas an-

te notario efectuadas en junio.
En cuanto a los precios de las vi-
viendas, la estadística de precios
de la mayor tasadora de España,
Tinsa, registró nuevos descensos
en losmeses de julio y agosto, con
lo que el recorrido entre el nivel
máximo y mínimo de los precios
de las viviendas ha rozado el 18%.

Esta evolución parece más
próxima a la realidad que lo que
parece deducirse de los restantes
indicadores. La variación inte-
ranual de precios en agosto de
2010 fue del -4,6%.

Por el contrario, el índice de
precios de viviendas del INE, que
sigue la metodología de la regre-

sión hedónica y que se apoya en
los precios declarados en las
transmisiones intervenidas por
los notarios, ha registrado unmo-
deradoaumento en el segundo tri-
mestre (1,6%), rompiendo así la
tendencia a la baja iniciada por
dicho indicador a finales de 2007.
El recorrido entre el valor máxi-
mo y mínimo de dicho índice en
el periodo de crisis ha sido solo
del -11,2%, lo que resulta un tanto

alejado de la percepción corrien-
te de lo sucedido con los precios
de venta de las viviendas.

El comportamiento de los pre-
cios de venta de las viviendas en
losmeses de verano, según Tinsa,
parecería indicar que el remonte
de las ventas producido hasta ju-
nio ha dado paso a unos niveles
de ventas más moderados en el
tercer trimestre. Todo apunta a
que a finales de 2010 dichas ven-
tas volverán a crecer ante la entra-
da en vigor en 2011 del fin de la
desgravación fiscal a la compra
de viviendas para rentas superio-
res a 17.000 euros anuales, aun-
que en el conjunto de 2010 el au-
mento de las ventas de viviendas
no estará muy lejos del 10%.

La evolución citada resulta co-
herente con la situación de debili-
dad que afecta al mercado de tra-
bajo. En el segundo trimestre se
ha producido el menor aumento
interanual del número de hoga-
res en mucho tiempo (76.000,
que implica un aumento de solo
el 0,45% anual del stock de hoga-
res). Está por ver cómo reacciona-
rán las iniciaciones de viviendas,
quehanmantenidouna tónica ba-
jista en la primeramitad de 2010,
situándose en niveles inferiores a
las 100.000 anuales. El ajuste del
mercado está, pues, lejos de ha-
ber terminado en 2010.

Julio Rodríguez fue presidente del
Banco Hipotecario.

Cuidado con las euforias

P Sobre una pendiente
Diseñada por Andersson-Wise Arquitectos, esta propiedad es-
tá construida sobre un terreno en pendiente con vistas al lago
Flathead. Se llama Camp Stone Creek, está en Bigfork (Monta-
na) y cuenta con una casa principal (en la foto), un albergue y
una casa de huéspedes.

P Casa del Atrio
La Casa del Atrio, de Fran Silvestre Arquitectos, consigue
potenciar la unión entre la vivienda y el exterior. La propie-
dad, que aprovecha el desnivel de un barranco para ganar
luminosidad, se encuentra en la urbanización Santa Bárbara,
en Godella (Valencia). Tiene 783 metros construidos y 1.150
metros de parcela. El diseño interior corresponde a Alfaro
Hofmann.

P Escuela en el Parque
La Escuela en el Parque, de los arquitectos Santiago Carroqui-
no —recién nombrado director adjunto de la Escuela Técnica
Superior de Arquitectura de Zaragoza—, Ignacio Grávalos y
Patrizia di Monte, ha sido nominada a los premios Children in
Scotland’s Making Space Awards 2010. Se encuentra en el
parque de San Pablo, en plena Ribera del Ebro (Zaragoza). El
galardón, que premia un edificio para niños, se dará a cono-
cer el 7 de octubre.

P Premio en el Ensanche de Vallecas
El proyectoWhat a wonderful world, del estudio Auriensarqui-
tectura, ha resultado el ganador del concurso convocado por
la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo (EMVS) de Madrid.
Consta de 41 pisos localizados en el Ensanche de Vallecas. El
edificio, formado por dos cuerpos, ha utilizado sistemas acti-
vos y pasivos para el ahorro de energía.

Fuente: IMIE e INE

Suben las compraventas y bajan los precios
LAS QUE MÁS BAJANNÚMERO DE COMPRAVENTAS
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Las viviendas iniciadas
mantienen una tónica
bajista, por debajo de
las 100.000 anuales
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Los aficionados que han abarro-
tado las laderas deNavacerrada
para presenciar la Vuelta Ciclis-
ta a España también habrán vis-
to pintadas contra la propuesta
que Madrid y Castilla y León
van a trasladar al Ministerio de
Medio Ambiente con la delimi-
tación del futuro parque nacio-
nal de las Cumbres de la Sierra

de Guadarrama. Un poco más
de 32.000 hectáreas entre am-
bas vertientes; 2.000 menos
que las propuestas iniciales pa-
ra la vertiente madrileña.

“Resulta un poco frustrante
ver lo que se quiere hacer. Des-
de que entregamos nuestro
trabajo en 2006, las cosas han
cambiado mucho. Ha habido
numerosas rectificaciones. Al
final, lo que se pretende hacer

es muy diferente a lo que ini-
cialmente planteamos; un par-
que excesivamente colgado de
las cumbres y con una reduc-
ción significativa de la superfi-
cie a proteger”, señala Pedro
Nicolás, miembro del equipo
dirigido por el catedrático
Eduardo Martínez de Pisón,
autor del Plan de Ordenación
de los Recursos Naturales
(PORN) de la vertiente madri-

leña. El propio Martínez de
Pisón, junto a otros tres científi-
cos, se mostró contrario a que
los ciclistas llegaran a la cima
deGuarramillas. “La utilización
comometa ciclista de este encla-
ve, objeto de evidente protec-
ción por su significado orográfi-
co, cultural y escénico, estaría
contraindicada”, resaltaban en
el escrito.

Pasa a la página 3

Corte al parque nacional
Las limitaciones al urbanismo se reducen a 32.000 hectáreas

Cuidado con las euforias
Los últimos indicadores del mercado de vivienda
pueden ser engañosos, advierte Julio Ridríguez
en un análisis intensivo de los datos. Página 2

El segundo trimestre del año
ha dado sorpresas. El precio de
las viviendas ha bajado solo un
0,9% con respecto al mismo pe-
riodo del año anterior (la caída
fue del 7,7%). La vivienda de se-
gunda mano ha subido más de
un punto y alcanza su primera
tasa no negativa desde el cuar-
to trimestre de 2007 (se sitúa
en el 0,0%), según las últimas
estadísticas del INE.

A tenor de estos datos, pare-
ce que el descenso de precios

de las casas pierde fuerza. De
hecho, en la Comunidad deMa-
drid han subido un 1,4% en el
segundo trimestre del año.

Prudencia. En verano los va-
lores han seguido bajando. En
agosto han caído un 4,6%, com-
parado con el mismo mes del
año anterior, según el Índice de
Mercados Inmobiliarios Espa-
ñoles de la Tinsa. El descenso
en el precio es tres décimas
más intenso que el de julio
(-4,3%), pero “es pronto para de-
ducir un cambio de tendencia”.

Pasa a la página 2

Imaginación en la comercialización
La promotora Quabit entrega 2.000 euros
a quien aporte un potencial comprador de una
de sus viviendas. Página 4

El rumbo fiscal
agita el mercado

Son muchas las entidades que
ofrecen lo que se conoce como
Hipotecas Joven. En general, to-
das ellas están destinadas a jóve-
nes de entre 18 y 35 años. Sus ti-
pos de interés y comisiones acos-
tumbran a colocarse en la franja
baja del mercado, sobre todo si
están vinculadas a algún organis-
mo de vivienda de una comuni-
dad autónoma (Caja Madrid, por
ejemplo, pide, a tipo variable, un
1,281%nominal en los seis prime-
ros meses, y el resto, a euríbor
más 0,49%, si el porcentaje de fi-
nanciación no supera el 80%, y
más 0,8, en caso contrario).

En la mayor parte de los casos
se publicitan plazos máximos de
amortización de hasta 40 años.
Esta duración tiene, sin embargo,
un pero. Son varios los bancos y
cajas que establecen que la vida
de la hipoteca se prolongará co-
mo máximo hasta que uno de los

contratantes al vencimiento de la
hipoteca no supere los 70 años.

Lo que equivale a decir que
salvo que se tengan 30 años ome-
nos, nunca se llegará a este máxi-
mo. Este mismo límite, que en
ocasiones se eleva hasta los 75
años, rige también enunbuennú-
mero de hipotecas tradicionales y
los periodos empiezan a reducir-
se de forma considerable. Si ya se
está cerca de los 45 o 50, será
difícil conseguir ampliar la dura-
ción del crédito por encima de los
25 años, lo que pesa en las cuotas
mensuales a pagar. Aproximada-
mente 100.000 euros a 25 años al
2,25% obligan a abonar una letra
mensual de 440 euros, mientras
que si el plazo sube a 30 años,
esta es de 385 euros, y a 35 años,
de 350 euros.

A medida que el solicitante va
ganando en edad —en principio,
las entidades conceden présta-
mos hipotecarios a personas que
pueden llegar a tener hasta 75 u
80 años—, bancos y cajas impo-
nen no solo plazos de amortiza-
ción mucho más reducidos (en
torno a los 10 años), sino que obli-
gan, en general, a presentar ga-
rantías personales adicionales
que cubran prácticamente la tota-
lidad del importe solicitado.

Las cajas de ahorros se han
llevado el gato al agua en la
primera subasta organizada
por el alcalde de Madrid, Al-
berto Ruiz Gallardón, para ha-
cer caja con la venta de vivien-
das protegidas.

Lazora, sociedad gestora de
viviendas sociales en alquiler,
constituida por las principales
entidades de ahorro, fue la úni-
ca postora y, por tanto, la adju-
dicataria de las 630 viviendas
de alquiler protegido. Ofertó
64,3 millones de euros y se
quedó con el lote completo.

Alrededor de 16 grupos in-
versores se interesaron por
las viviendas, pero al final nin-
guno de ellos pujó. Desde la
oposición se dice que la adju-
dicación tenía nombres y ape-
llidos. Expertos inmobiliarios
atribuyen la adjudicación a la
especialización de esta firma
patrimonialista. Lazora cuen-
ta con más de 7.000 unidades
de alquiler en 11 provincias y
se compromete con los inquili-
nos madrileños a mantener
sus condiciones y rentas.

Página 4

Clasificados
Viviendas, solares, oficinas, garajes y fincas
rústicas en venta o alquiler, ordenados por
zonas y precios. Páginas 5 a 11

Panorámica de El Escorial, con el monte Abantos al fondo, que queda fuera de la delimitación del parque nacional. / santi burgos

Euríbor (1 año)

Fuente: Banco de España EL PAÍS
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El negocio inmobiliario no está
para tirar cohetes, pero hay pe-
queños brotes verdes que dejan
hueco a la esperanza. En el caso
de Quabit, la inmobiliaria cotiza-
da que preside Félix Abánades
(Rayet), la ofensiva es comercial.
Con la campaña inmobiliariabus-
cavendedores.comofrece la posi-
bilidad de obtener 2.000 euros a
quien consiga un comprador pa-
ra cualquiera de las viviendas de
Quabit.

“Los bancos tienen una red
de 50.000 oficinas con las que
pueden comercializar cualquier
producto, estamos en desventaja
para llegar al comprador”, argu-
menta Abánades. La empresa ha
decidido tirar de redes sociales
como Facebook o Twitter para
convertir a cualquier ciudadano
en vendedor de su producto, una
cartera de 1.500 viviendas distri-
buidas por toda España.

Abánades esta de enhorabue-
na además porque ha consegui-

do refinanciar la deuda de Rayet,
la empresa de la que es fundador
y a su vez es máxima accionista
de Quabit. La empresa ha alcan-
zado un acuerdo con 14 entida-
des financieras para refinanciar
400 millones de euros de deuda;
no tendrá que realizar ninguna

amortización de principal hasta
2012 y tampoco tendrá que pa-
gar intereses hasta diciembre de
2011.

Por su parte, la cotizada
Nyesa (antes Inbesòs) está inmer-
sa ya en su segunda ampliación
de capital, tras firmar un contra-

to de línea de capital con la firma
internacional Global Emerging
Markets (GEM), que prevé llegar
hasta los 100 millones de euros
en tres años. La empresa tiene
previsto empezar a comerciali-
zar ya en elmercadonorteameri-
cano su proyecto estrella turísti-
co enCostaRica, para el que con-
siguió un préstamo de 330millo-
nes de dólares (255 millones de
euros) de un fondo de inversión
norteamericano. “Adquirimos el
proyecto en 2007, justo antes del
crash inmobiliario, y hemos tar-
dado dos años en obtener la fi-
nanciación, pero se ha consegui-
do”, explica Carlos Pinedo, direc-
tor general de la compañía.

El importe de la segunda am-
pliación no se decidirá hasta esta
semana, periodo en el que a par-
tir de la cotizaciónbursátil se for-
mará el precio de referencia pa-
ra el segundo paquete de accio-
nes a suscribir por GEM. La pri-
mera ampliación de capital, tra-
mitada en julio, fue por un valor
de 1,76 millones de euros.

Lazora, la mayor sociedad de vi-
vienda protegida en alquiler de
España, ha sido la única firma
que ha pujado con 64,3 millones
de euros por las cuatro promocio-
nes subastadas por la Empresa
Municipal de Vivienda y Suelo
(EMVS) de Madrid. Un hecho
que ha despertado dudas sobre
un pliego de condiciones dema-
siado exigente.

El lote salía a buen precio y
permitía unas jugosas plusva-
lías, según las consultoras inmo-
biliarias. Se interesaron 16 inver-
sores, uno de ellos el fondo ale-
mán Terra Firma, pero ninguno
llegó a pujar. ¿Por qué?

“Este tipo de promoción es el
core-business de Lazora. Si no ha
habido otros inversores como fa-
mily offices o ningún fondo de in-
versión es porque tienen otros
productos más interesantes don-
de invertir, sobre todo a corto pla-
zo. Al ser viviendas públicas, hay
que respetar los contratos de
arrendamiento y eso condiciona
mucho a los inversores”, señala
Carlos Ferrer-Bonsoms, director
del departamento de suelo, urba-
nismo y residencial de Jones
Lang LaSalle. Ni siquiera es el
modelo de negocio de Visoren,
que proyecta, construye y explo-
ta vivienda social en régimen de
alquiler, ya que “la subasta era
para adquirir pisos ya construi-
dos”.

Hayvocesmás críticas. “La su-
basta tenía nombres y apellidos,
las condiciones económicas y so-
ciales para participar en esa su-
basta eran limitadísimas”, señala
Daniel Viondi, portavoz de Urba-
nismo y Vivienda del PSOE en el

Ayuntamiento de Madrid. Den-
tro de las sociedades cotizadas
de inversión en elmercado inmo-
biliario [Socimi], muy pocas, sal-
vo Lazora, tienen esa capacidad
económica y de inversión”.

Lazora fue constituida hace
siete años y sus accionistas son
las principales cajas de ahorros y
fondos de pensiones, que han
aportado recursos para invertir
1.300 millones de euros en
13.000viviendas protegidas en al-
quiler, por lo que ha asumido es-
ta inversión con fondos propios.

“Es la primera vez que una
empresa municipal de vivienda

vende desde lo público a lo priva-
do; no es más que una excusa
para paliar la deuda de más de
1.000 millones de euros de la
EMVS”, prosigue Viondi.

A los inquilinos algo les huele
mal. “Tal y como esperábamos,
esta subasta estabamás que pac-
tada con alguna empresa cerca-
na al Ayuntamiento.Nos llama la
atención que siendo el precio ini-
cial de 64,3 millones, la oferta de
Lazora fuera solo de 65millones,
una puja muy floja salvo que se-
pas que la tienes ganada”, señala
uno de los afectados.

La buena noticia es que los

630 inquilinos mantendrán las
mismas condiciones de sus con-
tratos vigentes. Lazora se com-
promete voluntariamente a ofre-
cerles la renovación a precio de
alquiler protegido, siempre que
cumplan los requisitos.

Lazora cuenta con 7.000 vi-
viendas en 11 provincias, de las
cuales cerca de 5.000 están en
alquiler. Esta empresa colabora
con las Administraciones para la
planificación y ejecución de pi-
sos protegidos en alquiler.

La mala noticia es que los in-
quilinos nunca podrán comprar
estas viviendas.

Nyesa y Quabit mueven ficha
Ofensivas de las cotizadas por ganar mercado y competir con los bancos

Una subasta casi a medida
Gallardón adjudicó la venta de 630 viviendas protegidas a un único postor P Madrid vende su suelo

en Valdebebas
El Ayuntamiento de Madrid vende
nueve solares más. Entre ellos, los sie-
te que obtuvo en Valdebebas. Cinco
tienen un uso para oficinas u hoteles,
con una edificabilidad de casi 243.000
metros y un valor superior a los 243
millones de euros. Las otras cuatro
parcelas tienen uso residencial. Dos,
para vivienda protegida, también en
Valdebebas y dirigidas a cooperativas,
y las dos restantes, para vivienda libre,
localizadas en La Solana, una nueva
urbanización entre La Moraleja y Val-
debebas.

P rebajas de hasta un
15% en suelo industrial
La empresa pública Sepes aplica des-
de julio pasado un descuento del 10%
por el pago al contado a quienes ad-
quieran suelo industrial de su propie-
dad. Los descuentos pueden alcanzar
hasta el 15%. Y vuelve a las tarifas de
apertura en los parques industriales
de Albacete, Valladolid y Valdepeñas
(2005) y a las de 2007 en el del Barrio
de San Isidro de Navalcarnero.

P Pisos de Caja Madrid
desde 85.000 euros
En las terceras Jornadas de Vivien-
das Abiertas que organiza Foro Con-
sultores se venden más de 200 vi-
viendas, propiedad de Caja Madrid,
con descuentos que alcanzan el 40%
y con una financiación que puede
llegar hasta el 100%. Los pisos están
en Carabanchel, Usera, Latina y Alu-
che. Parten de 84.969 euros (con
una hipoteca mensual desde 272 eu-
ros). La prerreserva inicial es de 500
euros. Se celebra hasta hoy en el
hotel Praga de Madrid.

PGigante chino
en Recoletos, 3
El banco chino Industrial and Com-
mercial Bank of China (ICBC) ha de-
sembarcado en España. Ha alquilado,
con el asesoramiento de Savills, 1.100
metros cuadrados en el edificio del
Paseo de Recoletos, 3, en Madrid. A la

espera de la ficha para poder operar
en España, ICBC cuenta con 386.723
empleados, 16.232 puntos de venta en
toda China, 162 filiales en el extranjero
y ofrece servicios a 3,61 millones de
clientes corporativos y a 216 millones
de clientes privados en todo el mundo.

P Feria inmobiliaria
en la Castellana
Del 30 de septiembre al 3 de octubre
se celebrará la quinta edición de
Aquí Tu Casa, que tendrá lugar en
una carpa instalada sobre el aparca-
miento de El Corte Inglés del paseo
de la Castellana de Madrid. Presenta
unas 15.000 viviendas. La entrada es
gratuita y el horario es de 11.00 a
20.00. Y hoy domingo acaba el Salón
de la Vivienda Social, Asequible y Sos-
tenible de Madrid, que se celebra has-
ta las ocho de la tarde en el pabellón
de La Pipa de la Casa de Campo.

Chalés de Quabit (283 m2) en Arroyomolinos a partir de 407.000 euros.

YOLANDA DURÁN

S. L. L.

Amalia en su piso de la promoción situada en el PAU de Carabanchel, adjudicada a Lazora. / Carlos Rosillo
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DESARROLLO SOSTENIBLEAgbar refuerza su área de medioambiente.
Ha ampliado su área de servicios ambienta-

les con la integración de Interlab (servicios de consultoría y
análisis medioambiental) en Labaqua.

Flash k

MADRID. Inbisa Construcción se ha
adjudicado la construcción de una
planta industrial para el diseño y
fabricación de álabes de aerogene-
radores –las paletas curvas de la
turbina que reciben el impulso del
fluido– formada por un edificio de
oficinas, una nave de fabricación y
la urbanización del terreno para el
promotor y propietario del proyecto,
Aeroblade.

La superficie total del complejo
es de 18.000 metros cuadrados. De
dicha superficie, la cantidad total
que construirá Inbisa será de 12.168
metros cuadrados. De éstos, 5.785
metros cuadrados pertenecerán al
edificio de oficinas, mientras que
para la nave industrial se destina-
rán 6.383 metros cuadrados. La su-
perficie urbanizada alcanza los 5.832
metros cuadrados. Inbisa Cons-
trucción cuenta con un plazo de 14
meses de ejecución para los dos edi-
ficios.

La planta se encuentra en el Par-

que Tecnológico de Bizkaia y el pro-
yecto y la dirección de obra corren
a cargo de la ingeniería Lantec Es-
tudios y Proyectos.

Inbisa asegura que el proyecto es
un reflejo de la innovación de la
compañía. “Simboliza el movimiento
dinámico, acorde a la actividad de
Aeroblade, que aprovecha la ener-
gía cinética del aire en movimien-
to” expresó la constructora en un
comunicado.

Unedificiomoderno
El edificio de oficinas, denomina-
do Edificio I+D+i, presenta, según
indica la compañía, un diseño mo-
derno y de imagen aerodinámica,
con bajo consumo energético y una
planta industrial funcional y ele-
gante integrada en el diseño global.
Es un edificio en baja más dos plan-
tas, con garaje en el semisótano y
una nave de oficinas en la primera
planta.

El grupo inmobiliario explica que
el proyecto trata de que las dos edi-

ficaciones se ordenen en la parce-
la para que se integren del mejor
modo a la estructura urbana del
Parque Tecnológico. El edificio de
oficinas, la construcción más nota-
ble según la compañía, se ubicará
al frente del vial urbano.

El edificio industrial por el con-

trario se situará en un segundo lu-
gar, con una parte camuflada por el
edificio de oficinas. De esta mane-
ra, “la volumetría edificatoria se
adecua a la topografía del terreno”
dicen desde Inbisa. Así, “el impac-
to visual se dirige hacia la edifica-
ción en sí misma y no hacia la na-
ve” señalan.

MADRID. Las autoridades chinas han
señalado al presidente de la Cáma-
ra de Comercio de Madrid y la Con-
federación Empresarial de Ma-
drid-CEOE, Arturo Fernández, su
interés por la experiencia y cono-
cimiento de la industria española
con el objetivo de desarrollar en el
país asiático la producción energé-
tica basada en fuentes limpias, es-
pecialmente la eólica. La región de
Mongolia Interior, en el Norte del
país, concentra los planes energé-
ticos más ambiciosos en este senti-
do. China es el segundo mayor pro-
ductor y consumidor de electricidad
del mundo, sólo por detrás de Es-
tados Unidos.

Este es el mesaje que Fernández
transmitió a los 19 empresarios que
integran la delegación en Shanghai
organizada por la Cámara de Co-
mercio de Madrid.

Precisamente, la semana pasada
Gamesa anunció en Shanghai que
construirá su sexta planta de pro-
ducción en China y que pretende
superar los 130 millones de euros
de inversión para 2012.

China suspira
por las renovables
españolas en la
feria de Shanghai

Parque eólico. elEconomista

Inbisa construirá una planta en el parque
tecnológico para hacer aerogeneradores
El complejo dispone de una superficie total de 18.000 metros cuadrados

El grupo inmobiliario
presume de que el
proyecto es un reflejo
de la innovación
de la compañía
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España, entre los seis estados de la UE 
que no cumplirán el objetivo del déficit

La OPEP, que acaba de celebrar su 50 aniversario, critica que se subvencione al sector de las renovables 
con impuestos procedentes del crudo l La organización controla el 80% de las reservas mundiales Pág. 29

l Irlanda, Eslovaquia, Holanda, Reino Unido y 
Francia tampoco llegarán en 2013 al 3% fijado por 
Bruselas, enfrentándose a potenciales sanciones

l Un informe detalla que, pese al programa de 
ajuste de Zapatero, dentro de tres años los números 
rojos de las cuentas públicas aún serán del 5% Pág. 27

Los ‘señores’ del petróleo, contra las energías limpias

“El país que suba los impuestos
está condenado a no prosperar”
Entrevista con el empresario Arturo Fernández, presidente
de la Cámara de Comercio de Madrid y de CEIM Pág. 26

Las 12 naciones de la Organización de Países Exportadores de Petróleo (OPEP) concentran el 40% del suministro mundial de crudo. / Efe

La Gaceta. Domingo, 19 de septiembre de 2010. Número 6.575
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Los poderosos guardianes del petróleo
la Organización de Países Exportadores de Petróleo (OPEP) celebra el 50 aniversario de su creación
● Uno de sus principales desafíos es la apuesta de los Gobiernos por las energías renovables
C. Porras. Madrid
la Organización de Paí-
ses Expor tadores de 
Petróleo (OPEP) nació el 
14 de septiembre de 1960. 
Y 50 años después se ha 
convertido en un podero-
so referente de la econo-
mía mundial si se tiene en 
cuenta que domina uno 
de los elementos más 
influyentes en la misma: 
produce el 40% del sumi-
nistro mundial de petró-
leo y sus miembros con-
trolan el 80% de las reser-
vas internacionales. Su 
poder es tan alto, que está 
reconocida por la ONU 
como organización inter-
gubernamental.
 además, la agrupación 
tiene vocación de conti-
nuidad. Su secretario 
general, el libio abdala 
Salem El-Badri, advertía 
esta semana, en el marco 
de la celebración del ani-
versario, que “ésta es la 
única organización del 
Tercer Mundo que ha 
logrado sobrevivir 50 
años y esperamos sobrevi-
vir otros 50”.
 Se creó en Bagdad de 
la mano de cinco socios 
fundadores: Irán, Irak, 
Kuwait, Arabia Saudí y 
Venezuela. actualmente 
está integrada por 12 paí-
ses, que además de los 
c itados son a rgel ia , 
angola, Ecuador, libia, 
Nigeria, Qatar y los Emi-
ratos Árabes Unidos. 
También formaron parte 
de la misma Indonesia y 
Gabón, mientras que 
Ecuador, el más pequeño 
de los que la integran, 
abandonó el grupo en 
1992, pero volvió 15 años 
más tarde. arabia Saudí 

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010

FECHAS CLAVE

1960 (Bagdad)
El 14 de septiembre, en Bagdad, 
nace la OPEP. Cinco países 
productores deciden unirse para 
poner fin a las presiones de las 
empresas petroleras

1973
La crisis del petróleo 
pone en evidencia el 
poder de la organización 
por su influencia en la 
formación de los precios

1976 
Se funda el 
Fondo de la 
OPEP para el 
Desarrollo 
Internacional

2007  (Secretario general)
Tras ausentarse durante 15 años, Ecuador vuelve a 
la organización.
El actual secretario general, Abdala Salem El-Badri, 
ex presidente de la estatal Corporación Nacional 
Petrolera de Libia, asume su cargo el 1 de enero

1962
Desde este 
año es una 
organización 
por la ONU

1965 (Sede de Viena)
Tras cinco años en Ginebra, la 
sede de la OPEP se traslada a 
Viena, donde los ministros del 
sector de cada país integrante 
se reúnen con regularidad para 
analizar la producción 

1975
Se celebra en Argel la 
primera cumbre de jefes 
de estado de la OPEP 
con el fin de profundizar 
la cooperación

1995
Gabón 
abandona la 
organización

2009 
Indonesia queda 
suspendida en la OPEP 
tras haberse convertido 
en un importador neto 
de crudo

Los 12 países de la OPEP producen el 40% del suministro mundial. / Efe

reducir las cuotas de pro-
ducción a sus países 
miembros, el precio del 
petróleo tiende a subir 
como consecuencia de la 
disminución del suminis-
tro. De forma similar, 
puede incentivar la pro-
ducción para incrementar 
la oferta y contener el pre-
cio a la baja.
 los ministros del sector 
de los países miembros de 
la organización se reúnen 
con regularidad para estu-
diar el mercado y ajustar 
su oferta. Su próximo 
encuentro tendrá lugar el 
14 de octubre.

es el mayor productor de 
la OPEP con el 25% de las 
reservas del cartel. la 
sede de la agrupación se 
estableció en un princi-
pio en Ginebra, pero en 
1965 se trasladó a Viena, 
su ubicación actual.
 Su creación se debe a 
su intención de hacer 
frente a las llamadas 
“siete hermanas”: British 
Petroleum, Chev ron, 
Exxon, Gula, Mobil, Royal 
Dutch/Shell y Texaco, las 
siete compañías que hasta 
mediados de los años 70 

del pasado siglo domina-
ban el mercado. Disfruta-
ban de una situación de 
monopolio que les permi-
tía presionar a los posee-
dores de la apreciada 
materia prima para redu-
cir los precios. Sin embar-
go, los países productores 
de petróleo se negaron a 
seguir negociando con 
estas compañías y opta-
ron por unirse. 
 No será hasta 13 años 
más tarde cuando tenga 
su gran oportunidad y se 
demuestre el verdadero 
poder de la OPEP sobre 
los precios del crudo. En 
1973, es el momento del 
conflicto entre Israel y los 
países árabes. la organi-
zación bloqueó a Estados 
Unidos por su apoyo a 
Israel y encareció los pre-
cios un 70% para sus alia-

dos en Europa. El embar-
go se levantó al año 
siguiente, pero los precios 
siguieron subiendo hasta 
inicios de los 80.

Desafíos
Entre los principales desa-
fíos que la organización 
tiene ante sí, destaca la 
apuesta de los diferentes 
Gobiernos por las energías 
renovables, una fuente 
alternativa cada vez más 
presente en todos los mer-
cados internacionales. 
además, no ocultan su 
malestar porque se esté 
subvencionando esta ener-

gía con impuestos prove-
nientes del petróleo, según 
señala el secretario gene-
ral de la organización. 
 No obstante, los miem-
bros de la OPEP prevén 
que la demanda seguirá 
aumentando. Están con-
vencidos de que se seguirá 
necesitando su suministro 
todavía mucho tiempo. 
 El-Badri aseguraba 
esta semana, según reco-
ge Efe, que “hay suficien-
te crudo. No hay escasez 
de petróleo en estos 
momentos.  Unos 62 
mil lones de barr i les 
almacenados en buques, 

y los inventarios de los 
países de la Organización 
para la Cooperación y el 
Desarrollo Económico 
(OCDE) superan en 139 
millones de barriles la 
media de los últimos 
cinco años. Es demasia-
do petróleo, pero no es 
alarmante”.

Formación de precio
la OPEP no decide el pre-
cio del petróleo, aunque 
intentó arrogarse esta 
potestad, pero sí ejerce 
una gran influencia en su 
formación y sobre el sumi-
nistro. Cuando decide 

El precio del petróleo 
es seguramente el 
más volátil de cuantos 
productos se puedan 
adquirir. El ejercicio 
2008 es un buen 
ejemplo, fue uno de 
los de mayor volatili-
dad. Alcanzó su máxi-
mo histórico en julio 
cuando superó los 
147 dólares, debido a 
la fuerte demanda de 
los países emergentes 
como China. Había 
comenzado el año to-
cando por primera vez 
en la historia los 100 
dólares y mantuvo su 
ascenso hasta julio 
para acabar cerrando 
el año por debajo de 
40 dólares al caer la 
demanda por la crisis.

El variable 
precio 
del crudo

Volatilidad

Controla el 80% 
de las reservas 
del crudo 
mundial
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P. Poveda

MADRID- El aeropuerto de Ma-
drid-Barajas, el aeródromo que 
soporta un mayor tráfi co de avio-
nes de todo el territorio nacional, 
se ha sumado a los «aterrizajes 
verdes». Según ha informado 
Aena, desde el pasado 26 de agos-
to las aeronaves que llegan duran-
te la noche hasta la capital conta-
minan menos el medio ambiente. 
¿Cómo? Las nuevas aproximacio-
nes aéreas consiguen reducir en 
un 25 por ciento la emisión de 
CO2 a la atmósfera gracias a una 
maniobra muy simple: apagar los 
motores.

Hasta ahora los aviones que 
llegaban hasta la capital lo hacían 
con sus motores encendidos a 
gran potencia. El descenso se 
realizaba en forma de escalones 
que obligaba a los pilotos a modi-
fi car la potencia de su avión hasta 
que estaban los sufi cientemente 

cerca de la pista como para tomar 
tierra (a unos 15 kilómetros de 
distancia). Con el nuevo sistema, 
los comandantes hacen planear 
sus naves poniendo los propulso-
res al ralentí cuando se encuen-

tran a unos 150 kilómetros de la 
pista a la que deben dirigirse se-
gún las instrucciones del control 
del aeropuerto. El descenso se 
realizar de forma continua, sin 
tramos horizontales, y sólo cuan-

Barajas, pionero en «aterrizajes verdes»

l Opera durante la noche con un sistema que reduce las emisiones de CO2
l Las nuevas maniobras consisten en planear el avión en la aproximación

Haces señalizadores
de la distancia a la pista

Haz señalizador
de la pendiente

de planeo

Luces de
aproximación

a la pista

Trayecto de
aterrizaje

Haz señalizador
de la dirección

de la pista

Pista de
aterrizaje

180 Km

150 km

10 km

Aproximación habitual

El descenso se inicia a 180 Km de distancia 
de la pista de aterrizaje con los motores del 
avión en marcha

Las maniobras para tocar tierra comienzan, 
por indicación de los controladores aéreos, 
a unos 15 kilómetros de la pista

Aproximación baja en CO2

Maniobras «ecológicas» de aproximación al aeropuerto

Fuente: elaboración propia Infografía LA RAZÓN

El avión planea en descenso con los 
motores apagados y recorre los 
últimos 150 km hasta el aeropuerto

Los motores vuelven a 
encenderse para aterrizar a poco 
más de unos 10 km de la pista

-25%
CO2 y

queroseno

do están a unos 10 kilómetros de 
su meta los pilotos vuelven a en-
cender los motores para realizar 
las maniobras de aterrizaje con 
normalidad. 

Además de una reducción en la 

emisión de gases, el nuevo siste-
ma de aproximación reduce tam-
bién los ruidos sobre las localida-
des próximas al aeródromo así 
como la cantidad de combustible 
que emplean los aviones. Fuentes 
del Ministerio de Fomento cifra-
ron en un 25 por ciento la reduc-
ción en el gasto de carburante que 
realizan las compañías que ya 
operan con los «aterrizajes ver-
des».

Barajas ha sido pionero en Es-
paña en estas maniobras que ya 
están implantadas en 33 aero-
puertos de todo Europa. Antes de 
fi nal de 2010 otros siete aero-
puertos de la red de Aena –Ali-
cante, Valencia, Barcelona San-
tiago de Compostela, Málaga, 
Palma de Mallorca y Gran Cana-
ria– implantarán este sistema. En 
Madrid la compañía Ibera realiza 
los aterrizajes «ecológicos» espe-
cialmente en los vuelos trasatlán-
ticos que llegan a primeras horas 
del día.

  TRANSPORTES

Reduce los ruidos 
en el entorno 
del aeropuerto y 
ahorran queroseno

Mucho Madrid  •  51LA RAZÓN  •  Domingo. 19 de septiembre de 2010

O.J.D.: 

E.G.M.: 

Fecha: 

Sección: 

Páginas: 

159800

364000

19/09/2010

MADRID

51

22MEDIO AMBIENTE, SECTOR

Tarifa (€): 9165



Sábado 18 de septiembre de 2010Cinco Días 3Fin de semana 18 y 19 de septiembre de 2010

Empresas
Industria
publica por
error un estudio
interno sobre
alzas de la luz

C. MONFORTE Madrid

Un grave error al enviar a la
Comisión Nacional de la
Energía (CNE) la propuesta
de orden ministerial de las
tarifas de acceso a las redes
eléctricas para el último tri-
mestre mantuvo en solfa en
el día de ayer al Ministerio
de Industria. Al final del
texto remitido al organismo
regulador se incluía una
nota interna de dos páginas
que resultaba radicalmente
contradictoria con la pro-
puesta de no subir la tarifa.

Tal como difundieron los
medios de comunicación,
en la propuesta normativa
Industria propone una con-
gelación de las tarifas de ac-
ceso (o peajes) para el cuar-
to trimestre, por lo que se
mantendrán igual que las
aprobadas en julio. Sin em-
bargo, en la nota informati-
va que se adjuntaba (que se

ha confundido con la me-
moria explicativa que suele
acompañar a los textos le-
gales) el Gobierno incluye un
cuadro titulado “Subidas ne-
cesarias el cuatro trimestre
de 2010” con dos escenarios
que van desde incrementos
del 40% al 56% en todas las
tarifas.

Estas subidas serían las
que habría que aplicar,
según el informe, si se reco-
gieran los extracostes del ré-
gimen especial o el coste de
la distribución, pues harían
sobrepasar el límite de défi-
cit de tarifa de 3.000 millo-
nes de euros este año.

El texto, tal cual envió el
Ministerio de Industria a la
CNE, fue entregado a los
miembros del consejo con-
sultivo de la electricidad de
este organismo. El departa-
mento que dirige Miguel
Sebastián optó por no acla-
rar el error, al entender que
podría empeorar aún más la
situación.

● Industria ha precisado
que el programa de emisio-
nes del fondo del déficit eléc-
trico, pese a ser elevado
(25.000 millones), no impli-
ca que el límite del déficit se
vaya a superar. Esta cuantía
es para posibles refinancia-
ciones, que eviten mayores
costes a los consumidores.

TITULIZACIÓN

El Consejo de Ministros ha recibi-
do ya las propuestas sobre los
ocho municipios candidatos a
acoger el almacén de residuos de
todo el parque nuclear español.
Tras las evaluaciones de la comi-
sión interministerial creada a
principios de año con este fin,
todos los terrenos son “viables”,
pero los ofrecidos por cuatro mu-
nicipios son los “idóneos”. Se
trata de Zarra, Ascó, Yebra y Vi-
llar de Cañas.

CARMEN MONFORTE Madrid

L
a comisión interministerial para
evaluar las candidaturas de los
municipios que aspiran a alber-

gar el Almacén Temporal Centralizado
(ATC) de residuos radiactivos ha en-
viado sus propuestas al Consejo de Mi-
nistros, que tomó nota de las mismas
en su reunión del viernes, pero sin
tomar ninguna decisión.

La conclusión de los análisis reali-
zados, es que, desde un punto de vista
técnico, los terrenos propuestos por los
ocho municipios candidatos se consi-
deran “viables”, pero que los presenta-
dos por cuatro de ellos –los de Zarra (Va-
lencia), Ascó (Tarragona), Yebra (Gua-
dalajara) y Villar de Cañas (Cuenca)–
“son los que resultan más idóneos” para
realizar el proyecto. Y es que, según el
informe, la valoración técnica arroja es-
casas diferencias entre ellos. Aunque de
dichas valoraciones no se desprende
ninguna clasificación, el Ministerio de-
cidió elaborar una que remitió el vier-
nes a los medios (ver gráfico).

Tras la filtración el viernes por la ma-
ñana de la Generalitat valenciana
apuntando que Zarra era el pueblo fa-
vorito para el ATC, en la rueda de pren-
sa del Consejo de Ministros, la vice-
presidenta primera, María Teresa Fer-
nández de la Vega, evitó confirmar tal
extremo y señaló que, “de momento, el
debate continúa”. De la Vega reconoció
que el Consejo de Ministros había es-

El Gobierno recibe las propuestas de la comisión de evaluación

Zarra, Ascó, Yebra y Villar de Cañas,
los municipios “idóneos” para el ATC

Las vicepresidentas del Gobierno, María Teresa Fernández de la Vega y Elena Salgado, tras el Consejo de Ministros. EFE

tudiado un “amplio informe” presen-
tado por el ministro de Industria, Mi-
guel Sebastián, y que se seguirá deba-
tiendo la próxima semana. En todo caso,
añadió, el Gobierno adoptará “la deci-
sión más adecuada” y que el lugar del
ATC “tenga las mejores condiciones”.

La próxima semana
De momento, según De la Vega, se ha pe-
dido a la comisión de evaluación del pro-
yecto, que preside el secretario de Esta-
do de la Energía, Pedro Marín, infor-
mación complementaria de tipo jurídi-
co y no descartó que “la próxima sema-
na” el Gobierno pueda estar “en condi-
ciones de poder tomar una decisión”.

Tras el revuelo generado por la fil-
tración parcial, que hizo que distintos
políticos catalanes se congratulasen
(antes de saber que Ascó también fi-
guraba entre los idóneos) de que el ATC
se ubicase en Valencia, Industria remitió

una nota de prensa. En ella puntuali-
zó que el informe remitido al Consejo
de Ministros no prejuzga como gana-
dora a ninguna candidatura en con-
creto, pues simplemente expone una va-
loración conforme a una serie de cri-
terios, para que sea el Gobierno el que
adopte la decisión definitiva. Entre estos
criterios figuran las características de
los terrenos, del entorno y otras de tipo
ambiental y económicas, así como las
aportaciones de los ayuntamientos.

Los factores considerados se ajustan
a los criterios e hipótesis adoptados en
el estudio genérico del proyecto, que
cuenta con el visto bueno del Consejo
de Seguridad Nuclear. En cuanto a estos
factores, “no existen grandes diferencias
entre los emplazamientos candidatos”,
señala el Ministerio de Industria.

La Generalitat Valenciana
entró de lleno en la polémi-
ca. Antes de que en la rueda
de prensa del Consejo de
Ministros se anunciara que
se había pospuesto la toma
de decisión, el vicepresiden-
te valenciano, Juan Cotino,
dio por hecho que el Gobier-
no iba a elegir Zarra para
ubicar el almacén nuclear,
informa Joaquim Clemente.
Cotino llegó a afirmar que el

secretario de Estado de
Energía, Pedro Marín, les
había comunicado la deci-
sión y anunció que el Ejecu-
tivo que preside Francisco
Camps la recurriría. Cuando
más tarde se conoció que no
se había decidido nada, la
Generalitat dijo confiar en
que “la rectificación sea defi-
nitiva”.

El Gobierno de Camps
está en contra de que se

construya el ATC en la Co-
munidad y no avaló la pro-
puesta del Ayuntamiento de
Zarra, gobernado por un
grupo independiente. El al-
calde, Juan José Rubio, que
fue expulsado del PSOE por
un supuesto caso de corrup-
ción urbanística por el que
llegó a ser detenido, dijo el
viernes tras conocerse que la
localidad está entre las fina-
listas, que confía en poder

acoger la instalación. Zarra
está a escasos kilómetros de
la central nuclear de Cofren-
tes, pero no recibe las ayu-
das que sí perciben otros
municipios cercanos.

El que también reaccionó
con rapidez y contundencia
fue el presidente de Castilla-
La Mancha, José María Ba-
rreda. Según sus palabras, el
ATC “no estará en Castilla-
La Mancha. Ni en Yebra

(Guadalajara) ni en Villar de
Cañas (Cuenca)”, justo dos
de los cuatro favoritos. “No
sabemos todavía dónde lo
van a ubicar, porque esa de-
cisión le corresponde al
Consejo de Ministros, pero
sí sabemos dónde no va a
estar”, subrayó Barreda,
quien desveló que Industria
le ha ratificado que el ATC
no estará en ningún munici-
pio de la región.

Cotino y Barreda rechazan el proyecto
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