REVALORIZANDO LA HISTORIA

Hotel Casino Carrasco — Uruguay

Ubicaciéon: Rambla Republica de México 6451
Montevideo — Republica Oriental del Uruguay.

Comitente: CARRASCO NOBILE S.A.
Proyectista: Estudio IAG — Argentina

Interiorismo: SMD — Francia
Estudio Lopez Bustos - Argentina

Direccion de Obra y Gerenciamiento
de Construccion: SYASA URUGUAY S.A.

Tipo de Obra: Hotel y Casino.

Superficie Cubierta: 25.700 m?

Plazo de Ejecucion: 20 meses.
Costo de la Obra: USS 38 MM.-

Tipos de Contratos: Contratista Principal (Mamposteria, Sanitaria, Incendio, Carpinteria de Madera, Etc.) y contratos separados
(Demoliciones gruesas, Muro colado, excavacién masiva, Hormigdn, Ascensores, restauracion de fachadas, terminaciones finas, etc).



Breve historia

El hotel Carrasco surgié en un desierto de arena, lejos de la ciudad, nada
alrededor mds que dunas. Su construccion fue lenta, empezd con un
concurso convocado por empresarios privados en 1912 y culmind
inaugurado por la Intendencia de Montevideo en 1921.

La autoria del hotel fue compartida por varios arquitectos en la medida en
qgue la obra fue avanzando, no obstante se atribuye el sello original a los
arquitectos Dunant y Mallet.

No hay documentacion que delimite claramente cual fue el proyecto original
y que modificaciones se fueron haciendo hasta llegar a su inauguracién.

El referente francés, fue una constante en la arquitectura montevideana de
los inicios del siglo XX. Distintos hoteles urbanos o destinados al turismo
tomaron este modelo, paradigma de civilizaciéon y buen gusto para la
sociedad de la época. El uso de mansardas, techos de pizarra, escaleras
monumentales, salones de recepcién de lujosa decoracidn ecléctica, fueron
una constante.

Un componente importante del equipamiento urbano fueron los grupos
escultéricos adquiridos en Europa. Charles Thays (1849-1934), paisajista
formado en Francia con Edouard André, uno de los principales responsables
de la creacion de parques en el Paris del Il Imperio, fue el encargado del

trazado del “Balneario Carrasco” y de todo su disefio paisajistico.
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En la historia del Hotel Carrasco se pueden identificar diferentes etapas.
En primer lugar, la etapa de proyecto y obra, que llegaria hasta la
inauguracién en 1921.

Un segundo momento, cuando el Hotel se pone en marcha desde su
inauguracién hasta mediados de los afios cincuenta. Una etapa
caracterizada por una demanda creciente, en la que el hotel debe
encarar sucesivas ampliaciones de sus instalaciones.

El tercer periodo, desde mediados de los afios cincuenta hasta 1985, en
el gue no se realizan inversiones importantes -ni siquiera a nivel de
mantenimiento-, a la vez que surgen desajustes econdmicos cada vez
mas considerables que comprometen la viabilidad de su funciona-
miento.

Si bien en 1975, afo en que es declarado patrimonio histérico, se
promueve su recuperacion y puesta en valor, la situacién de signo
negativo no se modifica.

En el periodo que se inicia hacia 1985, cuando se llama a una primera licitacion para otorgar la concesién del hotel a cadenas
internacionales, se desarrolla un proyecto de intervencién que se caracteriza por reformas profundas del hotel, pero dicha construccion
queda trunca una vez mas.

Finalmente, luego de varios afios de inactividad, en el aino 2007 se inicia el proceso de una segunda licitacién internacional para la
restauracidn y explotacion del hotel — casino, la cual es finalmente adjudicada hacia fines del aio 2009 a Carrasco Nobile S.A., consorcio
liderado por el Grupo Codere junto con los inversores internacionales Global Partners y AGG, designandose como operador hotelero a
Sofitel, marca premium de la cadena francesa Accor.
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El proyecto actual

El estudio de arquitectura IAG de la ciudad de Neuquén — Argentina -, ha sido el responsable del desarrollo del proyecto, contando con el
asesoramiento y colaboracion de los mas prestigiosos profesionales de Uruguay y Argentina para el desarrollo de las ingenierias.

La eleccién del Disefador de Interiores recayd en el estudio francés SMD de reconocida trayectoria mundial y con gran experiencia en el
disefio de interiores de castillos europeos; en tanto que para el interiorismo del casino, se designé al estudio del Arg. Francisco Lopez
Bustos de Argentina, con amplia trayectoria regional.

El proyecto se organiza en base a la recuperacién del edificio original, fundamentalmente para las actividades de Hotel, Salones de
Fiestas/Convenciones y Restaurante.

Para el Casino se ubica la sala principal fuera del perimetro de la construccion existente, debajo de una gran explanada que a modo de
Plaza publica elevada recupera y potencia el espacio original resaltando el valor del Edificio existente.




En el sector del contrafrente, a nivel de subsuelo y despegado del
edificio se disponen las areas de estacionamiento con capacidad para
aprox. 200 vehiculos.

La superficie cubierta a intervenir es de aproximadamente 25.700 m2.,
incluyendo las obras de la restauracidon y acondicionamiento del Edificio
Historico, la construccidn del casino bajo el nivel de la plaza de acceso y

la construccion del estacionamiento subterraneo.

En el basamento se ubica el spa de aprox. 300 m2, y se dispone ademas
en este nivel el gimnasio, el foyer, lobby del casino, vestuarios del
casino, cocina del hotel, depdsitos de alimentos, locales de
administracién y técnicos.

El edificio incluye en su planta principal - Piano Nobile - dos
restaurantes, un gran salén oval para eventos, ademas de sanitarios,
administracién del hotel, areas técnicas y de apoyo.

Finalmente, en los niveles Entrepiso, y Pisos 1 a 4 se distribuyen las
habitaciones de diferentes dimensiones y categorias (classic, Superior,
Luxury, Suite Sofitel, Prestige, Opera y Prestige Imperial), locales de
apoyo para los servicios de habitaciones y locales técnicos.




Proyecto para la Restauracién

Para racionalizar y sistematizar los trabajos necesarios para llevar adelante el
proyecto de intervencién, se realizd6 un estudio y valoracién histérico -
patrimonial, y un relevamiento del estado de situacion fisica.

Con la informacién grafica y escrita necesaria, se elabord un diagnéstico del
estado de conservacion, determinando los estudios especificos a realizar y los
criterios y las acciones concretas para emprender la recuperacién.

Las herramientas de trabajo fueron diversas: planos de mapeo, planos de
desajustes y fichas, referidos tanto al estudio patolédgico de los elementos y
sistemas significativos seleccionados como a la terapéutica para su
reparacion.

Se establecieron las recomendaciones acerca del tipo de ensayos a realizar y
de la aplicacion y seguimiento de instrumentos de analisis de las lesiones, asi
como de las condiciones de seguridad y medidas preventivas de proteccion
de aquellos elementos a conservar.
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La obra en marcha

En virtud de los exiguos plazos para llevar a cabo un proyecto complejo de restauracion y construccién como el del Hotel Casino Carrasco,
SYASA formulé un Plan Global de Trabajos y una estrategia de contrataciones que permita optimizar los tiempos de ejecucion a medida
que el desarrollo del proyecto ejecutivo es culminado.

Asi pues a partir del mes de febrero de 2010 dieron comienzo los trabajos preliminares de retiro de la infraestructura que interferira con
las obras, la implantacién de un nuevo cerco perimetral y las demoliciones gruesas, retirdndose los volimenes agregados al edificio
original en la década de los afios 40.
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La ejecucion de los subsuelos para albergar al Casino y los estacionamientos, han constituido en el desarrollo del proyecto un desafio para
su construccion. La proximidad del mar, la napa fredtica a escasos 2 m de profundidad, los suelos arenosos y la presencia de mantos de
suelos impermeables a partir de los 12 m de profundidad, motivaron la decisidon de proyectar un muro colado o muro diafragma de 14 m
de profundidad y mas de 400 m de desarrollo, generando un recinto cerrado que permita realizar los trabajos de excavacion y
construccion sin la presencia de agua.
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