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VEDBAK STRANDVEJ 350, 2950 VEDBAK

Sag 13713 (TG)

(,\ RICS (g olinedk

Statsaut. Ejendomsmaeglere, MDE, valuar og chartered surveyors ‘ B R E
Kgbenhavn: 7022 9601  Aarhus: 7022 9602






BELIGGENHED:

£ z
2L %
i v
L oy
¥ @ ’Ep
| e
by
m-:-serengee‘-lusve.‘.l K

i
L}
i
]
oo
&
A% ]

1
Kkh%nerenden

1 ' Ballehos e

Yedhak

Wedbz k%randpark

2 MWEDBSE K HAMN
3.

BJogspoNg ‘

%
faapuens

kmannparken

E@cnds barg Strandpark
1

i
¥ -

T Fraks Foraa &5 @ O .20, Fortet ma kke efteraaras uden sknftha tladelze fra Fraks Forad A5,

Billedskent beliggende p& Vedbaek Strandvej med udsigt til Dresund, kuperet
parkanleeg og frodige villahaver. Ejendommen ligger i svinget lige efter Ved-
baek Havn, n&r man kerer i sydgdende retning. Den meget synlige og mar-

kante beliggenhed vil vaere med til at profilere den virksomhed, som veelger at
boszeette sig her.

Omradet er rigt pd herligheder. Det bld sund tiliraeekker med sine sandstran-
de, maritime aktiviteter og smukke udsigter, mens de store skove appellerer fil
alle med hang til hestesport, géture og skilzb (det sidstnaevnte dog kun om

vinteren). Nordkysten er da ogsé et populaert boligomrdde med en stor og
veluddannet arbejdsstyrke.

Kebenhavn City ligger blot 20 minutter fra Vedbaek — uanset om man kerer i

bil eller i tog. Vedbaek Station ligger 5 minutters gang fra ejendommen, og
busser kerer til deren.
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EJENDOMMEN:

Den herskabelige villa p& 931 m2 er tegnet af den anerkendte danske arkitekt
Hack Kampmann (1856 — 1920), som blandet andet stadr bag Marselisborg
Slot, Aarhus Teater og Politigdrden i Kebenhavn.

Villaen, som stod feerdig i 1887, blev opfaert som privatbolig for grosserer Wil-
liam Salomonsen, og den har med sine smukke parketgulve, ornamentale
stukkatur og haje paneler dannet en herskabelig ramme omkring familielivet.
Selve arkitekturen har redder i den danske nationalromantik, som var frem-
herskende i slutningen af det 19. &rhundrede.

[ 1991 blev villaen gennemgribende renoveret af den nuveerende ejer Inter-
dan A/S, som ligeledes opfarte tilbygningen mod vest. Det er her i den nyere
del af efendommen, at man finder receptionsomrddet samt den nye hoved-
indgang.

Overalt i eiendommen er der en smuk udsigt til Dresund og til den meget vel-
holdte private have, som omkranser villaen. Om sommeren kan man spise

frokost samt afholde kundearrangementer i haven.

P& ejendommen findes:

. Moderne reception.
. Privat parklignende have.
. Parkering p& ejendommen.

. Egen badebro.
. Lejlighed p& 107m?2.




HISTORIEN:

Stedet hvor Miramare ligger bliver kaldet “Teglbakken”. De ferste optegnelser
fra stedet gar tilbage til 1650. Dengang |& der en teglfabrik p& grunden. |
1745 opfertes det farste landsted af den succesrige kebmand Johan Henrik
Gonzal, som virkede under den florissante periode.

Siden da har stedet haft mange navne som Rennedal, Alexandria, Villa Julia
og Miramare, og stedet har haft beremte og toneangivende ejere — hvoraf
Dronning Caroline Mathilde nok er den mest beremte. | perioder har ejen-
dommen fungeret som bl.a. toldhus og militeer base.

Det smukkeste kapitel i stedets historie blev nok skrevet under anden verdens-
krig, da den daveerende ejer af Miramare, Harry Schacke, som var aktiv i
modstandsbeveegelsen &bnede sine dere, for de mange danske jeder pé flugt
til Sverige.




LEJEMALET:

. Lejemalet er p& 931 m?, best&dende af 771 m2 kontor, 107 m?2 bolig
og 53 m? keelder.

. Indretningen er herskabelig med stuk, heit til loftet og smukke arki-
tektoniske detaljer.

. God kombination af preesentable enkeltmandskontorer og medelo-
kaler - samt flerbrugerkontorer og mere uformelle madelokaler.

. Stort kekken/frokoststue og flotte toiletter.

Fra stort set alle kontorer er der udsigt til vandet.

Beboelseslejligheden ligger med szerskilt indgang og har stor privat

terrasse.
To trapper forbinder etagerne.

Fuldt renoveret med respekt for husets oprindelig stil.
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LEJEVILKAR:

Arlig leje: Kontor 771 m2 4 kr. 1.795 kr. 1.383.945
(bruttoleje) Bolig 107 m2 & kr. 1.795 kr.  192.065
Keelder 53 mz 4 kr. 300 kr.  15.900
Total 931 m? kr. 1.591.910
Varme: Ansl&et til kr. 90 pr. m?

Herudover betaler lejer sit forbrug af el og vand

Drift: Indeholdt i lejen
Depositum: Kontant svarende til 6 méneders leje
Lejebetaling: Betaling skal ske kvartalsvis forud

Arlig lejeregulering: 100 % of stigningen i Nettoprisindekset, dog min. 2 %
g g 9

Opsigelse: 6 méneder
Uopsigelighed: Efter neermere aftale
Vedligeholdelse: Udlejer: Udvendig

Lejer: Indvendig
Fremleje: Efter aftale
Afstéelse/genindtreedelse: Nej

Moms: 25 %
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PLANTEGNING, lejlighed:

Lejlighed

Opholdsrum

Opholdsrum

H:248 489

CBRE



CBRE

CBRE er verdens ferende ejendomsré&dgiver inden for erhvervsejendomme
med medarbejdere p& kontorer i Kebenhavn og Arhus. Vi yder professionel
rddgivning til virksomheder og tilbyder en bred vifte af serviceydelser b&de i
Danmark og udlandet. Vi saetter en hgj standard for kvaliteten aof vores ré&d-
givning og serviceydelser i et personligt og langvarigt samarbejde med vo-
res kunder.

CBRE A/S er en del af CBRE Group, Inc., som er verdens stgrste virksomhed
p& omradet med 34.000 medarbejdere fordelt p& mere end 300 kontorer i
50 lande. CBRE Group, Inc. er noteret p& barsen i New York. CBRE Group
er desuden et Fortune 500 og et S&P 500 selskab, og er som de eneste er-
hvervsejendomsrddgivere blevet udnaevnt til at vaere blandt de 50 “Best in
Class” selskaber af Business Week.

KONTAKT:

Thomas Gottlieb

Statsaut. Ejendomsmaegler & valuar MDE
Direkte 3544 0920

Mobil 3119 2826

E-mail thomas.gottlieb@cbre.com

Marianne Bro
Direkte 3544 0915

Mobil 4062 8585
E-mail marianne.bro@cbre.com
CBRE A/S

Rued Langgaards Vej 6-8
2300 Kabenhavn
Telefon 7022 9601
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