
MIRAMARE – HERSKABELIGT DOMICIL MED EGEN HAVE UD MOD ØRESUND 

Statsaut. Ejendomsmæglere, MDE, valuar og chartered surveyors 

København: 7022 9601    Aarhus: 7022 9602 

Sag  13713 (TG) 

VEDBÆK STRANDVEJ 350, 2950 VEDBÆK 

11 cm x 22 cm 





BELIGGENHED: 

Billedskønt beliggende på Vedbæk Strandvej med udsigt til Øresund, kuperet 

parkanlæg og frodige villahaver. Ejendommen ligger i svinget lige efter Ved-

bæk Havn, når man kører i sydgående retning. Den meget synlige og mar-

kante beliggenhed vil være med til at profilere den virksomhed, som vælger at 

bosætte sig her.  

 

Området er rigt på herligheder. Det blå sund tiltrækker med sine sandstran-

de, maritime aktiviteter og smukke udsigter, mens de store skove appellerer til 

alle med hang til hestesport, gåture og skiløb (det sidstnævnte dog kun om 

vinteren). Nordkysten er da også et populært boligområde med en stor og 

veluddannet arbejdsstyrke.  

 

København City ligger blot 20 minutter fra Vedbæk – uanset om man kører i 

bil eller i tog. Vedbæk Station ligger 5 minutters gang fra ejendommen, og 

busser kører til døren.  





EJENDOMMEN: 

Den herskabelige villa på 931 m² er tegnet af den anerkendte danske arkitekt 

Hack Kampmann (1856 – 1920), som blandet andet står bag Marselisborg 

Slot, Aarhus Teater og Politigården i København.  

 

Villaen, som stod færdig i 1887, blev opført som privatbolig for grosserer Wil-

liam Salomonsen, og den har med sine smukke parketgulve, ornamentale 

stukkatur og høje paneler dannet en herskabelig ramme omkring familielivet. 

Selve arkitekturen har rødder i den danske nationalromantik, som var frem-

herskende i slutningen af det 19. århundrede.  

 

I 1991 blev villaen gennemgribende renoveret af den nuværende ejer Inter-

dan A/S, som ligeledes opførte tilbygningen mod vest. Det er her i den nyere 

del af ejendommen, at man finder receptionsområdet samt den nye hoved-

indgang.  

 

Overalt i ejendommen er der en smuk udsigt til Øresund og til den meget vel-

holdte private have, som omkranser villaen. Om sommeren kan man spise 

frokost samt afholde kundearrangementer i haven. 

 

På ejendommen findes: 

 

 Moderne reception. 

 Privat parklignende have. 

 Parkering på ejendommen. 

 Egen badebro. 

 Lejlighed på 107m². 

 

 



HISTORIEN: 

 

Stedet hvor Miramare ligger bliver kaldet ”Teglbakken”. De første optegnelser 

fra stedet går tilbage til 1650. Dengang lå der en teglfabrik på grunden. I 

1745 opførtes det første landsted af den succesrige købmand Johan Henrik 

Gonzal, som virkede under den florissante periode.  

 

Siden da har stedet haft mange navne som Rønnedal, Alexandria, Villa Julia 

og Miramare, og stedet har haft berømte og toneangivende ejere – hvoraf 

Dronning Caroline Mathilde nok er den mest berømte. I perioder har ejen-

dommen fungeret som bl.a. toldhus og militær base.  

 

Det smukkeste kapitel i stedets historie blev nok skrevet under anden verdens-

krig, da den daværende ejer af Miramare, Harry Schacke, som var aktiv i 

modstandsbevægelsen åbnede sine døre, for de mange danske jøder på flugt 

til Sverige. 



LEJEMÅLET: 
  

 Lejemålet er på 931 m², bestående af 771 m² kontor, 107 m² bolig 

og 53 m² kælder. 

 Indretningen er herskabelig med stuk, højt til loftet og smukke arki-

tektoniske detaljer.  

 God kombination af præsentable enkeltmandskontorer og mødelo-

kaler - samt flerbrugerkontorer og mere uformelle mødelokaler. 

 Stort køkken/frokoststue og flotte toiletter.   

 Fra stort set alle kontorer er der udsigt til vandet. 

 Beboelseslejligheden ligger med særskilt indgang og har stor privat 

terrasse.  

 To trapper forbinder etagerne. 

 Fuldt renoveret med respekt for husets oprindelig stil. 

 



 INDRETNING: 



 



LEJEVILKÅR: 

Årlig leje:   Kontor          771 m² á kr. 1.795         kr. 1.383.945 

(bruttoleje)   Bolig   107 m² á kr. 1.795         kr.    192.065 

    Kælder     53 m² á kr.    300         kr.      15.900 

 

    Total                  931 m²            kr. 1.591.910 

      

Varme:            Anslået til kr. 90 pr. m² 

 

              Herudover betaler lejer sit forbrug af el og vand 

 

Drift:               Indeholdt i lejen 

 

Depositum:              Kontant svarende til 6 måneders leje 

 

Lejebetaling:           Betaling skal ske kvartalsvis forud 

 

Årlig lejeregulering:   100 % af stigningen i Nettoprisindekset, dog min. 2 %  

 

Opsigelse:               6 måneder 

 

Uopsigelighed:                      Efter nærmere aftale 

 

Vedligeholdelse:          Udlejer: Udvendig 

                Lejer: Indvendig 

 

Fremleje:                      Efter aftale 

 

Afståelse/genindtrædelse:                      Nej 

 

Moms:               25 %  



 PLANTEGNING, stuen: 



 PLANTEGNING, første sal: 



 PLANTEGNING, lejlighed: 



    KONTAKT: 

Thomas Gottlieb 

Statsaut. Ejendomsmægler & valuar MDE 

Direkte 3544 0920 

Mobil          3119 2826 

E-mail thomas.gottlieb@cbre.com 

 

Marianne  Bro 

Direkte 3544 0915 

Mobil  4062 8585 

E-mail marianne.bro@cbre.com 

 

 

CBRE A/S 

Rued Langgaards Vej 6-8 

2300 København 

Telefon 7022 9601 

CBRE 

CBRE er verdens førende ejendomsrådgiver inden for erhvervsejendomme 

med medarbejdere på kontorer i København og Århus. Vi yder professionel 

rådgivning til virksomheder og tilbyder en bred vifte af serviceydelser både i 

Danmark og udlandet. Vi sætter en høj standard for kvaliteten af vores råd-

givning og serviceydelser i et personligt og langvarigt samarbejde med vo-

res kunder. 

  

CBRE A/S er en del af CBRE Group, Inc., som er verdens største virksomhed 

på området med 34.000 medarbejdere fordelt på mere end 300 kontorer i 

50 lande. CBRE Group, Inc. er noteret på børsen i New York. CBRE Group 

er desuden et Fortune 500 og et S&P 500 selskab, og er som de eneste er-

hvervsejendomsrådgivere blevet udnævnt til at være blandt de 50 ”Best in 

Class” selskaber af Business Week. 


