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1  Einfuhrung

1.1 Aufgaben und Ziele

.ES kommt nicht darauf an, die Zukunft vorauszusagen,
sondern darauf, auf sie vorbereitet zu sein.”
Perikles (495 v. Chr. — 429 v. Chr.)

Die Stadt Steinheim an der Murr beabsichtigt mit der Erarbeitung eines integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes ein zukunftsfahiges Handlungsprogramm fiir die nachsten 15 Jahre zu erarbeiten. Anhand der
Planungen soll die zukinftige Entwicklung fiir den Zentralort Steinheim sowie fur die Stadtteile Hopfig-
heim und Kleinbottwar dargestellt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept ist ein ganzheitliches und integriertes Handlungskonzept, das die struktu-
rellen und stadtebaulichen Entwicklungsziele fur einen mittel- bis langfristigen Zeitraum festlegt. Es for-
muliert konkrete Handlungsansatze und deren Umsetzung. Im Dialog mit den Birgerinnen und Birgern,
dem Gemeinderat und der Verwaltung werden Entwicklungsschwerpunkte herausgearbeitet. Dabei soll
die Stadtentwicklungsplanung die Situation und die Zielsetzung fiir die Stadt Steinheim an der Murr auf-
zeigen. Die Planung dient als Grundlage firr die Beurteilung und Entscheidung von zuklnftigen Einzel-
malinahmen. Sie soll dazu dienen, kommunale und private MaBhahmen in geordnete Bahnen zu halten,
die Gleichbehandlung aller Interessen zu gewahren und bewusst im Interesse der gesamstadtischen
Entwicklung zukunftsweisende Entscheidungen treffen zu kénnen.

WIRTSCHAFT
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DEMOGRAFIE ARBEITEN
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KULTUR
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NATUR
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Abbildung 1: Schema Integrierte Stadtentwicklung I Quelle: Zoll
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1.2 Methodischer Ansatz und inhaltlicher Ablauf

Gemeinderat Fachplaner Biirger

Projektinitiierung ’ Bestanderhebung ’
Erhebungsphase
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Profil
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Abbildung 2: Inhaltlicher Ablauf Stadtentwicklungsp lanung | Quelle: Zoll

Wesentliches Element der Stadtentwicklungsplanung ist die Einbringung einer Vielzahl von erarbeiten
Grundlagen und Datenaufbereitungen.

Eine intensive Bestandsaufnahme von seitens der Planungsbiros und die Erstellung einer Starken-
Schwéache-Analyse mit dem Zweck, Problemfelder aufzuspiren, um diese im weiteren Planungsprozess
der Stadtentwicklungsplanung abzubauen. Die umfassende Einbeziehung der Birgerschaft in den dyna-
mischen Planungsprozess, der als iterativer (,wiederholen®) Prozess angelegt ist. Somit konnen sich alle
Beteiligten mehrmals in den verschiedenen Phasen der Stadtentwicklungsplanung einbringen. Dadurch
wird gewabhrleistet, dass alle Beteiligte Einblicke in die erarbeiteten Ergebnisse erhalten und sich dadurch
gegenseitig in ihrer Arbeit befruchten. Die intensive Diskussion im kommunalpolitischen Gremium, das in
den Klausurtagungen den Prozess begleitet und die kurz-, mittel und langfristige bergeordnete Entwick-

lungsziele der Stadt und konkrete Schlusselprojekte bzw. MaRnahmen festlegt.

Abschliel3end die Beschlussfassung des kommunalpolitischen Gremiums und die 6ffentliche Abschluss-
veranstaltung, hierbei wird das informelle Planungsinstrument ,Integrierte Stadtentwicklungskonzept
2030" der Bevolkerung vorgestellt und die raumliche und soziale Entwicklung der Stadt Steinheim an der

Murr erlautert (kommunaler Selbstbindungsplan).
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2  Stadtebauliche Analyse — Profil der Stadt

Im Mittelpunkt steht die Erhebung und Bewertung der IST-Situation durch die beteiligten Planungsbiros
in den Bereichen Stadtebau, Mobilitat / Verkehrsinfrastruktur, Demografie, Flachenbedarf und Infrastruk-
tur sowie Energie, Klimaschutz und Einzelhandel.

Ergénzt wird die Grundlagenarbeit der beteiligten Planungsbirros durch eine repréasentative Burgerbefra-
gung mittels 25 Prozent der Birger der Stadt Steinheim (Steinheim, Hopfigheim und Kleinbottwar). Auf-
gabe der Burgerbefragung ist es, das subjektive Bild, das Burger von ihrer Stadt haben, zu erfassen und

in den Stadtentwicklungsprozess einflieRen zu lassen.
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Abbildung 3: Stadtebauliche Bestandsaufnahme | Quelle: Zoll

Die Diskussionsbasis der kommunalen Klausurtagung sind die Ergebnisse der Erhebungsphase (Pla-
nungsbiros) und die Ergebnisse der Biirgerbefragung. Im Rahmen der Klausurtagung erhalten alle Betei-
ligten (Stadtrate und Stadtverwaltung) einen umfassenden und einheitlichen Sachstand zu allen wichtigen

Handlungsfelder der Stadtentwicklungsplanung.

Die stadtebauliche Bestandserhebung erfolgt durch Begehung vor Ort mit dem Ziel, die ortlichen Beson-
derheiten und Missstande zu erkennen und planerisch festzuhalten.

Neben der Erfassung der Bau- und Nutzungsstruktur wird insbesondere die gestalterische und funktionel-
le Situation aus stadtebaulicher Sicht bewertet.
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2.1 Hopfigheim

Der Stadtteil Hopfigheim, nord-westlich von Steinheim gelegen, dessen urspringlicher Charakter als
StraRendorf noch gut ablesbar ist, stellt in seiner geographischen Lage eine Verbindung zwischen dem
Neckar- und Bottwartal dar und reicht in seiner westlichsten Ausdehnung bis an den Neckar heran.
Hopfigheim ist gepragt von seiner historischen Bausubstanz im Umfeld des Schlosshofes und durch das
Schloss Hopfigheim, ehemals eine Wasserburg. In der stadtebaulichen Analyse zeigt sich ein grol3es
bauliches Potential durch die Identifizierung von Baullicken, von untergenutzten Grundstiicken, Arrondie-
rungsflachen und Innenentwicklungspotentialen. Schwerpunkte der Nachverdichtungspotentiale liegen
hier insbesondere im Bereich zwischen Burgunder- und Gartenstraf3e (ca. 1 ha) und im sidlichen Bereich
der Hauptstral3e. Unter Beriicksichtigung der festgehaltenen Nachverdichtungsflachen gilt es aus stadte-
baulicher Sicht, die im Flachennutzungsplan 2025 fir den Gemeindeverwaltungsverband Steinheim-Murr
ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen, bedarfsgerecht auszuweisen.

Die naturraumlichen Potentiale befinden sich insbesondere entlang des Beutenmihlebachs und im Be-
reich der in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinflachen (Garten und Obstbaumbestand). Dieser Grin-
bereich zwischen Hauptstrale und parallel verlaufendem Beutenmihlebach wird durch die historische
Schlossanlage gegliedert und bietet die Chance, das Umfeld des Schlosses in Verbindung mit den be-
stehenden Griin- und Gewasserstrukturen freizeitorientiert auszubauen. Durch die landschaftliche Lage
zwischen Neckar- und Bottwartal besteht die Mdglichkeit, diese Lagegunst von Hopfigheim touristisch
starker zu nutzen.

Der Schwerpunkt der sozialen und freizeitorientierten Infrastruktur (Kinderhaus, Grundschule, Mehr-
zweckhalle) befindet sich im Bereich der Keltergasse und Burgunderstrale und bietet augrund der ortli-
chen Situation die Mdéglichkeit, das bildungs- und freizeitorientierte Nutzungsangebot fiir die Hopfigheimer
Jugendliche auszubauen.

iIST
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Abbildung 4: Stadtebauliche Analyse | Quelle: Zoll
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2.2 Kleinbottwar

Der Stadtteil Kleinbottwar liegt nérdlich von Steinheim im mittleren Bottwartal und entwickelt sich in seiner
Siedlungsstruktur westlich und dstlich des Flusslaufs der Bottwar. Diese landschaftlich reizvolle Lage wird
durch die norddstlich liegenden Weinberghange erganzt.

Kleinbottwar ist gepragt von seiner historischen Bausubstanz im Bereich von Rathaus — Kirche — Pfarr-
haus bzw. im Umfeld der Kirchstral3e, Steinheimer Stral3e und AmtstraBe. Erganzt wird der historische
Charakter durch die Bereiche um Amtshaus und Mittelschloss.

In der stéadtebaulichen Analyse zeigt sich ein bauliches Potential durch die Identifizierung von Baullicken,
von untergenutzten Grundstiicken, Arrondierungsflachen und Innenentwicklungspotentialen. Unter Be-
ricksichtigung der festgehaltenen Nachverdichtungs- und Arrondierungsflachen gilt es aus stadtebauli-
cher Sicht, die im Flachennutzungsplan 2025 fiir den Gemeindeverwaltungsverband Steinheim-Murr die
ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen, bedarfsgerecht auszuweisen. Ein Schwerpunkt der Neuord-
nungsoptionen im Ortskern bietet in Kleinbottwar der Bereich um die ehemalige Kelter. Die naturraumli-
chen Potentiale befinden sich insbesondere entlang der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Bottwarta-
laue und in den im nordéstlich an den Siedlungskérper angrenzenden Obstbaumwiesen und Weinbergen.
Die bestehenden Grin- und Gewasserstrukturen bieten die Moglichkeit, freizeitorientierte und touristische
Nutzungen anzubieten.

Im sudlichen Bereich von Kleinbottwar, in unmittelbarer Nachbarschaft zur Grundschule und Mehrzweck-
halle, bietet sich an, das freizeitorientierte Nutzungsangebot fur Jugendliche auszubauen.

2.3 Steinheim

Der Stadtteil Steinheim mit ihrer direkten Lage am Unterlauf des Gewassers Murr und seinen naturraum-
lichen Besonderheiten (u.a. Gewasser Bottwar) bildet den Versorgungsschwerpunkt der Gesamtstadt mit
den Stadtteilen Hopfigheim und Kleinbottwar. Die Stadt Steinheim ist gepragt von ihrer historischen Bau-
substanz entlang der MarktstraRe und im Umfeld von Klosterhof und Badtorstral3e.

In der stadtebaulichen Analyse ergeben sich vier Handlungsbereiche, die mafRgeblich die nachsten Jahre
die Stadt Steinheim beschéftigen und beeinflussen werden.

Ein Handlungsschwerpunkt — aus stadtebaulicher Sicht - liegt in der Weiterentwicklung des Schul- und
Sportcampus im Bereich der bestehenden Bildungsinfrastruktur im nord-westlichen Bereich von Stein-
heim an der Murr. Neben der Aufwertung des Schulstandorts durch den Neubau einer Mensa und einer
Mehrzweckhalle, gilt es insbesondere entlang des Riedbachs eine generationenibergreifenden Freizeit-
und Fitnesspark zu etablieren.

Ein Handlungsschwerpunkt liegt in der Entwicklung der innerhalb des Stadtplanungsprozesses formulier-
ten Idee einer ,Langen Mitte“. Die ,Lange Mitte" definiert den Bereich entlang der Marktstral3e (histori-
sche Stadtmitte) und reicht in siid-westlicher Richtung bis zum Schaftor (inklusive Areal Bauhof und Feu-
erwehr) und in nord-westlicher Richtung bis zum Schnaidt-Areal bzw. ehemaligen Bahnhofsgebaude.
Stadtebaulich interessant ist dieser Bereich der ,Langen Mitte* unter dem Aspekt aktueller Neuordnungs-
potentiale und Handlungsbedarfe sowie der Mdglichkeit Schlisselgrundstiicke zu erwerben. Die Lange
Mitte" bietet stadtebaulich eine Chance, den Stadtkern langfristig als Herzstiick der Gesamtgemeinde
auszubilden und die Themengebiete ,Einkaufen“, ,Treffen*, ,Erleben”, ,Wohnen", ,Blrgerservice* und
»rourismus” zu starken.

Ein Handlungsschwerpunkt liegt in der stadtebaulichen Entwicklung der in die Jahre gekommenen Ge-
werbeflachen im Bereich zwischen Bahnhofsgelande und des Gewassers Bottwar im Stiden. Dieses Are-
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al bietet durch seine raumliche Lage das grof3e Potential, mehrere wichtige Aspekte fur die Entwicklung
der Innenstadt von Steinheim an der Murr zu verwirklichen. Neben der Chance attraktives Wohnen in der
Innenstadt und bendtigten zentralen Wohnraum zu etablieren, besteht die Option einen Einkaufsschwer-
punkt und Magnet (Vollsortiment) anzusiedeln und weitere Nutzungsangebote u.a. Dienstleistungen und
Kleingewerbe anzubieten.

Ein weiterer Handlungsschwerpunkt liegt im Ausbau von naturrdaumlichen Begebenheiten und die Schaf-
fung von freizeit- und tourismusorientierten Nutzungsangeboten. Neben dem Erlebnis Wasser (Bottwar
und Murr) bietet die direkte Lage an der Murr die Moéglichkeit, langfristige Freiraum- und Erlebnisstruktu-
ren anzulegen und die Stadt Steinheim als attraktiver Wohnstandort in der Region Stuttgart zu starken.

ST

Chancen url Besondarhedan
WALB LIy g Obsarsicht
i)

Abbildung 5: Stadtebauliche Analyse | Quelle: Zoll
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3  Birgerbeteiligung

Wichtiger Bestandteil der Stadtentwicklungsplanung ist es, dass die Birgerschaft aktiv ihre Vorstellungen
und Ideen einbringt. Aus diesem Grund werden im Rahmen der Birgerbeteiligung eine &ffentliche Auf-
taktveranstaltung (23.10.2013) und zwei Planungswerkstatten durchgefiihrt. In der ersten Planungswerk-
statt (Abendveranstaltung 06.11.2013) werden Themen gesammelt und erste Ideen und Lésungsanséatze
entwickelt. In der zweiten Planungswerkstatt (ganztéagige Veranstaltung 09.11.2013) werden die gesam-
melten Ideen und Lésungsansatze konkretisiert. Die Ergebnisse der Birgerbeteiligung werden am
25.11.2013 einer breiten Offentlichkeit vorgestellt. Die Ideen und Anregungen aus der Biirgerbeteiligung
dienen als zusatzliche Information und Input fir die Stadtentwicklungsplanung und fir die Entscheidun-
gen des politischen Gremiums. Die Bevélkerung der Stadt Steinheim an der Murr wird in einer Ab-

schlussveranstaltung tber das Integrierte Stadtentwicklungskonzept informiert

Die Bevolkerung der Stadt Steinheim wird in der Auftaktveranstaltung am 23. Oktober 2013 Uber Sinn
und Zweck der integrierten Stadtentwicklungsplanung informiert. Die Veranstaltung wird von der Stadt
Steinheim und den beteiligten Planungsbiros organisiert. Die Bevdlkerung wird tUber die Methode der
Burgerwerkstéatten unterrichtet und aufgerufen, sich fur die weitere aktive Beteiligung in den Planungs-
werkstéatten zu engagieren. Am Ende der Veranstaltung haben die Birgerinnen und Birger die Moglich-
keit auf Luftbildern grine und rote Punkte zu kleben. Damit markieren die Teilnehmer der sogenannten
Kick-off-Veranstaltung die Stellen bzw. Bereiche in ihrem Heimatort, die sie besonders mégen — das wa-
ren die griinen — oder die sie eher nicht so gern haben, dafiir waren die roten Punkte gedacht. Durch
diese Markierungen wird den Beteiligten die Starken und Schwéchen aus Sicht der Burger verdeutlicht.

Abbildung 6: Markiertes Luftbild | Quelle: Zoll

Von den Birgerinnen und Birger werden folgende Themenschwerpunkte fiir den Fachbereich Stadtpla-
nung und Stadtgestaltung identifiziert und durch ein Protokoll festgehalten, das folgend in Ausziigen wie-
dergegeben wird.



3 Burgerbeteiligung

Zoll Architekten und Stadtplaner BDA
iST30 Steinheim an der Murr 12

Abbildung 7: Planungswerkstatt | Quelle: Zoll

Stadtentwicklung

Die Stadt Steinheim besitzt nach Meinung der Teilnehmer ein schwer abzulesendes Stadtzentrum. Das
Rathaus befindet sich, wenn man das ganze Stadtgebiet betrachtet, eher in einer Randlage. Wichtig ist
den Teilnehmern - neben der Erhaltung und Aufwertung der historischen Bausubstanz in allen Stadtteilen
- auch die vorhandenen Neuordnungsbereiche und Potentiale in Steinheim an der Murr stéadtebaulich und
baulich zu untersuchen und einer innenstadtrelevanten Nutzung zuzufuhren.

Der Wunsch nach Wohnraum und differenziertes Wohnraumangebot fiir verschiedene Nutzergruppen in
der Innenstadt, die Etablierung eines Birgerbiros bzw. Birgerhauses in zentraler Lage sowie die Um-
strukturierung der Gewerbeflachen (Wohnen, Arbeiten und Einkaufen) im Bereich des Bahnhofs sind die
bestimmenden Themen fiir den Fachbereich Stadtplanung.

Die Innenstadt als Einkaufsstandort zu stéarken, ist - mit Blick auf die vorhandene Einzelhandelsstruktur
und der Konkurrenz im AufBenbereich - ein erstrebenswertes Ziel. Etablierung der ,Langen Mitte* entlang
der Marktstral3e und Schaffung von neuen bzw. Starkung vorhandener Nutzungsangeboten (u.a. Birger-
biro, Museum). Laut Teilnehmer ist es wiinschenswert, einen Vollsortimenter in der Innenstadt zu ver-
wirklichen.

Weitere Themenschwerpunkte sind die Erfassung vorhandener Bauliicken und die Erarbeitung eines
Konzepts zur Schlieung der Baullicken sowie die Erweiterung der Gewerbeflachen im Bereich ,Kreuz-
wegacker”.
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Abbildung 8: Burgerwerkstatten | Quelle: Zoll

Stadtgestaltung
Bei den Teilnehmern ist die Aufwertung und das Erlebbarmachen von vorhandenen naturraumlichen Be-

gebenheiten ein wichtiger Themenschwerpunkt. Neben der besseren Vernetzung von Grin- und Gewas-
serstrukturen ist die Schaffung von freizeitorientierten Nutzungen und touristischen Angeboten in der
Stadt Steinheim an der Murr wiinschenswert. Ein Ausbau der Ful3- und Radwegeinfrastruktur (u.a. The-
menweg zur Verbindung der drei Stadtteile) und die planerische Konzeption eines Stadtparks mit Terras-

sen direkt an der Murr sind anzustreben.

Abbildung 9: Stadtkern und naturrGumliche Begebenhe iten 1 Quelle: Zoll
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STADTENTWICKLUNG
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Abbildung 10: Zeitungsartikelartikel 11.11.2013 | Quelle: LKZ

Abbildung 11: Vorstellung Ergebnisse Burgerbeteilig ung | Quelle: Zoll
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4  Kommunale Klausurtagungen

Um das Ziel der Erarbeitung eines gemeinsamen, integrierten Entwicklungskonzeptes zu garantieren,
werden im Zuge des Prozesses der Stadtentwicklungsplanung die Synergien und Ergebnisse der Pla-
nungsbiiros und die Ergebnisse der Birgerbeteiligung in kommunalen Klausurtagungen mit den Mitglie-

dern der Verwaltung und des Gemeinderates sinnvoll zusammengefuhrt.

Die Diskussionsbasis der ersten kommunalen Klausurtagung am 12. und 13. Juli 2013 sind die Ergebnis-
se der Erhebungsphase (Planungsbiros) und die Ergebnisse der Burgerbefragung. Im Rahmen der
Klausurtagung erhalten alle Beteiligte einen umfassenden und einheitlichen Sachstand zu allen wichtigen

Handlungsfelder der Stadtentwicklungsplanung.

Im Rahmen eines Planungsworkshops werden folgende Themenschwerpunkte flr den Fachbereich
Stadtplanung und Stadtgestaltung identifiziert und durch ein Protokoll festgehalten, das folgend in Auszi-
gen wiedergegeben wird.

Stadtzentren

Wichtig ist den Teilnehmern des Planungsworkshops, dass die Stadt Steinheim an der Murr und seine
Stadtteile fir ,Wohn- und Lebensqualitat” stehen. Dieser Standortfaktor ist stetig auszubauen und u.a.
durch Angebote von verschiedenen Wohnformen (u.a. Mehrgenerationenwohnen) und die Innenstadt von
Steinheim an der Murr als Einzelhandelsstandort (Einkaufsmoglichkeiten) und als Wohnstandort (Innen-
entwicklung) zu starken. Weiter ist die Aufwertung der historischen Zentren von Hopfigheim und Klein-

bottwar weiter zu verfolgen.

Besonderes Augenmerk liegt auf der stadtebaulichen Entwicklung der ,Langen Mitte" in Steinheim an der
Murr, die neben der Neuordnung des Marktplatzes (Krone-Areal), des Areals Kaufhaus Gross insbeson-
dere den Bereich des Schnait-Areals und des gegenuberliegenden Gewerbegebietes am Bahnhof um-

fasst.
Stadtgestaltung

Im Rahmen des Planungsworkshops stellt sich heraus, dass Steinheim an der Murr und seine Ortsteile
laut Teilnehmer wenig Image besitzt und wenig Identitat aufweisen. Dieses Defizit ist durch Starkung und
Herausstellung vorhandener Potentiale abzubauen. Neben dem Erlebbarmachen vorhandener natur-
raumlicher Begebenheiten (u.a. Lage an der Murr und an der Bottwar) gilt es, insbesondere die histori-

schen Zentren und historischen Besonderheiten (u.a. Urmensch) zu starken und aufzuwerten.
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Abbildung 12: Klausurtagung | Quelle: Zoll

Abbildung 13: Klausurtagung | Quelle: Zoll

Der aktuelle Stand der Stadtentwicklungsplanung und der aktuelle Stand der MaRnahmen bzw. Projekte

werden dem Gemeinderat in einer zweiten Klausurtagung am 28. Februar 2014 vorgestellt und diskutiert.
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Abbildung 14: Zweite Klausurtagung | Quelle: Zoll

Abbildung 15: Zweite Klausurtagung | Quelle: Zoll

Die dritte Klausurtagung des Gemeinderates am 16.05.2014 verfolgt das Ziel, den bisherigen Planungs-
und Arbeitsstand zu reflektieren, insbesondere die MalRnahmen in eine zeitliche Hierarchie einzuordnen.
Entstanden ist eine Liste von Projekten, die in die Prioritat kurz-, mittel- bis langfristige MalRnahme einge-
teilt sind. Auf der Basis der Ergebnisse aus der dritten Klausurtagung und der Auswertung der Projektlis-
ten wird das integrierte Stadtentwicklungskonzept ausgeformt und ausformuliert und in der Gemeinde-
ratssitzung beschlossen.
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5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Auf Grundlage der Birgerbeteiligung, der Starken-Schwache-Analyse, der kommunalen Klausurtagungen
sowie der Ergebnisse der beteiligten Planungsbiiros werden Strategieziele, Handlungsfelder und konkre-
te MalRnahmen fiir die drei Stadtteile formuliert.

Aus diesen Strategiezielen und Handlungsfelder werden, dem jeweiligen Fachbereich zugeordnet, Maf3-
nahmen entwickelt, die als einzelne Bausteine die Umsetzung der formulierten Leitlinien unterstiitzen und
malfigeblich zum Erreichen der Ziele eines integrierten Stadtentwicklungskonzepts dienen.

Das Strategieziel der Stadt Steinheim an der Murr ist die Stabilisierung der Bevélkerungsanzahl und die
Starkung der Stadt Steinheim an der Murr als attraktive Wohngemeinde in der Region Stuttgart.
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Abbildung 16: Stadtentwicklungskonzept Uberblick I Quelle: Zoll
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5.1 Strategieziel Fachbereich Stadtplanung: Stabili  sierung der
Bevolkerungszahl durch den Ausbau von Steinheim an
der Murr zum attraktiven Wohnstandort

5.1.1 Handlungsfeld 1.1: Innenentwicklungs- und
Nachverdichtungspotential

= Projekt/Mallnahme 1.1.1:

.Lange Mitte" — Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans mit Lupen und Testentwiir-
fen zu den Potentialflichen und Schliisselgrundstiicken als Diskussionsgrundlage fur die
Birgerbeteiligung, Eigentimer, Kaufinteressierte, Investoren und Forderstellen

= Projekt/Mallnahme 1.1.2:

Sensibilisierung der Birgerschaft fur die Thematik Innenentwicklung und Nachverdichtung
als Daueraufgabe. Testentwurfe fur Grundstiicke mit Innenentwicklungspotential.

= Projekt/Mallnahme 1.1.3:

Innenentwicklungspotentiale fir Nutzungen des Gemeinwohls in der Stadtmitte freihalten
und Nutzungsvarianten prifen (u.a. Burgerbiro).

= Projekt/Mallnahme 1.1.4:

Unterstltzung von preisdifferenziertem und generationengerechtem Wohnraumangebot fir
unterschiedliche Nutzergruppen, insbesondere junge Familien und Senioren.

=  Projekt/Malinahme 1.1.5:
Schaffung neuer Wohnbauflachen durch maRvolle Arrondierung des Siedlungskorpers.
= Projekt/Malinahme 1.1.6

Uberpriifung der geplanten Wohnbauflachen laut Flachennutzungsplan. Neue Wohnbaufla-
chen bedarfsgerecht ausweisen. Mafl3volle Abrundung des zukinftigen Siedlungskorpers.

= Projekt/Mallnahme 1.1.7:

Hopfigheim: Schaffung neuer Wohnbauflachen durch Nachverdichtung im sudlichen Be-
reich der HauptstralRe.

5.1.2 Handlungsfeld 1.2: Bauliche Infrastruktur
=  Projekt/Malinahme 1.2.1:
Starkung Schulstandort und Ausbau Schulcampus (Mensa und Mehrzweckhalle).
=  Projekt/Malinahme 1.2.2:
Ausbau Birgerservice. Standortsuche fur ein Birgerhaus/Birgerbdro.
= Projekt/Mallnahme 1.2.3:

Diskussion Uber Standortverlegung Bauhof und Feuerwehr zum Zweck der Errichtung eines
Stadtparkes.
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= Projekt/Malinahme 1.2.4:

Kaufhaus Gross: Erstellung von stadtebaulichen Testentwirfen und Darstellung von Nut-
zungsmaoglichkeiten.

= Projekt/Malinahme 1.2.5:

Krone Areal: Erstellung von stadtebaulichen Testentwiirfen und Darstellung von Nut-
zungsmaoglichkeiten unter Einbeziehung des Gebaudes Marktstr. 31 (Backerei).

= Projekt/Malinahme 1.2.6:

Schnaidt Areal: Erstellung von stadtebaulichen Testentwiirfen und Darstellung von Nut-
zungsmaoglichkeiten.

=  Projekt/Malinahme 1.2.7:

Gewerbegebiet Bahnhof: Erstellung von stadtebaulichen Testentwirfen und Darstellung
von Nutzungsmadéglichkeiten unter den Aspekten Wohnen und Arbeiten im Stadtkern.

= Projekt/Malinahme 1.2.8:
Standortuntersuchung fiir ein neues Jugendhaus.
= Projekt/Mallnahme 1.2.9:

Standortuntersuchung fiir eine neue Musikschule.

5.1.3 Handlungsfeld 1.3: Attraktive Stadtgestaltung
= Projekt/Mallnahme 1.3.1:

Weiterentwicklung und Aufwertung der historischen Ortskerne, Schaffung von attraktiven
Nutzungsangeboten

= Projekt/Malinahme 1.3.2:

Erstellung eines ,Gestaltungs- und Nutzungskonzept Ortskern“ fur attraktive Platz- und
Strallenraumgestaltung im 6ffentl. Raum.

= Projekt/Malinahme 1.3.3:

Ortsrandbegriinung ausbauen: Aufwertung Ubergang Siedlungskoérper und Landschaft
= Projekt/Malinahme 1.3.4:

Strallenraumgestaltung und Funktionalitdtsverbesserung der Hauptdurchgangsstral3en
= Projekt/Mallnahme 1.3.5:

Verbesserung von Stralenabschnitten hinsichtlich Qualitdt und Funktionalitat. Bsp. Kelter-
gasse, Hopfigheim.

= Projekt/Mallnahme 1.3.6:

Kleinbottwar:  Ausbau innerortliches Wegesystem, hier: Ubergang vom  Orts-
kern/Steinheimer Str. zum Bolzplatz/Spielplatz und Schule.
= Projekt/Malinahme 1.3.7:

Kleinbottwar: Verbesserung von Stra3enabschnitten und Kreuzungsbereichen hinsichtlich
Qualitat und Funktionalitat.. Bsp. Kreuzungsbereich Steinheimer Str., Kleinbottwar
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= Projekt/Mallnahme 1.3.8:

Steinheim: Verbesserung von StraBenabschnitten und Kreuzungsbereichen hinsichtlich
Qualitat und Funktionalitat. Bsp. Ludwigsburger Stral3e.

5.1.4 Handlungsfeld 1.4: Naturerlebnis / Starkung d  er freizeitorientierten
Nutzungen

= Projekt/Mallnahme 1.4.1:

Hopfigheim: Erlebbarkeit und Aufwertung Gewasserstrukturen entlang des Muhlbachs, u.a.
Schaffung von Aufenthaltsbereichen in der Nahe des ehemaligen Wasserschlosses

= Projekt/Mallnahme 1.4.2:

Hopfigheim: Etablierung eines ,Spielparks am Muhlbach” westlich des ehemaligen Wasser-
schlosses fir alle Generationen (Spielflachen, Ausstattung)

= Projekt/Mallnahme 1.4.3:
Hopfigheim: Erhalt des Obstbaumgurtels entlang des Mihlbachs
=  Projekt/Malinahme 1.4.4:

Hopfigheim: Konzentration und Optimierung von Freizeiteinrichtungen am Schulstandort,
Aufgabe des Bolzplatzes am westl. Ortseingang

= Projekt/Malinahme 1.4.5:
Hopfigheim: Aufgabe von veralteten Spielplatzen und Konzentration an neuem Standort
= Projekt/Malinahme 1.4.6:

Ausbau des Ful3- und Radnetzes, Verknipfung der drei Stadtteile, Schaffung von Themen-
wegen

= Projekt/Mallnahme 1.4.7:

Ausschilderung und Information in der Landschaft. Schaffung von einfachen Rastmdéglich-
keiten.

= Projekt/Malinahme 1.4.8:

Kleinbottwar: Verbesserung der Wegestruktur zum Bolzplatz. Optimierung und Ausweitung
der Angebote

=  Projekt/Malinahme 1.4.9:

Kleinbottwar: Erlebbarkeit und Aufwertung Gewasserstrukturen entlang der Bottwar. Schaf-
fung von Aufenthaltsbereichen und Nutzungsangeboten

= Projekt/Malinahme 1.4.10:

Steinheim: Erlebbarkeit und Aufwertung Gewasserstrukturen entlang der Bottwar und Murr,
u.a. Stadtpark mit Murrterrassen

= Projekt/Malinahme 1.4.11:

Steinheim: Etablierung eines Sport- und Freizeitbereichs entlang des Ried-
bach/Schulzentrum
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6  MalRnahmenkatalog: Umsetzung und Priorisierung

Die Gemeinderéte erarbeiteten aus der gro3en Anzahl von Projekten, die in den Birgerwerk-
statten, in den Klausurtagungen und durch die beteiligten Planungsbiiros genannt werden, eine
MaRnahmenkatalog, aus welchem ersichtlich wird, welche Projekte kurz-, mittel- und langfristig
zu realisieren sind, unter dem Aspekt der Wichtigkeit und der finanziellen Mittel. Die Zusam-
menstellung des MalRnahmenkatalogs des Fachbereichs Stadtplanung und des MalRnahmenka-
talogs aller Fachbereiche werden gesondert aufgefiihrt. Die Einteilung in die verschiedenen
Prioritaten ist wie ein Spiegelbild der aktuellen Einschatzungen aller Beteiligten. Es ist wichtig in
zeitlichen Absténden die genannte Prioritdtenliste zu erganzen und in Abhé&ngigkeit von wirt-
schaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklungen in der Stadt Steinheim an der Murr den MalR3-
nahmenkatalog neu einzuordnen.
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7  Anhang

Plandarstellung 1:
Hopfigheim — Bestand

Plandarstellung 2:
Kleinbottwar — Bestand

Plandarstellung 3:
Steinheim — Bestand

Plandarstellung 4:
Hopfigheim — Chancen und Besonderheiten

Plandarstellung 5:
Kleinbottwar — Chancen und Besonderheiten

Plandarstellung 6:
Steinheim — Chancen und Besonderheiten

Plandarstellung 7:
Hopfigheim — Defizite und Misssténde

Plandarstellung 8:
Kleinbottwar — Defizite und Missstande

Plandarstellung 9:
Steinheim — Defizite und Missstande

Plandarstellung 10:
Hopfigheim — Entwicklungskonzept

Plandarstellung 11:
Kleinbottwar — Entwicklungskonzept

Plandarstellung 12:
Steinheim — Entwicklungskonzept

Originalmaf3stab 1:2.500

OriginalmafRstab 1:2.500

OriginalmafR3stab 1:2.500

Originalmafstab 1:2.500

OriginalmalRstab 1:2.500

OriginalmafRstab 1:2.500

OriginalmafRstab 1:2.500

OriginalmafR3stab 1:2.500

OriginalmafRstab 1:2.500

OriginalmafRstab 1:2.500

OriginalmafRstab 1:2.500

OriginalmafR3stab 1:2.500
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integriertes
Stadtentwicklungskonzept
Steinheim
2030

Defizite und Missstande

HOPFIGHEIM

Modernisierungsbedarf

fehlende FuBwege/
Wegebeziehungen

Defizite Spielbereich/
Spielerlebnis Kinder

ungeordnete, undefinierte, schlecht
angebundene Bereiche

fehlender Auftakt/ Eingang/
Defizite Orientierung

OF JolHI=

fehlende Orientierung/
raumliche Beziehungen
Gesamtgemeinde

undefinierter Ortsrand

laut FNP geplante Wohnbauflache

laut FNP geplante Gemeinbedarfsflachen
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integriertes
Stadtentwicklungskonzept
Steinheim

2030

Defizite und Missstande
KLEINBOTTWAR
Modernisierungsbedarf

fehlende FuBwege/
Wegebeziehungen

VERBINDUNG
nicht
erkennbar

Defizite Spielbereich/
Spielerlebnis Kinder

ungeordnete, undefinierte, schlecht
angebundene Bereiche

fehlender Auftakt/ Eingang/
Defizite Orientierung

fehlende Orientierung/

raumliche Beziehungen
Gesamtgemeinde

laut FNP geplante Wohnbauflache

N ISR 1<lH

laut FNP geplante Ortsrandbegriinung

MITTLERER
SCHLOSSGARTEN

RAGERLE

BRUCKLESGRABENACKER

MUHLACKER
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Defizite und Missstande
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Modernisierungsbedarf

fehlende FuRwege/
Wegebeziehungen

Defizite Spielbereich/
Spielerlebnis Kinder

ungeordnete, undefinierte, schlecht
angebundene Bereiche

fehlender Auftakt/ Eingang/
Defizite Orientierung

fehlende Orientierung/
raumliche Beziehungen
Gesamtgemeinde

laut FNP geplante Gemeinbedarfsflachen
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integriertes

Stadtentwicklungskonzept Landstratio
w=  chemaige Bahnirasss
Steinheim @ voseen
2030 ® =
5o
HOPFIGHEIM ™ ™7

MASSNAHMEN

- Ortsrand
as oo
TS |- Ubergang Landschaft Siedlungskérper

- Anbindung an die Siedlungsstruktur
<oooomop |- Wegefiihrung (Verbesserung u.a. Geh.
W
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integriertes
Stadtentwicklungskonzept
Steinheim

2030

KLEINBOTTWAR

MASSNAHMEN

- Ausbau + Ausschilderung des Rad-,

U 3 FuR-, Wanderwegenetzes,

;‘ 9 |- verkniptung Landschatt - Ortsiage,
Schaffung von Themenwegen

- Verkniipfung der drei Stadtteile

Ausschilderung/ Information: Naherholung
Fulwegeverbindung, einfache Rast-
méglichkeit

- Campingparkplatz

- Wanderparkplatz

- Ortsrand

- Ubergang Landschaft Siedlungskérper

- Anbindung an die Siedlungsstruktur
- Wegefiihrung (Verbesserung u.a. Geh-

v

wege)

- Schaffung einer Radwegeverbindung
zum Neckar
- Anschluf an Neckar-Radweg

Verbindung Bottwartalradweg und
Hardtwald- Route

(vgl. Masterplan Landschaftspark Murr-
Bottwartal)

- Verbesserung/ Stérkung Verbindung

{ooooo|)

zwischen Stadtkern und Wege-
beziehungen Wasser
- Rad- und Wanderwege

> vorhandenes innerdrtliches Wegesystem/
wichtige Bedeutung

>l Ausbau innerbrtiiches Wegenetz
- Anbindung an bestehendes Wegenetz

- Neugestaltung StraRenraum

F==0

- Neuordnung ruhender Verkehr
mm=a

- Straengriin

- Gestaltung dffentiicher Raum, Plétzle
(Treffpunkt/ Ruhezone)
- Freiflachengestaltung, Straenraum-

O

gestaltung

- Verbesserung Straftenabschnitte
hinsichtiich funktionaler Qualitit

- Verbesserung Gestaltung

(z.B. Ampel, Querung, Begegnungs-

verkehr, Einbahnstr.)

M 1:2500

BESTAND

Bauliicken/ Potenzial
Nachverdichtung (Stand 2013)

WA - laut FNP geplante
Wohnbauflache

offentliche Gebaude
Autobahn
Landstrale

ehemalige Bahntrasse
Museen
Bushaltestellen

Parkplatze

Hoo® !

Kinderspielpatz

- Uberpriifung derim FNP
ausgewiesenen Wohnbauflichen
- Vorschlag hier: MaBvolle bauliche

Entwicklung, Abrundung Siedlungskérper|

I I I I I I Vorschlag fiir eine matvolle Arrondierung
des Siedlungskrpers
\\\ - Innenentwicklungspotential
\\\ - Schwerpunkt Neuordnungspotential

Entwicklung der historischen Ortsmitte

als Identitatsmerkmal zum attraktiven
Lebens- und Kommunikationsort

Lange Mitte/ Fokus Stadtkern:
Neuordnungsbereich und
Gestaltungsschwerpunkt "Innenstadt”

- Starkung Schulstandort

- Ausbau Schulcampus (Mensa/ Mehr-
zweckhalle)

- Lage Musikschule und Jugendhaus in

Verbindung mit Schulcampus

- Konzentration der Sportpléitze
- - Angebote f Jugendiche optiieren

Aufwertung/ Konzentration von Spiel-

plétzen/ Spielwiesen

- Konzentration Einrichtung Spielfiachen

Verlegung/ Aufgabe von Freizeit- und

Spieleinrichtungen

fir alle Generationen
- Méblierung und Aufenthaltsqualitat
stérken

- Aufwertung Gewisser/ Erlebbarkeit/
Aufenthaltsqualitat

- Schaffung von freizeitorientierten
Nutzungen

- Vernetzung mit Siedlungsstruktur

- Anlegen von Wegestrukturen

Aufwertung *Obstbaumgirtel

ARCHITEKTEN
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PETER ZOLL
FREIER ARCHITEKT BDA

TELEFAX 0711/870512-0
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