// VDMA
Vi

Bau- und
Baustoffmaschinen

China

Konjunkturbericht
Bauindustrie

April 2014

Der Bericht wurde von der gtai mit gro3tmoglicher Sorgfalt erstellt — der VDMA Ubernimmt fur Inhalt
und Richtigkeit keine Haftung.

| |
”8_ ¢ GERMANY

f
www.gtal.de 8" TRADE & INVEST



Marktbericht Bauwirtschaft - VR China

Verfasserin: Stefanie Schmitt, Germany Trade & Invest, Beijing

Beijing (gtai) - Der chinesische Bausektor wachst weiter starker als das
Bruttoinlandsprodukt, kann aber nicht an die einstige Dynamik anknupfen. Der
Immobilienbereich zeigt Schwachen, der Schwung im Infrastrukturausbau lasst nach.
Offentliche Projekte leiden unter der Austeritatspolitik. Hohere Materialkosten und die
steigende Qualitat der verbauten Stoffe lassen die Nachfrage nach Baumaterialien
Uberproportional steigen. Impulse kommen aus der Urbanisierung und der zu mehr
Nachhaltigkeit tendierenden Politik.

1. Gesamtwirtschaftliches Umfeld und Strukturdaten zum Bau-
sektor

Entwicklung des Bruttoinlandsprodukts

Chinas Wirtschaft zeigt Anzeichen der Erholung. Nach einem Plus von 7,5% im 2. Quartal
2013 legte das Bruttoinlandsprodukt (BIP) im 3. Quartal um 7,8% gegenuber dem Vor-
jahreszeitraum zu, so das National Bureau of Statistics (NBS). Das ergibt einen Durch-
schnitt von 7,7% in den ersten neun Monaten 2013. Fur das Gesamtjahr erwartet der
Internationale Wahrungsfonds (IWF) einen Zuwachs von 7,6 und fiir 2014 von 7,3%. Die
Chinese Academy of Social Sciences (CASS) geht fur 2013 von 7,7 und fur 2014 von
7,5% aus. Dies sind zwar niedrigere Werte als in den letzten Jahren, aber aufgrund der
gewachsenen Basis von 8.358 Mrd. US$ dennoch enorme Zuwachse.

Die guten Wirtschaftsdaten geben der Regierungsspitze mehr Raum, die Okonomie zu
konsolidieren und sie vom quantitativen auf einen mehr qualitativ ausgerichteten
Wachstumspfad zu fuhren. Erklartes Ziel ist der Umbau von einer investitions- und ex-
portgetriebenen hin zu einer Uberwiegend auf dem Binnenkonsum fuRenden Wirtschaft.
Zwar blieb der erwartete "grolle Wurf" an Reformen auf der 3. Plenarsitzung des 18.
Zentralkomitees im November aus. Dessen ungeachtet sind die abzuarbeitenden Aufga-
ben bekannt.

Hierzu gehéren neben der Verbesserung der Umweltsituation der Abbau von Uberkapa-
zitaten, die Bestandsaufnahme der Schulden lokaler Gebietskérperschaften, die Reform
der Staatsbetriebe, die Einschrankung von Immobilienspekulationen sowie die Umstruk-
turierung des Finanzsektors einschliel3lich des Schattenbankensystems. Abgesehen von
den erheblichen Fehlinvestitionen ist die Neuausrichtung auch deshalb erforderlich, weil
die Zahl der verfugbaren Arbeitsplatze aufgrund der Ein-Kind-Politik und der damit ver-
bundenen Uberalterung der Gesellschaft seit 2012 zuriickgeht.

Grundséatzlich wird die Regierung versuchen, einen Ausgleich zu finden zwischen dem fur
die Stabilitat des Landes notwendigen Wachstum und den einzuleitenden Reformschrit-
ten. Zwar haben Staats- und Parteichef Xi Jinping und Ministerprasident Li Keqgiang in den
letzten Monaten immer wieder betont, fir ein nachhaltigeres Wachstum auch ein ge-



maéchlicheres Wachstumstempo zu akzeptieren. Eine "harte Landung" ist trotzdem wenig
wahrscheinlich, denn ebenso wollen sie das Wachstum nicht unter 7% absturzen lassen.

Wirtschaftliche Entwicklung 2012 bis 2014

(reale Veranderung gegentber dem Vorjahr in %)
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Wirtschaftliche Eckdaten

Indikator 2011 2012 Vergleichsdaten

Deutschland 2012
BIP (nominal, Mrd. Euro) 5.256 6.401 2.666
BIP pro Kopf (Euro) 3.902 4.728 32.550
Bevolkerung (Mio.) 1.347 1.354 80,5
Wechselkurs (Jahresdurchschnitt; 1 Euro = x RMB) 9,001 8,107 -

Quellen: NBS, Statistisches Bundesamt

Investitionen

Die Anlageinvestitionen nahmen in den ersten drei Quartalen 2013 um nominal 20,2% im
Vergleich zur Vorjahresperiode zu, darunter in den weniger entwickelten Inlandsprovin-
zen starker als an der Ostkuste. Die dffentlichen Infrastrukturinvestitionen erhéhten sich
um 25,1% auf 4,8 Billionen Renminbi Yuan (RMB; rund 0,6 Billionen Euro; 1 Euro = 8,1
RMB), die Privatinvestitionen kamen auf 19,6 Billionen RMB. Unklar bleibt die Umsetzung
der im Herbst 2012 von der National Development and Reform Commission (NDRC) ge-
nehmigten Infrastrukturprojekte von rund 7 Billionen RMB. Die finanziell angeschlagenen
Lokalregierungen miussten einen Gutteil hiervon bezahlen.

Nach den USA zieht die VR China die meisten Auslandsinvestitionen an. Gemaf Ministry
of Commerce (MOFCOM) flossen in den ersten neun Monaten 2013 mit tGber 88,6 Mrd. $
etwa 6% mehr als in der Vorjahresperiode ins Land. Davon entfielen 5,9 Mrd. $ auf die
EU (+23%), darunter uUber 1,8 Mrd. $ auf Deutschland (+54,9%). Eine gro3angelegte
Verlagerung von Produktionsstatten an preiswertere Standorte findet also derzeit noch
nicht statt. Dessen ungeachtet bleibt die Sorge, inwieweit Produktivitdtszuwachse die
massiven Kostensteigerungen kompensieren kénnen.




SWOT-Analyse VR China

S trengths (Stirken)

Hohe Sparquote von fast 50% schafft
Basis fir Investitionen und Konsum.
Tretz innerstadtischer Verkehrsstaus
insgesamt leistungsfahiges Verkehrsnetz.
Leistungsorientierte Bevolkerung.
Devisenreserven und Kapitalkontrollen
schiitzen China vor intermationalen
Finanzspekulationen.

Hohe Wetthewerbsfahigkeit durch
Mutzung von Skaleneffekten.

W eaknesses (Schwichen)

Ausstehende Reform der Staatshetriebe fuhrt
2u Ineffiienzen und zur Diskriminierung

des Privatsektors.

Unzureichendes Sozialsystem beeintrachtigt
die Entwicklung des Binnenkonsums.

Wenig innovationsfreundliches
Bildungssystem, grofie Defizite in der
"mittleren” Bernufsaushildung,

Offentliches Ausschreibungswesen wenig
transparent.

llegale Geldflisse verursachen
Fehlallokationen und Zusatzkosten.
Uberkapazitaten in zahlreichen Sektoren
(Stahl, Schiffoau, Flachglas, Papier etc.)
fihren zu Preiskampfen.

& Germany Trade & invest

O pportunities (Chancen)

Verbreiterung der Konsumentenbasis durch
landesweit wachsende Mittelschicht und
staatlich gesteuerte Mindestiohnvorgaben.
Urbanisierung schafft zusétzliche Machfrage
nach Infrastruktur und KonsumgUtern.

T hreats (Risiken)

Internationale Wetthewerbsfahigkeit gefahrdet
durch erstarkenden Yuan und steigende
Produktions- und Personalkosten ohne
entsprechende Produktivitatsfortschritte.
Starkere Auslandsaktivitaten chinesischer

Untemehmen schaffen heue Konkurrenz,
Stabilitatsgefahren durch soziale Ungleichheit
und mégliche Immebilienblase.

Rapide gestiegene Schuldenlast der
Lokalregierungen.

Ein-Kind-Politik fihrt zur Uberalterung der
Gesellschaft.

Umbau zu nachhaltigeren Wirtschaftsstrukturen.
Entwickiung von Lowtech zu Hightech.
Farderung von Innovation, Forschung

und Entwicklung.

 Germany Tride & imvesc

Einkommensentwicklung, Kaufkraft und Konsum

Die Starkung des Binnenkonsums ist ein erklartes Ziel der Regierung. Trotzdem gingen
die Zuwachse der Einzelhandelsumséatze 2012 nominal auf 14,3% und in den ersten drei
Quartalen 2013 auf 12,9% weiter zuruick. Beeintrachtigt wird der private Konsum durch
fehlende soziale Absicherungen, was die Menschen zum Sparen anhalt.

Mittelfristig ist mit einer deutlichen Verbreiterung der Konsumentenschicht zu rechnen.

Impulse kommen von der anhaltenden Urbanisierung speziell in den Inlandsprovinzen.

Damit einhergehen massive Veranderungen des Konsumverhaltens. Stadtbewohner ge-
ben mehr Geld aus fur Bildung, Gesundheit, Wohnung sowie Freizeitgestaltung.

Gerade in den weniger entwickelten Regionen besteht bei vielen Konsumgutern Nachhol-
bedarf. Nicht grundlos legten die Einzelhandelsumsatze dort starker zu als in den Stad-
ten. Dabei profitierten die Haushalte auf dem Land von einem hdheren Anstieg des ver-
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fugbaren Pro-Kopf-Jahreseinkommens um nominal 12,5% in den ersten neun Monaten
2013 gegeniber der gleichen Vorjahresperiode auf 7.627 RMB. In der Stadt legten die
Einkommen um lediglich 9,5% auf 20.169 RMB zu.

Strukturdaten zur Bauwirtschaft

Das Jahr 2013 brachte gegentiber 2012 fur die chinesische Bauwirtschaft keine wesentli-
chen Veranderungen. Der Produktionswert erreichte mit 15,9 Billionen RMB ein Plus von
16,1% gegenuber dem Vorjahr (2012 noch +16,2%). Die Gewinne legten um 16,7%
(2012 noch 15,6%) auf 557,5 Mrd. RMB zu, die Wertschépfung um 9,5% (2012:
+9,3%). Auf den ersten Blick erscheinen diese Zahlen beachtlich, allerdings reichen sie
bei Weitem nicht an die Zuwachse der vorangegangenen Jahre heran. Auch 2014 wird
angesichts des insgesamt nachlassenden Wirtschaftsschwungs nicht an die einstige Dy-
namik ankntpfen kénnen, zumal im Immobiliensektor mit einer Abschwéachung zu rech-
nen ist. In der Folge verringert sich die quantitative Nachfrage nach Baumaterialien und
nach Baumaschinen.

Dessen ungeachtet wies die Baustoffindustrie 2013 etwas hohere Zuwéachse als noch im
Vorjahr auf, wenn auch erheblich unter dem Niveau der vorangegangenen Jahre. Die
Umsétze erreichten 6,3 Billionen RMB (+16,3% gegeniber 2012), die Gewinne 452,6
Mrd. RMB (+18,2%). Brancheninsider fuhren diese Entwicklung auf zwei Faktoren zu-
rick: zum einen die generell gestiegenen Materialkosten und zum anderen die allmahlich
steigende Qualitat der verbauten Stoffe.

Entwicklung von Kerndaten in der chinesischen Bauindustrie (Zuwéchse gegenuber
dem Vorjahr in %)

Zuwachs 2010 Zuwachs 2011 Zuwachs 2012 Zuwachs 2013
Produktionswert 24,0 22,6 16,2 16,1
Gewinn 25,9 24,4 15,6 16,7
Wertschépfung 12,6 10,0 9,3 9,5

Quelle: National Bureau of Statistics (NBS)

Entwicklung von Kerndaten in der chinesischen Baustoffindustrie (Zuwachse gegen-
Uber dem Vorjahr in %)

Zuwachs 2010

Zuwachs 2011

Zuwachs 2012

Zuwachs 2013

Produktionswert 34,4 38,5 13,4 16,3
Gewinn 28,6 45,3 K.A. 18,2
Quelle: NBS

In den ersten drei Monaten 2014 ging laut National Bureau of Statistics (NBS) die Zahl
der neu begonnenen Immobilienbauvorhaben (ab 10.000 gm) um 25,2% und die Zahl
der fertig gestellten Projekte um 4,9% gegeniiber dem entsprechenden Vorjahreszeit-
raum zurick. Insgesamt durfte das Jahr 2014 fir den Immobiliensektor trotz positiver
Impulse des von der Regierung unterstitzten Urbanisierungsprozesses schwierigeren

Zeiten entgegensehen.

Dies gilt aufgrund der strikteren Kreditvergabepolitik speziell fur kommerzielle Projekte.
Es gibt bereits Immobilienentwickler wie SOHO China, die mit dem Verkauf von Objekten
zuruckhaltender agieren, da der Markt die erwarteten Preise nicht mehr hergibt. Soho
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musste im Mérz 2014, berichtete die China Daily, zwei Geb&ude in Shanghai angesichts
des bestehenden Uberangebots unter dem geforderten Anfangspreis abgeben. Insgesamt
beliefen sich die Vertragsverkaufe von Soho 2013 auf 4,7 Mrd. RMB - das waren 50%
weniger als im Vorjahr.

Gegenwartig beschéaftigt die Branche die Sorge bezliglich einer méglicherweise bevorste-
henden sektorspezifischen Kreditklemme und die Gefahr von Zahlungsausfallen bei hoch-
verschuldeten Projektgesellschaften. Die Insolvenz des mit 3,5 Mrd. RMB bei chinesi-
schen Banken in der Kreide stehenden Immobilienentwicklers Zhejiang Xinrun Real Es-
tate gilt als ernstes Warnsignal. Entsprechend nach unten tendierten zwischenzeitlich die
Aktienkurse fuhrender Immobilienentwickler wie dem Marktfuhrer China Vanke sowie
Evergrande und Poly Real Estate Group. In der Tat sieht China Vanke die Situation kri-
tisch. Die hohen Landpreise - in Beijing derzeit bei 60.000 bis 100.000 RMB pro gm -
machten viele Objekte fur das Gros der Kaufer unerschwinglich. Dies kénnte insbeson-
dere fiur kleine Entwickler mit weniger guten Finanzpolstern zum Problem werden.

Fur die Entwicklung des Immobilienmarktes nicht unerheblich ist die vorsichtige Liberali-
sierung der Finanzmarkte. Neuerdings rucken fur immer mehr Chinesen alternative Geld-
anlagen - auch im Ausland - in den Bereich des Moglichen. Daruber hinaus versucht die
Zentralregierung, das Land fur spekulative Kapitalzuflisse weniger attraktiv zu machen.
Zumindest werden die Grunde fur den seit Mitte Februar zu beobachtenden auffalligen
Abwartstrend des RMB gegenuber dem US-Dollar in dieser Richtung vermutet, da die
unerwiunschten Liquiditatszuflisse die restriktivere Geldpolitik der Zentralbank zu unter-
laufen drohen.

Einer im Marz 2014 veroffentlichten Befragung der US-Firma Franklin Templeton
Investments unter chinesischen Investoren zufolge zdhlen 48% der Teilnehmer Immobi-
lien zu den drei riskantesten Anlageformen, 23% halten sie sogar fur die riskanteste.
Trotzdem rechnen 24% damit, mit Immobilien auch noch 2014 am meisten Geld verdie-
nen zu kdnnen, da der Zuzug unvermittelt anhalte und deshalb kontinuierlich Nachfrage
schaffe. In der Tat drédngen jahrlich etwa 20 Mio. Menschen in Chinas Metropolen. Ge-
genwartig leben etwa 54% der chinesischen Bevélkerung in Stadten, bis 2020 sollen es
60% sein und bis 2030 laut Weltbank sogar 70%. Allerdings durfte dann das hieraus re-
sultierende Wachstumspotenzial im Wesentlichen erschopft sein.

In diesem Umfeld bewegen sich Wohnungsentwickler und Banken nur sehr vorsichtig.
Nicht zuletzt deshalb war die zurtickgehende Nachfrage bislang kaum begleitet von sin-
kenden Preisen. Allerdings wurde Ende Marz 2014 von ersten Preisschnitten in weniger
bevorzugten Lagen in Beijing, Hangzhou und Shenzhen berichtet. Im 1. Quartal 2014
ging die Zahl der Wohnungsverkéaufe in vielen chinesischen Grof3stddten um Uber 50%
zuruck, in Beijing beispielsweise um 65% bei bestehenden und um 44% bei neuen Woh-
nungen, in Shanghai um 56 und um 40%.

Die leichte Abkuhlung im Immobiliensektor wird unterschiedlich bewertet. Einerseits gilt
sie als erwlinscht, um dem beflurchteten Platzen einer Spekulationsblase bei den Hauser-
preisen die Substanz zu nehmen. Andererseits wird beflrchtet, die GroBbanken kénnten
sich zunehmend aus Finanzierungen im Immobiliengeschaft zuriickziehen. Dies - verbun-
den mit einer abnehmenden Bereitschaft, im Immobiliensektor zu investieren - kénnte zu
einer Erlahmung der privaten Bauaktivitaten fuhren. Diese hatten den Bausektor 2013
entscheidend gestltzt, da 6ffentliche Konjunkturprogramme zu Infrastrukturvorhaben
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allmahlich auslaufen. Mit Spannung betrachtet die Branche die Entwicklungen im 2.
Quartal 2014. Die Frage ist, ob sich der Immobilienmarkt wieder stabilisiert - oder ob es
weiter abwartsgeht.

Dessen ungeachtet erreichten die Landverkéufe 2013 einen Rekordwert von uber 3 Billio-
nen (“trillion) RMB, das waren rund 50% mehr als 2012, so die Einschatzung des Immo-
bilienvermarkters Centaline Property. Im 1. Quartal 2014 wechselte allein in Beijing,
Shanghai, Guangzhou und Shenzhen Land im Wert von 177,4 Mrd. RMB den Besitzer, ein
Anstieg von rund 85% gegenuber der gleichen Periode des Vorjahres. Der Verkauf von
Bauland ist fur Gebietskdrperschaften die oder zumindest eine der wichtigsten Finanzie-
rungsquellen.

Den Rahmen fir den kunftigen Verstadterungsprozess bildet der bereits seit langerem
erwartete und am 16.3.14 vom Zentralkomitee der Kommunistischen Partei und dem
Staatsrat bekannt gegebene "Nationale Plan flr neuartige Urbanisierung™ (Guojia Xinxing
Chengzhenhua Guihua; 2014 bis 2020). Allerdings sind viele Punkte nicht wirklich "neu-
artig", sondern fassen bereits bestehende Vorgaben und Richtlinien zu einem Gesamt-
werk zusammen.

Von strategischer Bedeutung ist jedoch die Heraushebung einer dezentralen Urbanisie-
rung, welche darauf zielt, die Unterschiede zwischen Land und Stadt abzubauen und
landliche Kommunen zu stadtischen aufzuwerten. Durch entsprechende Infrastruktur-
maflnahmen und eine angemessene Versorgung mit 6ffentlichen Dienstleistungen sollen
auch kleinere und mittlere Stadte attraktiv fur landliche Zuzlugler werden, womit eine
Modernisierung der Nation in der Flache erreicht werden soll. Entsprechend liegt ein
Schwerpunkt auf der "Férderung einer integrierten landlichen und stadtischen Entwick-
lung”.

Dabei sollen Umweltaspekte und der Ausbau des offentlichen Verkehrswesens grof3ge-
schrieben werden. So soll die Nutzungsrate des 6ffentlichen Nahverkehrs in Stadten mit
mehr als einer Million Einwohnern gemessen am gesamten motorisierten Verkehr von
459% (2012) auf 60% (2020) steigen. Die offentliche Wasserversorgungsrate von Haus-
halten und Industrieanlagen in den Stadten soll von 81,7 auf 90% angehoben werden,
die Wasseraufbereitungsrate von 87,3 auf 90%. Die Recyclingrate von Haushaltsabfallen
soll von 84,8% auf 95% zunehmen. Die Hélfte der neuerrichteten Gebaude soll bis 2020
"grunen" Gesichtspunkten gentgen (2012 nur 2%).

Die Luftqualitat soll sich merklich verbessern - mit anderen Worten: Der Anteil der
Stadte, die den nationalen Vorschriften flr Luftqualitat
(http://news.xinhuanet.com/house/wuxi/2014-03-17/c_119795674.htm) genugen, soll
von 41 auf 60% wachsen. Geplant ist, dass hierzu ein gro3erer Anteil erneuerbarer Ener-
gietrager, der Ausbau von Fernwédrmenetzen, ein intensiver genutztes 6ffentliches Trans-
portsystem sowie anspruchsvollere Gebaude- und Kraftstoffstandards beitragen. Profi-
tieren durften hiervon besonders, so beispielsweise die Einschatzung der UBS-Banken-
gruppe, die Hersteller moderner Baumaterialien, Zulieferer im Bereich schienengebunde-
ner Verkehr, Erdgas sowie erneuerbare Energietrager und Hersteller von Erzeugnissen
zur Bekampfung von Umweltverschmutzung.



Ungeklart ist bislang, woher die Kommunen und "neuen Stadte" die Gelder nehmen sol-
len, um all die Aufgaben zu erfullen, die der Plan von ihnen fordert. Schon heute gilt die
rasch wachsende Verschuldung auf lokaler Ebene als einer der gréf3ten Risikofaktoren des
Landes. Wie eine Sonderprifung der Zentralregierung im Dezember 2013 ergeben hatte,
war die Gesamtverschuldung der lokalen Regierungen im Juni 2013 auf 3 Billionen US$
gestiegen - dies entsprach einer besorgniserregenden Zunahme von 67% gegeniiber der
letzten Prufung von 2011.

Ein grofRer Teil der Einnahmen der Lokalregierungen kam bislang aus Landverkaufen.
Diese sind allerdings stark ins Kreuzfeuer geraten. Das in Kooperation mit dem dem chi-
nesischen Staatsrat unterstehenden Development Research Center (DRC) erstellte und
am 25.3.14 verotffentlichte Weltbank-Gutachten "Urban China: Toward Efficient, Inclu-
sive, and Sustainable Urbanization" rechnet vor, dass die lokalen Behérden den Bauern
zwischen 1990 und 2010 fiur beschlagnahmtes Land etwa 220 Mrd. Euro weniger bezahlt
hatten, als ihnen zugestanden hatte. Wenn diese Quelle, auch aufgrund der zunehmen-
den Landknappheit, wie zu erwarten ist, allmahlich versiegt, wird sich die lokale Finanz-
situation weiter zuspitzen, sofern keine strukturellen Einnahmereformen erfolgen. Ent-
sprechend bleibt offen, welche Impulse sich aus dem Urbanisierungsprozess letztlich fur
die Bauwirtschaft ergeben.

Deutsche Stadtplaner und Architekten begrifRen den neuen Ansatz grundsatzlich als rich-
tigen Schritt, um die Entwicklung des riesigen Landes auf3erhalb der ohnehin schon unter
Umwelt- und Verkehrsproblemen dchzenden Metropolen voranzutreiben und somit den
Druck auf diese zu mindern. Allerdings werden viele Punkte kritisch gesehen. So durften
die im Plan genannten Ist-Werte flr die stadtische Wasserversorgungsrate von Haushal-
ten und Industrieanlagen mit 81,7%, die Wasseraufbereitungsrate von 87,3% und die
Recyclingrate von Haushaltsabfallen von 84,8% im landesweiten Durchschnitt viel zu
hoch angesetzt sein.

Die Erreichung der Zielwerte gilt vor diesem Hintergrund im genannten Zeitraum als
kaum vorstellbar. Allenfalls kdnnten die 1st-Tier-Stadte oder einzelne im Rahmen beson-
derer Vorhaben geférderte Vorzeigestadte in der Lage sein, die Planvorgaben zu erflllen.
Das Weltbank-Gutachten "Urban China" pladiert in diesem Zusammenhang unter ande-
rem fir eine dichtere Besiedlung der Stadte zum Schutz der schrumpfenden landwirt-
schaftlichen Nutzflache, fur eine effizientere Organisation und Anbindung der Verkehrs-
systeme. Hierdurch kdnnte das Land etwa 1,4 Billionen US$ an Infrastrukturausgaben
sparen - etwa 15% des BIP von 2013.

Ausgewahlte Strukturdaten zur Bauwirtschaft in der VR China (Veranderung im Ver-
gleich zum Vorjahr in %)

Kennziffer 2012 2013 Veranderung
Wert der Bauinvestitionen insgesamt 1) K.A. K.A. -
Hochbau 2) K.A. K.A. -
Realisierte Immobilieninvestionen 2) 7.180,4| 8.601,3 19,8
.Wohnbau 4.937,4 5.895,1 19,4
.Burobau 336,7 465,2 38,2
.Handelsflachen 931,2 1.194,5 28,3
Von Bau- und Entwicklungsgesellschaften gekauftes Land (in Mio. 356,7 388,1 8,8
am)
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Von Bau- und Entwicklungsgesellschaften gekauftes Land (in Mrd. 1.210,0| 1.350,2 11,6
RMB)

Im gleichen Jahr begonnene Bauprojekte 1.773,3| 2.012,1 13,5
.Wohngebéude (in Mio. gm) 1.307,0 1.458,5 11,6
.Birogebaude (in Mio. gm) 59,9 68,9 15,0
.Handelsflachen (in Mio. gm) 220,1 259,0 17,7
Laufende Bauprojekte 5.734,2| 6.655,7 16,1
.Wohngebéude (in Mio. gm) 4.289,6| 4.863,5 13,4
.Birogebaude (in Mio. gm) 194,3 245,8 26,5
Handelsflachen (in Mio. gm) 658,1 806,3 22,5
Fertig gestellte Bauprojekte 994,3| 1.014,4 2,0
.Wohngebéude (in Mio. gm) 790,4 787,4 -0,4
.Birogebaude (in Mio. gm) 23,2 27,9 20,5
.Handelsflachen (in Mio. gm) 102,3 108,5 6,1
Verkédufe (in Mio. gm) 1.113,0| 1.305,5 17,3
.Wohngebaude (in Mio. gm) 984,7| 1.157,2 17,5
.BUrogebaude (in Mio. gm) 22,5 28,8 27,9
.Handelsflachen (in Mio. gm) 77,6 84,7 9,1
Verkéaufe (in Mrd. RMB) 6.445,6 8.142,8 26,3
.Wohngeb&ude (in Mrd. RMB) 5.346,7| 6.769,5 26,6
.BUrogebaude (in Mrd. RMB) 277,3 374,7 35,1
.Handelsflachen (in Mrd. RMB) 700,0 828,0 18,3
Tiefbau/Infrastrukturbau (in Mrd. RMB) 3.029,6( 3.619,4 17,2
darunter:

.Eisenbahn 605,6 651,5 6,3
.Stral3en 1.713,5 2.069,2 18,5
.Wasserwege 196,8 208,0 3,5
.Luftfahrt 108,8 128,5 14,3
.Pipeline 19,2 36,2 76,9
.Lagerhaltung 312,0 420,1 32,7

1) Erfasst wird nur ein Teil der gesamten Bautatigkeit in der VR China. Die Zahlen ba-
sieren auf offiziellen Angaben der Entwicklungsgesellschaften (Real Estate Developer),
deren Projekte auf dem freien Markt angeboten werden, gegeniiber dem NBS. Bauleis-
tungen anderer Trager sind nicht enthalten. Die Basis der erfassten Unternehmen kann
sich im Zeitverlauf &ndern; 2) Die Summe der Hochbau-Investitionen wird - im Gegen-
satz zum Tiefbau - offiziell nicht ausgewiesen. Stattdessen gibt das NBS die "realisierten
Immobilieninvestitionen" (Fangdichan Kaifa Touzi) an. Diese umfassen allerdings einer-
seits neben den eigentlichen Bauinvestitionen noch weitere Posten wie BauerschlieBung
etc., beinhalten andererseits mit Wohngebauden (Zhuzhai), Burogebduden (Bangonglou)
und Handelsflachen (Shangye Yingye Yongfang) aber nicht alle Aspekte des Hochbaus.
Quellen: NBS; Berechnungen von Germany Trade & Invest

2. Hochbau

Marktlage und Marktentwicklung

Das Gros des chinesischen Hochbaus entféllt auf "reinen” Wohnungsbau. Erst in jingerer
Zeit mit der sich abzeichnenden Schwéache im Wohnungsbau entdecken die Bauentwickler
vermehrt die Méglichkeiten gemischter Nutzung (Shopping Malls, Biros plus Wohnraum).
Uber die Nachfrage nach Industriehallen liegen kaum Daten vor. Der Fortgang 6ffentli-
cher Objekte leidet derzeit unter der neuen Sparsamkeitspolitik der chinesischen Regie-
rung. Eine neue Nische kdnnte sich im Bereich innovativer Schulbau und moderner Frei-
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zeitzentren fur Kinder und Jugendliche entwickeln. Der Bereich Geb&udesanierung und -
modernisierung steckt derweil vielfach noch in den Kinderschuhen. Die Praferenz gilt ein-
deutig dem Neubau. Allerdings wird dieser Aspekt in Zukunft zweifellos an Bedeutung
gewinnen. Gegenwartig bleibt es fur deutsche Produkte allerdings schwierig, aus beste-
henden Nischen heraus groRere Marktanteile zu gewinnen.

Wohnungsbau

Der chinesische Wohnungsmarkt schien lange Zeit nur eine Richtung zu kennen: nach
oben. Doch seit Anfang 2014 verstéarken sich die Abkuhlungsstendenzen. Die Grinde
hierfur sind vielschichtig. Wichtige Aspekte sind die, wenn auch nicht mit belastbaren
Zahlen belegbaren, so doch Uberall sichtbaren Leerstande in Stadten jenseits der ersten
oder zweiten Reihe, die gestiegenen Finanzierungskosten fur Entwickler sowie politische
Unwagbarkeiten.

Beispielsweise gab es einerseits Signale, die auf eine geplante Erhdhung der Eigenkapi-
talerfordernisse schlieRen lassen. Andererseits kdnnten diese Restriktionen aber auch
sukzessive gelockert werden, sollte das chinesische Wirtschaftswachstum unter die poli-
tisch akzeptierte Schwelle sinken, berichtete die China Daily unter Berufung auf die China
Construction Bank (CCB). Die Analysten der UBS vermuten jedoch, dass Lockerungen
etwa bei den Kaufrestriktionen oder durch eine Verringerung der Mindestanzahlung al-
lenfalls zur Erzielung kurzfristiger Wachstumseffekte denkbar seien.

MalBnahmen wie Beschrankungen fur den Erwerb von Zweitwohnungen, verschéarfte steu-
erliche Bestimmungen und restriktivere Zugénge zu Hypothekendarlehen waren in der
jungeren Vergangenheit wiederholt von Seiten der Behorden ergriffen worden, um die
Preise im Wohnungsmarkt zu ddmpfen. Diese Versuche scheinen nun allméhlich Frichte
zu tragen: Da sich am Nachfragetiberhang fir Wohnimmobilien in den GroR3stadten wenig
geandert hat, kdnnten die jingsten verlangsamten Preissteigerungen auf die Damp-
fungsmalnahmen zuritckzufiuhren sein.

Gemal der China Real Estate Information Corp. gewahren beispielsweise fast 90% der

69 Bankfilialen in 22 chinesischen Stadten keine vergunstigten Hypothekenzinsen mehr
far Erstkaufer. Der reguldre Zinssatz fur ein Jahr liegt seit dem 6.7.12 unverandert bei

6,00%0; ab einer Laufzeit von funf Jahren bei 6,55%. Flr Erstkaufer gab es in der Ver-

gangenheit immer wieder Reduktionen auf 85 bis 90% dieses Zinssatzes.

In die gleiche Richtung zielt die in Shanghai und in Chongqging versuchsweise eingefiihrte
Immobiliensteuer: In Shanghai sind jahrlich 0,4% des Kaufpreises féallig, wenn die Wohn-
flache pro Person grofRer als 60 gm ist; in Chongqing sind nur hochpreisige Immobilien
wie Villen belastet mit einem Satz zwischen 0,5 und 1,2%. Weitere Stadte kdnnten fol-
gen.

Insgesamt gilt es als eher unwahrscheinlich, dass die Regierung einer nachlassenden
Wirtschaftsentwicklung durch eine prinzipielle Lockerung ihrer Immobilienpolitik mehr
Schwung verleihen wird. Eher durfte sich der Fokus auf die Errichtung preiswerten
Wohnraums (sozialer Wohnungsbau) verstarken. Laut dem im Marz 2014 auf dem Natio-
nalen Volkskongress vorgelegten Tatigkeitsbericht der Regierung wurde 2013 mit dem
Bau von 6,6 Mio. Wohnungen fur sozial Bedurftige und Durchschnittsverdiener begonnen;
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5.4 Mio. Wohnungen wurden fertig gestellt; 2014 sollen 7 Mio. Sozialwohnungen begon-
nen und 4,8 Mio. Einheiten Ubergeben werden.

In die gleiche Richtung zielt der bereits erwéhnte "Nationale Plan fur neuartige Urbani-
sierung" (Guojia Xinxing Chengzhenhua Guihua; 2014 bis 2020). Danach soll der Anteil
der Sozialwohnungen in den Stadten von 12,5% (2012) bis 2020 auf 23% angehoben
werden. Dies impliziert die Errichtung von weiteren 30 Mio. Wohneinheiten respektive
von rund 5 Mio. Wohneinheiten im Jahr. Allein die Stadtregierung Beijing will 2014 rund
50.000 bezuschusste Wohnungen auf den Markt bringen.

Nach Daten der China Index Academy lag der durchschnittliche Wohnungspreis in den
100 untersuchten Stadten am 1.3.14 bei 11.002 RMB pro gm Bruttowohnflache (+0,38%
gegenuber Vormonat, +10,0% gegeniiber Marz 2013). Der durchschnittliche Quadrat-
meterpreis fir Wohnungen in den zehn gré3ten Stadten des Landes, darunter Beijing und
Shanghai, lag im Marz 2014 bei 19.563 RMB (+0,67% gegentber dem Vormonat;
+16,4% gegenuber dem Vorjahr). Damit sind die Preisanstiege in den grof3ten Metropo-
len des Landes zwar immer noch zweistellig, aber nicht mehr so hoch wie im Vorjahr.

Die sich verlangsamenden Preissteigerungen waren begleitet von einem Ruckgang des
Transaktionsvolumens. Galt 2013 noch ein Angebots-Nachfrage-Verhaltnis von 4 zu 1 bei
einem Objekt mit einem Quadratmeterpreis von 20.000 RMB, so seien es jetzt nur noch
zwei Kunden, die sich ernsthaft interessierten, zitierte die China Daily im April 2014 einen
Vertreter von Centaline Property. Laut NBS wurden im Februar 2014 in 54 betrachteten
Stadten 135.600 neue Wohneinheiten verkauft, 13,8% weniger als im Februar 2013 und
sogar 35,0% weniger als im Januar 2014. Wohnungsinteressenten warten offensichtlich
ab. In Beijing wurden sogar 68% weniger Wohnungen verkauft als im Januar.

Entwicklung wichtiger regionaler Markte fir Wohnimmobilien 2013 (Veranderung im
Vergleich zum Vorjahr in %) *)

Realisierte Immobilieninvestiti- Fertig gestellte
onen im | Verdnderung Wohnflache (in Veranderung

Wohnungsbau (in Mrd. RMB) Mio. gm)
Beijing 174,5 5,9 16,9 11,1
Tianjin 98,6 17,0 21,2 10,6
Shanghai 161,6 11,3 14,2 -11,9
Jiangsu 517,2 18,8 75,8 -1,3
Zhejiang 408,9 19,0 31,9 9,3
Guangdong 453,1 22,3 47,5 -3,5
Shandong 397,7 14,5 60,6 -0,4

*) Erfasst wird nur ein Teil der gesamten Bautatigkeit in China. Die Zahlen basieren auf
offiziellen Angaben der Entwicklungsgesellschaften (Real Estate Developer), deren Pro-
jekte auf dem freien Markt angeboten werden, gegeniber dem NBS. Die Basis der er-
fassten Unternehmen kann sich im Zeitverlauf verandern.

Quelle: China Economic Information Network (CElnet)

Buro-/Gewerbebau/Industriehallen

Das Geschaft mit kommerziell genutzten Geb&uden bietet 2014 bislang ebenfalls ein eher

ambivalentes Bild. Nach NBS-Daten stiegen die Verkdufe in Quadratmetern im 1. Quartal

2014 gegenuber der entsprechenden Vorjahresperiode bei Blirogebduden um 6,7% und

bei Handelsflachen um 6,0%. Wertmalig sanken die Verkaufe von Buroflachen um

10,6%, wahrend diejenigen von Handelsflachen um 7,9% zulegten. Am starksten gingen
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die Verkaufe in den 6stlichen Landesteilen zuriick, wahrend sie in den zentralen und
westlichen Provinzen nach oben tendierten.

Entwicklung des Umsatzes von Buro- und Handelsflachen der Entwicklungsgesell-
schaften (Veranderung im Vergleich zum Vorjahr in %) *)

Flachenart 2012 Veranderung 2013 Veranderung
Verkaufte Buroflachen

. (in Mrd. RMB) 277,3 12,2 374,7 35,1
. (in Mio. gm) 22,5 12,4 28,8 27,9
Verkaufte Handelsflache

. (in Mrd. RMB) 700,0 4,8 828,0 18,3
. (in Mio. gm) 77,6 -1,4 84,7 9,1
z«:';lg gestellte Buroflachen (in Mio. 23,2 2.1 27.9 20,5
Ferti tellte Handelsflach i

gr ig gestellte Handelsflachen (in 102.3 8.0 108.5 6.1
Mio. gm)

*) Die Zahlen basieren auf offiziellen Angaben der Entwicklungsgesellschaften (Real
Estate Developer), deren Projekte auf dem freien Markt angeboten werden, gegeniber
dem NBS. Die Basis der erfassten Unternehmen kann sich im Zeitverlauf andern.
Quelle: CElnet

In gesuchten Premiumlagen bleibt der Markt fir Buroimmobilien allerdings extrem hoch-
preisig. Nach Untersuchungen der US-amerikanischen Maklergesellschaft CBRE liegen
vier der funf weltweit teuersten Burolagen in der VR China. An vorderster Stelle rangiert
London-Central (West End) mit einer Jahresmiete von umgerechnet 2.789 US$ pro gm
gefolgt von Hongkong-Central (2.519 US$), Beijing-Financial-Street (2.119 US$), Bei-
jing-CBD (2.039 US$) und Hongkong-West-Kowloon (1.832). In Beijing-Financial-Street
liegt die Leerstandsquote bei 0,1%. Die Nachfrage nach Buroflache betragt demnach in
Beijing im Jahr etwa 550.000 gm, in Shanghai rund 570.000 gm (gemittelt Gber die
Jahre 2003 bis 2013), wobei in Shanghai erheblich groRere zusatzliche Flachen hinzuka-
men. FuUr die nédchsten beiden Jahre rechnet CBRE laut China Daily fur Shanghai mit zu-
satzlichen Buroflachen von 1 Mio. gm per annum, fur Beijing indessen nur mit 330.000
gm jahrlich.

Die international zehn teuersten Burolagen

Rang Ort Quadratmeter-Jahresmiete in US$ *)
1 London-Central (West End) 2.789
2 Hongkong (Central) 2.519
3 Beijing (Financial Street) 2.119
4 Beijing (CBD) 2.039
5 Hongkong (West Kowloon) 1.832
6 Moskau 1.775
7 New Delhi (Connaught Place-CBD) 1.684
8 Tokio (Marunouchi Oternachi) 1.663
9 London-Central (City) 1.535
10 Paris 1.313

*) Originalangaben in Quadratfuld (1 Quadratful = 0,093 gm)
Quelle: China Daily auf Basis von CBRE-Daten

Doch auch in Beijing wird nach wie vor kréftig gebaut. In Haidian, einem Stadtteil im
Westen der chinesischen Hauptstadt, entstehen bis 2016 vier grol3e Einkaufs- und Ver-
gnudgungszentren mit einer Bauflache zwischen 30.000 und 50.000 gm. Sie sind auf eine
Tagesbesucherzahl von bis zu 150.000 Personen ausgelegt. Allein 19 Wolkenkratzer sind
laut Beijing Municipal Commission of Urban Planning im Central Business District (CBD)
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geplant, darunter der "China Zun", welcher mit 510 m Hohe und 108 Stockwerken der
hdchste Gebaude der Stadt werden soll. Fir den dortigen neuen Campus der renom-
mierten Tsinghua-Universitat ist ein 230 m hoher Turm vorgesehen. Stadtplaner beméan-
geln - wie so oft - die fehlende Einbindung dieser Mammutprojekte in die an dieser Stelle
ohnehin bereits vollig Uberlastete Verkehrsinfrastruktur.

Der Bereich Industriebauten ist hdchst untbersichtlich. Grundsatzlich missen diese in
erster Linie preiswert sein. Bisher ist nach Auskunft eines Bauunternehmens kein Trend
erkennbar, Industriebauten von héherer Qualitat als unbedingt erforderlich zu errichten.
Auslandische Baufirmen zur Bauaufsicht respektive im Ingenieur- und Beratungsbereich
werden deshalb nur in Ausnahmen angefragt, da sie hdhere Personalkosten haben und
teurere Materialien einsetzen. In der Regel handelt es sich dann um auslandische Kon-
zerne, die in der VR China ein Werk nach ihren Qualitatsrichtlinien errichten wollen - und
dies lokalen Baufirmen nicht unbedingt zutrauen.

Gerade im Bereich Service, Gebaudemanagement und Wartung kénnte es hier jedoch
wachsende Geschaftschancen geben. Vor diesem Hintergrund hat der deutsche Bilfinger-
Konzern (40%-Anteil) gemeinsam mit Siemens (25%) und dem Beijing International
Technology Cooperation Center (BITCC; 35%) als lokalem Partner im April 2014 das Joint
Venture DBEST (Beijing) Facility Technology Management gegrundet. Nach Firmenanga-
ben Ubernimmt die neue Gesellschaft zunachst das Facility-Management an vier Stand-
orten von Siemens. Daruber hinaus sollen jedoch weitere nationale und internationale
Kunden gewonnen werden, um die Energieeffizienz und Umweltvertraglichkeit der Ge-
baude zu verbessern.

Bau offentlicher Gebaude

Das Jahr 2013 war kein gutes Jahr fir prestigetrachtige Projekte der 6ffentlichen Hand
oder fur Regierungsgebaude. Im Zuge des Regierungswechsels und der unter der neuen
Fuhrung verkiindeten Austeritatspolitik wurden viele noch unter der alten Regierung ge-
nehmigte Vorhaben gestoppt, neu uberprift und unter Umstéanden sogar génzlich ver-
worfen. Davon waren auch deutsche Planungs- und Architekturbiiros betroffen. Ein kom-
pletter Bann traf im Juli den Neubau von Regierungsgebduden. Das fir die nachsten funf
Jahre geltende Verbot erstreckt sich auch auf kostspielige Fortbildungszentren und Ho-
tels. Wie im Marz 2014 berichtet wurde, hat die Regierung bereits 55 Beamte bestraft,
die sich an diese Regelung nicht gehalten haben. Etwa 100 weitere Ermittlungsverfahren
laufen. Trotz des begrufRenswerten Aspekts, der Verschwendung offentlicher Mittel Ein-
halt gebieten zu wollen, ist dem Verbot ein gewisser populistischer Aspekt nicht abzu-
sprechen, da es gerade auch im Rahmen der angestrebten Urbanisierung realistischen
Bedarf an zusatzlichen Projekten gibt.

Ein neues Wachstumsfeld, in dem auch auslandische Anbieter punkten kdénnen, ist die
Errichtung von Kinderfreizeitzentren, die Uber reine "Indoor-Spielplatze" hinausgehen,
sowie von Kindergéarten oder Schulen fur private und, mit Einschrankungen, fur 6ffentli-
che Trager. Die schulische und aufRerschulische Ausbildung und Erziehung ihrer Kinder
genieldt bei chinesischen Eltern héchste Prioritat und wird mit viel Geld unterstitzt. Es
gibt deshalb immer mehr private Trager, die mit modernen - oder grundsétzlich "ande-
ren" - Angeboten, zahlungskréftige Kunden gewinnen mdchten. Hierfur werden entspre-
chend gestaltete Einrichtungen gebaut, wobei aufgrund fehlenden eigenen Wissens mit-
unter auf auslandisches Know-how zuriuckgegriffen wird.
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Erste VorstoRRe gibt es auch von Seiten der 6ffentlichen Hand. So lauft gegenwartig an
der renommierten Peking-Universitat (Beida) ein Vorhaben zum Neubau der ihr unterste-
henden High-School. Ziel ist die Errichtung einer auch konzeptionell modernen Schule.
Damit betraut ist zwar das staatliche Designinstitut Beijing Institute of Architectural De-
sign (BIAD), doch ist BIAD offenbar im Begriff, sich auslandische Hilfe einzukaufen. Sol-
che Schlusselprojekte kdnnten Vorreiter fur einen langfristigen Trend darstellen - aller-
dings mit kaum kalkulierbarem Zeithorizont.

Gebaudemodernisierung und -sanierung

Branchenvertretern zufolge mangelt es bislang vielfach am Bewusstsein fiir den Sinn,
bestehende Baustrukturen zu modernisieren. Die Praferenz gilt dem Neubau. Allgemein
werden kommerziell genutzte Gebaude nur fir eine Lebenszeit von 25 Jahren errichtet,
Wohngebaude sollen etwa 45 Jahre Bestand haben.

Dessen ungeachtet ist Gebaudesanierung und -modernisierung, so die Uberzeugung
deutscher Firmenvertreter, "ein Thema, das kommen muss". Dies gilt insbesondere fur
Modernisierungsmalinahmen aus energetischer Sicht. Denn im Moment wird hierfur -
trotz bestehender Vorschriften - nur sehr wenig getan. Die Umweltschaden erreichen
landesweit verheerende Ausmale. Obwohl das Wort "Nachhaltigkeit” allgegenwartig ist,
bleibt es in der Regel beim Lippenbekenntnis. Selbst dort, wo die Gebaude die chinesi-
schen Sterne-Standards erflllen, geht es dem Bauherren in der Regel um die Zertifizie-
rung auf dem Papier - aber nicht um wirklich "grines Bauen". "Es genugt nicht, Solar-
zellen auf dem Dach zu installieren, die sich ohnehin aufgrund der ressourcenzehrenden
Herstellung erst nach 15 Jahren rechnen, wenn dem Geb&ude ansonsten die DaAmmung
fehlt", so ein deutscher Architekt. Dessen ungeachtet gab es in der Vergangenheit immer
wieder - auch von deutscher Seite geforderte - Pilotprojekte zur Sanierung von Altbau-
ten. Dabei konnten etwa durch Nachdammen relativ kostengunstig erhebliche Einsparun-
gen im Energiebereich erzielt werden.

Energieeffiziente Gebaude

"Grunes" Bauen orientierte sich in den letzten Jahren in der VR China vor allem am auf
einem Punktesystem beruhenden US-amerikanischen LEED-Standard. 2006 wurde laut
Econet Monitor, dem Umweltmagazin der AHK Beijing, das erste Burogebaude in der chi-
nesischen Hauptstadt mit einem "Leadership in Energy and Environmental Design
(LEED)"-Zertifikat ausgezeichnet. Bis Mitte 2013 wurden 1.282 Bauprojekte nach LEED
zertifiziert. Allerdings soll es in Beijing derzeit nur ein einziges Gebaude geben, das mit
dem LEED-Platin, der hdchsten Stufe, zertifiziert wurde. Geplant worden war das als
Shopping-Mall und Hotel genutzte "Parkview Green Fangcaodi” vom britischen Ingenieur-
buro Arup. Bauherr war die staatliche Gesellschaft China Jiangsu International Economic
Technical Cooperation Corporation. Bei solchen - vereinzelten - Vorzeigeprojekten gibt es
durchaus auch Nachfrage nach deutscher Technologie, zumal das lokale Angebot den
Qualitatskriterien hdufig nicht entspricht.

Ebenfalls auf einem Punktesystem beruht das 2006 vom chinesischen Bauministerium

initiierte Drei-Sterne-System mit ahnlichen Bewertungskriterien; 2013 wurden laut

MoHURD 102 Projekte mit drei Sternen ausgezeichnet. Mittelfristig durfte das Drei-

Sterne-System, so die Einsch&tzung von Econet Monitor, LEED als wichtigstes Bewer-
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tungssystem in der VR China abl6sen. Eine Drei-Sterne-Zertifizierung ist dabei fur die
meisten Wohn- und Nichtwohngebaude freiwillig, fliir bestimmte Objekte wie Regierungs-
neubauten und groR3e offentliche Geb&ude indessen obligatorisch.

Unter deutschen Architekten und Stadtplanern gelten sowohl LEED als auch das chinesi-
sche Drei-Sterne-System im Gegensatz etwa zur ergebnisorientierten deutschen Energie-
sparverordnung (EnEV) als eher wenig effizient. Die derzeitige Zertifizierungspraxis sage
namlich nicht unbedingt etwas daruber aus, ob das zertifizierte Projekt sich gegenuber
dem Ubrigen Baubestand durch eine deutlich bessere Ressourcennutzung unterscheidet.
Laut Econet Monitor sind die Standardanforderungen sowohl des LEED- als auch des Drei-
Sterne-Systems ohne groRen Mehraufwand zu erreichen.

Ohnehin wére schon viel gewonnen, wenn die bestehenden Bauvorschriften eingehalten
und die von den Bauherren und Architekten formulierten Vorgaben auf der Baustelle
selbst umgesetzt wirden. "In jedem zweiten Fall wird vor Ort etwas anderes eingebaut
als die Probe, die mir zuvor gezeigt wurde und die ich abgezeichnet habe", so eine vor
Ort tatige deutsche Architektin. Hintergrinde sind oft Unwissenheit um die Beweggrinde
der Entscheidung (*'das realiter verwendete Erzeugnis sieht doch in etwa genauso aus'")
oder der auf allen Ebenen bestehende Wunsch - bei gleichbleibender Bausumme - noch
einen privaten Schnitt zu machen.

Insofern ist es zwar zunachst begrufRenswert, wenn die Baustandards angehoben werden.
Doch solange die Implementierung fehlt und zu viele Hande im Bauprozess beteiligt sind,
die an dem Projekt noch auf die eine oder andere Weise mitverdienen mochten, durfte es
noch ein sehr langer Weg zum energieeffizienten Bauen in der VR China sein. Dass es
auch anders geht, zeigen beispielsweise die Pilotprojekte der Deutschen Energie-Agentur
(dena), die in verschiedenen Stadten gemeinsam mit chinesischen Bauherren Niedrig-
energie- und Passivhauser realisiert.

Vor diesem Hintergrund sind die zahlreichen Vorschriften fur "griines Bauen" zu sehen.
Hierzu gehort als jungstes grof3es Papier auch der "Nationale Plan flr neuartige Urbani-
sierung" (2014 bis 2020). Wird dieser umgesetzt, soll der Anteil der "ressourceneffizien-
ten Gebaude™ gemessen an der Gesamtzahl aller Neubauten bis 2020 von 2 (2012) auf
50% steigen.

Grundsatzlich gilt jedoch nach wie vor der 12. Funfjahresplan fur die Entwicklung von
"Grinen Gebauden" und "Griinen Okostadtvierteln" (2011 bis 2015) des Ministry of
Housing and Urban-Rural Development (MOHURD). Danach ist fur den Zeitraum bis 2015
die Errichtung von "griinen Gebauden™ mit insgesamt 1 Mrd. Bauflache vorgesehen. Ziel
ist dartiber hinaus die Errichtung von 100 neuen Stadtvierteln ("Griine Okostadtviertel')
mit entsprechenden High-Tech-Industrieparks, Oko-Demonstrations-Industrieparks und
ahnlichen Projekten. Deren Planflache soll 1,5 gkm pro Stadtviertel nicht unterschreiten.
Hierflr sind 50 Mio. RMB an staatlichen Subventionsmitteln vorgesehen. Bauherren er-
halten pro gm Baufldche eines mit zwei Sternen zertifizierten Gebaudes einen Zuschuss
von 45 RMB und 80 RMB, wenn das Gebaude drei Sternen entspricht. Angesichts der ho-
hen Landpreise ist diese Férderung indessen vor allem symbolischer Natur.

Ab 2014 sollen Green-Building-Standards fir alle neu errichteten 6ffentlichen Gebaude
(Behorden, Schulen, Krankenh&user, Museen, Sporteinrichtungen etc.) gelten. Aul3erdem
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mussen sich ab 2014 neu errichtete Sozialwohnungen in Beijing, Shanghai, Tianjin sowie
in den Provinzhauptstadten und offentliche Gebaude wie Flughafen, Bahnhofe, Hotels,
Gaststatten, Kaufhauser sowie Blros mit einer Bauflache von mehr als 20.000 gm zertifi-
zieren lassen. Dies entspricht einer bindenden Mitteilung des Ministry of Housing and
Urban-Rural Development (MOHURD) zum sozialen Wohnungbau vom 16.12.13 (Guanyu
Baozhangxing Zhufang Shishi Lise Jianzhu Xingdong de Tongzhi). Danach sind Sozial-
wohnungrojekte ab 20.000 gm Bauflache kunftig nach dem "Greenbuildings-Standard-
Stern 1" (GB/T 50378-2006) zu errichten. Die Mitteilung richtet sich an die staatlichen
Institutionen in den regierungsunmittelbaren Stadten, den Provinzhauptstadten und den
vom Staatsplan speziell bestimmten Stadten.

Angestrebt wird Uberdies, dass ab 2015 Uber die Halfte aller neuen kommerziellen Im-
mobilienprojekte (darunter auch Wohngeb&ude) in Beijing, Tianjin, Shanghai, Chongging
und in den Stadten an der ostchinesischen Kiste den Green-Building-Normen entspre-
chen. Bis Ende 2015 sollen Uber 400 Mio. gm bestehender Wohnraum nérdlich der Heiz-
grenze nach energetischen Gesichtspunkten saniert werden (plus ferner 50 Mio. gm be-
stehender Wohnflache in unbeheizten Regionen). Des Weiteren steht die energetische
Modernisierung von 60 Mio. gm bestehender offentlicher Gebaude an.

Daruber hinaus veroffentlichte das MOHURD den zum 1.1.14 gultigen (nicht bindenden)
"Leitfaden zum Grinen Bauen im sozialen Wohnungsbau" (Lise Baozhangxing Zhufang
Jishu Daoze). Er soll als Referenzwerk fur die Planung, den Bau und den Umbau von So-
zialwohnungen dienen. Danach stiinden zum Beispiel pro Einwohner mindestens 1 gm
Grunflache zur Verfigung. Der Anteil zwischen wasserdurchléssiger und versiegelter Bo-
denflache betriige mindestens 50%. In jedem Haushalt soll der Energie- und Wasserver-
brauch gemessen werden. Der Larmpegel im Schlafzimmer bei geschlossenen Fenstern
darf tagsuber maximal 45 dB und nachts maximal 35 dB betragen. Die Ful3strecke bis zur
nachsten Bushaltestelle soll nicht langer sein als 500 m.

Insbesondere die geplante Einfuhrung von Wasser- und Stromzahlern bildet eine wichtige
Voraussetzung, die chinesische Bevolkerung zu einem sparsameren Umgang mit Strom
und Wasser zu animieren. Dazu beitragen soll auch die vorgesehene Einfuhrung von
Stufenpreissystemen fur Strom, Gas und Wasser. Ziel ist es, einkommensschwéchere
und sparsamere Haushalte zu entlasten und Haushalte mit héherem Verbrauch durch
hoéhere Preise stéarker zur Kasse zu bitten.

Solange die niedrigen Strom-, Fernwérme- und Wasserpreise jedoch keine finanziellen
Anreize sind, ressourcenfreundlicher zu bauen, solange haben - von Ausnahmen und Vor-
zeigeprojekten privater wie staatlicher Auftraggeber abgesehen - Architekten gegentber
den Bauherren einen sehr schwachen Stand, wenn es um die EinfUhrung der zuné&chst
einmal Mehrkosten verursachenden energiesparenden MaRnahmen geht. Dies gilt ganz
besonders fir den Wohnungsbau, wo es sich fast immer nur darum dreht, die Kosten
minimal zu halten, um die Gewinne zu maximieren - was sich nicht zuletzt in den oft
vielfach reproduzierten Wohnkomplexen niederschlagt.

Ohnehin ist der Einfluss auslandischer (und auch inlandischer selbstandiger) Architekten
eher begrenzt. Deren aufgrund zu hoher Anforderungen oft in der Praxis nicht zu erlan-
gende, fehlende Lizenzierung zwingt sie, sich ihre Planungen von einem staatlichen De-
signinstitut abstempeln zu lassen. Klassisch liefern sie den Entwurf, wahrend die Aus-
fuhrungsplanung - sprich einem entsprechend lizenzierten staatlichen Designinstitut -
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und die Bauleitung auf chinesischer Seite liegen. Unter Umstdnden kann der Bauherr,
sofern er dies bezahlt, darauf bestehen, das auslandische Biro auch in diese Phasen ein-
zubinden. Doch speziell bei der Ausfihrung selbst kommt es immer wieder vor, dass "die

Grundidee verloren geht".

Abgesehen hiervon haben die meisten Endkunden beim Kauf einer Immobilie andere Pri-
oritaten als Energieeffizienz. lhnen geht es um WohnungsgroRe und Lage (einschliel3lich
Stockwerkshohe; speziell bei Anlageobjekten). Hinzu kommen Feng-Shui-Aspekte (etwa
die Ausrichtung nach Suden). Kaufern, die selbst eine Wohnung beziehen mdchten, fehlt
es - angesichts der enorm hohen Immobilienpreise - dariber hinaus haufig am ndétigen
Geld, um zuséatzliche MalRnahmen zu ergreifen. Oft mangelt es auch am Wissen Uber die
existierenden Mdglichkeiten, oder es besteht die berechtigte Furcht, einer Produktfal-

schung aufzusitzen.

Vor diesem Hintergrund bleibt es fur deutsche Produkte schwierig, aus bestehenden Ni-
schen heraus grofRere Marktanteile zu gewinnen. Als Kunden kommen nur solche Kaufer
in Frage, die "das Besondere" wollen und sich leisten kdnnen. Allerdings gibt es diese
durchaus. So berichtete die Shanghai Daily von Immobilienentwicklern, die ihre Objekte
mit Geothermie/Warmepumpen und intelligenten Verschattungssystemen ausstatten so-
wie mit kunstlichen Seen attraktiver machen, welche mitunter mit deutschen Umlauf-
pumpensystemen ausgerustet seien, um das Wasser frisch zu halten.

Projekte

Ausgewahlte Hochbauprojekte in China

Projekte

Geschatztes Investi-
tionsvolumen

Quelle

Bau von 19 Wolkenkratzern in CBD-Area in
Beijing (darunter Beijings Hochstgebaude -
"China Zun", Gesamthtéhe 510 m)

Beijing Municipal Commission of Urban Plan-
ning
http://report.qgianlong.com/33378/2013/09/1
2/7364@8955321.htm

Bau von 170.000 Sozialwohnungen in der
Inneren Mongolei 2013 bis 2017

22 Mrd. RMB

MoHURD des Autonomengebiets der Inneren
Mongolei
http://news.bt.soufun.com/2014-03-
10/12255344.htm

Hefei International Financial Center, mit 518
m hodchstes Gebaude in der Provinz Anhui,
insgesamt 112 Stockwerke

circa 40 Mrd. RMB
Ausschreibungsrunde
abgeschlossen im Au-
gust 2013

http://news.house365.com/gbk/hfestate/syste
m/2014/03/19/023652084.html;
http://news.winshang.com/news-181822.html

Produktionsstandort zur Batterieherstellung fur
Elektrofahrzeuge in Wuhan

circa 6 Mrd. RMB

Tianjin Lishen Battery Co., Ltd.
http://www.cnbidding.com/article/disp_aid_a5
30ea9clba83b.html

Shanghai Dream Center (Kulturcenter,
inklusive Theater, Musikhallen, Kinstler-
Studios etc.)

15 Mrd. RMB
Baubeginn April 2014,
voraussichtliches Bau-
ende 2017

http://stock.jrj.com.cn/2014/03/2103071690
3216.shtml

Quellen: Recherchen von Germany Trade & Invest; Pressemeldungen

3. Tiefbau/ Infrastrukturbau

Marktlage und Marktentwicklung

17



http://news.bt.soufun.com/2014-03-10/12255344.htm
http://news.bt.soufun.com/2014-03-10/12255344.htm

Nachdem im Rahmen des Konjunkturprogramms 2008/9 zahlreiche Infrastrukturprojekte
angestofRen oder vorgezogen worden waren, ist - wie bereits schon 2013 - fur 2014 nur
von einem deutlich verlangsamten Ausbau auszugehen. Vielen Regional- und Lokalre-
gierungen fehlt derzeit schlichtweg das Geld, um im gleichen Umfang weiterzumachen
wie bisher. Trotzdem befinden sich nach wie vor grof3e Projekte in der Pipeline oder wer-
den diskutiert. Hierzu zadhlen etwa der Ausbau des Beijinger Flughafens zum gréf3ten der
Welt oder der Plan fur den bislang langsten unterseeischen Eisenbahntunnel weltweit.
Dieser soll bis 2026 die Stadte Dalian und Yantai Uber 123 km verbinden. Die Entschei-
dung dartber soll kurzfristig fallen, berichtete die China Daily, Baubeginn kdnnte 2015

oder 2016 sein.

Investitionssteigerungen in relevanten Industriebranchen 2012 bis 2013 (in Mrd.
RMB; Veranderung im Vergleich zum Vorjahr in %)

2012 Veranderung 2013 Veranderung
Transport, Lagerung u. Post 3.029,6 9,1 3.619,4 17,2
.Bahnbau 605,6 2,4 651,5 6,3
.StraBenbau 1.713,5 6,6 2.069,2 18,5
.Schifffahrt (inkl. Hafen) 196,8 2,1 208,0 3,5
.Flugverkehr (inkl. Flughafen) 108,8 30,2 128,5 14,3
.Rohrleitungen 19,2 29,9 36,2 76,9
.Lagerhaltung 312,0 28,0 420,1 32,7

Quelle: NBS

Neue Produktionskapazitat durch Anlageinvestition in China 2012 bis 2013

e o Veranderun
. . Neue Kapazitat Neue Kapazitat ' 9
Einheit zum Vorjahr
2012 2013 .
in %
Neu gebaute Stromaggregate GW 80,2 94,0 17,2
Neu gebaute Stromtransformato- .
ren (hdher oder gleich als 220 KV) Mio. KVA 182,1 196,3 7.8
In Betrieb genommene neue Kkm 5.382 5586 3.8
Bahnstrecken
.Hochgeschwindigkeitsbahn km 2.723 1.672 -38,6
In Betrieb genommene neue Kkm 4.763 4.180 12,2
Parallelschienen
In Betrieb genommene elektrische km 6.054 4.810 20,5
Bahnstrecken
Neugebaute Stral3en Km 58.672 70.274 19,8
.Autobahn km 9.910 8.260 -16,6
Neue Umschlagkapazitat von
Ankerplatzen fur Schiffe von Uber Mio. t 495,2 331,2 -33,1
10.000 t
Neue Lichtfaserkabellange Mio. km 2,7 2,7 -0,4
Quelle: NBS
Transport

Das chinesische Eisenbahnnetz wird kontinuierlich ausgeweitet. Nach dem gultigen 12.
Funfjahresprogramm fur das Eisenbahnwesen (2011 bis 2015) sollten landesweit bis
Ende 2015 rund 120.000 Streckenkilometer in Betrieb sein. Ende 2010 waren es 91.200
km. Entsprechend mussten wéahrend der Planperiode knapp 29.000 km Neubaustrecken
errichtet werden, also rund 5.800 km im Jahr. Allerdings hinkt der tatsachliche Strecken-
ausbau trotz beachtlicher Steigerungen den gesteckten Zielen hinterher: Ende 2011 wa-
ren 93.200 km in Betrieb (+2.000 km), Ende 2012 rund 97.600 km (+4.400 km) und
Ende 2013 circa 104.000 km (+6.400). Auch fur 2014 werden angesichts der erforderli-
chen P