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Sammanfattning

I bygg — och fastighetsutvecklingsprocessen maste finnas en fungerande kommunikation
mellan medverkande aktorer. Utan denna finns hog risk for missforstind och onddiga
konflikter. Manga begrepp och ord har en unik betydelse inom bygg- och fastighetssektorn
som det naturligtvis &r en stor fordel att ha kunskap om. Kommunikationen blir enklare,
precisare och tydligare om alla talar samma sprak. Det blir ldttare att genomfora en rationell
byggprocess.

Kontinuerligt skapas nya begrepp och anvindningen av vissa dldre ”dor” ut beroende pa
forandringar 1 byggprocessen. Personalavgdngen respektive nyrekryteringen till sektorn &r
dessutom just hu omfattande vilket stiller sérskilt stora krav pa att dverforingen av “’spraket”
fungerar inom sektorn.

Byggkostnader och boendekostnader ar vilkédnda exempel pd ord som ofta ’blandas thop”.
Det talas inte sdllan om hoga byggkostnader men ménga menar da hdga boendekostnader
vilket dr ndgot helt annat. Produktionskostnad &r ett annat begrepp som behdver preciseras for
manga. Vad ingér 1 en produktionskostnad? I denna bok definieras dessa begrepp.

I denna bok forklaras 1 korthet de vanligast forekommande begreppen 1 bygg- och
fastighetsutvecklingsprocessen Den bidrar ddrmed till en enklare och tydligare
kommunikation. Begrepp och ord redovisas i alfabetisk ordning med forklaringar och
kommentarer.

Skriften riktar sig till alla som verkar eller avser att verka inom bygg- och fastighetssektorn.
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Forord

Kommunikation i anslutning till bygg- och fastighetssektorn dr mycket betydelsefull. Det ar
inte bara konsulter, forvaltare, byggmastare och andra som aktivt arbetar inom sektorn utan
dven journalister, konsumenter, privatpersoner och politiker som mer eller mindre tillféalligt
engagerar sig 1 byggande eller forvaltning och d& behdver kunskap om féorekommande

begrepp.

Vi har upptickt ett starkt behov av en bok som definierar och 1 korthet férklarar de begrepp
och utryck som férekommer 1 bygg- och fastighetsvecklingsprocessen. Behovet av en samlad
begreppsbeskrivning har visat sig vara sarskilt starkt vid Problem Baserad Inldrning dir en
gemensam begreppsapparat dr visentligt for att sétta det studerade problemet 1 ett korrekt
sammanhang.

Arbetet med en sddan ordbok paborjades av Helena Evertsson som en del av ett
examensarbete ~” Byggkunskap till husbehov”. Med detta arbete som utgangspunkt har skapats
bok med ord och begrepp som vi ansett vara viktiga att forklara.

Sprék och ord som anvénds fordndras over tiden. Vi rdknar med en process dér vi
kontinuerligt uppdaterar denna bok om begrepp. Vi tar tacksamt emot forslag pa nya begrepp
och ord som bor vara med 1 boken eller forslag till &ndrade definitioner. Hor gérna av Er per
e-mail till bengt.hansson@bekon.Ith.se eller stefan.olander@bekon.Ith.se.

Vi ber att fa tacka alla som ldmnat bidrag till denna begreppssamling. Ett sdrskilt tack riktas
till Adam Persson for hans granskning.

Lund sommaren 2007

Bengt Hansson Stefan Olander Helena Evertsson
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Lasanvisning

Inledningsvis har sammanstéllts vanligt férekommande forkortningar.

Begrepp, ord och termer redovisas i bokstavsordning. For varje begrepp redovisas

. om mdjligt en synonym
. en kortfattad beskrivning och 1 vissa fall en kommenterande text
. hénvisning till andra begrepp som é&r aktuella i ssmmanhanget

Vi gjorde allvarliga forsok att leta fram primérkéllan f6r varje enskilt begrepp. Vi fann sa
smaningom att det i praktiken inte var mojligt att sdkert bestimma primarkéllan.
Definitionerna av kinda begrepp som forekommer 1 exempelvis 1 allmidnna bestimmelser och
andra standardverk kunde ofta spéras 1 flera led till allt dldre dokument men vi kunde efter
ytterligare sokande finna ett annu dldre dokument dir begreppet definierats ungefér i samma
ordalydelse. Ju mer arbete vi la ner pd sdkandet efter ursprungsdefinitionen ju éldre
primirkélla kunde vi finna. Mot bakgrund av att det visenliga hér infe ar att finna
primérkéllan utan att redovisa betydelsen av ordet la vi ner detektivarbetet att soka finna en
ursprunglig definition eller primér killa f6r forekommande begrepp. For oss var det viktigare
att redovisa en allmént accepterade betydelse av respektive begrepp.

V1 har inte strivat efter att ha lika mycket forklarande text for varje enskilt ord. Forvénta Er
mer kommentarer och forklarande text for begrepp dér vi uppfattat att det finns storre behov
av forklaring.

V1 har bjudit pd att en del tdmliga triviala ord forekommer 1 sammanstéllningen. I gdrdagens
dagstidning hade exempelvis en journalist blandat ithop begreppen byggherre och
byggforetag. Rubrik och text var som f6ljd av detta fullstindigt meningslos. I dag kom en
réttelse och forklaring pa vad som egentligen hade hént. Vi vill mot bakgrund av att detta ar
ganska vanligt ge dven personer som oinvigda 1 byggandets varld mdjlighet att finna en
forklarande text.

Vi har ocksé roat oss med att ldgga in byggtermer som har anknytning till djurens vérld.

I listan Over referenser har vi angett verk i vilket vi funnit likartade definitioner av begrepp
med dem som presenteras 1 denna bok. Vidare anges bland referenserna litteratur som
behandlar begreppen djupare dn vad vi har haft anledning att gora har.



Forkortningar

Nagra vanligt forekommande forkortningar

AB

ABK
ABM
ABS
ABT

AB-U
AF
AFF
AFS
ARKUS
AL
AMA
APO
ASTM
BBC
BBK
BBR
BE
BEAst
BFS
BI
BIM
BKK
BKN
BKR
BOA

BRA
BRB
BSK
BST
BV-FS
BVF
BVL
CAD
CBI
CFD
CEN
CF
DIN
EDI
EIO
EMAS

Allménna Bestdmmelser for byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader

Allménna bestimmelser for konsultuppdrag.
Allménna Bestimmelser for materialleveranser
Allménna Bestimmelser for Smahusentreprenader
Allménna Bestimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-,
anldggnings- och installationsarbeten

Allménna bestimmelser for underentreprenader
Administrativa foreskrifter

Avtal for Fastighetsforvaltning
Arbetsmiljoverkets Forfattningssamling
Arkitekternas Utvecklingsstiftelse

Anliggningslag

Allmén Material- och Arbetsbeskrivning
Arbetsplatsomkostnader

American Society for Testing and Materials
Betong och Ballast Certifiering

Boverkets handbok om betongkonstruktioner
Boverkets Byggregler

Betongelementforeningen

Bygg- och Fastighetssektorns Elektroniska Affarsstandard
Boverkets Forfattningssamling

Sveriges Byggindustrier

Building Information System

Byggandets Kontraktskommitté

Statens Bostadskreditndmnd

Boverkets Konstruktionsregler

Bostadsarea

Becquerel,

Bruksarea

Byggnads- och reparationsberedskapen

Boverkets handbok om stélkonstruktioner
Byggstandariseringen

Banverkets Forfattningssamling

Forordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
Lag om egenskapskrav pa byggnadsverk m m
Computer Aided Design

Cement- och Betong Institutet

Centralndmnden for Fastighetsdata

Comité Européen de Normalisation
Civilingenjorsférbundet

Deutsches Institut fiir Normung

Electronic Data Interchange

Elektriska Installatdrsorganisationen

Eco Management and Audit Scheme



ESL
ETA
FAR
EOTA
FAR
FAS
FPI
FIDIC
FORMAS
GBR
GVK
Hus AMA
ISO
IVS
IVSC
JB
KPI
LCA
LCC
LCP
LOU
LPP
NFS
NOU
NTR
PBF
PBL
PER
RF
RFID
RVF
SABO
SBC
SAF
SAR
SBF
SBN
SBR
SBS
SCB
SEK
SFR
SFS
SGF
SGI
SGU
SIR
SIS
SITAC
SOU

Lag om exploateringssamverkan

European Technical Approvals

Foreningen for Auktoriserade Revisorer

The European Organisation for Technical Approvals
Foreningen for Auktoriserade Revisorer
Foreningen for asfaltldggare 1 Sverige
Fastighetsprisindex

Fédération Internationale des Ingénieurs — Conseils
Forskningsradet for miljo, areella niringar och samhéllsbyggande
Golvbranschens Riksorganisation

Golvbranschens Vatrumskontroll

Allmén Material- och Arbetsbeskrivning f6r Husbyggnad
Internationella Standardiseringsorganisationen
International Valuation Standard

International Valuation Standard Committee
Jordabalken

Konsumentprisindex

Life cycle analysis

Life cycle cost

Life cycle profit

Lagen om offentlig upphandling

Loses pa plats

Naturvérdsverkets forfattningssamling

Némnden for offentlig upphandling

Nordiska Triaskyddsradet

Plan- och byggférordningen

Plan- och bygglag

Plattsdttnings Entreprendrers Riksforening

Relativ fuktighet

Radio Frequency Identity
Renhéllningsverksforeningen

Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag

Sveriges Bostadsrittsforeningarna Centralorganisation
Svenska Arbetsgivareforeningen

Sveriges Arkitekters Riksférbund

Svenska Brandforsvarsféreningen

Svensk Byggnorm

Svenska byggingenjorers Riksférbund

Svensk Byggstalkontroll

Statistiska Centralbyran

Svenska Elektriska Kommissionen

Svenska Fogbranschens Riksforbund

Svensk forfattningssamling

Svenska Geotekniska foreningen

Statens Geotekniska Institut

Statens Geologiska Undersokning

Svenska Inredningsarkitekters Forening

Swedish Standards Institute (Tidigare Standardiseringskommissionen i Sverige)

The Swedish Institute for Technical Approval in Construction
Statens Offentliga Utredningar



SP
SPCR
SSF

SSI

STD

STF
STEM
SVF
SVR
SWEDAC
TEGoVA
TFK
TNC
UFOS
VTI
ATA

Sveriges Provnings- och Forskningsinstitut

SP Certifieringsregler

Svenska Stoldskyddsféreningen

Statens Stralskyddsinstitut

Svensk Teknik- och Design

Svenska Traskyddsforeningen
Energimyndigheten

Svenska Vigforeningen

Svenska Vig- och Vattenbyggares Riksférbund
Styrelsen for ackreditering och teknisk kontroll
The European Group of Valuers Associations
Institutet for transportforskning

AB Terminologicentrum TNC

Utveckling av fastighetsforetagande 1 offentlig sektor
Vig- och transportforskningsinstitutet
Andrings-, Tilliiggs- och Avgiende arbete



AB Allménna bestimmelser for byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader. Vanligtvis dr AB f0ljt av ett artal, exempelvis AB 04
da respektive skrift blivit faststilld. Skrifterna produceras av Byggandets
Kontraktskommitté. Dessa Allmédnna Bestimmelser ar avsedda for
utférandeentreprenader (entreprendren har ansvar for enbart utférandet och ej
projektering och funktion, jimfor totalentreprenad). De ér inte anpassar for avtal
mellan entreprendr och konsument, se ABS.

ABK Allménna bestammelser for konsultuppdrag. Vanligtvis dr ABK f6ljt av ett artal,
exempelvis ABK 96 da de faststélldes.
ABM Allménna bestimmelser for materialleveranser. Dessa allmédnna bestimmelser

omfattar inte entreprenadtjdnster utan enbart materialleveranser. Vanligtvis dr
ABM f{0ljt av ett artal, exempelvis ABM 92 da de faststélldes.

ABS Allménna bestimmelser for smahusentreprenader. Vanligtvis dr ABS foljt av ett
artal, exempelvis ABS 05 dar 05 star dr ar 2005, aret den faststélldes. Dessa
allménna bestimmelser dr utformade for avtal mellan entreprenor och
konsument.

absorption Bindning mellan tva material dér det ena materialet (oftast gas eller vitska)
upptas och fordelas inuti det andra (1).

Pa hyresmarknad den hastighet med vilket ett Gverskott pa bostadslidgenheter
fylls med hyresgéster (2).

Process genom vilken ljudenergi minskas genom energiupptagning hos ett imne
(3).

ABT Allménna bestimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-,
anldggnings-, och installationsarbeten. Vanligtvis dar ABT f{oljt av ett artal,
exempelvis ABT 06 da skriften faststdlldes. Dessa allmédnna bestimmelser dr
inte anpassade for avtal entreprendr och konsument, se ABS.

AB-U Allménna bestimmelser for underentreprenader. Vanligtvis dr AB-U f6ljt av ett
artal, exempelvis AB 04 dir 04 star dr ar 2004, aret skriften faststélldes.
accept Innebir att godta ett anbud. En ren accept uppstar da accepten Gverensstimmer

(exakt) med anbudet, ett avtal dr slutet mellan parterna. En oren accept
uppkommer om accepten pa nagon punkt avviker fran anbudet. Oren accept
géller som nytt anbud. Den forsta anbudsgivaren far darmed ta stéllning till om
han kan acceptera detta nya anbud. Processen fortloper tills en ren accept
uppstar, eller anbudet forkastas.

ackord Loneform som &r mer eller mindre proportionell mot arbetsprestationen.

Rakt ackord:  Ersittning sker proportionellt mot prestationen.

Premieackord: En normprestation bestdms vilket dr den prestation som man
anser vara den rimliga att krdva under en viss arbetstid. Skulle
arbetaren prestera mer utgar storre ersittning och motsatt
forhallande ger mindre erséttning. Vanligtvis finns dock en fast
del sa att en viss minimilon alltid utgar. Gemensamt ackord:
Gemensamt for ett helt arbetslag och bestar oftast av en relativt
stor fast del kombinerat med ett premieackord.

ackreditering
Bemyndigande for foretag att skota certifieringen. Utfdrdas av central
certifieringsmyndighet sasom SWEDAC.

ackumulerad tid

Det dr den sammanlagda tiden for att utfora ett visst antal enheter.

ackumulerat tidsmedelvérde
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Ackumulerad tid dividerad med antal tillverkade enheter.

adhesion Bindning mellan tva material, kallas dven vidhéftning.

adsorption Bindning mellan tva material dér det ena materialets molekyler binds vid ytan av
det andra. Med yta menas bade yttre synlig yta och inre yta hos porviggarna.

administration
En samlad beskrivning av planering, organisation, ledning, samordning och
kontroll av en verksamhet. Centraladministration utgor samlingsnamnet fér den
del av ett entreprenadforetags organisation som finns “ovanfor” de enskilda
byggarbetsplatserna (1).

Projektadministration anvéinds som bendmning pa planering och samordning
inom ett projekt (2).

Driftpost inom fastighetsforvaltning syftande till att uppratthalla och utveckla
ekonomi, kund, myndighetskontakter och teknisk status hos ett
forvaltningsobjekt (3).

AF administrativa foreskrifter, AF reglerar de projektanknutna delarna i ett
entreprenadavtal och kompletterar dirmed AB:s generella bestimmelser. De
upprittas med utgangspunkt frain AF AMA. AF preciserar det
entreprenadrittsliga forhallandet som géller mellan bestéllare och entreprendr i
ett visst projekt. AF ingar i ett forfragningsunderlag. AF dr indelat i fem
huvudavsnitt:

Allmén orientering,
Upphandlingsforeskrifter,
Entreprenadféreskrifter,
Allménna hjdlpmedel,
Allménna arbeten,

AF AMA  Hjilpmedel vid upprittande av administrativa foreskrifter. Administrativa och
juridiska krav preciseras i denna del av AMA. Kan anvéndas vid alla typer av
entreprenader. Liksom i 6vriga AMA hénvisas till de krav som skall géilla med
hjélp av rubriker. Vanligtvis dr AF AMA f6ljt av ett artal, exempelvis AF AMA
98 da skriften faststélldes.

AFF Avtal for fastighetsforvaltning och verksamhetsanknutna tjdnster. Branschregler
som syftar till att underlitta upphandling av forvaltningstjanster sasom
administration, drift och underhall.

affektionsvirde
Virde, som en fastighet eller ett foremal har for en enskild person pa grund av
personliga forhallanden av kidnslomissig karaktér. Affektionsvérdet dr de
subjektiva virderingar utéver de rent ekonomiska som bedoms vara relevanta
for hur ett forvaltningsobjekt eller en fastighet upplevs. Vanligen forutsitts att
affektionsvirdet dr hogre dn marknadsvéirdet.

affirsidé Uttalad formulering av 6vergripande mal och mening med ett foretags
verksamhet. Uttrycks i termer av marknad, produkter/tjdnster samt resurser.

affirsprocess
Process som syftar till att uppfylla ett formulerat affarsmal.

AF Kop Administrativa foreskrifter for kop av varor inom byggsektorn, vanligen angiven
AF Kop 98, dir 98 avser aret for faststilles.
AFU Administrativa foreskrifter for upphandling av underentreprendrer. Ett tillidgg till

allminna bestimmelser som anpassat for underentreprenader. Fran och med
2004 kallas detta dokument: Allménna bestimmelser for underentreprenad,
AB-U 04.
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a -kostnad  Kostnad per enhet eller byggdel. Den direkta kostnaden for en byggdel
inklusive indirekta kostnader som platsledning, centraladministration men
exklusive entreprenérarvode.

aktivitet Atgird med visst syfte och som i samband med genomforandet kriver resurser
(1).

Bendmning pa arbetsuppgifter som kriver tid och resurser i tidplan (2).

Kan definieras som en utvald sekvens av avsiktliga hindelser. Begreppet kan i
sig anvindas nivalost och beroende av sammanhanget omfatta uppférande av
hel byggnad eller ett enskilt arbetsmoment.

aktivitetsorienterad méngdforteckning
En méngdforteckning dér posterna ér grupperade sasom de ér tinkta att

genomforas.

akustik Vetenskap som behandlar ljudvagors alstring, utbredning och upptriadande da de
traffar foremal.

akut underhall

Felavhjilpande underhall som behover utforas snarast. Underhallsétgérd som
foranleds av skada eller annan brist som kan orsaka personskada eller skada pa
egendom behover normalt atgidrdas omgaende. Felavhjilpande underhall som
inte dr akut bendmnds ovrigt felavhjdalpande underhdll.

allriskforsakring
Forsiakring som normalt krédvs vid alla entreprenadarbeten av en viss
minimiomfattning.

alkalinitet ~ Matt pa vattens buffringsformaga mot forsurning och anges i méangden
vitekarbonatjoner. Hog alkalinitet i betong gor att armeringsstalet befinner sig i
ett passivt tillstand, dvs ingen korrosion férekommer. Mingden alkali 6kar vid
lagt vattencementtal.

alkov En mindre del av rum, ofta i mindre ldgenheter, i hus byggda fére
miljonprogrammet.
allmén byggnad

En byggnad som stat eller kommun har for att kunna tillgodose vissa allménna
behov sasom sjukhus, kommunkontor och skolor

allmén fastighetstaxering, AFT
Fastighetstaxering som innebir att samtliga taxeringsenheter av en viss typ
asitts nya taxeringsvirden.

allmin plats Omrade som enligt detaljplan dr avsett for gata, vég, torg eller park. I det fall
den tillfélligt behover tas i ansprak vid byggnadsarbete krévs tillstand av polis
och ofta maste hyra betalas.

allmén va - anldggning
Va - anlidggning som betjidnar bostadshus eller annan bebyggelse och som drivs
av kommunen eller om den drivs av annan forklarats for allmén enligt lag.

allmin vdg Vg som byggts sasom allmin enligt viglagen eller som forklarats allmén.

allminning  Aldre existerande form av samfilld mark som gemensamt tillhor dgarna av vissa
fastigheter inom ett omrade. Bendmningarna hirads- och sockenallménning
hinvisar till respektive grupp av dgare.

allménventilation
Ventilation som skall ta hand om luftféroreningar fran ménniskor, byggmaterial,
inventarier och liknande.

allménnyttigt bostadsforetag
Fore hosten 1991 definierades detta begrepp i bostadsfinansieringsforordningen
som kommunalt bolag eller stiftelse som forvaltar bostidder utan enskilt
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vinstsyfte. Begreppet anviénds fortfarande i dagligt tal for av kommunen heldgda
bostadsforetag.
Oppen utbyggnad pa ett hus som anvénds till uteplats.

alternativkalkyl

Kalkyl om skall utgéra underlag for val mellan alternativa 10sningar.

alternativkostnad

Den alternativa avkastning som gar férlorad genom att placera kapital i en viss
investering. Kapital som inte dr bundet kan alltid generera en viss avkastning.
Genom att binda kapital i en investering kridvs normalt att avkastningen for
denna investering skall Gverstiga den alternativa avkastningen vi fér av att
behalla kapitalet obundet. Bedomning av alternativkostnaden vid
investeringsbedomningar hanteras genom vald kalkylrdnta som anger
avkastningskravet for investeringar i foretaget.

Detta kan exemplifieras med ett k6p av mark for vidare utveckling. Om marken
kostar 10 miljoner kronor och infoérskaffas med enbart eget kapitel och
kalkylrédntan sattes till 10 %. Da kommer detta att genera en arlig intern
rantekostnad pa 1 miljon kronor (10 % av 10 miljoner kronor). Detta exempel
illustrerar dven vikten av att forkorta tiden mellan kop av mark att utveckla tills
fardig byggnad, eller anldggning dr pa plats eftersom att det dr forst dd som
investeringen generar intikter.

alternativt utforande

AMA

Utférande som dr alternativt i forhallande till kravspecifikationen i
forfragningsunderlaget. Lagen om offentlig upphandling innehaller sarskilda
bestdmmelser avseende alternativa utforanden. Jfr sidoanbud.

Allmén material- och arbetsbeskrivning. En serie skrifter som publiceras av
Svensk Byggtjinst varav kan ndmnas Hus AMA, Mark AMA, VVS AMA och
AF AMA. AMA anvinds som underlag (referens) vid uppréttande av
beskrivningar och gor att dessa blir kortare, mer enhetliga och didrmed mer
ldttldsta. Om en rubrik inforts i beskrivningen géller dven alla 6verordnade
rubriker. Till hjdlp finns RA, Rad och Anvisningar till AMA. Manga delar av
systemet dr vil utvecklade i systemet i en internationell jimférelse. Det kan
betraktas som en standard.

amorf struktur

Struktur utan pataglig systematisk ordning. Ett exempel pa ett amorft material ar
glas.

amortering En avbetalning av en skuld. Vid rak amortering &r avbetalningarna lika stora vid

varje forfallotid.

amorteringsfritt 1an, fast 1an

Fastighetslan som inte avbetalas under lanetiden.

amorteringslan

Lan som avbetalas enligt bestimd plan under lanetiden.

anbud Offert dr en synonym. Anbud &r ett ensidigt erbjudande om att pa vissa villkor
ata sig forpliktelser enligt definierade krav. Kan teoretiskt vara muntligt eller
skriftligt men bor av manga skl vara skriftligt. Anbudsgivaren dr vanligen
bunden av sitt anbud under en méanad inom byggsektorn.

anbudshandlingar
Anbudet jimte de handlingar som &r fogade till detta eller som — utan att vara
dartill fogade — &r déri angivna som géllande for anbudet.

anbudsinfordran

Bestillarens begéran, infordran av anbud kan ske pa foljande sitt:
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- Offentligt. Med offentlig annons inbjuds alla entreprendrer att komma med
anbud. Detta dr den vanligaste formen vid offentlig upphandling.
- Selektivt. Bestillaren vinder sig till en begrdnsad grupp entreprenorer med sin
begiran om anbud. Bestéllaren anses ddrmed ha godként de tillfragade
entreprenorernas tekniska och ekonomiska kompetens. Bestillaren kan ddrmed
ha svart att av sadana skil avvisa det formanligaste budet.

anbudsgivare
Fysisk eller juridisk person som avger muntligt eller skriftligt anbud.

anbudsansokan
Ansokan om att fa lamna anbud. Vid offentlig upphandling skall anbudsansékan
ej forvixlas med intresseanmilan som endast férekommer vid upphandling inom
de sa kallade forsorjningssektorerna.

anbudsprévning
I samband med anbudsGppnandet halls ett sammantridde ddr anbuden vérderas
och prévas mot varandra.

anbudssumma
En i anbud angiven erséttning for erbjuden leverans

anbudssokande
Den som ansoker om att fa lamna anbud i forsta steget av en selektiv
upphandling eller forhandlad upphandling.

anbudstid  Tidsfrist for att 1dimna anbud. Vid vissa upphandlingar enligt LOU féreskrivs
bestimda tidsfrister, minimitider som maste hallas

anbudsunderlag
Underlag pa vilket anbud baseras, se forfrdgningsunderlag.

anbudsvirdering
I forfragningsunderlaget anges vid offentlig upphandling hur anbuden skall
virderas. Bestillaren har att folja angiven virdering vid upphandlingen om
upphandlingen skall fullféljas.

anbudséppning
Anbudsoppningen kan vara Gppen eller sluten. Vid sluten far endast
representanter for bestillaren niarvara. Vid 6ppen far bade bestéllare och
anbudsgivare nérvara. Tid och plats for 6ppningen anges i
forfragningsunderlaget.

andelshus  Fastighet, dgd av tre eller flera, med ldgenheter for minst tre delédgare.

andelslidgenhet
Lagenhet som far disponeras genom dganderditt till fastighetsandel. For
fritidsfastighet kan rétten vara begréinsad till en vecka eller annan begrénsad tid.

andelstal Anges for varje ldgenhet i den ekonomiska planen for en bostadsrittsforening.

andelsvirde Ett andelsvirde skall anges for varje ldgenhet i bostadsrittsforeningens
ekonomiska plan.

andrahandsupplételse, andrahandsuthyrning
Hyresgistens tillfélliga uthyrning av ldgenheten till annan. En hyresgist far inte
utan hyresvirdens samtycke hyra ut hela sin ldgenhet i andra hand. En
bostadsrittsinnehavare far inte upplata sin lagenhet till nagon som inte ar
medlem i fGreningen utan styrelsens samtycke.
Hyresndmnden kan dock ldmna tillstand till andrahandsupplatelse om
lagenhetsinnehavaren har goda skal.

anfang Byggnadsdel som utgér stod for tak, valv eller liknande (1). Overgéng mellan
vigg, tak och valv eller liknande (2).

angoringsplats
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Utrymme avsett for kortvarig uppstillning av fordon for av- och péstigning eller
for lastning och lossning (angéring i vigsammanhang).

ankantning Forstyvning av fria kanter pa platbeslag for anliggning mot underlag.

ankarbjdlke Bjdlke som har ett ankarjdrn i vardera dndan i fasadmurarna och som haller
samman huset.

ankarjirn ~ Andra bendmningar &r ankarstang och ankare, ér stang av metall och som
anvinds som férankring i murverk av dragstag eller bjilklag.

ankarslut  En i fasad synlig forankring avsedd att uppta och fordela dragkraft fran
ankarjidrn. En modernare term ar féastankare.

anknutet foretag
Foretag over vilket koncessionshavaren kan utdva ett bestimmande inflytande,
varje foretag som kan ut6va ett sadant inflytande 6ver koncessionshavaren och
varje foretag som tillsammans med koncessionshavaren star under bestimmande
inflytande av ndgot annat foretag pa grund av dgande eller finansiellt deltagande
eller pa grund av de regler foretaget lyder under.

anlidggning Byggnadsverk som inte kan definieras som husbyggnad. T ex végar, broar och
dammar (1).
I plan- och bygglagen definieras anldggningar i byggnader och andra
anldggningar. Exempel pa andra anldggningar dr broar, flygfilt, bergrum
tunnlar, kajer, dammar idrottsplatser, radio- och telemaster (2).

anldggningssamfillighet
Sammanslutning av fastigheter for utférande och drift av en gemensam
anldggning bildad enligt anldggningslagen.

anldggningstillgang
Med anldggningstillgang forstas tillgdng som dr avsedd att stadigvarande brukas
eller innehas i verksamheten.

annuitet Belopp som lantagaren terminsvis, vanligen per ar eller halvar betalar som rint
och amortering pa ett 1an.
annuitetsfaktor

En faktor som fordelar ut den totala kapitalutgiften (Rédnta+ amortering) pa
investeringens ekonomiska livslidngd till lika stora belopp. Annuitetsfaktorn:
r

1-(+r)"
(r =rédnta och n = livslidngd).

annuitetslan Lan vars betalning sker med lika stora belopp vid varje forfallotid, innefattande
réntebetalning och amortering (annuitet).

annuitetsmetod
Metod for berdkning av kapitalkostnader enligt summan av avskrivning och
kalkylmassig ranta varje ar blir konstant vid konstanta priser.
Annuitetsmetoden kallas ibland arskostnadsmetoden.

annan ersittning
Ersittning som utgar enligt expropriationslagen och som inte utgor 16seskilling
eller intrdngsersdttning.

annuitetslan Laneform baserat pa en annuitet dér de periodvisa betalningarna (rdnta +
amortering) ar lika stora, dock skiftar fordelningen pa sadant stt att
amorteringarna 0kar medan réintebetalningarna sjunker, men summan &r
konstant (= annuiteten).

anodisering Omvandling av ett metallytskikt till oxid genom elektrolys.

anskaffningskostnad
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Belopp motsvarande samtliga utgifter for tillgangens forvérv eller tillverkning.
anslutningsavgift
En avgift for anslutning till gemensamma ledningsnét sasom el, va, fjarrvirme
eller gas.
ansvarig arbetsledare
Arbetsledare som enligt bygglagstiftning och avtal skall ha viss kompetens for
bland annat arbeten med betong, stal och murverk. I édldre lagstiftning var
ansvarig arbetsledare ansvarig for att byggnadsarbetena utfordes enligt gillande
bygglagstiftning och faststillda handlingar.
ansvarsbesiktning
En typ av fastighetsbesiktning som syftar till att fastldgga ansvar for upptéckta
fel.
ansvarsform
Med ansvarsform avses i detta sammanhang omfattningen av det atagande som
entreprendren, leverantoren eller konsulten tar pa sig. For byggentreprenader ér i
princip tva ansvarsformer aktuella ndmligen utférande- respektive
totalentreprenad. Det forekommer diverse hybrider och varianter pa namn som
indikerar andra ansvarsformer. Sannolikheten for att ansvaret skall bli oklart 6kar
naturligtvis da ansvaret inte dr renodlat till de tva ovan namnda.
Utférandeentreprenad innebdr att entreprendren har atagit sig att svara for
utforandet i enlighet med tillhandhallna handlingar. Bestillaren tillhandahéller och
svarar for handlingarna och utformningen foreskrivs. Vid totalentreprenad
ansvarar entreprendren dven for projektering (utformningen) vilket normalt
innebér att byggnaden skall uppfylla vissa specificerade funktionskrav.
For leverantorer kan ansvaret i vissa fall omfatta mer &n att bara leverera ett
material eller en produkt. Pa samma sétt kan konsulterna ta pa sig mer ansvar én
att projektera dvs. foresla en utformning. Ordet upphandlingsform bor undvikas i
sammanhanget eftersom detta kan leda till missforstand da denna bendmning
aterfinns i lagen om offentlig upphandling (LOU). Definitionerna av begreppen da
LOU skrevs tog inte hinsyn aktuellt sprakbruk i byggsektorn. For méanga &r det
oklart om upphandlingsform avser anbudsinfordran eller formen f6r ansvar- och
erséttning.
ansvarsforsikring
Forsdkring ddr skadestandsskyldigheten, som enligt lag eller avtal kan aldggas
den forsdkrade, 6vertas av ett forsidkringsbolag.
anvindare  Brukare eller nyttjare av byggnad eller anléggning.

anvédndningstid
Se brukstid.
a-pris Pris exklusive mervérdesskatt for enhet av arbete. A-priset skall avse samtliga

kostnader, inklusive kostnader for rdntor och centraladministration samt vinst
for en entreprenadhandlingarnas mening fiardig enhet av arbete eller, om sa
foreskrivs, en eller flera delar av kostnaderna. Pris for enhet av arbete avsett att
anvindas for exempelvis berdkning av tilldgg till och avdrag fran
kontraktssumman. Priset skall om inte annat ségs, avse samtliga prestationer for
i kontraktshandlingarna mening féardig enhet av arbete.

a-prislista  Forteckning Over a-priser.

arbete Arbetsprestation, hjdlpmedel, material och varor innefattande dven
handhavande, hjdlpmedel, material och varor (1).
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Arbetsprestationer, hjidlpmedel, material och varor innefattande dven
handhavande hjdlpmedel, material och varor samt utredning och projektering
(2).
Arbete bestar av arbetsprestation, erforderliga hjalpmedel och material dér
arbetsprestationen innebér insats av arbetskraft, handverktyg, métinstrument och
erforderliga persontransporter.

arbete i egen regi
Se egen regi.

arbete pa entreprenad
Arbetet exempelvis bygg- och anldggningsarbete som pa uppdrag utfors av ett
foretag eller en uppdragstagare.

arbetsberedning
Planering av en aktivitet pa en arbetsplats (t ex gjutning av platta pa mark). Gors
vanligen av platschef eller arbetsledare.

arbetschef ~ Befattning som Overordnad ett antal platschefer och ansvarar vanligtvis for ett
flertal arbetsplatser samtidigt. Skall dessutom ofta kunna initiera nya projekt.
Vid forhandlingar och andra kontakter med kunder &r det i allménhet
arbetschefen som &r entreprenadforetagets ombud.

arbetskostnad
Summan av 16nekostnad och 16nebikostnad dér 16nekostnaden dr de avléningar
inklusive kéllskatt som utbetalas direkt inkluderande 6vertidserséttning och
liknande tilldgg. Lonebikostnad baseras pa 1onen och utfors av pensions- och
forsdkringskostnader enligt lag och avtal. Direkt arbetskostnad kan hianféras till

viss kostnadsbérare t ex byggdel.

arbetskraftsplan
Arbetskraftshistogram, disposition av arbetskraft savil i antal timmar som nér
timmarna skall utforas. Inldggs vanligen i tidplanens nedre del.

arbetsledare
Arbetsledande befattning pa en byggarbetsplats. Ansvarig arbetsledare skall
enligt bygglagstiftning och avtal ha viss kompetens for bland annat arbeten med
betong, stal och murverk. I dldre lagstiftning var ansvarig arbetsledare ansvarig
for att byggnadsarbetena utfordes enligt géllande bygglagstiftning och
faststéllda handlingar.

arbetsmiljoplan
En arbetsmiljoplan skall upprittas om:
- arbetet kommer att paga mer dn 30 arbetsdagar,
- det vid nagot tillfdlle kommer att vara mer dn 20 personer sysselsatta,
- det totala antalet persondagar Gverstiger 500,
- det &r aktuellt med arbeten sirskild risk. Sadana dr exempelvis:
- Arbete med risk for fall till 1agre niva dér nivaskillnaden &r tva meter eller mer.
- Arbete som innebdr risk att begravas under jordmassor eller sjunka ned i 16s
mark.
- Arbete med sadana kemiska eller biologiska &mnen som medfor sirskild fara
for hélsa och sidkerhet eller som enligt Arbetsmiljoverkets (f.d.
Arbetarskyddsstyrelsen) foreskrifter omfattas av krav pa medicinsk kontroll.
- Arbete pa plats eller omrade med passerande fordonstrafik.
- Rivning av bérande konstruktioner eller hélsofarliga material eller imnen
Arbetsmiljoplanen skall upprittas innan byggarbetsplatsen etablerats. Det
innebér oftast att projektéren/konstruktoren/arbetsmiljoingenjoren borjar arbetet
med den.

arbetsplattform
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Anordning for lyft av personer i arbetskorg som genom mangverorgan kan
stdllas in 1 olika arbetsldgen.

Omrade som under entreprenadtiden star till entreprendrens disposition for
entreprenadens utforande.

Plan som upprittas fér byggande av allmin vidg och anger den mark som
behover tas i ansprak Arbetsplanen faststélls av Vigverket efter en
beslutsprocess som &r reglerad i lag (1).

Horisontal yta pa vilken en person kan sta och arbeta pa exempelvis vid ett
skorstenskron (forsett med skyddsricke) (2).

arbetsplatsdispositionsplan, APD-plan,

En plan 6ver hur arbetsplatsen skall anvéndas under byggtiden uppréttas normal
av huvudentreprenoren for att fa en sa effektiv och siker arbetsplats som
mojligt. Planen visar var bodar och kranar skall std, tillfalliga
ledningsdragningar, upplag, etc.

arbetsplatsens omkostnader, APO

Indirekta kostnader sasom arbetsledning, bodar, kranar och stéllningar i ett
byggprojekt. De direkta kostnaderna kan hédnforas till en specifik byggnadsdel.

arbetsplatskoefficient

Arbetsplatstillskottstid i procent av drifttiden. Férvintad niva inom traditionell
byggproduktion dr 30-40% av drifttiden.

arbetsplatstillskottstid (apl-tid)

arbetsritning

arbetsrum
area

Tid for uppehall pa hogst 1 timme per gang och for verksamhet som inte direkt
medverkar till en produkts eller del produkts framstillande. Hit hinfores tid for
ex. viss vantan pa grund av storning, tid for samtal, tid for arbetsplanering, tid
for aterhamtning. JAmfor driftavbrottstid.

Se bygghandlingar.

Rum avsett i huvudsak for arbete.

Storlek av en avgriansad yta. Regleras i byggstandardiseringen genom ”Area och
volym for husbyggnader - Terminologi och mitregler SS 021053”.

Ordet yta bor 1 byggsammanhang undvikas eftersom det kan forvixlas med
ytskikt. Flera olika areaberepp féorekommer (enligt SS 021053) som det viktigt
att halla isdr

Fo6ljande areabegrepp bor i forsta hand anvindas. Samtliga begrepp anvinds i
samma betydelse som i Svensk Standard SS 02 10 53 om inget annat anges. I
standarden anges i detalj hur de olika areatyperna skall maétas.

BTA Bruttoarea

Area av mitvirda delar av vaningsplan, begridnsad av omslutande
byggnadsdelars utsida eller annan for métvardheten angiven begriansning. BTA
anviinds i planbestimmelser (exploateringstal), vid markprissittning (kr/m’
BTA byggritt) och ekonomiska 6verslagsberdkningar. BT A kan redovisas per
vaning, byggnad eller grupp av byggnader.

BTA kan underindelas efter féljande egenskaper.

Temperaturreglering
BTA,, = tempereraturreglerad

BTA,;, = icke temperaturreglerad

Lége ovan/under mark
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BTA,,, = ovan mark
BTA,,, = under mark

I normalfallet dr det dock inte intressant att dela upp bruttoarean, BTA, i
underindelningar eller i forhallande till bostdder/lokaler.

BRA Bruksarea

Area av nyttjandeenhet eller annan grupp av sammanhorande métvérda
utrymmen, begridnsad av omslutande byggnadsdelars insida eller annan f6r
mitvirdheten angiven begrinsning. Bruksarean omfattar i stort sett alla areor
inom en byggnad med undantag for area under viggar mellan nyttjandeenheter,
area under vdgg mot utrymmen for drift och allmin kommunikation eller mellan
utrymmen tillhérande en och samma nyttjandeenhet men utan inbordes
forbindelse samt area som upptas av vissa storre schakt, viggar, skorstensstock,
upphéijningar o.d. Aldre begrepp ir primir och sekundir bruksarea. Bruksarean
underindelas numera efter foljande egenskaper:

Temperaturreglering:
BRA ,, = tempereraturreglerad
BRA;, = icke temperaturreglerad

Lége ovan/under mark:
BRA , = ovan mark
BRA ,, = under mark

Tillhorighet:
BRAe = enskild bruksarea
BRAg = gemensam bruksarea

Anvdndning

BOA = bruksarea helt eller delvis ovan mark inrittade f6r boende. | BOA
inrdknas all area inom en bostad inréttad for vistelse, hygien, intern
kommunikation och férvaring samt sddana forrad som har ingang direkt fran
bostaden. Dessutom ingar for sméahus vissa i standarden mattdefinierade delar av
en vaning som ligger delvis under mark. BOA kan underindelas efter foljande
egenskaper:

Temperaturreglering
BOA,, = tempereraturreglerad
BOA;, = icke temperaturreglerad

Lége ovan/under mark
BOA,,, = ovan mark
BOA,,, = under mark

Tillhorighet
BOAe = enskild bostadsarea
BOAg = gemensam bostadsarea

I vissa typer av specialbostéder, t.ex. kollektivboende, servicehus,
studentboende o.d. finns det bl.a. med hénsyn till hyressittningssystemet
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anledning att sdrredovisa enskild och gemensam bostadsarea, dvs. BOAe resp.
BOAg.

BIA = bruksarea for utrymmen inréttade for sidofunktioner till boende samt area
for utrymmen helt eller delvis under mark inrittade for boende. Till BIA rédknas
gemensam tvittstuga, kvarterslokal, cykelrum, barnvagnsrum, forrad med
ingang utanfor bostaden samt utrymme helt eller delvis under mark inréttat for
boende. For smahus inrdknas dessutom garage, pannrum o.d. ovan mark, inredd
vind eller killare, métvérd del av vind som leder till bostadsutrymmen samt i
standarden mattdefinierad del av vaning helt eller delvis under mark som inte
ridknas som BOA.

LOA = bruksarea for utrymmen inréttade for annat dndamal &n boende eller
sidofunktioner till boende eller for byggnadens drift eller allménna utrymmen.
LOA kan underindelas efter foljande egenskaper.

Temperaturreglering:
LOA, = tempereraturreglerad
LOA;, = icke temperaturreglerad

Lége ovan/under mark:

LOA, = ovan mark

LOA,, = under mark

Tillhorighet:

LOAe = enskild lokalarea

LOAg = gemensam lokalarea
Funktion:

LOA:V = lokalarea for verksamhet
LOA:P = lokalarea for personal
LOAK = lokalarea f6r kommunikation
LOA:B = lokalarea for garage

I vissa fall kan det finnas skl att sidrredovisa sadan lokalarea som hanfor sig till
viss verksambhet eller funktion t.ex. momspliktig respektive icke momspliktig
verksamhet, garage i flerbostadshus kontra t.ex. kontor, butiker o.d. Sadan
uppdelning ryms inom standardens indelning av lokalarea efter Funktion och
kan fangas upp t.ex. i bidragsansokningar eller annan statistikfangst.

Uthyrning

LOA-h = lokalarea for uthyrning

LOA-ih = lokalarea icke for uthyrning

OVA = bruksarea avsedda for byggnadens drift (pannrum, fliktrum,
hissmaskinrum, elcentral, kulvertar o.d.) och allmidnna kommunikationer (entré,
trapphus, passage 0.d.) i andra byggnader dn smahus.

Ovrig area (OVA) fordelas pé bostiider respektive lokaler beroende pa i vilken
utstriickning aktuella utrymmen servar respektive areatyp. Ovrig area som servar
savil bostdder som lokaler (t.ex. driftutrymmen) férdelas proportionellt pa
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respektive areatyp vid summering av bruksarea (BRA) for respektive bostader
och lokaler.

BRA,, Total bruksarea

Termen finns inte definierad i standarden. I manga sammanhang
(bidragsgivning, statistik o.d.) anvénds termen for att beskriva summan av
delmingder man funnit anledning att sidrredovisa, t.ex. bruksarea hédnforlig till
bostédder respektive lokaler (BRA, , och BRA,,,).

BRA,,Bruksarea inréttad for boende eller sidofunktioner till boende mm
Termen definieras inte i standarden. I BRA, , inridknas all bruksarea i en
byggnad som dr inréttad for boende (BOA) eller sidofunktioner till boende
(BIA) samt bruksarea for utrymmen avsedda for byggnadens drift och allménna
kommunikationer (OVA) till den del de kan hiinforas till boende. BRA,, kan
underindelas efter féljande egenskaper:

Temperaturreglering
BRA, , = temperaturreglerad
BRA, i = icke temperaturreglerad

Lége ovan/under mark
BRA, ) = ovan mark
BRA, , = under mark

Tillhorighet
BRAe, = enskild bostadsarea
BRAg,,, = gemensam bostadsarea

BRA,,, Bruksarea inrittad for lokalandamal

Termen definieras inte i standarden. I BRA,, inréknas all bruksarea i en
byggnad som ir direkt hiinforlig till lokaler + bruksarea for utrymmen avsedda
for byggnadens drift och allméiinna kommunikationer (OVA) till den del de kan
hinforas till lokaler. BRA,, kan underindelas efter f6ljande egenskaper:

Temperaturreglering
BRA,,, (, = temperaturreglerad
BRA,, ¢ = icke temperaturreglerad

Lége ovan/under mark
BRA, (,, = ovan mark
BRA,, (,, = under mark

Tillhorighet
BRAe,, = enskild lokalarea
BRAg,, = gemensam lokalarea

BRA, 4 «, o Uppvirmd bruksarea for bostadsindamél ovan mark

Termen definieras inte i standarden. I det bostadsbyggnadssubventionssystemet
anvinds begreppet som beteckning for den rdntebidragsgrundande arean i ett
hus eller projekt. I termen uppviarmd bruksarea for bostadsdandamal ovan mark
inrdknas utéver utrymmen i bostadsldgenheter (BOA) dven utrymmen utanfor
ligenheten som klassas som BIA eller OVA, dvs. gemensam tviittstuga,
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arkad
arkitekt

arkivritning

armatur
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kvarterslokal, cykelrum, barnvagnsrum, forrad med ingang utanfor bostaden,
pannrum, fldktrum och andra driftutrymmen, trapphus, korridorer, passager,
vindsutrymmen, forrad o.d. till den del de &r uppviarmda, ligger ovan mark och
kan hénforas till areor inréttade f6r boende.

Termen kan definieras som temperaturreglerad bruksarea ovan mark inréttad for
boende, BRA, « -

Ortprismetod dér fastighetens marknadsvirde bedoms med ledning av vad som
betalats per kvadratmeter bruttoarea eller tomtarea for likartade fastigheter som
forsalts.

Overtiickt pelarging

Vetenskapligt utbildad fackman inom byggnadskonst, inredning, stadsplanering
och landskapsplanering. Namnet kommer fran det grekiska ordet for byggherre.

Ritningar avsedd att forvara (exempelvis hos byggnadsndmnden) som visar det
verkliga utforandet av en byggnad eller anldggning. Normalt stills krav pa
arkivbestindigheten.

Utrustning eller tillbehor till elektrisk eller maskinell anlédggning.

armerad betong

Betong som forstirkts genom inldggning av armeringsjirn.

armeringsforteckning

En forteckning som innehaller information av méngden armering av olika typ,
klippldngd, bockning etc. Forteckningen upprittas normalt av konstruktéren.

armeringsjirn, armeringsstang

arrende

artefakt

asbest

asfaboard

asfaltlosning

atriumhus

Forstéirker ett material, framst nér det géller draghallfastheten. T ex stalstdnger i
betong och glasfiber i plast.

For jarnarmering géller foljande beteckningar: S - slét stang; s - strickgrins; K -
kamstang; S- svetsbar (om bokstaven star i slutet); P - profilerad stang; A -
ankarring; B - armering formad som en stege. Finns bade som stinger och nit. T
ex Ks60, dér siffran anger strickgridnsen (kp/mm?2), om den har ett s framfor sig,
i annat fall dr det brottgransen som anges. T — seghérdat stal. Vilket star i slutet
av beteckningen. B betyder stegformad armering om det star i slutet, da det stér i
borjan betyder det armeringsstal enligt SS-ENV 10 080 (tyska for Betonstahl)

Ersittning i pengar, arrendet, for upplatande av fastighet med eller utan byggnad
till den brukande mot erséttning.

Foremal, tjanst eller organisation som formats av ménniska, ofta i motsats till
naturforemal.

Fibrig bergart som huvudsakligen bestar av magnesiumsilikat. Har manga goda
egenskaper sasom hog viarmetalighet, god resistens mot alkalier, god elektrisk
isolerféormaga. Upptickten att asbestfibern dr cancerogen medforde att
tillverkningen av asbestcementprodukter (eternit) upphérde i Sverige i slutet av
70-talet. Numera krévs sérskild behorighet for att fa hantera asbest (exempelvis
vid rivning).

Asfaltimpregnerad tréfiberskiva.

Oljeasfalt 16st 1 10sningsmedel.
Hus byggt sa att rummen helt eller delvis omsluter en Gppen uteplats.

autoklaverad lattbetong

avdragen yta

En hogtrycksanghirdad léttbetong med luftporer.
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En ytbehandling av betongyta.

avfall Foremal, dmne eller substans som ingar i en avfallskategori och som
innehavaren gor sig av med eller avser eller dr skyldig att gora sig av med.

avfallsrum Rum avsett for en eller flera avfallssidckar eller avfallskérl. Storleken pa rummet
och den tekniska utformningen beror pa typen av avfall och hur ofta tdmning
sker. Okat krav pa kiillsortering har medfort krav storre utrymme for at klara
flera olika avfallskarl.

avfettning  Rengoring av metallyta med fettlosande medel samt bortskéljning av
rengoringsmedlet.

avgildsperiod
Period vid upplatelse av tomtritt under vilken tomtrittsavgélden &dr ofGriandrad.

avjimningsmassa
Massa for forbittring av planhet hos underlag typ betong. Detta skikt dr normalt
tjockare dn spackelmassa.

avkastning  Overskott relativt kapitalinsatsen vilket kan beskrivas med 4ven kan beskrivas
med uttryck som utdelning, resultat och férrintning dar avkastningen utryckts i
form av rinta pa kapitalet.

avkastningsvirde
En fastighets virde bedomt utifran nuvérdet av forvintade framtida
avkastningar. Kan bedémas med hjilp av rdantabilitetsmetoden eller
diskonteringsmetoden. Avkastningsvirdet anger hur mycket en fastighet ar vérd
for en specifik aktor utifran dennes forutséttningar. En kopare skall teoretiskt
inte betala en kopeskilling som overstiger avkastningsvirdet for ett
fastighetsobjekt.

avlutning  Avldgsnande av firg eller lack genom behandling med alkaliska vétskor samt
efterféljande tvittning.

avldmnandebesiktning
Besiktning som forekommer vid funktionsentreprenader. Vid
underentreprenader anvinds begreppet avsyning.

avrop Bestillning av en vara, en tjinst eller ett arbete med hinvisning till ett ramavtal.
Vid upphandling enligt LOU avses med avrop att vid aterkommande behov
bestilla en vara eller en tjanst med hinvisning till ett tidigare inganget ramavtal
dar samtliga villkor for avrop dr faststéllda for en viss period. Bekriftelse pa
bestéllning nagon vecka innan leverans for att forsékra sig om att fa rétt mangd
pa rétt plats vid ritt tid. Sarskilt viktigt da det &dr lang tid mellan bestéllning och
leverans samt naturligtvis da forskjutning i tidplanen uppstatt.

avropsavtal Ett avtal efter vilken leveranser avropas. Det tréffas for att underlitta den
praktiska hanteringen och sédnka transaktionskostnaderna.

avskiljbar del av rum
Del av ett rum som &r sa utformad att den med bibehallen funktion kan avskiljas
med viggar fran resten av rummet. Placeringen av fonster maste beaktas av
projektoren.

avskrivning Kostnad for en tillgangs viardeminskning under en viss period, en férdelning av
investeringskostnaden Gver tillgdngens ekonomiska livsldngd det vill sdga
tillgdngens avskrivningstid. Skall motsvara forbrukningen av en tillgang.
Kalkylmdssig avskrivning baseras pa tillgangens nuanskaffningsvirde. Skall
motsvara ett objekts verkliga virdeminskning.
Bokforingsmdissig avskrivning utgar fran historiskt anskaffningsvirde, regleras i
bolags- och skattelagstiftning. Avskrivningarna fordelas vanligtvis Gver tiden sa
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att foretagsskatten blir sa liten som mdjligt, dvs. man skriver av med maximalt
tillatna procentsats eller belopp.

Bokforingsméssiga avskrivningar anvinds da man berdknar skatteunderlaget.
Man betalar inte foretagsskatt forrdn det ackumulerade skatteunderlaget &r
positivt vilket innebdr att man har inget att forlora pa att skriva av en tillgang sa
fort som mojligt.

avskirande dike

avslipning
avstyckning

avstimning

avsyning

avtrappning

avtal

avtalsservitut
avtalsvite

avvikelse

Dike i sluttning som hindrar att ytvatten att na exempelvis byggnaden.
Slipning av en yta fore eller mellan malningsbehandling for att gora ytan slétare.
Ar en fastighetsbildningsforrittning vid vilken en del av en fastighets
markomrade avskiljs och bildar ny fastighet alternativt uppgar i en annan redan
befintlig fastighet.

En uppfoljning av hur projektet utvecklats. Vanligen &r det en avstdmning av
antalet forbrukade timmar eller forbrukade resurser (kronor) i forhallande till
avtal, planer och budget.

Pakallas av underentreprenoren da entreprenaden éar fardigstilld om omfattar
eventuell forekomst av synliga skador pa entreprenaden (AB-U 04). Avsyning
kan ses som en form av forbesiktning.

Stegvis inpassning med hake i murfog.

Muntlig eller skriftlig rattshandling som 6msesidigt reglerar réttigheter och
skyldigheter mellan parter. Bortsett fran att muntliga avtal dr svéra att verifiera
stdlls det i allménna bestimmelser for entreprenader i manga situationer krav pa
skriftlig dokumentation. I avtal mellan konsument och entreprenér maste
entreprendren kunna bevisa de 6verenskommelser som tréiffas vilket i praktiken
betyder att entreprendren bor ha en skriftlig dokumentation. Fastighetsavtal skall
vara skriftliga enligt Jordabalken.

Se servitut.

I avtal bestimd penningsumma som part har att betala om inte viss atagen
forpliktelse uppfylls.

Icke-uppfyllande av specificerat krav, omfattar avsteg hos eller avsaknad av en
eller flera kvalitetsegenskaper, inklusive tillforlitlighetsegenskaper, eller
element i ett kvalitetssystem i forhallande till specificerade krav.

avvikelserapport

Rapport om avvikelser inom ramen for projekt eller kvalitetssystem 1
forhallande till planerad process.

avvigningsritning

avvixling

En ritning som innehaller uppgifter om nivaer pa avviagda punkter.

Horisontell bjilke eller balk 6ver exempelvis dorréppning vars bredd 6verstiger
avstandet mellan staende reglar. Avvixlingen 6verfor krafterna till nirliggande
konstruktionsdelar dvs en tviargaende kraftoverférande konstruktion.

avvixlingsbeslag

Anvinds for att hidnga in en bjélke (i ett bjélklag) i annan vid avvixling, kallades
forr hiangseljirn.
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Sjdlvverkande spjdll som hindrar aterstromning.

Ventil som tillater flode endast i en riktning.

Berékning av de schakt- och fyllnadsmassor som behovs, samt konstruktion av
den profillinje som ger ldgsta mdjliga massforflyttning vid t ex vigbyggnad.
Det fullstindiga uttrycket dr massbalansering.

balanserade styrkort (balanced scorecard)

En ekonomisk verksamhetsmodell som tar hédnsyn till helheten, genom att
fokusera pa de fyra perspektiven: finansiellt-, kund-, process- och
medarbetarperspektiv.

balansrékning

En redovisning av en organisations finansiella stillning vid en specifik tidpunkt.
Visar pa organisationens virde av tillgdngar samt hur dessa tillgangar har
finansierats.

balk Langstrackt horisontell byggnadsdel vanligen bdrande, se dven bjlke.

balksko En metallanordning som anvénds for att fista in en bjadlke vinkelridt mot en
annan bjilke exempelvis i en bjéilklagskonstruktion.

balkong Med skyddsricke forsedd platta som skjuter ut fran husvigg. Ofta dr det en
ldgenhets uteplats. Det géar dven att tala om en indragen balkong dvs en uteplats
som inte skjuter ut fran husviggen. Efter inglasning talas det fortfarande om
balkong om den inte fullt virmeisolerad till bostad.

ballast Bestar av sonderdelat stenmaterial, t ex sten krossat till grus (s k makadam) eller
naturligt férekommande grus (t ex singel). Anvédnds som fyllnadsmedel i betong.

Balusterdocka
Runt eller fykantigt stod i ett ricke, balustrad.

balustrad  Kraftigt ricke eller front bestaende av en rad av stolpar med en fortlopande
tiackplatta.

bandjérn Ett tunt valsat stal avsett att sammanbinda olika komponenter.

barock Stilriktning fran 1600-talet med forkérlek for det praktfullt dekorerade.

basbelopp  Ett av regeringen arligt faststillt belopp som bildar bas for t ex
forsidkringserséttningar och ansvarighetsgrinser. Basbelopp enligt lagen om
allmén forsdkring.

bashyra Den andel av kontrakterad hyra som skall indexregleras enligt hyresavtalets
indexklausul.

basvirde Virde for taxeringsenhet som beslutas vid allmén och sarskild
fastighetstaxering. Motsvarar 75 % av marknadsvirdet andra aret fore aret for
den senaste allminna fastighetstaxeringen (Begreppet basvirde utmonstrades i
och med att omrékningen upphorde 2005).

basmatt Referensmatt, angivet matt till vilket avvikelser relateras.

BBR Boverkets Byggregler, detaljerade foreskrifter utgivna av Boverket. Foregangare

ar Svensk Byggnorm, SBN och Nybyggnadsregler, NR.

becquerel, Bq

Ett radiaktivt sonderfall per sekund mits 1 becquerel vilket dr en enhet i det
internationella enhetssystemet.

begrinsad anbudsinfordran

behovsplan

Selektiv anbudsinfordan, ett begrinsat antal bjods in att limna anbud.
En forteckning dver de resurser som ett projekt behover.

behovsutredning

En redovisning av olika verksamheters behov 1 form av area och liknande.
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bekldadnad  Ytskikt pa viagg- eller takyta. Ytskikt som pafors i flytande form (t ex firg)
rdknas dock inte som beklddnad.

belaningsgrad

Relationen mellan frimmande kapital och totalt kapital. Jamfor med soliditet.

belaningsvarde
Belopp utifran vilket kredit beviljas. Vanligen bestdms beloppet med
utgangspunkt fran marknadsvirdet.

beldggning Ytskikt pa golv, trappa och liknande.

beldggningsgjutasfalt
Blandning av asfalt, filler, sand och sten dér asfalten helt fyller halrummen i
ballastmaterialet som dr avsett som ytskikt.

bemanna Tillsédtta personer enligt en organisationsplan.

benchmarking
En metod for forbittringar av processer och rutiner, genom att jimféra den egna
verksamheten med andra.

beredskapsarbete
Beredskapsarbete ir ett offentligt finansierat arbete som inréttats for att minska
arbetslosheten. Beredskapsarbeten var vanliga i Sverige under den
internationella lagkonjunkturen i borjan av 1930-talet.

bergarter Magmatiska och bildade ur en stelnad bergssmailta. T ex granit, porfyr, diabas,
basalt. Sedimentira dr bildade av hoplikning av pa jordytan avlagrat fast
material. T ex sandsten, kalksten, lerskiffer. Metamorfa &r bildade djupt nere i
jordskorpan genom omvandling av sedimentéra eller magmatiska bergarter pa
grund av fordndrade tryck- eller temperaturforhallanden. T ex gnejs, kvartsit,
marmor.

bergschaktning
Schaktning av jord och berg som inte kan lossgérs med jordschaktningsredskap
av den storlek som kontraktsarbetena enligt fackmaéssigt bedomande kréver, utan
maste spriangas eller lossgoras pa annat med sprangning likviardigt sétt, sdsom
sagning, kilning e d.

bergsko Palsko forsedd med dubb av stal.

besiktning  Unders6kning som utf6rs vid entreprenadavtal (1) for att konstatera om ett
objekt uppfyller stéllda krav. Bekostas oftast av bestéllaren. Hur, nir och varfor
en besiktning skall ske finns reglerat i avtalet.

Efterbesiktning: Besiktning av for att konstatera om fel som
noterats i tidigare besiktning har avhjilpts.
Forbesiktning: Utf6rs innan firdigstidllande av entreprenad om

det pa grund av atkomlighetsskal inte gar att
genomfora en besiktning efter fardigstillande,
eller om atgdrdande av fel da inte dr mdojligt utan
storre ingrepp.

Garantibesiktning: Utfors fore garantitidens utgang men ar oftast inte
alltid foreskriven i avtalet.
Slutbesiktning: Verkstills da entreprenaden ar fardigstalld.

Normalt anméler entreprendren till bestéllaren att
entreprenad ir klar for slutbesiktning.

Sérskild besiktning: Part kan efter entreprenadtidens utgang pakalla
sdrskild besiktning avseende sadana fel som
bestillaren har patalat.
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Overbesiktning: Utfors av besiktningsndmnd 1 syfte att prova
tidigare genomford besiktning. Kan begiras av
bada parter. Maste pakallas inom tre veckor efter
det av part fatt del av besiktningsutlatandet.

Besiktning i samband med Gverlatelse av fastighet (2)

Dirutover finns det ett flertal “speciella” besiktningar sdsom

schaktbottenbesiktning.

besiktningsndmnd vid entreprenadbesiktningar

Bestillaren respektive entreprenéren utser var sin ledamot vilka i sin tur utser en

tredje som vanligen viljs som ordférande i den nimnd som genomfor

besiktningen.
besiktningsplan

Handling som anger plan for genomforande av besiktningar.

besiktningsutlatande

Handling som redovisar resultat av besiktning och ddrmed dven hur

entreprenaden eller del ddrav uppfyller stillda krav.

besittningsskydd

En bostadshyresgist har ritt till forldngning av sitt hyresavtal dven om

hyresvirden sidger upp detta. Hyresgésten har ett besittningsskydd. Undantag

finns naturligtvis som t ex om hyresgisten forverkat sin nyttjanderétt eller om
huset skall rivas. Besittningsskyddet ger hyresgést en skydd mot oskélig
uppsigning av hyresforhallande.

beskaffenhetstidpunkt
Tidpunkt vid taxeringsarets ingang.

beskrivningar
Handlingar med foreskrifter om och/eller krav pa utférande av och kvalitet pa
arbeten horande till en entreprenad. Beskrivningarna uppréttas normalt i

anslutning till AMA.

Byggnadsbeskrivning: Beskrivning av material, konstruktioner och
metoder som skall anvindas vid uppférandet av
byggnaden.

Rumsbeskrivning: Redovisar rum for rum foreslagna utformningar

av golv, viggar, tak och utrustning nér det géller
det synliga resultatet.

Mingdforteckning: Redovisar méingder och samt foreskrifter eller
krav pa utfoérande och kvalitet pa arbeten som hor
till entreprenaden.

I beskrivningen kan inga bilder som kompletterar eller forklarar vad som anges i

texten.

beslutspunkt

Ett forutbestidmt tillfalle dér bestéllaren fattar beslut om projektets framtid. De

engelska uttrycken anvénds, grind eller tollgate anvénds dven i1 svenska projekt.

bestillare  Den som i forfragningsunderlag, bestillning eller kontrakt dr uppdragsgivare.

Byggherren kan sjilv fungera som bestillare eller Gverlata detta pa nagon annan.

I ett byggprojekt finns i allménhet flera bestéllare, exempelvis dven

generalentreprenéren som bestéller av underentreprenader. I

projektledningssammanhang dr bestédllaren normalt projektets formelle dgare

och har ddrmed det 6vergripande ansvaret for projektet. Da konsument ar
bestéllare géller sarskild lagstiftning.
bestéllning, bestillningsskrivelse
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Skriftlig bestéllning i vilken byggherren skall nimna alla handlingar och
overenskommelser som &r viktiga for avtalet sa att tvister om omfattningen kan
undvikas. Kan gélla som kontrakt om den undertecknas av bada parterna.

betalnetto, betalningsnetto

Overskott som stér till férfogande for forriintning av eget kapital sedan
utbetalningar for drift och underhall samt réntor och amorteringar dragits fran
inbetalningarna.

betalningsplan, lyftplan

betong

Overenskommelse mellan bestillare och uppdragstagare (entreprendr) om hur
och nir betalningen skall ske. Planen dr vanligen relaterade till hur arbetet
fortskrider (prestationsrelaterad), dvs nér exempelvis grundlidggningen &r klar
far entreprencren betalt for just det momentet. Betalplan kan dven vara
tidsrelaterade. Lyftningsplanen for byggnadskreditivet foljer 1 allménhet
betalningsplanen.
Blandning av cement, ballast, vatten och eventuella tillsatsmedel som efter
hédrdning bildar konstgjord sten. Materialet dr motstandskraftigt mot brand,
lufttatt (stort motstand mot fuktdiffusion), varmeisolerande (hog virme-
konduktivitet) ljudisolerande, det har stor varmelagringsforméga (hog
virmekapacitet) och hog densitet (hdga hanteringskostnader).
Betong indelas i hallfasthetsklasser. Om det dr tryckhallfastheten som avses
betecknas klasserna K16-80 (ju hogre siffra desto hogre hallfasthet),
motsvarande for draghallfastheten anges som T1,0-4,0. (For bade drag och tryck
dr det hallfastheten vid 28 dagar som avses.) Draghallfastheten &r i allménhet
1/10 av tryckhallfastheten vilket gor att man i stort sett alltid armerar betong.
Enligt ny europastandard anges hallfastheten i tva siffervérden, forsta for
cylinderhallfasthet och andra for kubhallfasthet, dessutom byttes K till C och da
fas exempelvis C 16/20 och det finns upp till C 100/115.
Vid rivning av stodjande form skall, t ex en vdgg, ha uppnatt en hallfasthet om
minst 6 MPa. For barande konstruktionsdelar giller att minst 70 % av
sluthallfastheten skall ha uppnatts fore betongkonstruktionen belastas.
Exempel pa tillsatsmedel:

- Luftporbildande (L),

- Vattenreducerande (V),

- Filyttillsats (F),

- Accelererande (A),

- Retarderande (R).
Vibrering: For att betongen skall fa 6nskad téthet och hallfasthet krévs att den
bearbetas och komprimeras vil under gjutningen.

1. Stavvibrering, systematisk nedstickning av vibrationsstav i betongmassan.

2. Ytvibrering, vibratorbalk dras 6ver ytan pa sirskilda banor. Anvénds
framforallt vid gjutning av horisontella plattor.

3. Formvibrering, anvinds dn sa ldnge enbart vid betongvaru- och
betongelementtillverkning.

Vakuumbehandling. Efter betongen placerats i formen och komprimerats sugs
Overskottsvattnet bort genom vakuumbehandling. Ytan kan behandlas tidigare,
héllfastheten 6kar och krympningen minskar.

Betong hardnar i savil luft som vatten. Vid brist pa fukt den forsta tiden efter
gjutningen blir hiardningen dock ofullstindig da cementreaktionen kréver fukt
for att kunna fortga.
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1. Vattenhidrdning: Betongytan vattnas regelbundet sa att den blir fuktmattad.

2. Membranhirdning: Betongytan forseglas, med t ex en plastfolie, sa att
avdunstningen blir minimal. All byggfukt blir ddrmed tillgéinglig till
cementreaktionen.

3. Lufthirdning: Inga atgéirder vidtas for att forhindra avdunstning. Metoden ar
ej att rekommendera da man Onskar tita konstruktioner.

Ytbehandling kan innebéra att man avjamnar, drar av (med sloda), bréadriver,
borstar, stalglittar eller maskinslipar ytan for att fa 6nskad ytstruktur. Man kan
dven anvidnda en avjamningsmassa, typ flytspackel.

Vattencementtalet berdknas som vikt vatten genom vikt cement. Ett 1agt vct-tal
ar gynnsamt ur hallfasthets- och tidthetssynpunkt men innebér dven att betongen
blir styvare och ddrmed svarare att gjuta.

betsning En form av lasering ddr man férgar trd utan att ndmnvirt fordndra dess
ytstruktur.

biarea, BIA Bruksarea for utrymmen inréittade for sidofunktioner till boende samt for
utrymmen helt eller delvis under mark inréttade for boende. Biarea beriknas
enligt SS 02 10 53, se area.

bindemedel Amne med férméga att hilla samman fasta kroppar genom vidhéftning (1).
Bestandsdel avsedd att halla samman skiktet och fésta det vid underlaget (i farg
och lack) (2).

Bestandsdel i bruk med uppgift att fista det vid underlaget och hélla samman de
ovriga bestandsdelarna i hiardat bruk (3).

bindetid Den tid tar for limfog att erhalla tillracklig hallfasthet for sitt andamal.

biutrymme Utrymme huvudsakligen inréttat for sidofunktioner till boende.

bjélke Langstrackt vanligen birande byggnadsdel i trd, stock, anvind som exempelvis
takkonstruktion eller bjélklag.

bjélklag Horisontell biarande byggnadsdel som fran ovan- och/eller undersidan ar
vaningsavskiljande. Bjilklagets barande del kallas barlag alternativt
stombjilklag.

BKK Byggandets Kontraktskommitté. Utgivare av allménna bestimmelser. I
kommittén finns det foretrddare for exempelvis Byggentreprendrerna,
Byggherrarna, SABO, HSB och staten.

blankskrapning
Fullstiandig bortskrapning av fargskikt fran metallytor.

bleck Skyddande beslag av plan plat.

Droppbleck ar platbeslag som avleder vattendropp fran en vertikal yta, t ex
ovanfor ett fonster (s k droppnésa).

blindbotten Konstruktion som bér isoleringen i ett bjédlklag och kan dven utgora
genomtrampningsskydd under byggskedet. Kan vara t ex en glespanel eller
nigot skivmaterial. Aldre bendmning ér trossbotten.

blindnitning Nitning fran en sida utan mothall.

blixtledare Ledare som ingér i en askskyddsanldggning och som skall avleda
blixtstrommen.

block Sido- och bottenblock dir delen inom den teoretisk sektion kan avldgsnas endast
genom schaktning, se dven sido- och bottenblock.

blockfraktion
Kornfraktion med kornstorlek storre d&n 600 mm.

blockniit En planeringsteknik dér aktiviteter illustreras med block och beroenden (logiska

samband) av pilar.
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blyménja  Linoljefirg med blymonja (blyoxid) som pigment. Aldsta och fortfarande
vanligaste rostskyddsfirgen trots dess langa torktid.

blanad Blaaktig missfargning av virke (sdrskilt furu) som kan orsakas av ett 50-tal olika
svamparter. Blanad, liksom mdogel, angriper inte vedcellerna och sanker ddrmed
inte triets hallfasthet.

bléstring Metod for bearbetning eller rengdring av en yta varvid sand, stalkorn eller annat
kornigt material blases ut pa ytan (med eller utan vatten) med hjalp av tryckluft.

board Platta, skiva, av fiber och trd vanligen trifiberskiva bestaende av
lignocellulosafibrer vars bindning till varandra i forsta hand beror pa fibrernas
egna vidhiftnings- egenskaper. Stor krypbenédgenhet.

boarea, BOA
Bruksarea for boutrymmen. Boarea beriknas enligt SS 02 10 53, se area.

boasering  Invéndig vigg- eller takbeklddnad av tré.

bock Forr ofta tillverkad 1 tré for att &stadkomma en nivéhojning (exempel pd “djur i
byggandet”).

bockningsradie
Inre krokningsradie vid ett bockat horn eller aterfjadring.

boendekostnad
Kostnad som motsvarar hyra for hyresldgenhet, summan av drift-, underhalls-
och kapitalkostnader for egnahemségare eller motsvarande for
bostadsréttsinnehavare.

bokfort virde
Populédr bendmning pa redovisat viarde. Anges for en anldggningstillgang som
historiskt anskaffningsvirde minus de ackumulerade avskrivningarna.

bokslutsdisposition
Mojlighet att periodisera resultatet, exempelvis genom avsittning i fonder, for

att utjamna skattebelastningen over tiden.
bomlag Arbetsplan pa byggstillning.

bombering En korbanas lutning fran viagmitt ut mot kérbanekanterna.

borgen Ett atagande av en borgensman att uppfylla en annan persons skyldigheter om
denne sjilv inte kan uppfylla dem gentemot borgenéren, dvs fordringsigaren.
Vanligen avser man med borgen en betalningsforpliktelse.

borstad yta Betongyta avdragen och dérefter sldtbehandlad med rivbréda.

borstning  Avldgsnande av 16sa féroreningar, rost och 16st bunden férg fran yta med hjélp
av stalborste eller annan hard borste i samband fore ytbehandling.

Bostadsdepartementet
Departement som hade hand om fragor rérande bostéder, fysisk riksplanering
och bebyggelseplanering samt byggnads-, lantméteri- och kartfragor. Vid
regeringsskiftet 1994 avskaffades detta departement och ovanstaende fragor
ligger numera under flera olika departement.

bostadsenhet Nyttjandeenhet som omfattar boutrymmen och tillhérande biutrymmen.

bostadshus  Ett hus i vilket minst halva arean ar avsedd till bostad.

bostadsinstitut, hypoteksbolag
Bankégda fastighetsfinansieringsbolag.

bostadskreditndmnden, BKN
Statens Bostadskreditndmnd, Statlig nimnd som bland annat utfiardar
kreditgaranti pa begdran av en langivare. BKN:s kreditgaranti dr en forsikring
som langivare kan teckna for 1an till ny- eller ombyggnad av bostidder. Garantin
ger langivaren ett skydd mot kreditforluster och minskar behovet av topplan
eller egen kapitalinsats for den som vill bygga bostdder. BKN:s verksamhet ska
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vara sjdlvbirande, vilket innebir att kostnaderna for verksamheten ska téckas av
garantiavgifter. BKN ska ocksa genom bl.a. ekonomiskt stod medverka i
omstrukturering av kommunala bostadsforetag.

bostadsldgenhet
Liagenhet avsedd for bostadsdndamal.

bostadsritt  Nyttjanderétt utan tidsbegriansning, for medlem i bostadsrittsférening till av
bostadsrittsforening dgd ldgenhet.

bostadsrittsférening
Ekonomisk férening med dndamal att pa obegrinsad tid upplata bostidder eller
andra ligenheter till f6reningens medlemmar utan begréinsning i tiden.
Foregangare till bostadsrittsforening dr bostadsforening.

Foreningsstimman och styrelsen édr de beslutande organen. Riksbyggen (som
dgs av fackliga organisationer) och HSB ar exempel pa intresseorganisationer
som bostadsrittsféreningar kan vara anslutna till. Bostadsréttssystemet dr unikt
for Sverige. (Utomlands har man ofta mojlighet att sjdlv dga sin ldgenhet, vilket
inte dr mojligt i Sverige.)

bottenblock Se block.

bottenlan  Fastighetslan mot sikerhet av de med bist formansritt intecknade pantbreven.

bottenplatta, grundsula
Utbredd betongplatta under hel byggnad.

bottningslist Vid sammanfogning av tva kanter kan man forst placera en bottningslist i
skarven mellan kanterna som fogmassan sedan appliceras pa.

boutrymme Utrymme helt eller delvis ovan mark inréttat fér boende och huvudsakligen
avsett for vistelse, hygien, viss forvaring, kommunikation.

Boverket  Central forvaltningsmyndighet under néaringsdepartementet. Har sin bas i
Karlskrona sedan 1988, da det bildades genom sammanslagning av
Bostadsstyrelsen och Statens planverk. Ansvarar for fragor om
bostadsforsorjning och bostadsmarknad, byggande och stadsmiljo samt fysisk
planering och hushallning med naturresurser.

brandbotten Bjilklaget mellan vinden och underliggande véaning, belagt med
brandskyddande material som tegel och betong.

brandcell =~ Med brandcell avses en avgrinsad del av en byggnad inom vilken en brand
under en foreskriven minsta tid kan utvecklas utan att sprida sig till andra delar
av byggnaden. Brandcellen skall vara avgrinsad fran byggnaden i 6vrigt, genom
omslutande viggar och bjilklag eller pa annat sitt, sa att utrymning av
byggnaden tryggas och sa att personer i intilliggande brandceller eller
byggnader skyddas under foreskriven tid. Utrymme i byggnad avskilt pa ett
sadant sitt att en brand dér, under en viss tid, kan hindras att sprida sig vidare.

brandmur  Massiv mur avsedd att forhindra brandspridning.

brandspjéll/brandgasspjéll
Spjéll i ventilationskanal som &r avsett att forhindra spridning av bade brand och
brandgas.

brandskyddsdokumentation
Vid nybyggnad skall en brandskyddsdokumentation upprittas. Av denna skall
framga forutsattningar for utforandet av brandskyddet samtal brandskyddets
utformning.

brandsyn  Besiktning for att undersoka om anordning eller forhallande som kan utgora
brandfara finns.

brandteknisk klass
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Klassindelning av material, ytskikt och byggnadsdelar med avseende pa
brandtekniska egenskaper. Uttrycks med hjilp av tre grundbeteckningar; R
(barférmaga), E (integritet, dvs tdthet) samt I (isolering, dvs temperaturkrav).
Dessa bokstédver kan kombineras pa olika sétt samt kompletteras med en
sifferbeteckning som anger hur lang tid (i minuter) som konstruktionen
uppfyller de angivna kraven.

brandteknisk sektionering

Uppdelning av stora utrymmen i sektioner med brandvéggar.

brandventilation

Utsldpp av brandgaser till det fria.

brandvigg Vigg med sirskilt utférande som anordnas till skydd mot brandspridning mellan

byggnader eller delar av en storre byggnad.

Bredspackling

brist

bruk

brukare

Spackling av en yta i sin helhet.

Avvikelse i forhallande till entreprenadavtal som innebér att del av en
entreprenad inte utforts, se vidare under fel.

Material bestaende av en blandning av bindemedel, ballast (sand eller krossat
stenmaterial), vatten och eventuellt tillsatsmedel. Murbruk anvénds for att foga
ihop byggstenar medan putsbruk ger underlaget ett visst skydd samtidigt som

estetiska effekter kan uppnas.

Puts- och murbruk indelas i kvalitetsgrupperna A-E. Kvalitetsgrupp A &r ett
mycket starkt bruk dir bindemedlet i huvudsak dr cement. Kvalitetsgrupp E ér ett
rent kalkbruk. Mellan A och E finns en glidande sammansittning. Det vanligaste
putsbruket &r av kvalitet C med ett bindemedel bestaende av hélften cement och
hilften kalk.

Bruk kan édven fa sitt namn efter bindemedelstypen:

Kalkbruk, K: Anvéndes nédstan uteslutande fram till mitten av 1900-talet, men
ar i dag relativt ovanligt. Hardnar langsamt och kan forvaras
fardigblandat under lang tid pa grund av att det hardar med hjilp
av luftens koldioxid, tdcks bruket 6ver hardar det inte.

Cementbruk, C:

Hardnar relativt snabbt efter tillsdttning av vatten och kan dérfor
ej lagras fardigblandat. Det hydratiserar dvs reagerar med
vatten.

KC-bruk: Bindemedlet bestar av en blandning av kalk, som gor bruket mer
lattarbetat, och cement, som framst gor bruket héllbart
(hallfastheten stiger snabbt med 6kad cementhalt). Denna
brukstyp dr numera den vanligaste.

Brukets sammanséttning anges i vikts- eller volymdelar i kombination med en

bokstavsbeteckning for bindemedelstyp. T ex K 100/1100, vilket &r ett kalkbruk

bestaende av 100 kg kalk respektive 1100 kg sand.

Fysisk eller juridisk person som genom anvédndning drar nytta av lokal eller

anldggning. I begreppet brukar innefattas ofta besokande eller nyttjare av

lokalen eller anldggning exempelvis trafikant.

bruksarea, BRA

brukstid

Area av nyttjandeenhet eller annan grupp sammanhdrande métvirda
utrymmen, begridnsad av omslutande byggnadsdelars insida eller annan f6r
mitvirdet angiven begrinsning. Bruksarean beriknas enligt SS 02 10 53
Den period under vilken en byggnad kan anvéndas for sitt &ndamal utan att
andra atgirder dn planerat underhall behovs.
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brukstugga Overskottsbruk som trycks ut ur fogen vid murning och som p murens insida
ofta sitter kvar efter murningsarbetet avslutats. Kallas dven brukstunga.

bruksvirde Virdet i befintligt skick med beaktande av alder och skick. En tillgdngs
nuanskaffningsvirde minus planenliga avskrivningar.

bruksvérdeshyra
Reglerar hyran for privatdgda fastighetsbolag. Skall baseras pa ldgenhetens
beskaffenhet (storlek, antal rum, utrustningsstandard), férméaner knutna till
lagenheten (gemensamma utrymmen etc) och ovriga faktorer (ldge, tillgang till
kommersiell och offentlig service, miljo etc). I praktiken bestdms dock
bruksvirdet, och ddrmed hyran genom en jamférelse med likvirdiga ldgenheter i
de kommunalidgda (allmédnnyttiga) bostadsbolagens bestand.

bruttoarea, BTA
Area av nyttjandeenhet eller annan grupp av sammanhorande métvérda
utrymmen, begridnsad av omslutande byggnadsdelars utsida eller annan f6r
mitvirdhet angiven begrinsning. Bruttoarea beriknas enligt. SS 02 10 53

bruttoavkastning
Bruttointékter eller bruttoinbetalningar. Vid fastighetsvirdering avses i
huvudsak hyresintékt eller hyresinbetalning.

bruttokapitaliseringsfaktor, BKF
Kvoten mellan en fastighets marknadsvérde alternativt pris och dess
bruttoavkastning.

bruttokapitaliseringsmetoden
Ortsprismetod for bedomning av fastighets marknadsvirde med ledning av
bruttokapitaliseringsfaktorns storlek for likartade fastigheter som forsélts.

bruttokapitaliseringsprocent, BKP
Inverterade viérdet av bruttokapitaliseringsfaktorn.

bruttovolym, BTV
Volym av en byggnad eller del dirav begrinsad av omslutande byggnadsdelars
utsida. Bruttovolymen beriknas enligt SS 02 10 53.

brytskiverum
Rum for brytskivor till hiss.

briada Virke med tjocklek mindre dn 45 mm och bredd minst 70 mm.

braddavlopp
Anordning for avledning av 6verflodsvatten i magasin, bassing eller ledning.

briddrivning Ytbehandling av betongyta. En bridda skrapas 6ver ytan och efterlamnar ett
“rivet utseende.

bridnning Avlidgsnande av gammalt firg- och lackskikt med hjélp av brinnare och skrapa.
Utfors genom uppmjukning med blaslampa, gasbriannare eller elektrisk brannare
varefter skiktet skrapas bort med spackel eller liknande.

brostning  Viggdel mellan fonsterkarmens undersida och golv.

budget En forteckning vilken med ord och siffror beskriver en ekonomisk situation och da
vanligen en planerad situation.

budgetering Anvindande av budgeteringssystem.

budgeteringssystem
Uppsittning anvisningar och regler vilka anger hur budgetering skall utforas.

building loss area
Area som inte dr anvédndbara for nyttjaren, exempelvis pa grund av att golvarean
inte kan nyttjas framfor en radiator eller i en dorrs svingradie. Ingér som
begrepp i ASTM standard.
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bulkgods OfGrpackat gods som utgors av en sa stor mangd fasta partiklar att mangdens
karakteristika dominerar 6ver den enskilda partikelns.

buller Storande eller oonskat ljud.
bult Gingad eller ogingad cylindrisk pinne (utan spets) med skalle (oftast sexkantigt
huvud).

bunden réinta Lan dér rantesatsen dr bunden under viss langre tid

bundet 1an  Ett lan dér réintesatsen dr fast under liangre tid.

bursprak Utbyggt fasadparti ofta forsett med fonster.

bussgata Gata dédr korbanan har reserverats for busstrafik.

bygganmélan
En anmilan skall goras for de flesta byggnadsarbete (vilka anges i PBL ) krivs
att byggnadsndmnden meddelats minst tre veckor fore avsedd byggstart. Detta
giller oavsett om arbetena kriver bygglov eller e;j.

Byggandets Kontraktskommitté, BKK
Foreningen Byggandets Kontraktskommitté har utarbetat allménna
bestdmmelser med kommentarer. Medlemmar dr Banverket, Byggherrarna,
Elektriska Installatorsorganisationens EIO, Fastighetségarna,
Fortifikationsverket, HSB’s Riksférbund, Isolerfirmornas forening,
Kylentreprenorernas Forening, Landstingsférbundet, Luftfartsverket,
Riksbyggen, Statens Fastighetsverk, STD Svensk Teknik och Design, Svensk
Ventilation, Svenska kommunférbundet, Sveriges Allménnyttiga
Bostadsforetag, Sveriges Byggindustrier, VVS-Installatérerna, Vigverket

byggarbetsnimnd
Samarbetsorgan mellan arbetsmarknadsverket, kommunerna och
byggarbetsmarknadens parter. Dessa ndmnder, som finns ett 70-tal av runt om i
Sverige, sysslar med fragor som ror vidareutbildning och planering for att fa en
sa jamn sysselsittning som mojligt Gver aret.

byggbeskrivning
Handling som beskriver krav pa material och utforande.

byggelement
Fortillverkad enhet med bestdimda matt i tre dimensioner som ér fardigstillda for
sin funktion och avsedd att inga i ett byggnadsverk tillsammans med andra
element.

byggfukt Den fukt som byggs in med fuktiga byggnadsmaterial och som maste torka ut
for att materialet skall vara i jdimvikt med sin omgivning. Uttorkningen sker till
stor del genom diffusion.

bygghandlingar
Handlingar som redovisar ett projekts utformning, konstruktion och kvalitet
samt utgor underlag for projektets utférande sasom beskrivningar och ritningar.

bygghandlingsprocess
Process som syftar till att astadkomma handlingar som tillsammans utgor en
fullstidndig redovisning hur ett projekt skall genomféras. Bygghandlinsprocessen
utfor en del av produktbestdmningen och kallas bygghandlingsskede.

bygghandlingsskede
Se bygghandlingsprocess.
byggherre - Den som antingen i egen regi eller genom upphandling av olika entreprenader,

later utfora ett byggnadsprojekt for egen rdkning. Han kan sjélv fungera som
bestillare eller Gverlata detta pa nagon annan. Det dr byggherren som ansoker
om bygglov och ansvarar for att gillande lagstiftning foljs.
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- Den som for egen rdkning utfor eller later utféra byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader.

byggherrekostnad
Kostnad for de aktiviteter som byggherren genomf6r i egen regi oberoende av
ansvarsform. Mervirdesskatt och liknande skatter brukar redovisas som en del
av byggherrekostnaden. Byggherrekostnad omfattar projektledning,
byggledning, byggkontrollant, eget arbete med fastighetsbildning, bygglov,
lagfart samt rinte- och kapitelkostnad. Allmédnna byggherrekostnader kan enligt
SABO och Boverket delas in i:
* Byggadministration (projektledning mm)
* Bygglov
* Nybyggnadskarta
* Byggfelsforsikring
* Ovriga forsikringar (ej i entreprenad)
* Marknadsféring, bofakta o dyl.
* Pantbrev och/eller kommunal borgen
* Of6rutsedda kostnader
* Evakueringskostnader (vid dndring)
* Konstnérlig utsmyckning
* Ovrigt

byggkomponent
Fortillverkad eller platsbyggd produktion som utfér en tydlig enhet i ett system
till exempel stomsystem eller installationssystem och som har entydiga matt i tre
dimensioner.

byggkontroll
Kontroll i samband med att en byggnad eller anldggning uppfoérs. Denna kan
baseras pa entreprenorens, bestillarens och/eller den kontrollplan som faststéllts
av byggnadsndmnden.

byggkontrollant
En person som pa bestillarens eller byggherrens uppdrag utfor kontroll av ett
pagaende projekt.

byggkostnad
Samtliga kostnader for att pa en fardig tomt uppfora en byggnad, inklusive
tradgardsanlaggningar men exklusive utrednings- och projekteringskostnader
och mervirdesskatt.

byggledare Person som leder byggprojektet pa uppdrag av byggherren (om byggherren inte
sjilv gor det) och ansvarar ddrmed bland annat for samordning,
kostnadsstyrning, upphandling och uppf6ljning. Kallas dven for
byggprojektledare. I Sverige var forr i tiden arkitekten den naturlige
byggledaren. I vissa andra ldnder dr detta forhallande fortfarande vanligt (t ex i
Tyskland).

bygglov Skriftligt tillstand fran kommunens byggnadsndmnd som krivs for att fa
uppfora, bygga till eller dndra anvindningen av en byggnad. I PBL finns det
ndrmare beskrivet nér bygglov kriavs. Forhandsbesked kan péa begérans lamnas.

byggmistare
Vanligen en lokalt verksam, mindre byggentreprendr. Bendimningen anvéndes
forr inom skravisendet men forekommer numera knappt mer dn i det ovan
ndmnda fallet.

byggmaistareforening
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Lokal intresseorganisation for byggféretag inom byggbranschen. Verksamheten
har vanligen uppgatt i Sveriges Byggindustrier.

byggméte  Aterkommande mote under byggnadstiden (vanligen en gang i ménaden) for
beslut och uppféljning av ekonomi, tidslége, teknik och kvalitet. Protokoll skall
foras av bestéllaren och justeras av entreprenoren.

byggmotesprotokoll
Protokoll fran avtalsenliga méten om byggprojektets genomforande. Observera
att de kompletterande avtal som tréiffas vid byggmoten fordndrar och preciserar
det ursprungliga kontraktet.

byggnad Begreppet har en bred innebord. Husvagnar och husbéatar kan i vissa fall enligt
bygglagstiftningen betraktas som byggnad.

byggnad med sérskilt bevarandevérde
Byggnad som ér sarskilt véirdefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktar.

byggnad pa ofri grund
Byggnad som inte utgor tillbehor till fastighet.

byggnadsarea, BYA
Area som en byggnad upptar pa marken, inklusive utkragande byggnadsdelar
som visentligt paverkar anviandbarheten av underliggande mark. Byggnadsarea
beriknas enligt SS 02 10 53.

byggnadsavgift
Avgift som tas ut av den som utan lov uppfor en atgird som kraver marklov,
rivningslov eller bygglov.

byggnadsdel
Enhet i byggnad som avgridnsas med avseende pa sin byggnadstekniska
funktion. Exempel pa byggnadsdel ar bjilklag, dorr, fonster, pelare, skorsten,
vigg och yttertak.

byggnadshojd
Byggnadshéjden skall berdknas fran markens medelniva invid byggnaden. Om
byggnaden ligger mindre dn sex meter fran allmén plats, skall dock berdkningen
utga fran den allménna platsens medelniva invid tomten, om inte sédrskilda
omstidndigheter foranleder annat.
Byggnadshojden réknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som I
med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Se dven hushojd.

byggnadsinventarier
Skattemadssigt behandlas delar och tillbehor i en byggnad, avsedd for
nédringsverksamhet i byggnaden som inventarier.

byggnadskonst
Svenskt ord for arkitektur. JAmfor dven konstanldggningar.

byggnadskostnadsindex
Se under faktorprisindex till byggnader.

byggnadskreditiv
Tillfalligt 1an for finansiering av nybyggnad eller ombyggnad under
byggnadstiden. Vanligen betalas ridnta pa den del som tas i ansprak och en avgift
for det totala belopp som kreditgivaren lovar stélla till forfogande.

byggnadsmark
Mark som ér bebyggd eller avsedd for bebyggelse.

byggnadsminne
Byggnad som &r “synnerligen mérkvirdig genom sitt kulturhistoriska virde* och
som enligt ldnsstyrelsebeslut skall bevaras och skyddas.
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byggnadsnidmnd
Kommunal ndmnd bestaende av mestadels lekmin utsedda av
kommunfullmiktige. Ar huvudansvarig fér kommunens fysiska planering och
for tillsyn av dess byggnadsverksamhet. Har stadsarkitektkontor och eventuellt
stadsingenjorskontor knutet till sig. I forekommande fall dr det dessa kontor som
utarbetar forslag till 6versiktsplan och detaljplaner samt handligger
bygglovsansokningar.
byggnadsoffer
Tradition, som har sitt ursprung langt fore tiderdkningen, vilken gar ut pa att
ldgga ned minnesgavor i byggnaders grundstenar. Minnesgavorna utgjordes forr
i tiden framst av mynt.
Byggnads- och reparationsberedskapen. BRB
Civil organisation som har till uppgift att, vid krig eller krigsfara, utféra
byggnads- och reparationsarbeten for totalférsvaret.
byggnadsprisindex
Ett s kallat outputindex som mater prisfordndringar for en given kategori
byggnader. Det pris som miits dr priset for den firdiga produkten.
byggnadsprogram
Program som redovisar forutsittningar och krav pa ett byggnadsverk och som
utgdr underlag for projektering eller totalentreprenad.
byggnadsrorelse
Verksamhet dér fastigheter - liksom handel med fastigheter och tomtrorelse -
utgor lagertillgangar.
Byggnadsstyrelsen, Kungliga
Fore detta central myndighet som numera dr uppdelad i dels de fristaende
statliga bolagen Vasakronan och Akademiska Hus, dels Statens Fastighetsverk.
byggnadstillbehor
Fast inredning och annat som hor till byggnad, om det &r avsett for
stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna.
byggnadstillstand
Ar ett nu inte férekommande tillstdnd gavs under beaktande av
samhdllsekonomi eller ldget pa arbetsmarknaden. Det skall ej forvixlas med
bygglov som ges efter en provning i forhallande till detaljplan.
byggnadstyp
Den indelning av byggnader som sker vid fastighetstaxering. Byggnaderna
indelas i foljande byggnadstyper: smahus, hyreshus, ekonomibyggnad,
kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad och 6vrig byggnad.
byggnadsvirde
Skillnaden mellan en fastighets totala marknadsvérde och tomtvirdet.
Bestiams utifran byggnadstyp, hyra och alder. For industribyggnader ingar dven
standard som ett fjdrde kriterium (1).
Det mervirde som taxeringsenheten har for att fastigheten dr bebyggd. Giller
for taxeringsenhet som ar antingen smahus-, hyreshus-, industri- eller
elproduktionsenhet (2).
byggplatskostnad
En bendmning pa som ibland anvénds istillet for arbetsplatsomkostnader.
byggprocessen
Den samlande bendmningen pa alla aktiviteter som behdvs for att tillhandahalla
byggnader eller anldggningar. Hari ingar utredning, produktbestimning,
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produktframstéllning och tillhandhéllande av byggnadsverk. Den indelas ofta i
foljande skeden: utredning, projektering, byggande och forvaltning.

byggproduktion

Process som innebir aktiviteter for att tillhandahalla byggnader eller
anldggningar.

byggritt, byggnadsritt

byggsamrad

byggsystem

byggtid
byggvara

Ritt att pa en fastighet uppfora byggnad eller gora en tillbyggnad. Byggritt
regleras genom detaljplan, bygglov och férhandsbesked.

Byggnadsnamnden kallar byggsamrad till nér en bygganmdlan inkommit. Med
byggherren skall man da diskutera arbetenas planering och samordning samt de
atgérder som behovs for att byggnaden skall kunna antas komma att uppfylla
samhillets krav. Minnesanteckningar bor foras vid byggsamradet.

Samrad behdvs inte om byggnadsnamnden finner det uppenbart obehovligt.

System som bestar av komponenter vilka tillsammans bildar en sjélvstiandigt
fungerande del av ett byggnadsverk eller byggnadsverket i sin helhet (1).
System for den fardiga byggnaden och for sjidlva uppforandet (2).

Den tid under vilket ett byggnadsverk uppfors pa byggplatsen.

Enhet avsedd att anvéndas vid byggnadsarbete.

Byggtjinst, Svensk

barighet
birkloss
barlakt

barverk
béttring

Byggbranschens informationsorgan om byggvaror och konstruktioner. Ags av
organisationer inom branschen och arbetar utan vinstsyfte.

En ytas formaga att motsta tryck utan namnvird deformation. Markens bérighet
paverkas framst av jordart och drianeringsgrad.

Kloss avsedd att bara glasruta i glasfals och att ge tillrdckligt avstand mellan
rutans nedre kant och falsbotten

Lékt for birning av takpannor, se ldkt.

Konstruktion som har bdrande eller stabiliserande funktion.

Flackvis ytbehandling som utfors sa att den blir likvirdig den omgivande ytans
utseende och kvalitet.
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C

CAD, Computer Aided Design
Datorstodd projektering.

cash flow analys (kassaflédesanalys)
Metod f6r analys av avkastning dér framtida in- och utbetalningar
prognostiseras for ett antal ar och eventuellt nuvirdesberidknas. Metoden visar
det betalningsoverskott (eller underskott) en verksamhet genererar under varje
vald period.

cellplast Virmeisoleringsmaterial bestaende av olika typer av plast med luftporer.

centrumavstand. c-avstand,
Anger avstandet centrum till centrum pa byggnadsdelar som férekommer
regelbundet i en konstruktion, tidigare dven cc-avstand.

cement Hydrauliskt bindemedel (dvs det hardnar under inverkan av enbart vatten) som
hérdar i savil luft som vatten. Tillverkas huvudsakligen av kalksten och lera och
bestar kemiskt till storsta delen av oxider av kalcium, kisel, jarn och aluminium.

cementfirg Farg med bindemedel av cement.

cementpasta Cement blandat med vatten.

cementslamma
Lattflytande cementbruk
CEN Comité Européen de Normalisation. Europeisk standardiseringsorganisation

med ansvar fOr att utarbeta detaljerade tekniska specifikationer i form av
europeiska standarder (EN). Alla EU- och EFTA-anslutna ldnder dr medlemmar
och ddrmed tvungna att inféra CEN som nationell standard.

centraladministrationskostnader
Kostnad vid entreprenad omfattande entreprendren kostnader fér den
centraladministration dvs. administration utanfér byggplatsen.

certifiering Kvalitetssikring av foretag eller person. En metod for att kvalitetssikra
kompetensen hos en person som genomgatt en viss utbildning eller innehar en
viss befattning sasom projektledning och kvalitetsansvarig enligt PBL. IPMA,
International Project Management Association dr organisation av nationella
foreningar for projektledare, som bland annat exempelvis kan certifiera
projektledare. Verksamheter kan dven certifieras sasom t.ex. ISO 9000, ISO
14000 eller EN 45013

chamottering
Anbringande av chamotte (brind och vanligen krossad eldfast lera) eller kross
av annat briant material pa ytan av t ex vatt rategel.

Charrette ~ Charrette — modellen innebdér att alla intressenter inom ramen for ett byggprojekt
ges mojlighet att delta i det konkreta planeringsarbetet. Begreppet charrette
kommer fran den franska frasen “’en charrette” som Gversatt betyder vid
vagnen”. Uttrycket kommer fran nér franska arkitektstudenter skulle ldmna in
sina arbeten. Detta gick till sa att en vagn transporterades genom skolan vid en
viss tidpunkt och samlade in arbetena, vilket medforde att de studenter som inte
var klara med sitt arbete slutforde detta vid vagnen “en charrette”. I dagens
planering innebir begreppet en intensiv planerings- och utformningsprocess
under en koncentrerad tid, dér lokalbefolkning och andra intressenter ges
mojlighet att aktivt medverka i processen.

cost-benefit analys
Kostnads- och intédktsanalys.
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dagbok

daggpunkt

dagvatten

damm

deformation
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Enligt vanligt forekommande avtal dr entreprendren skyldig att fora dagbok over
betydande hindelser pa byggarbetsplatsen. Det krévs dven vid normala
foreskrifter for betongarbeten.

Den ldgsta temperatur som fuktig luft kan anta utan att fukt félls ut i form av
kondens.

Avrinnande vatten (tillfalligt forekommande) pa ytan av mark eller
konstruktion. T ex regnvatten, sméltvatten, spolvatten och framtringande
grundvatten.

Vattensamling som bildas genom uppddmning av vattendrag eller som byggts
for att reglera vattennivan i en sjo eller ett vattendrag eller for att torrldgga ett
markomrade eller som skydd mot Gversvidmning.

En fordndring av konstruktion pa grund av last som atergéar da belastningen
upphort att verka (elastisk) eller som bestar da belastning upphort att verka
(plastisk).

delad entreprenad

Entreprenadform dér tva eller flera entreprenérer var och en for sig star i direkt
avtalsforhéallande till bestillaren. Vanligen ar det fraga om utférandeentreprenad
men det finns inget formellt hinder for att entreprenaden skall vara en s k
totalentreprenad men begreppet anvinds ofta inte i det sistndimnda
sammanhanget. Vid utférandeentreprenad svarar bestéllaren vanligen ror savil
projektering som entreprenadsamordning. En speciell form av delad entreprenad
dar splittrad entreprenad. Den kidnnetecknas av att arbeten inom samma
fackomrade dr uppdelade pa manga entreprenorer. Detta ér inte ovanligt om
bestillaren vill minska risken for storningar pa grund av problem med en
entreprendr. Ar arbetet uppdelat p4 manga olika fackomraden kallas den for
mycket delad entreprenad.

deldgarforvaltning

densitet

desorption
detaljplan

developer

diffusion

Forvaltning av samféllighet genom gemensamma beslut av deldgarna.

En kropps tithet definieras massa/volym). Skrymdensitet berdknas pa torr vikt
(105° C) och totalvolym, exempelvis trd: ca 500 kg/kbm. Kompaktdensiteten
beriknas pa en volym utan porer sisom stenmaterial ca 2700 kg/kbm.
Uttorkning.

Planinstitut som omfattar ett begriansat omrade av en kommun. Reglerar
bebyggelse samt mark- och vattenomraden. Detaljplanen kan omfatta. ett
kvarter, del av kvarter eller enskild tomt, Detaljplanen ska grundas pa ett
program som anger utgangspunkter och mal for planen. Samrad kring
programmet ska ske med berorda parter.

Person eller foretag som har som affirsidé att identifiera nya mojliga
byggprojekt, genomféra projektet och som sedan vanligen avyttrar det fiardiga
objektet, manga foretag inom omradet viljer att anvinda det engelska begreppet
fore det svenska “exploator” som till viss det klingar mer negativt.

Utbredning (pa grund av atomernas alternativt molekylernas egenrorelser) i
riktning mot avtagande koncentration. Strivar efter att utjimna
koncentrationsskillnader mellan t ex olika fuktiga luftmassor eller angtransport
pa grund av anghaltsskillnad,

Termodiffusion: Innebér att den léttare gasen far 6kad koncentration i omraden
med hogre temperatur och den tyngre i omraden med lidgre temperatur.
(Vattenmolekyler ar ldttare dn luftmolekyler vilket gor att vattenanga vill stiga.)
Beaktas dock séllan vid berédkningar.
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diffusivitet Matt pa hur snabbt i tiden ett material anpassar sig till omgivningens temperatur.
dilatationsfog
Rorelsefog, en fog i konstruktion som medger rorelse (pa grund av exempelvis
temperaturvixlingar) mellan byggdelarna utan att skadliga spanningar och
sprickor uppstar Dilatation betyder utvidgning pa latin. Fogen kan vara 6ppen
eller fylld med fogmassa.
direkt kostnad
Kostnad som kan hinforas till ett visst objekt, jamfor indirekt kostnad.

direkt materialkostnad
Materialkostnader som kan hénfors direkt till en viss kostnadsbérare t ex
byggdel.

direkt underentreprenadkostnad
Underentreprenadkostnader som kan hénfors direkt till en viss kostnadsbérare t
ex byggdel.

direktavkastning (%), nettokapitaliseringsprocent, yield
Kvoten mellan faktiskt alternativt marknadsméssigt driftnetto och fastighets
marknadsvirde alternativt pris. Det dr absolut nodvéndigt att det i varje enskilt
fall anges vad som avses. En fastighets virde kan definieras antingen som
bokfort virde eller som marknadsvirde, Jfr nettokapitaliseringsfaktor.

direktavkastningsmetod, nettokapitaliseringsmetod
Ortsprismetod for bedomning av en fastighets marknadsvérde med ledning av
direktavkastningens storlek for likartade fastigheter som forsalts.

direktupphandling
Upphandlingsférfarande utan infordrande av skriftligt anbud
Vid offentlig upphandling féar direktupphandling endast tillimpas om
upphandlingens virde dr lagt eller om det finns synnerliga skél.
Direktupphandling skall ej férvéxlas med férenklad upphandling med en
leverantor.

diskontering
Omrikning, flyttning av betalningsbelopp, av betalningars virde till en annan,
vanligare tidigare tidpunkt &n betalningstidpunkten och vanligen med hénsyn till
en viss rantefaktor (diskonteringsfaktor).

diskonteringsmetod
Bedomning av ett avkastningsvirde dér framtida intdkter och kostnader
prognosticeras for ett antal ar och nuvirdesberiknats till vardetidpunkten.

diskonto Den av Riksbanken faststéllda rintan for diskontering av prima varuvéxlar.
Vigledande for landets ridnteniva da Gvriga bankers rantor bygger pa denna.
dispens Myndighets medgivande av undantag fran forbud eller foreskrift

dolda fel Bendmning pa de fel, som finns i fastighet, som med en normalt noggrann
undersokning inte kan upptéckas eller misstidnkas.

drevning Tétning av springor, runt fonster och dorrar med drev av exempelvis jute, lin,
polyuretanskum eller mineralullsremsor.

drift Atgirder med ett forvintat intervall pA mindre én ett ar, vilka syftar till att
uppriétthélla funktionen hos ett férvaltningsobjekt, t ex en fastighet. Drift
omfattar mediaforsorjning (el vatten, gas, virme), tillsyn och skotsel.

driftavbrottstid
Tid for avbrott som varar en timme eller léngre.

driftkostnad Utgift for viss period for att nyttja en byggnads funktion och som hor till
fastighetens drift.

driftkostnadsgrad
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Driftkostnaderna i forhallande till hyresintékterna.

driftnetto, DN
Hyresinbetalningar minskade med utbetalningar for drift och underhall eller
skillnad mellan arliga hyresintikter eller liknande intékter och motsvarande
drift- och underhallskostnader.

driftutbetalning
Utbetalning for att tdcka driftkostnader vid nyttjande av en byggnads funktion.

droppbleck Platbeslag for avledning av vattendropp fran vertikal yta vid altaner, balkonger
och overkant fonster.

droppkant ~ Vattenavledande forstyvning i sprang pa bleck, lister, hdngskiva och beslag av
plan plat.

dranering  Bortledning av 6verflodigt vatten genom savil kapilldrbrytande skikt som
drineringsledning.
Kapilldrbrytande skikt, utgors av material som inte dr beméngt med finkornigt
material i nagon storre utstrackning sasom makadam och singel. Vatten skall
kunna rinna nedét under inverkan av tyngdkraften. Skiktets tjocklek skall vara
minst 2 ggr materialets kapillédra stigh6jd.

drineringsledning
Ror av betong, brént tegel eller plast, som har sadan vattenintagnings- och
vattenforingsformaga att de kan uppta och avleda vattenfloden.

dubbelfals  Se fals.

due diligence
Kan ndrmast dversittas med total genomlysning av fastighet, d.v.s. utredning av
teknisk, ekonomisk och juridisk karaktir.

dumper Robust lastfordon som anvinds for transport av jord, bergmassor och liknande.
dyckert Tradspik med litet huvud som ddrmed kan hamras ned helt i virket.
dymling Plugg i tréd eller stal. Anvandes forr istéllet for spik och idag nér man vill

undvika genomgaende hal.
dysa Don for finférdelning av vétska.
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E

egenregi  Arbete i egen regi av byggnads- och anlidggningsarbete utfors av bestéllaren med
egen anstélld personal.
egenkontroll
Kontroll av arbete som utforts av person, foretag eller organisation som ocksa
har utfort arbetet. Egenkontroll avser kontroll som utfors av aktorerna i
byggprocessen, t.ex. leverantdrer, entreprendrer, projektdrer och byggherrar.
Kontrollen utfors enligt regler faststillda i en kvalitetsplan och eller i en av
byggnadsndmnden faststilld kontrollplan.
effektivitet Relationen mellan det virde som produceras och virdet pa de insatta resurserna.
Effekten eller verkningsgraden av en insatt resurs som 20 000 kvm
BRA/fastighetsskotare eller lokaleffektivitet 15 kvm BRA/elev/ar.
effektiv avkastning
Totalavkastning, summan av direktavkastning och vérdeforéndring
effektivavkastning (%), totalavkastning (%)
Nyckeltal som beskriver 16nsamheten pa totalt kapital. For totalt kapital
beriknas det som summan av driftnetto och marknadsvirdeforidndring dividerat
med marknadsvérdet, vanligen i periodens borjan. For eget kapital berdknas det
som summan av betalningsnetto och fordndringen av eget kapital dividerat med
eget kapital, vanligen i periodens borjan.
efterbehandling
Atgird som syftar till att aterstilla fororenad mark till byggnad si att risk for
hélsa och milj6 elimineras.
efterbehandlingsmetod
Behandling av fororeningar genom bortforsling (ex situ) eller pa plats (in situ).
efterfrigan Den volym som marknaden vill képa vid ett visst pris.
efterkalkyl Kalkyl som gors i efterhand ofta i syfte att f6lja upp och skaffa erfarenheter.
efterklangstid
Den tid det tar for ljudtrycksnivan att minska 60 dB efter det att en ljudkélla
stangts av. Beror pa absorptionen hos rummets ytor. I ett vanligt bostadsrum &r
efterklangstiden runt 0,5 s medan den i konsertsalar kan uppga till 6ver 2 s for
att musiken skall kunna klinga bra. Om man skall anvénda hogtalare bor
efterklangstiden dock inte Gverstiga 1 s.
egendom  Allt av formogenhetsvirde i fysisk eller juridisk persons dgo, jamfor fast
egendom.
egenskapskrav
De nio tekniska egenskapskraven enligt BVL ér
- Barformaga, stadga och bestidndighet
- Sdkerhet i hiindelse av brand
- Skydd med hénsyn till hygien, hélsa och milj6é
- Sdkerhet vid anvéindning
- Skydd mot buller
- Energihushallning och vidrmeisolering
- Lamplighet for avsett andamal
- Tillgénglighet och anvéndbarhet f6r personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga
- Hushéllning med vatten och avfall
egenspianning
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Inre spénning i en konstruktion som inte orsakas av nagon yttre last. Kan uppsta
i samband med t ex svetsning och valsning.

eget kapital Skillnaden mellan totalt kapital och lanat kapital. Ett bedomt vérde pa det
kapital som dgarna har bundet i forvaltningsobjektet, fastigheten.

egnahem Enbostadshus som bebos av dgaren. Ursprungligen bendmning pa enskilda
jordbruks- och bostadsfastigheter pa landsbygden vilka finansierats av statliga sa
kallat egnahemsléan, som “uppfanns® for att motverka emigrationen.

eldfast material
Keramiskt material med smiltpunkt som dr minst 1500°C.

ekonomi Hushallning med resurser for att tillgodose behov.

ekonomibyggnad
Byggnad inrittad for jordbruk, skogsbruk eller annan jimforbar niring och som
inte dr avsedd for bostadsdndamal.

ekonomisk livslangd
Tidsperiod under vilken en anldggningstillgang dr ekonomiskt 16nsam
Bedomning av byggnadens eller anldggningens ekonomiska livslangd sker med
beaktande av ett optimalt anvdndande under aktuella forrdntningskrav.

Jamfor teknisk livslangd. Beskrivs for en byggnad teoretiskt som den tidpunkt
da byggnadens Gverskott inte langre kan forranta markvérdet.

ekonomisk plan
Grundldggande dokument som beskriver en bostadsritts ekonomiska forhallande
upprittad for bildande och registrering av bostadsrattsforening.

ekonomistyrning
Styrning, planering och kontroll av en verksamhets ekonomi. Denna styrning
omfattar savil kostnader som intakter.

elasticitetsmodul, E-modul
Ar ett matt pa ett materials storleksforindring i forhallande till den kraft det
utsétts for.

elementbygge
Husbyggnad som uppfors med fortillverkade byggnadsdelare dvs byggnadsdelar
som tillverkats pa fabrik.

EMAS Eco Management and Audit Scheme. EU:s miljoledningssystem som framst ska
gynna industrins arbete med att skona miljon. Foretag i EU-ldnderna har
mojlighet att registrera sig enligt detta system, som dven omfattar regler for
miljomérkning av foretag (EU-kommissionens direktiv nr 1836/93).

emission Utsdndning av stralning eller partiklar, sdsom radon fran bla betong eller
formaldehyd fran spanskivor.

emulsionsfirg
Fiarg baserad pa bindemedel emulgerat i vatten.

enhetskostnad
Kostnad per enhet.

enkelt planforfarande
Forenklat handldggningsforfarande for detaljplan som kan tillimpas om planen
ar av begrinsad betydelse, saknar intresse for allménheten samt dr férenlig med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande.

entreprenad Atagande att pa anvisad plats och enligt avtal med bestillare utfora visst arbete.
Utforanden av kontraktsarbeten jimte forekommande ATA - arbeten.

entreprenadbesiktning
Kontroll for byggherres ridkning att en byggnadsentreprenad utforts enligt
ritningar och foreskrivna normer.



44

entreprenadformer
Entreprenadform omfattar ansvars- och ersittningsform. I princip finns bara tva
ansvarsformer ndmligen utforandeentreprenad och totalentreprenad. Vid
utforandeentreprenad svarar bestillaren for projektering. Foljande forhéallanden
giller under forutsittning att ersdttningsformen ér fast pris.
Utférandeentreprenad:
1, Mycket delad entreprenad, byggherren sluter avtal med samtliga (flera)
projektorer och samtliga entreprenorer. Han handldgger dessutom all
samordning vilket krdver en stor insats fran byggherrens sida. Denna
ansvarsform ger byggherren majlighet att sjdlv vilja formanligast entreprenor
for varje delmoment. Ansvarsformen medger i manga fall en successiv
projektering under entreprenadtiden vilket gor att byggstarten kan ske
forhallandevis snabbt.
2. Delad entreprenad, byggherren sluter dven hir sjélv avtal med projektorer och
samtliga entreprenérer men de dr nu férre dn vid mycket delad entreprenad. De
normala “byggmastararbetena‘ dr samlade i en enda entreprenad, vilken ofta
kallas huvudentreprenad medan installationsarbeten sasom vvs, ventilation och
el utfors som sidoentreprenader. Samordningen som normalt aligger byggherren,
kan foras over till huvudentreprenoren.
3. Generalentreprenad, byggherren behover endast sluta ett avtal med
generalentreprenoren, vilken da automatiskt far ansvaret for samordningen av
underentreprendrerna. Administrationskostnaderna for byggherren blir mindre,
men samtidigt maste generalentreprendren ta ut ett risktilldgg, da han far stérre
ansvar. Samordnad generalentreprenad, byggherren far in anbud pa samma sitt
som vid delad entreprenad. I samband med upphandlingen 6verlimnas ansvaret
for delentreprenaderna till huvudentreprendren (mot ersittning). Byggherren kan
dérigenom fa en bittre insyn i delentreprenaderna och slippa ifrén
samordningsansvaret.
Totalentreprenad:
Byggherren sluter endast avtal som omfattar bade projektering och produktion.
Byggstart kan i manga fall ske relativt snart da entreprendren som svarar for
projektering kan projektera samtidigt med byggproduktionen.
Funktionsentreprenad, vid denna ansvarsform formulerar byggherren endast
vilka funktionskrav han har pa den fardiga byggnaden. Entreprendren far sedan
utforma byggnaden och skota drift och underhéll av denna under hela, eller del
av brukstiden. Storre hénsyn tas ddrmed till vad det kommer att kosta att driva
byggnaden, vilket i allménhet dr den storsta kostnaden. Denna ansvarsform &r
relativt ovanlig. I princip &r detta en form av totalentreprenad.

Forhandlingsentreprenad, innebér att byggherren endast vinder sig till en
entreprenor redan i projekteringsstadiet. Avtal sluts da de ekonomiska ramarna
har tagit form, vilket krdver att byggherren har tillgang till kunskap for
beddomning av entreprendrens ersittningskrav. Denna ansvarsform dr snarare ett
sdtt att genomfora upphandlingen dn en specifik ansvarsform.
entreprenadhandlingar
Kontraktshandlingar jimte handlingar som tillkommer fran kontraktets
tecknande och intill garantitidens borjan och som enligt kontraktshandlingarna
eller senare overenskommelser skall gilla for entreprenaden.
Entreprenadindex, E84
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Regleringsindex for reglering av byggentreprenader inom savil husbyggnads-
som anlidggningsverksamhet. Indexserien tas fram av SCB.
entreprenadingenjor
En befattning som finns i de flesta entreprenadforetag med uppgift att planera,
och upphandling av material och underentreprenader. Befattningen kallas pa
vissa foretag for projektingen;jor.
entreprenadsumma
Kontraktssumma med justering for tilligg och avdrag samt i forekommande
fall belopp avseende indexersittning, allt exklusive mervirdesskatt. (AB04)
entreprenadtid
Tid fran entreprenadens pabdrjande till och med den dag da entreprenaden dr
godkind. (AB 04)
entreprenor Den som atagit sig en entreprenad.
entreprendrarvodet
Utgor den del av kontraktssumman som entreprenoren erhaller for ticka
kostnader for centraladministration, risk och vinst. Kan vara ett fast belopp eller
en procentsats pa byggplatsens sjdlvkostnad. Huvudentreprenor, den entreprenor
som vid delad entreprenad tidsméissigt samordnar arbetet. Sidoentreprendr, en av
flera entreprenérer som inom samma arbetsomrade, men utan inbordes avtal.
Underentreprenér, upphandlas av en entreprendr, som gentemot byggherren
svarar for underentreprenorens arbete. Generalentreprendér, all produktion utfors
av generalentreprendren sjdlv och av honom upphandlade underentreprendrer.
Totalentreprendr, svarar sjélv for all produktion (dvs. inga sidoentreprendrer
forekommer) och huvuddelen av projekteringen.

entresolvaning
Extra vaningsplan inom en del av vaning med stor rumshgjd.
EOTA The European Organisation for Technical Approvals
Svarar for samordning av tekniska godkdnnande inom EU och EFTA.
erséttningsbostad
Privatbostad som forvérvats i stéllet for ursprungsbostad for vilken
uppskovsavdrag yrkas
ersattningsfond

Fond till vilken néringsidkare kan géra en tidsbegransad avdragsgill avsittning
motsvarande mottagen erséttning for skada pa fastighet.

ersattningsform
Formen for berdkning av ersittningen till entreprendren. Forekommande
ersittningsformer ar
- fast pris (med eller utan reglering beroende av den allménna
kostnadsutvecklingen (index)
- fasta d-priser, med eller utan reglering beroende av den allméinna
kostnadsutvecklingen (index). Ersittningen sker i forhallande till antalet enheter
som utforts.
- 10pande rikning med procentuellt arvode
- 16pande rikning med fast arvode
Ersdttningen baseras pa redovisade kostnader och tilldgg for entreprendrarvode.
Observera att fragan om ersattningsform ar skild fran sittet att betala, se
betalningsplan.

ETA European Technical Approvals
Europeiskt tekniskt godkédnnande.
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etablering  Forberedelser pa en ny arbetsplats innan sjdlva arbetet kommer igang. T ex
uppstéllning av bodar och dragning av tillfdlliga ledningar.
eternit Kallas dven asbestcement da det innehaller cement, asbestfibrer och vatten.
Format till skivor anvindes det framst som ytskikt, exempelvis pa tak da det
bade dr okénsligt for biologiska angrepp och brandskyddande. Haller dock pa att
rensas ut ur Sveriges byggbestand beroende pa att asbest dr cancerogent. (Far
numera endast anvéndas i tryckror for vatten- och avloppsledningar samt i
virmekulvertar.) Arbeten med eternit, liksom 6vriga asbestprodukter, kriver
sdrskilda skyddsatgédrder och behorighet.
European Valuation Standard, EVS,
En av TEGoVA framtagen gemensam europeisk standard for virdering av
fastigheter.
exekutiv auktion
Forsiljning av fastighet eller 16s egendom genom kronofogdes forsorg.
expanderdon
Don som passar in i hél i infdstningsmaterialet och hélls fast genom friktion som
astadkoms genom att den delen av donet (hylsa, plugg) utvidgas vid infGrandet
av donets andra del (skruv)
expanderskruv
Skruv som vid atdragning utvidgar sig at sidorna och spanns fast i hélet. (Runt
sjdlva skruven finns ett h6lje som utvidgar sig.)
expansionsfond
Fond till vilken enskild néringsidkare eller handelsbolagsigare kan gora i tiden
obegrinsade avsittningar med vissa belopp motsvarande mottagen erséttning
for skada pa fastighet. Avsittningarna dr avdragsgilla.
expansionskarl
Behallare, beldgen Gver varmvattensystemets hogsta punkt, med uppgift att
uppta vattnets volyméndring vid temperaturfordndringar.
exploateringsavtal
Civilrattslig 6verenskommelse mellan markédgare och kommun.
Genomférandeavtal mellan kommun och byggherre som reglerar
ansvarsfordelningen och kostnadsfordelningen i samband med att mark skall
bebyggas. Avtalet upprittas vanligen i samband med detaljplaneprocessen.
exploateringsgrad, exploateringstal
Kvot mellan sammanlagd bruttoarea for bostidder och lokaler inom ett omrade
och omradets area.
exploatér  Den som genomf0r ett byggprojekt pa mark som inte tidigare var bebyggd.
expropriand Den som begir expropriation.
expropriat  Den vars egendom eller rittighet dr foremal for expropriation.
expropriation
Rittslig atgdrd varigenom dganderitt, nyttjanderitt eller servitutsritt till
fastighet tvangsvis och mot ersittning tas i ansprak for att tillgodose ett allmént
intresse. Kan utnyttjas av statliga och kommunala myndigheter, men forutsitter
tillstand fran regeringen. Ersittningen kallas 16seskilling och skall motsvara
marknadsvirdet.
expropriationsersittning
Ersittning som betalas vid expropriation. Expropriationserséttningen kan besta
av 10seskilling, intrdngserséttning eller annan erséttning.
expropriationstillstand
Tillstand att tvangsinlGsa viss egendom eller viss sakritt till fastighet.
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exklusivklausul
Da ersittning for viss service dr undantagen i hyresbeloppet.
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facility management

fackverk

fair value

Uttryck som betecknar atagande att for ett foretag ta helhetsansvar for
lokalfragan samt vissa stodfunktioner. Ledning av stodfunktioner kan det
Oversdttas med men uttrycket anvinds vanligen med den engelska bendmningen.
System av raka stéttor och stravor som hopfogats sa att de samlar upp eller
fordelar tryck- och dragspanningar i en konstruktion.

Engelskt uttryck som anvénds i svenskan synonymt med marknadsvérde.
Begreppet anvinds i redovisningssammanhang.

faktorprisindex, FPI

fals

falsad plat
fanér

farligt avfall

fas
fasa
fasadhojd

fasadtegel

fast egendom

Faktorprisindex &r ett inputindex, som visar prisutvecklingen av de olika
produktionsfaktorer som anvénds vid uppforandet av en viss typ av byggnader (t
ex flerbostadshus), dvs man far vilja vilket index man ska anvénda beroende pa
vad man ska bygga. Anvinds vid omrikning av priser fran olika tidpunkter till
en gemensam tidpunkt. Berdknas av SCB. Har ersatt byggnadskostnadsindex.
Jamfor KPI.

Forband vid sammanfogning av plat genom invikning av platkanterna i

varandra.
Plat som har skarvats genom 6vervikning

Tunn skiva av trd. Ingér i plywood och lamelltrd, men kan dven anvindas som
ytskikt i estetiskt eller forstirkande syfte.

Sadant avfall som finns upptaget i forordningen om farligt avfall. Det kan vara
explosivt, oxiderande, brandfarligt, irriterande, hélsoskadligt, giftigt,

cancerframkallande, fritande, smittfarligt.
Sned kant.

Ta bort en skarp kant pa en kropp sa att istéllet tva parallella kantlinjer uppstar.
Avstandet fran skdrningslinjen mellan fasadplan och takplan till marknivan For
skyddsanordningar pa tak riaknas fasadhojden till 1dgsta markniva. For
tilltradesanordningar ridknas fasadhgjden till ndrmaste uppstigningsstille. Se
dven hushojd.

Tegelsten avsedd for att anvindas utan ytbehandling i murverk som blir utsatta
for klimatiska pafrestningar och dér sérskilda krav stélls pa utseendet.

Egendom som bestar av mark, byggnad och anldggning som anbringats for
stadigvarande bruk.

fast 1an, amorteringsfritt 1an

fast pris

fasta a-priser

Fastighetslan som inte avbetalas under lanetiden

Ersittningsform som innebir att prestationen betalas antingen med ett belopp
som bestidms fore arbetets borjan eller som kan beridknas med angivna
enhetspriser pa ingaende arbeten. Detta dr den vanligaste ersittningsformen vid
byggentreprenader.

Ersittningsform som innebir att entreprendrer ldimnar anbud i form av prissatta
mingdbeskrivningar. Byggherren kan sedan jimfora anbuden som om de vore
satta med fast pris. Nir projekteringen &r klar jaimfors den verkliga médngden
med den tidigare antagna och kostnaderna kan regleras med hjélp av a-prislistan.
Bra alternativ da man efterstrivar snabb byggstart.
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fastighet Fast egendom, markomrade som med eventuella tillbehor (byggnader, skog etc.)
bildar fastigheten och kan upptas i fastighetsregister sasom en sjéalvstandig
rdttslig enhet. Kan dven innefatta vattenomraden och andel i samfillighet. Arean
mits efter dess horisontalprojektion, dvs. arean blir inte storre bara for att
marken lutar eller dr kuperad. Harskande fastighet, den fastighet som i nagot
hinseende har ritt att nyttja annan fastighet, exempelvis servitut. Tjdnande
fastighet, den fastighet som i nagot hinseende ska lata annan fastighet fa nyttja
den egna fastigheten.

Sedan 2003 kan fastigheter delas in tre dimensioner som mojliggor en
uppdelning av fastigheter dven hojdled. Detta innebér att fastighet kan bildas
utan kontakt med marken. Syftet med denna dndring var ge organisationer
mojlighet att renodla sin verksamhet samt att mojliggora pabyggnad av nya
lokaler och bostidder pa befintliga byggnader.
fastighetsbesiktning
Syn pa fastighet i avsikt att kontrollera och dokumentera dess omfattning och
status.
fastighetsbestdimning
Atgird varigenom fragor om fastighetsindelningens beskaffenhet och om
bestandet eller omfanget av servitut eller ledningsritt avgors.
fastighetsbeteckning
For fastighet unikt namn bestaende av kommun- och traktnamn, block- och

enhetsnummer.

Registeromrade: Motsvarar kommun. I undantagsfall flera
kommuner.

Trakt: Stadsdel eller bynamn.

Block: Flera fastigheter, eventuellt ett helt kvarter, ingar
i ett block.

Enhet: Specifik for varje fastighet.

Exempel: Lund Tuna 2:20

fastighetsbildning

Atgird genom vilken fastighetsindelningen éndras eller servitut bildas, dndras
eller upphévs. Exempel pa fastighetsbildningar &r avstyckning, klyvning och
sammanslagning.

fastighetsbok
Offentlig forteckning hos inskrivningsmyndigheten med uppgifter om
fastigheters dgarforhallanden, lagfarter, inteckningar, servitut och andra
rattigheter/skyldigheter som fo6ljer med fastigheten. Numera ersatt med
fastighetsdatasystemet.

fastighetsdomstol
Tingsritt som i forsta hand provar fastighetsbildningsmal, men dven andra
drenden sasom ersittning vid expropriation och tvangsforvaltning.
Fastighetsdomstol skall finnas i varje ldn.

fastighetsforvaltning
Tekniskt, juridiskt och ekonomiskt handhavande av fastighet for att skapa
utrymme med service. “Process dédr arbete, kapital och kunnande omvandlas till
utrymme och service.* Det kan uttryckas omhindertagande av fastighet under
juridiskt och ekonomiskt ansvar.

fastighetskapital
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Totalt kapital som “bundet” i fastigheten dvs fastigheten utgor sékerhet.
Fastighetskapitalets storlek motsvarar i regel marknadsvirdet och kan uppdelas i
eget och lanat kapital.

fastighetslan
Langfristigt 1an mot sikerhet av pantritt i fastighet eller tomtritt.
fastighetsméklare
Person som yrkesmissigt sammanfor kopare och séljare av fastigheter, tomt-
och bostadsritter. Méklaren skall enligt lag vara registrerad hos lénsstyrelsen.
fastighetsplan
Planinstitut som omfattar ett omrade inom en detaljplan, medbestimmelser om
markens indelning i fastigheter och om servitut, ledningsritt i och liknande
sarskilda réttigheter samt om gemensamhetsanldggningar.
Fastighetsprisindex, FPI
Fastighetsbestandets viardeutveckling baserat pa virde av forsiljningar utarbetas
av SCB.

fastighetsprissystem
System for utsokning och analys av information om fastighetsdverlatelser
baserade pa uppgifter fran lagfartsregistret.

fastighetsregister
Forfattningsreglerat register innehallande fastighetsanknuten information som
bestar av en allmén del, en inskrivningsdel, en adressdel, en byggnadsdel och en
taxeringsuppgiftsdel. I registret ingar uppgifter om landets samtliga fastigheter,
samfilligheter och gemensamhetsanldggningar. Innehaller uppgifter om t ex
fastighetsbeteckning, areal, ldge, anvindningssiitt.

fastighetsreglering
Atgird for ombildning av fastighet eller for bildande, dndring eller upphivande
av samfillighet eller servitut.

fastighetsrénta
Beteckning for en fastighets driftnetto.

fastighetsskatt
Skatt i enlighet med lagen om fastighetsskatt. Berdknas som en procentsats pa
en fastighets taxeringsvirde. Vilken procentsats som skall anvindas beror pa om
det dr bostéder eller lokaler fastigheten rymmer.

FastighetsSok, (tidigare VISA, fastighetsbevis)
Utskrift av uppgifterna som finns registrerade for en fastighet i
fastighetsdatasystemet.

fastighetstaxering
Virdering och klassificering av olika typer av fastigheter samt beslut om
taxeringsvirde, indelning i taxeringsenheter och skattepliktsforhallanden.

fast pris Redan vid upphandlingen bestdms ett pris (med eller utan indexreglering) for
hela entreprenaden. Med indexreglering kan entreprendren fa ersittning for
kostnadsokningar under kontraktstiden. Man kan dven tala om fasta a- pris som
innebér att méngderna regleras med fasta a-priser.

fel Avvikelse fran givna fordringar i fraga om viss egenskap. Avvikelsen innebar
att en del av en entreprenad inte utforts alls eller inte utforts pa kontraktsenligt
sdtt. Brist betraktas definitionsmaéssigt som fel.

felavhjéilpande underhall
Underhall som syftar till att aterstélla en funktion som ofGrutsett natt en
oacceptabel niva, se dven underhdll. Med ofGrutsett avses att det inte dr mojligt
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att forutse vilket forvaltningsobjekt som drabbas av funktionsnedséttningen eller
tidpunkten for denna. Felavhjidlpande underhall indelas i akut underhdll och
ovrigt felavhjdlpande underhall. Det utfors normalt genom reparation eller
utbyte efter felanméilan fran brukare, tillsynsrapporter eller larm.

fernissa Bendmning som forr anvéndes for klarlack, dvs farglos lack.

fideikommiss
Egendom som genom testamente eller fideikommissbrev ér bestimd att for all
framtid behallas odelad inom en sldkt. Arvsformen dr dock numera avskaffad.

fiberduk Vattengenomslépplig vév for att forhindra igenséttning av dranering, Kallas dven
geotextil.

filigranbirlag
Fabrikstillverkade tunna betongplattor som forsetts med all armering som
behovs i den féardiga konstruktionen och fungerar som kvarsittande form.

finansiella nyckeltal
Nyckeltal som framst uttrycker likviditet, soliditet och 16nsamhet.

finslipning  Slipning till sadan finhetsgrad att slipridnder inte syns.

finspackling Spackling pa forut bredspacklad, avslipad och struken yta for att fylla i repor
och lokal ojimnheter.

fjader Lingsgaende utspringande del bradans (eller liknande) kantsida avsett for
fogning tillsammans med not i métande kantsida.
fjarrvarmenit

Virmeforsorjningssystem som kommunen ansvarar f6r och som man kan
ansluta sig till som abonnent.

flampunkt  Liagsta temperatur vid vilken anga fran ett brannbart material kan anténdas.

flexibel detaljplan
Detaljplan som anger rammar for byggratten utan att detaljerade i fraga om
utformningen av bebyggelsen. Flexibel detaljplan ir inte reglerad i
lagstiftningen men det finns inget hinder for kommuner att faststélla plan som &r
flexibel. Forarbetet blir vanligen mer omfattande eftersom alternativen maste
illustreras.

flexibilitet ~En flexibel byggnad &r en byggnad som med enkelhet i framtiden kan anpassas
till kommande verksamheters behov. Flexibilitet definieras som mojligheter att
genom den fysiska och administrativa miljon for en byggnad féréndra och
anpassa byggnaden till verksamhetsféridndringar.

flytande golvGolvkonstruktion dir golvskiktet ligger 16st, ’flyter”, pa underliggande skikt
som ofta dr varmeisolering. Golvskiktets fukt- och temperaturrorelser kan ske
fritt fran underlaget. Risken for hog fuktkvot i underliggande konstruktion
minskas.

flytspackel  Sjdlvnivellerande massa for avjimning av golv fére mattldggning, Vissa fabrikat
gav upphov till fukt- och luktproblem.

flansskarvning
Utstaende platt kant eller krage pa t ex ett ror.
foder Kallas de lister som spikas upp runt t ex ett fonster for att dolja springan mellan

vigg och karm.
fogmassa  Fogmaterial som i pastaliknande 16s form appliceras i skarvar mellan olika
konstruktionsdelar och som sedan Gvergar till ett mer eller mindre fast material.
Kan besta av t ex silikon eller puretan.
fogsvans Handsag bestaende av sagblad med handtag i ena dnden. Gar att spela pa!
folkbokforing
Alla svenskar ér folkbokforda, registrerade, pa den fastighet dér de bor.
Folkhemmet
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Politiskt slagord for den socialdemokratiska malséttningen som lanserades av
Per Albin Hansson 1928
fondering  Att Over tiden avsitta medel for framtida ataganden, t ex underhallsinsatser
formaldehyd Den kemiska féreningen HCOH, dven kallad metanal och metylaldehyd.
Formaldehyd é&r en firglos gas med stark, stickande lukt. Ingar ibland i limmet i
spanskivor, isolermaterial, textilier och plast. Kan ge allergiska reaktioner och

cancer. Lost i vatten erhalls formalin, som anvinds for desinfektion.
formbord  Flyttbar gjutform for bjélklag pa hoj - och sdnkbar stéllning.
formbyggnad

Konstruktion for betonggjutning som oftast dr tempordr.

formgivningstivling
Téavling eller upphandling av arkitekttjanster eller andra tjdnster som genomfors
i syfte att ge arrangoren maéjlighet att fran de tivlande fa fram alternativa forslag
for utformning av en bestdmd uppgift och underlag for at utse formgivare. Fér
tavling som avser arkitekt-, konsult- och konstnérstjinster finns tavlingsregler
som dr dverenskomna mellan representanter for tdvlingsarrangorer och
organisationer som fOretridder de tdvlande.

formstycke Plastforemal framstillt i en sluten form genom t ex formpressning.

formtegel = Tegelsten med annan form &n parallellepipedisk, anvinds for dekorativa
utformningar i fasader eller interiorer.

formvara ~ Vara vars geometriska form &r bestdmd i atminstone en dimension.

formvirke  Virke avsett for formbyggnad och formsittning, se formbyggnad.

fotplat Plat pa taksprang som bockas ner i hiangrdnna eller anbringas nedanfor fotranna.
fotrédnna Vinkelformad rinna av plat lings takfot.
fribarande platta

Betongplatta som inte har mellanliggande stod av pelare eller biarande viggar.

friggebod  Byggnad, max 10 kvm och max 3 m hog, som féar byggas utan bygglov i
anslutning till ett smahus. Fick sitt namn efter folkpartipolitikern Birgit Friggebo
under hennes tid som bostadsminister.

frilagd yta  Betongyta dir ballasten i ytan frilagts.

fris Skulpterat eller malat falt som 16per vagritt under taket pa en vigg.

friskrivning Siljare av fastighet har i forsédljningsavtalet mojlighet att infora en klausul dir
han friskriver sig fran felansvar.

frontespis  Gavelliknande mittparti pa en byggnads fasad.

fraimmande kapital
Lanat kapital fran externt kreditinstitut, medfor utbetalningar i form av rinta och
amortering

fukthalt Vattnets massa i ett fuktigt material delat med materialets totala volym.
Betecknas med w (kg/kbm). Hog fukthalt medf6r férsdmrad varmeisolering,
sankt hallfasthet, minskad bestidndighet och risk fér mogel och rota.

fuktkonvektion
Fukttransport som beror pa strommande luft.

fuktkvot Kvoten mellan forangningsbart vattens vikt och materialets torra vikt. Anges i
procent.

fuktspérr Skikt som samtidigt dr angsparr (skall hindra fukttransport i angfas) och
kapilldrbrytande ( skall hindra transport i vitskefas). Bestar oftast av en
plastfolie. Anvinds exempelvis vid syll pa betong.

fundament Del av konstruktion som éverfor, mer eller mindre koncentrerad, belastning till
underlaget.

funktion Egenskap som bor kunna métas. Kravnivan pa egenskapen som skall uppfyllas
formuleras i forfragningsunderlaget. I samhillets detaljerade egenskapskrav och



53

bestimmelser dr ambitionen att formulera métbara funktionskrav. Kravnivan
skall ligga till grund fér bedomning om en entreprenad dr godkind eller ej.
Funktionskrav dr aktuella vid totalentreprenad medan utférande innehéller
utférandekrav som skall uppfyllas. Kravnivan bor relateras till en mét- eller
kontrollmetod.
funktionsbeskrivning
Funktionsbeskrivningen ingaende projekteringsunderlaget eller
byggprogrammet alternativt i forfragningsunderlaget for totalentreprenad
forvintas innehalla mitbara krav, matmetoder och detaljerade anvisningar for
matningsforfarandet. Projektorerna har inte sdllan i uppgift att precisera
funktionskrav och métmetod.
funktionsentreprenad
Totalentreprenad dér bestéllaren formulerar funktionskrav och entreprenéren
svarar for projektering, utférande och underhall under viss angiven tid.
funktionskrav
Kallas egenskapskrav eller verifierbart krav pa egenskap hos byggnad,
anldggning, del ddrav eller produkt vid bestimd anvéndning. Egenskapskraven
formuleras vanligen neutrala i friga om material, konstruktion, dimensioner och
arbetsmetoder.
fysisk planering
Kartldggning av de langsiktiga 6nskemal som finns pa mark och andra
naturtillgangar. Planeringen skall dven analysera konflikter mellan olika ansprak
samt klarldgga konsekvenserna av alternativa sitt att utnyttja naturresurserna.
fardigstallandeskydd
Det finns krav pa obligatoriskt fardigstdllande vid allt bostadsbyggande.
fardigstrykning
Sista strykningen med tdckande firg eller klarlack varpa ingen ytterligare
behandling sker.
farg Bestar av bindemedel, pigment, fyllnadsmedel, 16sningsmedel (idag ofta vatten)
samt tillsatsmedel. Nagra féarger:
Akrylatfarg:  Form av latexfirg.
Cementfiarg:  Friamst avsedd for malning pa betongytor.

Kalkférg: Férg som har slidckt kalk som bindemedel och som sérskilt
lampar sig for malning pa putsade fasader.

Lackfirg: Lack med pigmenttillsats.

Lasyrfirg: Tréets struktur och firg syns igenom. Ger tunna fargskikt och
ddrmed krav pa korta underhallsintervall.

Latexfarg: Dispersionsfiarg. Bindemedlet (sma klibbiga plastkulor) som

svdvar fritt i vattnet klibbar ihop till en elastisk fargfilm da
vétskan avdunstar.

Oljefarg: Bindemedlet &r i allménhet linolja och fargen har ofta lang
torktid da torkningen sker genom att 16sningsmedlet forst
avdunstar och linoljan sedan oxiderar. Firgfilmen blir foga
elastisk och har en tendens att krita av sig.

Sandspackelférg:

Da firgen ar alkalibestindig och dessutom kan fylla ut
ojamnheter lampar den sig vl for malning pa betongytor.

Slamfirg: Vattenburen firg med stirkelseklister som bindemedel. Far
endast anvindas pa sagade, obehandlade eller tidigare
slamfédrgsbehandlade ytor.
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Fungicid: Fuktgenomslapplig och ldtt att underhalla.
Falu rodfarg:  En typ av slamfirg. Kuloren, falurétt, beror pa forekomsten av
jarnoxid 1 Falu koppargruva men finns faktiskt dven 1 svart!).
fonster Byggdel med ljusgenomslidpp. Fonster bor placeras sa langt in i konstruktionen
som mojligt for att minska klimatpafrestningarna och risken for kondens pa
fonstrets insida samt ge béttre mojlighet att motverka kallras.
Fonsterkarmar i tréd ar i allménhet gjorda av furu.
Om man under slutet av 1700-talet hade fonsterglas i gluggarna pa sitt hus fick
man betala extra skatt for denna lyx.
fonsterbrostning, bréstning
Del av vigg mellan firdigt golv och fonsterkarmens ovre.
fonsterbage Ram vari fonsterruta monteras, fonsterkarm. ram (fastsatt i vigg) vari
fonsterbage dr monterad.
fonsterluft  Del av fonster som avdelas av antingen fonsterbagar eller genomgaende sprdjs.
forband Ett forband &r i tekniska sammanhang en sammanfogning av bestandsdelar i en
teknisk anordning. Det finns ménga olika typer av férband, som har olika
egenskaper:
- svetsforband
- limforband
- 16dning
- murfoérband
Vissa forband har genomgaende komponenter [redigeral]
- spikforband
- skruvforband
- nitférband
- sOm

Murforband adr det séitt pa vilket murstenar och murblock ldggs for att
sammanhallande och stabiliserande verkan skall uppnas i murverk. I ett
16pforband placeras murstenarna sa att stotfogarna fortlopande forskjuts i
foljande skift. Exempel pa forband dr 16pforband med 1/2-stens forskjutning
och koppforband

forbindelsepunkt
Punkt dér fastighetens installationssystem &r kopplat in till leverantorsledning.
Uppgiften brukar anges pa nybyggnadskartan.

forbrukningsmaterial (vid fastighetsforvaltning)
Material eller vara som maste ersittas med nytt eller tillféras minst en gang per
ar.

forebyggande underhall
Planerat underhall som syftar till att undvika 16pande eller akut underhall, att
forldnga intervall for langtidsplanerat underhall och minska mediafGrbrukning.

foreldggande
Aliggande, befallning av en myndighet.

foreningsforvaltning
Forvaltning av samféllighet genom samféllighetsforening.

foreningsstimma
Det hogst beslutande organet i en ekonomisk forening.

forenklad fastighetstaxering, FFT
Forenklad form av fastighetstaxering som innebdr att samtliga taxeringsenheter
av en viss typ asétts nya taxeringsvérden till grund for exempelvis beskattning.
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forenklad tvistelosning
Det finns i allménna bestimmelser forslag till forenklad tvistlosning varvid
parterna gemensamt utser en person som foreslar en 16sning av tvisten.
forenklad upphandling
Upphandlingsforfarande enligt LOU dir alla leverantorer har ritt att delta,
deltagande leverantorer skall 1dmna skriftligt anbud och den upphandlande
enheten far forhandla med eller en flera anbudsgivare.
forfattning Lag, férordning och andra bindande regler enligt kapitel 8 regeringsformen.
forfragningsunderlag
Underlaget for anbudsgivning med alla tillhérande dokument.
Rangordningen vid motstridiga uppgifter framgar av allmédnna bestimmelser.
forhandlingsordning
Avtal mellan a ena sidan hyresvirden och fastighetsdgarféreningen, eller enbart
hyresvirden, och & andra sidan hyresgéstféreningen som anger hur
hyresforhandlingar skall bedrivas mellan parterna.
forhandlingsupphandling
Upphandling som forutsitter att bestéillning kan komma att foregas av
forhandling med en eller flera anbudsgivare. Vid offentlig upphandling &r
forhandlingsupphandlingen omgéirdad med sérskilt regelverk
forhandsbesked
Besked ldamnat av byggnadsndmnd huruvida atgird som kriver bygglov kan
tillatas pa avsedd plats.
forhandstilltridde, fortida tilltrdde
Ritt for den som exproprierar att i visst avseende forfoga over fastighet som ar
foremal for expropriation innan expropriationsforfarandet ér avslutat.
Forhandstilltrdde kan vara enkelt eller kvalificerat. Forhandstilltrdde kan dven
forekomma vid fastighetsreglering, inrdttande av gemensamhetsanldggning och
upplatelse av ledningsritt. I dessa fall anvinds uttrycket fortida tilltrade.
forhydningspapp
Asfaltimpregnerad cellulosapapp som anvinds 1 viaggar och golv till skydd mot
drag.
forkopsritt  Ratt for kommun att tridda i en annan kopares stille, i ett redan inganget avtal,
vid forséljning eller byte av fastighet. Far endast ske med hansyn till en
kommuns framtida utveckling.
forsidkringar Se allriskforsdkring, byggfelforsdkring och fardigstdllandeskydd.
forsorjningsmedier
Medier (vid fastighetsforvaltning) som tillfors forvaltningsobjekt eller
utrustning.
fortagning I betongformen kan sittas en fyllning av tré eller cellplast sa att hal eller rianna
uppstar i den fardiggjutna betongen. Detta hal kan anvéndas for ror, fonster eller
i for att astadkomma anfanget for betongkonstruktionen i ndsta gjutetapp.
forvaltningsberittelse
Utgor en del av en arsredovisning och innehaller upplysningar om viktiga
hindelser for bolaget, medeltalet anstillda, I6ner och erséttningar samt forslag
till vinstdisposition alternativt forlusttickning.
forvaltningsfastighet
Fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller virdestegring
eller en kombination av dessa.
forvaltningsplan
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Ett langsiktigt handlingsprogram for en enskild byggnad, fastighet eller
fastighetsbestand.
forvéantningsvirde
Skillnaden mellan fastighetens marknadsvérde i pagaende markanviandning och
dess marknadsvérde givet forvéintningar om annan anvédndning.
forvarvstillstand
Krévs vid forvirv av bostadshyresfastighet, jordbruksfastighet samt f6r

utldndska medborgare vid alla fastighetsforvérv i Sverige.
forzinka Ytbeldgga med zink genom att doppa komponenten i smélta av zink. Ordet
galvanisera har tidigare anvénts i betydelsen f6rzinka.
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G

galvanisera Se forzinka.
gammastralning
Se Becquerel.

ganttschema
Ett stapeldiagram med tidsskalan pa den horisontella axeln och en forteckning
over olika aktiviteter dr uppstéllda under varandra pa den lodrita axeln. En
vanlig planeringsteknik ur vilken det gar att utldsa nér ett arbete skall utforas
och hur lang tid det varar. Det gar inte att utldsa hur olika aktiviteterna dr
beroende av varandra. Planeringstekniken dr namngiven efter en maskiningenjor
och organisationskonsult Henry Laurence Gantt som utvecklade tekniken i
borjan av 1910 talet.

garantibesiktning
Besiktning med syfte att undersoka i vad man fel i en entreprenad framtritt
under den garantitid som giller for entreprenaden och genomférs fore
garantitidens utgang om ej annat 6verenskommes.

garantitid ~ Garantitiden dr fem ar for entreprendrens arbetsprestation och tva ar for material
och varor om inget annat angivits i kontraktshandlingarna. Observera att
ansvarstiden for entreprenaden normalt dr ldngre men att omfattningen pa
entreprendrens ansvar minskar efter garantitidens utgang och att bevisbordan for
ett fel i entreprenaden efter garantitidens utgang ligger pa bestéllaren.

gasbetong  Hogtrycksanghirdad ( =autoklaverad ) betong som ar framstélld av i huvudsak
oorganiskt bindemedel (sasom kalk eller cement), finkornigt kiselsyrahaltigt

material (t ex sand) porbildande medel ( t ex aluminiumpulver ) och vatten. Mer
ként under varumirket Léttbetong.

gatukostnad Kostnad for allmédnna platser (gator, torg m.m.) som kan fordelas mellan
fastigheterna inom ett detaljplanecomrade.

gatumark  Omrade for allmén fordons- och gangtrafik i detaljplan ddr kommunen skall
vara huvudman for allmédnna platser.

gavelroste  Den Ovre triangelformade delen av en byggnads kortsida som, anslutande till
takstolens form, bildas av takfallen och ibland av ett horisontellt listverk vid dessas
fot.

gemensamhetsanldggning
Anlédggning som dar gemensam for flera fastigheter och som tillgodoser dndamal
av stadigvarande betydelse for dessa.
generalentreprenad
Ansvarsform dér en enda entreprendr star i direkt avtalsférhallande till
bestillaren och dir bestéllaren i forhallande till entreprendren svarar for
projekteringen. En utférandeentreprenad foreligger med bara en entreprendr.
genomfirgad puts
Adelputs, ir en puts av ett fabriksblandat bruk dér firgpigment tillsétts pa fabrik.
genomforandeavtal
Samlingsbegrepp for civilrittsliga avtal mellan kommunen och en byggherre,
som faststéller gemensamma mal och/eller reglerar parternas réttigheter och
skyldigheter i samband med en markexploatering.
genomforandebeskrivning
Sérskild handling som skall atf6lja detaljplan och som redovisar de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som
behovs for ett genomforande av planen.
genomforandetid
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I detaljplan angiven tid inom vilken det finns formell réttighet att genomféra
planen.

genomgaende ldgenhet

genomslag

Légenhet som har fonster i tva motstaende fasader
Missfargning beroende pa att ett &mne i materialet tranger upp till ytan (t ex
kada i tré).

geoteknisk utredning

gesims

gesimsridnna

gipsskiva

gjutfog

gjutskigg
glans

glasfiberviv
glasull
glespanel
glittning
golvlinje
gradidng

grannskap

En geoteknisk utredning skall utforas for alla barande geokonstruktioner.
Utredningen skall klarldgga de geotekniska forutséttningarna for
geokonstruktionens utformning och utférande Detaljeringsgraden anpassa till
konstruktionens geotekniska klass.

Vagritt, framskjutande eller kronande, listparti som indelar eller upptill avslutar
en fasad eller viggyta. Ibland 16per gesimsen runt hela byggnaden som en krans,
kransgesims.

En rénna for avledning av vatten vid takfot som &r dold med ett estetiskt
arrangemang som doljer hangranna. Rannan kan vila pa gesims eller sjdlv bilda
gesims.

En skiva som bestar av gips forsedd med pappskikt pa bada sidorna. Ar klassat
som obrdnnbart material, men dr kénsligt fér langvarig exponering vid
temperaturer Gver 45°C, eftersom kristallvattnet da borjar avga, vilket leder till
samre hallfasthet. Vanligaste anvidndningen dr invindig beklddnad av tak- och
viggytor. Perforerade eller slitsade skivor av mindre format kan anvidndas som
akustikplattor.

Vid ldngre uppehall under pagaende gjutning av betong, finns risk for att en
gjutfog bildas. Denna kan forsvaga konstruktionen, bli en sprickanvisning och
ge ful yta. En gjutfog kan dven vara avsiktlig ordnad i syfte att styra vara
sprickor far uppkomma.

Rester av genom form utldckt bruk som hardnat vidhiftat vid betongen.
Formaga hos yta att speglande reflektera ljus.

Bildar underlag for mélning och skall enligt fabrikrerna ge en tilltalande yta.
Fordelar spidnningarna jamnare i fargskiktet och minskar didrmed risken for
sprickbildning. Utformningen &r vanlig i fonstersmygar.

Isolervara av tunna glasfibrer.

Bridor fastsatta med mellanrum. Anvénds t ex som blindbotten i ett tribjélklag
eller som underlag for skivmaterial pa vaggar och tak.

Ytbehandling av betong som paverkar slitstyrkan positivt da den tétar ytan. Kan
antingen goras for hand med ett stalbritte eller med en glédttningsmaskin som
bestar av ett styrskaft och en motordriven roterande skiva.

Skérningslinje mellan golvyta och viggyta.

Trappstegsformad avsats som bildar staplats eller underlag for sittplats i
exempelvis idrottsanldggningar.

Ett grannskap utgors av ett eller flera bostadskvarter, ett stadscentrum eller
samlat arbetsomrade.

granulerad masugnsslagg

Vattenkyld och krossad slagg, som anvinds som viarmeisolerande fyllning sirskilt
i dldre byggnader.

gravationsbevis

En handling avseende en viss fastighet eller tomtrétt som utférdas av
inskrivningsmyndigheten och som innehéller uppgifter om lagfaren édgare,
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inteckningar och andra inskrivningar. Handlingen visar vad som graverar eller
belastar, fastigheten.
grekiska bokstiver

alfa Aa
beta Bp
gamma Ly
delta Ad
epsilon Ee
zeta Z7C
eta Hn
teta 00
jota It
kappa Kk
lambda A A
my Mu
ny Nv
ksi EE
omikron Oo
pi Ix
ro Pp
sigma 20
tau Tt
ypsilon Yvu
fi 0]
ki Xx
psi Wy
omega Qw
grundkonstruktion

Konstruktion for grunden. Alla konstruktioner for smahus ér krypgrund, golv pa
mark och kéllaregrund.

grundinvestering
De samlade anskaffningsutgifterna som behdver for en investering.

grundning  Forsta behandlingen med tunn firg pa ytor som forvintas bli ytterliggare
behandlade. Uttrycket ”prima” férekommer men mest som forsta behandling vid
exempelvis malning eller golvbehandling. Grundning kallas det forsta
putspaslaget som sedan den "egentliga putsen" appliceras pa. Grundningen kan
ha olika tjocklek, fran en icke tdckande mycket tunn behandling till ett

heltidckande putsskikt med en tjocklek pa flera millimeter.
grundsula  Utbredd betongplatta under barande grundmur.
gruppbyggda smahus
Flera smahus- friliggande eller rad- och kedjehus som uppfors samtidigt inom ett
och samma omrade av samma byggherre.
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H

hake I murverk inpassad plat.
hall Da den ér storre dn 7 kvm klassificieras den i dldre statistik som rum
hammarband

Horisontell virkesdel i regelvidgg som haller samman viggen upptill.
hanbjidlke  Horisontell bjdlke som utgor extra forstirkning av en takstol med stor

spannvidd, se takstol.

handbila Bila for hand som i de flesta byggsammanhang snarare betyder att med
bilhammarehugga hal i betong med fordel med maskin. Bilhammarens verktyg &r
nirmaste en mejsel (med varierande bredd) (1).
Bila, dven kallad skriadyxa i vissa regioner, dr en yxa med lang, rundad eller rak
egglinje. Eggen ér slipad pa samma sétt som ett staimjdrn. Det breda bladet och
eggens form gor verktyget lampat for att hugga ytor plana, till exempel da man vill
gora fyrkantiga bjédlkar av runda stockar, s.k. bilning (2).

handledare Handstod vid trappa, trapplan eller lejdare. Ledstidnger skall finnas vid trappor och
ramper med storre nivaskillnad &n 0.5m.

hare Stéllning av trd, med en duk som skyddar huvudet, med vilken hantlangarna
sétter pa rygg lastad med tegel.

helklistring Klistring av papp med klister over hela ytan.

hejare Fallvikt i palningaggregat.

hemmansklyvning
Aldre fastighetsbildning en delning av ett hemman i tv4 eller flera delar.

heta arbete  Arbeten som medfor uppviarmning eller gnistbildning. Dessa arbeten stéller krav
pa sérskilt utbildad personal.

hiss Da alla bostidder och arbetsplatser skall kunna nas av rorelsehindrade skall
hissanordning monteras dér inte ramper gar att bygga. Tvavaningshus ar
undantagna i lagstiftningen, men behover dock utformas sa att hiss eller annan
lyftanordning relativt litt kan installeras. Beroende pa vad som dr barande kan
hissar delas in i f6ljande typer: lin-, kedje-, kuggstangs-, skruv- och hydraulisk
hiss.

hjdlpmaterial
Material som anvénds vid produktion men som inte ingar i den fardiga
produkten exempelvis formvirke.

hjdlpmedel Anordningar som erfordras for entreprenadens utférande samt transporter.
Exempel pa hjdlpmedel dr maskiner, redskap, stillningar, bodar, formvirke och
instrument (1).
Resurser som utover arbetsprestationer behovs for att utfora ett arbete utan att
ingar som en del av arbetsresultatet (vid forvaltning) (2).

hjartvdgg  Invindigt biarande vigg som l6per i husets ldngdriktning.

homeja Fasaddekoration i form av en takkupa, i allménhet placerad 6ver huvudentrén
och forankrad i takfoten.

huggen spik
Spik med hugget, naggat eller priglat skaft och platt huvud.

humus Organiskt material av amorf, kolloidal natur till fargen gult eller morkbrunt till
svart.
hus Byggnad som innehaller ett eller flera utrymmen avgrinsande av golv, viggar

och tak som visentligen &r beldgna ovan mark huvudsakligen avsedda for
bostdder och lokaler.
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husbock Skalbagge som angriper tall- och granvirke och vars larver med tiden helt
perforerar virket. Larverna kan orsak betydande skada utan att tydliga yttre
tecken. Bekdmpas genom impregnering alternativt rokning med giftgas.

husbredd  Avstandet mellan fasadplanen i tva motsatta langfasader.

husdjup Avstandet mellan gatufasad och motsatta fasaden, gardsfasaden.

hushgjd, byggnadshojd
Avstand fran markens medelniva vid huset till skdrningen mellan fasadplan och
takplan (ett plan med 45 graders lutning inat byggnaden). Se dven fasadhojd. 1
PBF finns detaljregler for hur hushgjd skall bestimmas.

huslidngd Avstandet mellan fasadplanen i tva motsatta kortfasader.

hussvamp  Svamp som angriper virke i fuktiga hus och fororsakar réta.

hustyper  Liggtimmerhus: Aldsta typen av trihus. Bestér av skilade stockar
lagda med korsknut eller laxknut.
Restimmerhus: Hustyper édr fran mitten av 1800-talet och &dr

byggd av begagnat virke och kriver dirfor yttre
beklddnad for att fa tillrdcklig tédthet.

Plankhus Hus som dr byggda med plankor vanligen borjan
av 1900-talet. De é&r ofta reveterade.
Stolpverkshus: Hustyp fran slutet av 1800-talet. I dessa

anvindes sagspan som virmeisolering,
exempelvis korsvirkeshus i Skane och Halland
samt skiftesverkshus pa Gotland.

Smaéhushustyper:

1. Friliggande hus

2. Kedjehus ir en i rad sammanbyggda smahus med mellanliggande garage eller

forradsbyggnad

3. Radhus ér en i rad direkt sammanbyggda smahus

4. Parhus &r parvis sammanbyggda lidgenheter

Typer av flerbostadshus:
1. Lamellhus ér en friliggande husldnga med minst tva trappuppgangar och
minst tva vaningar (vanligtvis tre). Trapphusen tar upp vindkrafter. Barande
viggarna bortsett vissa trapphusvéggarna parallell med gavlarna och utformade
sa att de passar formparken. Avstandet mellan viaggarn ca 3.6 m vilket maximalt
vad den slakarmerade betongplattan klarar.
2. Punkthus, fristaende byggnad med flera vaningar och med ett centralt beldget
trapphus
3. Laghus, hus med hogst tre vaningar ovan mark.
4. Stjarnhus, hus med tre- eller fleruddig planform samt med ett gemensamt,
centralt beldget trapphus
5. Loftgangshus, flerbostadshus dér varje ldgenhet har en egen entré mot
loftgangen. Gor att en trappuppgang/hiss kan utnyttjas av fler lagenheter i
jamforelse med vid invindiga trapphus.

huvudentreprenor
Entreprenor som i delad entreprenad har fatt i uppdrag att samordna de olika
entreprendrernas arbete.

huvuddel  Del av kontraktsarbetena som anges som huvuddel i kontraktshandlingarna och
for vilken en angiven del av kontraktssumman har faststéllts.

huvudritning
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Benidmns den ritning som visar en byggnads funktionella och arkitektoniska
utformning. Den ir oftast i skala 1:100.

huvudtidplan
En oversiktlig tidplan for hela projektet fran etablering till inflyttning, vanligen
uppdelad i byggskeden som grundarbeten, stomme, stomkomplettering, inredning,
utrustning och avslutningsarbeten.

hydratisering Process genom vilken vatten som tillf6rs ett imne kemiskt binds till &mnet.

hydrofoberat bruk
Genom tillsatser gors bruket vattenavstGtande sa att det inte kan suga vatten, till
exempel vid regn. Anggenomslippligheten paverkas inte av hydrofoberingen.

hydrofobering
Behandling med preparat som gor ytan vattenavvisande men som inte paverkar
anggenomslédppligheten ndmnvért. Behandlingen tranger in i underlaget och
syns normalt inte.

hydraulhiss Hiss vars korg direkt eller via linor birs upp av en eller flera hydraulcylindrar.

hypoteksbolag, bostadsinstitut
Bankégda fastighetsfinansieringsbolag.

hypoteksinstitut
Kreditinstitut som, mot sidkerhet av fastighetsinteckningar, formedlar krediter
med léngre 16ptid, s k hypotekslan.

hypotekslan
Bendmning pa lan som ldmnas av hypoteksinstitut, se dven fastighetsldn.

hyra Ersittning for nyttjanderitt till hus eller 16s egendom under viss period. (Jfr
arrende vid nyttjanderitt till mark).
Marknadshyra, det pris en hyresgést dr beredd att betala for en lokal av en viss
standard i ett visst ldge vid en viss tidpunkt. Bruksvirdeshyra, faststélls for
bostédder efter féorhandling mellan bostadsforetaget och hyresgéstforeningen.
Hyresbeloppet bestdms utifran hyran hos likvirdiga ldgenheter hos
kommunigda bostadsforetag.
Internhyra, debitering mellan olika avdelningar i ett foretag eller organisation.
Ekonomiskt styrinstrument som underléttar kontrollen av hur kostnaderna
fordelar sig 1 en organisation.
Kallhyra, hyra dér inte uppvarmningskostnaden dr inkluderad.

hyresavtal  Skriftligt eller muntligt avtal om nyttjanderitt till hus eller del av hus, ldgenhet,
mot ersdttning, hyra.

hyresbortfall
Bed6md hyra f6r outhyrda utrymmen.

hyresfastighet
Byggnad som dr inréttad till bostad for minst tre hushall eller till kontor, hotell,
restaurang eller liknande.

hyresforhallande
Hela den tid en hyresgést faktiskt hyrt en ldgenhet.

hyresforlust Obetalda hyror for gillande kontrakt.

hyresgéstforeningen
Hyresgéstforeningen dr en medlemsorganisation for bostadshyresgéster med
over en halv miljon hushall som medlemmar. Det grundldggande malet &r allas
rétt till en god bostad till rimlig kostnad. Dessutom ska alla hyresgéster
garanteras ett boende med trygghet, inflytande och gemenskap.
Hyresgéastforeningen dr hyresgésternas ombud vid hyresférhandlingar samt ger
de juridisk hjélp till bostadshyresgéster vid tvister med hyresvirden.

hyreshus Hus som bestar av ldgenheter som hyrs av boende.
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hyreshusenhet

Taxeringsenhet bestdende av hyreshus och tomtmark till hyreshus.

hyresinbetalning

hyresintakt

Inbetalningar som erséttning for uthyrbara utrymmen, inklusive avgifter som
betalas till fastighetségaren.

Intikter for uthyrbara utrymmen, inklusive avgifter, som betalas till
fastighetségaren.

hyreskontrakt

hyreslagen

hyresndmnd

Skriftligt hyresavtal.

Bendmning pa det kapitel i Jordabalken som reglerar rittsférhallandet mellan
hyresvérd och hyresgést.

Har till uppgift att medla i hyrestvister och kan i vissa fall (enligt hyreslagen)
dven avgora dessa tvister. Bestar av en lagfaren ordférande samt tva ledaméter
som utsetts genom gemensam nominering av fastighetsdgareférbundet och
hyresgéstforeningen. En hyresndmnd finns i sa gott som varje lan.

hyresrétt En enskild ldgenhet som é&r uthyrd eller dr avsedd for uthyrning.

hyrestid Den tid under vilken hyresavtal 16per.

hélblock Murblock med avsiktligt gjorda hal eller ursparingar.

halkal List med konkav profil eller insvingd 6vergang mellan tva plana ytor,

héltagning Astadkommande av hal, slits, rinna ed i en konstruktion eller byggnadsdel
genom bilning, borrning eller annan liknande arbetsmetod. Jamfor fortagning.

héltegel Tegelsten med varierande antal kanaler i stenens kortaste riktning.

hardbetong Betong med sérskilt hart ballastmaterial och/eller tillsats.

héllskydd ~ Anordning med uppgift att hindra sma barn att vidrora en spishall.

hiftlimning Se limning.

hingrdanna Halvrund eller rektanguldr rdnna som ligger i svag lutning vid takfoten och som
ar en del i takets avvattningssystem. Stuproret svarar for den vertikala
avrinningen.

hogerhingd dorr
Dorr som Gppnar i en cirkelrérelse och med gangjiarn pa hoger sida betraktad
fran Gppningssidan. Betraktad uppifran 6ppnar dérren motsols.

hoghus Hus vanligen med minst 6 vaningar.

hona Vagn pa kranarmens undersida (Exempel pa djur i byggandets virld).

hornhus Hus som utgor horn i en sluten kvartersbebyggelse.
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ildggning remsa i klister
Arbetsmetod som omfattar klistring samt ildiggning av remsa.

ildggning remsa i spackelmassa
Arbetsmetod som omfattar paldggning av spackelmassa for ildggnig av remsa
samt fastsdttning av remsa genom samtidig spackling.

imkanal Franluftskanal fran matlagningsutrymme.

impregnerat virke
Virke som under medverkan av tryck eller vakuum impregnerats med
trdimpregneringsmedel.

inbetalning Penningmadssigt inflode kopplat till betalningstidpunkt.

incitament  Drivkrafter inom ekonomin, kopplat till olika beloningssystem.

incitamentsavtal
Innebir att en del av erséttningen for ett arbete gors rorlig med antingen bonus
eller vite. Bestillaren och entreprendren delar pa vinsten alternativt forlusten pa
nagot i avtalet reglerat sitt. Vid incitamentsavtal kan parterna exempelvis
komma Gverens om en riktkostnad. For avvikelse nedat fran riktkostnaden vid
slutavriakning erhéller entreprendren en del av mellanskillnaden. Pa samma sitt
star entreprenoren for en del av kostnader vid 6verskridande av riktkostnaden.

indexandel Den andel, i procent, av kontrakterad hyra som skall utgéra bashyran och som
uppriknas pa i indexklausulen foreskrivet stt.

indexerad hyra
Hyra dir hyres6kningen bestdms i relation till ett visst index, vanligen
konsumentprisindex.

indexklausul
Del av hyresavtal for lokaler som reglerar hyresutvecklingen under pagaende
avtalsperiod.

indexreglering
Kostnadsupprikning med hjilp av index i forhéllande till ett givet basar, t ex
entreprenadindex E84.

indirekt kostnad
Kostnad som ej kan hénforas till ett visst objekt.

industrialiserat byggande
Byggverksamhet med inslag av industrialiserade komponenter och delprocesser.

industrienhet
Taxeringsenhet bestdende av industribyggnad och, 6vrig byggnad med
tillhérande tomtmark.

industritillbehor
Maskiner eller annan utrustning som tillfors en fastighet for att huvudsakligen
anvindas i verksamheten pa denna.

inflation Allmén prisstegring, fordndring av den allméinna prisnivan. Det kan dven
uttryckas som en nedgang i det allmidnna penningvirdet. Motsatsen ar deflation.
En kostnadsinflation beror pa stigande priser i produktionsledet och da oftast
genom att I6nerna stiger snabbare dn produktiviteten. En efterfrageinflation
beror pa att efterfragan pa varor och tjinster &r storre an tillgangen.

infiltration Intrdngning av vétska i pordst eller sprickigt material exempelvis vattnets

intrdngande i jord eller berg.

injektering  Inpressning av material i halrum och sprickor for titning eller forstirkning.



inkomst

inkérning

inldrning

inlosen
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Bokford affirshindelse. Virdet av utford prestation vid tidpunkten for avtal. Ett
begrepp i som star i motsats utgift. Den innebér en betalningsforpliktelse fran
nagon annan.

Den tidsreduktion som uppstar da ett och samma arbete upprepas vid
serieproduktion. Inkorningen géller savél for en individ, ett arbetslag som for hela
arbetsplatsen och dess organisation. Inkérningen innebir att arbetsmetoderna
finslipas och vidareutvecklas samt att hela arbetsplatsens organisation trimmas in.
Varje foérdubbling av méngden som produceras sidnker det ackumulerade
tidsmedelvirdet med en faktor 80-95%. Det ligre giller for fast industri.

Sammanfattande begrepp for upplédrning och inkérning.

Tvangsforvirv av fastighet (eller del ddrav) for vilket inte sérskilt tillstand
fordras. T ex forvérv av mark vars allmédnna dndamal redan ar fastlagt i
detaljplan.

Det &r nagot nytt (sak, process eller service) som utvecklats och
implementerats/adopterats/spritts/kommersialiserats.

innovationsprocessen

inputindex
insatstid

inskott
inskrivning

ar den process (det arbete) som for en id€ eller uppfinning genom utveckling till
en lyckad implementering.

Miter prisfordndringar for de insatta resurserna i produktionen.

Tid fran larmet inkommer till raddningstjénsten till dess rdddnings- och
sldckningsarbetet pabdrjas och far inledande effekt pa brandplatsen.

Plat i begransade lingder som anbringas mellan Gverldggningsplattor.

Atgird varigenom dganderiitt, lagfart, inteckningar samt begrinsade sakritter,
exempelvis servitut eller nyttjanderitt infors i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Inskrivning av réttighet skall sokas inom 3 manader fran
upplatelsen.

inskrivningsregistret

in-situ
intarsia

inteckning

Innehéller uppgifter om vem som &r den legale dgaren, pantbrevens antal och
storlek samt andra rittigheter.

Se dven platsbygge. Byggnadsarbete som genomfors pd plats med exempelvis
och 16svirke och betong gjuten pa plats.

Dekorationsarbete ddr utskurna stycken av olika tréslag passas in i férdjupningar
i en storre triyta.

Inskrivning av pantritt i fastighet eller tomtritt eller inskrivning av viss
formansritt i annan 16s egendom. I dagligt tal asyftas den skriftliga handling,
pantbrevet, pa vilken inteckningen grundas och inteckningsbeslutet antecknas.

International Organization for Standardization, ISO

Virldsomfattande standardiseringssystem skapat 1947 som har ca 90
medlemslénder. ISO 9000-serien utvecklades i mitten av 1980-talet.
Standarderna &r allmént inriktade (dvs. inte knutna till ndgon speciell
néringsgren) och kan anvindas bade for intern och extern kvalitetssikring. Den
svenska versionen &r faststélld av SIS.

Kravstandarder:

SS-EN ISO 9001: System for kvalitetssikring vid konstruktion, utveckling,
produktion, installation och service. Avsett att anvindas da det behover visas att
en leverantor har formaga att utforma och tillhandahaélla produkter som svarar
mot stillda krav. Avvikelser fran kvalitetskrav forebyggs under alla stadier.
Samtliga led i bygg-processen ticks av denna version.
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SS-EN ISO 9002: System for kvalitetssidkring vid produktion, installation och
service. Lamplig for t ex entreprenadforetag som enbart atar sig
utférandeentreprenader.
SS-EN ISO 9003: System for kvalitetssikring vid slutkontroll och slutprovning.
Malet med systemet dr naturligtvis att man, till f6ljd av att arbetet blir
effektivare och felfritt fran borjan, skall tjana pengar pa det. Systemet skall dven
underlétta internationellt utbyte av varor och service.
SS-EN ISO 8402: Klargorande och standardisering av kvalitetstermer inom
omradet kvalitetsledning.
ISO 14000 Miljoledningssystem: Standarden krédver att foretaget har en
miljopolitik med mal, program och uppfdljningssystem. Standarden innehaller
dven verktyg och metoder samt krav pa stindiga forbattringar. Jfr EMAS,
Europas motsvarighet till ISO 14000.
Certifiering utfors i allménhet av ett ackrediterat certifieringsorgan sasom
SWEDAC i Sverige. Certifiering kan antingen ske for hela foretaget pa en gang
eller avdelning for avdelning.

International Valuation Standard, IVS
En av IVSC framtagen gemensam internationell standard for virdering av
fastigheter.

International Valuation Standard Committee, IVSC
Internationell organisation som arbetar for internationell standard f6r virdering
av fastigheter.

internridnta  Procentsats som gor att nuvirdet av framtida 6verskott inklusive eventuellt
restvérde dr lika stort som grundinvesteringen, eller annorlunda uttryckt den
procentsats dér kapitalvirdet av in- och utbetalningar, investeringsvinsten, dr
noll.

internrdntemetoden
Metod f6r berdkning av den réntesats som gor att nuvirdena av inbetalningar
och utbetalningar blir lika stora.

intrangsersattning
Ersittning for det av fastighet som exproprieras.
intakt Periodiserad inkomst eller virdet av utférd prestation som hor till en viss

redovisningsperiod. Begreppet star motsats till kostnad.

intdkts-/kostnadsmetod
Samlingsnamn f6r nuvirdesmetoder baserade pa nuvirdesberidkning av
nettoavkastning berdknad som intidkter minus kostnader.

inventarier ~Anldggningstillgangar i form av 16s6re och industritillbehor.

investering Medel som satsas for ett visst andamal idag med forvéintan om en framtida
langsiktig avkastning.

investeringsavdrag
Sarskilt skatteavdrag vid inkomsttaxeringen som medges under skiftande villkor
i syfte att stimulera investeringar.

investeringsavgift
Tillfallig skatt som med vixlande skattesats har tagits ut i avsikt att hélla ner
investeringarna.

investeringskalkyl
Den berdkning som gors som en del av investeringsbedomning for att en
investerings 1onsamhet. Vanliga kalkylmetoder &dr nuvérdesberidkning, pay-back
(aterbetalning), annuitetsberdkning och internrintemetod.
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isolering Vanligen menas virmeisolering men man talar dven om fuktisolering.
Virmeisoleringskrav kan uppfyllas pa foljande sitt:

Cellplast:

Mineralull:

Tréaull:
Losull:

isotropt material

Styrencellplasten &r vit- eller blafirgad. Den har god kemisk
bestiindighet men ér kiinslig for vissa 16sningsmedel. Ar inte
speciellt 1amplig ur brandsynpunkt da den smalter och brinner
(Kan dock goras sjdlvslocknande).

Extruderad cellplast har slutna celler, expanderad cellplast
oppna och den har sa lag anggenomsldpplighet att den kan
anvidndas som angsparr.

Obrannbart med god ljudabsorberande formaga och bestiandigt
mot organiska angrepp. Stenull dr brunaktig och glasull
gulaktig.

Trdullen blandas med cement och pressas 1 formar tills plattan
hérdnat.

Isolering i 16s form som kan blésas in exempelvis for isolering
av ett takbjilklag.

Ett material har lika egenskaper i alla riktningar i motsats till anisotropt.
Ispackling  Utfyllning av sprickor, mindre héligheter och skador med spackelmassa.
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Jordabalken Den avdelning i Sveriges Rikes Lag som innehaller regler om réttsférhallanden
rérande fast egendom samt inskrivningsvésendet.
jordabalksbesiktning, jordabalksundersokning
Bendmning pa undersokning av fastighet i samband med kop. Koparen har
undersokningsplikt med hjélp av ndgon sakkunnig.
jordarter Mineraljord: Jord som uppkommit genom mekanisk eller kemisk vittring av
bergarter.
Organisk jord: Jord som innehaller rester av véxter och djur.
Friktionsjord sasom sand deformeras som ras.
Kohesionsjord sasom lera deformeras som skred.
Kornstorlekar (raderade punkt): (enligt 1953 érs system)
Ler: < 0,002 mm,
Mjila: 0,002 - 0,02 mm,
Mo: 0,02 - 0,2 mm,
Sand: 0,2 - 2 mm,
Grus: 2 - 20 mm,
Sten: 20 -200 mm
Block: >200 mm

Kornstorlekar: (enligt 1981 ars system)
Ler: < 0,002 mm,
Silt: 0,002 - 0,06 mm,
Sand: 0,06 - 2 mm,
Grus: 2 - 60 mm,
Sten: 60 -600 mm
Block: > 600 mm
jordschaktning
Schaktning av jord och berg som kan lossgoras med jordschaktredskap av den
storlek som kontraktsarbetena enligt fackmaéssigt bedomande kréver.
just-in-time  Ett koncept som innebir att leveranser inte kommer forrén just da de behovs.
Konceptet leder till kostnader for utrymmeskrévande lager och lagring kan
minimeras.
jamforelseobjekt
Fastighet som ur marknadssynpunkt bedéms vara likartad som
virderingsobjektet.
jav Partiskhet foreligger.
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K

kabelrdnna Friliggande ridnna avsedd att bédra upp ledningar.
kabelstege  Friliggande stegliknande anordning avsedd att bir upp ledningar.

kakel Plattor av lergods som ér glaserade pa yttersidan. Anvinds for bekldadnad av
vatrumsviaggar och kakelugnar.
kalkcementférg

Férg med bindemedel av kalk och cement.
kalkférg Férg med bindemedel av kalk.
kalkmalning
Strykning med fortunnat sldckt kalk, obruten eller bruten med kalkékta pigment.
kalksandsten
Silikatbunden hogtrycksanghirdad mursten framstilld av kalk och sand eller
kalk och krossad sandsten.
kalkutfallning
Da en puts som inte hardat fardigt far for hog fukthalt 16ser vattnet upp kalk fran
bindemedlet. Nir putsen torkar f6ljer denna kalk med fram till ytan. Vattnet
avdunstar medan kalken stannar pa ytan och ger en ljus sl6ja.
kalkyl En berdkning av ekonomiska konsekvenser av olika verksamheter och
handlingsalternativ som ldggs till grund f6r ekonomiska bedomningar (1).
Kalkylsyfte utrycker vad kalkylen skall ligga till grund for beslut. Det kan vara:
- Anskaffningskostnad
- Alternativbedomning
- Ars- eller livscykelkostnad
Forkalkyl:  Kalkyler som upprittas fére genomférandet.
Efterkalkyl: ~ Kalkyler som upprittas efter firdig-stillande och som visar hur
det egentligen gick. Kan anvidndas som informationskilla vid
upprittande av forkalkyler i andra, senare projekt.
Kalkyl som ligger till grund for dimensionering av konstruktioner (2).
kalkylmetod
Modell eller principiellt tillvigagangssitt for att utféra en berdkning.
kalkylperiod
Den tidsperiod som kalkylen avser.
kalkylrdnta En organisations avkastningskrav som ger uttryck for efterstravad forrantning pa
investerat kapital. Skall motsvara alternativkostnaden for kapital, det vill sdga
vara lika stor som den bista alternativa avkastningen.
Kan for en specifik investering delas upp i realt avkastningskrav, inflation,
administrationspaldgg och riskpaldgg.

kalkylsédkerhet
Ett intervall inom kalkylen (eller kalkylposten) med given grad av sannolikhet
hamnar.

kallhyra Hyra som inte innefattar uppvidrmningskostnad.

kallmur Mur utan murbruk i fogarna

kallras Uppstar da luft plotsligt avkyls, exempelvis invid ett fonster, och da rasar nedat

pa grund av hogre densitet. Kallras vid fonster kan motverkas om man placerar
en radiator under fonstret som védrmer upp luften.

kallt tak Yttertak som ventileras pa undersidan.

kamspik Tradspik med runt skaft forsedd med tviargdende kammar.

kant i kant ~ Skarv vid uppsittning av tapet och vdv dir vaderna skjuts stumt mot varandra.
Eventuella skyddskanter skall dirvid vara bortskurna.

kantlimning
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Strykning med liml6sning vid fore tapetuppséttning intill foder, socklar, tak,
snorslagning.

kantforstyvning
Pa exempelvis en platta pa mark dr kanten extra tjock (dvs kantforstyvad) for att
kunna bira t ex fasadens tyngd och andra laster som fors ned till grunden av
bdrande ytterviggar. Annat namn &r vot.

kantsvetsning
Forsegling av skarv (mellan asfaltmattor) genom att material i skarvens fria kan
smélts ner och jaimnas ut med spackel eller liknande.

kapacitet Producerad méngd per tidsenhet.

kapillaritet En vitskas formaga att kunna stiga och kvarhéllas i ett smalt ror eller i ett pordst
material pa grund av ytspanningen. Se dven kapilldr stighojd.

kapillarbrytande skikt
Skikt som skall forhindra kapilldrsugning, exempelvis tvittad makadam eller
plastfolie. Se dven drdnering.

kapillér stighojd.
Den hojd 6ver en vattenméttad zon som vatten kan stiga och hallas kvar pa
grund av kapillaritet i ett material.

kapital Medel som erfordras for bedrivande av rorelse. Kan finnas i form av realkapital
(t ex fastigheter och maskiner) finansiellt kapital och humankapital (anstélldas
kunskaper och erfarenheter).

kapitalforlust
Negativ skillnad mellan erséttningen for avyttrad tillgang och
omkostnadsbeloppet (tidigare realisationsforlust).

kapitalisering
Belopp som flyttas framat i tiden med avseende pa dess virdeforiandring eller
omrikning av arliga belopp (virden) till ett nuvirdes (kapitalvérde, kapitaliserat
véirde)

kapitalkostnad
Den arliga kostnaden for forrdntning och avskrivning av det i rorelsen och
byggnaden i synnerhet investerade kapitalet. Observera att amortering inte dr en
kostnad.

kapitalutgift Rénta och amortering pa lanat kapital.

kapitalvinst Positiv skillnad mellan ersittningen for avyttrad tillgang och
omkostnadsbeloppet (tidigare realisationsvinst).

kapitél Oversta delen av en pelare.

karaktéristiskt vérde
Virde som antas motsvara en viss fraktil hos en storhets statistiska fordelning.
Virdet dr aktuellt i samband med anvindningen av partialkoefficientmetoden.

kartell Foretag inom samman bransch ingér en frivillig 6verenskommelse att samarbeta
och didrmed begrinsa eller upphiva konkurrensen dem i emellan. Vissa typer av
karteller dr ej tillatna. Att samarbete genom synliga konsortier &r i princip inte
forbjudet men om konkurrensen begrinsas kan samhdéllet stoppa bildningen.

karmdagbredd
Fritt breddmatt i dorr- eller fonsteroppning. Det fria utrymmet for passage
exempelvis med rullstol genom Gppningen dr ofta mindre dn karmdagbredden pa
grund av att dorrbladet inkréaktar pa utrymmet mellan karmsidostyckena.

kassaflodesmetod
Likviditetsberidkning dér framtida in- och utbetalningar prognostiseras under en
for dandamalet bestdmd kalkylperiod (cash-flow metod).

kattfot Ett bockat armeringsjarn som anvdnds som distans mellan armeringsnit eller
armeringsstinger.
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Hiss vars korg eller flak bérs upp av icke styrda rullkedjor fran kedjedrev.
Smahus som ingdr 1 en husgrupp dér husen dr sammanbyggda med varandra via
garage eller forrad.

keramiska plattor

kitt

klammer
klarlack
klimatskidrm

klinker

Tillverkas av lera med olika tillsatser. Materialet formas till plattor och bréanns
s4 att det blir hart och sprott sisom kakel, klinker. Ar slagtaligt men kriiver
stabilt underlag for att inte knéckas.

Plastisk massa for utfyllning av springor och mindre haligheter med kitt. I vissa
fall ar kittet brutet i kulor med omgivande yta. Fonsterkitt kan besta av lika delar
ra och kokt linolja samt slammad krita.

Samlande bendmning pa fiastdon av plat och trad.

Opigmenterad genomsynlig lack.

Skal som isolerar det inre av en byggnad fran omvirlden med avseende pa
temperatur och fuktighet.

Av nederldndskans “klingande tegel“. Keramiska plattor bestaende av brinda
sintrade leror med eller utan sand. Ar hért, slitstarkt, frosttaligt samt
fuktgenomsldppligt. Anvinds som beldggning pa golv och vigg.

kloasongvigg

klockspik
klyvning
knekt

kohesion

Putsad (reveterad) plankvigg. Pa viggen spikas oftast en matta av nidt med
invivda vasstran, som skall bara putsen. Kloasongviggar var forr vanliga inom
bostadsldgenheter. Putsen gor viggen mer brandskyddad.

Spik med stort kupat huvud och vridet eller cirkulirt skaft med hullingformad
kammar.

Fastighetsbildningsatgéird for uppdelning av samégd fastighet i styckningslotter
pa grundval av deldgarnas andelstal.

Don med uppgift att forlanga en pale under neddrivningen sa att palhuvudet kan
drivas ned under markytan.

Inre sammanhallande krav i material.

kohesionsjord

koksaska

Jord vars skjuvhallfasthet forutom friktion ocksa beror pa kohesion exempelvis

lera.
Aska och slagg fran koks, anvindes forr som viarmeisolerande fyllning.

kollektivavtal

kolonn

komposit

kompressor

koncession

Skriftligt avtal mellan en arbetsgivarorganisation alternativt en arbetsgivare och
en arbetstagarorganisation (fackférening) angaende vilka anstéllningsvillkor
som skall tillimpas.

Pelartyp med rund genomskérning som bestar av bas, skaft och kapitél. Delas in
i olika stilar som t ex dorisk, jonisk och korintisk stil.

En kolonnad bestar av en eller flera rader av kolonner som bér upp ett tak.
Heterogent material i vilket tva eller flera olika material fGrenas for att utnyttja
deras olika positiva egenskaper. T ex armeringsjdrnens draghallfasthet och
ballastens tryckhallfasthet i armerad betong. Ett annat exempel dr
glasfiberarmerad plast.

Maskin i vilken luft eller annan gas komprimeras till ett hogre tryck. Den
anvinds exempelvis vid sprutmalning, renblasning och liknande drift av
tryckluftsverktyg.

Upphandlingskontrakt dir en del av ersittningen utgar i form av en ritt att
utnyttja den firdiga anlédggningen (1).

Tillstand av myndighet for att f4 bedriva en viss verksamhet sasom gruvdrift och
eldistribution (2).
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kondensation
Process da gas overfors till vitska, genom avkylning eller kompression, och
avger kondensationsvérme.

konkurs Laglig atgdrd varvid alla tillgangar som en skuldsatt person eller foretag har tas
om hand for att betala av samtliga skulder.

konsol Stod som skjuter ut fran en vigg och bér upp exempelvis en balkong eller en
hylla.

konsolidering

Geoteknisk process genom vilken jords volym minskar genom 6kad belastning.
konstruktionsvirke
Hallfasthetssorterat virke avsett i huvudsakligen birande konstruktioner.
konsult I allmén betydelse: sakkunnig person som anlitas for vissa specialuppdrag eller
som radgivare. I byggbranschen: arkitekt, ingenjor eller konsultfoéretag som
utfor uppdrag at bestillaren. Konsultens arbetsuppgifter specificeras med
checklistor.
konsumentprisindex, KPI
Ett matt for prisutveckling som anvénds som inflationsmatt. KPI avser att visa
hur konsumentpriserna i genomsnitt utvecklar sig for hela den privata inhemska
konsumtionen, de priser konsumenterna faktiskt betalar.
Detta index ger en bild av den genomsnittliga prisutvecklingen for den totala
privata konsumtionen. Anvénds vid omréikning av priser fran olika tidpunkter
till ett gemensamt fast penningvirde. Ingen hénsyn tas till realprisutvecklingen.
Grundas pa den genomsnittliga prisutvecklingen for samhéllets totala
konsumtion och anvinds ofta som matt pa inflationen. Berdknas av SCB.
kontaktlist ~ Sékerhetslist som ér fist pa anslagskanten pa portblad eller dylikt och som vid
ber6érning omedelbart bromsar eller dndrar pagaende Gppnings- eller
stangningsrorelse hos porten.
kontrakt Skriftligt avtal som undertecknats av parterna och som utvisar deras
overenskommelse. Exempel pa kontrakt dr— utéver handling som rubricerats
som kontrakt uppgorelseprotokoll och bestillningsskrivelse som undertecknats
av parterna och som utvisar parternas 6verenskommelse.
kontraktshandlingar
Handlingar inklusive kontraktet som &dr fogade till detta eller som nagon av
dessa ar angivna som géllande for kontraktsarbetena. Om parterna inte har
upprittat ett kontrakt dr de handlingar som utvisar parternas verenskommelse
att betrakta som kontraktshandlingar.
Kontraktet samt de i kontraktet uppridknade handlingarna sdsom
forfragningsunderlaget, eventuella PM, anbud, bestillning, betalningsplan och
tidplan. Nufortiden ersitts ofta kontraktet av en bestéllningsskrivelse.
(Observera att avtalet sluts redan vid den muntliga bestéillningen.)
kontraktsarbete
Arbete som enligt kontraktshandlingarna ingéar i entreprenérens atagande.
kontraktssumma
Ersdttning angiven i kontraktshandlingarna angiven i kontraktsarbetena,
exklusive mervérdesskatt.
kontraktstid Angiven tid i kontraktshandlingarna for utférande av kontraktsarbetena eller
huvuddel dérav.
kontroll Undersokning for att bestimma om ett objekt uppfyller en eller flera egenskaper
som skall uppfyllas av handlingarna, byggnaden eller processen. Se dven tillsyn
och besiktning.
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kontrollplan Upprittas av projektdrer och entreprenor i syfte att astadkomma erforderlig
kvalitetssdkring av projekterings- och byggnadsarbetena. Det upprittas dven en
kontrollplan av kvalitetsansvarig enligt PBL pa uppdrag av byggherren
innehallande kontrollmoment som &r vésentliga ur samhaéllets och byggherrens
perspektiv.
Den sistndimnda kontrollplanen faststills av byggnadsndmnden pa forslag av
byggherren. Denna kontrollplan skall innehalla uppgift om vilken kontroll som
skall utforas i samband med genomférandet samt vilka intyg och anmélningar
som skall 1dmnas till byggnadsndmnden. Kontrollen kan utféras som
egenkontroll eller kontroll av sakkunnig kontrollant.

konvektion Strommande medium (gas eller vitska) transporterar virme eller fukt mellan
platser med olika temperatur eller tryck.
Naturlig konvektion uppstar pga. att varm luft dr ldttare dn kall, vilket orsakar en
cirkulation.
Patvingad konvektion uppstar da vind eller flaktar sétter luften i rorelse.

konvertering Utbyte av ett 1an mot ett annat 1an. Fordandring av lanevillkoren sasom réanta kan
dérvid foréindras.

kopp, koppyta
Murstens kortsida.

korkmatta  Se linoleum.

kornisch Avslutande eller kronande listverk pa fasad eller vigg. Synonymt med

korrosion  Angrepp pa metaller och legeringar genom kemiska och/eller elektrokemiska
reaktioner mellan materialet och dess omgivningar. Kraver tillgang pa vatten
(eller hog RF) och syre. Svaveldioxid och klorider kan 6ka
korrosionshastigheten avsevart.

korrugerad plat
Plat som ér profilerad. Profileringen kan exempelvis vara sinus- eller
trapetsformad.

korsvirkeshus
Har en stomme av trivirke som fylls ut med lera eller tegel. Korsvirkeshus, som
néstan blivit en symbol for Skane, har funnits bade pa Kreta och i Pompeji.

kortling Tvidrgaende regel mellan tva stdende reglar som fungerar som infistning for
fasta tyngre inredningsdetaljer, sasom tvittstéll och radiatorer.

kortstav Stav med hogst S00 mm ldngd massiv eller lamellkonstruktion med slitskikt av
exempelvis lamellstav.

kostnad Virdet av resursférbrukningen under en tidsperiod, en periodiserad utgift.

kostnadsbérare

Vid kostnadsberikning slas olika kostnader (16ner, material etc) ut pa olika
kostnadsbérare (byggdelar, objekt).

kostnadsstyrning
En medveten paverkan av bygg- och forvaltningsprocessen i syfte att na
uppstillda mal inom uppstillda ekonomiska ramar.

kostnadsstélle
Avdelning eller funktion for vilka indirekta kostnader sammanstélls innan de
helt eller delvis fordelas till kostnadsbérare.

kramla Fastdon for sammanhallning av byggnadsdel. Exempelvis for fasthallning av
skalmur mot regelvigg eller for att ssmmankoppla tva murviggar.

kransgesims En gesims som gar runt husets kron.

kravspecifikation
Den del av forfragningsunderlaget som anger krav pa egenskaper, funktioner
och prestationer for konstruktion, vara eller tjdnst som bestéllaren efterfragar.
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kreditgaranti
For att underlitta att fa ett 1an (for att finansiera ny- eller ombyggnad av ett
bostadshus avsett for permanent bruk) kan man hos bostadskreditndmnden
ansOka om att fa en kreditgaranti for maximalt 30 % av lanebeloppet. BKN
garanterar ddrmed att langivaren inte riskerar att férlora sina pengar.

kridering  Underbehandling med limstark férg eller med sandspackelmassa fortunnad med
plastbinder.

kristallin struktur
Utmirks av att atomerna dr ordnade i ett regelbundet monster.

krympning Deformation hos kropp eller fast material som inte orsakas av last eller
temperaturdndring. Krympning orsakas ofta av uttorkning.

krypgrund  Grundkonstruktion som under bottenbjilklaget har ett ventilerat utrymme (minst
0,4 m i fri hojd) som dr atkomligt for inspektion. Vid inneluftsventilering (dvs
inneluften far passera kryputrymmet innan det ventileras ut vilket gor att det blir
ett varmt utrymme) fas varmare golv, fuktsikrare byggnad, mindre
grundldggningsdjup och naturligtvis storre uppvirmningskostnad. Oberoende av
krypgrundstyp ér det fordelaktigt att skapa ett undertryck i grunden da det
hindrar unken lukt att tringa upp i huset. Kallas ofta for torpargrund.

krypning  Den deformation som tillkommer da en last far verka under lang tid.
Krypningsdeformationen forsvinner inte da lasten avldgsnats.

krysskolvning
Sammanbindning av golvbjélkar i sidled med krysstag (strivor) for att férdela
punktlaster pa bjilklaget i syfte att minska punktnedbGjning och bjélkarnas

vridning.

kron Oversta delen pa en mur.

kubbgolv ~ Golv med beldggning av massiva triklossar med fiberriktning vinkeltrdt mot
golvytan.

kulturhistoriskt virde
Virde som beror av att en byggnad eller byggnadsdel dr representativ for en viss
tids byggande.

kulvert Skyddande holje runt markforlagd ledning eller underjordisk forbindelseled
mellan byggnader. Det finns krav pa hdjd om personer skall ta sig fram i
kulverten.

kulor Egenskap som ger viss art av synintryck sasom rét eller blatt. I vanligt ta

forekommer ordet farg.
kvadermonster
Relief i puts som efterliknar naturstensblock.

kvalitet Alla sammantagna egenskaper hos en produkt eller tjanst som ger dess formaga
att tillfredstélla uttalade eller underforstadda behov.

kvalitetsansvarig
I de flesta verksamheter finns nagon som ér utsedd till ansvarig for
kvalitetsarbetet.

kvalitetsansvarig enligt PBL
Utses av byggherren och godkédnns av byggnadsndmnden med uppgift att svara
for att faststélld kontrollplan f6ljs.

kvalitetskontroll
Systematiska undersokningar som skall visa om ett arbete dr utfort enligt stidllda
krav.

kvalitetsplan Handling som anger sérskilda kvalitetspaverkande atgarder for att sikerstilla
entreprenadens kontraktsenliga utforande. Kvalitetsplanen kan exempelvis ange
aktiviteter som krévs for att sidkerstélla och beskriva systematiken i
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kvalitetsarbetet. Plan som anvinds vid kvalitetssidkring av ett specifikt projekt
eller kontrakt.

kvalitetsstyrning
Systematiska forberedelser nodvindiga for att fa den rétta kvalitetsnivan i ett
pagaende arbete. Inkluderar kvalitetskontroll.

kvalitetssdkring
Systematiska forberedelser for att sikerstilla ett arbetes kvalitet fore start.
Inkluderar kvalitetsstyrning. Ett effektivt kvalitetssystem dr ett styrinstrument
med syfte att ge minskade kostnader for fel och ddrmed 6kad 16nsamhet. Farre
fel forbéttrar dessutom fortroendet for verksamheten.

kvartersmark
Omrade som i detaljplan inte skall utgora allmén plats eller vattenomrade.

kvicklera  Lera med stor sensitivitet.

kéllare Vaning dér golvets oversida ligger mer dn 1,5 m under markens medelniva invid
byggnaden.

kéllardjup ~ Avstand fran markens medelniva vid ett hus till nedersta kéllarvaningens
golvplan.

Killardjupet berdknas fran markens medelniva invid byggnaden. Om byggnaden
ligger mindre dn sex meter fran allmén plats, skall dock berdkningen utga fran
den allménna platsens medelniva invid tomten, om inte sdrskilda omstidndigheter
foranleder annat. Kéllardjupet riknas till det ldgsta killargolvets 6versida.

kéllarvaning Som vaning riknas kéllare, om golvets Gversida i vaningen nidrmast ovanfor
ligger mer 4n 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

koldbrygga Mindre del av en virmeisolerande byggnadsdel med sémre virmeisolering dn
byggnadsdelen i 6vrigt.

kopare Vid fastighetsaffir den som koper fastigheten, vid tjdnsteupphandling brukar
ordet bestéllare anvéndas.

kopebrev  Kopehandling som dr underskriven av bade séljare och kopare och som upptar
kopeskillingen och innehaller en forklaring att viss fastighet eller del dérav
overlats pa koparen.

kopehandling
Handling upprittad for fastighetsforvarv. Handlingen maste vara skriftligt
daterad och underskriven av bade siljare och kopare. Den skall innehéalla uppgift
om vilken fastighet (eller del av fastighet) som k&pet avser samt uppgift om
kopeskillingen. Ofta anvinds dubbla képehandlingar, forst ett kopekontrakt
sedan ett slutligt kopebrev.

kopekontrakt
Skriftlig handling som dr obligatorisk vid kop av fast egendom. Innehaller,
forutom de uppgifter som ges i ett kopebrev, dessutom alla de rittsliga och
ekonomiska villkor som i 6vrigt géller for kopet.

kopeskilling Total ersittning vid ett kop som ofta anvénds vid fastighetsaffirer.. 1
kopehandlingen angiven ersittningen uttryckt i pengar.

kopeskillingskoefficient
Kvoten mellan képeskilling och taxeringsvérde (basvérde) for en fastighet.

kopeskillingskoefficientmetoden
Ortsprismetod dér fastighetens marknadsvirde bedoms med ledning av vad som
betalts per taxeringskrona (alternativt basvirdekrona) for likartade fastigheter
som forsalts.
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L

lack Genomsynlig ytbehandling av t ex snickerier. Med pigmenttillsats erhalls
lackfirg.
lackférg Till lackfarg hianfors bland annat foljande pigmenterade mélningsmaterial:

- oljefirg, oljelackfirg och dven rostskyddsfirg

- alkyd dven rostskyddsférg och traskyddstidckfirg

- cellulosalackfirg

- hérdlackfirg

- PVC - lackfirg

- Uretanfirg

- Klorkautschukférg
laga fang  Betyder att man drvt, kopt eller fatt nagot pa ett lagligt sétt, dvs det ar en laglig

egendom.

laga kraft ~ En myndighets beslut eller dom som bdrjat gélla och inte kan éverklagas.
laga skifte  Aldre form av fastighetsbildning, som motsvaras av fastighetsreglering och

klyvning.
lagbas Den i ett arbetslag som utsetts av de ¢vriga att representera laget, t ex vid
forhandlingar med arbetsgivaren om arbetsuppgifter och ackord.
lagerfastighet
Fastighet som innehas for forséljning i den 16pande verksamheten.
lagfart Inskrivning av foérvérv av dganderitt till fastighet i fastighetsbok. Skall sokas

inom tre manader fran upprittandet av kopehandlingen.

lagfartsbevis Utfardas av inskrivningsmyndigheten och innehaller uppgifter om lagfart,
kopeskillingens storlek och eventuella bestimmelser som inskrinker dgarens
ratt. Utfirdas av inskrivningsmyndigheten.

lagtid Den arbetstid som atgar da ett arbetslag (personer och maskiner) utfor en viss
arbetsinsats.

lamelltrd ~ En inre kérna av trdaribbor som pa tva motstaende sidor klitts med ett eller flera
fanérskikt.

laminat Formvara uppbyggd av flera skikt av likvirdig tjocklek exempelvis
perstorpsplatta.

Landshovdingehus

Bendmning pa dldre hus med bottenvaning av sten och ovanliggande vagningar i
trd som forekommer framst i Géteborg.

lanternin Helt eller delvis glasad konstruktion pa tak avsedd for insldpp av ljus eller
eventuell ventilation.

Lantmateriverket
Ansvarar for kartldggning och indelning av mark i réttsliga enheter samt
registrering av dessa enheter. En del kommuner har dven egna avdelningar med
ansvar for lantméteriverksamheten inom kommunen.

lasering Behandling med genomsynlig farg som har ringa tackférmaga.

lask Skarvbrida, ett yttre skarvstycke som exempelvis férbinder tva bjdlkar som
stoter ihop med édndarna.

lasyr Genomsynlig farg med ringa tickformaga.

latexfirg Farg med latex som huvudsakligt bindemedel sdsom férger av typen PVA,
akrylat och sampolymer. Latex ir ett vanligt fogmaterial f6r inomhusbruk.

laxstjart Skarvparti av trd vars profil paminner om en laxstjért (Exempel pa djur i
byggandet).
leasing Langtidsuthyrning av maskiner och liknande anldggningstillgangar. For

nyttjanderitten under avtalad hyrestid betalar kunden pa férhand 6verenskomna
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hyror till ett speciellt finansieringsforetag (leasingbolag) som har dganderétten
till anldggningstillgangen.

ledstang Handledare monterad pa vigg.

Leca Varumarke for lattkliniker, se ldttklinker.

ledningsrétt Ratt att utnyttja utrymme inom fastighet for vissa typer av ledningar.
lejdare En pa vidgg monterad steg med handledare.

ler, lerfraktion
Kornfraktion med kornstorlek mindre dn 0,002 mm.

lera Finkornig jordart didr masshalten ler (=lerfraktion) &r storre dn 20 % av material
mindre dn 0,06 mm.

leverantér  En leverantor kan vara en fysisk eller juridisk person. Leverantor dr enligt LOU
ett vidare begrepp dn anbudsgivare. Leverantor dr dven den som av olika skil
inte lamnat anbud men som &nda kan ha taleritt. Underleverant6r anses inte ha

taleritt.

liggfog Horisontell fog i murverk.

likvidation ~ Avveckling, upplosning (av foretag). Ett foretag sédgs trida i likvidation da det
avvecklas utan konkurs.

likvidationsvérde
Virde vid en icke marknadsmaéssig Gverlatelse av egendom, vanligen i samband
med obestands- eller tvangssituationer.

likviditet ~ Kortsiktig betalningsformaga, dvs formaga att i tid fullgora sina
betalningsforpliktelser. Kvoten mellan omsattningstillgangar och kortsiktiga

skulder.
likviditetsbudget
Budget 6ver likvida medel i ett foretag vid en viss tidpunkt eller for en viss
period.
limtra Material som bestar av minst 4 hoplimmade lameller med fibrerna orienterade i
elementets ldngdriktning.
linhiss Hiss vars korg bérs upp av linor fran en drivskiva eller fran en lintrumma.
linoleumgolv

Tillverkas genom att en massa, bestaende av linolja med tillsats av olika
fyllnadsmedel och pigment, valsas fast pa en jutevav. Vid valsningen kan olika
monster erhallas.
livscykelanalys, LCA
Analys for att systematiskt beskriva och utvérdera tillverkning, anvéndning och
slutgiltigt omhéndertagande av en produkt. En livscykelanalys kan omfatta olika
aspekter, t.ex. en produkts miljoeffekter eller kostnader. Ar for byggnader
framforallt anvindbart for att jimfora olika val av komponenter och byggdelar,
men kan dven goras for en hel byggnad med vissa begrinsningar.
livscykelekonomi, LCP
Samlad bedomning av investerings-, drift- och underhallskostnad for en produkt
i relation till den nytta som denna skapar under sin ekonomiska livsldngd
livscykelkostnad, LCC
Total kostnad som uppstar under en produkts livscykel. Exempel pa sadana
kostnader dr de som uppstér i samband med anskaffning, underhall och
avveckling. Livscykelkostnaden kan beridknas som ett nuvirde av samtliga dessa
kostnader.
livslingd  Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken ett objekt kan utnyttjas for avsedd
funktion.
Ekonomisk livsldngd: Tidsperiod under vilken det dr ekonomiskt forsvarbart att
utnyttja ett objekt for avsedd funktion.
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lockpanel

loftgang

logistik
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Stegljud: Ljud som vid gang pa bjélklag, trappa e d uppkommer i angrinsande
rum.

Stomljud: Ljud som fortplantas via en byggnads stomme.

Utvindig beklddnad av fasader. Monteras med 6verlappning, s k lock, 6ver
fogen vilket ger viss ventilation bakom panelen.

Utvindigt, 6ppet trapphus med langstriackta balkonger pa fasaden. Ger i ett
flerbostadshus mindre gemensam yta att virma upp och bittre utnyttjande av
trapphus.

Styrning av varufloden i tid och rum.

lokalarea, LOA

lokalenhet

lokal

Bruksarea for utrymmen inréttade for annat andamal dn boende, sidofunktioner
till boende, byggnadens drift eller allmdn kommunikation. Lokalarea beriknas
enligt SS 02 10 53.

Nyttjandeenhet som omfattar lokalutrymmen, t.ex. butiksenhet, kontorsenhet,
skolenhet, klinikenhet

Lagenhet avsedd for annat dn bostad. Till lokaler ridknas ldgenhet avsedd for
butik, kontor, lager, hantverks- och industrirérelse m.m.

lokalutrymme

lott

Utrymme som &r inréttat for annat dndamal dn boende och som inte dr avsett for
allmén kommunikation eller byggnadens drift.

Kallas den bit mark som avstyckats fran en stamfastighet innan den blivit
fastighetsbildad (vilket skall ske inom 6 manader).

luftbehandling

lufttétning
luftsluss

Ipp

Luttvéttning

lyftningsplan

lan

Behandling av luft genom:
- Luftberedning, innebdrande rening samt reglering och temperatur och
fukthalt.
- Luftdistribution, innebirande transport av luft i kanal eller fran behandlat
utrymme.
- Luftvixling, innebédrande utbyte av luften.

Luftbehandling bendmns dven luftkonditionering.

Skikt som skall forhindra luftflode genom en byggnadsdel.

Utrymme med minst tva dorrar som ingar i en forbindelsevig och skall passeras
utan att mer dn en dorr behover vara Gppen samtidigt.

Loses pé plats dr nagot projektorer tar till d& forutsittningarna for att gora

projekteringen fardig pa kontoret saknas av ett eller annat skal.

Tvittning av malade eller lackerade ytor med 16sningar av kaustik- eller
kristallsoda eller ammoniak, avpassade sa att det gamla fargskiftet i nagon man
16ses och en striav matt yta erhalls.

Plan over nir och hur mycket av kreditivet som skall lyftas.

Bottenlan: Fastighetslan mot sidkerhet av pantritt med basta formansratt
som brukar tdcka upp till ca 70 % av pantvirdet. Loptiden ir i
allménhet mer dn 20 ar. Lanet dr ofta ett annuitets- eller serielan.

Topplan: Utgor den del av kopeskillingen som inte ticks av eget kapital
och bottenlan. Har kortare 16ptid och hogre réinta dn bottenlanet.
Ar ofta ett rakt 14n.

Annuitetslan:  Summan av amortering och rénta dr nominellt alltid lika stor
oavsett om lanerédntan dndras.

Serielan: Laneridntan, som bestimmer rinteutgiftens storlek, varierar Gver
tiden med marknadsrintan. Serierdntan, som bestimmer
amorteringarnas storlek, ligger fast. Detta innebdr att man i
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forvig vet exakt ndr lanet kommer att vara avbetalat samt att
den finansiella kostnaden kan variera 6ver tiden. Enligt bilden
intill har kapitalutgiften ett degressivt férlopp, men detta férlopp
kan lika vél vara progressivt.

Rakt lan: Lan vars avbetalningar nominellt dr lika stora 6ver hela
avbetalningsperioden.

Staende 1an:  Lan ddr man bara betalar rianta under 16ptiden och sedan
amorterar allt i en enda klump i slutet.

Ett eller flera utrymmen som i upplatelsehinseende utgor en sjalvstiandig enhet.

Man skiljer mellan bostadsldgenhet och lokal.

ligenhetsyta Aldre areabenimning som motsvarar enskild bo- och lokalarea.
lagsta godtagbara standard, LGS

lakt

En bostadslidgenhet anses enligt lagen uppfylla LGS om den é&r forsedd med

anordning for:

1. Kontinuerlig uppvarmning.

2. Kontinuerlig tillgang till varm och kallt vatten for hushall och hygien.

3. Avlopp for spillvatten.

4. Personlig hygien, omfattande toalett, tvittstéll samt dusch eller badkar.

5. Forsorjning med elektrisk strom.

6. Matlagning, omfattande spis, kylskap, diskho, férvaringsutrymmen och

avstéllningsytor.

Nagonstans i fastigheten skall det dessutom finnas tillgang till tvittstuga och

forrad.

Virke med tjocklek hégst 50 mm och bredd hogst 63 mm.

Barlikt: Horisontella ribbor spikade pa ett tak (pa stroldkten) som har till
uppgift att bira takpannor eller dylikt.

Strolakt Vertikala ribbor spikade pa ett tak som gor att barldkten inte
ligger direkt mot takpappen. Ventilerar taket och gor att
eventuellt vatten som rinner in under taket inte samlas dér utan
kan rinna vidare ut.

lansarbetsndmnden

Littbetong

lattklinker

Regional myndighet som skall finnas i varje lén, sorterar under
arbetsmarknadsstyrelsen och handhar vissa arbetskrafts- och tillstandsfragor .
Detta byggmaterial, som uppfanns pa 1920-talet, tillverkas antingen sdsom
oarmerade block for murning eller som armerade byggelement. De senare far
inte kapas pa grund av att armeringens dndforankring da kan komma att
forsvinna. Materialet dr virmeisolerande, lufttétt (80 % av porerna &r slutna),
har 1ag volymvikt, hogt brandmotstand samt dr barande upp till fyra vaningar.
Léttbetong kan med hénsyn till material- och tillverkningssétt indelas i
autoklaverad littbetong och lattklinkerbetong. Autoklaverad ldttbetong erhalles
genom gasutveckling i gjutmassan och angtryckshirdning. Under namnet
Gasbetong saldes denna av Siporex (framstillt av skifferkalk och cement) och
Ytong (framstélldes av brdnd kalk och alunskiffer som innehdll hoga halter av
radongas). Bla betong kallas gasbetong som ér tillverkad av radonhaltigt
material. Lattklinkerbetong erhalles genom anvéndning av lattklinker som
ballastmaterial i gjutmasssan.

Expanderad brind och sintrad lera,

lattballastbetong

Litt betong som innehaller ballast med 1ag densitet, vanligtvis lattklinker (dven
kallat Leca) vilket bestar av expanderad brind lera.
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Lénsstyrelsen svarar for statens regionala forvaltning. Kommunerna ansvarar for
att planldgga anvindningen av mark och vatten enligt plan- och bygglagen.
Léansstyrelsen har tillsyn 6ver plan- och byggnadsvésendet i linet och skall
samverka med kommunerna i deras planldggning. Boverket har den allménna
uppsikten over plan- och byggnadsvésendet i riket.

Léansstyrelsen har fyra roller i samhéllsplaneringen:

- Samordningsrollen, som statens foretradare tillvarata, samordna och
sammanvéga olika statliga intressen

- Myndighetsrollen, som omfattar prévning av detaljplaner och bygglov, samt
beslut angaende Gverklagade planer och bygglov.

- Tillsynsrollen, innebédrande att verka for en god livsmiljo, bevaka att lagar f6ljs
och ingripa vid 6vertriadelser.

— Rédgivningsrollen, innebdrande att tillhandahalla planerings- och
kunskapsunderlag, ge rad om tillimpningen av plan- och bygglagen, fora ut
riksdagens beslut och regeringes mal, ge en regional Gverblick.

Léansstyrelsen skall sdrskilt ta till vara och samordna statens intressen i
samhdllsplaneringen. Dérvid skall Lansstyrelsen verka for att:

— riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken tillgodoses

— miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken iakttas

— fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som angar tva eller flera
kommuner samordnas pa ett lampligt sétt

— bebyggelsen inte blir oldmplig med hinsyn till de boendes och 6vrigas hilsa
eller till behovet av skydd mot olyckshéndelser.

16dning Hopfogning av delar med smadlt tillsatsmaterial som viter grundmaterialet och
har ldgre sméltpunkt &n detta.

Lonebikostnad
Kostnader for personal som baseras pa 16nen sasom pensions- och allménna
arbetsgivaravgifter.

lonsamhet ~ Overskott, ett matt pa skillnaden mellan ett virde pé avyttrade prestationer och

ett viarde pa i verksamheten forbrukade produktionsresurser i relation till en
kapitalbas, t ex eget kapital.

l6pande rdkning

Ersattningsform 1 entreprenadavtal eller i uppdragsavtal som innebir betalning

efter sjdlvkostnadsredovisning med tilldgg for arvode.

Med procentuellt arvode:
Entreprenorarvodet utgar med en i forvag faststilld procentsats
pa ovriga kostnader. Ersittningsformen ger den utan konkurrens
snabbaste byggstarten och kan ddrmed vara lamplig vid akuta
reparationsinsatser. Da arvodet blir hogre ju hogre
byggkostnaden blir uppmuntrar formen inte direkt till ett
ekonomiskt byggande.

Med fast arvode:
Ur ekonomisk synpunkt dr detta alternativ bittre for bestillaren
da han far ett lite battre grepp om kostnaderna. Dessutom
innebdr det att entreprendren vill korta projekttiden sa mycket
som mgjligt. Fortfarande vet dock byggherren inte vad
slutsumman kommer att hamna pa. Byggstart kan dock inte ske
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lika snabbt som vid procentuell erséttning da man forst maste
bedoma arvodet i forhallande till trolig projekttid.
Med kostnadstak eller incitament:
Kostnadstaket hamnar i regel, jamfort med fast pris, pa en storre
summa pa grund av att forfragningsunderlaget dr oversiktligt
och dédrmed risken for entreprendren storre. Byggherren vet
dock vad projektet maximalt kommer att kosta. Projekttiden
paverkas ungefir som vid fast arvode. Ofta brukar man
kombinera kostnadstaket med ett incitamentsavtal. En &dldre
bendmning pa 16pande riakning dr bok och rakning.
l6pande underhall
Underhall som syftar till att aterstélla en funktion som natt en oacceptabel niva.
16s egendom
Egendom som inte &r definierad som fast egendom.
16seskilling Erséttning for fastighet som exproprieras i sin helhet.

16s6re Los egendom som inte ér viardepapper, pengar, byggnad pa mark utan
exempelvis mébler, husgerad, bildar etc.
16vsil Anordning pa stuprér som forhindrar 16v och dylikt att komma in i

dagvattenledningen.
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majoritet Flertal

makadam  Krossad sten som har en kornstorlek storre dn 8 mm uppkallad efter den skotske
ingenjoren McAdam. Materialet anvinds i beldggningar och dridneringsskikt.

marginal Resultat av verksamheten som anges i procent av omséttningen
(resultatavridknad fakturering).

mark Jordskorpans yttersta skikt som bestar av jord och berg (1).
I rdttslig mening, jordomrade inklusive vattenyta utrymmet darunder betraktat
som fast egendom (2).

markanlidggning
Hit hénfors enligt skattelagstiftningen schaktning, stddmurar, vigar och
planteringar.

markanvisningsavtal
Genomforandeavtal diar kommunen forbinder sig 6verlata mark som skall
bebyggas till byggherre kombinerat med villkor som parterna skall uppfylla i
samband med exploateringen.

markforvirv
Kop av fastighet.

marklov Skriftligt tillstdnd som enligt PBL krévs for schaktning, fyllning, tradfillning
eller skogsplantering.

marknad Dir kopare och séljare av varor och tjanster méts, priset bestims i samspel
mellan dessa.

marknadsfaktorer
Paverkan av pris orsakade av tillgang och efterfragan pa arbete, arbetskraft,
konkurrens, materialtillgang eller liknande.

marknadshyra
Oreglerad hyressittning vid nyteckning av hyreskontrakt pa en 6ppen
hyresmarknad. Principen anvénds for hyressittning av lokaler men ér ej tillaten
for bostidder da principen for bruksvirdehyra anvinds.

marknadsrénta
Rénta som regleras av centralbanken eller av ndgon annan myndighet. T ex
rantor pa penningmarknadsplaceringar och pa obligationer.

marknadsvirde for fastighet
Det mest sannolika vérdet vid en viss angiven virdetidpunkt vid en tinkt
forsdljning pa en 6ppen marknad. Bestdms av utbud och efterfragan. Kan
bedomas genom bland annat ortprismetoder, avkastningsmetoder och
marknadssimulering, enskilt eller i kombination.

marksamfillighet
Markomrade, vattenomrade eller fiske som hor till tva eller flera fastigheter
gemensamt.

markskiva  Isolering, oftast cellplats av grundkonstruktion som ldggs i mark och normalt &r
konstruerad for att bira ovanforliggande last.

maskering  Overtiickning av de ytor som inte skall behandlas vid t ex malning.

maskinplan En plan som visar vilka maskiner och vilken utrustning som skall anviindas.
Planen redovisar dven kostnader och den tid maskinen anvinds pa bygget.

maskintid ~ Summan av den tid som maskinen dr bunden vid ett visst arbete. Observera att i
fraga om maskiner som kontinuerligt fordrar forare betraktas foraren som en del
av maskinen och riknas vanligen in i maskintiden.

masonite Varumarke for en typ av hard trifiberskiva.

masungsslagg
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Krossad slagg, anvindes forr som viarmeisolerande fyllning.
materialkostnad
Kostnad for erforderliga material. Direkt material kan hénforas till viss
kostnadsbérare sasom byggdel.
materialleveransplan, materialplan
En plan for material och varor med tidpunkt for forfragan, avrop samt

leveranser.

matjord Det Gversta jordlagret som ofta har en morkare farg pa grund av hégre humus
och mullhalt 4n underliggande jordlager. Grundldggning bor ej ske pa detta
lager.

mediaforsorjning

Driftatgarder vid fastighetsforvaltning som omfattar tillforsel av elenergi, vatten,
brinsle, fjarrvarme, TV-signaler samt bortforsel av avloppsvatten och avfall.

meanderslinga
Geometriskt ornament uppkallat efter floden Menderez i Mindre Asien.

membranhirdning
En nygjuten betongyta ticks med en plastfolie eller ett
avdunstningsforhindrande medel sé att avdunstningen blir minimal. Denna
metod ger inte lika effektiv hirdning som vattenhérdning, dvs “vattning®.

membranisolering
Vattentiit behandling som skyddar mot vattenintrdngning. Det kan vara av
gummiduk eller asfaltpapp.

mervirdesskatt
En omsittningskatt som utgar omséttning av varor och tjanster. Fran och med 1
juli 2007 géller omvénd skatteplikt for icke konsumenter vilket innebér att
bestéllaren har att leverera in mervéardesskatten till skattemyndigheten.

metod Sattet att utféra en aktivitet med ett visst arbetsmonster och med givna resurser.

metodtid Tid for de arbetsmoment som direkt medverkar till en produkts eller del
produkts fardigstéllande.

miljonprogrammet
Ett bostadsbyggnadsprogram, beslutat av riksdagen, som innebar att drygt en
miljon ldgenheter, i smahus och flerbostadshus, fardig-stilldes under perioden
1965 - 1974.

miljoplan  Handling som anger sdrskilda atgéirder for att sikerstélla gidllande miljokrav kan
exempelvis ange vilka atgidrder som kommer att vidtas vid val av arbetsmetodik
och byggmaterial, materialhantering, killsortering och omhéndertagande av
avfall.

miljo due diligence
En fordjupad undersokning av en fastighets miljorisker for att forhindra eller
begrinsa uppkomsten av ovidlkomna héndelser i samband med en
fastighetstransaktion.

miljokonsekvensbeskrivning
Handling som redovisar en planerad atgards effekter pa naturmiljon och pa
befintlig och planerad bebyggelse.

miljopolicy Uttalande av en organisation om sina intentioner och principer for den egna
totala miljoprestanda som utgdr grunden for atgirder och definierar de
overgripande miljomalen och de detaljerade miljomalen
(SS-EN 50 14001).

miljoriskomrade
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En fastighet eller ett omrade som av ldnsstyrelsen belagts med restriktioner eller
villkor for hur den féar anvindas.

miljoutredning
En fortsatt miljoutvérdering som syftar till att ge en mer exakt beskrivning av
fororeningens art och omfattning.

miljoutvirdering
En grundliggande genomgang Gver vilka verksamheter som bedrivits pa en
fastighet eller ett omrade i syfte att bedoma risken for forekomst av
fororeningar.

mindre avvikelse
Smirre avsteg fran géillande plan omradesbestimmelse och andra foreskrifter
som dr forenligt med planens syfte. Avvikelsen kan medges av
byggnadsndmnden. Avvikelsen bor hanteras vid byggsamradet.

modell En férenklad beskrivning, ibland fysiskt konkretiserad, i 1dmplig skala av realt
system eller foreteelse.
monier Konstruktion av C-, KC- eller M-bruk pa stalstomme med duk eller nit.

moratorium Uppskov med exempelvis betalning av skulder.
murblock  Formvara avsedd fér murverk och med format ldmpat for hantering med tva

hinder.

murfog Fog i biarande murverk dr maximerat i storlek. Murfog kan vara tryckt, tryckt i
overkant eller sldt. Om ej annat anges utformas fogar fyllda och sléta.

mursteg Murstenens ldngd plus en stotfog.

mursten Formvara avsedd for murverk och med format ldmpat for hantering med en

hand. Den bendmns normalt efter det material den ér tillverkad av, tegelsten,
kalksandsten eller betongsten.
myndighetsbesiktning
Av kommunal eller statlig myndighet foretagen eller foreskriven besiktning.
malstyrning Styrning vid vilken endast mélet faststdlls uppifran. Den styrda enheten far sjilv
vilja vilken metod den vill anvinda for att na malet.
manadsavgift
Den ersittning som bostadsréttsinnehavaren betalar varje manad for sin
lagenhet. Den skall ticka foreningens kostnader for upplanat kapital, drift och
16pande underhéll. Ersidttningen kallas arsavgift (fordelat blir det manadsavgift).
mattavvikelse
Avvikelse hos den verkliga konstruktionen fran den geometriska storhet som pa
en ritning beskriver den idealiserade konstruktionen.
mattolerans
Maximal tillaten mattavvikelse dven det i vissa fall tillats en angiven fraktil
avvikelser 6ver maximimattet.
mingdavtagning
Berékning av erforderliga méingder av material, arbete, hjdlpmedel och varor
utifran ritningar och andra handlingar. Resultatet blir en mangdforteckning.
mingdbeskrivning
Innehéller miangdforteckning jamte foreskrifter om och krav pa utférande och
kvalitet pa arbeten som tillhor entreprenaden.
mingdforteckning
Forteckning 6ver méingder av skilda slag med eller utan beskrivning av
utforande, funktion efter kvalitet. En miangdforteckning kan exempelvis omfatta
mingder av arbetsprestationer, hjdlpmedel, material eller varor.
méngdvara Vara som saknar bestimd geometrisk form sasom grus och eldningsolja.
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mirla U-formad metalltrad vars biagge dndar dr spetsade for att ldttare kunna slas in i
tré.

mitregel Regel for att faststélla hur olika typer av méingder skall mitas. For vissa
omraden finns det standardverk i vilka vedertagna métregler preciserats och
dokumenteras. Mitregler bor alltid anges i forfragningsunderlag.

mogel Risk for mogelskador pa trd och andra organiska material i en byggnad 6kar
markant da RF overstiger 80 %. Skadorna ger ofta upphov till besvirande lukt,
missfargning och allergier hos dem som vistas 1 de mogelskadade lokalerna.
Dessutom 6kar risken for angrepp av réta. Mogel forsamrar dock inte triets
héllfasthet.
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N

naja Binda samman t ex armeringsstanger med staltrad.

nationalpark Storre sammanhéngand omrade som tillhor staten och som avsatts for att bevara
en viss landskapstyp i dess naturliga tillstand eller i vésentligen of6randrat
skick.

naturminne Naturforemal tillhGrande fastighet som jamte erforderligt markomrade som
sdrskilt bor skyddas eller vardas pa grund av sin betydelse for kinnedomen om
landets natur, sin skonhet eller sin i 6vrigt mirkliga beskaffenhet.

naturreservat
Omrade som avsatts for att sirkilt skyddas eller vardas pa grund av sin betydelse
for kinnedomen om landets natur, sin skonhet eller sin i 6vrigt mirkliga
beskaffenhet eller darfor att omradet ér av visentlig betydelse for allmédnhetens
friluftsliv.

natursten  Naturliga stenmaterial som plockats eller brutits fOr att anviindas som
exempelvis byggnadsmaterial, vigbeldggning eller prydnad. Exempel pa
naturstenmaterial dr skiffer, marmor, kalksten, sandsten och vanliga bergarter
som granit.

nedskrivning
Minskning av en tillgangs virde, exempelvis en fastighets virde av
engangskaraktir i det fall tillgangens bedomda marknadsvérde ar langsiktigt
mindre dn det bokforda virdet. Nedskrivning dr normalt av en engangsforeteelse
till skillnad fran avskrivning. Motsats till nedskrivning ar uppskrivning och ar
dven av engangskaraktér.
Da det bedomda marknadsvardet dr mindre én det bokforda virdet kan en
tillgang skrivas ned till marknadsvérdets niva.

nettoarea (NTA)
Area av rum, méitvirda utrymmen, begrdnsad av omslutande byggnadsdelars
insida eller annan for mitvirdhet angiven begridnsning. Nettoarea berdknas
enligt SS 02 10 53

nettoforsiljningsvirde
Marknadsvirde med avdrag for forsédljnings- och avvecklingskostnader.
Begreppet anvinds i redovisningssammanhang.

nivaar Beteckning for det ar taxeringsvirdet vid fastighetstaxering bestims med hiansyn
till det genomsnittliga prisldget under andra aret fore det ar allmén och férenklad

fastighetstaxering genomfors. Detta ar kallas nivaaret.
nockpanna Takpanna son tdcker taknocken.

nominell rénta
Riénta som faktiskt betalas utan omrikning till fast penningvarde dvs inkluderad
fordndring i penningvirdet under en period, vanligen ett ar.

nominellt virde
Belopp uttryckt i varje ars 16pande penningvirde.

normering Innebdr att betalda priser a-prisrelateras till nagon av de virdebérande

faktorerna.

normprestation
Prestation vid normtid.

normtid Den genomsnittliga tid det tar for erfarna yrkesmén att utfora ett visst arbete da de
arbetar i ackordstakt.

not Lingsgaende skara i kanten pa brada avsedd till sammanfogning.

NR Nybyggnadsregler. Sedan 1994 ersatt av BBR och BKR.

NRL Naturresurslagen som dr upphévd i och med Miljobalkens intrdde 1999.
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nuanskaffningsvirde
Speglar hur mycket det skulle kosta att idag ateranskaffa samma prestanda som
en dldre tillgdng har.

nuvérde Virdet i nutid av ett belopp som utfaller i framtiden.

nuvirdesmetod
Metod for omvirdering av in- och utbetalningar som utfaller vid olika tidpunkter
till ett belopp och gemensam tidpunkt. Metoden kallas dven kapitalvirdesmetod.

nyanskaffningsvérde
Visar hur mycket det skulle kosta att idag producera en ny byggnad med samma
funktion som den ursprungliga.

nybyggnadskarta
Karta som beskriver fastigheten och radande forutsdttningar med grinser,
marknivaer och forbindelsepunkter. Kartan dr avsedd att utgora underlag for
situationsplan till bygglovansokan. Upprittas ofta av kommunen.

nyckeltal ~ Tal, ofta en kvot, som ger komprimerad information om ett foretags tillstand och
som pa ett Gverskadligt satt visar trendutvecklingen och mdjliggor enkla
jamforelser. Nyckeltal ar till for att man ska kunna se hur effektiviteten i en
organisation forhaller sig till andra organisationer eller hur effektiviteten
utvecklas over tiden. Nyckeltal kan vara exempelvis 6verskott i relation till en
kapitalbas, driftnetto per kvm, energiforbrukning per kvm och lokalkostnad per
skolelev.

nyttjandeenhet
Utrymme bestaende av ett eller flera rum, boutrymme, biutrymme eller
lokalutrymme som disponeras av en brukare, d.v.s. dgare, hyresgist eller annan
nyttjanderéttshavare.

nyttjanderdtt Raitt att nyttja fastighet, byggnad eller annan anldggning eller del dérav, t.ex.
arrende, hyra och tomtrétt.

nyttjandevirde
Nuvirde av framtida inbetalningsoverskott. Begreppet anvinds i
redovisningssammanhang.

nyttjare Se brukare.

nadning Krokning av spik(-dnde), som tringt igenom virke genom bockning av spetsen
och kullslagning sa att spetsen trianger in i virket.

ndringsbostadsritt

Annan andel i ett privatbostadsforetag @n en privatbostadsriitt.
néringsfastighet
Fastighet som inte &r en privatbostadsfastighet.
nédringsverksamhet
Inkomstslaget ndringsverksamhet avser inkomster och utgifter pa grund av
yrkesmissig och sjdlvstindig forvarvsverksamhet. Denna anses aktiv dér den
skattskyldige arbetar i inte ovisentlig omfattning och passiv i andra fall.
nodutgang  Utgéng till utrymningsvég som dr avsedd att anviandas endast vid nddsituation.
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O

objekt Definieras i fastighetsforvaltning som en fastighet, anldggning, byggnad eller en
grupp av byggnader. Ofta betecknas objekt som resultatet och projektet som
verksamheten fram till resultatet.

obrédnnbart material
Material som vid provning enligt faststilld metod endast liten omfattning avger
briannbara gaser och dér temperaturhGjningen pa provkroppen och i ugnen inte
overstiger faststéllt gransvirde. Uppfylls inte fordringarna for obrannbart
material betraktas materialet som brénnbart.

obundet lan Lan vars villkor i frdga om rintan dndras under lanetiden utan féregaende
uppséigning.

offentlig upphandling
Upphandling som gors av staten, kommuner, landsting eller annan offentlig
upphandlande enhet. Denna upphandling ir reglerad LOU.

offert Anbud

ofri grund  Mark som upplats till brukande till annan &n den som dger marken. Kan ske fritt
eller mot vederlag.

organisationsplan
Plan 6ver administrationsmonstret ror ett bygge medangivande av den ledande
personalens arbetsuppgifter och ansvarsomrade.

okulér besiktning
Syn pa plats vilket nodvéndigt vid 6verlatelsebesiktning.

ombyggnad Bygglovspliktig yttre eller inre dndring av befintlig byggnad som avsevirt
forlanger brukstiden for byggnaden eller del av denna.

omkostnadsbelopp
Anskaffnings- och forbattringsutgifter som vid berdkning av kapitalvinst eller
forlust skall avrdknas som ersittning, for den avyttrade egendomen.

omradesbestimmelser
Planinstitut som inom ett begriansat omrade utanfor detaljplan i vissa avseenden
reglerar dels bebyggelsen, dels anviandningen av mark- och vattenomraden.

omradesplan
Anvindes i dldre bygglagstiftning for begreppet 6versiktlig plan for en del av en
kommun.

omrikning  Arlig anpassning av virden med hinsyn till prisutvecklingen inom ramen for
fastighetstaxering (avskaffas helt ar 2005).

omslag Omvikning av plat i fria kanter.

omsittningshyra
Lokalhyra baserad pa andel av omsittning i hyresgéstens verksamhet. Vanligtvis
kombineras avtal om omsittningshyra med nagon form minimihyra for
perioden.

omsittningstillgangar
Med omsittningstillgang forstas annan tillgang dn anldggningstillgang.

operativ verksamhet
Den konkreta vardagliga delen av verksamheten, till exempel drift av
fastigheter.

operativa nyckeltal
Nyckeltal som uttrycker produktivitet och effektivitet i den operativa
verksamheten.

operativ temperatur

Arimetiskt medelvirde av medelstralningstemperatur och lufttemperatur.



option

organisation

&9

Option dr inom ekonomi ett derivat av den typ som ger innehavaren réttigheten,
men inte skyldigheten, att i en i framtiden bestdmd tidsperiod eller tidpunkt képa
eller sdlja den underliggande tillgangen, eller erhalla eller betala summan som
motsvarar ett kop eller forséljning, for ett pa forhand bestamt pris.

Inom fastighetsforetagande kan det innebdéra ritt till forlingning av arrende- och
hyresavtal.

Ett antal individer som utfor olika arbetsuppgifter pa ett samordnat sétt for att
uppna vissa gemensamma mal.

organisationsplan

Redovisning dver hur en organisation eller ett féretag dr organiserat med
avseende pa divisioner och avdelningar och/eller befattningar.

ortsprismaterial

Forteckning Gver likartade fastigheter, s.k. jamforelseobjekt som forsalts pa en
fri och 6ppen marknad.

ortsprismetod

outputindex

Metod f6r bedomning av en fastighets marknadsvirde med ledning av betalda
priser for likartade fastigheter, sa kallade jamforelseobjekt som forsalts pa en fri
och 6ppen marknad. Beroende pa normering av priserna indelas ortsprismetoden
i ett antal metodvarianter sdsom areametoden och nettokapitaliseringsmetoden.
Miter prisfordndringar for fardig produkt.
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P,Q

packning  Komprimering for att 6ka titheten i ett materialskikt. Vid jord och springsten
utfors med véltning eller vibrering.

panel Bridfodring, beklddnad med briddor av viggar eller tak. Det kan dven utgoras av
skivmaterial.

pantbrev Bevis utfdrdat av inskrivningsmyndigheten som visar att fastighetsidgaren
erhallit inteckning i sin fastighet pa ett visst belopp (dvs en del av fastighetens
vérde har gjorts rorligt). Kan limnas som sikerhet till langivare.

pantbrevsregister
Forfattningsreglerat register som innehaller uppgifter om vem som ér registrerad
som innehavare av ett pantbrev (datapantbrev).

pantrétt Ritt som uppstar nér en person genom pantbrev stéller egendom till annans
forfogande som sékerhet for en fordran.

pantvirde  Virde pa pant som kan ldggas till grund for belaning.

parallelitak ~ Mellanting mellan varmt och kallt tak.

partialkoefficientmetoden
Dimensioneringsmetod vid vilken kravet pa sidkerhet beaktas med hjélp av
karakteristiska viarden och partialkoefficienter for savél laster och
materialegenskaper.

partnerskap Ledningssitt som anvéinds mellan bestéllare och leverantor for att enligt avtal
samverka och 6msesidigt informera varandra i syfte att uppna ett béttre
gemensamt resultat i ett projekt. Grundldggande komponenter i partnerskap &r
formaliserade 6msesidiga malbeskrivningar, Gverenskommelser om
problemldsningsmetoder och en aktiv samverkan f6r kontinuerligt métbara

forbéttringar.
patentering  Strykning med mager olje- eller lackfarg pa starkt eller ojamnt sugande underlag.
pay-back Se pay-off.
pay- off, pay-off metoden
En enkel kalkylmetod for att fa underlag for att gora en investeringsbedomning.
(Metoden kallades oegentligt tidigare for pay-back -metoden). En berdkning gors
av lang tid det tar att fa tillbaka (tjidna in) det som foretaget investerat.
Aterbetalningstid = Grundinvestering/ arligt inbetalningsdverskott.
Metoden anvinds for enkel och grov bedomning av en investerings 16nsamhet.

PBL Plan och bygglagen ir en lag for reglering av markanvéndning och byggande.
PBL formulerades utifran synsittet att den fysiska miljon utgor ramen for
ménniskors livsmilj6 och for utvecklingen av verksamheter.

pelare En vertikal langstrackt byggdel.

periodisering.

Fordelning av ett belopp Over tidsperioder. Till exempel avskrivning av en
tillgang.

periodiseringsfond
Fond i vilken néringsidkare far gora tidsbegriansad avdragsgill avsittning med
viss del av overskott.

perkolation Langsam intrdngning av vatten genom lager av por0st material.

permeabilitet

Materials genomslépplighet for gaser/vitskor pa grund av skillnader i totaltryck.

persontid ~ Summan av personernas forbrukade (i ett arbetslag) tid fOr en viss arbetsinsats.

persontimmar
Det totala antalet timmar visar hur manga timmar det tar for en person att gora
ett visst arbetsmoment.
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En fran en muryta utskjutande flat murpelare med bas och kapitél. (Ser ut som
en tillplattad kolonn.) Kan ge extra stod for taklagret eller vara enbart dekorativ.

planerat underhall

Underhallsatgérd som ér planerat till art och omfattning.

plangenomférande

planinstitut

planka

Atgirder som vidtas for att forverkliga de mal som stillts upp i planer och eller
andra beslut om markanvindningen.

Komplex av rittsregler som reglerar en fysisk plans tillkomst, innehall,
réattsverkan och anvéindning.

Virke med minsta tjocklek om 45 mm samt minsta bredd om 140 mm.

planmonopolet

plast

platsbygge

platschef

Kommunens exklusiva ritt att bestimma hur och var bebyggelse far ske.
Markégaren bestimmer i allménhet nér det ska ske inom ramen for i planen
angiven genomforandetid.

Material vars huvudbestiandsdel dr polymera organiska foreningar. Innehaller

dessutom tillsatsdmnen (fargpigment, fyllmedel, mjukningsmedel, stabilisatorer

etc) i varierande méngd.

Termoplast:  Polymermolekylerna &r mer eller mindre 16st bundna och
hoptrasslade i kedjor av varierande ldngd. De 16sa bindningarna
gor att termoplaster kan vdarmas upp och omformas manga
ganger utan att egenskaperna fordndras. Exempelvis LD-
polyeten (angspdrr, plastpasar, ror), polystyren (cellplast) och
PVC (ror, hingrinnor, golvbeldggning).

Hardplast: Molekylkedjorna dr sammanldnkade med kortare
molekylbryggor till stora tredimensionella nét. Nétstrukturen gor
att hirdplaster inte kan omformas utan sonderdelas kemiskt vid
hog temperatur. Exempelvis polyuretan (cellplast, fogmassa)
och epoxi (lim, bindemedel i firg).

Byggprojekt dér en betydande del av byggnadsarbetena av sérskilt stommen

utfors pa byggplatsen och fortillverkningsgraden ér 1ag. Det kallas ofta

traditionells bygge.

Ansvarig for produktionen pa en byggarbetsplats. Personen dr oftast understalld

en arbetschef (eventuellt projekt- eller entreprenadingenjor) och har under sig ha

arbetsledare, utsittare. Ansvarar for arbetsledarna. I vissa foretag kallas
funktionen produktionschef.

platta pa mark

plint
plywood
porositet

prefab
prejudikat

Grundlaggningstyp bestaende av en betongplatta (80-200 mm tjock) som gjuts
”pa mark” sedan matjorden avldgsnats och en avjamnad och packad undergrund
byggts upp av lampligt dranerande och kapilldrbrytande material. Da
virmeisolering erfordras ldggs den med fordel under betongplattan.

Fundament i betong som bér en 6verbyggnad. Det kan till formen vara en cylinder
eller parallellepiped.

Kallas dven kryssfanér och bestar saledes av ett antal korsade och hoplimmade
fanér (av vanligen furu eller gran). Skivor av plywood anvinds ofta vid
betongformning.

Anger forhéallandet mellan porvolymen och totalvolymen.

Forkortning for prefabricerad, dvs fortillverkad.

Dom eller utslag som avgjorts i hogsta instans och som é&r vigledande for andra
liknande fall.

presumtionsregeln



92

Regel for bestimmande av erséttning vid expropriation som syftar till att
forbehalla den exproprierande fastighetens virdedkning som beror av
forviantningar om dndring av markens tillatna anviandning.

pris Anger verklig eller avsedd ersittning vid en viss situation.

prisbasbelopp
Prisbasbeloppet (tidigare Basbeloppet) enligt lagen om allmén forsékring réknas
fram pa grundval av dndringarna i det allménna prisldget. Enligt gédllande
bestimmelser anges detta av utvecklingen av konsumentprisindex och faststélls
for helt kalenderar. Prisbasbeloppet avrundas till ndrmaste hundratal kronor och
ar 41000 SEK for ar 2008.

privatbostad
Smaéhus och bostad i privatbostadsforetag som till 6vervidgande del anvénds for
permanent boende eller fritidsbostad.

privatbostadsfastighet
Sméhus som ir en privatbostad.

privatbostadsforetag
Som regel bostadsrittsférening (tidigare dkta bostadsfoéretag) och vissa
garagefOreningar.
privatbostadsratt
Andel i privatbostadsforetag om andelen &r knuten till privatbostad.
process Uppsittning av resurser och aktiviteter som &r kopplade till varandra och som
leder till ett fardigt resultat sasom detaljplan, forfragningsunderlag och byggnad.
produkt Resultat av produktion.
produktanvindning
Den period under vilken produkten exempelvis byggnaden brukas.
produktbestimning
Innebir att man tar till stillning till hur produkten exempelvis en byggnad skall
utformas.
produktframstéllning

En samlingsbendmning for aktiviteterna vid byggnadens eller anldggningens
(produktens, objektets) uppforande.
produktkalkyl
Kalkyl vanligen rutinmaéssig dér objektet dr en produkt eller liknande.
produktion
I ekonomisk litteratur i allmédnhet omfattar begreppet produktion ofta bade
utveckling, tillverkning och forséljning (1).
Framstéllning av varor och tjinster (2).
produktionsfaktor
Insats av arbete, kapital och naturresurser som dr grunden for produktionen av
varor och tjinster.
produktionskalkyl
Kalkyl som baseras pa produktionsdata och som kan anvéndas som ett rationellt
styrinstrument.
produktionskostnad
Utgors av byggherrens alla redovisade kostnader for produktionen inklusive
mervirdesskatt nér projektet paborjas. Kostnaden ér lika med det pris en kopare
betalar for ett smahus eller det pris en bostadsrittsforening respektive ett
fastighetsforetag betalar for sitt projekt.
Schematiskt giller att:
Markkostnad + Byggnadskostnad = Total produktionskostnad
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Markkostnad dr uppdelad i:

Tomtkostnader inkl kostnader for gator, vdgar och VA utanfor
kvartersmark

Anslutningsavgifter for VA

Byggherrekostnader som kan héinforas till dessa poster

Byggnadskostnad ar uppdelad i:

Kostnader for byggnadsarbeten

Anslutningsavgifter for el och fjirrvirme

Kostnader for finplanering och tomtutrustning
Kostnader for grundberedning och grovplanering
Kostnader for gator, vigar och VA pa kvartersmark
Byggherrekostnader som kan héinforas till dessa poster

En mer finfordelad uppdelning av kostnaderna innehaller f6ljande poster:
Tomtkostnad

Kopeskilling for tomt eller ramark

Rénta pa kopeskilling fran forvérv till byggstart (hér borde dock
avgridnsningen inte varit byggstart utan nar byggnaden/anlédggningen &r
fardig att nyttjas eftersom att det ar forst dd som nagon avkastning fas
pa investeringen. Vidare bor dven internriantan (kalkylrdantan) beaktas
hir se exempel alternativkostnad)

Fastighetsbildningskostnader

Lagfartskostnad

Plankostnad

Kostnader for gator, viagar, VA o.d. utanfor tomtmark

Ovriga tomtkostnader, t ex rivning, sanering eller utgrivning

Anslutningsavgift, VA

Engéngsavgift, El

Anslutningsavgift, kabel-TV/bredband
Anslutningsavgift, fjarrvirme/naturgas

Trafik- eller parkeringsanlidggning (parkeringsavlésen)
Ovriga avgifter

Entreprenader

Byggmasteri

Murning

Plat

Maélning

Golv (exkl. plattsittning)
Plattsittning (kakel, klinker)

Virme och sanitet

Ventilation

El-installationer

Hissar och lyftplattor

Styr och 6vervakning

Mark (inkl VA, gata och vig pa tomt)
Finplanering och tomtutrustning

Av bestillaren tillhandahallet material
Index under byggtiden
Tillkommande arbeten
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Konsulter
* Arkitekt (inkl rum och malning)
* Konstruktion och geoteknik
e Virme, ventilation och sanitet
* Elinstallationer och hiss
* Styr och 6vervakning
* Markarbeten
¢ Kvalitetsansvarig enl. PBL mm
* Sakkunnigutlatanden och bestyrkanden
* Besiktningar (utover egenkontroll)
* Lan och bidragshandlingar
¢ Ovriga konsultkostnader
Allménna byggherrekostnader
* Byggadministration (projektledning mm)
* Bygglov, bygganmilan, utsittning
* Nybyggnadskarta
* Byggfelsforsikring
» Ovriga forsikringar (ej entreprenad)
* Marknadsféring, Bofakta
* Pantbrev och/eller kommunal borgen
* Oforutsedda kostnader
* Evakueringskostnader (vid dndring)
* Konstnérlig utsmyckning
e Ovrigt
Finansiella kostnader
* Kreditivrdnta
* Kreditivavgift
* Tomtrattsavgild
Mervirdesskatt
* Moms pa avgifter
* Moms pa entreprenader
*  Moms pa konsulter
*  Ovrig moms
produktionsprogram
Budget eller samlat program 6ver hur produktionen skall genomforas.
produktionsstyrning
Atgirder for att samordna och leda aktiviteter och resurser enligt uppgjorda
planer.
produktivitet
Relationen mellan vad som produceras och de resurser som satts in. Ju mer man
far ut i forhallande till insatta produktionsresurser, desto storre produktivitet.
programmering
Process som omvandlar krav pa och fran verksamheten till krav pa
byggnadsverket. Programmering utgor en delprocess av produktbestimningen.
profilerad plat
Plat som har en karakteristisk utformning sasom sinus- eller trapetsprofil. Forr
anvindes bendmningen korrugerad plat.
prognos Framtida bed6mda utfall som formuleras i verksamhetsplanering, budgetering
och kalkylering.
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projekt En i tid och fran 6vrig verksamhet avgriansad arbetsuppgift. Ett byggnadsobjekt
kallas ett fiardigprojekterat byggnadsforslag som é&r klart att borja byggas eller
som &r fardigbyggt.

projektera  Planlégga, ta fram forslag. Funktionell, teknisk, estetetisk och ekonomisk
utformning och konstruktion av ett byggnadsverk.

projektering
Process som omvandlar krav till produktegenskaper. Projekteringen utgér en
delprocess i produktbestdmningen. Processen kallas ibland designprocessen.
Preciseringen av otydligt formulerade krav ingér dven i projekteringen.

projekteringsledare
Samordnar de olika projektorsinsatserna. Arkitekten ansvarar ofta for
projekteringsledningen men kan ocksa vara byggledaren.

projektledning
Arbete med att organisera, planera, styra och samordna ett projekt. En
projektledare anvinder kunskaper, fardigheter, verktyg och metoder tillimpliga
pa de aktuella projektaktiviteterna, i syfte att uppna ett resultat som motsvarar
projektintressenternas krav och forvintningar.

projektledare
Person som leder och ansvarar f6r genomférandet av ett projekt.

projektstyrning
Sammanfattande bendmning pa den medvetna styrningen av ett projekt.

projektér  Ansvarar for upprittandet av sina respektive delar av forfragningsunderlaget och
produktionshandlingarna. Exempel pa projektorer ér arkitekter och
konstruktérer.

prolongera Forldnga eller uppskjuta, att prolongera lan betyder en 6verenskommelse att
forlanga lanet dvs lanet forfaller till betalning vid senare tidpunkt.

prospektera Sokande efter mineraler for att utvinna dem. Det utfors av prospektorer, som
kan vara foretag eller personer.

provvirdering
De analyser som genomf6rs infor allmén och forenklad fastighetstaxering i syfte
att, for varje virdeomrade, erhalla taxeringsvéardenivaer som svarar mot 75
procent av marknadsvirdet andra aret fore taxeringsaret (nivaaret).

punkthus En fristdende byggnad med flera vaningar och ett gemensamt beldget trapphus
for samtliga ldgenheter.

purra Att sla ner en spik, bult eller dylikt i trd sa att huvudet kommer under ytan.

puts Generellt begrepp for en fasadbehandling som ger ett heltdckande skikt med en
minsta tjocklek 2 mm. Begreppet puts kan avse bade ett enskilt skikt och ett
system med olika skikt.

putskant Speciellt utformad kant mellan plat och putsskikt.

pylon Torn som bér upp kablar till snedkabel- och hingbroar eller elektrisk kabel.

pyramidregel
Vid tilldmpning av AMA vid upprittande av beskrivningar tillimpas den s k
pyramidregeln. Denna innebir att text bara skrivs in pa ett stille och en niva i
beskrivningen. Skriven text géller dérefter dven for underliggande nivaer i
beskrivningen. Texten i beskrivning och tillhérande AMA- verk grupperas efter
koder och rubriker. Exempelvis géller text under AFC for underliggande nivaer
AFC
AFC.3
AFC.37
AFC.371
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Ett annat sétt att utrycka det &r att féreskriven text under angiven kod & rubrik
tillsammans med foreskrifter under 6verordnad rubrik.

pabittring  Fldckvis strykning pa ospacklad, ispacklad och paspacklad eller finspacklad yta
for strykning.

pagaende markanvéandning
Anvindning av mark som pagar eller som ér tillaten enligt detaljplan eller

bygglov.
paldgg Kostnadsbirares andel av indirekt kostnad.
paskyndat forfarande

Selektivt eller férhandlat upphandlingsforfarande med forkortade tidsfrister
enligt LOU: Vid upphandling enligt lagen om offentlig upphandling féar
tidfristerna vid selektiv upphandling och forhandlad upphandling i vissa fall
forkortas enligt i lagen angivna forkortade tidsfrister.
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R

RA Rad och Anvisningar till AMA. Finns som hjdlp till samtliga AMA. Innehéller
dock inte nagra bindande foreskrifter.

radhus Flera smahus sammanbyggda i en linga med liknande hus. En radhuslidnga med
endast tva hus bendmns vanligen parhus.

radiator Virmeelement.

radon Radioaktiv gas som &r en sonderfallsprodukt av radium och naturligt

forekommande. Avger en svag radioaktiv stralning som dr farlig for ménniskan.
Radon kan finnas som markradon i t ex rullstensésar, granit och alunskiffer.
Radonhaltigt material har anvénts vid viss tillverkning av ldttbetong, s k bla
gasbetong som numera inte tillverkas, se gasbetong.

radonhalt ~ Radonhalten inomhus miéts i Bq/kbm. Gransvirdet dr 200 Bg/kbm f6r
nybyggnad. Det méts med exempelvis sparfilm.

rak amortering
Amortering av 1an med lika stora belopp (en fast procentsats pa den
ursprungliga krediten) under hela lanetiden.

rappning Aldre benimning fér putsning.

rating Granskning och betygsittning av en fastighetsportfolj eller en laneportfdl;.

real Beteckning for matt som tar hdnsyn till féréndringar i prisnivan, dvs inflationen.
Visar pengars egentliga kopkraft.

real rdnta  Rénta justerad med inflationen. Den reala réntan kan nagot forenklat beridknas
som skillnaden mellan nominell rdnta och inflationstakt. Detta fungerar dock
bara vid laga rantenivaer, den korrekta omrakningsformeln ar (1+real
riantesats)*(1+inflationen) = (1+nominell rdntesats).

realkapital Den produktionsapparat som bestar av maskiner, byggnader, transportmedel,
vagar m.m.

reala 1an, realrintelan
Lan dir ridntenivan ir bestimd reala termer, vilket innebér att den nominella
rdntekostnaden varierar med inflationsskillnaden.

realisationsforlust
Uppstér da forsédljningspriset av t ex en villa ér liagre dn inkopspriset. Forlusten
ar avdragsgill i deklarationen. Hamnar i en redovisning under rubriken
extraordinira poster. Motsats realisationsvinst (som beskattas).

realisationsvinst
Uppstar da forséljningspriset av t ex en fastighet dr hogre dn inkGpspriset, och ar
beskattningsbar.

realsékerhet
En sé@kerhet for fordran i form av pant t ex inteckning i fastighet.

recipient Mottagare av restproduker som sldpps ut.

redovisat virde
Det virde som en tillgang tas upp till i balansrakningen.

referenskalkyl
Kalkylmetod som baseras pa méangder och kostnader hiamtade fran
referensobjekt.

referensobjekt
Utford byggnad och anldggning vilket helt eller i bestimt avseende dberopas
som forebild for det avsedda objektet.

regel Trivirke med tjockleken 34-63 mm och bredden 70-125 mm alternativt
platreglar tillverkade av tunn stalplat och bockade till ett u-format tvirsnitt.
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regelvidgg  Bestar av syll, stdende reglar och hammarband samt beklddnad av bridor, skivor
eller dylikt.

registerenhet
I fastighetsregister redovisad fastighet, samfillighet eller
gemensamhetsanlidggning.

regionplan  Planinstitut enligt PBL for samordning av flera kommuners oversiktliga
planering. Behandlar exempelvis viktigare trafikleder och anldggningar for
vattenforsorjning och placering av fritidsliv.

reinvestering Ersittningsinvestering. Till exempel ombyggnad eller tillbyggnad av en
fastighet.

relativ fuktighet, RF
Anger forhéllandet (%) mellan aktuell nghalt och méttnadsanghalt. Ar i Sverige
utomhus hogst vintertid (80-90 %) och ldgst pa varen (50 %). Inomhus ar RF
hogst pa sommaren och ldgst pa vintern. Kan dven kallas relativ anghalt eller
relativt angtryck. Hog RF okar risken for angrepp av t ex mogel. Den kritiska

relativa fuktigheten brukar generellt sittas till 80 % for organiska material.
remstycke I eller pa murverk inlagd bjilke som bér takstolar, se dven hammarband.

rengéring  Avldgsnande av fGrorening.

renovering  Aterstillande till skick som ur funktionssynpunkt ér jimforbart med nytt.

reparation  Avhjilpande av fel till driftduglighet.

reparationsfond
Fondbildning inom bostadsrittsféreningar.

reservfond Fond bildad av vinstmedel. I aktiebolag skall en viss minsta andel av
nettovinsten avsittas till reservfonden.

restaurering Aterstillande av ett objekts skick sa att det till utseende och material motsvarar
det ursprungliga skicket.

restvirde Det virde investeringen representerar vid kalkylperiodens slut.

resultat, vinst

Intidkter minus kostnader under en viss period.

resurs Utgores av material, maskiner, kapital och arbetskraft och kostar pengar i alla
sammanhang.

resursbalansering, resursutjimning
Atgérder i planeringen dels for att skapa jaimn sysselsittning for personal och
maskiner och dels for att undvika allt for stora skillnader i antalet sysselsatta under
projektets genomférande.

resultatrikning
Visar ett foretags resultat under ett verksamhetsar, dvs de intidkter och kostnader
foretaget haft under aret.

resultatavridkningsgrad
Resultatavridknad fakturering i procent av arets fakturering.

revetering  Beklddnad med puts pa viaggar av trd som var vanlig vid 1800-talets mitt. For att
putsen skall fdsta kan man exempelvis anvédnda pa trastommen fastspikade
staltradsnit med invdvda vasstran eller sa kallad reveteringstegel. Reveterade
innervéggar brukar kallas kloasongvéggar.

revers Skuldférbindelse, skuldebrev som anger lanebelopp, lanevillkor och liknande.

riksantikvarieimbetet
Statlig myndighet som leder, f6ljer och utvirderar den kulturmiljovardande
verksamheten hos ldnsstyrelser, linsmuseer och kommuner.

riktvirde Vid fastighetstaxering avses virde for virderingsenhet.

riktvirdekarta
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Vid fastighetstaxering avses karta pa vilken beslutet om indelningen i
viardeomraden, nivaerna (riktvirdeangivelserna) och forutsittningarna for
vérderingen i Gvrigt framgar.

ringvarv Pa fasaden liggande timmer vid nytt vaningsplan. I detta fistes det spontade
staende timret.
Riskadministration

Benidmns dven risk management och ir ett administrativt arbete med syfte att
balansera skaderisker mot atgirdskostnader och forsikringar.

ritningar Ritningar kan forekomma i format allt fran AO till A4 (A1 vanligast) och
blankettmaterialet kan utgdras av antingen transparent plastfilm eller papper. De
skall forses med marginal runt om som skall vara 5 mm, utom vid vénstersidan
dir den skall vara 25 mm. En textruta, vars utseende och innehdll kan variera,
skall placeras lidngst ner till hoger. Hanvisningar och férklaringar placeras i en
kolumn ovanfér textrutan.
Arkitektritningar, t ex situationsplaner, planer, fasader, sektioner,
detaljredovisningar, uppstillningsritningar (svarta papperskopior).
Konstruktionsritningar, redovisar biarande konstruktioner, grundldggning etc.
med angivande av matt, kvaliteter, dimensioner etc. (blaa papperskopior).
Markritningar, redovisar markniva, utviandiga planer. VVS-ritningar, redovisar
installationer for viarme, vatten, sanitet samt ventilation med tillh6érande
reglerutrustning, (skéra papperskopior). El-ritningar, redovisning av
ledningsdragning, el-centraler, eluttag, armaturer mm (skéra papperskopior).
Ritningar kan dven delas in efter under vilket tidsskede de upprittats.
Forslagsritningar, underlag for planering. Arbetsritningar, underlag for
genomforande. Relationsritningar, uppréttas nir bygget dr klart och visar slutligt
utforande.

rivningsanmélan
Anmiilan till byggnadsndmnd eller motsvarande som normalt skall goras innan
byggnadsarbetet paborjas.

rivningslov  Skriftligt tillstand enligt PBL att fa utfora rivning.

rivputs Efter det att putsen hardnat nagot rivs de yttersta 2-3 millimetrarna bort med
spikbrada for att fa 6nskad struktur. Kallas dven skrapad puts.
rot Forkortning for Renovering Ombyggnad Tillbyggnad. (Enligt PBL heter dock

ombyggnad numera “dndring av byggnadsverk®.)
rullskift Skift med tegelstenarna stillda pa hogkant.

rumsfunktionsprogram
Program med detaljerade krav pa rum framst med avseende pa ldge, samband,
funktion, area, miljo, installationer, inredning och utrustning.

rumshdjd ~ Rumshgjd definieras som avstandet mellan den fardiga golvytan och undersidan
pa fardigt innertak i ett rum. Lagsta accepterade rumshojd for bostidder dr 2.4 m

rumsstandard
Numera finns det inga direkta krav pa minsta area, h6jd etc utan nu har man
istéllet satt krav pa rummens funktion, dvs istillet for att ange en minsta
koksarea har man t ex angivit antal sittplatser som skall fa plats. Enligt tidigare
krav skulle t ex takhdjden vara minst 2,4 m och ett rum ha en golvyta pa minst 7
kvm.

rundvirke  Obarkat eller i skog eller vid industri barkat, men inte pa annat sétt behandlat
virke.

rustbidd Aldre grundliggningstyp for byggnation pa sviktande underlag, t ex 16s lera.
Bestar av flera lager, korsvis hopfogade, tristockar pa vilka grundmurarna vilar.
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Ar beroende av att vattennivan inte sinks di tri snabbt ruttnar om det kommer i
kontakt med luft.
ra tomtmark Fastighetsindelad kvartersmark innan exploatering har skett.

radgivningsansvar
Ansvar for rad som lamnas i egenskap av sakkunnig.
ramark Mark vars virde betingas av forvéintningar om bebyggelse och som inte utgor

tomtmark. Den forvintas bli planlagd och bebyggd. Genom planldggning eller
exploatering 6vergar den till kvartersmark

raspont Spontat virke med den bittre flatsidan sagad och den andra grovhyvlad.
Anvindes forr ofta som inklddnad av tak och viggar.
ranndal Horisontal skédrning mellan tva fran olika hall lutande takfall. Dalen som bildas

kan anvindas som takavvattningskanal. Jimfor dven vinkelrdnna.
rdnnkrok Krok for uppbérning av hidngrinna eller fotrdnna.
rénta Erséttning for disposition av kapital. Réntan kan vara antingen nominell (n) eller

real (r). Skillnaden mellan realt och nominellt justeras med inflationen (i) enligt

formeln: (1+n) = (1+4r) * (1+1)
rantabilitet  Avkastningsformaga under en viss period. Annan bendmning for I6nsamhet.
rantabilitet pa eget kapital

Resultat fore extraordinira poster (med avdrag for redovisad skatt plus 30

procent av arets bokslutsdispositioner) i procent av utgaende justerat eget

kapital.
rantabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat efter finansnetto med aterldggande av finansiella kostnader i procent av

utgaende sysselsatt kapital.
riantebidrag Bidrag ldmnas till nybyggnad av bostadshus som ska anvindas fér permanent

bruk och sjilvstiandigt boende. Tillbyggnad riknas som nybyggnad, men bara
om tillbyggnaden innebir ett nytillskott av bostadsldgenheter. Byggnaden ska
uppfylla de grundldggande kraven pa permanentbostider enligt Plan- och
bygglagen med f6ljd forfattning. Vid ombyggnad ges bidrag endast till
flerbostadshus med bostidder for permanent och sjdlvstindigt boende. For att
rantebidrag ska ges krévs att bostidderna uppfyller de grundldggande kraven pa
permanentbostider enligt Plan- och bygglagen med f6ljd forfattning. Dessutom
krdvs ocksa att alla ldgenheter efter ombyggnaden uppnar “ldgsta godtagbara
standard” enligt de definitioner som finns angivna i jordabalken.

Fran och med 1 januari 2007 ges inte langre rintebidrag till byggprojekt.
riantebidrag Forfattningsreglerad réantesubvention for ny- eller ombyggnad av bostédder.
rénteférdelning

Skattemaissigt fordelaktig 6verforing av visst rorelseresultat fran inkomstslaget

nédringsverksambhet till kapital.
réntekostnad

Verklig kostnad for lanat kapital och bedomd kostnad for eget kapital.
rénteskillnadsersittning

Kompensation som lantagaren betalar till langivaren vid fortida inlésen av lan

med bunden rénta.
rénteutbetalning

Penningmaéssig ersdttning for lanat kapital. Rantekostnad for eget kapital &r

ingen utbetalning.
rorelse I skattesammanhang i regel annan néringsverksamhet 4n finansiell verksamhet.
rorelsefastighet
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Fastighet som innehas for produktion och tillhandahallande av varor och tjinster
eller for administrativt andamal.

rorelsefog  Fog som medger rorelse mellan omgivande konstruktioner.
rorlig kostnad
Kostnad som varierar med volymen.

rorlig rdnta  Réntesats for 1an som kan variera fran dag till dag eller har en bindningstid pa
upp till 3 manader.

rota Nedbrytning av tréd orsakad av svamp eller annan mikroorganism.
Brunréta, bryter ned framfor allt cellulosa. Vitrota, bryter ned framfor allt lignin.
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S

SABO Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag. En branschorganisation for
kommunégda fastighetsbolag. Ger arligen ut sasmmanstéllningar av
kalkylunderlag for underhallsplanering.

sakkunniga
Pa samma sitt som bestillaren kan utse kvalitetsansvarig enligt PBL kan
bestillaren utse fristadende sakkunniga for kontroll av vissa bestimda arbeten
sasom markarbete, brandskydd, skyddsrum. Liksom kvalitetsansvarig kan
faststillas av byggnadsnamnden kan detta ske for utsedda sakkunniga.

sakvara Vara som ér firdig for en sjdlvstindig funktion sasom flaggstang och kylskap.

sakdgare Person, foretag eller organisation som har rétt att fia information, yttra sig eller
overklaga beslut. Part i rittstvist eller rdttegang och &r ofta liktydigt med
malsédgande.

sale and lease back (SLB)

Finansieringsform dér kapital bundet i fastigheter frigérs genom
fastighetsforsiljning kombinerat med hyresavtal for fortsatt utnyttjande plus en
aterkGpsoption.

samfillighet Markomrade, vattenomrade eller réttighet som tillhor flera fastigheter
gemensamt. Registreras hos lidnsstyrelsen.

samféllighetsforening
Sammanslutning av deldgarna i en samfiéllighet for forvaltning av
samfélligheten. Vigforeningar dr numera en samfillighet.

samféllighetsfOreningsregister
Forfattningsreglerat register som innehaller uppgifter om samtliga

samféllighetsfGreningar.

samintdkt  Intdkt som kvarstar oberoende av vilket alternativ som véljs

samkostnad Kostnad gemensam for tva eller flera olika handlingsalternativ och som kvarstéar
oberoende av vilket alternativ som viljs.

samlingslokal
Lokal avsedd for sammankomst av storre antal personer. Med storre antal kan man
rdkna med 150 personer och ej annat anges.

sammanlidggning
Atgird varigenom flera fastigheter som har samma #gare och som innehas med
lika rétt ldggas samman till en ny fastighet.

sandspackelmassa
Bruksliknande massa bestaende av bindemedel (organiska eller oorganiska),
stenmaterial (sand eller krossad sten) och vatten och med sddan sammansittning
att den kan foras pa med spackling eller sprutning

sandwichelement
Oftast prefabricerat byggnadselement sammanbyggt av flera olika material dar
ytskiktet oftast har som uppgift att vara birande, skyddande for kirnan som i
allménhet dr nagon form av isolering.

schakt Slutet utrymme med huvudsakligen vertikal utstridckning som kan striicka sig
genom flera vaningsplan exempelvis hisschakt och ledningsschakt.

schaktning Bortskaffande av jord, grus eller berg genom griavning eller spriangning.

schellackering
Behandling av kvistar, feta och kadiga stillen pa trd, tjarflickar mm med
schellacklosning for att forhindra genomslag.

serielan Lan ddr amorteringarna dr bestdmda i en sérskild amorteringsplan faststélld for
hela lanetiden.
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service Vid fastighetsforvaltning tidsméssigt samordnade drift och underhallsatgérder.
servisledning
Ledning som sammanbinder en fastighet med en forbindelsepunkt pa ett
distributionsniit.
servitut Rittighet for dgare till fastighet att nyttja del av annan fastighet for t ex dragning
av ledning eller vig.
Positivt servitut: Den hirskande fastigheten far pa nagot sitt ta i
ansprak den tjanande fastigheten.
Negativt servitut: Den tjanande fastigheten far inte utva en viss

befogenhet for att den hirskande fastigheten skall
kunna utnyttjas bittre.
Officialservitut: Beslutat av domstol eller av annan myndighet.
Avtalsservitut: Frivilligt avtal mellan parterna.
servitut Rittighet for dgare till en fastighet, hdrskande fastighet, att i visst hdnseende
nyttja eller pa annat sitt ta i ansprak eller rada Gver en annan fastighet, tjdinande
fastighet.
sido- och bottenblock
Block dir delen inom teoretisk sektion normalt kan avldgsnas endast genom
med springning eller likvirdig metod sdsom sagning, kilning eller liknande.
sidoentreprenér
En eller flera entreprenérer som inom samma arbetsomrade, men utan inbordes
avtal, utfor arbete pa entreprenad.

silikatfarg  Firg med bindemedel av vattenglas.
singel Naturligt stenmaterial med kornstorlek storre &n 8 mm.

SITAC, The Swedish Institute for Technical Approval in Construction
SITAC ir ett certifieringsorgan i Sverige inom bygg-, installations- och
anldggningsomradet, med mojlighet att assistera foretag savil inom landet som i
ovriga Europa. Svenska regeringen har utsett SITAC till svensk talesman inom
EOTA, en del av EU, och kan utfirda ett Europeiskt Tekniskt Godkdnnande
(ETA) for en byggprodukt. SITAC ér ett dotterbolag till SP Sveriges Tekniska
Forskningsinstitut och utfor certifiering av produkter och personal inom
byggsektorn.

situationsplan
Anger tomtgrinser, ldge for befintliga och planerade byggnader,
markdispositioner mm.

sjdlvdrag ~ Ventilationsprincip som bygger pa tryckskillnad ute och inne och utan mekanisk
hjélp. Det ér en vanlig princip i dldre hus och sméhus. Den gar i praktiken inte
att kombinera med virmeatervinning och férekommer dérfor inte i moderna hus.

sjdlvfinansieringsgrad
Uttryck for hur stor del av ett foretags nyinvesteringar som klaras med egna
medel, aterstaende del finansieras med lan eller dgartillskott.

sjalvhjilpsritten
Om virden végrar renovera en ldgenhet, som har en ligre standard dn den som
hyresgésten har rtt att kriva, eller om han végrar reparera nagonting som han
rimligtvis borde sta for sa kan hyresgisten lata gora detta pa virdens bekostnad.
Om virden trots allt végrar att betala och en tvist uppstar har hyresgésten
mojlighet att deponera sin hyra hos ldnsstyrelsen tills dess att tvisten &r 16st. Han
kan didrmed inte anklagas for drojsmal med hyran och ddrmed inte vrikas om
det skulle vara sa att virden anses ha ritten pa sin sida.

sjdlvkostnadshyra
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Hyressittning baserad pa kalkylerade egna kostnader for avskrivningar, rénta,
drift och underhall.

skalmur Fristaende icke barande mur som normalt endast belastas av vindlast och
egentyngd som fésts med kramlor i den bakomliggande birande viggen. En
konstruktion som &r vanlig med trdstomme. Muren utnyttjas férutom estetiskt att
skydda innanforliggande konstruktion fran nederbord.

skifte Horisontellt lager av mursten med tillhorande fog. Jfr férband.

skiljedomsforfarande
Tvister kan avgoras genom skiljemannaforfarande. Enligt AB 04 skall tvister i
forsta hand avgoras genom skiljedom. Tvister avgors snabbare i skiljedom é&n i
domstol. Domen blir dock ej offentlig och didrmed inte prejudicerande samt kan
inte 6verklagas.

skjuvspdnning
Spanning parallellt med ett plan.

skogsimpediment
Mark som inte &r lamplig for virkesproduktion utan produktionshdjande atgirder
men som bér skog eller har forutséttningar att bira skog.

skorsten Huvudsakligen vertikal byggnadsdel innehallande en eller fler kanaler for
bortférande forbrianningsgas eller for luftvixling.
skorstensverkan

Uppkommer da luft har en tryckdifferens, pa grund av skillnad i densitet (vilket
oftast beror pa en temperaturskillnad) och diarmed den lattare luften stiger uppat
och dras ut genom skorstenen.

skriftligen  information som kan ldsas och lagras. Exempel pa 6verforingssitt av sadan
information ir post, fax och e-post.

skraspikning
Indrivning av spik i sned riktning mot en yta.

skvallerhdal ~Schakt kan forses med ett hal som ska “skvallra“ om ett lickage skulle
uppkomma.

skyddsrum Enligt civilforsvarslagen skall kommunen se till att skyddsrum byggs i mera
utsatta tatorter. I bostadshus svarar staten for kostnaderna.

skotsel Driftatgarder vid fastighetsforvaltning som omfattar en eller flera av atgirderna
justering eller vard av forvaltningsobjektet, inredning, byte av tillforsel av
forbrukningsmaterial.

slamning  Paslagning av ett tunt lager (2-3 mm) putsbruk pa en murad eller gjuten vigg.
Framhéver underliggande murverks struktur.

slits Langstrackt halighet, i t ex en vigg, avsedd for ledningsdragning,
ventilationskanaler eller liknande.

slutbevis Utfdardas av byggnadsndmnden da byggherren slutfort sina ataganden enligt

kontrollplanen.
slutet byggnadssitt
Husen i ett omrade sammanbyggs i tomtgréns till slutna kvarter.
smahus Bostadshus som innehéller hogst tva bostadsldgenheter. Med bostadshus avses
hus i vilket minst halva bruttoarean &r avsedd till bostad.
smahusenhet
Taxeringsenhet bestdende av sméahus och tomtmark till sadan byggnad.
sockel Viggdel nira eller strax under markytan. Normalt &r det en del av kéllarviaggen.

Hela viggen kallas killarvigg medan den del av viggen som finns ndrmast marken
utvindigt kallas sockel. For viggar i allmédnhet borde den nedre delen kallas for
sockeln, jamfor sockellist. Begreppet sockel invéindigt férekommer bara om
véiggen har en tydligt markerad nedre del, fortjockning.



sockellist

Solbink

soliditet

spackel

spackling
sparre
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Denna list sitter pa viggen och ticker anslutning golv- viagg. I dagligt tal sidgs
ibland bara sockel om denna list.

Skiva eller speciellt murskift som avtickning av mur under fonster. Solbéank
ersdtter ibland fonsterbleck.

Betalningsformaga pa lang sikt. Kallas dven kreditvérdighet. Kvoten mellan eget
och totalt kapital.

Halvfast massa bestdende av t ex cement, torkad sand och tillsatser eller t ex
krita blandat med linolja. Anvinds for att fylla ut ojimnheter och sprickor innan
malning. Flytspackel, avjimningsmassa for betongbjilklag som sjilv stiller in
sig i plant ldge, vilket innebir bade tids- och arbetsbesparing. Ursprungligen
anvéndes kasein (protein) i flyttillsatsmedlet. Detta &mne ir instabilt i fuktig
milj6 och gav saledes grogrund for mikroorganismer med elak lukt,
hilsoproblem och missfiargningar som f6ljd. Denna tillsats dr dock numera
forbjuden. Mellan 1977 och 1983 anvindes flytspackel i 90 % av alla bostdder
och lokaler som byggdes.

Utjdmning av underlagets ojamnheter med tunt skick av spackelmassa.

Smalt fyrkantsvirke med en sida om 70-200 mm.

specialbyggnad

Byggnader for speciella dandamal sasom vardbyggnader, sportanldggningar och
kulturbyggnader. Vid fastighetstaxering avses forsvarsbyggnad,
kommunikationsbyggnad, distributionsbyggnad, reningsanlidggning,
vardbyggnad, bad-, sport- och idrottsanldggning, skolbyggnad, kulturbyggnad,
ecklesiastikbyggnad eller allmén byggnad. Behover ej betala fastighetsskatt.

specialenhet Taxeringsenhet som hanterar specialbyggnader och tomtmark till sédan

byggnad.

specifik energianvindning

spikplat

spillprocent
spjdll
spont

sprojs
spanskiva

spiannvidd
SS

Specifik energianvindning definieras som byggnadens energianvindning under
ett normalar (kWh/ar)/golvarean A,,,. I energianvéindning ingar i princip all
kopt och levererad energi

Platbit som &r forsedd med stansade och at ena sidan utvikta tinder, dvs en
“polyspik*. Anvinds ofta i takstolar.

Materialatgang utover teoretisk beridknad mangd.

Platta som reglerar genomstromningen i ett ror eller en kanal.

Vertikal stodkonstruktion som vid schaktning skall ta upp jordtryck eller hindra
vattengenomtriangning (1).

Virke forsett med fjdder och not (for fogning). Kan dven férekomma pa
metallprofiler (2).

List som indelar ett fonster utan att vara fonsterluftsuppdelande.

Framstills av trdspan blandat med syntethartslim. Kan skiktas sa att skiktet
ndrmast ytan blir uppbyggt av finare span och mer limamnen, vilket gor att man
far en hardare och jamnare yta. Spanskivor har ofta stor krypbendgenhet.
Avstand mellan upplag i ett horisontellt béarverk.

Svensk Standard. Se dven Standardiseringskommissionen och Swedish
Standards Institute. De sistndmnda ger ut standards dven for byggsektorn. Jfr
SIS.

temp*

stadsarkitekt Har som uppgift att bitrdda byggnadsndmnden i plan- och byggnadsfragor.

stadsingenjor

stadsplan

Kommunal tjansteman som pa uppdrag fran byggnadsndmnden ansvar for
kommunens métningsvisende om distriktslantmiteri saknas.
Aldre beteckning pa detaljplan.
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stag Konstruktionselement som endast &r utsatt for dragande krafter. (T ex wires som
sidostabiliserar en radiomast.)

stamfastighet
Resterande del av en fastighet fran vilken visst omrade, styckningslotten,
avstyckas.

Standardiseringskommissionen i Sverige. SS, SIS
SS dr en statligt stodd, ideell férening som bildades 1922 och som driver
standard ut olika standards. SIS dr Swedish Standards Institute med samma
verksambhet.
Statens Bostadskreditnimnd, BKN
Statligt organ som ldmnar kreditgarantier i syfte att stimulera bostadsbyggandet.
statlig kreditgaranti
Statlig garanti till kreditinstitut som ldmnar lan for att slutligt finansiera ny- eller
ombyggnad av bostader.

stegljud Ljud som vid gang i trapphus, bostad eller liknande uppkommer i angriansande
rum. Miits enligt standardiserad metod.
subventionsréinta

Rintesats som ligger till grund for beridkning av statliga rdntebidrag.
Subventionsrintan faststills av Boverket varje fredag. Rintesatsen bestdms med
utgangspunkt fran de rintesatser som tillimpas pa den allménna
kreditmarknaden vid kop av bostadsobligationer med en aterstaende 16ptid av
fem ar. Se forordningen om statligt réntebidrag for ny- och ombyggnad av
bostéder eller férordningen om statlig bostadsbyggnadssubvention.

statusbesiktning
Form av fastighetsbesiktning

stickvalv Valv vars grundform &r en del av en halv cylinder, i tvédrsektion en segmentbage
(rundbdge som dr mindre dn en halv cirkel). Stickvalv kan ndrmast betraktas
som ett flackt tunnvalv.

stigma Den extra viardeminskning som en férorenad fastighet drabbas av till f6ljd av
den ckade osikerhet och ridsla som uppstar pa grund av féroreningens existens.

stjarnhus Hus med tre- eller fleruddig planform som med gemensamt, centralt beliget
trapphus for alla husets ldgenheter.

stomkomplettering
Till stomkomplement riknas icke birande véggar, trappor, ytbeklddnader etc.

stomljud Ljud som fortplantas vid en byggnads stomme.

stomme Det system av konstruktionselement som upptar och fordelar laster samt for ner
dessa till undergrunden i en byggnad. Forr var det inte tillatet att bygga hus med
trastomme hogre dn 2 vaningar. Idag finns inte denna restriktion eftersom
normen uppstéller funktionskrav som skall uppfyllas.

stocka Paslag med ofdrgat kalkbruk eller cementbruk i syfte att avldgsna ojimnheter
och forbittra vidhiftningen

strukturplan Plan vari aktiviteternas ordningsfoljd och koppling till varandra klarldggs. Det
kallas dven logiknét. Strukturplan tidsétts normalt inte.

strdva Snedstéllt stod vanligen av tri.
strolakt Likt placerat under bérlakt i takfallets riktning i syfte att bidra upp takpannorna och
skall sdrskilt underlitta avrinning av lackvatten och luftning av yttertaket.

stuckatur ~ Blandning av gips, kalk och sand som anvénds till att forma interiérdekorationer
i tak och pa viggar.
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stupror De vertikala ror som leder regnvatten fran hiangriannor ner till avlopp (Vid
mindre takytor forekommer véldridnerad och lutande markyta eller till ndgon
form av uppsamlingstunna eller stenkista).

styckningsdel
Bendmning for savil stamfastighet som styckningslott.

styckningslott
Markomrade som avskiljs genom avstyckning.

stycketid Tid for att utféra en enhet.

styra Innebir planera, besluta och kontrollera (1).
Procedur for att uppna ett bestaimt mal inom ramen for vissa specifika
forutséttningar.

stal Legeringar med jarn som huvudbestandsdel. Rostfritt stal, jarn legerat med

nickel (8 %) och krom (28 %). Kallas syrafast om det dven innehéaller molybden.

stalglittad betongyta
Betongyta som &r avdragen med ritskiva, vibratorbalk e d och dérefter
sldtbehandlad med stélskiva eller stéalbritte.

stamp Vertikal stotta som behdvs i formbyggnad eller annat tillfdlligt st6d.

stimpelskatt Omsittningsskatt som erldggs enligt stimpelskatteforordningen i form av avgift
vid forvirv av fastighet eller tomtritt. Lagfartskostnad som beréknas som en
procentsats pa kopeskillingen.

stinkputs ~ En tunnputs som stdnks eller sprutas pa underlaget. Den ger en smaknottrig
ytstruktur.

stoppling  Behandling av nymalad och dnnu inte torkad yta vilken innebér att man stéter en
pensel eller svamp mot ytan, sa att den far ett putsliknande (sméknottrigt)
utseende.

stotfog Lodrit fog mellan tva stenar i samma skift i ett murverk.

sublokation Upplatelse i andra hand av hyresritt eller arrenderitt.

substitution Overlatelse av nyttjanderitt.

subvention Ekonomiskt bidrag i stédja vissa grupper eller viss produktion.

successiv kalkylering
Kalkylmetod med vilken man med underhand med allt 6kande sidkerhet anger
den beréknade kostnaden.

sugga Grasugga, betongblock eller ett betongelement for avstdngning (Exempel pa
djur 1 byggandets vérld)
sulfatbestdndigt bruk

Sulfathaltigt bruk som frdmst anvénds 1 samband med murning och putsning pa
lattbetong for att undvika vissa oonskade kemiska reaktioner med traditionellt
bruk.

suterrdnghus

Sluttningshus, hus vars kéllarvaning endast delvis dr beldgen under markniva.
suterrdngvaning
Véning beldgen helt eller delvis under mark.
svalrum Rum med eller utan kylaggregat avsett for forvaring vid temperaturer ofta under
normal rumstemperatur.

SWEDAC Styrelsen for ackreditering och teknisk kontroll &r ett nationellt
ackrediteringsorgan och ansvarar for kontrollfragor enligt lagen om teknisk
kontroll. Detta innebir att SWEDAC kompetensprovar verksamheter som utfor
analys, provning, kalibrering, certifiering, kontroll och besiktning.

Svensk Byggnorm. SBN



108

Statens Planverks bestimmelser som numera ir avskaffade och ersatta med
BBR. Ar dock #nda fortfarande aktuell d& en betydande andel av Sveriges
fastighetsbestand dr byggt efter dessa normer.

Sveriges Fastighetsidgarforbund
Intresseorganisation for privata fastighetsigare.

svepstift Anordning som fixerar stupréret till viggen.

svetsning  Sammansittning av delar varvid de smilter samman med eller utan
tillsatsmaterial (vars sméltpunkt i sa fall ligger ndra grundmaterialets). Jfr
16dning.

syll Virkesdel som utgér upplag for biarande vigg eller bjélklag.

synefOrrittning
En form av fastighetsbesiktning.

sysselsatt kapital
Balansomslutningen med avdrag for icke rintebédrande skulder inklusive 30
latent skatt i obeskattade reserver.

systemhandlingar
Sammanstillt utredningsmaterial fran skedet systemutformning och som visar
ett forslag till system for den planerade byggnaden.

Sackskurning
En mycket tunn ytbehandling med putsbruk. Ytan bearbetas med grovporig
skumgummibrida eller liknande verktyg sa att det underliggande teglet delvis
syns.

sakerhetsbeslag
Ett beslag som ar avsett att hindra sma barn fran att 6ppna en lucka, en dorr eller
ett fonster.

sarskild fastighetstaxering, SFT
Fastighetstaxering som verkstills de ar som allmén och forenklad taxering ej
dger rum. Genomfors for fastigheter som nybildats eller fordndrats.

sarintikt intékt orsakad av ett visst handlingsalternativ och som skulle bortfalla om detta
alternativ ej valdes.

sdrkostnad  Kostnad orsakad av ett visst handlingsalternativ och som skulle bortfalla om
detta alternativ ej valdes.

sdttning Da ett jordlager sjunker i forhallande till omgivningen. Kan uppkomma vid t ex
stor belastning eller en grundvattensidnkning.
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takfall

takformer

takfot
taklag

taklagsfest

taknock
Takpris
taksprang

takstol
takas

tappvatten
tax
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Taklutning. For varje takmaterial finns krav pa minimifall for att uppna 6nskad
funktion.

Manga olika takformer forekommer sasom pulpettak, sadeltak, valmat tak,
mansard tak.

Nedersta delen av yttertak, taklag, birande stomme i yttertak.

Birande konstruktion i yttertak. Vanligen system av takstolar. Aven kallat
takroste.

Tradition fran den tid dd man byggde hus med grannarnas hjélp. Som tack for
hjédlpen hdlls en fest nér takstolarna rests. En krans placeras pa taknock. I det fall
byggnadsarbetarna tyckte att det drojde med taklagsfesten forekommer det de
markerar sitt missndje med att hdnga upp en “docka” i naturlig storlek i stéllet
for kransen.

Horisontell skidrning mellan at olika hall lutande takfall.

Maximerat pris vid arbetet pa I6pande ridkning.

Den del av yttertaket som skjuter ut utanfor ytterviiggen. Det kallas dven
takskégg eller takfot.

Birverket till sluttande tak. Takstolen kan besta av uppstolpade takreglar, s k
svensk takstol, ramverksstakstol och fackverkstakstol.

Sekundirt birande regel i tak.
Vatten som distribueras i rorledningssystem och som dr atkomligt via tappventil.

Lag bock av stdl som underlag for landgéngar av plank. Pa dessa landgangar
rullas exempelvis skottkédrra med betong (exempel pd Djur 1 byggandet).

taxeringsenhet

Egendom som ska taxeras for sig vid fastighetstaxering. Normalt bestar en
taxeringsenhet av en fastighet, men kan ocksa besta av en del av en fastighet
eller flera fastigheter.

taxeringsvérde

tegel

Virde for taxeringsenhet som beslutas vid allmén, forenklad och sarskild
fastighetstaxering och motsvarar 75 % av marknadsvérdet andra aret fore aret
for den senaste allminna respektive forenklade fastighetstaxeringen.

Virdet ligger till grund vid berdkning av fastighetsskatt, formégenhetsskatt,
arvs- och gavoskatt samt vid berdkning av skattemissigt avskrivningsunderlag.
Taxeringsvérdet justeras arligen med en omrakningsfaktor (uppskattad
marknadsvirdesutveckling).

Allman fastighetstaxering sker vart 6:¢ ar med rullande schema. 1996 virderas
alla smahus, 1998 alla lantbruk och ar 2000 alla hyreshus, industrier och
specialenheter.

Sarskild fastighetstaxering sker varje ar. Taxering av alla fastigheter som dr nya
eller som har genomgatt en storre forandring.

Keramiskt byggnadsmaterial gjort av lera. Redan 2400 ar f Kr byggde
sumererna hus av brént tegel. I Sverige ger glacialleror, som &r jarnhaltiga, rott
tegel medan maérgelleror, som ir kalkrikare, ger gult gods. For att fa en
tegelfasad tillrdckligt ventilerad skall var tredje stotfog i nedersta skiftet vara
Oppen. Fasadtegel, tegelstenar for murverk som utsétts for klimatiska
pafrestningar och dir sirskilda krav stills pa utseendet. Ar ofta ytbehandlade, t
ex borstade, kammade eller chamotterade. (Chamottetegel dr fasadtegel vars
kopp- och 16pytor vid tillverkningen bestrotts med krossade tegelskirvor.)
Murtegel, tegelsten for murverk som inte utsitts for klimatiska pafrestningar och
dér inga sérskilda krav stills pa utseendet. Reveteringstegel, tegelplattor som



110

spikas pa triahus for att ge fiste for puts. Fulltegel, massivt tegel utan hal.
Gittertegel, manghalstegel med ca 55 rombiska hél. Hélen reducerar inte
tryckhallfastheten da de gor att stenen blir mer genombrénd.

Normaltegel: 250 * 120 * 62 mm

Stortegel: 287 * 87 * 62 mm

Modultegel har en kvadratisk sida, dvs. dess matt &r 287 * 87 * 87 mm.
Lopyta (synlig langsida), koppyta (synlig kortsida), liggyta (6vre och undre
storyta). Lopare kallas tegelsten, i ett murverk som &r parallell med murverkets
langdriktning. Bruttodensiteten for tegel &dr ca 1500 kg/m3.

teknisk due diligence

Form av teknisk fastighetsbesiktning

teknisk livslangd

Tidsperiod under vilken en byggnad eller anldggning kan utnyttjas fér avsedd
funktion.

tekniskt nuvéarde

Virde bedomt med utgangspunkt fran ateranskaffningskostnaden for en
byggnad eller anldggning och med hénsyn till alder och bruk

teknisk 16sning

teodolit

terrass

terrasshus

textur
TEGoVA
tidplan

Material, vara, konstruktion eller utférande som angivits pa ritning, beskrivning
eller pa annat sitt.

Kikare med harkors, for métning av vinklar, som har skalor dir vridningen i
hojd- och sidled kan avléasas.

Naturligt bildad eller uppbyggd avsats. En yta som utgor underlag for
overbyggnad. Det kan dven vara en stor uteplats pa marken eller pa ett tak till
underliggande bostad eller lokal.

Terrassformigt hus med vaningar forlagda sa att det plana yttertaket Gver en
vaning delvis kan anvidndas som terrass for den ndrmast ovanliggande vaningen.
Form hos yta pa grund av materialets struktur.

The European Group of Valuers Associations

Handling med uppgifter om tider. Tidplanen kan exempelvis innehélla uppgifter
om tider for utférande av arbeten, provningar eller tillhandahallande av
handlingar, hjdlpmedel, material eller varor (AB04). Tidplanen anvinds for att
tala om nédr nagot ska goras och nér det ska vara fardigt. I planen kan beroendet
mellan olika aktiviteter anges.

Handling med uppgifter om tider. Tidplanen kan exempelvis innehélla uppgifter
om tider for utférande av arbeten, provningar eller tillhandahallande av
handlingar, hjdlpmedel, material eller varor.

Huvudtidplan upprittas av byggherren eller av honom anlitad projektor fore
upphandling, férutom vid totalentreprenad da den upprittas av entreprendren.
Beror hela produktionen oversiktligt. Utgor underlag vid anbudsridkning.
Produktionstidplan, beskriver produktionen detaljerat och &r klar vid byggstart.
Detaljtidplaner gors under byggdriftskedet och dr exempelvis:

1. Omloppstidplan, giller del av produktionen.

2. Rullande tidplan, géller samtliga aktiviteter under en viss period. (I
byggsammanhang ofta 3 veckor)

3. Arbetsberedning, planering av en enskild aktivitet.

tillbyggnad Atgird varigenom befintlig byggnad utdkas i sidled, héjdled eller djupled.
tillhandahalla
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Innebér att man stéller ndgonting till forfogande utan sirskild ekonomisk
ersittning. I tillhandhallande ingar att anskaffa, utplacera, driftsétta och
bekostad nagot.
tillfort kapital
I fastighetssammanhang av dgaren investerade egna medel.
tillfalligt bygglov
Byggnadsnimnden kan meddela ett tillfdlligt bygglov dvs det dr begrinsat tid
(maximalt 10 men kan forlangas med hogst 5 ar till maximalt 20 ar). Nér tiden
har gatt ut skall den tillfdlliga markanviandningen upphdra.
tillgéngliga utrymmen
Utrymmen som gar att besiktiga i en byggnad utan att goéra ingrepp i byggnaden.
tixotropt material
Material som vid omrorning eller dylikt far 16sare konsistens dn det hade i orort

tillstand.

tillsyn Driftatgarder som omfattar observation av funktion hos ett forvaltningsobjekt
och rapportering av eventuella avvikelser.

tjockhus Ett flerbostadshus, lamellhus, med en bredd som ér storre dn 15 meter.

tjockputs Puts med en totaltjocklek som dr mer dn 8 mm. Den kallas dven grovputs.

tjdnande fastighet
Se servitut.

tolerans Tillaten avvikelse fran ett bestamt virde. Toleranser anvénds for att uttrycka de
granser inom vilka matt, egenskaper m.m. tillats variera pa grund av oundvikliga
avvikelser i noggrannhet vid tillverkning, utséttning och montering.

tomt Markomrade som utgor en for bebyggelse avsedd enhet.

tomtkostnad
Kostnad for att anskaffa mark och iordningstilla denna fram till en byggklar
tomt. Forutom markkostnaden kan tomtkostnaden t.ex. innefatta kostnader for
rivning och sanering av marken. Tomtkostnaden &r liksom byggandeavgifter,
byggherrekostnader och utredningskostnader en del av produktionskostnaden.

tomtmark  Markomrade som &r bebyggt eller avsett att bebyggas och som dven omfattar till
bebyggelsen horande gardsplan, tradgard, kommunikationsutrymme och dylikt.

tomtritt Nyttjanderitt till hel fastighet som upplates for visst &ndamal under obestimd tid
och mot arlig avgéld i pengar. Tomtrétt upplates av kommun eller stat.
tomtrittsavgild

Arlig avgift som tomtrittshavare skall betala till markens gare.

tomtrorelse Niringsverksamhet som bestar av avyttring av byggnadstomter. Tomtrorelsen
betecknas som enkel vid avyttring av minst 15 byggnadstomter under 10 ar och
kvalificerad om avyttringen uppenbarligen forvirvats for att inga i yrkesmaissig
markavyttring.

topplan Fastighetslan mot sikerhet i pantbrev med sdmre formansrétt dn bottenlan.

torpargrund Aldre grundléiggningstyp som numera ofta anvinds som samlingsnamn for alla
typer av grunder med fribdrande bjilklag men egentligen bara avser
uteluftventilerad krypgrund, se dven krypgrund.

totalavkastning (effektiv avkastning)
Summan av direktavkastning och virdeforandring

totalhyra Hyra inklusive alla tilldgg, t.ex. fér uppvirmning, vattenavgift och
fastighetsskatt.

totalentreprenad
Entreprenad eller del av entreprenad dér entreprencren i forhallande till
bestéllaren svarar for projektering och utférande. Det bor noteras att
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totalentreprenaden inte behover omfatta alla arbeten pa ett byggprojekt.
Avtalsmissigt vore det mojligt att ha flera totalentreprenader sdsom
ventilationsarbeten och el-installationer som sidoentreprenader.

totalt kapital
Summan av lanat och eget kapital.

transformator
Utrustning som omvandlar elenergi av en viss spanning till elenergi av annan
spinning.

trappa For att fa en trappa som dr behaglig att ga i bor den fa matt sa att 2 ggr
steghdjden plus stegbredden blir ungefir 63 cm.

trossbotten  Bréder eller skiva som bér upp fyllningen i bjilklag, dldre namn f6r blindbotten.

Tretong Varumirke for en typ av betong med sagspansinblandning.

trycke Doérrhandtag.

tryckimpregnerat virke
Virke som under inverkan av tryck eller vakuum impregnerats med
traimpregneringsmedel (kreosottjira, zinksulfat och arsenikforeningar).
Behandlingen okar virkets formaga att sta emot fukt, mogel, réta och insekter.

tradkant Kantoverlidgg om ca 2 mm vid uppsittning av tapet el dyl.

trangboddhet
Ett hushall rdknas som trangbott om antalet boende i en ldgenhet Gverstiger tva

per bostadshus (kok och ett bostadsrum ordknat)
trafiberskiva Skiva av cellulosafibrer.

trdpanel Panelbréder kan anvédndas som viggbekliddnad. Lockpanel ér en av de vanligaste
dér den forsta panelraden spikas glest med den andra rad sétts som lock.
triaregelstomme

Traregelstommar édr den vanligast biarande konstruktionen i Sverige. Den
understa delen kallas syll och 6versta delen hammarband.

traullsskiva Skiva bestaende av traull och bindemedel (vanligen cement). Viarme- och
ljudisolerande bekliddnad for viaggar och tak.

TT-platta  Bestar av betongplatta med integrerade balkar.

tunngrundning
Heltickande grundning med en tjocklek pa 1-2 mm.
tunnputs Puts med en tjocklek 2-8 mm.
tvangsforvarv
Forvirv av fastighet mot sdljarens vilja och det kan vara expropriation eller
inlosen.
tvastegstitning
Tétning ddr man skiljer pa regn- och vindskydd.
typgodkédnnande

Generellt godkinnande av viss typ av produkt, utférande eller metod utfardat av
behorigt myndighet eller av i sérskild ordning utsett annat organ. Godkénnande
avser normalt produktens eller konstruktionens formaga att uppfylla foreskrifter
enligt BBR.
tickbestimmelse
I allménna bestdammelser for entreprenader infors i vissa fall en skrivning — “om
inte annat foreskrivs i 6vriga kontraktshandlingar”. Denna innebér att det pa
annat stélle i kontraktshandlingarna exempelvis i Administrativa Foreskrifter
kan foreskrivas och senare avtalas annat dn vad som anges i tickbestammelsen.
tackningsbidrag
Skillnaden mellan sérintdkt och sdrkostnad.
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takt Plats ddr man utvinner en naturtillgang sasom grustékt.
tatskikt Skikt som dr tétt mot vatten under visst tryck
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U

underbeslag
Platbeslag under 6verldggsplattor vid exempelvis skorstenar.
underentreprendr
Den som inom arbetsomradet utfor entreprenad at entreprendren.
Arbetet innehaller normalt en tjdnst och inte bara leverans av material.
underhdll  Atgirder som syftar till att dterstilla funktionen hos ett forvaltningsobjekt, en
inredning eller utrustning. Vid underhall omfattar arbetsprestationen, hjalpmedel
och byte av material, vara eller komponent. Enbart byte av férbrukningsmaterial
som innebdr att funktionen aterstills till ursprunglig niva raknas dock till drift.
Underhall indelas i felavhjilpande underhdll (reparation/utbyte) och planerat
underhdll.
underhallskostnad
Kostnader for de atgérder som kravs for att vidmakthalla ursprunglig standard.
underlag Materialskikt pa vilket beklddnader eller beldggningar anbringas.
underlagstickning
Téckning i samband med tétskikt som mojliggor klistring med varmasfalt av
titskiktet och som tillfalligt skyddar underlag mot nederbord (1).
Téckning och kompletterande titande skikt i samband Gverldggsplattor och
plattdckning (2).
underlagstéckt tra
Traunderlag tickt med titskiktspapp avsedd for underlagstickning.
undersokningsplikt
Koparen har enligt Jordabalken en plikt att undersoka fastighet fore kop.
undersokningsplikt
Samlat begrepp for den omfattning av den undersékning som en
fastighetskOpare maste utfora for att inte behova ansvara ror de fel i fastigheten
som senare kan uppdagas.

undertak Sénkt innertak avsett for att ge utrymme for installationer, virmeisolering eller
liknande.

undertickning tak

Skikt under takpannor som sikerstéller titheten. Skikten kan vara av raspont eller

skivmaterial.

uppdragsbekriftelse
Skriftlig 6verenskommelse med uppdragsgivaren om vad ett uppdrag skall
omfatta.

uppdragstagare
Den person som utfor arbete for annans riakning utan att anstéllningsférhallande
foreligger.

upphandling

Ko6pprocess som i allménhet inleds med infordran av anbud och avslutas med
ingdende av avtal.

upphandlingsform
Sittet for anbudsinfordran. Begreppet omfattande forr dven valet av ansvars-
och erséttningsform.

upplysningsplikt
Séljarens plikt att upplysa om fel och foreteelser som kan vara av betydelse vid
beddmning av en fastighets tillstand vid forsdljning.

upplatelseformer
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I samband med bostédder brukar, bostadsritt, hyresritt och dganderitt vara
aktuella. Bostadsritt, bostadsrittsféreningens medlemmar dger och foérvaltar
gemensamt sitt bostadsomrade. Hyresritt, upplatelseform genom hyresavtal med
fastighetséigaren. Agaren kan vara kommun, bolag eller privatperson. Aven
kooperativa hyresfastigheter forekommer.
Aganderiitt, fastighetsiigaren har sjilv det ekonomiska och forvaltningsméssiga
ansvaret for bostaden. Andelsldgenhet, bendmning pa ldgenhet i flerbostadshus
som samigds och bebos av flera dgare. Dessa triffar sinsemellan avtal om
dispositionen av lidgenheterna i huset och om forvaltningen av detta.
Saméigandet ger salunda i sig sjélv inte nagon besittningsritt till ligenheten.

upplatelseperiod
Period under vilken fastighetsigaren ej kan sdga upp tomtrétten.

uppskov I skattesammanhang uppskov med beskattning av kapitalvinst pa grund av
avyttring av privatbostadsfastighet eller privatbostadsritt.

uppskrivning
Okning av en tillgings bokférda virde av engdngskaraktiir i det fall tillgingens
bedomda marknadsvirde ér langsiktigt hogre dn det bokforda virdet.

ursparning  Hal, slits eller liknande utfort i produktionsskedet vid formséttning, murning
eller motsvarande. Jimfor med haltagning som sker i efterhand.

utbetalning Penningmadssigt utfléde kopplat till betalningstidpunkt.

utbytbar ledning
En ledning som utan forstérande ingrepp i byggnadsdel och ytskikt kan nas for
reparation och utbyte.

utforandeentreprenad
Entreprenad eller del av entreprenad dir bestéllaren svarar for projektering och
entreprenoren svarar for utforande.

utgift Bokford affirshindelse diar motsvarande virdet av inférskaffad resurs vid
tidpunkten for avtal.

utgangslinje, utgangspunkt
Referenslinje/punkt fran vilket mattséttningen utgar.

utfackningsvigg
Icke birande yttervigg placerad pa bjilklag mellan barande innerviggar eller
pelare.

uthyrningsbar area, debiterbar area
Samlande begrepp for boarea och lokalarea som ofta utnyttjas vid vérdering.
Normalt 6verensstimmer uthyrningsbar area med de areauppgifter som anges 1
hyreskontrakten.

utkragning Byggnadskonstruktion med utskjutande bjdlkhuvuden alternativt konsoler som
bar upp t ex en utskjutande 6vervaning eller ett bursprak.

utrymningsvag
Personers vig ut i brandskyddstekniska sammanhang. Det finns krav pa lingden
och den tekniska utformningen.

utsldppsritt En utsldppsritt ger innehavaren rétt att sldppa ut ett ton koldioxid under en
angiven handelsperiod. Handeln med utsldppsritter inom EU péabdrjades den 1
januari 2005. EU kommissionens direktiv fran 2001 om handel med
vixthusgaser mellan foretag inom EU omfattar ca 11500 anléiggningar inom
industri och energiproduktion. Utsldppshandelns forsta fas 16per under perioden
2005-2007 och omfattas endast av koldioxidutsldpp. Den andra handelsperioden
som startar 2008-2012 omfattar dven andra vixthusgaser och déir dven enskilda
ldnder inom unionen kan inkludera andra branscher som exempelvis flyget.
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Handeln med utsldppsritter gor det mojligt att na en kostnadseffektiv minskning
av utsldppen dér foretagen kan kopa och silja utsldappsritter av varandra. Malet
dr att skapa en effektiv marknad inom EU med minsta negativa effekt pa
sysselsittningen och den ekonomiska utvecklingen inom unionen.

For kop och forséljning av utslédppsritter se www.miljoborsen.se

Det egentliga putsskiktet som ska fylla ut ojimnheter och ge ytan 6nskad
planhet och i vissa fall struktur.

Overforing av givna mitdata, pa t ex en karta eller ritning, till en punkt i
terrangen, pa byggnadskonstruktion e d och darefter markering av punkten.
Ibland anvénds termen utstakning.

Virmegenomgangskoefficient. Anger den mingd varme som passerar vinkelrétt
genom en kvm av en skiljeviagg da medeltemperaturdifferensen mellan de bada
sidorna dr 1°C. Kallades tidigare k-virde. Ar for englasfonster ca 5 W/kvm,°C,
for treglasfonster ca 1,8 W/m*,°C samt for en ytterviigg ca 0,20 W/m?,°C.
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V,XYochZ

va

va-avgift

Sammanfattande bendmning for vattenférsorjning och avlopp (1).
Vattenavvisande beklddnad vid vatrum (2).

Avgift som fastighetsidgaren ér skyldig att betala for anslutning till gemensamma
vatten- avloppsanlidggning enligt lagen om allménna vatten- och
avloppsanlidggningar.

va-installation

vakansgrad

Ledningsnit for vatten och avlopp belédget inom fastighet och draget fran
forbindelsepunkt samt anordning forbundet med sadant ledningsniit.

Outhyrd del i forhallande till uthyrbar del av en fastighet eller fastighetsbestand.
Vakansgraden kan berdknas baserat pa areor alternativt hyror.

vakuumsugning

Behandling av férsk betong med vakuum sé att den komprimeras och det vatten
som frigors pa ytan sugs bort. Minskar risken for stenseparation och ger bittre
slitstyrka och bestidndighet.

varmforzinkning

varvschema

vattenbrida

vattenglas

vattenlas

vattenpass

veckoplan

ventilation

Produkter i stal som skall rostskyddas doppas ned i ett zinkbad som haller 455
grader. I storstadsmilj6 krédvs en zinktjocklek om 100 my for att klara en
livsldngd om 20 ar.

Plan som i detalj visar hur arbetena i ett skede skall bedrivas t ex varvschema for
stombyggnaden vari formforflyttning, armerings- och gjutetapper etc anges.
Bridda som skall hindra vatten fran att trdnga in under taket langs vindskivan pa
gaveln, kallas dven vattbrdda. Den dr numera ofta ersatt av en gavelskiva av
plat.

Natriumsilikat, &r namnet pa den konserveringsvitska, som forr anvindes for att
konservera dgg. Kemisk sammanséttning: Na2[SiO2(OH2)] - 4 H20. Den
fungerar genom att den tétar porerna i dggens skal. Efter hand reagerar
vattenglasen med koldioxid, CO2 i luften och den fran borjan glasklara vitskan
overgar till en vit flockig, halvfast massa. Vattenglastillsats i betong gor den
vattentitare. Vattenglas anvindes ocksa som tillsats i keramiklera till serviser
och liknande.

Utgors av en anordning pa avloppsledning vanligen en S-formad krok pa roret
som kan rensas. I krokens nedre del stannar vatten kvar vilket hindrar
illaluktande gaser att stiga upp ur avloppet och hér stannar storre partiklar.

Ett verktyg/instrument med vilket horisontalplanet kan bestimmas. P& en plan
parallelltepiped av tréd, aluminium eller stal har monterats ett svagt bojt glasror
med vitska och en luftblasa. Denna soker sig till rorets hdgsta punkt.

Plan for den ndrmaste tidens aktuella arbeten, omfattande en eller nagra veckors
produktion. Revideras vanligen varje vecka och dr salunda rullande
(overlappande).

Sammanfattande term f6r luftdistribution, luftspridning och luftvéxling.

En vil fungerande ventilationsanldggning kriver ett lufttétt skal.

Allmén ventilation: All luft i ett utrymme ersétts vilket i dldre mindre hus 1
allménhet sker med sjélvdrag.

Punktventilation: Ventilationen koncentreras till ett visst stille, t ex koksflikten
over en spis.

verkligt vérde

vind

Synonymt med marknadsvérde. Begreppet anvénds i redovisningssammanhang.
Det 6versta oinredda utrymmet i en byggnad. Den kan inredas till bostadsrum
eller arbetslokal, om byggnadshdjden dr mer dn 0,7 m hdgre dn nivan for
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vindsbjilklagets 6versida. Det stélls dven andra krav som skall uppfyllas om det
skall kunna anvindas.

vindskiva  Brida ldangs takkanten som tédcker gavelspranget som skydd mot intringande
vind och vatten och ofta férsedd med Gverliggande vattenbrida.

vindskydd  Skikt som hindrar luftrérelser i virmeisoleringen.

vinst Resultat definieras som intékter minus kostnader under en viss period.

vicevérd Vanlig bendmning pa den fortroendeman som bostadsrittsforeningens styrelse
utser for ledningen av foreningens 16pande angelidgenheter.

vinkelrdnna Lutande rdnndal vid exempelvis takskédrningen pa ett vinkelhus.

vintertilligg Ett tilligg, som fanns i det statliga subventionssystemet for vinterarbete men
som inte finns lidngre.

vite Penningsumma, faststilld av domstol eller angiven i avtal, som skall betalas da
nagon part inte fullfoljt sin del i avtalet.

volymelement
Byggelement med huvudsaklig utstrickning i tre dimensioner och bestaende av
bjélklagsdel(-ar) och tva eller flera viggdelar som tillsammans omsluter ett
utrymme.

vot Annat namn for kantfoérstyvning.

vriden spik  Spik som har vridet skaft med fyrkantigt eller rifflat tvérsnitt.

vrikning Avhysning.

vulstad kant
VVSs
vaning

vaningshdjd

vaningsyta

Forstyvning pa exempelvis hdngrinnor.

Virme Vatten Sanitet.

Del av hus avgriansad av motsvarande ytor i tva pa varandra foljande bjilklag
samt ytterviggarnas utsidor eller motsvarande.

Som vaning ridknas dven vind dir bostadsrum eller arbetslokal kan inredas,
om den beriknade byggnadshéjden dr mer én 0,7 meter hogre dn nivan for
vindsbjilklagets 6versida, och kéllare, om golvets Gversida i vaningen narmast
ovanfor ligger mer dn 1,5 meter Gver markens medelniva invid byggnaden.

Avstandet mellan golvplanen i tva pa varandra f6ljande vaningar.
Vaningsytan dr den vagrita yta som begrinsas av yttersidan av vaningarnas
viggar eller deras tidnkta fortsittning vid 6ppningar eller dekorationsdetaljer i
yttervidggarna. En dldre areabendmning. I byggnadens vaningsyta inrdknas
vaningarnas yta och den del av vindens eller kéllarvaningens yta dér det finns
bostads- eller arbetsrum.

vatutrymme, vatrum

Utrymme eller rum som kan utsittas olika grad av vattenspolning, vattenspill,
utldckande vatten, vattenstink, vatrengoring, vattenbegjutning, kondensvatten
eller hog luftfuktighet.

vinsterhdngd dorr

Dorr som Gppnar i en cirkelrorelse och med gangjirn pa vénster sida betraktad
fran Gppningssidan. Betraktad uppifran 6ppnar dérren medsols. Se hogerhdngd
dorr.

virde Ett begrepp som utgor en samlad bedomning av potentiella framtida nyttor.
Virdebegreppet bor alltid specificeras mer noggrant genom tilldgg som
marknadsvirde, avkastningsvirde eller bokf6rt vérde.

virdebegrepp

En specificering av virdet genom ett tilligg marknadsvirde, avkastningsvirde
och affektionsvérde.
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viardefaktor Egenskaper for fastighet som paverkar dess virde, virdebarande faktorer.

virdeminskningsavdrag
Avdraget som far goras for vardeminskning av en fastighet i samband med
inkomstbeskattning.

viardeomrade
Vid fastighetstaxering avses ett geografiskt omrade inom vilket prisbildningen
ar enhetlig for visst dgoslag eller viss byggnadstyp.

véirdepapperisering
Ett sétt for bostadsinstitut att inforskaffa kapital genom virdepapper med lan i
fastigheter som sikerhet.

virderingsobjekt
Den fastighet som vérderingen avser.

vérdear Vid fastighetstaxering avses artal som dr representativt for en byggnads alder
med beaktande av stérre om - och tillbyggnader.

virmevéxlare
Utrustning for virmedverforing fran ett medium till ett annat. Varmevéxlare kan
anvindas till bade uppvarmning och kylning. Exempel pa viarmevixlare dr
avgaspannor, férangare, kondensorer, konvektorer, radiatorer och
stralningsvédrmare.

virmeatervinnare
Utrustning som mojliggdr 6verforing av varme och eventuellt fukt mellan en
bortford och tillford luftstrom pa grund av skillnad i temperatur eller
fukttillstand mellan de bada luftstrommarna.

yrkesinspektion
En dldre beteckning pa arbetsmiljoverkets regionala organisation.

yt- och jordblock
Pa eller delvis under markytan respektive helt inom teoretisk sektion beldgna
block.

ytskikt Yttre del av byggnadsdel, fast inredning eller beklddnad som kan bli utsatt for
brandpaverkan i ett tidigt skede av en brand. Ytbehandling innehéller oorganiska
komponenter, till exempel kalkcementférg, cementfirg och silikatférg kallas
oorganiskt ytskikt. Organiskt ytskikt dr en ytbehandling dér bindemedlet i
huvudsak innehaller organiska komponenter, till exempel olja, alkyd eller
akrylat. Ytskikt som gjorts vattenavstdtande genom tillsats av olika preparat, till
exempel silikonhartsfarg eller silikatfirg med vattenavvisande tillsatser. Det
stdlls i manga fall brandskyddskrav pa ytskiktet.

yttre underhallsfond
Fondbildning inom bostadsrittsféreningar.
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anghalt Mittnadsanghalten anger maximal anghalt vid viss temperatur. Gréns for
kondensation. Kg anga per kbm luft.

angsparr Materialskikt avsett att forsvara transport av anga orsakad av diffusion eller
konvektion. Skiktet placeras pa den varma sidan av isoleringen. Det kan besta
av en plastfolie (vanligast), luftspaltbildande plastskiva, byggpapp,
asfaltstrykning etc.

arsbokslut  En bokforingsskyldigs (enligt bokféringslagen) obligatoriska men inte offentliga
bokslut. Bestar av resultatrikning och balansrikning .

arskostnad Summan av de arliga kapital-, underhéll- och driftkostnader for en byggnad eller
byggdel.

Arskostnadskalkyl
Metod for berdkning av drskostnad.

arsredovisning
Enligt lag dr aktiebolag och ekonomiska foreningar skyldiga att uppritta en
offentlig arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balansrikning och
forvaltningsberéttelse. Revisionsberittelsen brukar dven betraktas som en del av
arsredovisningen.

askledare  Ledare placerad, pa for asknedslag utsatta platser, for att avleda blixtnedslag
utan att nagot skadas. Gjord av nagot ledande material som t ex koppar.

ateranskaffningskostnad, ateranskaffningsvirde
Kostnad for att vid virdetidpunkten anskaffa en identisk eller med avseende pa
funktion likvérdig egendom som den ursprungliga.

aterforing I skattesammanhang ett belopp motsvarande tidigare gjort avdrag tas upp som
intékt for beskattning.

ateruppforanderdtt
Ritt enligt plan- och bygglagen att ersitta en riven eller pa annat sitt forstord
byggnad med en i huvudsak likadan byggnad inom 5 ar fran det att byggnaden
revs eller forstérdes. Om dgaren hindras att utnyttja sin ateruppforanderitt har
han riétt till erséttning.

atervinningsvirde
Det hogsta av fastighetens nettoforséljningsvirde och nyttjandevérde. Begreppet
anvénds i redovisningssammanhang.

ddelbruk Bruk berett av pigmenterat torrbruk.

ddelputs Genomfiérgad puts dr en puts av ett fabriksblandat bruk dér fargpigment tillsétts
pa fabrik.

dganderidtt  Upplatelseform i fastighetssammanhang.

dgarforbehall
Forbehall att den forsalda varan forblir séljarens egendom tills koparen fullgjort
sina betalningsforpliktelser enligt avtal. Ett dgarforbehall som géller tillbehor till
industrifastighet sisom maskiner, innebér att maskinerna inte blir fast egendom.

dgarhypotek Da Gverhypoteket tillkommer pantens dgare, dvs pantbrev som inte lamnats i
pant.

dgarlidgenhet Léigenhet i flerbostad som kan lagfaras och ddrmed anvédndas som sikerhet vid
belaning. I princip finns den inte i Sverige men vil i exempelvis Danmark.

dgoslag Den indelning av mark som sker vid fastighetstaxering. Marken indelas i
foljande dgoslag: tomtmark, taktmark, akermark, betesmark, skogsmark,
skogsimpediment och ¢vrig mark.

andring I bygglagstiftningens mening &r ekvivalent med om- eller tillbyggnad.

andtrd Triyta som &r vinkelrdt mot tréets fiberriktning.
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ATA Kort skrivning for dndrings-, tillaggs- och avgaende arbete som star i
omedelbart samband med kontraktsarbetena och som inte dr av visentligt annan
natur dn dessa. Entreprendren har normalt skyldigheter och rittighet att utféra
tillkommande arbeten.

Oppet byggnadssitt
Detta innebdr att hus i ett omrade inte alls eller endast i ringa omfattning
sammanbyggs i tomtgréins.

Overbesiktning
Besiktning av tidigare besiktning som pakallats av nagon part for att prova
fragan om entreprenadens godkinnande, forekomst av fel eller ansvar for fel.

overhypotek
Den del av ett pantbrevs virde som overstiger skuldsumman.

overklagan
En begédran av 6verprévning av ett myndighetsbeslut. Normalt skall
myndigheten ldmnas anvisningar om hur 6verklagan skall goras. Av respektive
lagstiftning framgar vem som far 6verklaga, till vem 6verklagan skickas och till
vilken instans den skall stéllas. Om beslutet i en kommunal instans inte
tillkommit laga ordning 6verklagas till kammarritten. Om beslutet avser
detaljplan, bygglov eller liknande 6verklagas till ldnsstyrelsen.

overlitelse Overforing av dgande av exempelvis en fastighet eller bostadsriitt.

overlatelseavtal
For fastighet se kopekontrakt.

Vid overlatelse av bostadsritt skall skriftligt avtal upprittas och skrivas under av
kopare och siljare. I stadgarna regleras om bostadsrittsforeningen far ta ut en
sarskild Gverlatelseavgift.

overlatelsebesiktning
En besiktning som genomfors infor eller i samband med fastighetsférvarv. Det
finns ett krav i Jordabalken att en sadan besiktning skall genomforas av kopare.

overlatelsevirde
Virdet pa exempelvis bostadsritten vid verlatelse

oversiktsplan
Planinstitut enligt PBL avseende en plan 6ver hel kommun som anger hur mark-
och vattenomraden langsiktigt dr avsedda att anvandas samt hur
bebyggelseutvecklingen bor ske.

oversiktsplan Planinstitut enligt plan- och bygglagen som anger grunddragen for
bebyggelseutvecklingen och anvidndningen av mark- och vattenomraden i hela
kommunen.

ovrig area, OVA
Bruksarea for utrymmen avsedda for byggnadens drift och allmén
kommunikation i andra byggnader #n sméihus. Ovrig area beriknas enligt SS 02
10 53, se bilaga.

Ovrigt felavhjilpande underhall
Felavhjilpande underhall som inte dr akut underhéll sdsom byte av packning till
droppande diskbdnksarmatur, byte av sprickt glasruta, se dven underhdll och
akut underhdll.
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