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DETTA AVTAL ("AVTALET”) HAR TRAFFATS DEN [e] 2014 MELLAN

1) Kiruna kommun, 981 85 Kiruna (“Kommunen”); och
2 Luossavaara-Kiirunavaara AB (publ), 981 86 Kiruna (“LKAB”).

Kommunen och LKAB bendmns nedan gemensamt for ”Parterna”.

BAKGRUND

LKAB:s gruvbrytning i Kiirunavaara underjordsgruva (KUJ) huvudtransport-
niva 1365 paverkar markomraden inom centrala Kiruna. Gruvdriften ger
upphov till markdeformationer som LKAB f6ljer genom att mata rorelserna i
marken. Géllande miljévillkor innebér att markrorelserna inte far overstiga
vissa gransvarden faststallda av miljddomstolen. Da sa sker maste omradet
utgora gruvindustriomrade enligt detaljplan och LKAB maste ha en mark-
anvisning fran Bergsstaten som tillater sadan markpaverkan.

Som en foljd av LKAB:s gruvdrift pagar en stadsomvandling. | syfte att skapa
forutsattningar for att samhélle, gruvverksamhet och andra néringar ska kunna
leva i symbios har Kiruna kommun beslutat att stora delar av centrala Kiruna
ska omlokaliseras.

Den 25 februari 2011 traffade Parterna avtal avseende Gruvstadsparken del 1
m.m. ("GP1l-avtalet”). GP1-avtalet utgjorde en viktig milstolpe for stads-
omvandlingen. Avtalet innehaller en narmare reglering av LKAB:s ataganden
enligt Parternas genomforandeavtal for genomfdrande av detaljplanen for
Gruvstadsparken del 1. GP1-avtalet reglerar bland annat ansvar for hantering
av stadshuset, kulturbyggnader, kommunalteknik, fjarrvérme m.m. Ny
detaljplan for Gruvstadsparken del 1 har vunnit laga kraft och GP1-avtalet har
tratt i kraft.

Syftet med detta Avtal ar att utgdra nasta milstolpe i Parternas samarbete
avseende stadsomvandlingen, for att mojliggora fortsatt utveckling av
samhéllet i Kiruna och fortsatt gruvverksamhet pa orten. Avtalet preciserar
Parternas overenskommelse och ataganden avseende bland annat torg-
bildningen i den nya centrumetableringen och nu aktuellt omrade i den
befintliga staden som ska detaljplaneras som gruvindustriomrade (GP2).

Parterna ar ense om att atgarderna enligt detta Avtal genomfors som ett
resultat av de skador pa Kiruna stad som markdeformationerna till foljd av
LKAB:s gruvbrytning i KUJ 1365 medfort och kommer att medféra. LKAB
ska darfor oaktat eventuella framtida ekonomiska Overvdganden ersétta
Kommunen for uppkomna skador i enlighet med detta Avtal.
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DEFINITIONER
| detta Avtal har foljande begrepp den innebdrd som framgar nedan.

”Avtal” avser detta avtal, inklusive bilagor, och alla tillagg till eller &ndringar
i avtalet som Kommunen och LKAB 6verenskommer skriftligen.

”Nya Kiruna C” avser av Kommunen planerat nytt centrum mellan befintlig
tatortsbebyggelse och Tuolluvaara i Kiruna.

"GP1l-avtalet” avser Parternas avtal daterat den 25 februari 2011 rérande
Gruvstadsparken del 1 m.m.

”GP2-omadet™ avser det geografiska omrade som ar markerat i Bilaga 1.

”Kommunal mark” avser av. Kommunen &gd obebyggd mark inom GP2-
omradet samt allman platsmark inom GP2-omradet enligt vad som narmare

anges i Bilaga 3.

”Kommunal Infrastruktur” avser de kommunala anldggningarna for VA
m.m. som nérmare anges i Bilaga 4.

”KUJ 1365 avser huvudtransportniva 1365 i LKAB:s underjordsgruva i
Kiruna.

”Oforutsedda Kostnader” avser kostnader eller fordyringar for Kommunen
som ingen av Parterna forutsag vid detta Avtals ingaende och som enligt de
principer som ges uttryck for i detta Avtal bor ses som skada for vilken LKAB
ar ersattningsskyldig enligt detta Avtal.

”Sparrkontot™ avser det bankkonto som halls av LKAB och till vilket LKAB
ska inbetala 350 000 000 kronor i enlighet med punkt 11 nedan.

”Verksamhetslokalerna™ avser de kommunala verksamhetslokaler inklusive
fastigheter som anges i Bilaga 5.

AVTALETS UTGANGSPUNKT OCH OMFATTNING

Det &r av stor vikt att stadsomvandlingen i Kiruna k&nnetecknas av forutse-
barhet och langsiktighet. Medborgarna ska genom information, insyn och
delaktighet kunna ké&nna fortroende for att stadsomvandlingen medfér att
Kiruna &ven fortsattningsvis kan utvecklas och erbjuda en attraktiv
boendemiljo avseende saval den fysiska forandringen av samhallet, som de
nyttigheter och tjanster som gor ett modernt samhalle attraktivt.

Genom detta Avtal avser LKAB och Kommunen att stddja och starta
utvecklingen av ett nytt centrum mellan befintlig tatortsbebyggelse och
Tuolluvaara ("Nya Kiruna C”), samt att dstadkomma en ordnad avveckling
av Kirunas befintliga centrum. Parterna dr Overens om att utvecklingen av det
nya samhéllet ska ga fore avvecklingen av befintligt centrum, samt att bade
utveckling och avveckling maste ske genom ett niara samarbete mellan LKAB
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och Kommunen. Detta innebar bland annat att Parternas malsattning ar att
befintligt centrum ska avvecklas i takt med att Nya Kiruna C byggs upp.

Detta Avtal omfattar foljande huvuddelar.
@ Utveckling av Nya Kiruna C

I Avtalets avsnitt 4 beskrivs Parternas samarbete i syfte att ge Kommunen en
god mojlighet att inleda uppbyggnaden av en torgbildning och centrum-
etablering i Nya Kiruna C.

(b)  GP2-omradet

I Avtalets avsnitt 5 beskrivs Parternas gemensamma arbete kring GP2-
omradet, det vill sdga nu aktuellt omrade inom befintliga Kiruna tatort som
ska detaljplaneras som gruvindustriomrade med hansyn till markdeforma-
tionernas utbredning. Avsnittet reglerar detaljplanefragan och vissa andra
fragor rorande avvecklingen av GP2-omradet.

(©) Kommunal mark, infrastruktur och verksamhetslokaler

| Avtalets avsnitt 6-8 regleras villkoren for LKAB:s forvarv av kommunal
mark, tomtrétter, infrastruktur samt de kommunala verksamhetslokaler som
finns inom GP2-omradet. Folkets Hus och simhallen omfattas ocksa av
LKAB:s forvarv, trots att de ar belagna utanfor GP2-omradet, da dessa lokaler
fyller viktiga funktioner i det nya Kiruna som ska utvecklas. LKAB:s
ersattningsansvar for Kommunens flyttkostnader med anledning av flytten fran
GP2-omradet regleras i avsnitt 9.

(d) Ersattning, utbetalningsplan och oférutsedda kostnader

| Avtalets avsnitt 10 fastslas det ersattningsbelopp som LKAB ska erlagga till
Kommunen, samt géllande utbetalningsplan och indexreglering av beloppet.
Awvsnitt 11 reglerar hanteringen av oforutsedda kostnader i samband med den
avveckling och utveckling av Kiruna som omfattas av LKAB:s atagande enligt
detta Avtal.

()  Ovriga fragor

I Avtalets avsnitt 12 regleras LKAB:s forvarv av Hjalmar Lundbohmsgarden
och avsnitt 13 beskriver Parternas avsikt avseende Overlatelse av Kiruna-
bostader AB:s fastighetsbestand inom GP2-omradet. Avsnitt 14 beskriver
Parternas plan for kommande gruvstadsparksomraden i Kiruna.

UTVECKLING AV NYA KIRUNA C

Parterna &r 6verens om att utvecklingen av en torgbildning i Nya Kiruna C ar
mycket viktig for att befintlig centrumetablering ska kunna avvecklas.
Kommunen har planerat att inleda uppbyggnaden av Nya Kiruna C genom att
anldgga ett torg, samt skapa forutsattningar for uppforande av nérliggande
byggnader. Kommunen avser aven att uppféra en gymnasieskola och en
simhall i n&rheten av den nya torgbildningen.
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| syfte att skapa forutsattningar for en snabb start av uppbyggnaden av Nya
Kiruna C, och for framdragning av kommunal infrastruktur fran den nya
torgbildningen till den plats som den nya gymnasieskolan och simhallen ska
uppforas pa, erlagger LKAB ett belopp till Kommunen att anvandas for dessa
andamal. Beloppet ingar i det totala erséttningsbelopp som anges i punkt 10.1
nedan och betalas ut i enlighet med &verenskommen utbetalningsplan i
punkt 10.2.

Omradet for torgbildningen omfattar delvis mark som LKAB &ger och delvis
mark som Kommunen &ger i enlighet med markeringarna i Bilaga 2. Mark
som &dgs av LKAB ska forvarvas av Kommunen genom sérskilt avtal, forutom
den del av fastigheten som LKAB avser att bebygga med en centrumfastighet,
och den del som regleras mot nuvarande stadshusfastighet (Tatorten 3) i
enlighet med punkt 3.16 i GP1-avtalet, se relevanta markeringar i Bilaga 2.
For mark som Kommunen forvérvar enligt denna punkt 4.3 ska Kommunen
betala 20 kronor per kvadratmeter.

GP2-OMRADET
Nya detaljplaner

Parterna ar éverens om att nasta omrade inom befintliga Kiruna tatort som ska
detaljplaneras som gruvindustriomrade med anledning av markdeforma-
tionernas utbredning ar det omrade som markerats i Bilagal ("GP2-
omradet™).

Omedelbart efter undertecknande av detta Avtal ska LKAB inldmna en
begaran om planandring for GP2-omradet och Parterna ska inleda det
forberedande arbetet for att mojliggéra antagande av en eller flera nya
detaljplaner for GP2-omradet. Parterna ska samverka i dessa fragor i god anda
och Kommunen ska verka for en skyndsam detaljplaneprocess. Parternas
malsattning &r att nya detaljplaner for hela GP2-omradet, dar GP2-omradet
planeras som gruvindustriomrade, har antagits senast andra kvartalet ar 2016.

Detaljplanen/detaljplanerna for GP2-omradet ska bekostas av LKAB i sarskild
ordning i enlighet med sedvanliga villkor for exploatorer.

Parterna ska inga genomforandeavtal avseende den nya detaljplanen for GP2-
omradet. Genomforandeavtalet ska upprattas och godkannas av kommun-
fullméaktige senast i samband med antagandet av ny detaljplan for GP2-
omradet. For det fall GP2-omradet indelas i flera detaljplaner ska ett genom-
forandeavtal uppréttas och godkénnas av kommunfullmaktige for respektive
detaljplan.

Fastighetsagare inom och utom GP2-omradet

GP2-omradet omfattar ett stort antal fastighetsagare. LKAB avser att forvarva
samtliga fastigheter inom detta omrade. Parterna & medvetna om att LKAB:s
ersattning till enskilda fastighetsdgare och andra sakégare kommer att bli
foremal for en separat forhandling och 6verenskommelse mellan LKAB och
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berord part. Innan ny detaljplan/detaljplaner for GP2-omradet antas ska LKAB
ha paborjat forvarv av fastigheterna inom omradet.

Parterna ar dverens om att en sammanhallen omlokalisering av nuvarande
centrumhandel ska efterstravas.

For det fall fastighetsdgare utanfor GP2-omradet, men inom KUJ 1365:s
paverkansomrade, onskar salja sin fastighet till LKAB pa grund av
stadsomvandlingen, atar sig LKAB att inleda forhandlingar med sadan
fastighetsagare om en eventuell dverlatelse.

Avveckling

LKAB ska utfora eller lata utfora alla atgarder som kravs for att genomfora
avvecklingen av befintlig byggnation inom GP2-omradet. Avvecklingen ska
ske genom rivning eller flytt av Kulturbyggnader i enlighet med GP1-avtalet.
Parterna ska gemensamt faststalla en lamplig tidplan for rivning och flytt.
LKAB ska bara kostnaderna for sadan rivning och flytt.

Gruvstadspark

Efter avslutande av rivningsprojektet och flytten av Kulturbyggnader i
enlighet med GP1-avtalet ska GP2-omradet slantas av, grongoras och iord-
ningsstéllas sa att det skapas en for allméanheten tillganglig gruvstadspark.
Malet ar att gruvstadsparken ska upplevas som ett positivt tillskott till befintlig
miljo.

LKAB ska utfora eller lata utfora alla atgarder som behovs for inrattande av
gruvstadsparken och ska béra kostnaderna hérfér. Narmare om tidplan,
uppbyggnad, drift, underhall och avveckling av gruvstadsparken ska regleras i
Parternas genomfdrandeavtal.

KOMMUNAL MARK OCH TOMTRATTSMARK
Kommunal mark

LKAB ska forvarva av Kommunen dgd obebyggd mark och allmén platsmark
inom GP2-omradet enligt vad som narmare anges i Bilaga 3 ("Kommunal
mark™).

LKAB:s forvarv av Kommunal mark ska narmare regleras i sérskilt avtal som
ska upprattas snarast, dock senast den 15 december 2014. Parternas
gemensamma avsikt ar att dganderatten till Kommunal mark ska éverga till
LKAB i samband med att sadant sarskilt avtal tecknas.

Huvudmannaskapet (innefattande ansvar for tillsyn, skoétsel, drift och
underhall) och det darmed atféljande ansvaret for Kommunal mark kvarstar
hos Kommunen sa lange allméanheten har ett behov av Kommunal mark inom
GP2-omradet. Avsikten &r att Kommunen ska kunna avveckla sitt
huvudmannaskap inom GP2-omradet successivt i takt med att verksamhets-
utdvare och boende avflyttar fran omradet. Parterna ar 6verens om att fran den
tidpunkt dd@ Kommunen drabbas av merkostnader pa grund av huvud-
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mannaskap for Kommunal mark dven i Nya Kiruna C, ska LKAB ersétta
Kommunen fér Kommunens merkostnader for huvudmannaskap inom GP2-
omradet.

Parterna ska i sérskilt avtal ndrmare reglera processen for huvudmannaskapets
utévande samt ersattningens berakning, verifiering och utbetalning, da
ersattningsskyldighet har intratt for LKAB enligt punkt 6.3 ovan. Ersattningen
ska grundas pa prognos med avstamning mot havda kostnader. Om fraga
uppkommer om annat &n rutinmassiga atgarder inom ramen for Kommunens
huvudmannaskap ska samrad ske med LKAB innan Kommunen adrar sig
kostnad for sadan atgard.

Huvudmannaskapet ska utévas med hénsyn till att berérda medborgare ska
kunna nyttja den Kommunala marken pa avsett vis. Emellertid ska aven
beaktas att den Kommunala marken kommer att vara i fortsatt bruk under en
begransad tid.

Kommunal mark ska Overlatas i befintligt skick. Kommunen forklarar, att
sdvitt Kommunen kanner till foreligger inga fororeningar i mark eller
grundvatten som omfattas av Kommunal mark. For det fall LKAB:s forvarv av
Kommunal mark medfor att LKAB asamkas kostnad eller forlust till foljd av
skyldighet enligt lag, myndighets eller domstols beslut eller dom eller till f6ljd
av Overenskommelse eller atagande diar LKAB inte ar part om att
(1) undersoka och/eller sanera och/eller efterbehandla mark, grundvatten eller
ytvatten i Kommunal mark eller dess omgivning eller (ii) utge ersattning till
annan for dessa atgarder, ska sadan kostnad eller forlust betraktas som en
Oforutsedd Kostnad enligt punkt 11 nedan. LKAB ska &ga rétt till utbetalning
fran Sparrkontot for sadan Of6rutsedd Kostnad.

I anslutning till 6verlatelsen av Kommunal mark ska vederborlig lantmaéteri-
forrattning genomforas. LKAB ska bekosta sadan forrattning.

Tomtrattsmark

Inom GP2-omradet finns ett antal tomtratter som for narvarande upplats av
Kommunen, se Bilaga 3. For det fall befintlig tomtrattsinnehavare inte har
frikopt marken fran Kommunen vid tidpunkten for LKAB:s forvarv av
respektive fastighet, ager LKAB ratt att forvarva berord tomtratt fran
Kommunen till ett pris motsvarande 100 procent av gallande marktaxerings-
varde.

KOMMUNAL INFRASTRUKTUR
Kommunal Infrastruktur

LKAB ska av Kommunen forvarva de kommunala anldggningar inom GP2-
omradet som anges i Bilaga 4 ("Kommunal Infrastruktur”).

LKAB:s forvarv av Kommunal Infrastruktur ska narmare regleras i sarskilt
genomforandeavtal enligt punkten 5.4 ovan. Parterna dr ¢verens om att
aganderétten till Kommunal Infrastruktur, exklusive kommunala anlaggningar
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for vatten och avlopp, ska 6verga till LKAB néar respektive detaljplan antagits
och vunnit laga kraft.

Huvudmannaskapet (innefattande ansvar for tillsyn, skotsel, drift och
underhall) och det darmed atfoljande ansvaret for Kommunal Infrastruktur
kvarstar hos Kommunen sa lange allméanheten har ett behov av. Kommunal
Infrastruktur inom GP2-omradet. Avsikten ar att Kommunen ska kunna
avveckla sitt huvudmannaskap inom GP2-omradet successivt i takt med att
verksamhetsutdvare och boende avflyttar fran omradet. Parterna ar Gverens om
att fran den tidpunkt da Kommunen drabbas av merkostnader pa grund av
huvudmannaskap for kommunal infrastruktur &ven i Nya Kiruna C, ska LKAB
ersdtta Kommunen for Kommunens merkostnader for huvudmannaskap inom
GP2-omradet.

Parterna ska i genomfdrandeavtalet ndrmare reglera processen for huvud-
mannaskapets utdvande samt ersattningens berdkning, verifiering och
utbetalning, da ersattningsskyldighet har intratt for LKAB enligt punkt 7.3
ovan. Ersittningen ska grundas pa prognos med avstamning mot havda
kostnader. Om fraga uppkommer om annat an rutinmassiga atgarder (t.ex.
storre reparationer eller ersattning av befintlig teknik) ska samrad ske med
LKAB innan Kommunen adrar sig kostnad for sadan atgard.

Huvudmannaskapet ska utovas med héansyn till att berérda medborgare ska fa
en god forsorjning av de nyttigheter som den Kommunala Infrastrukturen ska
tillhandahalla. Emellertid ska dven beaktas att den Kommunala Infrastrukturen
kommer att vara i fortsatt bruk under en begransad tid.

Kommunala anlaggningar for vatten och avlopp

Inom GP2-omradet finns de kommunala anlaggningarna for vatten och avlopp
som anges i Bilaga 4. Enligt Vattentjanstlagen 6 § & Kommunen skyldig att
uppratta verksamhetsomrade for VA-tjanster i ett stérre sammanhang om det
behovs for skyddet for manniskors halsa eller miljon. Ett storre sammanhang
raknas som 20-30 fastigheter. Verksamhetsomradet ar det geografiskt
faststallda omradet dar vattentjansterna behdvs och ska levereras och
Kommunens skyldighet ar att tillgodose behovet sa lange behovet finns kvar.
Till denna skyldighet ingar att huvudmannen (Kommunen) dven ska dga VA-
anlaggningen eller ha full radighet éver den.

LKAB ska av Kommunen forvarva de kommunala anlédggningarna for vatten
och avlopp inom GP2-omradet som anges i Bilaga 4. Kopeskillingen ingar i
det belopp som anges i detta Avtal under punkten 10.1. Overlatelsen av VA-
anlaggningen ska ske stegvis efter det att detaljplan enligt vilken omradet
planerats for gruvandamal vunnit laga kraft, och da forutsattningarna for
avveckling av verksamhetsomrade for VA-tjanster ar uppfyllda.

Huvudmannaskapet (innefattande ansvar for tillsyn, skoétsel, drift och
underhdll) och det darmed atfoljande ansvaret for kommunalt
verksamhetsomrade for vattentjanster inom GP2-omradet kvarstar hos
Kommunen sa lange verksamhetsomradet bestar. Parterna &r Gverens om att
fran den tidpunkt dd Kommunen drabbas av merkostnader pa grund av
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huvudmannaskap for kommunalt verksamhetsomrade for vattentjanster aven i
Nya Kiruna C, ska LKAB ersatta Kommunen for Kommunens merkostnader
for huvudmannaskap inom GP2-omradet.

I samband med tecknandet av genomférandeavtal enligt punkten 5.4 ska
Parterna reglera villkoren for Gvertagandet av kommunal VA-anlédggning
liksom villkoren for fortsatta VVA-tjanster inom omradet om sadana behgvs.

Fjarrvarme

Inom GP2-omradet finns fjarrvarmeanlaggningar som dgs av det kommunala
bolaget Tekniska Verken i Kiruna AB ("TVAB”). Innan nya detaljplaner for
GP2-omradet antas ska LKAB:s ersattningsskyldighet for dessa fjarrvarme-
anlaggningar vara faststalld i sarskilt avtal, savitt inte Parterna vid denna
tidpunkt tecknat annan Overenskommelse som &ven omfattar gemensam
I6sning for fjarrvarmeforsorjningen i Kiruna tatort.

KOMMUNALA VERKSAMHETSLOKALER

Inom GP2-omradet finns de av Kommunen &gda verksamhetslokaler som
framgar av Bilaga 5 ("Verksamhetslokalerna™). Verksamhetslokalerna &r
uppforda pa de fastigheter som anges i Bilaga 5. Utdver dessa Verksam-
hetslokaler har Parterna kommit éverens om att LKAB dven ska forvarva
Folkets Hus och simhallen, markerade pa kartan i Bilaga 5, trots att de ar
belagna utanfor GP2-omradet. Folkets Hus och simhallen ingar saledes i
definitionen av Verksamhetslokaler i detta Avtal.

LKAB:s forvéarv av Verksamhetslokalerna samt de fastigheter som Verksam-
hetslokalerna ar uppforda pa, ska narmare regleras i sarskilt 6verlatelseavtal
som ska upprattas snarast. Sadant sarskilt avtal ska innehalla reglering om att
LKAB ska Gverta &gandet av Verksamhetslokalerna den 1 januari 2015.

Till 6verlatelseavtalet ska bildggas sarskilda avtal som reglerar de villkor pa
vilka Kommunen har ratt att nyttja respektive Verksamhetslokal efter
aganderattsovergangen tills dess att Kommunen uppfort ersattningslokaler. En
grundforutsattning for sadana avtal ar att hyran Kommunen ska erlagga till
LKAB for nyttjandet ska baseras pa LKAB:s l6pande utgifter, sasom
forsakringskostnad och eventuell fastighetsavgift for respektive Verksamhets-
lokal. Kommunen ska bekosta och ansvara for I6pande drift och underhall av
Verksamhetslokalerna. Kommunen ska ersatta LKAB for faktiska l6pande
utgifter for Verksamhetslokalerna sa lange Kommunen nyttjar lokalerna.
Kommunen ska avstd fran eventuellt besittningsskydd for Verksamhets-
lokalerna.

| det fall Kommunen tvingas flytta till tillfalliga ersattningslokaler pa grund av
en plotslig och oférutsedd héandelse, t ex brand, som orsakar en totalskada pa
en Verksamhetslokal och som intraffar innan den tidpunkt som omnamns
nedan i punkt 8.6 andra meningen, ska LKAB ersatta Kommunen for skélig
hyreskostnad for erséttningslokalen for en hyresperiod som loper efter den 36-
manadersperiod som omfattas av. Kommunens forsakringsskydd. LKAB:s
totala ersattningsansvar enligt denna punkt &r begrénsat till hyreskostnaden for
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tolv (12) manader och galler endast under forutséttning att skadan inte vallats
genom vardloshet eller underlatenhet fran Kommunens sida.

Hyresavtalet mellan LKAB och Kommunen for Verksamhetslokalerna ska
avse s.k. blockforhyrning. Detta innebar ocksa en ratt for Kommunen att
underupplata respektive Verksamhetslokal under férutsattning att sadan
underupplatelse inte I6per utéver den tid som Kommunen enligt denna punkt 8
har nyttjanderatt till Verksamhetslokalerna. Det ankommer dock pa
Kommunen att tillse att befintliga hyresgéster i Verksamhetslokalerna
accepterar att efter dverlatelserna av Verksamhetslokalerna till LKAB hyra
sina respektive lokaler eller lagenheter av Kommunen i andra hand.

Kommunen far som langst nyttja Verksamhetslokalerna tills sex manader
innan LKAB behover stidngsla in marken for sin gruvverksamhet eller
omvandla den till gruvstadspark pa grund av gallande miljovillkor eller annan
liknande omstandighet. LKAB ska senast sex manader innan nyss namnda
sexmanadersperiod borjar 16pa, skriftligen meddela Kommunen om detta.

Parterna ar dverens om att den ersattning som betalas ut enligt punkt 10.1 d)
nedan utgér den fullstindiga erséttningen for den skada som LKAB:s
verksamhet har pa Verksamhetslokalerna samt de fastigheter som Verksam-
hetslokalerna &r uppforda pa.

Parterna &r dverens om att LKAB, utdver den ersattning som ska betalas ut
enligt detta Avtal, inte har nagot ansvar for uppforande av ersattningslokaler
eller nagot kostnadsansvar avseende Kommunens framtida uppférande av
ersattningslokaler for Verksamhetslokalerna.

Fastigheterna i Bilaga 5 ska dverlatas i befintligt skick. Kommunen forklarar,
att savitt Kommunen kanner till foreligger inga fororeningar i mark eller
grundvatten som omfattas av fastigheterna. For det fall LKAB:s forvarv av
fastigheterna medfor att LKAB asamkas kostnad eller forlust till foljd av
skyldighet enligt lag, myndighets eller domstols beslut eller dom eller till féljd
av Overenskommelse eller atagande dar LKAB inte ar part om att
(i) understka och/eller sanera och/eller efterbehandla mark, grundvatten eller
ytvatten i fastigheterna eller dess omgivning eller (ii) utge ersattning till annan
for dessa atgarder, ska sadan kostnad eller forlust betraktas som en Of6rutsedd
Kostnad enligt punkt 11 nedan. LKAB ska &ga ratt till utbetalning fran
Sparrkontot for sadan Oférutsedd Kostnad.

FLYTT AV VERKSAMHET

Kommunen ansvarar for genomforandet av flytt fran Verksamhetslokalerna till
ersattningslokaler. LKAB ska ersitta Kommunens externa, faktiska kostnader
for en sadan flytt, inklusive flytt av samtliga inventarier som Kommunen
onskar medfora till ersattningslokalerna. Flytten ska genomféras pa ett
kostnadseffektivt satt och LKAB ska enbart ersétta flyttkostnader som ar
skaliga.

LKAB bekostar inga tillfalliga erséttningslokaler for Kommunens verksam-
heter.
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Betalning av flyttkostnader enligt detta Avtal sker mot faktura med relevanta
verifikat. Betalning ska erldaggas senast 30 dagar efter mottagande av faktura
och relevanta verifikat.

ERSATTNING

Det totala ersattningsbeloppet for (i) torgbildningen i Nya Kiruna C och
kommunal infrastruktur fram till en ny gymnasieskola och simhall,
(i) Kommunal mark, (iii) Kommunal Infrastruktur och VA-anléggningar,
(iv) Verksamhetslokalerna och (v) Hjalmar Lundbohmsgarden, uppgar till 2
920 000 000 (tvamiljarderniohundratjugomiljoner) kronor.

Beloppet ska utbetalas till Kommunen i enlighet med den i Bilaga 6 angivna
utbetalningsplanen.

Vid den i utbetalningsplanen angivna utbetalningstidpunkten ska aktuellt del-
belopp indexjusteras enligt Statistiska centralbyrans Entreprenadindex for
husbyggnad och anléaggning, Litt 121 Byggnadsarbeten flerbostadshus och
forvaltningsbyggnader med stomme av platsgjuten betong. Basmanad ar mars
2014. Omrakningsmanad ar den manad som infoll tre manader fore det att
utbetalningstidpunkten infaller, det vill s&ga om utbetalningstidpunkten &r maj
2018, ska omrakningsmanaden anses vara februari 2018.

OFORUTSEDDA KOSTNADER

| syfte att hantera risken for att den skada som detta Avtal avser att ersétta
overstiger de belopp som LKAB erlagt genom att det uppstar Of6rutsedda
Kostnader, ar Parterna dverens om att LKAB ska betala in ett belopp om
350 000 000 (trehundrafemtiomiljoner) kronor till ett bankkonto som halls av
LKAB men forvaltas av av Parterna utsedd bank (”Sparrkontot™”). Parterna
ska sa snart som mojligt inga trepartsavtal avseende forvaltningen med den
forvaltare som Parterna gemensamt utsett.

I enlighet med punkterna 6.6 och 89 ovan &dger dven LKAB ratt till
utbetalning fran Sparrkontot for sadan Oférutsedd Kostnad som omnamns i
dessa punkter.

Parterna ska tillsatta en kommitté bestaende av tva representanter fran vardera
Part. Kommitténs uppgift ska vara att avgora huruvida belopp, samt i sa fall
hur stort belopp, som ska betalas ut fran Sparrkontot till Kommunen eller
LKAB. Utbetalning av belopp fran Spéarrkontot till Kommunen eller LKAB
far endast ske efter enhalligt, skriftligt beslut i kommittén som &ven
undertecknats av LKAB:s styrelseordférande och kommunstyrelsens
ordférande i Kiruna.

Ranta som bel6per pa beloppet ska tillgodogoras kapitalet och saledes ¢ka det
belopp som kan betalas ut foér Of6rutsedda Kostnader till Kommunen eller
LKAB.

Parterna ar Gverens om att beloppet om 350 miljoner kronor, inklusive pa
beloppet utbetald rénta, ar det maximala belopp som LKAB &r skyldigt att
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betala for Of6rutsedda Kostnader kopplade till det som berors i detta Avtal.
Kommunen fransager sig saledes ratten att begara storre utbetalningar an
sadant belopp.

LKAB ska sta for samtliga kostnader forknippade med Oppnande och
forvaltning av Sparrkontot.

For det fall att hela beloppet pa Sparrkontot inte betalats ut och det alltsa
aterstar belopp pa Spéarrkontot den 31 december 2022, ska sadant belopp foras
over till ett motsvarande sparrat konto for ersattning i enlighet med ett
framtida planerat avtal om ett GP3-omrade.

KULTURBYGGNADER

Det noteras att flytt, rivning och dokumentation av befintliga Kulturbyggnader
(enligt definition i GP1-avtalet) inom GP2-omradet omfattas av GP1-avtalet.

Hjalmar Lundbohmsgarden &r en Kulturbyggnad beldgen inom det omrade
som enligt GP1-avtalet utgér Gruvstadsparken del 1. LKAB &ger den mark
som Hjalmar Lundbohmsgarden ar beldgen pd. Kommunen ager byggnaden.

Parterna dr Overens om att Hjalmar Lundbohmsgarden, inklusive den s.k.
B1:an och de av Kommunen &gda inventarierna i Hjalmar Lundbohmsrummet,
ska oOverlatas fran Kommunen till LKAB. Kopeskillingen for Hjalmar
Lundbohmsgarden ingér i det belopp som anges i punkt 10.1 ovan. Ovriga
villkor for 6verlatelsen framgar av Bilaga 7.

KIRUNABOSTADERS FASTIGHETSBESTAND INOM GP2-OMRADET

I samband med undertecknandet av detta Avtal avser Parterna att LKAB och
det kommunala fastighetsbolaget Kirunabostader AB ("KBAB™) ska inga
avtal om overlatelse av KBAB:s kommersiella lokaler inom GP2-omradet till
en kopeskilling om 470 000 000 (fyrahundrasjuttiomiljoner) kronor. Overens-
kommelsen tréffas frivilligt, men Parterna ar éverens om att forvéarven enbart
sker p.g.a. LKAB:s bedrivna gruvverksamhet och de deformationer som
darvid uppstatt och kommer att uppsta i GP2-omradet. Parternas gemensamma
syn ar att forvarven kommer att ske under expropriationsliknande
forhallanden. Parterna ar vidare dverens om att i samforstand 16sa eventuella
fragestéallningar som darvid kan uppkomma. Dessa fragestéllningar, samt
ovriga villkor for overlatelsen, kommer att regleras i 6verlatelseavtalet mellan
KBAB och LKAB.

Senast sex manader efter undertecknandet av detta Avtal avser Parterna att
LKAB och KBAB ska inleda forhandlingar om &verlatelse av KBAB:s
hyresfastigheter inom GP2-omadet. Innan nya detaljplaner for GP2-omradet
antas skall LKAB:s ersattningsskyldighet for dessa hyresfastigheter vara
faststalld i sérskilt avtal.

KOMMANDE DETALJPLANEOMRADEN

Parterna ar medvetna om att ytterligare delar av befintliga Kiruna tétort
kommer att paverkas av LKAB:s gruvbrytning i KUJ 1365. Parterna avser att
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senast ar 2015 inleda diskussioner om nastkommande geografiska omraden
som behover detaljplaneras for gruvdrift, samt dérefter inleda férhandlingar
om formerna for avveckling av nastkommande GP-omrade.

BEGRANSNING AV ERSATTNINGSANSVAR

I intet fall svarar LKAB for kostnader, utgifter, uteblivna intakter eller annan
skada eller foérlust for Kommunen som uppkommit till féljd av fel, lagbrott
eller forsummelse av Kommunen.

SAMVERKAN

Parterna har sedan tidigare en gemensam 6vergripande styrgrupp for stadsom-
vandlingsfragor. Parterna ska inom ramen for styrgruppsarbetet halla varandra
I6pande informerade om respektive Parts arbete inom ramen for detta Avtal.

Samtliga projektgrupper som tillsatts inom ramen for de genomférandeavtal
som Parterna ska inga enligt detta Avtal ska rapportera till den dvergripande
styrgruppen i den omfattning och med den periodicitet som den dvergripande
styrgruppen anger.

VILLKOR

Detta Avtal ar for sin giltighet beroende av:
(@ att kommunfullmaktige godkanner detta Avtal; och
(b) att LKAB:s styrelse godkanner detta Avtal.

Detta Avtal ska automatiskt forfalla den 31 december 2014 om néagot av
villkoren enligt (a)-(b) ovan inte uppfylls och vardera Parten ska béra sina
egna kostnader i anledning av forhandlingarna rérande detta Avtal.

FULLSTANDIGT AVTAL

Detta Avtal utgor hela avtalet mellan Kommunen och LKAB och beskriver
uttdmmande Parternas ataganden med anledning av foremalet for innehallet i
detta Avtal.

ANDRINGAR ELLER EFTERGIFTER

Inga andringar av eller eftergifter fran detta Avtal eller ndgon bestaimmelse
hari ska vara géllande om den inte gjorts skriftligen och undertecknats av bade
Kommunen och LKAB. Andringar eller eftergifter undertecknas for
Kommunen av kommunstyrelsens ordférande i Kiruna och for LKAB av
styrelsens ordférande efter godkannande av LKAB:s styrelse.
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BEHORIGHET ATT INGA VIDHANGANDE AVTAL

Detta Avtal foreskriver att Parterna ska tréffa ett antal ytterligare avtal. Genom
undertecknande av detta Avtal lamnar vardera Part behorighet att inga sadana
avtal till:

(@) for LKAB:s rakning: LKAB:s VD; och
(b) for Kommunens rakning: Kommunstyrelsens ordférande.

Ovanstaende behorighet omfattar dock inte genomférandeavtal kopplade till
detaljplaner.

OVERLATELSE

Avtalet och de rattigheter och skyldigheter som emanerar fran detta far inte
overlatas av. Kommunen respektive LKAB till tredje man, utan den andre
Partens skriftliga medgivande.

TVIST

Tvist i anledning av detta Avtal ska avgoras av svensk domstol.

Detta Avtal har upprattats i tva original varav Parterna har tagit var sitt.

KIRUNA KOMMUN LUOSSAVAARA-KIIRUNAVAARA AB (publ)

genom dess kommunstyrelse

Namn:

Namn:

Namn:

Namn:
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Bilaga 2 Omradet for torgbildning i Nya Kiruna C, inklusive markagarforhallanden
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Bilaga 3 - Kommunal mark och tomtratter

Fastighet
Kiruna kommun

Areal (kvm)

Bolaget 11:2, del av 336000 (ca)
Centrum 4:3, del av 87000 (ca)
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Bilaga 4. Kommunal infrastruktur inom GP2-omradet. Exkl. fjarrvarme

GP2 Midngd  Enhet
Belysning 291 st
Dagvattenbrunnar 395 st
Dagvattenledningar 8113 m
Optoledningar 3909 m
Spillvattenbrunnar 311 st
Spillvattenledningar 10246 m
Vattenledningar 10131 m
Platt- och hardytor 6481 m?
Park- och grénytor % 71139 m®
Gang- och cykelvigar 10904 m®
Vigar 47220 m?

1) 3 st huvudnoder finns inom GP2 och ska rdknas med utéver angivna metrar opto.
2) Lekutrustningar och konstverk inkluderas



Bilaga 5 Kommunala verksamhetslokaler inom GP2-omradet

Verksamhetslokal m~ Fastighet
Raddningstjansten 4497 Bolaget 11:2
Bolagsskolan 10682 Gullriset 5
Hj.L-skolan 31038 Ormroten 1
Hj.L-skolan, GY-hall Rodblaran 4
Bibliotek, Busstation 2697 Malorten 1
G:a brandstationen 1040 Malorten 2
Biblioteksgatan 8 952 Maldrten 2
Centralgarden 1711 Malorten 3
Folkets Hus 4051 Hovmastaren 2

Simhallen 4973 Krossen 11



Bilaga 6 Utbetalningsplan - Avtal GP2-omrade

Belopp i kronor

Ar  Kiruna Kommun

Kirunabostader A Total:

2014 554 000 000 554 000 000
2015 319 000 000 70 000 000 389 000 000
2016 329 000 000 200 000 000 529 000 000
2017 367 000 000 200 000 000 567 000 000
2018 533 000 000 533 000 000
2019 607 000 000 607 000 000
2020 211 000 000 211 000 000
S:a 2920 000 000 470 000 000 3390000 000

Pa sparrkonto: 350 000 000 kr



Bilaga 7 Villkor for 6verlatelse av Hjalmar Lundbohmsgarden

Villkor for 6verlatelse av Hjalmar Lundbohmsgarden

Hjalmar Lundbohmsgarden ar en kulturbyggnad beldgen inom det omrade som enligt GP1-
avtalet utgor Gruvstadsparken del 1. LKAB dger den mark som Hjalmar Lundbohmsgarden &r
beldgen pa. Kommunen ager byggnaden.

Enligt det beslut som kommunstyrelsen i Kiruna fattade 2013-12-09, § 343, skall kommunen sélja
byggnaden till LKAB med villkoret att den efter flytt skall placeras i anslutning till LKAB:s framtida
bolagshotell.

Kommunen och LKAB &r 6verens om att Hjalmar Lundbohmsgarden, inklusive den s k B1:an och de av
Kommunen dgda inventarierna i Hjalmar Lundbohmsrummet, ska 6verlatas fran kommunen till LKAB
och att kopeskillingen ingar i det belopp som anges i Avtal angaende Gruvstadsparken del 2 m.m.
under punkten 10.1 och betalas ut i enlighet med 6verenskommen utbetalningsplan i punkt 10.2,
under forutsattning att sarskilt avtal om overlatelsen ar inganget mellan Parterna.

Kommunen atar sig att utan drojsmal efter det att LKAB sagt upp nyttjanderattsavtalet mellan LKAB
och Kiruna kommun sédga upp befintlig hyresgast som for narvarande hyr Hjalmar Lundbohmsgarden.

Overlatelsen av Hjalmar Lundbohmsgarden till LKAB ska regleras i sarskilt avtal s snart nimnda
hyreskontrakt har upphort att galla och nuvarande hyresgast har flyttat ut.

Parterna ar 6verens om att punkterna 4.7 och 4.8 i GP1-avtalet ska upphora att gélla da
Overlatelseavtalet avseende Hjalmar Lundbohmsgarden har undertecknats av bada Parter.
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	3.3 Detta Avtal omfattar följande huvuddelar.
	(a) Utveckling av Nya Kiruna C


	I Avtalets avsnitt 4 beskrivs Parternas samarbete i syfte att ge Kommunen en god möjlighet att inleda uppbyggnaden av en torgbildning och centrumetablering i Nya Kiruna C.
	(b) GP2-området

	I Avtalets avsnitt 5 beskrivs Parternas gemensamma arbete kring GP2-området, det vill säga nu aktuellt område inom befintliga Kiruna tätort som ska detaljplaneras som gruvindustriområde med hänsyn till markdeformationernas utbredning. Avsnittet regle...
	(c) Kommunal mark, infrastruktur och verksamhetslokaler
	I Avtalets avsnitt 6-8 regleras villkoren för LKAB:s förvärv av kommunal mark, tomträtter, infrastruktur samt de kommunala verksamhetslokaler som finns inom GP2-området. Folkets Hus och simhallen omfattas också av LKAB:s förvärv, trots att de är beläg...

	(d) Ersättning, utbetalningsplan och oförutsedda kostnader
	I Avtalets avsnitt 10 fastslås det ersättningsbelopp som LKAB ska erlägga till Kommunen, samt gällande utbetalningsplan och indexreglering av beloppet. Avsnitt 11 reglerar hanteringen av oförutsedda kostnader i samband med den avveckling och utvecklin...
	(e) Övriga frågor
	I Avtalets avsnitt 12 regleras LKAB:s förvärv av Hjalmar Lundbohmsgården och avsnitt 13 beskriver Parternas avsikt avseende överlåtelse av Kirunabostäder AB:s fastighetsbestånd inom GP2-området. Avsnitt 14 beskriver Parternas plan för kommande gruvst...
	4. Utveckling av nya kiruna C
	4.1 Parterna är överens om att utvecklingen av en torgbildning i Nya Kiruna C är mycket viktig för att befintlig centrumetablering ska kunna avvecklas. Kommunen har planerat att inleda uppbyggnaden av Nya Kiruna C genom att anlägga ett torg, samt skap...
	4.2 I syfte att skapa förutsättningar för en snabb start av uppbyggnaden av Nya Kiruna C, och för framdragning av kommunal infrastruktur från den nya torgbildningen till den plats som den nya gymnasieskolan och simhallen ska uppföras på, erlägger LKAB...
	4.3 Området för torgbildningen omfattar delvis mark som LKAB äger och delvis mark som Kommunen äger i enlighet med markeringarna i UBilaga 2U. Mark som ägs av LKAB ska förvärvas av Kommunen genom särskilt avtal, förutom den del av fastigheten som LKAB...

	5. GP2-området
	Nya detaljplaner
	5.1 Parterna är överens om att nästa område inom befintliga Kiruna tätort som ska detaljplaneras som gruvindustriområde med anledning av markdeformationernas utbredning är det område som markerats i UBilaga 1U (”GP2-området”).
	5.2 Omedelbart efter undertecknande av detta Avtal ska LKAB inlämna en begäran om planändring för GP2-området och Parterna ska inleda det förberedande arbetet för att möjliggöra antagande av en eller flera nya detaljplaner för GP2-området. Parterna sk...
	5.3 Detaljplanen/detaljplanerna för GP2-området ska bekostas av LKAB i särskild ordning i enlighet med sedvanliga villkor för exploatörer.
	5.4 Parterna ska ingå genomförandeavtal avseende den nya detaljplanen för GP2-området. Genomförandeavtalet ska upprättas och godkännas av kommunfullmäktige senast i samband med antagandet av ny detaljplan för GP2-området. För det fall GP2-området ind...
	Fastighetsägare inom och utom GP2-området
	5.5 GP2-området omfattar ett stort antal fastighetsägare. LKAB avser att förvärva samtliga fastigheter inom detta område. Parterna är medvetna om att LKAB:s ersättning till enskilda fastighetsägare och andra sakägare kommer att bli föremål för en sep...
	Parterna är överens om att en sammanhållen omlokalisering av nuvarande centrumhandel ska eftersträvas.
	För det fall fastighetsägare utanför GP2-området, men inom KUJ 1365:s påverkansområde, önskar sälja sin fastighet till LKAB på grund av stadsomvandlingen, åtar sig LKAB att inleda förhandlingar med sådan fastighetsägare om en eventuell överlåtelse.
	Avveckling
	5.6 LKAB ska utföra eller låta utföra alla åtgärder som krävs för att genomföra avvecklingen av befintlig byggnation inom GP2-området. Avvecklingen ska ske genom rivning eller flytt av Kulturbyggnader i enlighet med GP1-avtalet. Parterna ska gemensam...
	Gruvstadspark
	5.7 Efter avslutande av rivningsprojektet och flytten av Kulturbyggnader i enlighet med GP1-avtalet ska GP2-området släntas av, gröngöras och iordningsställas så att det skapas en för allmänheten tillgänglig gruvstadspark. Målet är att gruvstadsparke...
	5.8 LKAB ska utföra eller låta utföra alla åtgärder som behövs för inrättande av gruvstadsparken och ska bära kostnaderna härför. Närmare om tidplan, uppbyggnad, drift, underhåll och avveckling av gruvstadsparken ska regleras i Parternas genomförande...

	6. Kommunal mark och tomträttsmark
	Kommunal mark
	6.1 LKAB ska förvärva av Kommunen ägd obebyggd mark och allmän platsmark inom GP2-området enligt vad som närmare anges i UBilaga 3U (”Kommunal mark”).
	6.2 LKAB:s förvärv av Kommunal mark ska närmare regleras i särskilt avtal som ska upprättas snarast, dock senast den 15 december 2014. Parternas gemensamma avsikt är att äganderätten till Kommunal mark ska övergå till LKAB i samband med att sådant sär...
	6.3 Huvudmannaskapet (innefattande ansvar för tillsyn, skötsel, drift och underhåll) och det därmed åtföljande ansvaret för Kommunal mark kvarstår hos Kommunen så länge allmänheten har ett behov av Kommunal mark inom GP2-området. Avsikten är att Kommu...
	6.4 Parterna ska i särskilt avtal närmare reglera processen för huvudmannaskapets utövande samt ersättningens beräkning, verifiering och utbetalning, då ersättningsskyldighet har inträtt för LKAB enligt punkt 6.3 ovan. Ersättningen ska grundas på prog...
	6.5 Huvudmannaskapet ska utövas med hänsyn till att berörda medborgare ska kunna nyttja den Kommunala marken på avsett vis. Emellertid ska även beaktas att den Kommunala marken kommer att vara i fortsatt bruk under en begränsad tid.
	6.6 Kommunal mark ska överlåtas i befintligt skick. Kommunen förklarar, att såvitt Kommunen känner till föreligger inga föroreningar i mark eller grundvatten som omfattas av Kommunal mark. För det fall LKAB:s förvärv av Kommunal mark medför att LKAB å...
	6.7 I anslutning till överlåtelsen av Kommunal mark ska vederbörlig lantmäteriförrättning genomföras. LKAB ska bekosta sådan förrättning.
	Tomträttsmark
	6.8 Inom GP2-området finns ett antal tomträtter som för närvarande upplåts av Kommunen, se UBilaga 3U. För det fall befintlig tomträttsinnehavare inte har friköpt marken från Kommunen vid tidpunkten för LKAB:s förvärv av respektive fastighet, äger LKA...

	7. Kommunal Infrastruktur
	Kommunal Infrastruktur
	7.1 LKAB ska av Kommunen förvärva de kommunala anläggningar inom GP2-området som anges i UBilaga 4U (”Kommunal Infrastruktur”).
	7.2 LKAB:s förvärv av Kommunal Infrastruktur ska närmare regleras i särskilt genomförandeavtal enligt punkten 5.4 ovan. Parterna är överens om att äganderätten till Kommunal Infrastruktur, exklusive kommunala anläggningar för vatten och avlopp, ska öv...
	7.3 Huvudmannaskapet (innefattande ansvar för tillsyn, skötsel, drift och underhåll) och det därmed åtföljande ansvaret för Kommunal Infrastruktur kvarstår hos Kommunen så länge allmänheten har ett behov av Kommunal Infrastruktur inom GP2-området. Avs...
	7.4 Parterna ska i genomförandeavtalet närmare reglera processen för huvudmannaskapets utövande samt ersättningens beräkning, verifiering och utbetalning, då ersättningsskyldighet har inträtt för LKAB enligt punkt 7.3 ovan. Ersättningen ska grundas p...
	7.5 Huvudmannaskapet ska utövas med hänsyn till att berörda medborgare ska få en god försörjning av de nyttigheter som den Kommunala Infrastrukturen ska tillhandahålla. Emellertid ska även beaktas att den Kommunala Infrastrukturen kommer att vara i fo...
	Kommunala anläggningar för vatten och avlopp
	7.6 Inom GP2-området finns de kommunala anläggningarna för vatten och avlopp som anges i UBilaga 4.U Enligt Vattentjänstlagen 6 § är Kommunen skyldig att upprätta verksamhetsområde för VA-tjänster i ett större sammanhang om det behövs för skyddet för ...
	7.7 LKAB ska av Kommunen förvärva de kommunala anläggningarna för vatten och avlopp inom GP2-området som anges i UBilaga 4.U Köpeskillingen ingår i det belopp som anges i detta Avtal under punkten 10.1. Överlåtelsen av VA-anläggningen ska ske stegvis ...
	7.8 Huvudmannaskapet (innefattande ansvar för tillsyn, skötsel, drift och underhåll) och det därmed åtföljande ansvaret för kommunalt verksamhetsområde för vattentjänster inom GP2-området kvarstår hos Kommunen så länge verksamhetsområdet består. Parte...
	7.9 I samband med tecknandet av genomförandeavtal enligt punkten 5.4 ska Parterna reglera villkoren för övertagandet av kommunal VA-anläggning liksom villkoren för fortsatta VA-tjänster inom området om sådana behövs.
	Fjärrvärme
	7.10 Inom GP2-området finns fjärrvärmeanläggningar som ägs av det kommunala bolaget Tekniska Verken i Kiruna AB (”TVAB”). Innan nya detaljplaner för GP2-området antas ska LKAB:s ersättningsskyldighet för dessa fjärrvärmeanläggningar vara fastställd i...

	8. kommunala verksamhetslokaler
	8.1 Inom GP2-området finns de av Kommunen ägda verksamhetslokaler som framgår av UBilaga 5U (”Verksamhetslokalerna”). Verksamhetslokalerna är uppförda på de fastigheter som anges i UBilaga 5U. Utöver dessa Verksamhetslokaler har Parterna kommit övere...
	8.2 LKAB:s förvärv av Verksamhetslokalerna samt de fastigheter som Verksamhetslokalerna är uppförda på, ska närmare regleras i särskilt överlåtelseavtal som ska upprättas snarast. Sådant särskilt avtal ska innehålla reglering om att LKAB ska överta ä...
	8.3 Till överlåtelseavtalet ska biläggas särskilda avtal som reglerar de villkor på vilka Kommunen har rätt att nyttja respektive Verksamhetslokal efter äganderättsövergången tills dess att Kommunen uppfört ersättningslokaler. En grundförutsättning f...
	8.4 I det fall Kommunen tvingas flytta till tillfälliga ersättningslokaler på grund av en plötslig och oförutsedd händelse, t ex brand, som orsakar en totalskada på en Verksamhetslokal och som inträffar innan den tidpunkt som omnämns nedan i punkt 8.6...
	8.5 Hyresavtalet mellan LKAB och Kommunen för Verksamhetslokalerna ska avse s.k. blockförhyrning. Detta innebär också en rätt för Kommunen att underupplåta respektive Verksamhetslokal under förutsättning att sådan underupplåtelse inte löper utöver den...
	8.6 Kommunen får som längst nyttja Verksamhetslokalerna tills sex månader innan LKAB behöver stängsla in marken för sin gruvverksamhet eller omvandla den till gruvstadspark på grund av gällande miljövillkor eller annan liknande omständighet. LKAB ska ...
	8.7 Parterna är överens om att den ersättning som betalas ut enligt punkt 10.1 d) nedan utgör den fullständiga ersättningen för den skada som LKAB:s verksamhet har på Verksamhetslokalerna samt de fastigheter som Verksamhetslokalerna är uppförda på.
	8.8 Parterna är överens om att LKAB, utöver den ersättning som ska betalas ut enligt detta Avtal, inte har något ansvar för uppförande av ersättningslokaler eller något kostnadsansvar avseende Kommunens framtida uppförande av ersättningslokaler för Ve...
	8.9 Fastigheterna i UBilaga 5U ska överlåtas i befintligt skick. Kommunen förklarar, att såvitt Kommunen känner till föreligger inga föroreningar i mark eller grundvatten som omfattas av fastigheterna. För det fall LKAB:s förvärv av fastigheterna medf...

	9. flytt av verksamhet
	9.1 Kommunen ansvarar för genomförandet av flytt från Verksamhetslokalerna till ersättningslokaler. LKAB ska ersätta Kommunens externa, faktiska kostnader för en sådan flytt, inklusive flytt av samtliga inventarier som Kommunen önskar medföra till ers...
	9.2 LKAB bekostar inga tillfälliga ersättningslokaler för Kommunens verksamheter.
	9.3 Betalning av flyttkostnader enligt detta Avtal sker mot faktura med relevanta verifikat. Betalning ska erläggas senast 30 dagar efter mottagande av faktura och relevanta verifikat.

	10. ersättning
	10.1 Det totala ersättningsbeloppet för (i) torgbildningen i Nya Kiruna C och kommunal infrastruktur fram till en ny gymnasieskola och simhall, (ii) Kommunal mark, (iii) Kommunal Infrastruktur och VA-anläggningar, (iv) Verksamhetslokalerna och (v) Hja...
	10.2 Beloppet ska utbetalas till Kommunen i enlighet med den i UBilaga 6U angivna utbetalningsplanen.
	10.3 Vid den i utbetalningsplanen angivna utbetalningstidpunkten ska aktuellt delbelopp indexjusteras enligt Statistiska centralbyråns Entreprenadindex för husbyggnad och anläggning, Litt 121 Byggnadsarbeten flerbostadshus och förvaltningsbyggnader...

	11. Oförutsedda kostnader
	11.1 I syfte att hantera risken för att den skada som detta Avtal avser att ersätta överstiger de belopp som LKAB erlagt genom att det uppstår Oförutsedda Kostnader, är Parterna överens om att LKAB ska betala in ett belopp om 350 000 000 (trehundrafem...
	11.2 I enlighet med punkterna 6.6 och 8.9 ovan äger även LKAB rätt till utbetalning från Spärrkontot för sådan Oförutsedd Kostnad som omnämns i dessa punkter.
	11.3 Parterna ska tillsätta en kommitté bestående av två representanter från vardera Part. Kommitténs uppgift ska vara att avgöra huruvida belopp, samt i så fall hur stort belopp, som ska betalas ut från Spärrkontot till Kommunen eller LKAB. Utbetalni...
	11.4 Ränta som belöper på beloppet ska tillgodogöras kapitalet och således öka det belopp som kan betalas ut för Oförutsedda Kostnader till Kommunen eller LKAB.
	11.5 Parterna är överens om att beloppet om 350 miljoner kronor, inklusive på beloppet utbetald ränta, är det maximala belopp som LKAB är skyldigt att betala för Oförutsedda Kostnader kopplade till det som berörs i detta Avtal. Kommunen frånsäger sig ...
	11.6 LKAB ska stå för samtliga kostnader förknippade med öppnande och förvaltning av Spärrkontot.
	11.7 För det fall att hela beloppet på Spärrkontot inte betalats ut och det alltså återstår belopp på Spärrkontot den 31 december 2022, ska sådant belopp föras över till ett motsvarande spärrat konto för ersättning i enlighet med ett framtida planerat...

	12. Kulturbyggnader
	12.1 Det noteras att flytt, rivning och dokumentation av befintliga Kulturbyggnader (enligt definition i GP1-avtalet) inom GP2-området omfattas av GP1-avtalet.
	12.2 Hjalmar Lundbohmsgården är en Kulturbyggnad belägen inom det område som enligt GP1-avtalet utgör Gruvstadsparken del 1. LKAB äger den mark som Hjalmar Lundbohmsgården är belägen på. Kommunen äger byggnaden.
	12.3 Parterna är överens om att Hjalmar Lundbohmsgården, inklusive den s.k. B1:an och de av Kommunen ägda inventarierna i Hjalmar Lundbohmsrummet, ska överlåtas från Kommunen till LKAB. Köpeskillingen för Hjalmar Lundbohmsgården ingår i det belopp so...

	13. Kirunabostäders fastighetsbestånd inom gp2-området
	13.1 I samband med undertecknandet av detta Avtal avser Parterna att LKAB och det kommunala fastighetsbolaget Kirunabostäder AB (”KBAB”) ska ingå avtal om överlåtelse av KBAB:s kommersiella lokaler inom GP2-området till en köpeskilling om 470 000 000 ...
	13.2 Senast sex månader efter undertecknandet av detta Avtal avser Parterna att LKAB och KBAB ska inleda förhandlingar om överlåtelse av KBAB:s hyresfastigheter inom GP2-omådet. Innan nya detaljplaner för GP2-området antas skall LKAB:s ersättningssky...

	14. Kommande detaljplaneområden
	Parterna är medvetna om att ytterligare delar av befintliga Kiruna tätort kommer att påverkas av LKAB:s gruvbrytning i KUJ 1365. Parterna avser att senast år 2015 inleda diskussioner om nästkommande geografiska områden som behöver detaljplaneras för g...

	15. begränsning av ersättningsansvar
	I intet fall svarar LKAB för kostnader, utgifter, uteblivna intäkter eller annan skada eller förlust för Kommunen som uppkommit till följd av fel, lagbrott eller försummelse av Kommunen.

	16. samverkan
	16.1 Parterna har sedan tidigare en gemensam övergripande styrgrupp för stadsomvandlingsfrågor. Parterna ska inom ramen för styrgruppsarbetet hålla varandra löpande informerade om respektive Parts arbete inom ramen för detta Avtal.
	16.2 Samtliga projektgrupper som tillsätts inom ramen för de genomförandeavtal som Parterna ska ingå enligt detta Avtal ska rapportera till den övergripande styrgruppen i den omfattning och med den periodicitet som den övergripande styrgruppen anger.

	17. VILLKOR
	Detta Avtal är för sin giltighet beroende av:
	Detta Avtal ska automatiskt förfalla den 31 december 2014 om något av villkoren enligt (a)-(b) ovan inte uppfylls och vardera Parten ska bära sina egna kostnader i anledning av förhandlingarna rörande detta Avtal.
	18. fullständigt avtal
	Detta Avtal utgör hela avtalet mellan Kommunen och LKAB och beskriver uttömmande Parternas åtaganden med anledning av föremålet för innehållet i detta Avtal.
	19. ändringar eller eftergifter
	Inga ändringar av eller eftergifter från detta Avtal eller någon bestämmelse häri ska vara gällande om den inte gjorts skriftligen och undertecknats av både Kommunen och LKAB. Ändringar eller eftergifter undertecknas för Kommunen av kommunstyrelsens o...
	20. behörighet att ingå vidhängande avtal
	Detta Avtal föreskriver att Parterna ska träffa ett antal ytterligare avtal. Genom undertecknande av detta Avtal lämnar vardera Part behörighet att ingå sådana avtal till:
	21. överlåtelse
	Avtalet och de rättigheter och skyldigheter som emanerar från detta får inte överlåtas av Kommunen respektive LKAB till tredje man, utan den andre Partens skriftliga medgivande.
	22. tvist
	Tvist i anledning av detta Avtal ska avgöras av svensk domstol.
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