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A  Einfihrung

1 Anlass der Untersuchung

Veranderung der demographischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen

Die aktuellen Veranderungen in Demographie
und Wirtschaft stellen neue Herausforderun-
gen an die Planung, die Wege und Strategien
zur Auseinandersetzung mit den Folgen dieser
Veranderungen aufzeigen muss. Demographi-
sche Veréanderungen ergeben sich sowohl in
quantitativer Hinsicht (Bevolkerungsabnahme
aufgrund des natirlichen Saldos von Geburten
und Sterbefallen, inter- und innerregionale
Wanderungen) als auch in struktureller Hin-
sicht (Alterwerden der Gesellschaft, Zunahme
des Anteils der Bevolkerung mit Migrationshin-
tergrund). Die wirtschaftlichen Veranderungen
resultieren vor allem aus folgenden Trends:
der Globalisierung nahezu aller Wirtschaftsbe-
reiche, dem technologisch bedingten Struktur-
wandel und den veranderten Verteilungsstruk-
turen fur Waren und Dienstleistungen.

Folgen des demographischen und wirt-
schaftsstrukturellen Wandels

Die Folgen des demographischen und wirt-
schaftsstrukturellen Wandels sind sehr viel-
schichtig: Aus sozialer Sicht ist eine raumliche
Entmischung der Bevolkerung zu erwarten,
indem Arme und Reiche, Mobile und Immobile,
Einheimische und Migranten raumlich weiter
auseinanderstreben. Aus 6konomischer Sicht
ist auf den Riickgang der Nachfrage nach
Wohnungen und Konsumgtitern zu verweisen,
der zu Leerstéanden vor allem bei Wohnungen
und im Handel, aber auch bei Gewerbe und
Dienstleistungen fuhrt. AulRerdem bewirkt der
Nachfragertickgang einen zunehmenden Ver-
fall der Marktpreise von Grundstticken und
Immobilien. In infrastruktureller Hinsicht ist die
potenzielle Unterauslastung der bestehenden
offentlichen und privaten Einrichtungen und
Infrastrukturnetze zu nennen, aus der erhebli-
che Kostensteigerungen (z.B. bei OPNV, Ver-
und Entsorgung) resultieren. Au3erdem ist auf
die Notwendigkeit der Umwandlung und Er-
ganzung der sozialen Infrastruktur in Reaktion
auf die strukturellen, vor allem altersbedingten

Bevolkerungsverschiebungen zu verweisen.
Schlief3lich muss aus siedlungsstruktureller
Sicht betont werden, dass zunehmende Funk-
tionsverluste einzelner Siedlungsbereiche weit-
rdumige Brachflachen und damit Briiche in der
Siedlungsstruktur entstehen lassen.

Ausgangssituation in der Stadt Amorbach

Die genannten Phanomene und ihre Folgen
sind seit einigen Jahren auch im Landkreis Mil-
tenberg und in der Stadt Amorbach zu beob-
achten. Kennzeichnend flr Amorbach ist eine
tendenziell riicklaufige Bevdlkerungsentwick-
lung; auch die Zahl der Beschéaftigten hat in
den letzten Jahren erkennbar abgenommen.
Zwar erfullt die Stadt Amorbach nach wie vor
zentrale Aufgaben als Wohn-, Gewerbe-, Bil-
dungs- und Versorgungsstandort im stdlichen
Landkreis Miltenberg, doch zeichnen sich hier
infolge der schrumpfenden Bevélkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung inzwischen Funktions-
verluste im wohnbaulichen, gewerblichen und
infrastrukturellen Bereich ab. Insbesondere die
Innenstadt ist von einem schleichenden Funk-
tionsverlust betroffen, der sich in Leerstédnden
von Ladenlokalen und Wohnungen sowie dem
Brachfallen einzelner Areale und Gebaudebe-
stande aullert. Gleichzeitig bestehen aber in
der Barockstadt Amorbach mit ihrem heraus-
ragenden Architektur- und Freiraumpotenzial
auch betrachtliche Entwicklungsmoglichkeiten.
Durch eine gezielte Inwertsetzung dieser Po-
tenziale kann sich Amorbach als Tourismus-
und Kulturort in der touristisch bereits gut er-
schlossen Odenwaldregion noch besser als
bislang positionieren.

Konsequenzen und Handlungsbedarf

Angesichts der allgemein riicklaufigen Entwick-
lung in der jiingeren Vergangenheit muss die
Stadt Amorbach um die Starkung ihrer zentra-
len Funktionen und die Sicherung einer zu-
kunftsfahigen Entwicklung bemiiht sein. Noch
starker als bisher wird die Entwicklung der
Stadt, die auch die Entwicklung des naheren
Umlandes mit beeinflusst, davon abhéangen,
wie gut es den Verantwortlichen Amorbachs
gelingt, die richtigen Antworten auf die aktuel-
len und zukinftigen Herausforderungen zu
finden und eine zukunftsfahige Stadtentwick-
lung anzustoRRen, von der Einheimische wie
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Auswartige gleichermalen profitieren kénnen.
Ziel der Stadt Amorbach muss es sein, sich als
Wohn- und Versorgungsstandort sowie als
Tourismus- und Kulturort weiter zu profilieren
und die vorhandenen Infrastrukturen fir ver-
schiedenste Nutzer und Akteure weiter zu op-
timieren. Besondere Zielsetzung dabei ist, die
besonderen architektonischen und Freiraum-
qualitaten der Barockstadt Amorbach gezielt in
Szene zu setzen und das Qualitéatsniveau der
vorhandenen Bildungs-, Sozial- und Freizeit-
einrichtungen langfristig zu sichern. Besonde-
res Augenmerk ist zudem der Entwicklung der
Innenstadt zu schenken, in der es vor allem
auf eine Starkung der Funktionen Einzelhan-
del, Dienstleistungen und Wohnen ankommt.

Um zukinftig die Stellung der Stadt Amorbach
in der Region weiter zu starken und vorhande-
ne Entwicklungspotenziale optimal auszu-
schdpfen, muss seitens der Stadt in Koope-
ration mit allen fir die Stadtentwicklung wichti-
gen Akteuren ein integrativer Ansatz verfolgt
werden, in dem die rAumliche und inhaltliche
Verflechtung von Flachenentwicklung (z.B.
Entwicklung von Brachflachen und Freiflachen,
Umnutzung leerstehender Geb&ude) und funk-
tionaler Entwicklung (z.B. Entwicklung von
Tourismus, Kultur und Freizeit) zusammenge-
fuhrt werden. Ziel ist die Einleitung eines
Transformationsprozesses, in dem notwendige
Umbaumafinahmen im stadtebaulichen und
baulichen Bereich mit entwicklungsférdernden
MaRnahmen in anderen Bereichen wie Woh-
nen, Handel, Gewerbe, Tourismus, Kultur,
Freizeit und Soziales verknipft sind.

Foérderung von Mainahmen im Rahmen des
Programms , Stadtebaulicher Denkmal-
schutz"

Die Stadt Amorbach ist seit dem Jahr 2009 im
Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtebauli-
cher Denkmalschutz®. Mit der Aufnahme in
dieses Programm kénnen der Stadt Amorbach
umfangreiche finanzielle Mittel zur Durchftih-
rung der erforderlichen Umbau- und Moderni-
sierungsmalnahmen zur Verfligung gestellt
werden. Immerhin 60% der forderfahigen Kos-
ten fur bewilligte UmbaumafZnahmen werden
im Regelfall durch Bundes- und Landesmittel
gedeckt, der Rest muss von der Stadt selbst
getragen werden.

2

Vor der Aufnahme Amorbachs in das Pro-
gramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz* wur-
den in Amorbach MalZnahmen nach dem Bay-
erischen Stadtebauférderungsprogramm ge-
fordert. Aufgrund des Programmwechsels wur-
de es notwendig, die fur die Stadt Amorbach
bereits vorliegenden Vorbereitenden Untersu-
chungen von 1991 / 1995 (Fortschreibung von
2003 / 2005) in Teilbereichen zu aktualisieren
und dartber hinaus neue Themenfelder zu
beleuchten. Hierzu wurde das vorliegende
Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
erstellt, welches die Richtung der zukinftigen
Entwicklung vorgibt und die zentralen Hand-
lungsfelder fir zuklnftige Umbau- und Moder-
nisierungsmafinahmen benennt.

Beauftragung eines Integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts

Vor dem Hintergrund der bestehenden Hand-
lungserfordernisse und der Fordermdglichkei-
ten im Rahmen des Programms ,Stadtebauli-
cher Denkmalschutz* hat die Stadt Amorbach,
unterstutzt durch die Regierung von Unterfran-
ken, ein Integriertes stédtebauliches Entwick-
lungskonzept in Auftrag gegeben. Beauftragt
mit der Erstellung des Entwicklungskonzepts
wurde Ende des Jahres 2011 das Buro fur
Stadtebau und Architektur Dr. Holl aus Wirz-
burg.

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzept soll dazu dienen, die zukiinftige Ent-
wicklung Amorbachs an die Erfordernisse des
wirtschaftlichen und demografischen Wandels
anzupassen und die von Funktionsverlusten
betroffene Innenstadt als attraktives Zentrum
fir Einheimische und Besucher zu entwickeln.
Gleichzeitig soll mit dem Konzept gewahrleistet
werden, dass der Uberaus wertvolle historische
Baubestand im Stadtzentrum unter Beachtung
der denkmalschutzrechtlichen Vorgaben gesi-
chert und in angemessener Weise moderni-
siert, umgebaut und umgenutzt werden kann.
Fachliche Grundlage hierfir ist ein stadtebau-
lich-denkmalpflegerischer Erhebungsbogen,
der im Rahmen des Planungsprozesses vom
Biro transform, Bamberg, in Abstimmung mit
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpfle-
ge erstellt wurde.
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2 Aufgabe und Inhalt der Unter-
suchung

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzept soll Antworten auf den Strukturwandel
in der Stadt Amorbach geben, um langfristig
alle weiteren Schritte und Maflinahmen vor
allem beziglich der stadtebaulichen Entwick-
lung daraus ableiten zu kdnnen. Ziel ist es, die
Stadt Amorbach in ihren Funktionen, insbe-
sondere in ihren Innenstadtfunktionen, zu star-
ken und einen Gewinn an Lebensqualitat und
lokaler Attraktivitat fir Birger und Besucher zu
erreichen. Gleichzeitig soll das wertvolle bau-
historische Erbe im Kernstadtbereich bewahrt
werden.

Das Konzept stellt diejenigen Bereiche heraus,
die Zukunftsaussichten erdffnen und auf die
sich die Stadt Erfolg versprechend hin entwi-
ckeln kann. Die besonderen Starken und Ent-
wicklungspotenziale der Stadt Amorbach, die
es zuklnftig gezielt zu nutzen gilt, sowie vor-
handene Méngel aus stadtebaulicher und funk-
tionaler Sicht werden benannt und es werden
Vorschlage zur Einleitung der erforderlichen
Anpassungsmafinahmen in verschiedenen
Handlungsfeldern unterbreitet.

Fur die zentralen Handlungsfelder werden
konkrete Maflinahmen und Prioritaten festge-
legt, die realistisch und umsetzbar sind. Hierzu
wurden im Rahmen des Planungsprozesses
bereits vorhandene Planungen und Projekt-
ideen erfasst und bewertet sowie neue Mal3-
nahmen- und Projektvorschlage entwickelt.
Darauf aufbauend wurden eine integrierende
Strategie (strategisches Handlungskonzept),
ein stadtebaulicher Rahmenplan und ein Akti-
onsprogramm mit ausgewahlten Impulsprojek-
ten zur kunftigen Entwicklung der Stadt erar-
beitet. Dabei wurden die Bezlige zum umge-
benden Raum besonders berucksichtigt.

SchlieBlich wurde der Aufbau einer geeigneten
Umsetzungsstruktur konzipiert, um zu einer
schnellen Realisierung von Sofortmal3nahmen
sowie ausgewahlter Impulsprojekte zu gelan-
gen. In alle Phasen der Erarbeitung des fach-
Ubergreifenden Entwicklungskonzepts wurden
die betroffenen Burger und Akteure der Stadt
Amorbach intensiv mit einbezogen.

Mit Fertigstellung des Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts liegt nunmehr ein
umsetzungsorientiertes und fortschreibungsféa-
higes Handlungskonzept vor, welches die Ziele
fur die zukinftige stadtische Entwicklung klar
definiert und konkrete MaRnahmen zur Errei-
chung dieser Ziele benennt. Das Konzept ist
so angelegt, dass ein flexibles Reagieren auf
zukiinftige neue Herausforderungen méglich
ist. Entsprechend enthalt es Hinweise auf ein
effizientes Beobachtungs- und Kontrollsystem
(Monitoring / Evaluation) als Grundlage fur
notwendige Anpassungen des Konzepts an
veranderte Rahmenbedingungen.

Arbeitsschritte

Die Erarbeitung des Integrierten stadtebauli-

chen Entwicklungskonzepts erfolgte im Rah-

men einer Dialogplanung gemeinsam mit den
Birgern und Akteuren der Stadt Amorbach in
folgenden aufeinander aufbauenden Arbeits-

schritten.

= Im Rahmen einer problemorientierten
Bestandsanalyse auf gesamtstadtischer
Ebene und flr den Innenstadtbereich wurde
zunéchst eine fachspezifische Bestands-
bewertung fiir verschiedene Fachbereiche
durchgefuihrt, um die jeweiligen sachlichen
und rdumlichen Handlungserfordernisse
sichtbar zu machen.

= Aufbauend auf der Bestandsanalyse wur-
den die thematischen Schwerpunkte der
zukinftigen Stadtentwicklung benannt und
zentrale Leitlinien fir die aus funktionaler
und denkmalpflegerischer Sicht relevanten
Handlungsfelder erarbeitet.

= Auf Grundlage der zentralen Leitlinien wur-
den mehrere Projektvorschléage in den we-
sentlichen Handlungsfeldern erarbeitet, die
dem erforderlichen Umbau und der weite-
ren Entwicklungsférderung im Stadtgebiet
dienen. Diese Projektvorschlage minden in
ein integriertes Handlungsprogramm (stra-
tegisches Handlungskonzept, stadtebauli-
cher Rahmenplan, Aktionsprogramm) mit
aufeinander abgestimmten MalRBhahmen
und Projekten mit entsprechender Priorita-
tensetzung (Impulsprojekte).
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= Die im integrierten Entwicklungskonzept
enthaltenen Impulsprojekte wurden nach
verschiedenen Kriterien (u.a. Zeithorizont,
Finanzierung) ndher charakterisiert.

= Schlief3lich wurde im Hinblick auf die
zukiinftige Umsetzung der Projekte ein
mogliches Organisationsmodell erarbeitet.
AuRerdem wurden die Instrumente einer
mittelfristigen Erfolgskontrolle beleuchtet
und mogliche Indikatoren benannt, an
denen sich der Erfolg von eingeleiteten
Entwicklungsmalinahmen messen lasst.

3 Beteiligungsprozess

Angesichts der anstehenden Zukunftsaufga-
ben ist eine Kooperation der fir die Entwick-
lung der Stadt Amorbach wichtigen Akteure
und Institutionen dringend anzuraten. Die Er-
arbeitung des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts erfolgte daher in Gestalt
eines interaktiven Prozesses unter intensiver

Planungsprozess

Einbindung und Vernetzung aller Beteiligten
(auftraggebende Stadt, Stadtrate, Birger, loka-
le Akteure, Regierung von Unterfranken, Fach-
gutachter). Dabei ist der sog. moderierte Pla-
nungsprozess von wesentlicher Bedeutung.

Durch Schaffung eines kreativen Milieus mit-
tels bottom-up-Prinzip (Aufgreifen von Anre-
gungen aus der Bevodlkerung) und aktiv gestal-
teter Dialogplanung in moderierten Workshops
konnten einvernehmliche und abgestimmte
Problemldésungen durch die betroffenen Akteu-
re erzielt werden. Deren in den Workshops und
Arbeitskreisen geauf3erte Ideen und Anregun-
gen wurden vom beauftragten Planer aufge-
griffen, gleichzeitig wurden die aus planeri-
scher Sicht fur erforderlich oder zweckmafiig
gehaltenen Malinahmen eingehend mit den
Betroffenen diskutiert.

Im Einzelnen erfolgte die Beteiligung der ver-
schiedenen Akteure im Rahmen des nachfol-
gend dargestellten Planungsprozesses:

) ) " Eingangsbesprechung
Lenkungs- Projektvorbereitung mit Auftraggeber Nov. 2011
gruppe PN Grundlagenermittlung
Bestandsanalyse Gesamtstadt Auftaktberanstaltung 29. Marz
Vertreter Bestandsanalyse Innenstadt far Biirger 2012
der Stadt
Amorbach ¢ Sitzungen und Gesprachs- Jan. 2012 -
Verireter d. termine vor Ort Juni 2012
Reg.v. Ufr. Zentrale Leitlinien
) <« Zentrale Handlungsfelder
ggta%ne{_i i Projektideen / Projektbewertung _
0® lia [y Strategisches Handlungskonzept «—> 1. Biirgerworkshop 30. Juni
20.03.2012 I Az
19.06.2012
30.07.2012 Integriertes Handlungsprogramm
Rahmenplan / Impulsprojekte « . 17. Sept.
[P —»
08.10.2012 Umsetzung / Evaluierung 2. Burgerworkshop 2012
26.11.2012 l
04.06.2013
Konzeptentwurf Vorstellungstermin 13. Dez.
MafRnahmen- / Umsetzungskonzept fur Stadtrate 2012
¥ Anderungs- / Ergdnzungsvorschiage -
TOB-Beteiligung Informationsveranstaltung 13. Juni
flr Blrger 2013
Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
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Wesentliche Schritte der Blirgerbeteiligung im
Rahmen des Planungsprozesses waren:

Auftaktveranstaltung fur Blrger im kath.

Pfarrheim (29.03.2012):

= Erlauterungen zum Programm Stadtebau-
licher Denkmalschutz

= Erlauterungen zum Integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzept

= Erlauterungen zur denkmalpflegerisch-
stadtebaulichen Erhebungsbogen

= Erlauterungen zum Thema Innerstadtischer
Einzelhandel

Abstimmungsgesprache in Amorbach
(23.04.2012, 04.02.2013)

Informelle Gespréche bei der Regierung

von Unterfranken (18.07.2012, 06.09.2012)
Abstimmungsgesprach bei der Regierung
von Unterfranken (07.03.2013)

Sitzungen des Arbeitskreises Kunst in Amor-
bach (30.08.2012, 05.10.2012)

Insgesamt wurde der Planungsprozess beglei-
tet durch mehrere Treffen einer Lenkungs-
gruppe, welcher der 1. Blrgermeister der

1.

Darstellung zentraler Handlungsfelder und
Bewertung durch anwesende Birger

Burgerworkshop in der Susanne und Joa-

Stadt Amorbach, Herr Schmitt, Vertreter der
Stadtratsfraktionen, Vertreter der stadtischen
Verwaltung, Vertreter der Regierung von Un-
terfranken sowie Vertreter des Planerteams

chim Schulz Halle (30.06.2012):

= Erlauterung der Zielstellung fur einzelne
Themenbereiche

= Diskussion von Projektvorschlagen an 4

angehdrten. Aufgabe der Lenkungsgruppe war
die Steuerung und Koordinierung der einzel-

nen Schritte im Rahmen des Planungsprozes-
ses zur Erstellung des Integrierten stadtebauli-

2.

Thementischen, Projektbewertung
Vorstellung der Diskussionsergebnisse und
ausgewabhlter Projekte im Plenum
Darstellung eines strategischen Hand-
lungskonzepts in Modellplan

Burgerworkshop in der Susanne und Joa-

chim Schulz Halle (17.09.2012):

Vorstellung der Themen fur die Gruppenar-
beit (9 Thementische)

Erarbeitung eines Handlungsprogramms an
9 Thementischen, Konkretisierung von Pro-
jekten anhand eines Leitfadens

Vorstellung der Ergebnisse der Thementi-
sche im Plenum

Bewertung von Impulsprojekten

Informationsveranstaltung fir Birger im
kath. Pfarrheim (13.06.2013)

chen Entwicklungskonzepts. Sitzungstermine
der Lenkungsgruppe waren:

= Lenkungsgruppensitzungen bei der Re-
gierung von Unterfranken (20.03.2012,
19.06.2012, 08.10.2012, 26.11.2012,
04.06.2013)

= Lenkungsgruppensitzung in Amorbach
(30.07.2012)

Zentrales politisches Entscheidungsgremium
ist der Stadtrat Amorbach. Die im Zuge des
Planungsprozesses erarbeiteten Ergebnisse
missen hier politisch bekraftigt werden. Mit-
glieder des Stadtrats waren in allen wichtigen
Phasen des Planungsprozesses (Auftaktver-
anstaltung, Burgerworkshops) beteiligt, so
dass eine moglichst frihzeitige und enge Ab-
stimmung zwischen Politik, Verwaltung und
Birgerschaft in jedem Fall sichergestellt wur-

Ergénzend zu dem beschriebenen Beteili-

de. Der Entscheidungsspielraum und die Mdg-

gungsverfahren wurden im Vorfeld und wéah-
rend der Bestandsaufnahme sowie im Rah-
men des nachfolgenden Planungsprozesses
weitere Beteiligungsschritte durchgefihrt:

= Eingangsbesprechung bei der Regierung
von Unterfranken (30.11.2011)

= Arbeitskreis-Sitzung in Amorbach mit Vor-
stellung des aktuellen Stands der lokalen
Arbeitskreistatigkeit (09.02.2012)

= Informelle Gesprache in Amorbach
(07.03.2012, 15.03.2012, 18.05.2012,
30.07.2012, 29.04.2013)

lichkeit des Stadtrats, weitere oder modifizie-
rende Vorschlage einzubringen, bleibt grund-
satzlich erhalten. Besondere Termine zur In-
formation des Stadtrats bzw. Beschlussfas-
sung durch den Stadtrat waren:

= Vorstellung des ISEK-Entwurfs im Stadtrat
mit Zustimmung des Stadtrats zu den
Grundzigen des ISEK (13.12.2012)

= Behandlung der Stellungnahmen der Tré-
ger offentlicher Belange zum ISEK-Entwurf
im Stadtrat (16.05.2013)
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B  Bestandsanalyse
1 Lage und Funktion im Raum

1.1 Charakterisierung des regionalen
Umfelds

Die Stadt Amorbach liegt am stidéstlichen
Rand des Einzugsgebietes des Rhein-Main-
Verdichtungsraumes (Metropolregion Frank-
furt) in der Region Bayerischer Untermain na-
he der Landesgrenze zu Hessen und Baden-
Wiirttemberg. Die Region Bayerischer Unter-
main zahlt aufgrund ihrer Ndhe zum Wirt-
schaftszentrum Frankfurt a.Main zu den am
starksten industrialisierten Regionen Bayerns
und weist neben der Stadt Aschaffenburg als
groitem Wirtschaftsstandort auch in den klei-
neren Orten eine Vielzahl innovativer Wirt-
schaftsunternehmen auf. Entsprechend hoch
ist in der Region die Wirtschaftskraft, zu der
neben den zahlreichen Betrieben des produ-
zierenden Gewerbes zunehmend auch Dienst-
leistungsunternehmen beitragen.

Aufgrund des allgemeinen 6konomischen
Strukturwandels hat in den letzten Jahren der
Dienstleistungssektor erheblich an Bedeutung
gewonnen (Uber 50% aller Beschéftigten in
der Region arbeiten inzwischen in diesem Be-
reich). Insbesondere stellen heute unterneh-
mensbezogene Dienstleistungen (darunter
EDV-Unternehmen, Zeitarbeitsfirmen, Sicher-
heitsunternehmen, Beratungsunternehmen,
Konstruktions- und Ingenieurbiiros) eine
wachsende Branchengruppe dar. Daneben
sind auch im Bereich Gesundheit und Sozia-
les Zuwachse zu verzeichnen.

Parallel zu den Zuwéachsen im Dienstleistungs-
sektor sind in einigen Branchen des produzie-
renden Gewerbes in jingster Zeit Arbeitsplatze
abgebaut worden (Verlagerung von Produktio-
nen ins Ausland, ,,Outsourcing®). Dennoch
stellt die Region Bayerischer Untermain nach
wie vor eine Industrieregion dar, deren produ-
zierender Sektor als wichtige Basis fiir Innova-
tionen anzusehen ist. Herausragende Bedeu-
tung kommt dabei den Bereichen Automation
(Maschinenbau, Feinmechanik, Elektrotechnik)
und Automotive (Kfz-Zulieferer) zu, wahrend
die traditionell in der Region anséssige Beklei-
dungsindustrie heute weit weniger bedeutsam

ist als friiher. Hinzuweisen ist speziell im Land-
kreis Miltenberg auch auf den Bereich der
Holzverarbeitung (der engere Raum um Mil-
tenberg stellt einen Schwerpunkt der Mébel-
herstellung dar).

Insgesamt war die Beschéaftigtenentwicklung
in der Region in den letzten zehn Jahren zu-
nachst ricklaufig, bis ab dem Jahr 2006 wie-
der eine Erholung auf dem Arbeitsmarkt zu
konstatieren war. Mit der Wirtschafts- und Fi-
nanzkrise 2009 wurde die zuletzt positive wirt-
schaftliche Entwicklung in der Region vorlaufig
unterbrochen. Dabei verlief die Entwicklung im
Landkreis Miltenberg tendenziell ungtnstiger
als im ndrdlich gelegenen Landkreis Aschaf-
fenburg. Auch innerhalb des Landkreises Mil-
tenberg zeichnet sich mit Blick auf die Einwoh-
nerverteilung und die Wirtschaftskraft ein Ge-
falle von Nord nach Sid ab.

Chancen fiir die zuklnftige wirtschaftliche
Entwicklung der Region ergeben sich insbe-
sondere aus dem Zusammenspiel wichtiger
Institutionen wie Fachhochschule Aschaffen-
burg, Zentrum fur Technologie, Existenzgriin-
dung und Cooperation GmbH (ZENTEC) oder
Initiative Bayerischer Untermain sowie durch
ein intensiveres Standortmarketing. Angestrebt
wird auf regionaler Ebene die Bildung von
Clustern in den Bereichen Logistik, IT, Mess-
und Regelungstechnik, Automation und Auto-
motive. Hierdurch kénnen neue Akzente ge-
setzt, die Kundenbindung fiir bestehende Un-
ternehmen gestarkt und das Profil der Region
insgesamt gescharft werden.

Des weiteren ergeben sich Chancen auch im
Tourismusbereich als wichtigem regionalen
Wirtschaftsfaktor. Grof3e Teile der Region, so
auch der Landkreis Miltenberg, verfigen auf-
grund der attraktiven Mainlandschaft sowie der
unmittelbaren Nahe zu Spessart und Oden-
wald Uber ein hohes Tourismus- und Naherho-
lungspotenzial. Folgerichtig ordnet das LEP
Bayern den Landkreis Miltenberg, der als
.Rotweinlandkreis” eine zuséatzliche Anzie-
hungskraft fur auswartige Besucher besitzt,
dem Gebiet mit erheblichem Urlaubstourismus
~Spessart/Bayerischer Odenwald” zu.

Neben dem Ubernachtenden Fremdenverkehr
im Landkreis Miltenberg kdnnten zukinftig der
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Tagestourismus sowie Kurz- und Wochenend-
urlaube an Bedeutung gewinnen. Um zukunftig
mehr Tagesbesucher und Kurzurlauber anzu-
locken, wird im Landkreis Miltenberg insbe-
sondere eine Verbesserung des Angebots fiir
Wanderer und Radfahrer angestrebt. Diese
Angebote sollen verstarkt mit Angeboten in
den Bereichen Wein- und Kulturtourismus ge-
koppelt werden. Zu flankieren sind diese Aktivi-
taten durch eine allgemeine Qualitatsoffensive
in der Gastronomie- und Beherbergungswirt-
schaft.

Hinzuweisen ist abschlielend noch auf die
hohe Wohnattraktivitat des Landkreises Mil-
tenberg, die sich u.a. aus der Nahe zum wirt-
schaftsstarken Rhein-Main-Gebiet, der in Tei-
len des Landkreises guten Arbeitsplatzausstat-
tung, der attraktiven landschaftlichen Umge-
bung und dem guten Freizeitangebot ergibt.
Entsprechend der hohen Wohnattraktivitat ist
die Landkreisbevdlkerung seit Ende der
1980er Jahre um fast 15% angewachsen (u.a.
bedingt durch Zuzlge in Folge der Deutschen
Wiedervereinigung), stagniert aber zur Zeit
weitgehend und diirfte l&ngerfristig im Zuge
des allgemeinen demographischen Wandels
leicht abnehmen.

1.2 Einordnung der Stadt Amorbach

Die Stadt Amorbach selbst liegt im Stiden der
Region Bayerischer Untermain und damit im
wirtschaftlich schlechter gestellten Teil der
Region. Innerhalb dieses Regionsteils stellt die
Stadt Miltenberg das wichtigste Zentrum mit
derzeit rund 9.200 Einwohnern und ca. 4.200
sozialversicherungspflichtig beschéftigten Ar-
beitnehmern dar. In der Stadt Amorbach mit
ihren Stadtteilen Beuchen, Boxbrunn, Neudorf
und Reichartshausen leben aktuell rund 3.900
Einwohner und sind rund 1.400 Arbeitnehmer
sozialversicherungspflichtig beschéftigt. Unter
Berucksichtigung der sozio-6konomischen
Verflechtungen Amorbachs mit seinen Nach-
bargemeinden Weilbach, Schneeberg und
Kirchzell Iasst sich feststellen, dass im engeren
Raum Amorbach heute rund 10.000 Menschen
wohnen und rund 2.500 Menschen sozialversi-
cherungspflichtig beschéftigt sind (Datenquel-
le: Bayer. Landesamt fiir Statistik und Daten-
verarbeitung).

Aufgrund der Bedeutung Amorbachs als
Wohn- und Arbeitsort (u.a. Firma OWA als
bedeutender lokaler Arbeitgeber) im sidlichen
Teil des Landkreises Miltenberg stuft das LEP
Bayern die Stadt als Unterzentrum ein. Diese
Einstufung wird zukiinftig nach dem Entwurf
des neuen LEP durch die Einstufung als
Grundzentrum ersetzt werden. Als Unter- bzw.
Grundzentrum erfiillt Amorbach auch wichtige
Funktionen in den Bereichen Bildung, Kultur
und Versorgung. Insbesondere gilt Amorbach
als Schulstadt mit mehreren schulischen Ein-
richtungen wie Gymnasium, Realschule, Mittel-
und Grundschule. Der Einzugsbereich der
Stadt Amorbach als Arbeits- und Versorgungs-
zentrum ist allerdings relativ klein und erstreckt
sich neben dem Stadtgebiet vor allem auf die
0.g. Nachbargemeinden Weilbach, Schnee-
berg und Kirchzell; lediglich der schulische
Einzugsbereich (insbesondere der Einzugsbe-
reich des Gymnasiums) ragt weiter in das Um-
land hinaus. Den Einzugsbereich Amorbachs
zu sichern und weiter zu aktivieren, wird eine
der wichtigen Zukunftsaufgaben der Stadt
Amorbach sein.

Angesichts der zuletzt riicklaufigen Bevdlke-
rungs- und Wirtschaftsentwicklung zeichnet
sich in Amorbach - ungeachtet seiner zentral-
ortlichen Stellung im stidlichen Teil des Land-
kreises Miltenberg - ein funktionaler Bedeu-
tungsverlust ab, der sich vor allem durch die
Nutzungsaufgabe ehemaliger Beherbergungs-
betriebe, durch das Entstehen von Brachfla-
chen und durch zunehmende Leersténde von
Wohnungen und Ladenlokalen im Innenstadt-
bereich bemerkbar macht. Diesen negativen
Entwicklungstendenzen muss zukuinftig durch
gezielte Umbau- und Entwicklungsmaf3nah-
men entgegengewirkt werden.

Besondere Bedeutung fiir die Stadt Amorbach
hat im 20. Jh. der Tourismus erlangt, der sich
allerdings in jungster Vergangenheit durch
ricklaufige Besucherzahlen nicht positiv weiter
entwickelt hat. Wesentliche Faktoren fir den
Tourismus in Amorbach sind vor allem das
Altstadtensemble und die bauhistorischen Att-
raktionen der Barockstadt Amorbach (u.a. Ab-
teischloss und Abteikirche) sowie die reizvolle
Lage des Luftkurorts Amorbach inmitten der
attraktiven Odenwaldlandschaft mit ihrem ho-
hen Erholungspotenzial. Mit Blick auf die sich
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verscharfenden Probleme im sozio-6konomi-
schen Bereich stellt zukiinftig der Tourismus
ein zentrales Handlungsfeld zur Stabilisierung
und Verbesserung der wirtschaftlichen Ent-
wicklung in Amorbach dar. Eine wesentliche
Rolle spielen dabei der Erhalt und die Attrakti-
vierung der Altstadt als wichtigem touristischen
Anziehungspunkt.

Entscheidend fir die weitere Entwicklung
Amorbachs wird auch sein, inwieweit es ge-
lingt, die interkommunale Zusammenarbeit mit
den Umlandgemeinden Kirchzell, Schneeberg
und Weilbach, aber auch mit der Stadt Milten-
berg als zentralem regionalen Entwicklungspol
zu intensivieren. Zur Bewaltigung des sozio-
O0konomischen Strukturwandels reichen heute
lokale Handlungsprogramme nicht mehr aus,
gefragt sind vielmehr interkommunale Entwick-
lungskonzepte — vor allem im Hinblick auf die
Sicherung einer flachendeckenden Versorgung
mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge. Mit
Blick auf die Lage Amorbachs in Nahe des
Dreilanderecks Bayern — Hessen — Baden-
Wirttemberg wird es auch darauf ankommen,
Landergrenzen uUberschreitende Entwicklungs-
strategien zu entwickeln.

1.3 Verkehrsbeziehungen

Fur die Stadt Amorbach, die sich einst an der
Kreuzung zweier alter Handelswege entwickelt
hat, besteht heute Anschluss an das Fernver-
kehrsnetz Uber die B 469 in Richtung Milten-
berg / Aschaffenburg im Norden und lber die
B 47 nach Michelstadt im Westen bzw. nach
Walldirn im Osten. An das Schienenverkehrs-
netz ist die Stadt Amorbach durch ihre Lage an
der Bahnstrecke Miltenberg — Walldirn ange-
schlossen, die wiederum an die ,Westfranken-
bahn" von Miltenberg nach Aschaffenburg
bzw. nach Wertheim anknuipft.

Eine verkehrliche Lagegunst weist die Stadt
Amorbach vor allem durch die schnelle Er-
reichbarkeit des Rhein-Main-Verdichtungs-
raums und die relative Nahe zum Rhein-Main-
Flughafen sowie durch die relativ gute Anbin-
dung an den hessischen Odenwald mit seinen
touristischen Anziehungspunkten auf. Dage-
gen ist die verkehrliche Anbindung an die 6st-
lich gelegenen bayerischen Landesteile, so
v.a. an das unterfrénkische Oberzentrum

Wiirzburg, oder auch an die Zentren Stuttgart
und Heidelberg in Baden-Wirttemberg unzu-
reichend. Auch die OPNV-Bedienung im Um-
land von Amorbach ist teilweise verbesse-
rungswurdig.

Nachteilig auf die verkehrliche Lagegunst der
Stadt Amorbach wirkt sich auch aus, dass
wichtige Fernverkehrsverbindungen wie insbe-
sondere die Bundesautobahn A 3 Wiirzburg —
Frankfurt (nachste Anschlussstelle von Amor-
bach aus ist die AS Wertheim / Lengfurt in ca.
35 km Entfernung) oder die ICE-Trasse zwi-
schen Wirzburg und Frankfurt weit norddstlich
um Amorbach und auch um das nahegelegene
Zentrum Miltenberg herumfiihren. Somit muss
dem sudlichen Teil des Landkreises Miltenberg
trotz relativer Nahe zum Rhein-Main-Verdich-
tungsraum eine eher periphere Lage mit gerin-
ger Verkehrszentralitat bescheinigt werden.

Zukinftig kénnen Verbesserungen beziiglich
der Verkehrsanbindung der Stadte und Ge-
meinden des sudlichen Landkreises Milten-
berg vor allem durch einen zweigleisigen Aus-
bau der Westfrankenbahn erreicht werden. In
Amorbach sind zudem verkehrliche Verbesse-
rungen vor allem dahingehend anzustreben,
dass die Erreichbarkeit der Innenstadt von der
B 47 aus optimiert wird (geplanter Kreisverkehr
am Kreuzungspunkt B 47 / Miltenberger Stral3e
/ Weilbacher StraRe) und der Bahnhofsbereich
attraktiver gestaltet wird (Bahnhofsplanung).
Gleichzeitig muss die Barrierewirkung der B
47, die wichtige Bereiche wie Bahnhof, Frei-
bad, Wohngebiete (Gotthardsberg) und Ar-
beitsstatten (Firma OWA) vom sudlich gelege-
nen Stadtkern abtrennt, gemindert und mus-
sen attraktive ful3laufige Verbindungen in die
Innenstadt geschaffen werden. Daruber hinaus
sind weitere Verbesserungen im stadtischen
Radverkehrsinfrastrukturnetz und Optimierun-
gen im innerstadtischen Verkehr anzustreben.

1.4 Naturrdumliche Voraussetzungen

Die Stadt Amorbach liegt sidwestlich des
Mainknies bei Miltenberg in einem Talkessel
an der Mud, die wenige Kilometer ndrdlich in
den Main flieRt. Nach Stden 6ffnet sich das
Mudtal mit seinen Nebentélern zum Odenwald
hin. Im Norden Amorbachs befindet sich ein
langgestreckter Hohenriicken, der einen effek-
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Ansicht von Amorbach
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tiven Schutz vor Wind bietet. Darliber hinaus
erheben sich rings um Amorbach kulissenartig
mehrere stadtbildpragende Berge (siehe Zu-
sammenfassung der Untersuchungen und
Zielsetzungen des stadtebaulichen Rahmen-
plans 1991/1995, S. 11):

- Im Westen der Wolkmann mit einer Hohe
von rund 433 m, der sehr steil ansteigt und
eine natirliche Stadtkante darstellt.

- Im Norden der Gotthardsberg (303 m), auf
dessen Gipfel sich eine romanische Kir-
chenruine befindet und sich dem Besucher
ein beeindruckender Blick auf Amorbach
bietet.

- Im Nordosten der steil aufragende Som-
merberg (430 m), an dessen Fuld sich an
der Bahnlinie Industrie (OWA) angesiedelt
hat und an dessen Hang vereinzelt Wohn-
siedlungsbereiche entstanden sind.

- Im Suden, zwischen dem Tal der Mud und
des Saubaches, der Beuchnerberg (455 m),
der die Siedlungsflache Amorbachs be-
grenzt und an dessen unteren, sanften
Héangen seit Beginn des 20. Jhs. Sied-
lungserweiterungen stattfinden.

Besonderes Charakteristikum der Landschaft
in und um Amorbach ist neben den besonde-
ren Qualitdten des Mudtals und des nérdlich
anschlieRenden Maintals, dass diese Téler von
einer waldreichen Mittelgebirgslandschaft ein-
gerahmt werden: im Nordosten vom Spessart
und im Sidwesten vom Odenwald. Die attrak-
tive Landschaft von Main, Mud, Spessart und
Odenwald bildet eine wesentliche Grundlage
fur den in Amorbach und Umgebung stattfin-
denden Fremdenverkehr. Insbesondere fir
Naherholungssuchende aus dem Rhein-Main-
Verdichtungsraum besitzen das Maintal mit
seinen Nebentalern sowie Spessart und
Odenwald eine hohe Anziehungskraft.

Die besondere naturrdumliche Lage Amor-
bachs inmitten von Bergen und Waldern
(Waldflache im Stadtgebiet Amorbach: ca.
71%; z.Vgl.: nur ca. 35% in Bayern) macht die
Stadt vor allem flir Erholungssuchende attrak-
tiv. Fur das Stadtklima des Luftkurorts Amor-
bach von Bedeutung sind Grinbereiche, die
aus der umgebenden Landschaft in den Stadt-
korper hineinfihren und fir Frischluftzufuhr

sorgen, darunter vor allem das Mudtal, der an
den Landschaftsraum anschlieBende Seegar-
ten und der Palaisgarten. Die Parkanlagen mit
hochstammigem Baumbestand durchdringen
und pragen den Innenstadtbereich.

Nicht weniger wertvoll, doch von anderer griin-
raumlicher Struktur sind die Gebiete der stadt-
nahen Hausgarten, darunter der Blockinnen-
bereich Lohrstral3e/ Abteigasse, der Bereich
Nordl. Badersweg/ Hundsgasschen und der
Bereich Sudl. Muhlrain/ Mihlwiesen. Diese
Bereiche sind grundsatzlich zu erhalten, eben-
so die mudparallele Kastanienbaumreihe so-
wie die grol3kronige Reihenbaumstruktur hinter
dem Konvent.

Eine wesentliche stadtische Qualitat stellt
schliel3lich die Mud als naturliches geographi-
sches Rickgrat der Altstadtstruktur dar. Der
Erlebniswert der Mud kann zukinftig durch die
Gestaltung der FuRwegebeziehungen, durch
die Einbindung ins 6értliche FuBwegenetz und
in die umgebende Landschaft erheblich ge-
steigert werden (Quelle: Zusammenfassung
der Untersuchungen und Zielsetzungen des
stéadtebaulichen Rahmenplans 1991/1995,

S. 11).

Die Mud stellt ebenso wie der Billbach ein Ge-
wasser Il. Ordnung dar. Fir beide Gewasser
sind Uberschwemmungsgebiete ermittelt und
amtlich festgesetzt. Wahrend der Umgriff des
Uberschwemmungsgebietes des Billbaches
vollstandig norddstlich der B 47 liegt, umfasst
das Uberschwemmungsgebiet der Mud weite
Teile der Kernstadt. Die Mud ist im Stadtbe-
reich auf etwa 1 km Lange kanalartig mit beid-
seitigen Ufermauern ausgebaut.

Zum Hochwasserschutz in Amorbach sind vom
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg Basis-
studien erarbeitet worden. Im Rahmen dieser
Basisstudien wurde festgestellt, dass entlang
der Mud kaum Maoglichkeiten bestehen, ober-
halb des Siedlungsraumes Amorbach zusatzli-
chen Retentionsraum zu schaffen. Insofern
kommen in Amorbach als Malinahmen zum
Hochwasserschutz vor allem die Erhéhung der
Ufermauern entlang der Mud und die Abdich-
tung von Kellern in Frage.
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Bevélkerungs- und Beschéaftigungsentwicklung im Raum Amorbach (2000 - 2010)
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2 Soziob6konomische Rahmendaten

2.1 Allgemeine Entwicklungstendenzen
in der Region

Die Stadt Amorbach stellt neben der Stadt
Miltenberg als wichtigstem Entwicklungspol im
Siiden des Landkreises Miltenberg das zweite
wichtige Zentrum dar, das die Entwicklung im
naheren Umland mit beeinflusst. Allerdings
sind in der Stadt Amorbach wie auch im be-
nachbarten Miltenberg seit einigen Jahren
Tendenzen einer ricklaufigen Wirtschafts- und
Bevdlkerungsentwicklung zu beobachten. So
nahm zwischen 2000 und 2010 die Zahl der in
Amorbach Beschéaftigten um tber 13% und die
Zahl der in Amorbach lebenden Einwohner um
fast 8% ab; in Miltenberg sank im gleichen
Zeitraum die Beschaftigtenzahl ebenfalls um
fast 13% und die Einwohnerzahl um fast 6%.

Gleichzeitig zeichnete sich in einigen Umland-
gemeinden der Stadt Amorbach und der Stadt
Miltenberg eine positivere Entwicklung bei
Wirtschaft und Bevdlkerung ab. Insbesondere
der nahe Amorbach gelegene Markt Weilbach
konnte zwischen 2000 und 2010 eine deutliche
Zunahme seiner Beschéaftigtenzahl um immer-
hin rund 38% erreichen; zudem verlief hier
auch die Bevdlkerungsentwicklung giinstiger
als in Amorbach und in Miltenberg (Abnahme
von lediglich knapp 2% im Zeitraum von 2000
bis 2010). Glnstiger war die Wirtschafts- und
Bevolkerungsentwicklung seit dem Jahr 2000
auch in den Miltenberger Umlandgemeinden
Birgstadt und Kleinheubach, wahrend sie in
den Amorbacher Nachbargemeinden Kirchzell
und Schneeberg deutlich ungtinstiger verlief.
Im gesamten Landkreis Miltenberg war die
Entwicklung sowohl bei den Beschéftigten (-
4,7%) als auch bei den Einwohnern (- 2,2%) im
Zeitraum von 2000 bis 2010 leicht negativ und
damit vergleichsweise gunstiger als in Amor-
bach und in Miltenberg (Datenquelle: Bayer.
Landesamt fUr Statistik und Datenverarbei-
tung).

Die Zahlen zeigen, dass die Entwicklung im
Gesamtraum um Miltenberg und Amorbach in
den letzten zehn Jahren durchaus nicht so
unerfreulich war, wie dies die reinen Zahlen fir
die Stadt Miltenberg und die Stadt Amorbach
vermuten lassen. Doch hat zuletzt offenbar

eine Umverteilung von Wirtschaftskraft und
Einwohnern in der Region zu Lasten der Zent-
ren Miltenberg und Amorbach und zu Gunsten
ihres Umlands stattgefunden. Dies wiederum
heil3t, dass die Siedlungstatigkeit fiir gewerbli-
che und Wohnsiedlungszwecke sich starker
als friher auf die Umlandgemeinden konzent-
riert, wahrend die Stadte Miltenberg und Amor-
bach als Standorte fiir gewerbliche Ansiedlun-
gen und Wohnungsneubauten immer weniger
in Frage kommen - eine Entwicklung, die aus
regional- und stadtplanerischer Sicht nicht zu
begriRen und zuklnftig wohl nur durch ver-
starkte interkommunale Kooperation in eine
bessere Richtung zu beeinflussen ist.

2.2 Bevdlkerung
2.2.1 Bevodlkerungsentwicklung

In der Stadt Amorbach leben aktuell rund
3.900 Menschen, die ihren Wohnsitz zum
weitaus Uberwiegenden Teil (zu rund 90%) in
der Kernstadt Amorbach haben. Der Rest der
Wohnbevdélkerung verteilt sich auf die doérflich
gepragten Ortsteile Beuchen, Boxbrunn, Neu-
dorf und Reichartshausen. Seit Anfang der
1990er Jahre ist in Amorbach ein anhaltendes
Schrumpfen der Bevdlkerung festzustellen,
nachdem zuvor im Zuge der Deutschen Wie-
dervereinigung noch ein leichter Anstieg der
Bevolkerung zu verzeichnen war. Hatte die
Bevolkerung Amorbachs in der Wendezeit
noch um rund 2% zugenommen, so nahm sie
von 1992 bis Ende der 1990er Jahre um etwa
3% und von da an bis heute um nochmals
rund 8% ab. Damit verlief in jingster Zeit die
Bevolkerungsentwicklung in Amorbach un-
gunstiger als im umgebenden Landkreis, wo
seit Ende der 1990er Jahre die Bevolkerung
nur leicht um rund 2% abnahm, und auch un-
gunstiger als in den Umlandgemeinden Kirch-
zell, Schneeberg und Weilbach, wo die Be-
volkerung in den letzten zehn Jahren durch-
schnittlich um rund 4% abnahm (z.Vgl.: Unter-
franken: -1,3%, Bayern: +2,5%).

Ursachlich fur den in den letzten Jahren zu
verzeichnenden Bevdlkerungsrickgang in
Amorbach waren nicht — wie teilweise in ande-
ren schrumpfenden Gemeinden — Wande-
rungsverluste (der Wanderungssaldo in Amor-
bach war seit dem Jahr 2000 meist positiv und
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Saldo der natirrlichen Bevolkerungsent- Wanderungssaldo in Amorbach
wicklung in Amorbach (2000 - 2010) (2000 - 2010)
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fiel nur in einzelnen Jahren negativ aus), son-
dern die naturliche Bevdlkerungsentwicklung,
die in Amorbach in den letzten Jahren durch-
weg negativ verlief. Deutlichstes Indiz hierflr
ist die aufféllig niedrige Geburtenrate in Amor-
bach, die seit dem Jahr 2000 von rund 7 Le-
bendgeburten je 1.000 Einwohner auf nur noch
rund 6 Lebendgeburten je 1.000 Einwohner im
Jahr 2010 gesunken ist. Tendenziell ist zu er-
warten, dass die Geburtenrate langfristig noch
starker absinken oder allenfalls beim derzeiti-
gen Stand verharren wird. Da zudem fraglich
ist, ob in den nachsten Jahren noch ein signifi-
kant positiver Wanderungssaldo erzielt werden
kann, ist zukunftig ein weiteres Schrumpfen
der Bevdlkerung wahrscheinlich (Datenquelle:
Bayer. Landesamt fur Statistik und Datenver-
arbeitung).

2.2.2 Bevolkerungsstruktur

Angesichts des seit einigen Jahren zu ver-
zeichnenden Geburtendefizits Uberrascht es
nicht, dass in Amorbach heute eine Tendenz
zur Uberalterung der Bevolkerung besteht.
Zwar stellt das zunehmende Altern der Bevol-
kerung ein generelles Phénomen in Deutsch-
land dar, doch scheint dieses in Amorbach
starker ausgepréagt zu sein. Hierauf verweisen
folgende Zahlen: Der Anteil der Senioren, die
65 Jahre und alter sind, lag 2010 in Amorbach
bei rund 25% der Gesamtbevélkerung, wah-
rend dieser Anteil im Landkreisdurchschnitt nur
rund 19% betrug (Ufr. und Bayern: jeweils zwi-
schen 19 und 20%). Damit hat sich der Senio-
renanteil in Amorbach seit 2000, als er bei
rund 23% lag, deutlich erhdht. Zu berticksichti-
gen ist bei diesen Zahlen allerdings, dass die
Stadt Amorbach — neben Miltenberg — ein
Zentrum der Altenpflege und -betreuung im
Landkreis darstellt, was naturgemaf zu einer
Erhéhung des Seniorenanteils an der Gesamt-
bevolkerung beitragt.

Anders als der Seniorenanteil hat sich der An-
teil der Kinder und Jugendlichen an der Amor-
bacher Gesamtbevdlkerung in den letzten Jah-
ren kontinuierlich verringert. Machten Kinder
und Jugendliche unter 18 Jahren im Jahr 2000
noch fast 21% der Bevolkerung Amorbachs
aus, so lag ihr Anteil im Jahr 2010 nur noch bei
rund 17% (Landkreis: ca. 18% im Jahr 2010,
Ufr. und Bayern: jeweils rund 17%). Hinzu

kommt, dass in Amorbach auch die Gruppe
der 18- bis 30-jahrigen mit rund 13% heute nur
noch unterdurchschnittlich stark vertreten ist
(Landkreis: ca. 14%, Ufr. und Bayern: jeweils
zwischen 14 und 15%). Dies kann als Indiz fur
eine selektive Abwanderung der jingeren er-
werbsfahigen Bevolkerung gewertet werden.

Der Anteil von Menschen mit Migrationshin-
tergrund an der Gesamtbevdlkerung der Stadt
Amorbach ist in den letzten zehn Jahren pro-
zentual nahezu gleich geblieben. Insgesamt
leben heute rund 270 auslandische Mitblrger
mit Migrationshintergrund (Aussiedler nicht mit-
gezahlt) in Amorbach - rund 9% der Gesamt-
bevdlkerung Amorbachs (Landkreis: ebenfalls
ca. 9%). Relativ gering ist in Amorbach der
Anteil einkommensschwacher Personengrup-
pen wie Empfanger von Transferleistungen
(Hartz-IV-Empfanger) oder Arbeitslose. Der
Anteil der Hartz-IV-Empfanger an der Gesamt-
bevolkerung liegt aktuell in Amorbach bei we-
niger als 2% und entspricht damit in etwa dem
bayerischen Landesdurchschnittswert. Die
Arbeitslosenquote im Landkreis Miltenberg von
rund 4% im Durchschnitt des Jahres 2011 liegt
sogar noch unter dem bayerischen Landes-
durchschnitt (ca. 4,6%) (Datenquelle: Stadt
Amorbach, Bayer. Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung, Bundesagentur fur Arbeit).

2.2.3 Bevolkerungsprognose

Zuklnftig ist in Amorbach mit einer weiter riick-
laufigen Bevélkerungsentwicklung zu rechnen.
Hierauf verweist u.a. die Bevoélkerungsprogno-
se des BBR, die von einer anhaltenden Bevdl-
kerungsabnahme im Landkreis Miltenberg bis
2025 ausgeht. Ursachlich fur diese Entwick-
lung ist neben einer verminderten Zuwande-
rung von Neubirgern und einer erhéhten Ab-
wanderungsbereitschaft jingerer erwerbsfahi-
ger Personen aufgrund fehlender héherwerti-
ger Arbeitsplatze vor allem die zunehmend
negative natirliche Bevoélkerungsentwicklung.
Bereits seit langerem ist in Amorbach - wie
oben dargestellt - ein tendenzieller Rlickgang
der Geburtenrate zu beobachten (im Jahr 2010
wurden nur 24 Lebendgeburten bei 83 Sterbe-
fallen registriert), der sich zukunftig weiter fort-
setzen durfte und in der Folge zum Schrump-
fen der Bevdlkerung beitragen wird. Parallel
hierzu wird sich der Anteil alterer Mitburger an

15



Stadt Amorbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Bevodlkerungsprognose fir die Stadt Amorbach bis 2025
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der Amorbacher Gesamtbevolkerung weiter
erh6hen - ein Trend, der ebenfalls bereits seit
einigen Jahren zu beobachten ist.

Eine genaue Prognose hinsichtlich der zu-
kunftigen Bevolkerungsentwicklung der Stadt
Amorbach ist schwierig, da diese neben der
leichter zu prognostizierenden naturlichen Be-
volkerungsentwicklung, also der Erwartung von
Geburten und Sterbefallen in den nachsten
Jahren, auch wesentlich von den nur schwer
vorhersehbaren Wanderungsbewegungen in
naher Zukunft abhéangt. Die Entwicklung zu-
kunftiger Zu- und Abwanderungen wird sehr
stark durch die allgemeinen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, die besondere wirt-
schaftliche Situation vor Ort sowie von persén-
lichen Beweggrunden der Bewohner beein-
flusst. Gerade diese Faktoren kdnnen kurzfris-
tig starken Schwankungen unterworfen sein
(z.B. SchlieBung oder Neuansiedlung eines
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grolReren Unternehmens als lokales Trend-
bruchereignis), was eine genaue Bevdélke-
rungsprognose erschwert und im Grunde un-
mdoglich macht. Um dennoch zu einer gewis-
sen Voraussage der zukunftigen Bevolke-
rungsentwicklung in Amorbach zu kommen,
sollen im Folgenden anhand mehrerer Szena-
rien mogliche Entwicklungstendenzen aufge-
zeigt werden.

In einem mittleren Szenario wird davon aus-
gegangen, dass sich die in den letzten zehn
Jahren zu beobachtende Bevolkerungsent-
wicklung tendenziell auch in den néchsten
Jahren fortsetzen wird. Die Bevélkerung wird
also weiterhin spurbar abnehmen, wobei in
Anlehnung an die Entwicklung der letzten zehn
Jahre von einem natirlichen Bevélkerungs-
verlust von rund 1,13% pro Jahr und einem
durchschnittlichen Zuwanderungsgewinn von
0,36% pro Jahr ausgegangen wird. In der
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Summe resultiert hieraus eine Bevdlkerungs-
abnahme um rund 440 Personen bis zum Jahr
2025 auf rund 3.460 Einwohner.

In einem unteren Szenario wird davon aus-
gegangen, dass schwieriger gewordene wirt-
schaftliche Rahmenbedingungen, begleitet von
einem weiteren Arbeitsplatzabbau vor Ort, zu
einer starkeren Abwanderung und damit zu
keinem positiven Wanderungssaldo mehr fuh-
ren. Durch die Abwanderung vor allem jinge-
rer erwerbsfahiger Personen wird auch die
Geburtenrate negativ beeinflusst. Es wird da-
her bei diesem Szenario ein erhohter natirli-
cher Bevolkerungsverlust von rund 1,20% pro
Jahr und eine durchschnittliche Zu- bzw. Ab-
wanderungsrate von 0% pro Jahr angenom-
men. In der Summe ergibt sich hieraus eine
Bevolkerungsabnahme um rund 700 Personen
bis zum Jahr 2025 auf rund 3.200 Einwohner.

In einem oberen Szenario wird davon ausge-
gangen, dass die wirtschaftlichen Verhaltnisse
weitgehend stabil bleiben und ein preisglnsti-
ges und attraktives Wohnraumangebot in Ver-
bindung mit einer hohen Ausbildungs- und
Versorgungsqualitat vor Ort den Zuzug von
Neuburgern beginstigen. Durch den Zuzug
von Neubirgern und die allgemein ginstigen
Rahmenbedingungen wird die Geburtenrate
positiv beeinflusst. Es wird daher bei diesem
Szenario ein reduzierter natirlicher Bevolke-
rungsverlust von rund 1,00% pro Jahr und ein
durchschnittlicher Zuwanderungsgewinn von
0,50% pro Jahr angenommen. In der Summe
ergibt sich hieraus eine Bevolkerungsabnahme
um rund 290 Personen bis zum Jahr 2025 auf
rund 3.610 Einwohner.

2.2.4 Herausforderungen aufgrund der
demographischen Entwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung in Amorbach
wird zukiinftig durch eine zunehmende Hete-
rogenisierung der Gesellschaft und durch fol-
gende Trends gekennzeichnet sein:

- Abnahme der Zahl von Familien, Kindern
und Jugendlichen (darunter Kleinkinder,
Kindergartenkinder und Schulkinder)

- Abnahme der Zahl junger erwerbsfahiger
Menschen (selektive Abwanderung)

- Zunahme der Zahl von Senioren (darunter
mobile und unterstiitzungsbedurftige Senio-
ren)

- Zunahme kleiner Haushalte (Ein- und Zwei-
Personen-Haushalte, Seniorenhaushalte)

Gegenwartig ist nur schwer abzuschéatzen, in
welcher Intensitat die Stadt Amorbach von der
ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung bei Fa-
milien, Kindern und Jugendlichen betroffen
sein wird. Auf jeden Fall miissen Uberlegun-
gen dartber angestellt werden, mit welchen
Maflnahmen (z.B. Zusammenlegung von Kin-
dergartengruppen, multifunktionale Nutzung
freiwerdender Raumkapazitaten in Erziehungs-
und Bildungsstatten, neuartige Betreuungs-
konzepte) die Stadt Amorbach auf die zu er-
wartende Entwicklung reagieren will. Grund-
satzliches Ziel muss es sein, der selektiven
Abwanderung meist jingerer Menschen durch
Maflnahmen zur Sicherung eines guten Ar-
beits-, Bildungs-, Versorgungs- und Freizeit-
angebots vor Ort entgegenzuwirken.

Ein besonderer Anpassungsbedarf ergibt sich
zukunftig aufgrund des steigenden Senioren-
anteils bei gleichzeitiger Zunahme kleiner
Haushalte (Seniorenhaushalte). Es missen
Wohn- und Betreuungsangebote ausgebaut
und eine seniorengerechte Freizeitinfrastruktur
vorgehalten werden. Dabei muss bedacht
werden, dass die Gruppe der Senioren kei-
neswegs homogen ist, sondern sich vielmehr
in einem Prozess zunehmender sozialer, aber
auch mentaler Ausdifferenzierung befindet.
Diese Ausdifferenzierung kann schlagwortartig
mit Begriffen wie ,junge und mobile Alte* oder
.pflege- und unterstitzungsbeddrftige Alte”
belegt werden und fiihrt dazu, dass die Nach-
frage nach starker spezialisierten Angeboten
absehbar zunimmt.
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2.3 Wirtschaft
2.3.1 Regionale Wirtschaftsstruktur

Die Stadt Amorbach liegt wirtschaftsgeogra-
phisch im Randbereich einer High-Tech-Re-

gion, die u.a. als Kompetenzzentrum fir Auto-

technik (Automobilzulieferer) gilt und hohe

Bedeutung im Bereich Maschinenbau besitzt.

Wichtige Branchen sind dariiber hinaus die
Papier- und Chemiefaserindustrie sowie die
traditionell ansassige Bekleidungsindustrie

sowie seit jingerer Zeit auch die Bereiche der
Informations- und Kommunikationstechnik und

der Logistik.

Wie die gesamte Region Bayerischer Unter-

main weist auch der Landkreis Miltenberg eine

starke industrielle Pragung auf. Die im Land-

kreis Miltenberg anséassige Industrie konzent-
riert sich vornehmlich auf Orte im Maintal und

ist insgesamt sehr vielgestaltig. Wichtigste
Industriebranchen sind:

- Metallverarbeitende Industrie: Sie ist im
Maintal relativ gleichmafiig verteilt, bedeu-
tendere Unternehmen sind vor allem in Mil-
tenberg und Kleinheubach anzutreffen

- Holzbe- und -verarbeitende Industrie: Hier-
zu zéhlen u.a. Sagewerke, Mobelhersteller
und Parkettbodenhersteller, bevorzugte
Standorte sind die Einmiindungen der Ne-
bentéaler ins Maintal, ein Schwerpunkt der
Mdbelherstellung ist der Raum Miltenberg

- Sand- und Kiesgewinnung: Es existieren
z.T. grofRe Abbaustatten im Maintal, u.a.
auch in der N@he von Miltenberg

Aufgrund des 6konomischen Strukturwandels
haben sich in den letzten Jahren auffallige
Verschiebungen vom industriellen Sektor zum
Dienstleistungssektor im Landkreis Miltenberg
ergeben. So hat sich seit dem Jahr 2000 die
Zahl der im produzierenden Gewerbe Beschaf-
tigten um rund 21% verringert, wahrend die
Zahl der im tertidren Sektor Beschaftigten um

Pendlerzahlen der Stadt Amorbach im Vergleich (2010)
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rund 22% zugenommen hat. Insgesamt sind
somit heute im Landkreis Miltenberg ebenso
viele Erwerbstatige im tertiaren Sektor be-
schéftigt wie im produzierenden Gewerbe (je-
weils knapp 50%). Wichtigste Branchengruppe
im tertidren Sektor sind dabei neben dem Han-
del die Dienstleistungen fur Unternehmen
(darunter vor allem EDV- und Beratungsunter-
nehmen, Konstruktions- und Ingenieurbiiros).
Auch die Tourismusbranche ist als wichtiger
Wirtschaftsfaktor anzusehen.

Trotz des Beschéftigtenzuwachses in den
Dienstleistungsbranchen ist die Gesamtzahl
der Beschéftigten im Landkreis Miltenberg seit
den 1990er Jahren in der Summe leicht zu-
rickgegangen, konnten also die Beschéftig-
tenverluste im produzierenden Gewerbe nicht
vollstandig kompensiert werden. Wurden zu
Beginn der 1990er Jahre noch in fast allen
Branchen deutliche Beschéftigtenzuwéachse
erzielt (Vereinigungsboom), so nahm die Be-
schaftigtenzahl in den Jahren darauf - von ei-
nigen zwischenzeitlichen Zuwéchsen einmal
abgesehen - in den meisten Wirtschaftsberei-
chen tendenziell ab. Erst seit 2006 zeichnete
sich wieder eine glinstigere Beschaftigtenent-
wicklung ab, die aber mit der Wirtschafts- und
Finanzkrise im Jahr 2009 zun&chst gestoppt
wurde. Insgesamt wurden zuletzt rund 36.000
Beschéftigte im Landkreis registriert, rund 5%
weniger als Mitte der 1990er Jahre.

Zusammenfassend muss gesagt werden, dass
sich die Wirtschaft im Landkreis Miltenberg in
den letzten Jahren ungtinstiger entwickelt hat
als in den meisten anderen bayerischen Regi-
onen (die Beschéftigung nahm in Bayern seit
Mitte der 1990er Jahre um durchschnittlich fast
6% zu). Dennoch lag die Arbeitslosenquote im
Lkr. Miltenberg im Durchschnitt des Jahres
2011 mit rund 4% geringfligig unter der bayeri-
schen Durchschnittsquote (ca. 4,6%) (Daten-
quelle: Bayer. Landesamt fir Statistik und Da-
tenverarbeitung, Bundesagentur fur Arbeit).

2.3.2 Wirtschaftsstruktur in Amorbach

Die Stadt Amorbach stellt im Landkreis Milten-
berg neben der Stadt Miltenberg als wichtigs-
tem Arbeitsmarktzentrum sowie den Miltenber-
ger Umlandgemeinden Birgstadt, Gro3heu-
bach und Kleinheubach mit ihrer relativ starken

gewerblichen Basis einen weiteren Arbeitsort
mit nennenswertem lokalen Arbeitsplatzange-
bot dar. Die gegeniiber den Amorbacher
Nachbargemeinden Kirchzell, Schneeberg und
Weilbach etwas hervorgehobene Stellung A-
morbachs als Arbeitsort Iasst sich u.a. an fol-
genden Zahlen zur Pendlerstatistik ablesen:
Den rund 1.370 Beschaftigten am Arbeitsort
Amorbach (darunter rund 900 Einpendler)
standen im Jahr 2010 rund 1.310 Beschéftigte
am Wohnort Amorbach (darunter rund 840
Auspendler) gegeniiber, woraus ein knapper
Einpendleriiberschuss von rund 60 Berufs-
pendlern resultierte. Demgegenuber fiel der
Pendlersaldo in den Amorbacher Nachbarge-
meinden im Jahr 2010 durchweg negativ aus.

Auch die Beschéftigtenquote (Verhéaltnis der
Beschéftigten zur Einwohnerzahl), die 2010 in
Amorbach bei 0,35 lag, verweist auf die ge-
genliber den Nachbargemeinden Kirchzell
(0,08), Schneeberg (0,20) und Weilbach (0,28)
hoéhere Zentralitat der Stadt Amorbach als Ar-
beitsort im Landkreis Miltenberg. Allerdings hat
sich die Beschaftigtenquote Amorbachs in
jungster Zeit angesichts ricklaufiger Beschéaf-
tigtenzahlen etwas verringert, wahrend insbe-
sondere die Nachbargemeinde Weilbach ihre
Beschéftigtenquote erheblich steigern konnte.

Von herausragender Bedeutung fiir den loka-
len Arbeitsmarkt und das Wirtschaftsleben in
Amorbach ist mit rund 450 Beschéftigten die
Firma OWA (Odenwald Faserplattenwerk
GmbH) als in Europa fihrendes Unternehmen
zur Herstellung und zum Vertrieb von Decken-
platten und Unterkonstruktionen fir den In-
nenausbau. Daneben wird die lokale Wirt-
schaftsstruktur im verarbeitenden Gewerbe vor
allem durch einige Bauunternehmen, Drucke-
reien und Firmen aus den Branchen Elektro-
nik/ Elektrotechnik, Maschinenbau, Messgera-
tetechnik und Heizungs-/ Liftungsbau gepragt.

Insgesamt hat das produzierende Gewerbe in
Amorbach derzeit noch eine leicht hervorge-
hobene Stellung vor dem tertiaren Sektor (dar.
Handel, Dienstleistungen und Gastgewerbe)
als Beschaftigungsgrundlage fir die einheimi-
schen bzw. taglich einpendelnden Berufstati-
gen. Rund 51% der am Arbeitsort Amorbach
registrierten Beschaftigten waren 2010 in Be-
trieben des produzierenden Gewerbes tatig
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(Ufr.: 38%, Bayern: 35%), rund 48% gingen
einer Beschéftigung in Betrieben des tertiaren
Sektors nach (Ufr.: 61%, Bayern: 65%).

Allerdings sind in jungster Zeit die Arbeitsplat-
ze im produzierenden Gewerbe deutlich zu-
rickgegangen. So waren 2010 am Arbeitsort
Amorbach nur noch rund 700 Arbeitnehmer im
produzierenden Gewerbe sozialversiche-
rungspflichtig beschéftigt - fast 24% weniger
als vor zehn Jahren. Gleichzeitig hat sich seit
dem Jahr 2000 die Zahl der im tertiaren Sektor
sozialversicherungspflichtig beschéftigten Ar-
beitnehmer um rund 8% auf derzeit rund 660
Beschaftigte erhoht. In der Summe ergibt sich
somit ein Riickgang der Beschéaftigtenzahl in
Amorbach um rund 13% zwischen den Jahren
2000 und 2010. Damit verlief in diesem Zeit-
raum die Beschéftigtenentwicklung in Amor-
bach ungiinstiger als durchschnittlich im Land-
kreis Miltenberg (-4,7%) und deutlich ungunsti-
ger als in Unterfranken (+2,8%) und in Bayern
(+4,7%) (Datenquelle: Bayer. Landesamt flir
Statistik und Datenverarbeitung).

Bei schwieriger Konjunkturlage und verander-
tem Konsumverhalten der Bevdlkerung droht
zukiinftig ein weiterer Riickgang der Arbeits-
platze in Amorbach. Hinzu kommen mdgliche
Entzugseffekte aufgrund der zunehmenden
Konkurrenz einzelner Umlandgemeinden (v.a.
Weilbach) als potentielle Gewerbestandorte.

2.3.3 Herausforderungen fir die
wirtschaftliche Entwicklung

Mit Blick auf die anzustrebende Stabilisierung
der Bevdlkerungsentwicklung in Amorbach
(Verminderung der selektiven Abwanderung
erwerbsfahiger junger Menschen) kommt der
Sicherung und Ergéanzung vorhandener Ar-
beitsplatze am Wirtschaftsstandort Amorbach
ein besonderer Stellenwert zu. Wichtig wird
sein, den Dienstleistungssektor in Amorbach,
und dabei vor allem das Gastgewerbe und
tourismusspezifische Einzelhandler und
Dienstleistungsanbieter zu starken. Darlber
hinaus sollte zukiinftig eine starkere Focussie-
rung auf bestimmte innovative Sparten (z.B.
Kreativwirtschaft) und Wirtschaftsakteure (z.B.
Griunder) erfolgen. Speziell fur Griinder konn-
ten im Rahmen der kommunalen Wirtschafts-
férderung besondere Angebote wie preisgiins-

tige Gebaude und Raumangebote unterbreitet
werden. Zu prifen wéare des Weiteren auch
eine starkere Kooperation der értlichen Schu-
len (Gymnasium, Real- und Mittelschule) mit
lokalen Wirtschaftsakteuren im Bildungs- und
Ausbildungsbereich, um eine starkere Bindung
von Schulabgangern an den Wohn- und Wirt-
schaftsstandort Amorbach zu erreichen.

Ein zentrales Aufgabenfeld stellt im Rahmen
der kommunalen Wirtschaftsférderung die For-
derung ortsansassiger Betriebe dar. Ange-
sichts der drohenden Abwanderung bzw.
SchlieBung von Betrieben in wirtschaftlich
schwierigen Zeiten kommt der Bestandssiche-
rung von Betrieben am Wirtschaftsstandort
Amorbach zukiinftig ein besonderer Stellen-
wert zu. U.a. muss dafiir Sorge getragen wer-
den, dass den anséssigen Betrieben ausrei-
chend Flachen zur Erweiterung oder Verlage-
rung zur Verfiigung stehen. Zudem sollten die
Kontakte zwischen der Stadt und den Betrie-
ben weiter gepflegt und intensiviert werden.

Problematisch fur den Wirtschaftsstandort
Amorbach ist die Tatsache, dass eine zuneh-
mende Konkurrenz zu den Nachbargemeinden
hinsichtlich der Ausweisung attraktiver und
preisginstiger Gewerbeflachen besteht. Umso
wichtiger ist es, die Information tber die in
Amorbach vorhandenen freien Gewerbefla-
chen zu verbessern und vorhandene Flachen
und Raumangebote besser zu vermarkten.
Aktuell bestehen Gewerbeflachenpotenziale in
folgenden Bereichen:

- Freie Bauflachen in Gewerbegebieten:
OWA (Industriegebiet), Krummwiese, Am
Grundlosen Brunnen, Langes Tal

- Freie Bauflachen an der von Stein-Strale
Die Richtwerte fur gewerbliche Bauflachen in
Amorbach betragen:

- fir baureifes Land: 30 - 50 €/ gm

- fir Rohbauland: 15 - 25 €/gm
Grundsatzlich ist zu empfehlen, eine inter-
kommunale Kooperation mit den Nachbarge-
meinden bei der Entwicklung von Gewerbefla-
chen anzustreben. Gemeinsam sollte auch auf

eine Optimierung der Breitbandversorgung im
Raum Amorbach hingewirkt werden.

21



Stadt Amorbach Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Siedlungsraum Amorbach

= s

[ S Wi PN o e



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Amorbach

3 Siedlungswesen
3.1 Historische Siedlungsentwicklung
3.1.1 Entwicklung des Gesamtraums

In der Region Bayerischer Untermain stellten
das Maintal mit seinen Nebentélern und der
Westspessart schon von jeher bevorzugte
Siedlungsraume dar (Besiedlung durch Kelten,
Roémer und Germanen, Altsiedelgebiete der
frankischen Landnahmezeit). Im Gegensatz
hierzu sind die hdheren Lagen von Spessart
und Odenwald erst seit dem Mittelalter in Tei-
len besiedelt worden. Allerdings sind auch im
Maintal gré3ere stadtische Siedlungen nicht
vor dem 13. und 14. Jahrhundert entstanden.
Wichtigste Stadtgrindungen waren dabei
Freudenberg als Grenzstadt der Wertheimer
Grafen, Miltenberg als Stitzpunkt des Mainzer
Erzbistums und Klingenberg als Sitz der
Schenken von Klingenberg. Bemerkenswert
ist, dass das heutige kulturraumliche Geflige
am Untermain in seinen Grundziigen bereits
am Ende der mittelalterlichen Ausbauzeit fest-
lag. Damals wie heute bestand ein auffalliger
Gegensatz zwischen dem dicht besiedelten
Maintal mit seinen Stadten als Gewerbe- und
Handelszentren sowie den locker besiedelten,
forstlich-agrar gepragten Raumen von Spes-
sart und Odenwald.

Die entscheidendste Pragung seit der mittelal-
terlichen Ausbauzeit erfuhr der untermainische
Kulturraum durch die Industrialisierung am
Ende des 19. Jahrhunderts sowie spater nach
dem Zweiten Weltkrieg. Durch den Eisenbahn-
bau (1876 wurde die Bahnlinie Aschaffenburg -
Miltenberg fertiggestellt, 1912 erfolgte der An-
schluss nach Wertheim) verlor zwar einerseits
der Main als Verkehrstrager an Bedeutung,
was zum Niedergang einzelner traditioneller
Wirtschaftszweige beitrug, andererseits stellte
der Eisenbahnbau eine wesentliche Voraus-
setzung dafur dar, dass die Industrie allméah-
lich vom Rhein-Main-Gebiet mainaufwarts
wanderte.

Bevor sich allerdings die heute am Untermain
bestehende hohe Industriedichte herausbilden
konnte, gab es manche wirtschaftliche Krise zu
bewadltigen, die mit dem 6konomischen Struk-
turwandel einherging. Zu verweisen ist etwa

auf die Krise im Weinbau, die vor allem durch
billige Weinimporte, aber auch durch das ver-
starkte Auftreten von Rebschadlingen seit Mit-
te des 19. Jahrhunderts ausgel6st wurde.
Sichtbarer Ausdruck dieser Krise war das
Brachfallen eines erheblichen Anteils von Reb-
flachen, die entweder mit Wald bedeckt wur-
den oder der Verbuschung anheimfielen. Teil-
weise wurden sie auch mit Gras eingesat oder
mit Obstbaumen bepflanzt.

Hinzuweisen ist des weiteren auf den Nieder-
gang der Natursteinindustrie am Anfang des
20. Jahrhunderts. Diese hatte zunachst einen
betrachtlichen Aufschwung am Untermain er-
lebt, nachdem der Buntsandstein im 19. Jahr-
hundert zum Modestein fir Reprasentativbau-
ten geworden war. Auch friher schon war vie-
lerorts Sandstein verarbeitet worden, doch war
der Sandsteinabbau insgesamt gering. Erst
Mitte des 19. Jahrhunderts erfolgte der Abbau
in groRem Stil, wie die damals entstandenen
grol3en Steinbriiche bei Miltenberg, Freuden-
berg und Grol3heubach zeigen. Griinde flr
den schlieBlich einsetzenden Niedergang der
Sandsteinindustrie waren vor allem die un-
gunstige Eisenbahntarifpolitik am Ende des
19. Jahrhunderts, die zwischenzeitliche Bevor-
zugung anderer Natursteine (Muschelkalk) und
das zunehmende Aufkommen von Kunststei-
nen.

Die genannten Krisen haben am Untermain
eine langer anhaltende Phase wirtschaftlicher
Stagnation ausgelost, die mit der Niederlas-
sung kleinerer und mittlerer Industriebetriebe in
der Zwischenkriegszeit und vor allem nach
dem Zweiten Weltkrieg beendet wurde. Die
Industriebetriebe haben sich vorzugsweise im
Maintal in Anlehnung an bestehende Ver-
kehrswege, teilweise auch in den Nebentélern
(u.a. Mudtal) angesiedelt. Parallel zu diesen
Ansiedlungen kam es zu einem betrachtlichen
Bevolkerungsanstieg in vielen Stadten und
Gemeinden, was nicht zuletzt dadurch bedingt
war, dass zahlreiche Vertriebene und Evaku-
ierte wegen des verbesserten Arbeitsplatzan-
gebots in den Orten verblieben sind. Entspre-
chend entwickelten sich in diesen Orten aus-
gedehnte Wohnsiedlungsgebiete und wurden
neue Infrastruktureinrichtungen geschaffen.
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friihmittelalterliche Siedlungskernbereiche (8./9. Jh.
mittelalterliche Siedlungsbereiche (11.-15. Jh.)
neuzeitliche Stadterweiterung (16./17. Jh.)

barocke Stadterweiterung (18.Jh.)

19. Jahrhundert, Stadterweiterung

zentraler Erschliefungsweg
mdglicher alterer ehem. Erschliefungsweg
ehem. Zugang

Bearbeiter: Baier, Slanz
Oktober 2012
Mafstab 1:5000
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Parallel zur Entstehung neuer Siedlungsfla-
chen an den Ortsrandern zahlreicher Stadte
und Gemeinden ist es in deren Ortskernen zu
einer teilweisen Uberformung sowie zu einem
weitgehenden Verlust des ehemals landwirt-
schaftlichen Altortcharakters gekommen. Den-
noch ist hier - nicht zuletzt bedingt durch die
langanhaltende wirtschaftliche Stagnation im
19. Jahrhundert - viel Altes erhalten geblieben.
Das verbliebene Alte - darunter Burgen, Stadt-
mauern, Kirchen, Rathauser, Herrschaftssitze
und Fachwerkhauser - stellt heute ein heraus-
ragendes Potenzial fir den am Bayerischen
Untermain stattfindenden Tourismus dar. Dies
gilt in besonderer Weise flr die Stadt Amor-
bach mit ihrem gut erhaltenen Altstadten-
semble und mehreren herausragenden Ba-
rockbauten.

3.1.2 Entwicklung der Stadt Amorbach

Die historische Siedlungsentwicklung der Stadt
Amorbach ist im stadtebaulich-denkmalpflege-
rischen Erhebungsbogen, der parallel zum
ISEK vom Biro transform, Bamberg, erstellt
wurde, ausfuhrlich beschrieben. Eine Zusam-
menfassung der Ergebnisse der vertieften
stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersu-
chung wird im Folgenden wiedergegeben:

Das in der Denkmalliste des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege ausgewiesene
Ensemble umfasst die einst befestigten Berei-
che, das sind die Oberstadt und der ehemalige
Klosterbezirk samt Seegarten, neben der Be-
bauung entlang der Léhrstral3e und der Abtei-
gasse, den beiden Leitlinien der Unterstadt.
Der Umgriff der vertieften stéadtebaulich-
denkmalpflegerischen Untersuchung ist de-
ckungsgleich mit dem der stadtischen Erhal-
tungssatzung und geht damit tber den En-
semblebereich hinaus.

Die Altstadt von Amorbach erstreckt sich im
weiten Talraum der Mud, am Rande des Bunt-
sandstein-Odenwaldes. Die begunstigte, wind-
geschiitzte Lage und die mit L6R Gberlagerten
Hénge boten bis ins 20. Jh. ideale Vorausset-
zungen fur den Weinbau. Alte Weinbergterras-
sen aber auch die grof3en Kelleranlagen an
den Gebauden der Oberstadt zeugen noch
von der einstigen Weinbautradition. Keimzelle
der nachmaligen Stadt Amorbach ist die wohl

in der ersten Halfte des 8. Jahrhunderts ge-
grindete Benediktinerabtei, deren bauliche
Anlagen bis heute das Stadtbild pragen. Be-
reits um 800 wurde die Abtei Karl dem GroR3en
Ubertragen und stieg damit in den Rang eines
Reichsklosters auf. Das monastisch gepragte
Kloster erlebte vom 10. bis zum friihen 12.
Jahrhundert eine Blitezeit und besal einen
beinahe schon "internationalen Ruf". Baulicher
Ausdruck dieser Epoche ist der um 1100 er-
richtete Westquerbau mit Doppeltirmen, der
bei der Barockisierung der Abteikirche im 18.
Jahrhundert in den Neubau integriert wurde.

Nordlich des Abteibezirks entwickelte sich die
Klostersiedlung, die 1180 als "villa" Uberliefert
ist und 1182 eine Pfarrkirche und 1253 unter
dem Schirmvogt des Klosters, dem Edelherrn
Konrad von Durn, Stadtrecht erhielt. 1272 als
"oppidum" Uberliefert, diirfte die Befestigung
von Kloster und Oberstadt mit Toren, Tidrmen,
Mauern und Graben verstarkt im 14./15. Jahr-
hundert erfolgt sein. Bis auf wenige Mauerzi-
ge und Teilbereiche des Stadtgrabens hat sich
davon nichts erhalten.

Konrads Sohn Ulrich von Dirn verkaufte die
Stadt Amorbach sowie die Vogtei Uber Kloster
und Stadt bereits im Jahr 1272 an Kurmainz,
mit der Konsequenz dass Amorbach fortan
zwei Stadtherren und zwei Grundherren hatte,
namlich den Erzbischof von Mainz in seiner
Eigenschaft als Landesherr und den Abt des
Klosters. Vor allem ab dem spaten 15. Jahr-
hundert kam es zu einer regen Bautatigkeit.
Damals entstand neben dem Rathaus und
dem sog. Alten Stadthaus auch die Mainzische
Kellerei samt Zehntscheune sowie diverse
Neubauten im Bereich des Klosterbezirks, dar-
unter die Klostermiihle. Die Teilnahme am
Bauernaufstand (1525) hatte den Verlust der
stadtischen Selbstverwaltung zur Folge; auch
konnte sich aufgrund der Dominanz der beiden
"Stadtherren” kein eigener Patrizierstand ent-
wickeln. Die eigentliche Bliitezeit von Kloster
und Stadt setzte jedoch nach dem Dreil3igjah-
rigen Krieg ein.

Den Auftakt zur Barockisierungswelle markiert
der Neubau des mainzischen Oberamtshauses
zwischen 1724 und 1727 (das heutige furstli-
che Palais), gefolgt von dem Neubau der Ab-
teikirche, wofiir man die damals fiihrenden

25



Stadt Amorbach Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Denkmalpflegerische Interessen

h

"

Denkmalpflegerische Interessen

Ensermble

Baudenkmal, hisiorische Park- oder Garlenaniage
Baudenkmal, natiriche oder gestaliete Wasserfische
Baudenkmal

Baudenkmal, Kleindenkmal

|

26



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Amorbach

Baumeister und Kunstler gewinnen konnte,
darunter der kurmainzische Hofarchitekt Ma-
ximilian von Welsch, die Wessobrunner Meis-
ter Johann Georg Ubelherr und Johann Mi-
chael Feuchtmayer als Stuckateure und der
aus Augsburg stammende Matth&dus Ginther,
als Schopfer der Deckenfresken. Die Weihe
der Kirche erfolgte 1747. Kurz darauf kam es
auch zum Neubau der Pfarrkirche St. Gangolf
unter Alexander Jakob Schmitt (1754), die wie
die Abteikirche auch, ebenfalls zwei Tlurme
erhielt. Der bereits im 16. Jahrhundert in Teilen
baulich erweiterte Klosterbezirk wurde ab dem
frhen 18. Jahrhundert und in Hinblick auf das
bevorstehende Tausendjahrjubilaum 1734 u.a.
um einen Kanzleibau (1735) und den sog.
neuen Konventsbau mit Bibliothek und gri-
nem Saal (1780er Jahre) in grandioser Form
erweitert.

Neben den zahlreichen bis heute tberlieferten,
vielfach aus Rotsandstein errichteten Sonder-
gebauden findet sich in der ab dem Mittelalter
angelegten und im 16./17. Jahrhundert zeit-
gleich mit der Vorstadt ausgesiedelten Unter-
stadt ein hoher Bestand an historischen
Wohngebauden aus dieser Zeit. Gerade ent-
lang der Lohrstral3e liegt eine Reihe von Bau-
denkmalern mit zum Teil aufwendig gestalteten
Zierfachwerkfassaden, baulich erganzt durch
jungere, vielfach verputzte Fachwerkbauten. In
den Nebengassen, entlang der Mud bzw. in
der vorindustriell, als Mihlenstandort seit dem
13. Jh. belegten Vorstadt gibt es eine Haufung
von einfacheren Kleinbauern- und Handwer-
kerhausern des 16.-19. Jahrhunderts. Im Ver-
lauf des 20. Jh. wurden sie vielfach Uberformt,
fur das Stadtbild und die Stadtstruktur sind sie
dennoch erhaltenswert.

Nach Mediatisierung des Erzstiftes Mainz und
Aufhebung des Klosters wurden 1803 unter
anderem all diese grof3artigen und das Stadt-
bild bis heute prdgenden Bauten (mit Ausnah-
me der Pfarrkirche) dem neu geschaffenen
Furstentum Leiningen zugeschlagen. In Amor-
bach richtet das Furstenhaus seine Residenz
ein und macht in der Folge das von Erzstift
und Kloster dominierte und tberwiegend klein-
bauerlich-handwerklich gepréagte Landstadt-
chen zu einem "Hort der Kiinste". Der Philo-
soph Theodor W. Adorno und der Miinchner
Maler Max Rossmann lassen sich zeitweise in

der Stadt nieder und so namhafte Architekten
wie Georg Weber, Friedrich und Karl Brenner
oder Peter Speeth sind hier sowohl fir das
Firstenhaus als auch fur private Auftraggeber
tatig, nicht zu vergessen Friedrich Ludwig
Sckell (1750-1823), nach dessen Planen der
ehemalige, siidwestlich vor der Stadt liegende
Abteigarten in einen Englischen Landschafts-
garten umgestaltet wurde (sog. "Seegarten").
Doch auch die heute noch bestehenden ver-
wandtschaftlichen Verbindungen des Firsten-
hauses zum Englischen Kénigshaus sind nen-
nenswert. Als Herzogin von Kent und verwit-
wete Furstin zu Leiningen residierte Marie
Louise Victoire (1786-1861), die Mutter der
spateren Konigin Viktoria von England, mit
ihrem Gemahl Herzog von Kent sogar ein paar
Jahre in Amorbach. Hierher holten beide auch
englische Bauleute. Bis 1806 war Amorbach
Teil des selbststandigen Firstentums Leinin-
gen, danach kam es an Baden (bis 1810),
dann zu Hessen und 1816 schlie3lich zu Bay-
ern.

Abschlie3end kann gesagt werden, dass die
Altstadt von Amorbach in ihrer Uberlieferten
Gestalt und Struktur ein weitgehend unver-
félschtes Bild der historischen Situation des
17./18. Jahrhunderts wiedergibt. Neben dem
historischen, aus einzelnen Quartieren beste-
henden Stadtgrundriss wird das Stadtbild in
hohem Mal3e von Baudenkmélern und erhal-
tenswerten Gebauden gepragt. Neben den
stadtebaulichen Dominanten, wie die ehemali-
ge Abteikirche, die Pfarrkirche und das furstli-
che Palais, die gleichsam fir die die Stadtent-
wicklung pragenden Obrigkeiten stehen, gibt
es einen hohen Bestand an gehobenen Bur-
gerhausern und kleinbauerlich-handwerklich
gepragten Wohngebauden des 16.-19. Jahr-
hunderts vor allem in den Nebengassen der
Unterstadt und in der von wassernahen Ge-
werben seit jeher dominierten Vorstadt. In die-
ser kleinteiligen, noch bis in das friihe 20.
Jahrhundert bestehenden und vom Kloster
bzw. ab 1803 durch das Firstenhaus beein-
flussten Wirtschaftsstruktur ist ein weiteres
Charakteristikum Amorbachs zu sehen.

Seinen "mondanen Anstrich" bekam Amorbach
als Residenzstadt des Fiirstenhauses zu Lei-
ningen. Im Bereich des alten Stadtgrabens,
der alten Schnittstelle zwischen Stadt und ehe-
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maligen Klosterbezirk, aber auch in der Ober-
stadt findet sich eine Reihe von grofR3kubaturi-
gen Neubauten aus dieser Zeit. Es handelt
sich dabei meist um Sondergebaude wie
Gasthofe oder das Marstallgebaude, baulich
erganzt durch das ebenfalls um 1804 erbaute
Wohn- und Geschéftshaus von Peter Speeth
fur den Privatmann d"Allerit, ein Vorlaufer des
ganz dem Revolutionsklassizismus verpflichte-
ten und ebenfalls von Speeth stammenden
Frauenzuchthauses in Wirzburg, einer Inku-
nabel der Architekturgeschichte.

Zur besonderen Qualitat des Stadtbildes und
der Stadtstruktur Amorbachs tragen auf3erdem
die historischen Parkanlagen und erhaltens-
werten Grin- und Freiflachen bei. Allen voran
der Seegarten im Siden und der Palaisgarten
im Norden der Stadt. Am nordwestlichen Stadt-
rand sowie im Binnenbereich zwischen Lohr-
stral3e und Abteigasse liegt bis heute aul3er-
dem eine Reihe von historischen Hausgarten,
die im Fall der Unterstadt von ortsstrukturell
relevanten (ehemaligen) Wirtschaftsgebauden
gefasst sind.

Fur die Bewahrung der historischen, die be-
wegte Geschichte widerspiegelnde und bis
heute in ihren Strukturen weitgehend unveran-
dert tberlieferte Altstadt von Amorbach emp-
fiehlt sich die Ausweitung des Ensembleberei-
ches um die gesamte Unterstadt und die Vor-
stadt. Neben dem Erhalt der Baudenkmaler
sollte dem Erhalt der ortsbildpragenden Ge-
baude sowie der Grin- und Freiflachen eben-
falls eine hohe Prioritat zukommen, tragen
diese doch zur nétigen "historischen Dichte"
bei, die wiederum fur den einzigartigen Cha-
rakter der Stadt Amorbach maf3geblich ist.

3.2  Aktuelle Siedlungsstruktur
3.2.1 Stadtquartiere

Die historische Altstadt von Amorbach liegt
Ostlich der Mud in einem vom Wolkmannsberg
im Westen, vom Gotthards- und Sommerberg
im Norden und vom Beuchnerberg im Siiden
begrenzten Talkessel, der eine Hohenlage von
ca. 160 m UNN aufweist. Wie im vorigen Kapi-
tel beschrieben, teilt sich die Altstadt auf in die
sog. Oberstadt bzw. Centstadt (ehemals befes-
tigte, mittelalterliche Siedlung mit kleinen

Grundstlicken, engen Gassen und wenig Frei-
raumen im Bereich zwischen Abtei und St.
Gangolf-Kirche) und in die sog. Unterstadt
(planmafig angelegte Siedlung im Bereich der
Lohrstral3e und der Miltenberger Stral3e). Ins-
besondere in der Unterstadt an der Lohrstra-
3e, aber auch in der Oberstadt am Stadlttor,
am Marktplatz und an der Pfarrgasse sowie in
einem Bereich weiter sudlich an der Schmieds-
gasse befindet sich heute das innerstadtische
Geschéftszentrum der Stadt Amorbach mit
diversen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben.

An die Unterstadt schlief3t sich im Stiden
(Bereich Abteigasse / Hintere Gasse) ein als
Ackerbirgerstadt zu charakterisierender Sied-
lungsbereich mit dérflichen Strukturen und
kleinteiligen Parzellen und im Westen das sog.
Bruickenviertel entlang der Mud mit eigener
kleinteiliger Struktur an. Westlich der Mud be-
findet sich unterhalb des Wolkmannsbergs der
sog. Muhlenstrang, in dem friiher mehrere
Muhlen am Muhlbach entstanden sind und der
heute Uberwiegend wohnlich genutzt wird.
Nordlich und 6stlich der Altstadt wurde der
Bereich zwischen Stadtkern und B 47 / De-
bonstral’e mit Randneubebauung aufgefullt.

Wie im vorigen Kapitel beschrieben, erfahrt der
innerstadtische Siedlungsbereich eine beson-
dere Pragung durch den frilheren Abteibezirk
mit Abteikirche, Abteischloss und ehem. Mar-
stall. Dieser Bezirk erstreckt sich sudlich der
Oberstadt und suddstlich der Unterstadt und
befindet sich heute im Eigentum des Firsten-
hauses zu Leiningen, zu dessen Immobilien-
besitz zahlreiche weitere Einzelgebdude in
Amorbach zéhlen. Nachdem friihere Planun-
gen des Firstenhauses fur eine touristische
Nutzung des Abteischlosses (u.a. Hotel, Well-
ness, Therme) nicht verwirklicht werden konn-
ten, steht heute die Vermietung von Wohnun-
gen, teilweise auch die Etablierung gewerbli-
cher Nutzungen im Vordergrund der Bem-
hungen zur Nutzung von Raumen im Abtei-
schloss.

Bedingt durch die topographischen Verhaltnis-
se hat sich die Stadt Amorbach im Zuge ihrer
jungeren Siedlungsentwicklung nach dem
Zweiten Weltkrieg von der Altstadt aus vor
allem in Richtung Sudosten (Wohnsiedlungs-
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bereiche am Ful3e des Beuchnerberges) und
in Richtung Nordwesten (Wohnsiedlungsbe-
reiche westlich der Mud unterhalb des Wolk-
mannsberges) weiter ausgedehnt. Dartber
hinaus sind jenseits der nérdlich der Altstadt
verlaufenden Bahnlinie und der parallel hierzu
verlaufenden B 47 am Ful3e des Sommerbergs
die ausgedehnten Gewerbeanlagen der Firma
OWA, das Gewerbegebiet Krummwiese, das
Freibad sowie Griinanlagen fiir Freizeit- und
Erholungszwecke entstanden. Noérdlich davon
sind zudem vereinzelte Wohnsiedlungsberei-
che am FulRe des Gotthardsbergs entstanden.

3.2.2 Grinstrukturen

Neben den baulichen Strukturen der einzelnen
Stadtquartiere sind fiir den innerstadtischen
Siedlungsbereich der Stadt Amorbach die ortli-
chen Grinstrukturen besonders pragend. So-
wohl im kernstadtischen Bereich als auch in
den Randlagen der Stadt finden sich Park- und
Grinanlagen, die von besonderem bauhistori-
schen Wert sind und teilweise als Baudenk-
méler ausgewiesen sind. Dies gilt insbesonde-
re fir den Seegarten sudlich der Altstadt, au-
Rerdem fur den Palaisgarten im Norden der
Altstadt sowie den Klostergarten und den Kon-
ventgarten im engeren Abteibezirk. Diese Gar-
tenanlagen befinden sich sédmtlich im Eigen-
tum des Firstenhauses zu Leiningen und sind
Uberwiegend — bis auf den Palaisgarten — 6f-
fentlich zugéanglich.

Weitere bedeutende Griunflachen und Garten-
anlagen sind in Amorbach auch im Umfeld des
Marstalls und der Amtskellerei sowie im Wes-
ten der Altstadt an der Mud und entlang des
Muhlenstrangs anzutreffen. Hinzu kommen
weitere Griinflachen im Norden und Nordosten
der Altstadt sowie im Blockinnenbereich von
Lohrstral3e, Schmiedsgasse, Abteigasse und
Steinerner Gasse.

Eine herausragende Wertigkeit besitzt unter
den Amorbacher Park- und Grinanlagen der
nach Planen von Sckell entstandene, mit einer
Wasserflache ausgestattete Seegarten. Der
Seegarten ist fur die Offentlichkeit frei zugang-
lich und erflllt damit eine wichtige Erholungs-
funktion fur die ortsanséassige Bevolkerung.
Zugleich stellt er eine herausragende Attrakti-
on fUr Touristen und Tagesbesucher dar.

Die frihere Hofgartnerei als ehemals gartne-
risch genutztes Areal dstlich des Abteibezirks
ist heute groéf3tenteils Gberbaut. Insbesondere
befinden sich hier die schulischen Einrichtun-
gen der Stadt Amorbach (Gymnasium, Real-
schule, Grund- und Mittelschule) sowie Sport-
und Freizeitanlagen (u.a. Hallenbad, Parzival-
Sporthalle, Susanne und Joachim Schulz-
Halle).

3.2.3 Nutzungen in der Altstadt

Neben der Wohnnutzung stellen Einzelhandel
und Dienstleistungen (inkl. Arzte und Apothe-
ken) sowie Gastronomie und Beherbergung
die Hauptnutzungsarten in der Amorbacher
Innenstadt dar. Hinzu kommen verschiedene
offentliche Einrichtungen (Rathaus am Markt-
platz, stadtischer Kindergarten an der Hinteren
Gasse) und soziale Einrichtungen (Senioren-
heim in Nahe der Pfarrkirche). Eher selten sind
in der Innenstadt handwerkliche Betriebe an-
zutreffen.

Wie die nachfolgende Nutzungskartierung
zeigt, konzentrieren sich die innenstadttypi-
schen, fast ausschliefRlich in der Erdgeschoss-
zone angesiedelten Hauptnutzungsarten Ein-
zelhandel und Dienstleistungen vor allem auf
die Lohrstral3e, die Schmiedsgasse, die Stral3e
Am Stadttor und den stidlichen Marktplatzbe-
reich. Darliber hinaus sind einzelne Dienstleis-
tungsbetriebe auch in den anschlieRenden
Strafl3en und Gassen anzutreffen (u.a. Pfarr-
gasse). Die innerstadtischen Gastronomie- und
Beherbergungsbetriebe treten ebenfalls ge-
hauft in der LohrstraRe und im sidlichen
Marktplatzbereich auf, daneben auch an eini-
gen anderen Standorten (u.a. Schlossplatz,
Johannisturmstrali3e).

Insgesamt unterstreicht die deutliche Konzent-
ration innenstadttypischer Nutzungen im Be-
reich der LohrstralRe, der Schmiedsgasse, der
StraRe Am Stadttor und des sudlichen Markt-
platzes die Notwendigkeit, vor allem diesen
Bereich weiter zu attraktivieren und als Haupt-
geschaftsbereich langfristig zu sichern. Dies
hei3t, dass der offentliche Raum in diesem
Bereich weiter aufgewertet werden muss und
dass neue attraktive Nutzungen in derzeit leer-
stehenden Geb&uden und Ladenlokalen unter-
zubringen sind.
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3.2.4 Leerstande in der Altstadt

Fur die Altstadt von Amorbach (Sanierungsge-
biet Altstadt Teil I) existiert eine Leerstandser-
fassung des Arbeitskreises ,Leerstandsmana-
gement“ vom November 2010 (siehe Erhebung
im Anhang des ISEK). Danach bestehen in der
Altstadt rund 30 private Leerstande, darunter
vor allem Leerstéande in ehem. Ladenlokalen in
der Erdgeschosszone. Wie die Leerstandskar-
tierung auf der vorhergehenden Karte zeigt, ist
eine erhdhte Konzentration gewerblicher Leer-
stande insbesondere in der LohrstraRe und in
der Schmiedsgasse anzutreffen, also gerade
in denjenigen Bereichen, die als innerstadti-
scher Hauptgeschéftsbereich besonders att-
raktiv erhalten werden missen. Insofern be-
steht hier besonderer Handlungsbedarf zur
Neunutzung leerstehender Gebaude bzw. La-
denlokale.

Neben den gewerblichen Leerstéanden (darun-
ter etwa das Hotel Post und das Gebaude am
Marktplatz 10) gibt es in der Amorbacher Alt-
stadt auch einige groRere Gebaude, die der-
zeit leer stehen und nach entsprechender Sa-
nierung wieder einer Neunutzung zugefihrt
werden sollen. Hierzu z&hlen insbesondere der
ehem. Marstall und die Amtskellerei. Zu ver-
weisen ist zudem auf die westlich der Altstadt
am Mihlenstrang gelegene Brauerei Etzel und
die 6stlich der Altstadt an der Schneeberger
Stral3e gelegene Susanne und Joachim
Schulz-Halle.

Von untergeordneter Bedeutung sind in der
Amorbacher Altstadt bislang Leerstande im
wohnlichen Bereich. Sie sind am ehesten in
der Abteigasse anzutreffen. Da Wohnungs-
leerstdnde im Regelfall eher in den Oberge-
schossen als in den meist gewerblich genutz-
ten Erdgeschosszonen auftreten, sind sie fir
das Stadtbild und die Innenstadtattraktivitéat
weit weniger nachteilig als die gewerblichen
Leersténde. Gleichwohl sind grundséatzliche
Uberlegungen zur Sicherung und Attraktivie-
rung des Wohnens in der Innenstadt anzu-
stellen.

3.2.5 Eigentumsverhéaltnisse

Grof3e Teile der Gebaude- und Grundstiicks-
immobilien in der Amorbacher Innenstadt be-

finden sich im Eigentum des Firstenhauses zu
Leiningen (FL). Zum FL-Immobilienbestand
zahlen insbesondere die historischen Parkan-
lagen des Seegartens, des Palaisgartens und
des Konventgartens, der Schlossplatz mit
Klostergarten sowie der Gebaudebestand im
Abteibezirk mit Abteikirche, Abteischloss, Mar-
stall und Furstlichem Bauhof. Hinzu kommen
zahlreiche weitere Gebaude, darunter das
Furstliche Palais und die Amtskellerei.

In stadtischem Eigentum befinden sich insbe-
sondere die innerstadtischen Straf3en- und
Platzrdume sowie die Flachen im Bereich des
Schulzentrums. Auf3erdem z&éhlen mehrere
Gebaude (darunter Rathaus, Templerhaus,
stadtischer Kindergarten und stadtischer Bau-
hof) zum Immaobilieneigentum der Stadt Amor-
bach. Die Stadtpfarrkirche und das benachbar-
te Pfarrhaus sind Eigentum der katholischen
Kirchenstiftung. Die weiteren Wohn- und Ge-
schaftshauser in der Innenstadt verteilen sich
auf mehrere private Eigentiimer.

3.2.6 Verkehrliche Situation
FlieBender Verkehr

In Amorbach erfolgt die Anbindung an das
Uberortliche StraBenverkehrsnetz tber die

B 469 in Richtung Miltenberg / Aschaffenburg
im Norden und Uber die B 47 nach Michelstadt
im Westen bzw. nach Walldirn im Osten. Die
B 47 als Hauptverkehrsachse im Stadtgebiet
Amorbach verlauft dabei parallel zur Bahnlinie
Miltenberg — Walldirn und fihrt nérdlich an der
Amorbacher Altstadt vorbei. Somit ist die Alt-
stadt vom regionalen und Uberregionalen
Durchgangsverkehr praktisch nicht betroffen.
Dafur ist sie aber vom nérdlich der B 47 gele-
genen Bahnhof mit benachbartem Altstadt-
parkplatz und benachbartem Gewerbegebiet
Krummwiese aus aufgrund der Barrierewirkung
der B 47 nur relativ schwer erreichbar. Notig
sind daher deutliche Verbesserungen bezlg-
lich der Querungsmdglichkeiten der B 47 flr
FuRganger, wie sie von der Stadt Amorbach
entsprechend geplant sind.

Von der B 47 aus ist die Amorbacher Altstadt
Uber die Miltenberger Stral3e und den Baders-
weg nur relativ schwer erreichbar (verwinkelte
Stral3enfihrung, enge Stralenquerschnitte).

35



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Verkehrliche Situation

Stadt Amorbach

3P WAV B
Sl s MD i i .ﬂ - -n
sw . . o\ R J—m-m_. i
A - a ..r-nw‘
{ R
@/ /

f ..-.no\."&—....!v _ =
. ﬂ.-lllm,_.._.l .“ﬁ oy ~,

a~ o

100

28.02.2013

D Bestehende Parkplatze

Wmw Bahnlinie
nterfil

ergeordnete
Verkehrsanbindung ®
Haltestelle

. Kreisverkehr

Verkehrsberuhigter

VERKEHR - BESTAND

36



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Amorbach

Die Hauptzufahrt zur Altstadt erfolgt daher
Uber Debonstral3e, Oberes Tor und Pfarrgas-
se in Richtung Marktplatz (nérdliche Variante)
oder Uber DebonstralRe und Sandstral3e in
Richtung Schlossplatz (sudliche Variante).

Innerhalb der Altstadt von Amorbach bestehen
nur begrenzte Handlungsspielrdume fiir eine
Neuordnung des flieRenden Verkehrs (Durch-
gangs-, Anlieger- und Einkaufsverkehr). Aktuell
ist die innerstadtische Hauptverkehrsachse
Lohrstralle — Am Stadttor — Marktplatz — Pfarr-
gasse ebenso wie die anschlie3enden Stral3en
und Gassen als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen (Beschrankung der Fahrge-
schwindigkeit auf 10 km/h). Eine Befahrbarkeit
der Hauptverkehrsachse in beiden Richtungen
ist méglich. In den kleineren Gassen der Alt-
stadt besteht dagegen meist eine Einbahnre-
gelung.

In einem von GEO-PLAN erstellten Verkehrs-
rahmenplan aus dem Jahr 1993 ist zum inner-
stadtischen Quell- und Zielverkehr in Amor-
bach u.a. ausgesagt, dass die Durchfahrt in
der Altstadt i.d.R. nur zu kurzen Besorgungen
genutzt wird und die Aufenthaltsdauer des
Quell- und Zielverkehrs selten 20 Minuten
Ubersteigt. Eine Entlastung vom Durchgangs-
verkehr kénne ggf. durch die Schliel3ung des
Knotenpunktes Loéhrstral3e / Am Stadttor /
Schmiedsgasse / Geisgraben fiir den Kfz-
Verkehr erreicht werden. Die ErschlieBung
der Innenstadt durch den OPNYV ist zwar ge-
wahrleistet, sie kdnnte aber am Wochenende
und am Abend noch attraktiver sein.

Ruhender Verkehr

Neben der innerdrtlichen Verkehrsfihrung
stellt die Gewahrleistung eines ausgewogenen
Angebots an Parkplatzen fiir Anwohner, Kurz-
zeitparker und auswartige Besucher in der
Innenstadt eine weitere zentrale Problemstel-
lung dar. Aktuell besteht in Amorbach folgen-
des Angebot an altstadtnahen Parkplatzen
(siehe Darstellung auf nachfolgender Seite):

- Altstadtparkplatz (P2) in Nahe des Bahn-
hofs (Parkplatze fur Pkw und Busse)

- SchittstralRe (P15) unterhalb der Stadt-
pfarrkirche vorwiegend fur Bedienstete
(Parkplatze fur Pkw)

- DebonstralRe (P4) / Mittelschule (Ps) (fur
Busse Ein- und Aussteigemaglichkeit, fur
Pkw Parkplatze an Werktagen ab 14.00 Uhr
und an Wochenenden ganztagig und evtl.
wahrend der Schulferien)

- Parkplatze mit Parkscheibe: Alte Schule
(P1), Engelareal (P6) und Freihof (P7) mit
Zeitraum von 3 Stunden, Schlossplatz (P12)
mit Zeitraum von 5 Stunden

- Kurzzeitparkplatze: Kirchplatz (P8), Léhr-
stralBe (P9), Marktplatz (P10), Miltenberger
Strafl3e (P11), und Schmiedsgasse (P13) mit
Zeitraum von 1 Stunde

- Langzeitparkplatze in der Altstadt: Amtsgar-
ten (P3), Schneeberger StralRe (P14) und
Steinerne Gasse (P16)

Das aktuelle Angebot an altstadtnahen Park-
platzen ist zwar insgesamt relativ umfanglich,
weist aber folgende Defizite auf:

- Der Altstadtparkplatz (P2) bietet aufgrund
der Barrierewirkung der B 47 keine optima-
le Zugéanglichkeit zur Altstadt und wird da-
her von den Besuchern nicht gut ange-
nommen.

- Die Parkplatze am Schlossplatz (P12) wir-
ken storend auf das Gesamtensemble und
auf die Blickbeziehung vom Abteischloss
zum Seegarten; die Benutzung erfolgt vor-
wiegend durch Bedienstete und Anwohner.

- Die Parkplatze am Freihof (P7) sind stérend
am Eingangsbereich des Marstalls und fir
die Wegebeziehung vom Marktplatz tiber
den Marstall zum Abteischloss.

- Die Parkplatze am Amtsgarten (P3) wirken
unstrukturiert und werden relativ schlecht
angenommen.

Insgesamt kann zur Zeit ein ausgewogenes
Angebot an Parkplatzen fur Anwohner, Kurz-
zeitparker und auswartige Besucher nur be-
dingt gewahrleistet werden. Optimierungen im
Parkraumangebot sind daher anzustreben.
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Parkraumangebot
Standort Parkzeit
P1 | Alte Schule 3 Stunden
P2  Altstadtparkplatz unbegrenzt
P3 Amitsgarten unbegrenzt
P4 Debonstralle 1 Stunde

Ps Debonstral3e / Mittelschule  werktags nach 14 Uhr /
Wochenende / Schulferien

Pes | Engelareal 3 Stunden
P7  Freihof 3 Stunden
Pg  Kirchplatz 1 Stunde
P9 Lohrstrale 1 Stunde
P10 Marktplatz 1 Stunde
P11 Miltenberger StraRe 1 Stunde
P12 Schlossplatz 5 Stunden
P13 Schmiedsgasse 1 Stunde
P14 Schneeberger StralRe unbegrenzt
P15 Schuttstralle unbegrenzt
P16 Steinerne Gasse unbegrenzt

Um die Parkraumsituation in Amorbach zu
verbessern, erscheint es insbesondere erfor-
derlich, altstadtnahe Parkplatze als Alternative
fur das Parken am Altstadtparkplatz (P2), am
Freihof (P7) und am Schlossplatz (P12) zu si-
chern.

3.2.7 Wertung aus stadtebaulicher Sicht

Die bauliche und stadtebauliche Situation der
Innenstadt von Amorbach ist im Rahmen von
Vorbereitenden Untersuchungen fiir die Amor-
bacher Altstadt aus den 1990er Jahren detail-
liert untersucht worden. Die wesentlichen Er-
kenntnisse dieser Untersuchungen, die Grund-
lage fur den stadtebaulichen Rahmenplan von
1991/1995 wurden, sind in einer Zusammen-
fassung der Untersuchungen und Zielsetzun-
gen des stadtebaulichen Rahmenplans 1991/
1995 wie folgt beschrieben (S. 22):

Parkplatze Benutzer
9 Besucher
105 fur Pkw Besucher (nicht gut angenommen)
10 fir Busse
20 v.a. Anwohner / kaum Besucher
16 Besucher
17 Besucher
34 Besucher / Bedienstete
22 Besucher / Anwohner
10 Besucher
18 Besucher
10 Besucher
~24 Besucher / Bedienstete
~50 Bedienstete / Anwohner / Besucher
7 Besucher
15 Besucher / Bedienstete
20 Bedienstete
18 Bedienstete / Anwohner

-Im Stadtbild ist die historische Entwicklung der
Stadt heute noch deutlich ablesbar. (...) Das im
grofl3en und ganzen intakte und gepflegte, fir
den Besucher sichtbare Stadtbild, die ,Schau-
seite”, wird Uiberschattet von stark tiberbauten,
ungeordneten rickwartigen Bereichen (leer-
stehende oder untergenutzte Nebengebaude,
Scheunen und Stélle). (...)

Die Schaffung der raumlichen Voraussetzun-
gen flr eine intensivere und den unterschiedli-
chen Bedurfnissen entsprechende Nutzung
(Versorgung, Kultur, Wohnen, Erholen, kleines
Gewerbe) soll zur Lésung der Probleme bei-
tragen. Die Konzentration von besonderen
oder dominanten Geb&uden und intakten En-
sembles zwischen Oberstadt und Abtei soll
durch gezielte Ergdnzung und Nutzung aufge-
wertet und durch gezielte Fu3wegeverbindun-
gen erlebbar gemacht werden. Dem Rickgang
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der Lebensmittel- und Einzelhandelsgeschéfte
muss entgegengewirkt werden, um die Kauf-
kraft im Stadtkern zu halten und nicht an die
Peripherie wandern zu lassen.

Gebaudezustand und -ausstattung, kleine
Wohnungen und Grundstiicke der alten Bau-
substanz entsprechen oft nicht mehr den heu-
tigen Anspriichen, sodass insbesondere finan-
ziell starkere Bewohner/ Besitzer in die Neu-
baugebiete zogen; die freigewordenen Anwe-
sen wurden vermietet. Der Anteil alterer oder
sozial schwacherer Bewohner ist so relativ
hoch. Deutlich wird dies am hohen Auslénder-
und Rentneranteil in der LohrstraRe und Mil-
tenberger Stralie. Diese Erscheinungen gehen
oft einher mit schlechter Bausubstanz und ho-
her Wohndichte. Durch Grundstiicksneuord-
nungsmafinahmen kénnen den Besitzern mehr
Méoglichkeiten und Freirdume zur Erweiterung
oder Umnutzung gegeben werden. Zusam-
menlegung von Kleinstgrundstiicken oder Aus-
tausch, Abbruch schlechter, ungenutzter Bau-
substanz in den riickwartigen Bereichen, evtl.
auch Neubau, sind MalRBnahmen, die die
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Wohn- und Lebensqualitdt wesentlich erhéhen
koénnen. (...)

In Amorbach fallen einige ,halbe Hauser" auf,
d.h. zwei Parteien besitzen ein Haus, was sich
oft im AuReren des Gebaudes nachteilig dar-
stellt. Besonders hier wére eine Zusammen-
fihrung der Besitzverhaltnisse wiinschenswert,
um die Einheitlichkeit des AuReren und eine
sinnvolle innere Einteilung zu erreichen (z.B.
statt zwei Treppenh&dusern nur eines).”

Durch verschiedene Sanierungsmaf3nahmen
im 1997 festgelegten Sanierungsgebiet Alt-
stadt Teil | konnten inzwischen deutliche Ver-
besserungen der stadtebaulichen Situation in
der Amorbacher Innenstadt erreicht werden.
Gleichwohl bestehen die in den Vorbereiten-
den Untersuchungen von 1991/1995 ermittel-
ten und oben knapp zusammengefassten
Problemlagen in ihren Grundzigen weiter fort.
Zudem droht zukuinftig eine Verscharfung der
Leerstandsproblematik, wenn keine geeigne-
ten Handlungsstrategien zur Etablierung neuer
Nutzungen in der Innenstadt gefunden werden.
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3.2.8 Bauleitplanung

Fir die Stadt Amorbach besteht ein rechtsgil-
tiger Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004.
Dieser weist die Innenstadt von Amorbach
Uberwiegend als gemischte Bauflache aus;
Teile der Innenstadt wie insbesondere der Ab-
teibezirk und der Bereich der Stadtpfarrkirche
sind als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Die
ausgedehnten innerstadtischen Parkanlagen
(Seegarten, Palaisgarten, Konventgarten) sind
als offentliche Grunflache, die baumbestande-
nen Teile des Seegartens als Waldflache dar-
gestellt.

Ostlich der Innenstadt schliel3t sich ein gréRe-
rer Gemeinbedarfsbereich fir die vorhandenen
schulischen Einrichtungen an; studostlich hier-
von sind ausgedehnte Wohnsiedlungsflachen
(Allgemeine Wohngebiete) ausgewiesen. Wei-
tere Wohnsiedlungsflachen (Allgemeine Wohn-
gebiete) sind im Nordwesten Amorbachs un-
terhalb des Wolkmannsberges und im Norden
Amorbachs unterhalb des Gotthardsberges
ausgewiesen. Hier finden sich teilweise auch
gemischte Bauflachen bzw. Mischgebiete oder
offentliche Grunflachen (Bereich Birgerpark).

Nordlich der Bahnlinie ist das Betriebsgelande
der Firma OWA als Industriegebiet und der
Bereich Krummwiese als Gewerbegebiet aus-
gewiesen, einige sidlich der Bahnlinie gegen-
Uber dem OWA-Gelande gelegene Flachen
und ein kleinerer Bereich im Nordwesten
Amorbachs sind ebenfalls als Gewerbegebiet
ausgewiesen. GroRRere Sondergebiete finden
sich im Nordwesten Amorbachs (Sportgelén-
de) und im Suden Amorbachs (Kur- und Frem-
denverkehrseinrichtungen, Altersheim).

Neben dem Flachennutzungsplan bestehen
fur die Stadt Amorbach mehrere rechtskraftige
Bebauungsplane. Fir die Innenstadtentwick-
lung von Relevanz ist dabei der Bebauungs-
plan ,Block Badersweg / Miltenberger Strale”,
der fur seinen Geltungsbereich Mischgebiet
festsetzt. Bedeutsam fiir die Innenstadtent-
wicklung ist auch der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan ,Blockinnenbereich Schnee-
berger StraRe / Wolfram-von-Eschenbach-
Stral3e / Friedensweg" fur die innenstadtnahe
Brachflache der Hofgartnerei (einschliel3lich
Susanne und Joachim Schulz-Halle und nérd-

lich angrenzender Grundstiicke). Aul3erhalb
der Innenstadt bestehen 15 weitere rechtskraf-
tige Bebauungsplane, darunter der Bebau-
ungsplan ,Krummwiese" fir das nérdlich der
Innenstadt gelegene Gewerbegebiet Krumm-
wiese.

Innerhalb der Innenstadt von Amorbach ist
aktuell das Sanierungsgebiet Altstadt Teil |
festgesetzt, dessen Umgriff aber nicht alle fir
die Altstadtsanierung relevanten Grundstiicke
mit einbezieht. Eine Neufassung der Sanie-
rungssatzung mit Ausweitung des Sanierungs-
gebiets ist daher erforderlich. Weiter besteht
fur die Stadt Amorbach eine Gestaltungs-, eine
Erhaltungs- und eine Stellplatzsatzung. Erstere
muss zukinftig durch eine neue Gestaltungs-
satzung ersetzt werden, die den aktuellen Er-
fordernissen besser Rechnung tragt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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3.2.9 Stadtebauliche Herausforderungen
Attraktivierung der Innenstadt

Die sich seit einigen Jahren abzeichnenden
Veranderungen in Wirtschaft und Bevdlkerung
haben in der Amorbacher Innenstadt zu nega-
tiven Erscheinungen im baulichen und stadte-
baulichen Bereich gefiihrt. So sind heute in der
Amorbacher Innenstadt neben diversen Woh-
nungsleerstdnden mehrere Leerstande im Ein-
zelhandels- und Gastronomiebereich zu beob-
achten, die - ungeachtet der hohen baulichen
Attraktivitat des innerstadtischen Kernbereichs
- einen schleichenden Funktionsverlust der
Innenstadt anzeigen. Probleme bestehen zu-
dem in Teilbereichen der Innenstadt dahinge-
hend, dass bei einzelnen Gebauden Moderni-
sierungsrickstande und gestalterische Mangel
durch die Verwendung unpassender Baumate-
rialien oder eine unangemessene Farbgestal-
tung zu konstatieren sind.

Ohne gezielte Gegenmalinahmen droht zu-
kinftig die Amorbacher Innenstadt an Attrakti-
vitat einzubiiRen und in eine sich selbst ver-
starkende Abwartsspirale negativer Entwick-
lungstendenzen zu geraten. Insbesondere ist
zu befurchten, dass der innerstéadtische Ein-
zelhandel vor dem Hintergrund eines betracht-
lichen Kaufkraftabflusses in andere Konkur-
renzzentren (u.a. Miltenberg, Aschaffenburg)
weiter geschwacht wird. Zwar sind im Rahmen
des klassischen Stadtebauférderungspro-
gramms bereits MalRnahmen zur weiteren
Aufwertung der Amorbacher Innenstadt durch-
gefuihrt worden; diese reichen aber nicht aus,
um den sich abzeichnenden negativen Ent-
wicklungen in der Innenstadt Einhalt zu gebie-
ten.

Gefragt sind zukiinftig vor allem MaRnahmen
eines gezielten Leerstands- und Flachenma-
nagements sowie MalRnahmen im Rahmen
einer gezielten Qualifizierungs- und Kunden-
bindungsstrategie des innerstadtischen Ein-
zelhandels. Besondere Impulse fiir die Innen-
stadtentwicklung kénnen sich zudem dadurch
ergeben, dass in der Innenstadt und im Innen-
stadtrandbereich neue attraktive Nutzungen
(neben gewerblichen Nutzungen auch kulturel-
le und soziale Nutzungen) etabliert werden.
SchlieBlich kann ein Beitrag zur Attraktivierung
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der Innenstadt auch dadurch geleistet werden,
dass das wertvolle innerstadtische Freiraum-
potenzial (v.a. Seegarten) gestalterisch und
funktional weiter aufgewertet und fiir die Of-
fentlichkeit noch besser zuganglich und erleb-
bar gemacht wird.

Parallel dazu muss darauf geachtet werden,
dass die Uberaus wertvolle Altbausubstanz in
der Amorbacher Innenstadt nicht durch einen
Ubermafigen und vorschnellen Abbruch von
Gebauden, die dann durch Neubauten ersetzt
werden, schleichend ausgediinnt wird. Viel-
mehr gilt es, die vorhandene bauliche Hiille als
unverzichtbares Potenzial fir die zukinftige
Entwicklung insbesondere im touristischen
Bereich zu erhalten und mit neuen, die Innen-
stadt starkenden Nutzungen zu fullen. Um dies
langfristig zu gewdahrleisten, kommt der Erstel-
lung einer neuen Sanierungs- und Gestal-
tungssatzung fir die Altstadt von Amorbach
eine wesentliche Bedeutung zu.

Ein nicht zu vernachlassigendes Thema stellt
die Starkung des Wohnens in der Innenstadt
dar. Zukunftig sollte auf eine Verbesserung der
innerstadtischen Wohnqualitat (z.B. durch ver-
kehrliche Verbesserungen in der Innenstadt,
energetische Sanierung von Wohnungen) und
die Schaffung neuer Wohnformen (u.a. Woh-
nen fur Familien und Senioren, Mehr-Gene-
rationen-Wohnen) hingewirkt werden. Wichtig
sind auch Maflinahmen zur Unterstiitzung in-
vestitionswilliger Hauseigentiimer (z.B. Fort-
fihrung kommunales Foérderprogramm, Baube-
ratung). Nicht zu befiirworten ist aus Griinden
der Stadtbilderhaltung die Errichtung thermi-
scher oder photovoltaischer Solaranlagen auf
innerstadtischen Wohngebauden. Alternativ
ware hier die Schaffung burgerschaftlicher /
genossenschaftlicher Energieanlagen aul3er-
halb des engeren Innenstadtbereichs denkbar.

Optimierung der Geb&audenutzung / Entwick-
lung von Brachflachen

In Folge der veranderten wirtschaftlichen und
demographischen Rahmenbedingungen treten
heute in Amorbach verstarkt bauliche und
stadtebauliche Missstande auf, denen die
Stadt durch geeignete Mal3hahmen begegnen
muss. Zu den besonders augenfalligen und
gravierenden Missstanden z&hlen in diesem
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Zusammenhang mehrere Gebaudeleerstande
an exponierter Stelle im Innenstadtbereich
sowie darliber hinaus auch mehrere Brachfla-
chen und mindergenutzte Flachen auf3erhalb
der Innenstadt, auf denen die frihere Nutzung
entfallen ist oder absehbar zu entfallen droht.

Wahrend die Aktivierung der peripher gelege-
nen Brachflachen fir die Innenstadtentwick-
lung nicht unmittelbar relevant ist und eher
eine langfristig zu I6sende Aufgabe darstellt,
kommt der Umnutzung leerstehender Gebau-
de im Innenstadtbereich eine herausragende
Bedeutung fir die Innenstadtentwicklung zu.
Dabei ist vor allem auf folgende Gebaude zu
verweisen, fur die ein besonderer Handlungs-
bedarf im Hinblick auf eine Neunutzung bzw.
Nutzungsoptimierung besteht:

- Ehem. Marstall im Abteibezirk nordlich der
Kalten Gasse (anzustreben ist ein abge-
stimmtes Nutzungskonzept mit Eigentiimer
Furst zu Leiningen)

- Amtskellerei norddstlich des Marstalls und
sudlich der Kellereigasse (wiinschenswert
ist eine Neunutzung fur kulturelle Zwecke,
die aber durch den hohen Sanierungsauf-
wand sehr erschwert wird)

- Hotel Badischer Hof am Kreuzungspunkt
Lohrstral3e / Stadttor / Geisgraben (ange-
strebt wird eine Neunutzung als Hotel)

- Hotel Post am Kreuzungspunkt Léhrstrafl3e
/ Schmiedsgasse / Geisgraben (angestrebt
wird eine Neunutzung als Hotel)

- Gebaude am Marktplatz 10 mit Leerstand
(denkbar sind Nutzungen aus den Berei-
chen Einzelhandel, Tourismus, Kunst und
Gastronomie, die zugehdrige Scheune ist in
die Nutzungsuberlegungen einzubeziehen,
Problem: hoher Sanierungsaufwand)

- Ehem. Kaufhaus, errichtet nach Planen des
Architekten Peter Speeth (wiinschenswert
ist eine Ausweitung der kulturellen Nutzung)

- Altes Rathaus (erforderlich ist eine Sanie-
rung, geplant ist die Verlagerung der Tou-
rist-Info in Raumlichkeiten des Abteischlos-
ses, zu prufen ware eine Nutzung der Rat-
haushalle zu Ausstellungszwecken)

- Templerhaus (erforderlich ist eine Sanie-
rung, vorgesehen ist eine Weiternutzung
als baugeschichtliches Museum)

- Pfarrhaus (geplant ist der Ausbau der Ge-
meindebibliothek)

- Stadtischer Bauhof (angedacht ist hier
eine wohnliche Nutzung)

Ein erhéhter Handlungsbedarf besteht auch im
Hinblick auf die Umnutzung der Susanne und
Joachim Schulz-Halle (ehem. TSV-Turnhalle)
sudlich der Schneeberger StralRe. Die Halle
soll nach aktuellen Planungsiiberlegungen zu
einem multifunktional nutzbaren Burgerhaus
bzw. Mehrgenerationenhaus fiir soziale und
kulturelle Zwecke umgebaut werden. Da eine
derartige Einrichtung bislang weder in der In-
nenstadt noch im auf3eren Siedlungsbereich
der Stadt Amorbach existiert, kann die Umnut-
zung der Susanne und Joachim Schulz-Halle
als wichtiges Impulsprojekt fiir die zuklnftige
Stadtentwicklung angesehen werden. Da zu-
dem die Halle innenstadtnah gelegen ist und
nicht als Konkurrenz, sondern vielmehr als
Erganzung zu den derzeit in der Innenstadt
vorhandenen Einrichtungen und Angeboten
anzusehen ist, sind von der Umnutzung der
Halle auch positive Synergieeffekte fur die
Innenstadtentwicklung zu erwarten.

Im Zuge der Umnutzung der Susanne und
Joachim Schulz-Halle sollte auch eine Umnut-
zung und Neugestaltung des brachliegenden
Areals der Hofgartnerei (FI.Nr. 759/5, ca. 1,35
ha) sudlich der Halle ins Auge gefasst werden.
Daneben sind als gré3ere, ehemals gewerb-
lich genutzte Brachflachen mit langfristigem
Handlungsbedarf auch folgende Areale zu
nennen;

- Areal der OWA 0stlich der Von-Ostein-
Allee (FI.Nr. 1832, ca.1,20 ha)

- Areal Deufel siidlich der Amorsbrunner
Straf3e (FI.Nr. 4086, ca. 0,69 ha)

- Areal der ehem. Gartnerei Reil3felder
ndrdlich der Amorsbrunner Str. (FI.Nr.
4112, ca. 0,63 ha)

- Areal der ehem. Brauerei Etzel am Mihl-
rain (FI.Nr. 148, ca. 0,18 ha)
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Neunutzung und Nutzungsoptimierung

Marktplatz 10
<

Brauerei Etzel

Brauerei Burkarth

Stadt. Bauhof
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- Areal des ehem. HL-Marktes sidlich der
Max-Planck-Straf3e (FI.Nr. 1828/3, ca. 0,18
ha)

- Areal der ehem. Brauerei Burkarth am
Muhlrain (FI.Nr. 157, ca. 0,10 ha)

Fur die genannten Brachflachen sollten zu-
kinftig - soweit mdglich - im Rahmen einer
stadtebaulichen Neuordnung neue Nutzungen
gefunden werden. Insbesondere das Areal
der ehem. Brauerei Etzel bietet Potenzial zur
Etablierung neuer Nutzungen.

Neben den Brachflachen gibt es in Amorbach
weitere Bereiche mit Aufwertungs- und Neuge-
staltungsbedarf. Hierzu zahlt insbesondere das
Bahnhofsareal mit Bahnhofsvorplatz, Grinfla-
chen und Stellplatzen als wichtiger Empfangs-
und Aufenthaltsbereich fir Besucher. Dieses
Areal sollte zukiinftig neben einer Neugestal-
tung auch eine bessere Anbindung an die In-
nenstadt erhalten.

Besonderer Handlungsbedarf besteht auch im
Bereich des Seegartens. Dieser ist fur die
Offentlichkeit allgemein zuganglich und wird fir
verschiedene Anlésse genutzt (z.B. Durchfih-
rung von Events wie ,Home and Garden").
Zwischen dem Eigentiimer, dem Firstenhaus
zu Leiningen, und der Stadt Amorbach besteht
eine Vereinbarung beziiglich der Verkehrssi-
cherungspflicht. Die Pflege des Gartens erfolgt
mit Bezuschussung durch die Stadt. Zukiinftig
sollte der Seegarten starker aufgewertet wer-
den und eine verbesserte Infrastrukturausstat-
tung im Hinblick auf zukinftige Nutzungsaus-
weitungen erhalten.

Hotel Badischer Hof

Hotel Post
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Entwicklung der Bautatigkeit in Amorbach (2000 - 2010)
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3.3 Wohnungsbau
3.3.1 Entwicklung der Wohnbautéatigkeit

In der Stadt Amorbach war die Wohnbautatig-
keit in der jingeren Vergangenheit tendenziell
ricklaufig. Wurden in den 1990er Jahren vor
der Jahrtausendwende durchschnittlich noch
rund 10 Baufertigstellungen pro Jahr verzeich-
net, so waren es im Zeitraum von 2000 bis
2010 weniger als 8 Baufertigstellungen pro
Jahr — mit fallender Tendenz bis zum Jahr
2010, als nur noch 2 Baufertigstellungen re-
gistriert wurden. Damit war die Wohnbautétig-
keit in Amorbach im Zeitraum von 2000 bis
2010 zwar immer noch starker als in den
Nachbargemeinden Kirchzell, Schneeberg und
Weilbach (zwischen 3 und 6 Baufertigstellun-
gen pro Jahr im Durchschnitt der Jahre 2000
bis 2010), doch hat sich der Abstand Amor-
bachs zu diesen Gemeinden hinsichtlich der
Zahl der neu errichteten Wohngebaude pro
Jahr verringert. Insgesamt hat sich der Wohn-
gebaudebestand in Amorbach im Zeitraum von
2000 bis 2010 um rund 6,6% erhght; in den
Nachbargemeinden ist der Wohngebaudebe-
stand im gleichen Zeitraum durchschnittlich um
5,9% angestiegen (Lkr. Miltenberg: +6,4%;
Unterfranken: +7,3%; Bayern: +9,2%).

Die insgesamt riicklaufige Wohnbautatigkeit in
Amorbach und Umgebung seit den 1990er
Jahren hangt ursachlich mit den schwieriger
gewordenen wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen (zunehmende Arbeitsplatzunsicher-
heit) und der hierdurch mitbedingten ungunsti-
geren demographischen Entwicklung (Bevol-
kerungsriickgang in Amorbach und selektive
Abwanderung) zusammen. Beide Faktoren
reduzieren das Potenzial an Bauwilligen und
vermindern somit die Nachfrage nach Wohn-
bauland. Beeinflusst wird die Nachfrage nach
Wohnbauland auch durch den Baulandpreis,
der in den Amorbacher Nachbargemeinden
vergleichsweise niedrig ist, was zu einer ten-
denziellen Verlagerung des Baugeschehens
von Amorbach in die Nachbargemeinden fiihrt.

Angesichts der reduzierten Nachfrage nach
Wohnbauland stellt sich fur die Stadt Amor-
bach die Frage, ob zukiinftig die Ausweisung
von Wohnbauflachen im Auf3enbereich noch
sinnvoll ist und ob die vorhandene Nachfrage

nach Wohnraum im vorhandenen Bestand
(z.B. leerstehender Wohnraum) oder im Be-
reich von Innenentwicklungsflachen (z.B. Bau-
licken oder gro3ere Baufelder im Innenbe-
reich) gedeckt werden kann. Im Grundsatz ist
es sicher richtig, die Nachfrage durch Umbau
und Neunutzung leerstehender Wohnungen
und durch Innenentwicklung zu bedienen,
doch muss hierbei auch bedacht werden, dass
nur ein marktgangiges und kurzfristig verfiigba-
res Wohnraumangebot attraktiv fir potenzielle
Nutzer ist. N6tig erscheint insofern ein diffe-
renziertes Wohnraumangebot, das die Bedirf-
nisse verschiedenster Nutzergruppen befrie-
digt und weiterhin auch Wohnbauland im Au-
Renbereich fur den Ein- und Zweifamilien-
hausbau umfasst.

Aktuell steht in Amorbach noch Wohnbauland
in einer ausreichenden GroflRenordnung zur
Verfliigung. Hierzu zahlt insbesondere das so-
fort verflighare Wohnbauland von rund 3,6 ha
in folgenden Wohnbaugebieten:

»Amorsbrunner Weg": ca. 0,5 ha private
Bauflachen

- ,Amorsbrunner Weg II*: ca. 0,3 ha private
Bauflachen, ca. 0,2 ha stadtische Baufla-
chen

- ,Unterm Klostersteig IlI“: ca. 1,0 ha priva-
te Bauflachen

- ,Unterm Klostersteig IV*: ca. 1,4 ha pri-
vate Bauflachen, ca. 0,2 ha stadtische
Bauflachen

Angesichts dieser Baulandreserven erschei-
nen zusatzliche Baulandausweisungen in na-
her Zukunft nicht oder nur in einem geringen
Umfang notig. Sie sind ohnehin nicht leicht
realisierbar, da im engeren Siedlungsgebiet
der Kernstadt Amorbach nur noch begrenzter
Spielraum fir Siedlungserweiterungen besteht
und sich die umgebenden, meist sehr kleinen
Stadtteile nicht fir Baulandausweisungen in
einem gréReren Umfang eignen.

Abschliel3end sei noch auf einige Kennzahlen
des Wohnraumbestands in der Stadt Amor-
bach als Ergebnis der Wohnbautétigkeit in den
vergangenen Jahren hingewiesen. Insgesamt
wurden im Jahr 2010 rund 1.170 Wohngebéau-
de im Stadtgebiet Amorbach mit zusammen
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rund 1.870 Wohnungen und einer Gesamt-
wohnflache von rund 187.000 gm registriert.
Die durchschnittliche Wohnflache pro Woh-
nung lag bei Gber 100 gm, die durchschnittli-
che Belegungsdichte bei 2,1 Personen je
Wohnung. Damit standen jedem Einwohner
Amorbachs rund 48 gm Wohnraum zur Verfi-
gung. Mitte der 1990er Jahre, als rund 1.060
Wohngebaude mit zusammen rund 1.710
Wohnungen und einer Gesamtwohnflache von
rund 167.000 gm in Amorbach gezahlt wurden,
hatte die durchschnittliche Wohnflache pro
Wohnung bei unter 98 gm gelegen; die durch-
schnittliche Belegungsdichte lag bei fast 2,5
Personen je Wohnung, der zur Verfigung
stehende Wohnraum pro Person betrug rund
39 gm.

Die genannten Zahlen machen deutlich, dass
am Wohnort Amorbach die Anzahl der Bewoh-
ner pro Wohnung in der jingeren Vergangen-
heit tendenziell abgenommen hat, was auf
einen Singularisierungstrend (Erhéhung des
Anteils von Single- und Zwei-Personen-Haus-
halten an der Wohnbevdlkerung) schlief3en
lasst, wie er auch allgemein in Deutschland zu
beobachten ist. Zugleich lassen die Zahlen
erkennen, dass heute in Amorbach - wie auch
allgemein in Deutschland - ein gegentber frii-
heren Jahren erhéhter Wohnraumanspruch
der Bevolkerung besteht.

Im Ergebnis heil3t dies, dass zunehmend klei-
nere Wohnungen fiir Single- und 2-Personen-
Haushalte (darunter eine gréf3ere Anzahl von
Senioren-Haushalten) benétigt werden, die
aber ausreichend grof3 und mdglichst flexibel
nutzbar sein mussen, um modernen Wohn-
raumansprichen zu gentigen. Gleichzeitig
werden aber nach wie vor auch Wohnungen
fur Familien in Ein- und Zweifamilienhdusern
(Wohngebaude mit 1 oder 2 Wohnungen)
bendétigt - bei allerdings tendenziell abge-
schwéachter Nachfrage. Entsprechend diesem
Bedarf hat sich im Zeitraum von 1996 bis 2010
die Zahl der Wohngebaude mit 1 Wohnung
(Einfamilienh&auser) um ca. 9% von rund 695
auf rund 760 Wohngebaude und die Zahl der
Wohngebaude mit 2 Wohnungen (liberwie-
gend Zweifamilienhduser) um ca. 11% von
rund 265 auf rund 295 Wohngeb&ude erhoht.
Gleichzeitig ist die Zahl der Wohngeb&ude mit
3 und mehr Wohnungen (z.B. Reihenhduser
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und Geschosswohnungsbauten) um ca. 9%
von knapp 110 auf knapp 120 Wohngeb&ude
gestiegen.

3.3.2 Herausforderungen im wohnlichen
Bereich

Die Stadt Amorbach sieht sich mit Blick auf
ihre weitere Wohnsiedlungsentwicklung durch
die allgemein riicklaufige Bevolkerungsent-
wicklung bei sich verstarkender Alterung und
Differenzierung der Wohnbevdélkerung vor be-
sondere Herausforderungen gestellt. Die de-
mographischen Verénderungen haben nicht
nur Auswirkungen auf die Nachfrage nach
Wohnbauland (abgeschwéchte Nachfrage),
sondern auch auf die Belegung von Wohnun-
gen im vorhandenen Wohnraumbestand. So
fuhrt der Einwohnerriickgang in Amorbach
dazu, dass vereinzelt Wohnungen im o6rtlichen
Wohnungsbestand leer fallen. VVon der Leer-
standsproblematik im Wohnungsbereich dirfte
zukinftig die Innenstadt in starkerem MalRe
betroffen sein. Aus baulicher Sicht wird hier
eine Wiedernutzung leerstehender Wohnun-
gen durch die teils erheblichen Modernisie-
rungserfordernisse, ungtinstige Wohnungs-
grundrisse und Erschwernisse bezuglich der
energetischen Sanierung sehr erschwert.

Bei anhaltender riicklaufiger Einwohnerent-
wicklung drohen zukiinftig in Amorbach Woh-
nungsleerstande nicht nur in der Innenstadt,
sondern auch in anderen Siedlungsbereichen.
Entsprechend muss die Stadt Amorbach Mal3-
nahmen zur Anpassung des Wohnraumange-
bots an die quantitativ geringer werdende und
zudem strukturell veranderte Nachfrage (u.a.
Nachfrage nach flexibel nutzbarem Wohnraum
und preiswertem Wohnraum fiir Senioren) er-
greifen. Dabei muss sie eine gemischte Stra-
tegie verfolgen, die neben Mal3nahmen zur
Reduzierung nicht vermarktungsfahiger Woh-
nungsbestande insbesondere auch Maf3nah-
men zur Attraktivierung des Wohnens in der
Altstadt sowie ganz allgemein zur Modernisie-
rung und zum zielgruppenspezifischen Umbau
im erhaltungs- und umbaufahigen Wohnungs-
bestand umfasst. Ziel aller MalBhahmen muss
es sein, ein mdglichst differenziertes Wohn-
raumangebot fir verschiedene Nutzer - darun-
ter Familien, Senioren und einkommens-
schwache Personengruppen - vorzuhalten.
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Um wieder mehr Familien zum Bauen zu ani-
mieren, mussen spezielle Anreize geschaffen
werden. Ein Anreiz zum Bauen entsteht vor
allem durch mdglichst preisglinstige Bau-
grundstiicke in attraktiver Lage. Hier bietet
die Stadt Amorbach Baugrundstticke mit fol-
genden Richtwerten an:

- fir baureifes Land:
Wohnbauflachen im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans: 65 - 110 € / gm
Wohnbauflachen aufRerhalb des Geltungs-
bereichs eines Bebauungsplans: 30 - 70 €/
gm

- fur Rohbauland:
Wohnbauflachen im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans: 30 - 70 € / gm
Wohnbauflachen aufRerhalb des Geltungs-
bereichs eines Bebauungsplans: 30 - 40 €/
gm

- fur Bauerwartungsland: 15-35€/gm

Des Weiteren kdnnen Anreize zum Bauen
auch durch weitere Verginstigungen fir bau-
willige Familien geschaffen werden. Denkbar
ware z.B. die Gewahrung eines ,Baukinder-
gelds" fur Familien mit Kindern. Das Instrument
des Baukindergelds sollte aber weniger bei
Bauvorhaben in Neubaugebieten angewandt
werden, sondern vorzugsweise bei der Reno-
vierung und Neunutzung von Altbauten, um die
Innenentwicklung zu férdern. Hilfreich im Hin-
blick auf die Férderung der Innenentwicklung
ist auch ein kommunales Forderprogramm, wie
es in Amorbach bereits Anwendung findet.

Um die Bautatigkeit anzuregen, kann auch die
Liberalisierung von Bauvorschriften in beste-
henden Baugebieten sehr nitzlich sein. Allzu
restriktive Bebauungspléne kdnnen ein nicht
geringes Hindernis im Hinblick auf die Umset-
zung von Bauvorhaben darstellen. Derartige
Bebauungsplane sollten daher in Bezug auf
eine Ausweitung der Nachverdichtungsmdg-
lichkeiten Uberprift und Uberarbeitet werden.
Gewisse Mdglichkeiten kénnen sich auch
durch Erbbaurecht ergeben. Die bisherigen
Erfahrungen zeigen jedoch, dass mit der An-
wendung derartiger Instrumentarien nur be-
grenzte Effekte zu erzielen sind. Diese Effekte
sind umso groR3er, je besser die Vermarktung
des Baulandangebots und je besser die Infor-

mation potenzieller Bauherren Giber mogliche
Vergtinstigungen sind. Wichtig in diesem Zu-
sammenhang ist es, dass Schlisselpersonen
gefunden werden, die aktiv auf bestehende
Angebote hinweisen (z.B. Immobilienfachwir-
te). Als Ziel sollte die Schaffung eines informel-
len ,Netzwerksystems" angestrebt werden.

Beim Seniorenwohnen ist vor allem das Woh-
nen vor dem Eintritt ins Altenheim das ent-
scheidende Thema. Entsprechend sind seni-
orengerechte Wohnungen (barrierefreie Woh-
nungen) anzubieten, wobei gleichzeitig auch
entsprechende Serviceleistungen fur Senioren
vorzuhalten sind. Insbesondere miissen Mdg-
lichkeiten der ambulanten Pflege gewahrleistet
sein. Als Anbieter fir ambulante Dienste kom-
men heute neben caritativen Einrichtungen
zunehmend auch private Anbieter in Frage.
Eine besondere Wohnform im Zusammenhang
mit dem Thema Seniorenwohnen, die zukinf-
tig auch in Amorbach realisiert werden konnte,
stellen Mehrgenerationenhauser dar.

Neben den Familien mit Kindern und den Se-
nioren (darunter altere Ehepaare und Alters-
Singles) muss zukinftig in Amorbach auch
anderen Bevdlkerungsgruppen wie v.a. jungen
Singles, Alleinerziehenden mit Kind / Kindern,
jingeren Ehepaaren, in ehe&hnlichen Gemein-
schaften lebenden Personen und in grof3eren
Familienverbanden lebenden Menschen (z.B.
Migrantenfamilien mit mehreren Kindern und
alteren Familienangehdrigen) ein adaquates
Wohnraumangebot zur Verfligung gestellt
werden.
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4 Einzelhandel und Nahversorgung

Die Situation des Einzelhandels in der Stadt
Amorbach ist im Rahmen eines Markt- und
Standortgutachtens des GfK PRISMA INSTI-
TUTS aus dem Jahr 2001 eingehend unter-
sucht worden. Im Jahr 2005 wurde zudem ein
erganzender ,Quercheck zur Einzelhandels-
situation in der Stadt Amorbach” vom GfK
PRISMA INSTITUT erstellt. Die wesentlichen
Inhalte dieser Untersuchungen sind im Fol-
genden knapp wiedergegeben — teilweise er-
ganzt durch neuere Hinweise, die sich im
Rahmen des Planungsprozesses zur Erstel-
lung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts ergeben haben.

Einkaufsort Innenstadt
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4.1 Marktgebiet und Nachfragevolumen

Das Marktgebiet der Stadt Amorbach umfasst
rund 10.000 Einwohner und erstreckt sich Giber
2 Zonen: Zone | umfasst das eigene Stadtge-
biet, Zone Il erstreckt sich Uber die Gebiete
der benachbarten Marktgemeinden Kirchzell,
Schneeberg und Weilbach. Das Nachfragevo-
lumen lag 2004 fir den gesamten Einzelhan-
del bei 19,8 Mio. EUR in der Zone | und bei
29,9 Mio. EUR in der Zone Il. Hinzu kam eine
zusatzliche Potenzialreserve in Hohe von rund
2,5 Mio. EUR fur sporadische Kunden auf3er-
halb des Marktgebiets von Amorbach und aus
dem touristischen Bereich. Insgesamt ergab
sich somit fur Amorbach ein Nachfragevolu-
men von rund 52,2 Mio. EUR im Jahr 2004.
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Die Stadt Amorbach erfillt vor allem eine wich-
tige Nahversorgungsfunktion fir das Umland.
Hierauf verweist die hohe Zentralitatskennziffer
Amorbachs von 132,3 fir den periodischen
Bedarfsbereich (darunter vor allem Lebensmit-
tel). Fir den Amorbacher Einzelhandel schla-
gen demnach per Saldo Kaufkraftzufliisse in
Hohe von rund einem Drittel des in Amorbach
vorhandenen Nachfragevolumens im periodi-
schen Bedarfsbereich positiv zu Buche.

Ungunstiger stellt sich die Situation im aperio-
dischen Bedarfsbereich dar. Hier liegt die Zent-
ralitdtskennziffer lediglich bei 50,5, d.h. knapp
die Halfte der in Amorbach vorhandenen Kauf-
kraft im aperiodischen Bedarfsbereich fliel3t
per Saldo aufgrund des begrenzten Warenan-
gebots in umliegende Konkurrenzzentren ab
(z.B. nach Miltenberg oder nach Michelstadt,
bei htherwertigen Gitern auch nach Aschaf-
fenburg).

In der Gesamtschau erreicht der Amorbacher
Einzelhandel eine Zentralitat von 88,9 — ein
Wert, der zukinftig nur dann gesteigert werden
kann, wenn ein Teil der abflieRenden Kaufkraft
wieder an die Stadt gebunden und die Stellung
Amorbachs als Nahversorgungszentrum im
l&andlichen Raum weiter gestarkt werden kann.
Insbesondere erscheint eine starkere Profilie-
rung des Tourismus- und Einkaufsorts Amor-
bach gegentiber den Konkurrenzstandorten
und eine Anpassung des Einzelhandelsange-
bots an die Wiinsche und Erwartungen von
Touristen und Tagesbesuchern nétig (Etablie-
rung tourismusspezifischer Sortimente in ei-
nem langerfristigen Zeitrahmen).

4.2 Umsatz, Verkaufsflache und Waren-
gruppen

Laut Einzelhandelsuntersuchung von GfK
PRISMA aus dem Jahr 2005 erwirtschafteten
die in Amorbach lokalisierten Einzelhandelsbe-
triebe im Jahr 2005 einen Umsatz von insge-
samt rund 17,6 Mio. EUR auf einer Gesamt-
verkaufsflache von rund 4.800 gm. Der Uber-
wiegende Teil des Umsatzes (ca. 57%) wurde
dabei von Betrieben realisiert, die auf3erhalb
der Innenstadt im weiteren Stadtgebiet gele-
gen sind. Diese konnten zugleich rund 58%
der in Amorbach vorhandenen Verkaufsflache
auf sich vereinigen. Somit entfiel auf die Be-

triebe in der Innenstadt ein Umsatzanteil von
rund 43% und ein Verkaufsflachenanteil von
rund 42%.

Zwischen 2001 und 2005 nahm die Gesamt-
verkaufsflache in Amorbach um rund 2% leicht
ab. Von diesem Verkaufsflachenriickgang war
die Innenstadt Gberproportional stark betroffen
(Rickgang um rund 9%). Abgénge waren hier
vor allem in den Warengruppen Bekleidung/
Textilien und Hausrat/Glas/Porzellan zu ver-
zeichnen. Daneben kam es zu Austauschef-
fekten zwischen den Warengruppen Haus-
rat/Glas/Porzellan, Heimwerker- und Garten-
bedarf sowie Einrichtungsbedarf (Abgange)
und Spielwaren bzw. Uhren/Schmuck (Zugan-
ge). Leichte Zugénge waren zudem im periodi-
schen Bedarfsbereich festzustellen.

Der in der Amorbacher Innenstadt zu beob-
achtende Verkaufsflachenriickgang konnte
zwischen 2001 und 2005 durch eine Zunah-
me im Ubrigen Stadtgebiet (Zunahme um
fast 4%) teilweise kompensiert werden. Da-
mit lehnte sich die Entwicklung in Amorbach
an den bundesweit beobachtbaren Trend an,
der einen tendenziellen Bedeutungsverlust
des Einzelhandelsstandorts Innenstadt ge-
genlber verkehrsgiinstig gelegenen Stand-
orten am Stadtrand oder auf der ,Griinen
Wiese" anzeigt. Entsprechend diesem Trend
nahm in Amorbach zwischen 2001 und 2005
auch der Umsatz des innerstadtischen Ein-
zelhandels (Riickgang um mehr als 5%) star-
ker ab als der Umsatz des Einzelhandels im
Ubrigen Stadtgebiet (Rickgang um weniger
als 4%).

Mit Blick auf die aktuell in Amorbach angebo-
tenen Warengruppen bzw. Sortimente lasst
sich eine Dominanz der Angebote im periodi-
schen Bedarfsbereich mit rund 70% Anteil am
Gesamtumsatz erkennen. Dies unterstreicht
noch einmal die hohe Versorgungsfunktion des
Amorbacher Einzelhandels fir den taglichen
Bedarf. Wahrend die periodischen Bedarfsgu-
ter zu grof3en Teilen auf Einzelhandelsstandor-
ten auf3erhalb der Innenstadt angeboten wer-
den (u.a. im Gewerbegebiet Krummwiese), ist
das Angebot im Bereich der aperiodischen G-
ter Uberwiegend in der Innenstadt lokalisiert.
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Gemal vorliegender Unterlagen und Protokol-
le der Stadt Amorbach zu diversen Arbeits-
kreissitzungen lassen sich fir den Einzelhan-
delsstandort Amorbach aktuell vor allem fol-
gende, die lokale Einzelhandelsstruktur pra-
gende Betriebe nennen:

- 4 grolere Betriebe des Lebensmittel-
einzelhandels

- 7 Betriebe des Lebensmittelhandwerks
(4 Backereien, 3 Metzgereien)

- rund 10 Fachgeschéafte aus den Bereichen
Bekleidung, Schuhe, Biicher, Schreibwaren
und Kunsthandwerk

Eine Filiale der ehemaligen Drogeriekette
Schlecker musste in diesem Jahr geschlossen
werden. Eine weitere Ausdiinnung des Einzel-
handelsangebots in der Innenstadt ist vor dem
Hintergrund der aktuellen demografischen
Veranderungen (Bevdlkerungsriickgang) und
des anhaltenden Strukturwandels im Einzel-
handel zu befurchten. Neben der Innenstadt
mit ihren eher kleinstrukturierten Einzelhan-
delsbetrieben stellt das nordlich der Altstadt
und nordlich der B 47 gelegene Gewerbege-
biet Krummwiese den wichtigsten Einzelhan-
delsstandort in Amorbach dar. Anséssig sind
hier u.a. ein Lebensmitteldiscounter (Lidl) mit
Getrankemarkt, ein Supermarkt (E-Neukauf),
eine Brennerei (Spirituosenverkauf), ein Tape-
tengeschaft und ein Zweiradgeschéft. In jings-
ter Zeit sind weitere Ansiedlungen von Einzel-
handelsbetrieben im Gewerbegebiet erfolgt.

Insgesamt bescheinigt die Untersuchung von
GfK PRISMA von 2005 der Stadt Amorbach
eine flachenmafig ,ausbaufahige” Ausstattung
des Einzelhandelsangebots (aktuelle Verkaufs-
flachenausstattung von rund 1,15 gm / Ein-
wohner in Amorbach gegeniber 1,30 gm /
Einwohner im Bundesdurchschnitt). Im Ver-
héltnis zwischen dem innerstadtischen Einzel-
handel und dem Einzelhandel im Ubrigen
Stadtgebiet wird insgesamt noch eine halb-
wegs ,gesunde” Arbeitsteilung konstatiert. Al-
lerdings wirden weitere Markte au3erhalb der
Innenstadt das bislang noch relativ ausgewo-
gene Verhaltnis zu Lasten der Innenstadt ver-
schieben.
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4.3 Herausforderungen fir die Einzel-
handelsentwicklung

Zusammenfassend lassen sich fur die Stadt
Amorbach nach dem GfK PRISMA Gutachten
von 2001 neben der guten Ausstattung im pe-
riodischen Bedarfsbereich folgende Starken
des lokalen Einzelhandels nennen:

- Individueller Facheinzelhandel mit Ange-
botsschwerpunkten und Spezialisierung

- ansprechende stadtebauliche Gestaltung
des Haupteinkaufsbereichs (z.B. Pflaste-
rung)

- Kurzzeitparkplatze in zentraler Lage

- vereinzelt ansprechende Warenprasentati-
on und individuelle Displaygestaltung

Dem stehen aber mehrere Schwéchen des
Amorbacher Einzelhandels gegeniiber, die
sich wie folgt zusammenfassen lassen:

- Fehlen von Magnetbetrieben
- kleine Verkaufsflachen in der Innenstadt

- Fehlen groR¥flachiger Erweiterungsmaoglich-
keiten

- lickenhafter Einzelhandelsbesatz / einge-
schréanktes Warenangebot

- Uberwiegend konventionelle Warenprésen-
tation

- teils mangelhafter Gebaudeeindruck

- hohe Anzahl an tatsachlichen und kaschier-
ten Leerstanden

- uneinheitliche Offnungszeiten

- unbefriedigende Serviceleistungen

Insgesamt kristallisieren sich als Schwer-
punktaufgaben der zukiinftigen Einzelhandels-
entwicklung in Amorbach die Attraktivierung
der Innenstadt fur Einzelhandelskunden sowie
verstarkt auch fur Touristen und Tagesbesu-
cher und die Verbesserung der bislang unzu-
reichenden Anbindung des Gewerbegebiets
Krummwiese mit seinem erhthten Einzelhan-
delsbesatz an die Innenstadt heraus. Mit Blick
auf die anzustrebende Attraktivierung der In-
nenstadt stellt GfK PRISMA in ihrer Untersu-
chung von 2005 fest (S. 27): ,Die Stadt Amor-
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bach besitzt mit ihnrem stadtebaulich reizvollen
Altstadtkern alle Voraussetzungen, um ihren
Besuchern ein attraktives Einkaufserlebnis zu
ermdglichen. Dennoch besteht in einigen Fel-
dern noch Verbesserungsbedarf, insbesondere
was AulRendarstellung und Marktauftritt des
Innenstadthandels anbelangt.” Als mdgliche
MaRnahmen zur Attraktivierung der Innenstadt
schlagt das GfK-Gutachten u.a. vor:

- Funktionsteilung zwischen Innenstadt (Ein-
kaufen und Bummeln) und Gewerbegebiet
Krummwiese (Versorgung)

- Schaffung eines Ortsleitsystems fiir das
gesamte Amorbacher Einzelhandelsange-
bot (Hinweisschilder und Stadtplane zum
Einzelhandelsangebot an Ortseingangen,
Parkplatzen und touristischen Anlaufstellen)

- Parkleitsystem mit Hinweisen auf innerstad-
tische und innenstadtnahe Parkplatze

- Aktives Leerstandsmanagement

- Verbesserung der Warenprasentation /
Displaygestaltung

- Erhéhung der Aufenthaltsqualitat in der
Innenstadt

- Optimierung der Offnungszeiten

- Anpassung des Einzelhandelsangebots /
Branchenergénzung (u.a. Ausweitung tou-
rismus-spezifischer Sortimente)

Mit Blick auf die anzustrebende Verbesserung
der Anbindung des Gewerbegebiets Krumm-
wiese an die Innenstadt weist GfK PRISMA in
ihrer Untersuchung von 2005 auf Folgendes
hin (S. 22): ,Eine Anbindung an die Innenstadt
kann nur in Teilbereichen realisiert werden.
Grundgedanke sollte sein, das Gewerbegebiet
nicht isoliert, sondern als einen wesentlichen —
und unter Versorgungsaspekten wichtigen —
Bestandteil des gesamten Einzelhandelsange-
botes in Amorbach zu betrachten. Entschei-
dend ist hierbei, durch das Gesamtangebot
eine regionale Magnetwirkung auszuldsen, die
die Voraussetzungen zu einer mdglichen ge-
genseitigen ,Befruchtung’ zwischen dem Ge-
werbegebiet und dem innerstadtischen Einzel-
handel darstellt.“ Als mégliche MalZnahmen zur
besseren Anbindung des Gewerbegebiets
Krummwiese an die Innenstadt nennt das GfK-
Gutachten u.a.:

- Verbesserung der FuRgangerverbindung
zwischen Innenstadt und Gewerbegebiet

- Ansprechende Gestaltung der FulRganger-
unterfihrung im Kreuzungsbereich B 47 /
Miltenberger Stral3e

- Verbesserung der verkehrlichen Erschlie-
Rung des Gewerbegebiets (insbes. Ful3-
gangerverkehr)

- Werbung flr innerstadtisches Angebot im
Gewerbegebiet (Beschilderung, Hinweise
auf aktuelle Aktionen)

- Bauliche und gestalterische Aufwertung des
Gewerbegebiets

- Beschréankte Genehmigung fir Antragsteller
(erforderlicher Nachweis der 6konomischen
und stadtebaulichen Innenstadtvertraglich-
keit von Vorhaben)

In Ergdnzung zu den Untersuchungen von GfK
Prisma wurde im Rahmen der Untersuchungen
des ISEK festgestellt, dass derzeit eine Ten-
denz der Ansiedlung von Dienstleistungsbe-
trieben in ehemaligen Ladengeschéaften der
Innenstadt besteht (u.a. geplante Einrichtung
von Biroraumen in ehemals von der Drogerie-
kette Schlecker genutzten Ladenrdumen). Die
Stadt Amorbach sieht diese Entwicklung kri-
tisch, da zu befurchten ist, dass immer weniger
Geschafte in Amorbach Laufkundschaft anzie-
hen werden. Die Ansiedlung von Dienstleis-
tungsbetrieben muss sich daher in ein effekti-
ves Gesamtnutzungskonzept einfligen.

4.4 Leerstandsbewaltigung

Wesentliche Erkenntnis aus den Untersuchun-
gen des ISEK ist, dass zukunftig ein strategi-
sches Leerstandsmanagement zur Wieder-
und Umnutzung vorhandener Leerstande in
der Amorbacher Innenstadt erfolgen muss.
Dies heil3t, dass der Belebung der Innenstadt
dienliche Nutzungen (neben Einzelhandelsnut-
zungen auch geeignete gastronomische, kultu-
relle oder soziale Nutzungen) gezielt in fur die
jeweilige Nutzung geeigneten Leerstandsob-
jekten untergebracht werden sollen und eine
vorschnelle Realisierung sich eher zuféllig er-
gebender suboptimaler Nutzungsmaglichkeiten
zu vermeiden ist. Gleichwohl kénnen zur Leer-
standsminderung auch Zwischennutzungen
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Leerstandserfassung des Arbeitskreises ,Leerstandsmanagement*
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hilfreich sein, wenn sie einen Beitrag zur Att-
raktivierung der Innenstadt leisten. Die Erwar-
tungen der Eigentiimer im Hinblick auf schnelle
lukrative Loésungen zur Leerstandsbewaltigung
darfen nicht zu hoch geschraubt werden.

Grundlage fir ein strategisches Leerstands-
management ist die genaue Analyse der vor
Ort bestehenden Leerstéande. Dabei ist zu-
nachst nach den Ursachen zu fragen, die zu
den Leerstanden gefihrt haben. In Amorbach
stoRRt man dabei vor allem auf folgendes Ursa-
chengeflecht:

- Zum einen ist darauf zu verweisen, dass
die zunehmende Ansiedlung von Einzel-
handelsmarkten in der Peripherie zu einer
Schwéchung der Innenstadt als Versor-
gungsstandort fuhrt (bei gleichzeitiger Er-
héhung der Einzelhandelszentralitat auf ge-
samtstadtischer Ebene).
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- Zum anderen muss auf die riicklaufige Be-
volkerungsentwicklung und die tendenziell
abnehmende Bedeutung der Wohnfunktion
in der Innenstadt verwiesen werden. Da in
der Innenstadt die nachfragegerechte An-
passung der Wohnstandards mit hohem
Aufwand verbunden ist, zieht das Wohnen
in der Peripherie immer mehr Nachfragepo-
tenzial aus der Innenstadt ab (struktureller
Leerstand).

- SchlieBlich ist auf das Problem des Man-
gels an adaquaten Nachfolgern fir kleine,
inhabergefuhrte Geschéfte zu verweisen.

Weiterer Schritt bei der Analyse der Leerstan-
de ist die Bestimmung der Anzahl und des
Typs der beobachtbaren Leerstéande. Zu fra-
gen ist also, wie viele Leerstéande bestehen
heute und in Zukunft? Wie ist der bauliche Zu-
stand der Leerstandsobjekte? Handelt es sich
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um kleinere oder grél3ere Objekte? Wie ist die
technische Ausstattung der Geb&ude? Beste-
hen denkmalschutzrechtliche oder andere be-
hordliche Auflagen? Wie sind die Eigentums-

und Besitzverhéltnisse?

In Amorbach ist mit Blick auf die genannten
Fragestellungen bereits eine Leerstanderfas-
sung im Sanierungsgebiet Altstadt Teil | durch
den Arbeitskreis ,Leerstandsmanagement"
durchgefihrt worden (siehe Erhebung vom
November 2010). GemaR der erhobenen Da-
ten bestehen aktuell knapp 30 private Leer-
sténde (v.a. leerstehende Ladenlokale im Erd-
geschoss, tlw. auch Leerstande im Oberge-
schoss) mit 3.000 gm gewerblich nutzbarer
Flache in der Altstadt von Amorbach (ohne
Leerstédnde FL-Immobilien). Ziel ist es, die er-
hobenen Daten in eine Datenbank zu Uberfuh-
ren, die regelmaRig aktualisiert wird.

Mit Blick auf die zuklnftigen Perspektiven ei-
ner Wieder- bzw. Umnutzung der vorhandenen
Leerstandsobjekte kommt der Veranderungs-
und Investitionsbereitschaft der jeweiligen Ei-
gentuimer ein hoher Stellenwert zu. Grundséatz-
lich kann dabei zwischen folgenden Typen von
Eigentimern unterschieden werden, die je-
weils unterschiedliche Anséatze zur Bewirt-
schaftung ihrer Immobilien verfolgen:

- Bestandserhalter (meist altere Eigenttimer
oder Eigentiimergesellschaft)

- Bestandsverbesserer
- Exit-Strategen (Verkaufsbereite)
Um zwischen Eigentiimern und potenziellen

Nutzern zu vermitteln, sind u.a. folgende In-
strumente denkbar:

- Moderierte Objektbegehungen / Quartiers-
spaziergange

- Kommunikationsstrategien von Eigenti-
mern und Interessenten (z.B. Kreative, Kul-
turschaffende)

- Internetseite fir Eigentimer und potenzielle
Nutzer

- Beratung von Eigentimern und Unterneh-
mern (z.B. Infos Uber Forderprogramme)

- Unterstiitzung bei Vertragsformulierungen
- Offentlichkeitsarbeit

Zentrale Bedeutung fir die Leerstandsbewalti-
gung kommt schlieR3lich auch der Zukunftsbe-
stimmung der Innenstadt zu. Zugkratftige Inves-
toren kénnen nur dann gewonnen werden,
wenn ihre Investitionen als Teil weiterer strate-
giegeleiteter offentlicher und privater Investiti-
onen erkennbar werden. Die MafRnahmen des
Leerstandsmanagements missen daher ab-
gestimmt sein auf ein Portfolio zuktinftig anzu-
strebender Innenstadtnutzungen mit den Kom-
ponenten Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie, Kunst und Kultur.
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Tourismusregionen Odenwald und Churfranken
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5 Tourismus und Naherholung

5.1 Touristische Entwicklung in der
Region

Der Tourismus hat fir den Landkreis Milten-
berg eine erhebliche wirtschaftliche Bedeu-
tung. Grundlage fir den Tourismus wie auch
fur die Naherholung ist vor allem die attraktive
Maintal- und umgebende Waldlandschaft (O-
denwald und Spessart). Hinzu kommen der im
Maintal stattfindende Weinbau, die histori-
schen Ortskerne Miltenbergs, Amorbachs und
anderer kleinerer Orte sowie eine gréRere Zahl
von Kultur- und Freizeitangeboten im Land-
kreis. Zentraler Tourismusort im Landkreisge-
biet ist die Stadt Miltenberg. Die hohe Bedeu-
tung von Tourismus und Naherholung wird hier
u.a. dadurch unterstrichen, dass die Touris-
musintensitat mit rund 630 Ubernachtungen je
100 Einwohnern (Stand 2010) deutlich hdher
ist als in @hnlich grof3en Tourismusorten in
Unterfranken wie Gemiinden (480) oder Veits-
hdchheim (500) und auch deutlich hdher als
durchschnittlich in den Stadten und Gemein-
den des Landkreises Miltenberg (200 im Land-
kreisdurchschnitt, 260 in Amorbach).

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die
Tourismusentwicklung im Landkreis Miltenberg
seit Ende der 1990er Jahre nicht gleichmafig
verlaufen ist. So entwickelte sich der Touris-
mus im Landkreis Miltenberg bis 2001 zu-
nachst positiv, wies dann aber — &hnlich wie im
gesamten Bundesgebiet — bis 2003 eine rick-
laufige Tendenz auf. Angezeigt wird dies durch
die Zahl der jahrlichen Géastetibernachtungen,
die im Landkreis von rund 236.000 im Jahr
1998 auf fast 280.000 im Jahr 2001 anstieg,
um dann wieder auf etwa 220.000 im Jahr
2003 abzusinken. Insgesamt ergab sich somit
im Zeitraum von 1998 bis 2003 ein Minus von
fast 7% bei den Gastelbernachtungen. Gleich-
zeitig sank die durchschnittliche Aufenthalts-
dauer der Ubernachtungsgaste auf 1,9 Tage
ab.

Von 2004, als 213.000 Géastelibernachtungen
registriert wurden, bis 2008 (277.000 Géaste-
Ubernachtungen) war im Landkreis Miltenberg
wieder eine positive Entwicklung im Bereich
des ubernachtenden Fremdenverkehrs zu ver-
zeichnen. Dieser Trend konnte allerdings in

den Jahren 2009 und 2010 (jeweils rund
260.000 Gastelbernachtungen) nicht fortge-
setzt werden; die Zahl der Ubernachtungen
ging bis 2010 im Vergleich zum Jahr 2008 um
rund 6 % zurtick.

Die statistischen Zahlen zur Tourismusentwick-
lung im Landkreis Miltenberg lassen insgesamt
erkennen, dass der Markt fur den Gbernach-
tenden Fremdenverkehr weitgehend gesattigt
ist und sich zukinftig ein starkerer Trend hin
zu Kurz- und Wochenendurlauben sowie zu
Tagesausfliigen ergibt. Der Landkreis Milten-
berg versucht auf diesen Trend durch eine
schwerpunktmaRige Verbesserung und Kopp-
lung der Angebote in den Bereichen Rad-,
Wander-, Wein- und Kulturtourismus zu reagie-
ren (u.a. Aufbau eines Netzes von Verleih- und
Akkuwechselstationen fur Pedelecs). Gleich-
zeitig wird verstarkt Gber die Schiene der Qua-
litatsoffensive geworben, indem Hotels, Privat-
vermieter und fahrradfreundliche Betriebe zur
Klassifizierung ermutigt werden. Neue Projekte
zur Ausweitung des Tourismusangebots wer-
den sténdig ins Auge gefasst.

Insgesamt strebt der Landkreis Miltenberg
zukunftig eine neue, tber die Landkreisgren-
zen hinaus gehende Tourismuskonzeption mit
den benachbarten Landkreisen an. Ziel ist es,
die Aktivitaten der verschiedenen am Touris-
musgeschehen beteiligten Institutionen zu
harmonisieren und arbeitsinhaltliche Uber-
schneidungen zu vermeiden. Auf einer gréle-
ren regionalen Ebene ist vor allem auf die
Vermarktungsinitiative Churfranken e.V. zur
Bewerbung des touristischen Angebots in der
Region zu verweisen. Hierbei handelt es sich
um eine touristische Arbeitsgemeinschaft, die
derzeit das Gebiet von 20 Kommunen im Drei-
landereck Bayern, Hessen und Baden-
Wirttemberg umfasst. Der Schwerpunkt der
Aktivitaten des Churfranken e.V. liegt in der
Etablierung der Marke Churfranken und letzt-
lich in der Gewinnung neuer Gaste. Angestrebt
werden zielgruppengerechte Produkte, innova-
tive Marketing-/ Vertriebskonzepte und die
Entwicklung neuer touristischer Produkte.

Bedeutsam fur die Odenwaldregion und damit
fur den Raum Amorbach ist mit Blick auf die
Vermarktung des touristischen Angebots vor
allem die Odenwald Tourismus GmbH. Sie
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Ubernachtender Fremdenverkehr in Amorbach (2000 - 2010)

Hotels und Beherbergungsbetriebe mit 9 Beherbergungsbetriebe und Privatquartiere
und mehr Gastebetten (2000 - 2010) mit weniger als 9 Gastebetten
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- Gastelbernachtungen Amorbach (- 61,0 %) —— Gastetibernachtungen Weilbach (+ 3,5 %)

—— Gastelbernacht. Stadt Miltenberg (- 7,5 %) —— Géstelbernacht. Lkr. Miltenberg (- 4,0 %)
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Datenquelle: Bayer. Landesamt fur Statistik u. Datenverarbeitung
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bildet die Kommunikations- und Marketing-
schnittstelle fur die Gemeinden, Kreise, Institu-
tionen und Verbande im bayerischen und hes-
sischen Odenwald und ist mit der Umsetzung
des Touristischen Marketing- und Organisati-
onskonzepts fir die Odenwaldregion beauf-
tragt. Dieses Konzept beinhaltet u.a. die Instal-
lation von Touristischen Arbeitsgemeinschaf-
ten, die Durchfiihrung von Marketingmaf3nah-
men, die Entwicklung eines neuen Erschei-
nungsbildes fiir den Odenwald, die Einfiihrung
und den Betrieb eines Buchungssystems, die
Schaffung von buchbaren Angeboten zu den
vier touristischen Schwerpunktthemen Natur,
Kultur, Aktiv und Genuss sowie Maf3nahmen
zur Qualitatsverbesserung.

Zu verweisen ist schlie3lich auch auf die tou-
ristische Kooperation Geo-Naturpark Bergstra-
3e Odenwald e.V. fur den Bereich des rund
3.500 gkm groRen Geo-Naturparks. Zentrale
Zielsetzungen dieser Kooperation sind neben
der Erhaltung und Entwicklung der herausra-
genden Kulturlandschaft: Umweltbildung,
nachhaltige Regionalentwicklung, sanfter Tou-
rismus, Erhaltung der biologischen Vielfalt,
Starkung regionaler Wirtschaftskreislaufe, Kli-
maschutz.

5.2 Ubernachtender Fremdenverkehr
in Amorbach

Mit nur einem Hotel (Schafhof) mit knapp 50
Gastebetten und rund 20 weiteren Beherber-
gungsbetrieben (private Vermieter von Ferien-
wohnungen, Privatzimmern und Pensionen)
mit zusammen rund 140 Gastebetten bietet die
Stadt Amorbach derzeit nur ein begrenztes
Beherbergungsangebot. Entsprechend liegt
die Zahl der Ubernachtungsgaste in den gro-
Reren Beherbergungsbetrieben (9 oder mehr
Gastebetten) aktuell bei nur rund 5.700 Perso-
nen pro Jahr (bei rund 10.300 Géastetbernach-
tungen, Stand 2010); hinzu kommen noch die
Ubernachtungsgaste in den kleineren Privat-
quartieren (weniger als 9 Gastebetten), die
rund 400 Personen pro Jahr ausmachen (bei
rund 2.400 Géasteubernachtungen, Stand
2010).

Die jungste Entwicklung im Gbernachtenden
Fremdenverkehr der Stadt Amorbach hebt sich
von derjenigen in Stadt und Landkreis Milten-

berg deutlich ab. Wahrend die Zahl der Géaste-
Ubernachtungen in Stadt und Landkreis Mil-
tenberg seit dem Jahr 2000 insgesamt nur
leicht abnahm (- 7,5% in der Stadt Miltenberg,
- 4,0% im Landkreis Miltenberg), ist die Zahl
der Gastelibernachtungen in Amorbach seit
dem Jahr 2000 dramatisch um tber 60% ge-
sunken (Rickgang um 17.300 Gastelibernach-
tungen von ehemals rund 27.600 Gastelber-
nachtungen). Der Einbruch bei den Géaste-
Ubernachtungen fand dabei vor allem im Zeit-
raum von 2001 bis 2004 statt; danach stag-
nierte die Entwicklung weitgehend. Einen
leichten Anstieg der Géstelbernachtungen
um rund 3,5% konnte seit dem Jahr 2000 die
Amorbacher Nachbargemeinde Weilbach ver-
zeichnen (insgesamt rund 7.700 Géasteliber-
nachtungen im Jahr 2010). In Kirchzell und
Schneeberg, den beiden anderen Nachbarge-
meinden Amorbachs, ist die Bedeutung des
Ubernachtenden Fremdenverkehrs vernach-
lassigbar gering.

Die riicklaufige Entwicklung bei den Ubernach-
tungszahlen in Amorbach ist vor allem darauf
zurlckzufihren, dass in den letzten Jahren
mehrere Hotels in Amorbach geschlossen
werden mussten. Aktuell stehen vier Hotels in
Amorbach leer (Badischer Hof, Hotel Post,
Hotel Frankenberg, Hotel Sonnenhuigel). Aller-
dings finden intensive Bemiihungen statt, das
Hotel Post mit Adorno-Haus und innerem Gas-
tehaus und wieder einer Hotelnutzung zuzu-
fuhren. Das Hotel Frankenberg wurde von ei-
nem Verein gekauft und soll zukinftig zu ei-
nem Kunst-/ Baumhotel umgebaut werden. Fir
den Badischen Hof schlieflich ist ein neues
Nutzungskonzept im Zuge der Umnutzung des
historischen Marstalls angedacht.

Nach Realisierung der genannten Aus- und
Umbauprojekte in der Amorbacher Hotelland-
schaft kann zukinftig wieder eine Zunahme
der Gasteankilnfte und -Ubernachtungen in
Amorbach erwartet werden. Der Ubernachten-
de Fremdenverkehr dirfte also langfristig wie-
der gestarkt werden, stellt aber nicht das allei-
nige Standbein der touristischen Entwicklung
in Amorbach dar. Sehr bedeutsam fur die 6rtli-
che Tourismuswirtschaft ist auch der Tages-
ausflugsverkehr, wobei die Abteikirche mit
jahrlich rund 23.000 Besuchern (davon 8.000
in Gruppenfihrungen) den gré3ten Besucher-
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Abteikirche

Abteischloss, Bibliothek Abteischloss, Griner Saal

Fotos: Gregor und Marcel Peda, entnommen aus: Verena Friedrich: Amorbach. Barockstadt und Firstenresidenz im Odenwald,
Kunstverlag Peda, Passau 2008
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magnet in Amorbach darstellt. Hinzu kommen
die Besucher zu den alljahrlich in Amorbach
stattfindenden traditionellen Mérkten (jeweils
rund 10.000 Besucher) und zu Veranstaltun-
gen wie dem Kabarettfestival ,Schlossgarten
im Sommerrausch” (rund 4.000 Besucher).

Das Beherbergungsangebot der Stadt Amor-
bach nebst Angeboten fur Tagesbesucher wird
erganzt durch Angebote fir Camper (Cam-
pingplatz mit 60 Urlauber- und 130 Dauer-
Stellplatzen) und Wohnmobilisten (Wohnmo-
bilstellplatz mit 15 Stellplatzen). Hinzu kommen
besondere Angebote fir Tagungsgaste im
Hotel Schafhof (Tagungsmdglichkeiten fir 20
bis 50 Personen) und kulinarische Angebote
der ortlichen Gastronomiebetriebe (rund 20
Gaststatten und Bistros, 3 Cafés und 1 Eis-
café).

Langfristig sollte fir Amorbach eine vielféltige-
re Hotellandschaft (z.B. spezielle Beherber-
gungsangebote fir kunstinteressierte Besu-
cher, Bus- und Radtouristen) angestrebt wer-
den, wenn die Stadt gegenlber anderen Tou-
rismusorten konkurrenzfahig bleiben will. Pa-
rallel hierzu missen die Qualitatsstandards in
den ansassigen Beherbergungs- und Gastro-
nomiebetrieben gesichert und weiter verbes-
sert werden, um die Zahl der Ubernachtungs-
und Besuchsgaste in Amorbach weiter zu er-
héhen. Mit den laufenden bzw. geplanten
MaRnahmen zum Aus- und Umbau derzeit
leerstehender Hotels sind hier erste wichtige
Schritte eingeleitet worden.

Wichtig ist neben dem Beherbergungs- und
Gastronomieangebot auch ein gutes Rauman-
gebot fir vielfaltige Veranstaltungen in Amor-
bach. Hierfur stehen bislang nur die Zehnt-
scheuer (fur Kleinkunstveranstaltungen) sowie
die Aula der Mittelschule und die Turnhalle der
Grundschule zur Verfligung. Eine Verbesse-
rung der Situation soll zuklnftig mit dem Um-
bau der Susanne und Joachim Schulz-Halle zu
einem Burgerhaus erreicht werden, das neben
sozialen Zwecken auch fur kulturelle Veran-
staltungen nutzbar sein soll. Erganzend konn-
ten weitere Raumangebote in Verbindung mit
anséassigen Hotels oder Gastronomiebetrieben
geschaffen werden. Wichtig dabei ist, dass
eine gute Vernetzung des Raumangebots fur
Veranstaltungen stattfindet.

Die starksten Impulse fur die touristische Ent-
wicklung in Amorbach durften zuktinftig durch
eine Steigerung der Zahl der Tages- und Wo-
chenendbesucher ausgeldst werden. Gestei-
gert werden kann die Besucherzahl insbheson-
dere durch die funktionale Aufwertung und
Erlebbarmachung der baulich hdchst attrakti-
ven Innenstadt in Verbindung mit einer starke-
ren Inwertsetzung der besonderen &rtlichen
Potenziale (u.a. Gestaltung und Nutzung der
vorhandenen Parks und Garten, Darstellung
der besonderen ortlichen Kulturgeschichte,
Schaffung eines kinstlerischen und kreativen
Milieus). Einen wichtigen Beitrag zur Attrakti-
vierung Amorbachs fur auswartige Besucher
kénnen zudem ein starker auf Touristen zuge-
schnittenes Einzelhandelsangebot sowie ein
gutes kulinarisches Angebot leisten. Entspre-
chend muss Uber qualitative Verbesserungen
und Anpassungen bei den 6rtlichen Handels-
und Gastronomiebetrieben nachgedacht wer-
den.

5.3 Touristisches Kultur- und Freizeit-
angebot in Amorbach

Wichtiger Attraktivitatsfaktor fir Touristen und
Tagesbesucher der Stadt Amorbach ist neben
der bestehenden Infrastruktur im Beherber-
gungs- und Gastronomiebereich das touristi-
sche Kultur- und Freizeitangebot. Hier besteht
in Amorbach ein breites Angebot an touristi-
schen Kultur- und Freizeiteinrichtungen mit
begleitendem Veranstaltungsprogramm.
Hauptanziehungspunkt fiir Touristen ist der
kulturhistorisch Uberaus wertvolle Baubestand
in der Barockstadt Amorbach mit ihrem mittel-
alterlichen Stadtkern — ergénzt durch die histo-
rischen Parkanlagen in unmittelbarer N&he zur
Innenstadt.

5.3.1 Sehenswirdigkeiten

Im Einzelnen lassen sich folgende Sehens-
waurdigkeiten der Stadt Amorbach besonders
hervorheben:

Abteikirche mit Abteischloss

Die Uber 1250 Jahre alte Benediktinerabtei
Amorbach zahlt zu den altesten Kldstern 6st-
lich des Rheins. lhren heutigen Glanz erhielt
die um 734 gegrindete Abtei rund 1000 Jahre
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Abteikirche mit Abteischloss Gotthardsruine

Templerhaus Rathaus
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spater durch den Architekten Maximilian von
Welsch. Nach seinen Planen entstand an Stel-
le der frGheren mittelalterlichen Kirche ein Neu-
bau im Stil des blihenden Barocks — die heuti-
ge Abteikirche. Zeitgleich wurde nach Planen
von Ignaz von Neuman die alte Abtei verlan-
gert und um einen Konventbau mit Refektori-
um, Griinem Saal und Bibliothek erganzt — das
heutige Abteischloss. Die 1803 zur Evangeli-
schen Hofkirche bestimmte Abteikirche zahlt
heute zu den bedeutendsten und schénsten
Sakralbauten des deutschen Rokoko. Dabei
zeugen die beiden romanischen Westtiirme
weithin sichtbar von der grof3en Geschichte
des alten Klosters. Die in lebhaftesten Formen
und Farben ausgestattete Abteikirche ist das
gemeinsame Werk der Stuckateure Johann
Michael Feichtmayr und Georg Ubelhér und
des Malers Matthdus Giinther aus Wesso-
brunn. Die doppellaufige Kanzel von Wolfgang
van der Auvera ist eines der vollendeten Wer-
ke des Rokoko.

Stumm-Orgel

Innerhalb der Abteikirche stellt die Stumm-
Orgel, die in grandiosem Einklang mit dem
Kirchenraum steht, eine Attraktion von Welt-
rang dar. Die 1774 bis 1782 von den Gebri-
dern Stumm aus Rhaunen-Sulzbach im Huns-
rick erbaute Orgel ist das gréf3te Instrument,
das diese Werkstatt im Laufe ihres 200-jahri-
gen Bestehens je verlassen hat. Deshalb war
die Orgel bereits am Ende des 18. Jhs. ein
Publikumsmagnet und eine der grof3ten und
klangprachtigsten Orgeln Europas. Sie verflgt
Uber vier Manuale, Pedal und 5.116 Pfeifen in
66 Registern mit einem Glockenspiel.

Templerhaus

Das sogenannte Templerhaus ist eines der
altesten bekannten und besterhaltenen Fach-
werke in Deutschland. Das Fachwerkoberge-
schoss wurde 1291 errichtet. Der turmartige
Unterbau soll bis zu 100 Jahre &lter sein. Die
Qualitat des Mauerwerks wie des Fachwerks
ist ausgezeichnet. 1981 erwarb die Stadt
Amorbach das Anwesen. In enger Zusammen-
arbeit mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege wurde das Gebaude unter-
sucht, dokumentiert und restauriert. Die gelun-
genen restauratorischen Leistungen wurden
mit der Verleihung der Europa Nostra Medaille

belohnt. Seit rund 20 Jahren ist im Templer-
haus das baugeschichtliche Museum der Stadt
Amorbach untergebracht.

Gotthardsruine

Auf einer etwa 100 m frei emporsteigenden
Bergkuppe ca. 1 km nérdlich von Amorbach
liegt der Gotthard, einst Frankenberg genannt,
mit der Gotthardsruine. Diese Ruine ist das
Relikt der Kirche eines friiheren Benediktine-
rinnenklosters, das anstelle einer noch frihe-
ren Burganlage entstanden war. Die Kirche
war im Bauernkrieg zerstort und danach wie-
der aufgebaut worden. Nach einem Blitzschlag
1714 brannte sie vollig aus. Um die Ruine vor
weiterem Verfall zu schitzen, wurde sie 1956
mit einem Dach versehen. Heute bietet sich
dem Besucher von der Plattform des Turms
ein herrlicher Blick Gber den Amorbacher Tal-
kessel bis in den Spessart (7-Taler-Blick).

Seegarten

Der Seegarten wurde 1803/04 im Auftrag

von Furst Carl Friedrich Wilhelm zu Leiningen
vom Begriunder des Landschaftsgartens in
Deutschland Friedrich Ludwig von Sckell ge-
staltet. Zu Sckells Gartenkunstwerken zéhlen
u.a. der Englische Garten in Minchen, die
einzigartigen Schlossparks in Schwetzingen
und Nymphenburg sowie die Gartenanlagen
Schdnbusch und Schonthal in Aschaffenburg.
Die Anlage des Furstlichen Seegartens in
Amorbach bietet durch die angeordneten
Blickachsen verschiedenste Blicke in die
Landschaft um Amorbach. Der Park ist fur die
Offentlichkeit zuganglich und dient der Erho-
lung fiir die Besucher des Luftkurortes Amor-
bach. Der Park eignet sich dartiber hinaus
hervorragend fur Kultur- und Konzertveranstal-
tungen sowie als Ausstellungsflache.

Erlebnisbahnhof Amorbach

Das alte Bahnhofsgeb&aude in Amorbach wur-
de im Jahr 2010 mit viel Liebe zum Detall
grundlegend restauriert und mit véllig neuem
Interieur ausgestattet. Neben einem beach-
tenswerten Bahnhofsmuseum im 1. Stock wur-
de im Parterre die Nostalgie-Bahnhofs-Gast-
statte ,Gleis 1" eingerichtet. Im Jahr 2012 folg-
ten drei Wagons, die als Speise-, Schlaf- und
Tagungsstatte dienen werden.
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5.3.2 Einrichtungen und Angebote

Zu den besonderen Einrichtungen und Ange-
boten der Stadt Amorbach aus touristischer
Sicht sind zu zahlen:

Fuhrungsbetrieb

Die Abteikirche kann von Mérz bis Oktober

im Rahmen von Regelfihrungen begangen
werden. Der Fihrungsbetrieb wird durch die
Odenwald Tourismus GmbH gewahrleistet.
Dariliber hinaus kann die Kirche gegen Eintritt
von April bis Anfang Januar frei begangen wer-
den. Stadtfiihrungen werden ebenfalls durch
die Odenwald Tourismus GmbH und die Stadt
Amorbach angeboten und vermittelt. Diese
kénnen, wie auch individuell buchbare Abtei-
fuhrungen, tber die Odenwald Tourismus
GmbH und das stadtische Verkehrsamt ge-
bucht werden.

Veranstaltungen

Die Stadt Amorbach bietet ein breites Angebot
an kulturellen Veranstaltungen, die sich tber
das ganze Jahr erstrecken. Neben den drei
Galerien, mit wechselnden Ausstellungen ver-
schiedener Kunstrichtungen, und der Fass-
nacht sind es vor allem kulturelle GroRveran-
staltungen, die Amorbach Uberregionale Géaste
bescheren. Durch ihre grof3zuigigen stadti-
schen und firstlichen Flachen und Immobilien
und das lokal vorhandene Knowhow ist die
Stadt Amorbach in der Lage grof3ere und klei-
nere Veranstaltungen professionell durchzu-
fuhren. Im Einzelnen ist vor allem auf folgende
Veranstaltungen hinzuweisen:

- Veranstaltungen in der Zehntscheuer
(Kleinkunst, Theater, Literatur, Kunst)

- Freilicht-Theaterauffihrungen (inszeniert
durch lokalen Theaterkreis)

- Abteikonzerte in der Abteikirche
- Kunstausstellungen in drei Galerien

- Kabarettfestival ,Schlossgarten im Som-
merrausch* 2012

- Fruhjahrsmarkt ,Amorbach im Fruhling“ mit
Freiluft-Event ,Home and Garden*

- Wendelinusmarkt

- Weihnachtsmarkt ,Amorbach im Advent®
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Rad- und Wanderwegenetz

Die Stadt Amorbach verfiigt Giber ca. 200 km
lokaler Wanderwege. Alle Wanderwege sind
entsprechend den regionalen Standards des
Odenwaldklubs e.V. markiert und folgen einer
Uberregionalen Systematik. Darlber hinaus
befindet sich der Themenwanderweg ,Bunt-
sandstein“ des Geo-Naturparks Bergstral3e
Odenwald e.V. im Stadtgebiet Amorbach. Der
rund 5,5 km lange Rundweg greift an 16 Stati-
onen das Thema Gestein mit seinen Facetten
Geologie, Architektur und Abbau auf. Des Wei-
teren wird die Stadt Amorbach vom 130 km
langen zertifizierten Qualitdétswanderweg
.Nibelungensteig" tangiert.

Mit Blick auf das Radwegenetz ist die Stadt
Amorbach an die benachbarten Gemeinden
Kirchzell, Schneeberg und Weilbach durch
mehrere asphaltierte Radwege angeschlos-
sen. Uber diese Radwege verlaufen wiederum
die Uberregionalen Radwege, darunter der
Main-Tauber-Frankische Radachter, der Drei-
Lander-Radweg und der Limes-Radweg.

Sonstige Angebote

Neben den oben genannten Einrichtungen und
Angeboten ist schlie3lich auch auf folgende
Attraktionen fur Besucher in Amorbach hinzu-
weisen:

- Heimatmuseum (zur Zeit geschlossen, eine
Wiedererdffnung in der Amtskellerei als bis-
herigem Standort ist nicht realistisch, denk-
bar ist ggf. die Einrichtung eines neuen Mu-
seums in Raumen des Abteischlosses)

- Mutter-Museum (6ffnet nur fir Gruppen)

- Freischwimmbad (mit jahrlichem Schwimm-
badfest)

- Tret- und Kneippanlage
- Minigolf im Seegarten
- Tennisplatze

5.4 Herausforderungen und Handlungs-
optionen aus touristischer Sicht

Um zuklnftig die Potenziale im touristischen
Bereich optimal ausschopfen zu kénnen, ist in
Amorbach eine Attraktivierung der Innenstadt
als Hauptanziehungspunkt fir Besucher unab-



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Amorbach

dingbar. Notwendig ist zum einen die Aufwer-
tung offentlicher Stral3en- und Platzraume, um
eine hohe Aufenthaltsqualitat in der Amorba-
cher Innenstadt zu gewahrleisten. Anzustreben
ist zum anderen die Optimierung des innerstad-
tischen Angebots in den Bereichen Einzelhan-
del und Dienstleistungen, Gastronomie und
Beherbergung sowie Kunst und Kultur, um ei-
nen hohen Erlebniswert der Amorbacher Innen-
stadt zu erzeugen. Gleichzeitig ist auf die Erho-
hung der Erlebbarkeit der besonderen architek-
tonischen und gartenarchitektonischen High-
lights der Stadt Amorbach hinzuwirken (z.B.
mittels eines Beleuchtungskonzepts zur Insze-
nierung von Stadtrdumen und Gartenanlagen).

Besonderer Wert muss zukinftig auf eine opti-
male Kommunizierung der in Amorbach vor-
handenen Attraktionen gelegt werden (z.B.
mittels eines Kommunikationskonzepts). Von
zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammen-
hang, dass zukinftig mit der Geschaftsstelle
der Odenwald Tourismus GmbH eine zentrale
touristische Anlaufstelle in Raumlichkeiten des
Abteischlosses geschaffen werden soll, welche
die bisherige Tourist-Info im Rathaus ersetzt.
Seit Einrichtung der Odenwald Tourismus
GmbH zeichnet sich in Amorbach wieder eine
positivere Entwicklung im Tourismus ab. Zu
verweisen ist u.a. auf gestiegene Besucherzah-
len im Zuge der Ubernahme des Fiuihrungsbe-
triebs im Abteischloss durch die Stadt im Zu-
sammenspiel mit der Odenwald Tourismus
GmbH.

Mit Blick auf die weitere Starkung Amorbachs
als Tourismusstadt bieten sich zukinftig fol-
gende Handlungsoptionen zur Ausweitung
touristischer Angebote an:

- In den Bereichen Kulinarik und Beherber-
gung sollten die Sicherung einer hochwerti-
gen Gastronomie und der Ausbau der Ho-
tellerie angestrebt werden (z.B. Neunut-
zung leerstehender Hotels). Dies kdnnte
neue Impulse fir die touristische Entwick-
lung mit sich bringen.

- Aufgrund des grofR3en Potenzials an Grin-
und Freiflachen sollte auf die weitere Auf-
wertung und touristische Erschlie3ung die-
ser Flachen, etwa im Bereich der Mud, hin-
gewirkt werden. Denkbar wére dabei auch

die Einrichtung von Themenwegen zur Ver-
kniipfung der Griin- und Freiflachen.

Vorhandene Potenziale im kulturellen Be-
reich sollten starker entfaltet und weiter
entwickelt werden. Denkbare MalRnahmen
waren hier die Belebung der Museums-
landschaft und die Forderung der in Ansét-
zen bereits vorhandenen Kunstszene.

Geschichtliche Aspekte sollten im Rahmen
der weiteren touristischen Entwicklung noch
starker hervorgehoben werden als bisher.
Ggf. kann dabei die Einsetzung eines
~-Kimmerers" fur historische Themen (z.B.
Heimat- und Geschichtsverein) hilfreich
sein.

Historische Personlichkeiten, die zeitweilig
in Amorbach gelebt oder gewirkt haben,
sollten im Rahmen der touristischen Ver-
marktung stérker thematisiert werden. Zu
verweisen ist hier auf Personlichkeiten wie
Theodor W. Adorno, Queen Victoria, Fried-
rich Ludwig von Sckell, Peter Speeth, Ma-
ximilian von Welsch oder Max Rossmann.

Die Infrastruktur und das Service-Angebot
fur Wanderer und Radtouristen sollten wei-
ter verbessert werden. Diesbezlglich ist auf
Bemiihungen der Stadt Amorbach zur Ein-
richtung eines Nordic-Walking-Parcours
und zur Verwirklichung eines Mountainbike-
Konzepts zu verweisen.
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6 Infrastruktur
6.1 Soziale Infrastruktur

Zur sozialen Infrastruktur zahlen vor allem die
Bildungs- und Erziehungseinrichtungen sowie
die Einrichtungen der medizinischen und der
Altenversorgung. Hinzu kommen 6ffentliche
und Freizeiteinrichtungen sowie die Angebote
des OPNV, die von der ortlichen Bevolkerung
genutzt werden kénnen. Eine qualitative und
breitgefacherte soziale Infrastruktur ist fir die
zentral6rtliche Funktion der Stadt Amorbach
von hoher Bedeutung, da sie ein maRgeblicher
Faktor im Hinblick auf die Bindung der einhei-
mischen Bevolkerung an ihren Wohnort und
den Zuzug von Neubirgern ist. In Stadten, die
ohnehin von demographischen Schrumpfungs-
tendenzen gekennzeichnet sind, ist die Bedeu-
tung der sozialen Infrastruktur besonders
hoch. Diese tragt dazu bei, sich von konkurrie-
renden Wohnorten positiv abzuheben. Bedeut-
sam ist das Angebot der sozialen Infrastruktur
vor allem auch fir das Amorbacher Einzugs-
gebiet. Den Bedirfnissen des landlichen
Raums um Amorbach muss entsprechend
Rechnung getragen werden, um die Zentralitat
der Stadt weiter zu festigen.

6.1.1 Kindertagesstétten

Die Stadt Amorbach besitzt zwei Kindertages-
statten mit insgesamt 203 Platzen (stadtisches
Haus der Kinder, evangelischer Kindergarten),
in denen insgesamt rund 175 Kinder betreut
werden (Stand Méarz 2011). Seit 2005, als rund
135 betreute Kinder registriert wurden, hat sich
die Zahl der in den Amorbacher Kindertages-
statten betreuten Kinder um fast 30% erhdoht,
obwohl im gleichen Zeitraum eine ricklaufige
Bevdlkerungsentwicklung mit tendenziell sin-
kender Geburtenrate zu verzeichnen war (Da-
tenquelle: Bayer. Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung). Dies spricht flr eine hohe
Qualitat der Kinderbetreuung in den Amorba-
cher Kindertagesstatten, die neben der Be-
treuung der 3- bis 6-jahrigen Kinder im Vor-
schulalter auch die Betreuung von Kleinkin-
dern in einer Kinderkrippe und die Hortbetreu-
ung von Schulkindern (Schulkindgruppe im
Haus der Kinder) umfasst.
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ZukUnftig ist angesichts der riicklaufigen natir-
lichen Bevdlkerungsentwicklung mit einem
deutlichen Riickgang der in den Amorbacher
Kindertagesstatten zu betreuenden 3- bis 6-
jahrigen Vorschulkinder und auch der Hortplat-
ze fur Schulkinder zu rechnen. Dies bringt das
Problem zunehmender Auslastungsmangel
und steigender Unterhaltskosten mit sich. Ziel
fur die Zukunft muss es sein, das bislang hohe
Qualitatsniveau der Kinderbetreuung in den
Kindertagesstatten auch bei geringerer Auslas-
tung aufrechtzuerhalten und eine weitere Qua-
lifizierung dieser Einrichtungen anzustreben.
So kdnnten kleinere Stammgruppen eingerich-
tet und Funktionsraume fur gruppenibergrei-
fende Aktivitaten sowie altersgerechte Ange-
bote geschaffen werden (Moglichkeit der gro-
Reren Differenzierung). Gleichzeitig kdnnten
freie Raumkapazitaten in den Kindertagesstét-
ten den Birgerinnen und Burgern fir soziale
und andere Zwecke zur Verfiigung gestellt
werden.

Parallel zur Sicherung und Qualifizierung der
Kindertagesstétten fir die Betreuung der 3- bis
6-jahrigen Vorschulkinder und Schulkinder
muss die Stadt Amorbach zukiinftig auch das
Betreuungsangebot fiir Kleinkinder unter 3
Jahren (Platze in Kinderkrippen, Betreuung
durch Tagesmiuitter) sichern und weiter verbes-
sern - dies umso mehr, als junge Eltern ab
dem Jahr 2013 einen Rechtsanspruch auf die
Betreuung ihres Kindes haben, sobald es ein
Jahr alt ist. Denkbar ware hier die Renovierung
und der Ausbau einer Kindergartengruppe im
stadtischen Haus der Kinder zu einer Krippen-
gruppe unter Bertcksichtigung der ,Fachlichen
Empfehlung zur Raumgestaltung in Kinder-Ta-
geseinrichtungen fur Kinder unter drei Jahren”.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass zukinf-
tig in den Amorbacher Kindertagesstatten aus-
reichend Betreuungsplatze fur Kinder aller
Altersstufen zur Verfligung stehen werden. Die
Kindertagesstatten kénnen sich dabei zu Fami-
lienzentren weiter entwickeln und evitl. interdis-
ziplinare Strukturen annehmen. Auf Betreu-
ungsbedarfe und damit verbundene Angebote
kann dann flexibler reagiert werden. Wichtig
wird sein, die Angebote zur Kinderbetreuung
ausreichend als ,weiche Standortfaktoren® zu
vermarkten und publik zu machen.

6.1.2 Bildungseinrichtungen

Im Bereich des Bildungs- und Erziehungswe-
sens bestehen in Amorbach als wichtigste Ein-
richtungen das Karl-Ernst-Gymnasium, die
Theresia-Gerhardinger-Realschule sowie die
Parzival-Mittelschule und die Wolfram-von-
Eschenbach-Grundschule. Das Karl-Ernst-
Gymnasium als Sprachliches und Naturwis-
senschaftlich-technologisches Gymnasium
wird aktuell von knapp 600 Schilern besucht
(Stand 2011, Angabe des Gymnasiums). Dies
waren rund 7% mehr als im Jahr 2000, aber
rund 15% weniger als im Jahr 2009, als rund
700 Schuler registriert wurden. Ursachlich far
den deutlichen Schilerriickgang seit 2009 ist,
dass mit Ende des G 9 ein ganzer Jahrgang
ab 2010 weggefallen ist. Trotz dieses Sach-
verhalts ist das Gymnasium zur Zeit réumlich
gut ausgelastet. Raumkapazitaten fur ergan-
zende padagogische Angebote stehen inso-
fern aktuell nicht zur Verfligung.

Die Theresia-Gerhardinger-Realschule, die
von der Di6zese Wirzburg Amorbach unterhal-
ten wird, wird aktuell von rund 380 Schiilern
besucht (Stand 2011 nach Zahlen des Bayeri-
schen Landesamtes fir Statistik und Daten-
verarbeitung). Damit ist die Schilerzahl seit
etwa 2003 nahezu konstant geblieben, nach-
dem sie in den Jahren zuvor sehr deutlich von
rund 200 im Jahr 2000 auf rund 370 im Jahr
2003 angestiegen war. Die Realschule bietet
ab der 7. Klasse Wahlpflichtfachergruppen in
einem technisch-naturwissenschaftlichen, ei-
nem kaufmannischen, einem sprachlichen und
einem hauswirtschaftlichen Zweig an. Informa-
tionen Uber Probleme beziglich der Auslas-
tung vorhandener Raumkapazitaten liegen
nicht vor.

Fir die Parzival-Mittelschule als Nachfolgeein-
richtung der friheren Hauptschule wurde im
Sommer 2012 ein neues energieoptimiertes
Gebaude eingeweiht. Besucht wird die Mittel-
schule derzeit von rund 200 Schilern — rund
einem Drittel weniger als im Jahr 2000, als in
der damaligen Hauptschule rund 310 Schuler
registriert wurden (Stand 2011, Angabe der
Schule). Im Verbund mit den Nachbarschulen
werden in der Parzival-Mittelschule neben den
Regelklassen auch M-Ziige mit dem Ziel der
mittleren Reife und Ganztagsklassen mit ent-
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sprechender Forderung und Betreuung ange-
boten. Das neue Schulgebaude der Parzival-
Mittelschule ist auf 7 Klassen ausgelegt. Aktu-
ell unterrichtet die Schule elf Klassen, davon
eine in Weilbach. Im Verlauf der nachsten funf
bis sechs Jahre wird sich der Schrumpfungs-
prozess auf sieben Klassen vollziehen.

In der Wolfram-von-Eschenbach-Grundschule
werden aktuell rund 200 Schiler unterrichtet
(Stand 2011, Angabe der Schule). Damit hat
sich die Schulerzahl seit dem Jahr 2000 um
fast ein Drittel reduziert — eine Entwicklung,
wie sie sich ahnlich auch in den Volksschulen
der Nachbarorte abgezeichnet hat (Miltenberg:
- 28%, Weilbach: - 28%, Kirchzell: - 54%).

Seit dem Schuljahr 2011/2012 existieren in der
Wolfram-von-Eschenbach-Grundschule meh-
rere Ganztagsklassen. Ergdnzend soll zukinf-
tig die Ganztagsbetreuung mit differenzieren-
der Férderung am Vormittag und kreativen und
musischen Freizeitangeboten im weiteren Ta-
gesverlauf konzeptionell weiter ausgebaut wer-
den (Beteiligung der evangelischen Jugendhil-
fe). Das Gebéaude der Grundschule wurde ge-
neralsaniert und erweitert, so dass ab dem
Schuljahr 2012/2013 alle Grundschulklassen
im Schulhaus unterrichtet werden kénnen (bis-
her war der Unterricht auf die Schulorte Amor-
bach und Schneeberg verteilt). Vorgesehen
sind insgesamt acht Klassenzimmer und die
entsprechenden Raume fir den Ganztags-
bereich.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass
die Stadt Amorbach im sudlichen Landkreis
Miltenberg trotz riicklaufiger Schulerzahlen
eine nach wie vor hohe Bedeutung als Schul-
stadt mit hoher Ausbildungsqualitat besitzt.
Das hohe Qualitatsniveau des Schulstandorts
Amorbach gilt es auch zukiinftig zu sichern.
Positiv hervorzuheben ist in diesem Zusam-
menhang, dass in Amorbach eine Férderung
besonders begabter Schulkinder in folgender
Form stattfindet:

- Forderung durch Susanne und Joachim
Schulz-Stiftung

- Sonderforderung des Firstenhauses zu
Leiningen fir beste Abiturienten

- Sonderforderung fur Musikbegabte

Zur Sicherung des Schulstandorts Amorbach
sind verschiedene Sanierungen und Baumal3-
nahmen im schulischen Bereich (Sanierung
von Mittel- und Grundschule, Sanierung Schul-
aula, Neubau Mensa und Aul3ensportanlagen)
entweder bereits erfolgt, in Ausfihrung oder
noch geplant. Hierdurch entstehen der Stadt
Amorbach erhebliche Kosten. Ein besonderer
Kostenfaktor ist dabei das Gymnasium, fir das
die Stadt Sachaufwandstrager ist und nur in
begrenztem Umfang Zuschiisse des Landkrei-
ses Miltenberg und des Freistaats Bayern er-
hélt. Eine Ubernahme der Sachaufwandstréa-
gerschaft fur das Amorbacher Gymnasium
durch den Landkreis ist nicht moglich, da der
Landkreis Uber die drei Landkreis-Gymnasien
hinaus (Miltenberg, Elsenfeld, Erlenbach) kein
viertes Gymnasium unterhalten kann.

Besondere Aufwendungen sind zukinftig im
Bereich der Schulsportanlagen erforderlich.
Derzeit steht lediglich die Parzival-Sporthalle
(Dreifach-Halle) als Schulsporthalle fiir alle vier
Amorbacher Schulen zur Verfligung. Aul3er-
dem besteht eine Nutzungsvereinbarung der
Schulen mit dem TSV-Stadion, das aber relativ
weit entfernt vom Schulzentrum gelegen ist.
Angesichts der bestehenden Engpasse im
Schulsportbereich wird zur Zeit eine Bedarfs-
ermittlung durch die Regierung von Unterfran-
ken bezuglich der Schulsportanlagen in Amor-
bach durchgefunhrt.

Um die Attraktivitéat des Schulstandorts Amor-
bach zu erhéhen, sollte neben den erforderli-
chen Sanierungs- und Ausbaumafinahmen
auch dartber nachgedacht werden, die Schu-
len als multifunktionale Begegnungsstatte nicht
nur fir Schiler, sondern auch fur Erwachsene
auszubauen (Kombination von Angeboten aus
den Bereichen Bildung, Kultur und Freizeit).

6.1.3 Jugendeinrichtungen

Zu den sozialen Einrichtungen zahlen neben
den Bildungs- und Erziehungseinrichtungen
auch Einrichtungen und Angebote fiir Jugend-
liche. Bislang bestehen Angebote fur Jugendli-
che vornehmlich in den 6rtlichen Vereinen und
kirchlichen Einrichtungen der Stadt Amorbach.
Eine ehemals in Amorbach bestehende Ju-
gendherberge wurde inzwischen geschlossen.
Ein Jugendzentrum als spezielle Einrichtung
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fir Jugendliche fehlt bislang. Zu priifen ist, ob
zukunftig die Nutzung leerstehender Gebaude
fur Jugendaktivitaten moglich ist. Dartber hin-
aus sollten zusétzliche Einrichtungen und An-
gebote fir Jugendliche geschaffen werden.
Wie aus einer Schilerbefragung aus dem Jahr
2001 hervorgeht sind vor allem Einrichtungen
wie Internetcafé, Bistros, Kino oder Videothek
bei den Jugendlichen gefragt.

Die bestehenden bzw. zukiinftig noch zu
schaffenden Einrichtungen fiir Jugendliche
erfiillen eine wichtige soziale Funktion in der
Stadt Amorbach. Zu prifen ist, ob diese Ein-
richtungen zukinftig stérker an das zur Zeit
von vielen Jugendexperten propagierte Kon-
zept einer ,aufsuchenden Jugendarbeit” he-
rangefuhrt werden kdnnen. Kennzeichen einer
solchen ,aufsuchenden Jugendarbeit” sind die
personliche Ansprache der Jugendlichen und
ihre individuelle Betreuung im Rahmen spon-
taner Treffs - im Gegensatz zum zeitlich reg-
lementierten Betrieb eines Jugendzentrums.

6.1.4 Senioreneinrichtungen

Wie die Schulen und die Jugendeinrichtungen
erfiillen auch die Senioreneinrichtungen eine
wichtige soziale Funktion und werden ange-
sichts des steigenden Anteils von Senioren an
der Gesamtbevolkerung zukinftig immer be-
deutsamer. Insbesondere stationare Pflegeein-
richtungen fur hochbetagte und/oder beson-
ders pflegebedirftige Senioren (Alten- und
Pflegeheime), aber auch ambulante Pflege-
dienste werden zuklinftig immer wichtiger.

Aktuell existieren in Amorbach zwei Alten- und
Pflegeheime flr Senioren, das Kreisaltenheim
und das Seniorenheim Werner. Zusammen
bieten diese Einrichtungen rund 165 Wohn-
platze an (Stand 2008 nach Zahlen des Baye-
rischen Landesamtes fir Statistik und Daten-
verarbeitung). In den Nachbargemeinden der
Stadt Amorbach existieren keine stationaren
Einrichtungen der Altenpflege, allerdings fin-
den sich im weiteren Umland zwei Einrichtun-
gen in Miltenberg und eine Einrichtung in
Grol3heubach. Insofern kann die derzeitige
Ausstattung an Heimplatzen fir Senioren im
Raum Amorbach/ Miltenberg als gut bezeich-
net werden. Ergénzt wird das Angebot an sta-
tionaren Pflegeeinrichtungen in Amorbach
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durch zwei Tagespflegeeinrichtungen fir altere
Menschen (Tagesstéatte mit Mehrgenerationen-
haus, BRK-Heim) und drei ambulante Pflege-
dienste. Hinzu kommen weitere Hilfs-, Betreu-
ungs- und Freizeiteinrichtungen fur Senioren
(z.B. Nachbarschaftshilfe ,1 Stunde Zeit", kath.
Seniorenkreis).

Als problematisch erweist sich im Raum Amor-
bach/ Miltenberg zum Teil, dass viele der aktu-
ell fur Senioren bestehenden Angebote (Heim-
platze, ambulante Pflege, Betreuung, Dienst-
leistungen) fur altere Menschen oft nicht er-
schwinglich sind und daher nicht von allen
genutzt werden kénnen. Ziel muss es daher in
Zukunft sein, auch fur wenig zahlungskréftige
Senioren ausreichende Betreuungsangebote
zu schaffen. Gleichzeitig muss die Mobilitat
von Senioren auch ohne Auto gesichert wer-
den. Besonders ins Auge gefasst werden sollte
zukinftig die Realisierung von Angeboten fiir
seniorengerechtes Wohnen, erganzt durch
verbesserte Serviceleistungen fur Senioren
(z.B. mobile Hol- und Bringdienste). Dartber
hinaus sollte auf eine Optimierung der Erreich-
barkeit von Einrichtungen (Senioreneinrichtun-
gen und sonstige 6ffentliche Einrichtungen)
durch den barrierefreien Ausbau von Wegen
hingewirkt werden. Auch attraktive FreirAume
und Aufenthaltsbereiche fiir Senioren sollten
gesichert bzw. neu geschaffen werden.

6.1.5 Medizinische Einrichtungen

Eine ausreichende medizinische Versorgung
ist unverzichtbarer Bestandteil des Versor-
gungsangebotes einer Stadt oder Gemeinde
fur ihre Bewohner. Gerade &ltere Menschen,
deren Anteil an der Bevdlkerung steigt, sind
darauf angewiesen, dass ihnen wohnortnah
medizinische Einrichtungen zur Verfigung
stehen. In Amorbach wird die medizinische
Versorgung derzeit vor allem durch folgende
Einrichtungen sicher gestellt:

- 3 Allgemeinarztpraxen
- 2 Internisten
- 1 Kinderfachérztin
- 4 Zahnérzte
- 3 Apotheken
- 4 Physiotherapieeinrichtungen
- Sonstige therapeutische Angebote
(u.a. 2 Heilpraktiker, 3 Ful3pflegerinnen)

Besondere Bedeutung fir die medizinische
Versorgung der Bevélkerung im Raum Amor-
bach/ Miltenberg hat die in Miltenberg ansas-
sige Portal-Klinik des Rhén-Klinikums Milten-
berg-Erlenbach. Insgesamt verfiigt das Rhén-
Klinikum Miltenberg-Erlenbach tber 300 Plan-
betten im Bereich der Akutmedizin, davon 220
Betten am Standort Erlenbach und 80 Betten
am Standort Miltenberg.

Die Sicherung der medizinischen Versorgung
am Standort Amorbach stellt eine wichtige Zu-
kunftsaufgabe der Stadt Amorbach dar. Sie ist
unverzichtbarer Bestandteil im Hinblick auf die
Gewadhrleistung attraktiver Lebensbedingun-
gen am Wohnort Amorbach.

6.1.6 Sport- und Freizeiteinrichtungen

Fir die Attraktivitat einer Stadt als Wohn- und
Arbeitsort spielt neben einer guten sozialen
Infrastruktur auch die qualitativ gute Ausstat-
tung mit Kultur-, Freizeit- und Sporteinrichtun-
gen eine immer wichtigere Rolle. Generell er-
gibt sich fur viele kleinere Stadte und Landge-
meinden das Problem, dass ihr Freizeitange-
bot i.d.R. weniger umfangreich und attraktiv ist
als dasjenige der groReren Stadte; insbeson-
dere fur Jugendliche bieten Grol3stéadte meist
ein attraktiveres Angebot. Mit der genannten
Problematik ist grundsatzlich auch die Stadt
Amorbach konfrontiert. Dennoch verfiigt Amor-
bach — gemessen an seiner Einwohnerstarke —
Uber ein gutes, wenngleich in Teilbereichen
noch weiter ausbaufahiges Kultur-, Sport- und
Freizeitangebot. Als wichtigste Sport- und
Freizeitstatten der Stadt Amorbach seien hier
genannt:

- Stadtisches Schwimmbad (Freibad)

- Erlebnisbahnhof

- Buirgerpark

- Seegarten (Erholung und Veranstaltungen)
- Gemeindebicherei im Pfarrhaus

- Zehntscheuer (Kleinkunst)

- Heimatmuseum (zur Zeit geschlossen)
- Mutter-Museum

- Parzival-Sporthalle (Dreifach-Halle)

- Sportanlagen TSV Amorbach

- Campingplatz

- Nordic-Walking-Routen

- Rad- und Wanderwege
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Von den genannten Einrichtungen ist das vor
kurzem sanierte Freischwimmbad besonders
wichtig. Dem Erhalt des Freischwimmbads
widmet sich neben der Stadt Amorbach vor
allem der Forderverein ,Freunde des Freiba-
des". Ein weiteres Schwimmbad in Amorbach,
das KEG-Hallenbad, musste aus Sicherheits-
grinden geschlossen werden. Die Schliel3ung
weiterer Einrichtungen aus dem Kultur-, Frei-
zeit- und Sportbereich sollte vermieden wer-
den. Vielmehr sollten die vorhandenen Einrich-
tungen weiter attraktiviert und ggf. durch neue
Einrichtungen ergénzt werden. Von besonde-
rer Bedeutung ist in diesem Zusammenhang,
dass die Stadt Amorbach die Aufwertung des
Birgerparks und den Ausbau der Gemeinde-
blcherei plant.

6.1.7 Offentliche Einrichtungen

Die Stadt Amorbach verfugt als unterzentraler
Ort, welcher Funktionen in den Bereichen Ver-
sorgung, Verwaltung und Bildung erflillt, Gber
eine grol3ere Zahl von Gemeinbedarfseinrich-
tungen. Grol3ere behérdliche Einrichtungen
sind in Amorbach nicht anzutreffen. Als wich-
tigste offentliche Einrichtungen der Stadt
Amorbach kénnen genannt werden:

- Stadtverwaltung Amorbach

- Tourist-Information im Rathaus

- Gemeindebiicherei im Pfarrhaus

- Kirchen und Museen

- Schulen und Kindergérten

- Stadtisches Schwimmbad

- Stadtischer Bauhof

- Finanzamt (Auf3enstelle Amorbach)

Zukunftig ist geplant, die Standeséamter in den
Amorbacher Umlandgemeinden aufzulésen.
Das Personal soll zukinftig in der Stadtverwal-
tung Amorbach untergebracht werden, wo al-
lerdings raumliche Engpasse bestehen.

6.1.8 Offentlicher Personennahverkehr
(OPNV)

Das Riickgrat der OPNV-Bedienung im Raum
Amorbach/ Miltenberg stellt im Bereich des
Schienenverkehrs das Streckennetz der West-
frankenbahn und der Bayerischen Eisenbahn-
gesellschaft dar. An dieses Streckennetz, das
u.a. die Erreichbarkeit der Stadt Aschaffenburg
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und des Rhein-Main-Verdichtungsraums si-
cherstellt, ist die Stadt Amorbach Uber die
Bahnstrecke Miltenberg — Walldiirn — Seckach
(Madonnenlandbahn) angebunden. Anschluss
an das Fernstreckennetz der Deutschen Bahn
(ICE-Strecke Wirzburg - Frankfurt) besteht
von Amorbach aus Uber die Bahnknotenpunkte
Aschaffenburg und Frankfurt.

Erganzt wird das OPNV-Angebot im Bereich
des Schienenverkehrs durch das regionale
Busliniennetz im Raum Amorbach innerhalb
des Verkehrsverbands der VAB (Verkehrsge-
meinschaft am bayerischen Untermain). Zu
verweisen ist dabei auf folgende Busverbin-
dungen:

- Busverbindungen der ,Ehrlich Touristik,
Grol3heubach” im Auftrag der VAB (lber-
wiegend Schulbusverkehr):

- Linie 84 (Miltenberg — Weilbach —
Amorbach — Kirchzell)

- Linie 84.1 (Amorbach — Neudorf —
Reichartshausen)

- Linie 84.2 (Amorbach — Boxbrunn —
Beuchen)

- Linie 84.3 (Amorbach — Schneeberg —
Zittenfelden — Hambrunn)

- Linie 84.4 (Amorbach — Weilbach —
Weckbach — Gonz)

- Linie 84.5 (Amorbach — Kirchzell —
Buch — Preunschen — Mudau)

- City-Bus der ,Ehrlich Touristik, GroRRheu-
bach” im Auftrag der VAB:
- Linie 89 (Amorbach — Schneeberg —
Amorbach)

Die Linienbusse verkehren an Schultagen
meist im Stundentakt. Die Linien 84 und 89
sind auch an Samstagen im Einsatz. Neben
den Uberértlichen Linienbussen verkehren in
Amorbach auch Saison- und Freizeitbusse,
und zwar von April bis Oktober nur am Wo-
chenende und an Feiertagen. Diese Busse
verfiigen Uber einen Fahrradanhénger, der die
Mitnahme von Fahrradern ermdéglicht. Im Ein-
zelnen zahlen hierzu:

- NaTourBus-40N (Erbach — Amorbach —
Miltenberg)

- NeOBus-Linie 821 (Eberbach — Amor-
bach — Eberbach)

6.1.9 Herausforderungen im Bereich der
sozialen Infrastruktur

Als Konsequenz aus den aktuellen Entwick-
lungstrends, insbesondere der Bevolkerungs-
entwicklung, ergibt sich, dass zukinftig beson-
dere Anstrengungen zur Qualitatssicherung
der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen —
darunter Schulen, Kindergarten und o6ffentliche
Einrichtungen wie Schwimmbad oder Biblio-
thek — in Amorbach unternommen werden
mussen. Neben dem Problem der quantitativ
schrumpfenden Einwohnerzahl, das zu einer
geringeren Auslastung von Infrastruktureinrich-
tungen, deren Verteuerung im Unterhalt und
im schlimmsten Fall zur SchlieBung fuhrt, er-
geben sich weitere Herausforderungen durch
die qualitative Veranderung der in Amorbach
lebenden Bevdlkerung.

Zu verweisen ist insbesondere auf den stei-
genden Anteil dlterer Mitbirger tber 65 Jahre,
fur die besondere Versorgungs- und Betreu-
ungsangebote, aber auch angepasste Wohn-
raumangebote vorzuhalten sind. Besonderes
Augenmerk ist zudem den Familien, Kindern
und Jugendlichen zu schenken, denen mit
Blick auf die wiinschenswerte Stabilisierung
der Bevolkerung weiterhin attraktive Lebens-
bedingungen geboten werden muissen. Insge-
samt bietet die Stadt Amorbach als Schul- und
Versorgungszentrum im sudlichen Landkreis
Miltenberg bereits ein breites Angebot fur Fa-
milien, Kinder und Jugendliche, das aber in
Teilbereichen noch verbessert werden kann.
Konkret sind solche Verbesserungen vor allem
durch die Sicherung bezahlbaren Wohnraums
fir Familien, die Optimierung des Angebots bei
der Kleinkindbetreuung, die Qualitatssicherung
des schulischen Bildungsangebots und die
Vorhaltung attraktiver Freizeitangebote mdg-
lich.

Mit Blick auf die 0.g. Zielsetzungen erhofft sich
die Stadt Amorbach positive Effekte durch ih-
re Zugehorigkeit zur sog. Odenwald-Allianz.
Hierbei handelt es sich um einen Zusammen-
schluss von sieben Odenwald-Kommunen, die
gemeinsame MalRnahmen und Projekte zur
Sicherung der Daseinsvorsorge in der Oden-
wald-Region auf den Weg bringen méchten.
Betreut wird die Odenwald-Allianz vom Amt fiir
Landliche Entwicklung in Unterfranken.
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6.2 Technische Infrastruktur

Im Bereich der technischen Infrastruktur
kommt es vor allem darauf an, die nétigen
Qualitatsstandards weiterhin zu sichern, indem
die bestehenden Ver- und Entsorgungsanla-
gen bedarfsweise erganzt und auf dem neues-
ten technischen Stand gehalten werden. Wich-
tig ist die Gewahrleistung einer ausreichenden
Auslastung der Ver- und Entsorgungsanlagen.
Je stabiler die Bevoélkerungsentwicklung ver-
lauft, desto hoher ist die Auslastung der vor-
handenen Anlagen und desto niedriger sind
die Pro-Kopf-Kosten fir den Unterhalt der An-
lagen. Nimmt dagegen die Bevolkerung und
damit die Auslastung in stéarkerem Mal3e ab,
missen nicht nur die Fixkosten auf weniger
Kdpfe verteilt werden, sondern muss u.U. auch
echter Zusatzaufwand im Betrieb finanziert
werden.

Besondere Aufwendungen zur Anpassung der
Netze der technischen Infrastruktur kbnnten
erforderlich werden, wenn im Zuge des Be-
volkerungsruckgangs und des damit verbun-
denen Leerfallens von Wohnraum ein Rick-
bau von Wohnungen erfolgen sollte. Ein der-
artiger Rickbau von Wohnungen ist allerdings
in Amorbach allenfalls partiell zu erwarten, so
dass aus heutiger Sicht keine Aufwendungen
in einem allzu grolRen Umfang zu befiirchten
sind.

Besondere Bedeutung wird auch zukinftig der
Sicherung moderner Kommunikationsnetze
(DSL, Glasfaserkabelnetz, W-Lan, dig. Fern-
sehen) zukommen, die heute im Hinblick auf
die Attraktivitdt der Kommunen als Wohn- und
Gewerbestandort unverzichtbar sind. Hier
muss seitens der Stadt Amorbach dafiir Sorge
getragen werden, dass die Netzqualitat nicht
hinter derjenigen in anderen Regionen und
zentralen Orten zuriickbleibt.

6.2.1 Versorgung und Entsorgung im
Stadtgebiet Amorbach

Im Bereich der Wasserversorgung fur das
Stadtgebiet Amorbach erfolgt die technische
Betriebsfuhrung durch die Energieversorgung
Miltenberg-Burgstadt GmbH und Co. KG
(EMB) als Zusammenschluss der Stadtwerke
Miltenberg und der Gemeindewerke Birgstadt.
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Die Abwasserbeseitigung im Stadtgebiet
Amorbach erfolgt Giber das Kanalnetz der Stadt
Amorbach und die Klaranlagen des Abwasser-
zweckverbands Main-Mud. Die bestehenden
Klaranlagen sind auf dem neuesten Stand der
Technik. Im Stadtgebiet von Amorbach besteht
allerdings ein sehr dringlicher Sanierungsbe-
darf des Kanalnetzes an der Debonstral3e, an
der Friedhofstrafl3e, Im Langen Tal, an der
Max-Planck-Stral3e, an der Richterstraf3e und
an der Schneeberger Stral3e. Insgesamt be-
laufen sich die Gesamtkosten flr eine sehr
dringliche Sanierung (Kanal, Stra3e und Was-
serleitung) innerhalb eines 5-jahrigen Zeit-
raums auf rund 3,1 Mio. EUR. Hinzu kommen
die Kosten fur eine dringliche Sanierung (Zeit-
raum von 5 bis 10 Jahren) in H6he von ca. 6,4
Mio. EUR.

Die Stromversorgung im Stadtgebiet Amor-
bach erfolgt Uiber das Leitungsnetz der E.ON
Bayern AG. Als weitere Versorgungstrager fir
die Bereiche Warme und Energie im Stadtge-
biet Amorbach sind zu nennen:

- Warmeversorgung: Warmeversorgung
Amorbach GmbH, Geschaftsbesorgung
Uber EMB

- Gasversorgung: Gasversorgung Unter-
franken GmbH

Fir die Abfallbeseitigung im Stadtgebiet
Amorbach ist der Landkreis Miltenberg zu-
standig.

Im Bereich der Breitbandversorgung ist im
Raum Amorbach/ Miltenberg in den letzten
Jahren ein deutlicher Ausbau der Breitband-
verbindungen erfolgt. Insgesamt besteht heute
in Amorbach, Kirchzell und Schneeberg ein
guter DSL-Versorgungsgrad, wéhrend das
Umland teilweise noch nicht oder nur gering
versorgt ist.

6.2.2 Herausforderungen im Bereich der
Energieversorgung

Ein besonderer Aufgabenschwerpunkt ergibt
sich zukunftig im Bereich der Energieversor-
gung in den Stadten und Gemeinden im Hin-
blick auf mdgliche Energieeinsparungen und
die Nutzung regenerativer Energien. Diesbe-
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zlglich sind in Amorbach erste Schritte durch
folgende Projekte unternommen worden:

- Solarpark Neudorf

- Heizzentrale im Bereich des Schulzentrums
(Wéarmeversorgung GmbH)

- Windpark Boxbrunn (Antrag der Energie-
genossenschaft Untermain)

- Drive-Turbine fir Wasserkraft (Planung)

Zukinftig empfiehlt sich vor dem Hintergrund
des zur Zeit viel diskutierten Klimaschutzes
und der steigenden Bedeutung des Energie-
themas die Erstellung eines Energiekonzepts
fur die Gesamtstadt. In einem solchen Ener-
giekonzept sollen die Strukturen fiir mégliche
Einsparpotentiale im Energiebereich aufge-
zeigt werden, auf deren Grundlage dann kon-
krete Einzelprojekte auf den Weg gebracht
werden kdnnen.

Eine nur punktuelle Betrachtung hat auf die
Gesamtenergiebilanz der Stadt Amorbach
kaum spurbare Auswirkungen. Erst aus einer
Gesamtuntersuchung kénnen zielgerichtet
Einzelprojekte abgeleitet werden, die eine
moglichst gro3e Wirkung entfalten. Mit der
Realisierung zukunftsweisender Projekte im
Rahmen eines Gesamtenergiekonzepts kann
sich die Stadt Amorbach zukuinftig als fort-
schrittliche und energiebewusste Stadt profilie-
ren und einen Vorsprung vor anderen Stadten
und Gemeinden erzielen. Im Einzelnen erfolgt
die Erarbeitung eines Gesamtenergiekonzepts
in folgenden Phasen:

- Erhebung der Energieverbrauchsdichte

- Erhebung der vorhandenen Energie-
Infrastruktur

- Ermittlung der Energiepotenziale

- Erstellung des Energienutzungsplans
(MaRnahmenpaket, Vorgabe von Zeithori-
zonten)

- Kostenlose Energieberatung fiir Wohn-
hauser

Im Rahmen der Erhebungen sind zunachst die
bei der Kommune bereits vorhandenen Daten
zu sichten. Sofern kein nutzbares Datenmate-
rial vorhanden ist, missen ggf. Daten neu er-

hoben werden. Auf Grundlage der ermittelten
Daten wird sodann eine Warmedichtekarte
erstellt. Dabei wird sowohl die gegenwartige
als auch die zukunftige (Horizont 2025) Ener-
gieverbrauchsdichte in visualisierter Form dar-
gestellt. Ebenso wird die Energie-Infrastruktur
in visualisierter Form dargestellt. Weiter wer-
den die Energiepotenziale ermittelt und visua-
lisiert, um schlie3lich zum Energienutzungs-
plan zu gelangen, der in visualisierter Form die
zuklnftige Nutzung beziiglich Nahwarme, Ab-
warme, Grundwasserwarmenutzung, Erdwar-
menutzung oder Gasnutzung darstellt.

Insgesamt sind im Zuge der Erstellung eines
Gesamtenergiekonzepts nicht nur physika-
lisch-technische Aufgaben zu l6sen; es geht
auch darum, die Burger und Wirtschaftsakteu-
re mitzuziehen und das Verbraucherverhalten
positiv zu beeinflussen. Entsprechend sind die
Birger und Akteure rechtzeitig und umfassend
Uber die mit dem Energiekonzept verbundenen
Zielsetzungen und Uber bestehende Forder-
mdglichkeiten zu informieren.

Im Altstadtbereich der Stadt Amorbach mit
seinem schiitzenswerten bauhistorischen En-
semble lassen sich zukiinftig Projekte zur Nut-
zung regenerativer Energien (z.B. photovoltai-
sche und solarthermische Anlagen) aus Grin-
den der Stadtbilderhaltung und der Einhaltung
denkmalschutzrechtlicher Auflagen nur schwer
verwirklichen. Zu empfehlen ist hier daher die
Einrichtung genossenschaftlicher Blrgersolar-
anlagen an geeigneten Standorten aufRerhalb
der Altstadt. In der Altstadt selbst ist in Ab-
stimmung mit den Denkmalschutzbehdrden
zu prufen, inwieweit eine energetische Sanie-
rung im Gebaudebestand moglich und zweck-
maRig ist.
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Lokale Kompetenzen

LOKALE INSTITUTIONEN

Tourist-
Information

Markte, Feste,
Events

BURGERSCHAFTLICHE
VEREINIGUNGEN

Abteikonzerte Seegarten

Chorvereinigung Odenwaldclub

Amorbach

Abteikirche Realschule

Lions-Club

INDIVIDUELLE
BEGABUNGEN

Musikverein
Stadtkapelle

Abteischloss

Verein der \ Gymnasium

Freunde des
K.-E.-Gymn.

Naturkundler

Kinstler

Freilicht- | Theaterkreis Grund- und
Theaterauf- Theater Hi storiker Gartner Hauptschule
fihrungen Amorbach Turn- und

Sportverein

Parzival-

Schriftsteller Organisator
Sporthalle

Kulturkreis
Zehntscheuer

Zehnt-
scheuer

Obst- und
Gartenbau-
verein

Sterne-Koch Handwerker

Kindergarten

Heimat- und
Geschichts-
verein

Heimat-
museum

Techniker

Freunde des
Freibades

Senioren- Eisenbahn-
verband BRH BRK freunde

Birgerpark

Tagungsstatte
Schafhof

Amorbach FrEed

Gasthauser,
Cafés

Einkaufs-
markte

BRK-. - Erlebnis-
Altenheim Freiwillige bahnhof

Feuerwehr

Zentrum:

Kompetenzen der Einzelnen
(beruflich und sonstiges) In Anlehnung an:

Paul L. Knox, Heike Mayer; Kleinstadte
und Nachhaltigkeit — Konzepte flr Wirt-
schaft, Umwelt und soziales Leben; Birk-
Private Vereinigungen héuser Verlag AG; Basel 2009; S. 116

(Vereine und Initiativen)

Zweiter Kreis:

Dritter Kreis:

Lokale Institutionen
(staatliche Stellen, Schulen,
offentliche Einrichtungen)
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7 Organisationsstrukturen

Die Entwicklung eines Raumes wird wesentlich
durch die entwicklungsférdernden Aktivitaten
verschiedener Institutionen und Akteure auf
Regions-, Landkreis- und Gemeindeebene
beeinflusst. Am effektivsten sind diese Aktivita-
ten, wenn sie nicht unabhangig voneinander,
sondern in bestmdglicher Koordination durch-
geflhrt werden. Voraussetzung fiir ein koordi-
niertes Vorgehen sind die Kooperationsbereit-
schaft der einzelnen Institutionen und Akteure
sowie ggf. die Buindelung von Kompetenzen.

In der Region ,Bayerischer Untermain®,

in welcher die Stadt Amorbach gelegen ist,
sind auf der regionalen Ebene insbesondere
die wirtschaftsfordernden Aktivitaten der IHK
Aschaffenburg und der Initiative Bayerischer
Untermain sowie der Fachhochschule (FH)
Aschaffenburg und des Zentrums flr Techno-
logie, Existenzgriindung und Cooperation
GmbH (ZENTEC) in GroRwallstadt bedeutsam.
Im Bereich des Tourismus ist vor allem auf die
Vermarktungsaktivititen des Tourismusver-
bandes Frankisches Weinland zu verweisen.

Auf der Landkreisebene sind fur die rAumliche
Entwicklung insbesondere die Aktivitaten der
beim Landratsamt angesiedelten Wirtschafts-
forderung bedeutsam. Speziell fir den Touris-
musbereich ist zudem auf die Aktivitaten der
Tourist Information des Landkreises Miltenberg
hinzuweisen. In dessen Tourismuskonzeption
muss bericksichtigt werden, dass der Land-
kreis eine eher unguinstige Zweiteilung in die
Bereiche Spessart und Odenwald aufweist,
zwischen denen das Maintal mit seiner eige-
nen Charakteristik gelegen ist. Wichtiger Betei-
ligter im Hinblick auf die Verwirklichung einer
gemeinsamen Tourismuskonzeption ist neben
dem Landkreis der Gebietsausschuss Spes-
sart-Main-Odenwald. Hinzu kommen die Oden-
wald Tourismus GmbH als Landergrenzen
Ubergreifende Vermarktungsinitiative des bay-
erischen, hessischen und baden-wirttember-
gischen Odenwalds und die Initiative Mainland
Miltenberg — Churfranken e.V., mit denen die
Stadt Amorbach zum Zwecke ihrer touristi-
schen Vermarktung enger zusammenarbeitet.
Mit Blick auf die Sicherung der Daseinsvorsor-
ge kooperiert die Stadt Amorbach zudem mit
den Kommunen der sog. Odenwald-Allianz.

Auf der lokalen Ebene besteht in der Stadt
Amorbach eine Organisationsstruktur in Form
von Arbeitskreisen, an die im Hinblick auf zu-
kiinftige entwicklungsférdernde Aktivitéten
angeknipft werden kann. Dabei handelt es
sich im Einzelnen um folgende Arbeitskreise:

- Arbeitskreis ,Marketing” (Entwicklung eines
Corporate Design mit variabel verwendba-
rem Logo, Printwerbung, Broschiiren, Auf-
steller fUr Prospekte)

- Arbeitskreis ,Gasteleitsystem” (Bestands-
aufnahme der drtlichen Beschilderung)

- Arbeitskreis ,Leerstandsmanagement”
(Leerstandserfassung in der Altstadt)

- Arbeitskreis ,Stadtmdblierung” (Sammlung
von Vorschlagen fur Moblierungselemente)

Mit Blick auf die Fortfihrung der bestehenden
und die Bildung weiterer Arbeitskreise ist die
Gewinnung zusatzlicher Birger zur Mitarbeit
ein wesentliches Ziel. Positiv zu werten ist,
dass es in Amorbach bereits ein groRes Maf3
an Aktivitat in den Arbeitskreisen und anderen
lokalen Institutionen (siehe nebenstehende
Abbildung) gibt. Wichtig wird sein, die Burger
zu einem Mehr an Kooperation und gemein-
samer Projektarbeit zu bewegen und individu-
elle Begabungen noch stéarker als bisher fur
die Stadtentwicklung nutzbar zu machen. Ins-
besondere die Einzelh&ndler und sonstige ge-
werbliche Akteure sind dazu aufgerufen, sich
zum Zwecke gemeinsamer Aktivitdten zusam-
menzuschliel3en — etwa in Form eines Gewer-
bevereins, wie es ihn friher schon einmal gab.

Nur durch ein gemeinsames Handeln von Bir-
gerschaft und Verwaltung werden zukunftig
positive Effekte in der Stadtentwicklung zu
erzielen sein. Unterstitzt werden kénnen dabei
die gemeinsamen Aktivitaten von Stadt und
privaten Akteuren durch Mittel folgender loka-
ler Stiftungen und Sponsoren:

- Susanne und Joachim Schulz Stiftung

- Stiftung fur Kultur, Kunst und Denkmal-
pflege (Deutsche Stiftung Denkmalschutz)

- Stiftung zum Erhalt der Abteikirche (Stiftung
des Firstenhauses zu Leiningen)

-  OWA (Sponsoring fur Vereine)
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8 Starken-Schwachen-Profil

Als Zusammenfassung der Bestandsanalyse
l&sst sich fir die Stadt Amorbach folgendes
Starken-Schwéachen-Profil ableiten:

Rahmenbedingungen in der Region Bayerischer Untermain

Starken

Region mit hoher Wirtschaftskraft (starke industrielle
Basis, zunehmende Bedeutung von Dienstleistungen)

Chancen fur die Region durch Zusammenspiel wichti-
ger Institutionen (FH Aschaffenburg, Initiative Bayeri-
scher Untermain, ZENTEC)

Chancen fir die Region durch regionale Cluster (Be-
reiche Logistik, IT, Mess- und Regelungstechnik, Au-
tomation und Automotive)

Hohes Tourismus- und Naherholungspotenzial in der
Region (Wandern, Radfahren, Kultur)

Bedeutung des Weinbaus in der Region (Landkreis
Miltenberg: Rotweinlandkreis)

Hohe Wohnattraktivitat in weiten Teilen der Region

Schwachen

Entwicklungsgefélle in der Region von Norden nach
Siiden

Tendenziell riicklaufige Bevolkerungsentwicklung in
der Region

Tendenziell stagnierende Entwicklung beim tber-
nachtenden Fremdenverkehr in der Region

Lage und Funktion Amorbachs in der Region

Starken

Reizvolle Lage im Odenwald und in Nahe des Main-
tals und des Spessarts (glinstige Voraussetzungen
flir Tourismus)

Schnelle Erreichbarkeit des Raumes Aschaffenburg
und des Rhein-Main-Verdichtungsraums (u.a. Nahe
zum Flughafen Rhein-Main)

Unterzentrum mit entsprechender Versorgungs- und
Arbeitsplatzzentralitat sowie Funktionen in den Berei-
chen Wohnen und Bildung

Besondere Bedeutung als Schulstadt mit erweitertem
Einzugsbereich

Besondere Bedeutung als Tourismusstadt (Barock-
stadt, Luftkurort)
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Schwachen

Lage im strukturell schwécheren Teil der Region
Bayerischer Untermain

Relativ periphere Lage bezuglich Anbindung an Fern-
verkehrsnetz (kein direkter Anschluss an Autobahn-
netz und ICE-Schienennetz)

Schlechte verkehrliche Anbindung an Zentren wie
Wirzburg, Stuttgart und Heidelberg

Relativ kleiner Einzugsbereich als Arbeits- und Ver-
sorgungszentrum

Gefahr von Funktionsverlusten in Folge rucklaufiger
Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung (Abbau
von Infrastruktur, Entstehen von Brachflachen, Leer-
standsproblematik)

Chancen interkommunaler Zusammenarbeit (mit Um-
landgemeinden und Stadt Miltenberg, L&ndergrenzen
Ubergreifende Zusammenarbeit)
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Bevdlkerungsentwicklung in Amorbach

Starken

Ausgeglichener Wanderungssaldo (Wanderungsge-
winne in einzelnen Jahren)

Moderater Anteil von Menschen mit Migrationshin-
tergrund (Aussiedler, ausléndische Mitbirger) an der
ortlichen Gesamtbevdlkerung

Moderater Anteil an Arbeitslosen und Empfangern
von Transferleistungen an der ortlichen Gesamtbe-
volkerung

Wirtschaftsentwicklung in Amorbach

Starken

Lage im Randbereich einer High-Tech-Region (u.a.
Automotive und Maschinenbau als wichtige Wirt-
schaftszweige)

Starke gewerblich-industrielle Basis im Lkr. Miltenberg

Bedeutung Amorbachs als wichtiger Arbeitsort im siid-
lichen Landkreis Miltenberg (leichter Einpendleriiber-
schuss)

Relativ geringe Arbeitslosenquote
Firma OWA als wichtiger lokaler Arbeitgeber

Verarbeitendes Gewerbe als Basis der lokalen Wirt-
schaftsstruktur

Steigende Bedeutung des tertiaren Sektors (Handel,
Dienstleistungen)

Chancen durch interkommunale Kooperation bei der
Entwicklung neuer Gewerbeflachen

Chancen durch Kooperation lokaler Wirtschaftsakteu-
re mit drtlichen Schulen im Ausbildungsbereich

Schwachen

Rucklaufige Bevolkerungsentwicklung

Geringe Geburtenrate, negativer Saldo aus Geburten
und Sterbeféllen

Schrumpfender Anteil von Kindern und Jugendlichen
an der ortlichen Gesamtbevolkerung

Tendenz zur Uberalterung der Bevdélkerung

Tendenz zur selektiven Abwanderung der jungen er-
werbsfahigen Bevélkerung

Umverteilung von Einwohnern von Amorbach in die
Umlandgemeinden (zunehmende Konkurrenz der Um-
landgemeinden als Wohnstandorte)

Tendenz zur raumlichen Konzentration sozial benach-
teiligter und &lterer Bevdlkerungsgruppen

Tendenzielle Zunahme kleiner Haushalte, z.B. Senio-
renhaushalte (Anpassungsbedarf im Wohnraumbe-
stand)

Schwachen

Stagnierende bis ricklaufige Beschéaftigungsentwick-
lung

Bedeutungsverlust des produzierenden Gewerbes
(Beschéftigungsruckgang)

Umverteilung von Wirtschaftskraft von Amorbach in
die Umlandgemeinden (zunehmende Konkurrenz der
Umlandgemeinden als Gewerbestandorte)

Defizite bei der Vermarktung freier Gewerbeflachen
und Raumangebote
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Siedlungsstrukturelle Voraussetzungen in Amorbach

Starken

Begunstigte windgeschiitzte Lage der Altstadt
Herausragendes, gut erhaltenes Altstadtensemble

Herausragende architektonische Einzelbaudenkmaler
(u.a. Barockbauten)

Herausragende Freiraumpotenziale (historische Park-
anlagen, sonstige Griun- und Freiflachen)

Konzentration innenstadttypischer Nutzungen in rela-
tiv engem, fuBlaufig gut erreichbarem Raum in der
Innenstadt

Hohe Aufenthaltsqualitat im Innenstadtbereich (mit
weiterem Aufwertungspotenzial)

Chancen zur Etablierung neuer Nutzungen durch ge-
Zieltes Leerstandsmanagement

Attraktive Wohnsiedlungsbereiche im Umfeld der In-
nenstadt

Konzentration der Funktionen Bildung und Freizeit im
innenstadtnahen Schulzentrum

Wohnungsbau in Amorbach

Starken

Hohe Wohnattraktivitat in Amorbach (attraktive natur-
raumliche Lage, lokales Bildungs-, Versorgungs- und
Freizeitangebot)

Aktuell ausreichende Wohnbaulandreserven im Stadt-
gebiet

Chancen durch Diversifizierung des Wohnraumange-
bots (Wohnen fiir Senioren, Familien, Singles, Ein-
kommensschwache)

Chancen zur Férderung der Innenentwicklung durch
kommunales Foérderprogramm
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Schwachen

Schleichender Funktionsverlust in der Innenstadt

Stadtebauliche und funktionale Méangel in der Innen-
stadt (leerstehende Geb&ude und Ladenlokale)

Ungenutzte und mindergenutzte Brachflachen im in-
nenstadtnahen Bereich

Modernisierungsriickstande und gestalterische Méangel
bei einzelnen Geb&auden in der Innenstadt

Ungeordnete riickwartige Bereiche einzelner Grund-
stiicke in der Innenstadt

Teilweise schwierige Besitzverhaltnisse bei einzelnen
innerstadtischen Gebauden

Zu geringer Zuschnitt des bestehenden Sanierungs-
gebiets Altstadt Teil |

Barrierewirkung der B 47 zwischen Innenstadt und
ndrdlichem GE-Gebiet Krummwiese / Bahnhof (unzu-
reichende Anbindung fur FulRganger)

Handlungsbedarf im verkehrlichen Bereich (Parkraum-
konzept, Optimierung des innerértlichen Verkehrs)

Schwachen

Tendenziell ricklaufige Wohnbautéatigkeit

Tendenzielle Verlagerung des Baugeschehens von
Amorbach in die Umlandgemeinden (preisglinstiges
Wohnbauland)

Reduzierung des Potenzials an Bauwilligen durch un-
glnstige demographische Entwicklung

Gefahr zunehmender Wohnungsleerstande (vor allem
in der Innenstadt)

Begrenzter Spielraum fiir Siedlungserweiterungen in
der Kernstadt Amorbach

Teilweiser Anpassungsbedarf im Wohnungsbestand
(Modernisierungserfordernis, Anpassung an strukturell
veranderte Nachfrage)

Defizite bei der Vermarktung vorhandener Wohnraum-
angebote
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Einzelhandel in Amorbach

Starken

Bedeutung Amorbachs als Einkaufsstadt im sidlichen
Landkreis Miltenberg (Nahversorgungsfunktion fir das
Umland)

Konzentration eines Grol3teils aller drtlichen Einzel-
handelsbetriebe auf die Innenstadt

Ansprechende stadtebauliche Gestaltung des Haupt-
einkaufsbereichs

Individueller Facheinzelhandel mit Angebotsschwer-
punkten und Spezialisierung

Kurzzeitparkplatze in zentraler Lage

Vereinzelt ansprechende Warenprasentation und indi-
viduelle Displaygestaltung

Chance zur Angebotsoptimierung durch Etablierung
tourismusspezifischer Sortimente

Tourismus in Amorbach

Starken

Hohe Bedeutung von Tourismus und Naherholung in
der Tourismusregion Odenwald

Zahlreiche Attraktionen in und um Amorbach (Geo-
Naturpark, Kulturstatten, Rad- u. Wanderwege)

Herausragende Attraktionen in der Altstadt (architekto-
nische und gartenarchitektonische Highlights)

Hohe Bedeutung von Kunst und Kultur in Amorbach
(Einflusse des Firstenhauses zu Leiningen)

Touristische Einrichtungen und Angebote (z.B. Erleb-
nisbahnhof, Zehntscheuer, Abteikonzerte, Flihrungen)

Hohe Bedeutung des Tagesausflugsverkehrs

Kooperation im Tourismus (Odenwald Tourismus
GmbH, Vermarktungsinitiative Churfranken)

Chancen durch Vermarktung der Schwerpunktthemen
Natur, Kultur, Aktiv, Genuss und weiterer Themen
(z.B. historische Persdnlichkeiten)

Schwachen

Begrenzung des Marktgebiets durch umliegende Mit-
telzentren sowie topographische und verkehrliche Si-
tuation im Umland

Unterdurchschnittliche Kaufkraftbindungsquote (relativ
starker Kaufkraftabfluss in gréRere zentrale Orte)

Tendenzieller Umsatz- und Verkaufsflachenriickgang
in der Innenstadt (Leerfallen von Ladenlokalen)

Unterdurchschnittliche Ausstattung im aperiodischen
Bedarfsbereich (lickenhafter Einzelhandelsbesatz)

Konzentration eines Grol3teils der Verkaufsflache auf
Standorte im Gewerbegebiet Krummwiese

Fehlen von Magnetbetrieben

Kleine Verkaufsflachen in der Innenstadt

Fehlen grof3flachiger Erweiterungsmaglichkeiten
Teils mangelhafte Laden- und Warenprasentation
Optimierungsbedarf bei Ladendffnungszeiten

Unbefriedigende Serviceleistungen

Schwachen

Rucklaufige Entwicklung bei den Gasteubernachtun-
gen (zuletzt stagnierende Entwicklung)

Begrenztes Beherbergungsangebot (SchlieBung von
Hotels in den letzten Jahren)

Erganzungs- und Qualitétssteigerungsbedarf beim
ortlichen Hotel- und Gastronomiegewerbe

Optimierungsbedarf bei Raumangeboten fur Veran-
staltungen

Optimierungsbedarf beim Angebot fir Radtouristen
(Infrastruktur und Service)

Optimierungsbedarf bei der Kommunizierung von An-
geboten (Kommunikationskonzept)
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Infrastruktur in Amorbach

Starken

Breit gefacherte Ausstattung mit Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur

Hohe Bedeutung Amorbachs als Schulstandort im
sudlichen Landkreis Miltenberg

Forderung begabter Schulkinder
Angebote zur Ganztagsbetreuung von Schilern

Angebote zur Betreuung von Vorschul- und Kleinkin-
dern in Kindertagesstatten

Angebote fir Senioren (Alten- und Pflegeheime)

Gute Kultur-, Sport- und Freizeitangebote (noch weiter
ausbaufahig)

Gute OPNV-Anbindung an Raum Aschaffenburg und
Rhein-Main-Verdichtungsraum

Kooperation im Bereich der Wasser- und Warmever-
sorgung mit EMB

Ausbau im Bereich der Breitbandversorgung

Chance durch Erstellung eines kommunalen Energie-
konzepts fir die Gesamtstadt

Schwachen

Problem geringer werdender Auslastung von Einrich-
tungen in Folge schrumpfender Bevdlkerung (Verteue-
rung des Unterhalts von Einrichtungen)

Tendenziell ricklaufige Zahl der Schiler (insbeson-
dere in der Grundschule)

Tendenziell riicklaufige Zahl der betreuten Kinder in
Kindertagesstatten

Hoher Sanierungsaufwand im schulischen Bereich
Defizite bei der Ausstattung mit Schulsportanlagen
Raumliche Engpésse in der Stadtverwaltung

Optimierungsbedarf bei der Ausstattung mit Jugend-
einrichtungen

Optimierungsbedarf bei der Kommunizierung von
Betreuungsangeboten

Sanierungsbedarf im stadtischen Kanalnetz

Organisationsstrukturen im Raum Amorbach

Starken

Wirtschaftsfordernde Aktivitaten verschiedener Institu-
tionen auf regionaler Ebene

Entwicklungsférdernde Aktivitaten der Wirtschaftsfor-
derung des Landkreises Miltenberg

Vermarktungsaktivitaten im touristischen Bereich auf
Landkreisebene (Tourist-Information)

Vermarktungsaktivitdten der Odenwald Tourismus
GmbH und der Initiative Churfranken

Kooperation der Stadt Amorbach mit Kommunen der
Odenwald-Allianz

Arbeitskreise auf lokaler Ebene als Ankniipfungspunk-
te fur zukunftige entwicklungsférdernde Aktivitaten

Chance zur Starkung des Birgerengagements durch
Fortfilhrung themenbezogener Arbeitskreise

Aktivitaten ortlicher Stiftungen und Sponsoren
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Schwachen

Ungunstige Zweiteilung des Landkreises in Bereiche
Spessart und Odenwald (Erschwernis fir touristische
Vermarktung)

Erschwerte Zusammenarbeit im touristischen Bereich
durch Vielzahl beteiligter Institutionen in den Touris-
musregionen Spessart und Odenwald

Optimierungsbedarf beziiglich Gasteinformation (In-
formationen maglichst aus einer Hand)

Defizite bei der Kooperation innerstadtischer Akteure
(Einzelhandler, Gewerbetreibende)
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C Biurgerbeteiligung
1 Systematik des Vorgehens

Dem Planungs- und Beteiligungsprozess zur
Erstellung des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts in Amorbach lag die in
untenstehender Abbildung dargestellte Syste-
matik des Vorgehens zugrunde. Aus der Dar-
stellung und Bewertung aller fiir die Stadtent-
wicklung relevanten Themenfelder wie z.B.
Stadtgestalt und Stadtatmosphéare, Tourismus
und Kultur, Wohnen, Wirtschaft oder soziale
Infrastruktur wurden im Rahmen einer Auftakt-
veranstaltung zentrale Handlungsfelder ermit-
telt, fiir die dann im Rahmen eines Birger-
workshops konkrete Ideen und Projekte zu

Systematik des Vorgehens

erarbeiten und abschliel3end zu bewerten wa-
ren (Bewertungskriterien waren die Impulsfé-
higkeit, der Zeitrahmen und der Kostenrahmen
von Projekten). Die an entsprechenden The-
mentischen erarbeiteten und am héchsten
bewerteten Projekte flossen ein in ein strategi-
sches Handlungskonzept, das anhand eines
Modellplans anschaulich dargestellt wurde. Die
im strategischen Handlungskonzept enthalte-
nen Impulsprojekte wurden im Rahmen eines
zweiten Burgerworkshops hinsichtlich ihrer
Umsetzungsfahigkeit (Finanzierung, Férde-
rung, Organisation der Projekte) weiter konkre-
tisiert. Hierzu wurden mehrere Initiativgruppen
gebildet, die nach Abschluss des Planungs-
prozesses weiter an der Umsetzung der Im-
pulsprojekte mitwirken sollen.

Handlungsfelder/ >
Leitlinien

Bewertung
von Handlungsfeldern

Thementisch 4

e

Strategisches

Bewertung:
» Impulsféhigkeit
» Zeitrahmen

» Kostenrahmen

Handlungskonzept ~~ T > Projekt-
listen
Modellplan
Umsetzungs- > Initiativ-
konzept gruppen
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2 Veranstaltungen zur Birger-
beteiligung

2.1 Auftaktveranstaltung

Im Rahmen des Planungsprozesses zur Erstel-
lung des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (ISEK) fiir die Stadt Amorbach
wurden die Ziele und Schwerpunktthemen der
zukunftigen Stadtentwicklung vor dem Hinter-
grund verénderter sozio-6konomischer Rah-
menbedingungen von den Burgern und Akteu-
ren eingehend diskutiert. Hierzu fand am 29.
Mérz 2012 im kath. Pfarrheim eine Auftaktver-
anstaltung zur Beteiligung der Birger und Ak-
teure am ISEK-Planungsprozess statt. Dabei
wurden anhand der nachfolgend abgebildeten
Plakate die zentralen Handlungsfelder und
Schwerpunktthemen der zuklinftigen Stadt-
entwicklung mit den dazugehdrigen Fragestel-
lungen und Teilaspekten behandelt (Hinweis:
die Zahlen am rechten Rand der Plakate stel-
len die Punktbewertung von Handlungsfeldern
und Einzelthemen durch die Teilnehmer dar;
die wichtigsten Einzelthemen sind gelb hinter-

legt).

Eindricke von der Auftaktveranstaltung
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Im Ergebnis wurden von den Teilnehmern der
Auftaktveranstaltung die auf den jeweiligen
Plakaten aufgefiihrten Schwerpunktthemen
ihrer Wichtigkeit entsprechend wie folgt bewer-
tet:

Umbau TSV-Turnhalle zu Kultur- und Veranstaltungshalle /
Nutzung des Hofgartnerei-Areals

Bestandssicherung anséassiger Betriebe (Gew erbe, Handw erk,
Einzelhandel, Dienstleistungen)

Branchenerganzung / Ausw eitung des Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebots (z.B. tourismusspezifische Angebote)

Sicherung / Ausbau von Angeboten fir gehobenes
Einkaufserlebnis (z.B. Mode, Genuss, Kunst, Buchhandel)

Wohnen in der Altstadt / Wohnformen fur Familien

Kommunale Zuschiisse fur Modernisierung von Altbauten /
Kommunales Forderprogramm

Vermarktung der besonderen Qualitdten der Region: Natur,
Kultur, Aktiv, Genuss

Kommunikationsdesign / Leitsystem fiir Besucher (Beschil-
derung, Info-Tafeln an zentralen Punkten)

Verkehrliche Neuordnung im innerstédtischen Bereich
(Verkehrsregelung Lohrstrale / Schmiedsgasse / Pfarrgasse)

Qualifizierung / Ausbau des Beherbergungsangebots (z.B.
Badischer Hof, Quartier fur Busreisende)

Leerstandsmanagement / Vermarktung gew erblicher Raume

Betreuungs- / Freizeitangebote fur Jugendliche (z.B. Internet-
Café, Jugendzentrum mit sozialpéddagogischer Betreuung)

Erhalt / Sanierung herausragender historischer Baudenkméler
(z.B. Rathaus, Marstall, Amtskellerei)

2 4 6 8 10 12 14 16 18

Bewertung: Anzahl von Punkten
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2.2  Erster Burgerworkshop

Aufbauend auf den Ergebnissen der Auftakt-
veranstaltung wurden in einem ersten Burger-
workshop, der am 30. Juni 2012 in der Susan-
ne und Joachim Schulz-Halle stattfand, kon-
krete Projektvorschlage an 4 Thementischen
zu den in der Auftaktveranstaltung ermittelten
zentralen Handlungsfeldern erarbeitet. An-
schlief3end wurden die Projektvorschlage von
den Teilnehmern nach verschiedenen Kriterien
(Impulsfahigkeit, Zeitrahmen, Kostenrahmen)
bewertet, so dass sich besonders wichtige
Projekte fir jedes Handlungsfeld herauskristal-
lisierten. In einem Modellplan wurden diese
Projekte raumlich verortet und als strategi-
sches Handlungskonzept anschaulich darge-
stellt. Die Ergebnisse des ersten Birgerwork-
shops sind nachfolgend in tabellarischer Form
zusammengefasst (Hinweis: die farbigen Zah-
len hinter den einzelnen Projektvorschlagen
stellen die Punktbewertung durch die Work-
shopteilnehmer dar).

Eindriicke vom ersten Blrgerworkshop

- A ow
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Aufwertung der Altstadt Aufwertung der Altstadt

Cahsind 1.

Optimierung der g/ Leerstand t Erh&hung der Aufenthaltsqualitat

Klostergarten + Keller 2

Gebaudemanagement” 3

Amtsgarten” | Mihlrain 2

Stadtboden Johannisturmstr. /

eh, Okonomiehaf 1 Rickfihrung Kaufkraft in Gastronomie auf die Kellereigasse | Geisgraben 4
eh. Kellerei Altstadt 6 Strale” in .Leiteysiem” Geschichte +
L 3 Neubau fhaus/h verkehrsberuhigten Kultur 135

Brache eh, Etzel-Braverei
Zielgruppenmarketing 2
HS Schulz Halle &

(eh. Bravere| Etzel) 4

Er gund G

g der Stadtra

Beraichen (1x im Monat) 1
5

Stadtmobiliar 1 1

Lichtkonzept / [lumination

- Belebung dffentl. Platze 1

5 Wasser 4 0 2 (.Rekonstruktion®) 2 durch Stadt {Adomo-Haus) seniorengerecht 2

o Temporares Grin Garten eh. Kellerei 4 < 2 222 - tempordre Fulgangerzone
o (Sitzoasen) 122

o Stadimobiliar histor, Stadtbahn
Fassadenbegrinung 2 4 1 (Rundfahrt) 1

- Vaorgartengestaltung - 1
- Kunst gffentl. Raum

(Forderung junger
Kiinstler) 4

Seegarten”

Kulturgeschichtlicher Pfad

Stadtmobilitat und Verkehr

Barierefreiheit /

- -Elektroshuttiebus 1

Qualifizierung der touristischen Infrastruktur Profilierung und Vermarktung
= o Planung, Projekt
Beschildern an der Beschilderung Autesbeilung der
Einfahit, iid ein |- ordiié Kulturgeschichte, Themen
Allginstellungsmerkmal 7 Schlogs verlegen © 2 Analysacei®
L i 2 |-
Parkplatze vor dem Lowen ausbauven, BEH Parkplatz
entfernen, dafir am Schioss 1
Freiraumgastro, insgesamt
Freiraumgastronomie
vermehren
Themenwege in dem
Viertel 3
Attraktive Tourismus- und Freizeitangebote A hépfung vorhand Potenziale / Set irdigh
- Sommerakademie granden Seegarten [Fischerhaus 1 Marstall - F
Brauersi 2 4 5 Abteikirche 3
Kinstler in Leerstande 3 1 als 3
Gasienbamachung, und Kutturort 5 Schulen einbinden
Beherbergungsangebaot i P H
ausweiten 4 Soamarll
Museum, Kellersi, Garten
4
Darsteflung der
Kulturgeschichle 5
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Innerstidtische Wohnformen Attraktivierung des Wohnumfelds / Okologie
Familien in der Altstadt™ 7 | Alt mit Jung Stadt der kurzen Wege | Parken for die 1 Sportmbglichkeiten affnen
2 Neue Wohnformen & 2 Energetische Sanierung "
o Kinder o 50+ B0+ 7O+ B0+ Spielplatz 1 o Vertiefung
4 Bagtand Servicawchnan Zeitiche Nutzgartenanlage Zusammenarbeit
o Schioss o Betreutes Wohnen Verkehrsberuhigung,
Wohriungen for & Verkniphung von H hme / Sperrung (-Produkte) |- Anbindung Sportplatz <->
Berufsanfanger 1 Pllegediensten 3 Sctude 1 3
Barrierefreies Wohnen 3 s veits o Tennmplaz
Gestaltung des o Skaterplatz
3 Stralenraums 2 o Bolzplatz
# Neubau?
o Aufweriung
o Grin
Qualifizierung &ffentlicher Einrichtungen / Bildung und Soziales Sonstigs Infrastruidurelle Matinahmien
Abstimmung der Jugendzentrum 3 Kulturelles Angebot 1 Baratingzesiale/ 91 -
Betreuungsangebote © 3 o Kulturkreis Kioperation-514 i
Vemetzung von Schulen + Vernetzung von Jung und o Feste o Kalalog/Info Boni-Programme 1 o Forderung
Betreuungseinrichiungen 4 Alt1 (Denkmaler)
= Raumlichkeiten Schnupperkurse 1 © 4 o Bildungsprog = g g
o Einrichtungen * Vemetzung mit Anreize schaffen, aktuell 2 1
o Betreuungszeiten Vereinen Migtzuschuss higung /
Marketing [ Werbung § - i
Schulcampus - Betreuungsangebot 2 4
Kooperation der Schulen 5 Bildungsangebot
BT Ballungsraume
Ferienbetreuung + Fr. ansprechen, z.B. Frankfurt
Nachmittag 1 <Runder Tisch®,
Kieinkinderbetreuung 1 Intemetportal 2 © 2
Stirkung von Einzelhandel und Gewerbe / Nutzungsvielfalt Leer | g IN 1g | temporére Nutzung
Zielgruppen: 3 Angebote: Spezialartikel Haus am Lowen L 11 suchen
Einheimische Essen + Trinken Handlungsbedarf
Touristen Fur Gruppe 50+ Arzrte | Facharzie § 1 2 Lokale Banken 13 Musterberechnung fir
50+ Bekleidung » Kopplungseffekte ' i 81
21
slchem aktivieren Akquise durch Stadt for
s Fisaionals Herslefiar bestehende Immabilien * 1
Angebaote Kurzfristiges Ziel Uberregionale Hersteller Schaufenstergestaltung
i is fiir I dtisch Sanitatshaus
im gl neu
ich und Bekleidung / Schuhe
dariiber hinaus (Frankfurt, Langfristiges Ziel
Rhein-Main) 3
Kooperation, K ikation und Vermarktung Verkehrliche MaBnahmen / infrastrukturelle Verbesserungen
Motivation der Akleure zur P z rbeit |\ der Highlig! Parkplatzangebot 1 o] aus 2 | Zuganglichkeit der
Kooperation 3 © 1 Schellpark fur Kfz-Verkehr
Vision Gamainsames Warbelisrasse Achse Schlossplatz Neues Parkraumkonzept 3
Zielstellung Zielgruppen-WS der Adstadt starken Kostenfreies Parken
Einzelhandler 1 Fosifivs P hchied 141
Begeisterung wecken 1 1 Projektfands 1 Angebote kiaren Leitsystem 1 herausstellen 1 2
Hochwertiges, einheitliches Werbung / Schilder an
Ldendlinungszeiten Parkleitsystem Parkplatzen
abstimmen 2 |
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Im Ergebnis konnte im Rahmen des ersten
Burgerworkshops das unten abgebildete stra-
tegische Handlungskonzept in einem Modell-
plan dargestellt werden:
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2.3 Zweiter Burgerworkshop

Aufbauend auf den Ergebnissen des ersten
Burgerworkshops wurden in einem zweiten
Birgerworkshop, der am 17. September 2012
in der Susanne und Joachim Schulz-Halle
stattfand, die fir die weitere Stadtentwicklung
zentralen Themen an neun Thementischen
vertieft von den teilnehmenden Birgern und
Akteuren behandelt, um zu einem integrierten
Handlungsprogramm fir die Stadt Amorbach
zu gelangen. Die an den neun Thementischen
erzielten Ergebnisse in Form konkreter Projek-
te zu den einzelnen Themen- und Handlungs-
feldern wurden allen Workshopteilnehmern
vorgestellt und anschlieRend von diesen einer
Bewertung unterzogen. Die bewerteten Projek-
te sind in den nachfolgenden Tabellendarstel-
lungen zu den einzelnen Thementischen do-
kumentiert (Hinweis: die Zahlen am rechten
Rand der Tabellen stellen die Punktbewertung
der Projekte durch die Teilnehmer dar).

Thementische

Eindriicke vom 2. Burgerworkshop

1 Stadtmarketing 4 Tourismusstadt im 7 Leerstands-
Amorbach Odenwald management
5 Stadt der Parks und 8 Wohnstadt im
2 SN Garten Odenwald

3 Stadt der Kunst und
Kultur

6 Einkaufsstadt

9 Schulstadt Amorbach
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Thementische 1 und 2:
Stadtmarketing Amorbach
Stadtgestaltung
Moderation: Dr. Hartmut Holl, Biiro Dr. Holl

Thementisch 3:
Stadt der Kunst und Kultur
Moderation: Frau Tretter, Amorbach

g ! Leitsy i Design
Audioguide mit M.E. Gymnasium
Themenwege
Kutturhistoriker

2 Stadtgestaltung
Projekt: Erhalt der Altstadt

Burgerinitiative Erhaltung Altstadt

Progi ih !
Stiftung / Gemeinde mietet Liden an und stellt diese zur Verliigung
Gestaltlungssatzung lberarbelten

Aufklarungsveranstaltung zum Erhalt der Altstadt

2 Stadtgestaltung
Projekt: Gestaltung von Stadtraumen

Pi: I & Stadt der Plitze

Lichti L der Altstadt ! Orte

Bénke Schiessplatz

Stadimiéblierung / Design

Abteigarten / ehm. Keller dffnen

Parkplatz freistellen: Alb tven Flrsticher Bauhef, Stadtgraben, Bahnhof
Schilttstralie gestalten

Léwenbrunnen mit Wasseminne zur Mud

Platz an der Metzgerei Hauck

Platz an der Kirche gestalten
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Ziel: ket auf die b dt Amarbach richten 2

G iner Freien

(geplant als AuBenstelle der bayerischen Kunsth Bereich Bildende Kunst 13

Zislgrupgen: i Sammler 1

MaBnahmen: Lehve, Symposien. Vortragsreihen, Ausstol

Projekte an i Orten und G

Or: Etzelbraverei 7
F - fiir L

Einangierung: projektfird dringend dig!!

Bund- Lands 2 B80%

Sonstige Stiftungen, Fraistaat 1

Zeit: Symposium 24.11.2012 SUhr 1

Akdeura:

Prof. Ottmar Harl, Rektor d. Akademie in Nirmberg

Prof. Rehms (Rektor), Prof. Wishner, Akademie Miinchen
Prof. Jochen Fischer, Goethe Universitdt Frankfurt

Prof. Susanne Windelan, Akademie Stuttgart
MarketingmaGaahmen: ALLE

Ziel: Jung und AR fast jeder geladene prisentiert sich oder sein Projekt in 6min Dauer

Mafinahme: Pecha Kucha

Ot J.+5. Halle Amorbach 12
Finanzierung: Durch Eintritt

Kosten: Proj i fest i g Beamer, By

Alteure: Referenten = geladene Gaste
Markeling: Plakate, Internet, Anzeige
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Thementisch 4:
Tourismusstadt im Odenwald
Moderation: Herr Pavlicek, Amorbach

4 Tourismusstadt im Odenwald
Projekt: Kommunikationskonzept

Zil: Alleinstellungsmerkmale aus den Themen: Geschichte, Kultur und Adel und
Architekten lebendig und verstindlich darstellen

Zwlgruppe: Jugend, Kulturinteressierte ... ALLE

L ikati inkl. L im i (Theman)

Stadtkern: an den Attraktionen
Kosten: 25,000 € Leitsystem plus 1.000€ pro Attraktion

Realisierung: 2013 und danach

Aktoure: Stadt, iihrer, Historiker, FL, Eig
Marketing: Redakticnelle Arbeit

Medign: Online, Print, Rundfunkt

Thementisch 5:
Stadt der Parks und Garten
Moderation: Frau Weigand, Biro Dr. Holl

5 Stadt der Parks und Garten

Projekt: Seegarten
Parkpfh fir den und
des 0 als M : JRundi der Parks am Untermain® /

Netzwerk bilden mit anderen Girten

Baschilderung besondere Biume / Infotafel im Seegarten
i iheit im S ! ( ie Zugange
" Im Seeg: 3 | firs Héren, Fishlen, Sehen und Riechen

Lichteffekte im Seegarten
Soeegarten: Ersetzon des Jigerzaunes [ Anbringen einer Mauer
;] und B

/Th und Bilrgerp

pt fiir tomg ! go Sueg

5 Stadt der Parks und Garten
Projekt: Aufwertung Griinflachen in der Stadt

Bag g der Léhrstralle (F: denbegrinung, Blumen, Rosen .}/
eines St i

Stadtgraben; Offnung, Gestaltung
Hundetiiten in der Stadt
als L ehm. K Abtei

5 Stadt der Parks und Garten
Projekt: ,Wasser und Miihlenweg*“

Rundweg Wasser und M g" (Fi gen, i
Einbindung der alten Mihlen, Wassenwerk am Wehr und Kleingérten

Gartenwettbewerb zur Aktivierung der Blirger > i 9 i und Pri
Attraktivierung der Klelngarten
Darstellen der Historie der Gril
Autwertung Beraich Mud / und i g der g
Ruhebanke richtig - i

5 Stadt der Parks und Garten
Projekt: Biirgerpark

und A des Bereichs P Festwiese,
Schvimmbad und Bahnhofsareal

und & i (Rad ge)

13

11
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Thementische 6 und 7:

Einkaufsstadt / Leerstandsmanagement

Moderation: Frau Kircher, Reg. v. Ufr.
Herr Kess, Biro Dr. Holl

6 / 7 Einkaufsstadt / Leerstandsmanagement
Projekt: Portfolio erstellen 18

Ziel: Newe ldenbiat  Kunst, Kultur, Essen, Genuss® 1

Ubermegionale Produkte, Mischen finden (Verkauf + Service anbieten) a
Altes it Neuem erganzen, Bereiche K IDi
Z S0+, W in Amorbach 8

Matnahmen Portfolio erstelien, attrakdives Gesamipaket schnOneén inkl Wohnen und Infrastruitur 1
hochwentige Produkte anbieten (2 B. handgemachite Schuhe)
Corporate Design, Namen for Viermarktung kreieren { Amor” mit Zusatz)

£ Stiftung, private L

Zedrahmen: sofortiger Beginn

Akteure; Egentiemes (2 B Brauerei ELzel), Kleine Unternehmen, Dierstiester, Konstier

LS { Medieneinsalr. Messa-Events, Internet (ogf. Facebook), Fachzeitschiften

6 / 7 Einkaufsstadt / Leerstandsmanagement

Projekt: Motivation der Akteure 4

Zigl, Unterstitzung von Eigentimern durch Bank- und Stadimanagement
! ven Anreize schaflen

far {gunstige Kredite)

! und durch die Stadt)
Service-Vertrage durch Stact, Citymanagerment
Zeilrahemen, kurztristig
Aiteure: {ogf Stact, Banken
Medienginsatz, Plattform im Internat

6 / 7 Einkaufsstadt / Leerstandsmanagement
Projekt: Mobilitatsvoraussetzungen verbessern 0

Ziel: Erhohung der Auferthalisqualitat

Zielgruppe. Einheimische, Tounsten

MaGnahmen: Korkrete Malsatimen sind abhangig van Portiolio
g evtl

Aktueile u
Zettranmen nach Erstellung Portiolio

zur Innenstadt
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Thementisch 8:
Wohnstadt im Odenwald
Moderation: Frau Heinlein, Biiro Dr. Holl

8 Wohnstadt im Odenwald
Projekt: Umbau der Schulzhalle, Begegnungsstatte 14

Haus der Birger — Schulz Halle ]
Zigl: Bagegnungsstitte fiir alle Birger, Veraine 3

Treffpunkt auch fir Jugend, B g, Verlegung des Spiel P: haile, Angliederung
Freifichen der Halle,

Zielgruppe; Angesprochen st die Bevélkerung, Vereine, Jugend, Familien, Senioren

MaBnahme: Hallenkern soll erhalten werden und durch sinnvelle Anbauten ergianzt werden.
Platz zu schaffen filr Jugend (mehr als 1 Raum) Vereine, Bagegnung 2

Finanzierung; Stidtebaufdrderung, Mittel der Stiftung, ehrenamtiiches Engagement, Jugend, Vereine
Eosten: unbekannt

Zelt: Baldméglichst

Akteure: Stadt, Stiftung, Stadtebaufdrderung

Marketing: Einbeziehung der Bevélkerung, auch der Jugend

Medien: Amtsblatt, Infermationen in Schulen => Entwickleng von Konzepten

Zeitung, Facebook

8 Wohnstadt im Odenwald

Projekt: Chill Zonen 12
Chill = Zonen 2
Ziel: \ der itat fiir Alle 4
Zislgruppen: Junge Leute, Senioren, Familion

Ma@nahme: ven mit Spielmé i Tischen,

Banken, Bouleplitze 5
Ort: An verschiedenen Orten: Linde am Pfarrheim, am Jollebrunnen,

Garten neben der ki Areal haus Hotel Post, U Platz Lowen,

Spielen am Wasser, Fliche neben Muttermuseum

Finanzierung: Spenden, Sponsoring

Kosten: Umgestaltung Platz Léwen

Zelt: Kurzfristig

Akteura: Firmen, Pri 1
Marketing: Aufruf im Amtsblatt, bei Schulen, in den Kindergarten

Medien: Amtsbiatt, Facebook
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Thementisch 9:
Schulstadt Amorbach
Moderation: Herr Bender, Biiro Dr. Holl

9 Schulstadt Amorbach

Projekt: Schulcampus 5
Gemelnschaftspavillion 3
Dial: i iche Nutzung / und N Bihne,
Wegeverbindungen

MaBnahme: GroBer Pavillion® => Mansa, Kunst- und F , Umbau, Freiantag

neues Amphitheater

Fi - 4 Sehult . achwier

Beaksieryng: 2-3 Jahre

Aktaura: Schulen, Lehrer, Eltern, Extarne Seminarleiter

Markoting: Wirtschaftsnetz: Firmen werben, Neue Amarbacher Hauptschilder

Medien: Persénliche Ansprache

Wichnfaktor vier Schulen, aller 1
Ortsbindung der Lehrer 1

9 Schulstadt Amorbach
Projekt: Gemeinsame Sportanlage 4

Zigl: Grole Spertaniage 4
Zielgruppen: Schiller

MaBnahme: Sportplatz anlegen

Ort: Ehemalige Gantnerel

Finanzisrung: 4 Schultréger + Vareine

Zelt: 3-5 Jahre

Alteure: Trainer fehlen, Lehrer {Pendel abbauen)

Markating: Abstimmung Vereine | Musikvarain

Medien: Mundpropaganda, Vereine, drtliche Zeitung

9 Schulstadt Amorbach
Projekt: Sommerveranstaltungen 1

Sommerakadomio 1
Zial: Sommerveranstatungen; Sport, Musik, Bildende Kunst
Zislgruppen: Vereine, Kinstior

MaBnahme: Aktivierung junger Leute, Réumliche Anbindung Amtskellerei
Ort- Pavillon / Sportaniage

Finanzierung: &ffentlich

Realisisrung: Langfristig

Akteyre: Jugendlaiter, Trainer, Kinstler, Koordination

Marketing: Herstellung der Ortverbindlichkeit

Medgien: Vollzeit i Varbereitung, Werbung,
Koordination ven Sport-/ Kunst- | Kulturveranstaltungen
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D Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

1 Entwicklungsleitbild

In der stadtebaulichen Theorie und Praxis be-
stehen unterschiedliche Auffassungen da-
riber, was genau unter einem Entwicklungs-
leitbild zu verstehen ist. In der Fachliteratur
gibt es anspruchsvolle und weniger anspruchs-
volle Bestimmungsversuche. Nachfolgend soll
unter der Bezeichnung Entwicklungsleitbild ein
mit Beteiligung der Burger und Akteure erar-
beitetes, an Leitlinien orientiertes Zielsystem
verstanden werden, welches die fachliche
Grundlage fur die Erstellung des Integrierten
stéadtebaulichen Entwicklungskonzepts und die
Bestimmung seiner Einzelprojekte darstellt.

In Kap. D 1 werden unter dem Begriff ,(iberge-
ordnete Planungsvorgaben“ zunachst einige
Ziele des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP 2006) und des Regionalplans fir
die Region Bayerischer Untermain zusam-
mengefasst, die fur die Stadt Amorbach rele-
vant sind. In Kap. D 2 werden dann aufbauend
auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse
(Kap. B) und den aus der Birgerbeteiligung
gewonnenen Zielvorstellungen (Kap. C) die
zentralen Leitlinien fur die zukinftige Entwick-
lung der Stadt Amorbach formuliert.

1.1 Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.1.1 Uberfachliche Ziele im Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) befindet sich derzeit in der Fortschrei-
bung. Es liegt ein Entwurf des neuen LEP aus
dem Jahr 2012 vor. Im Folgenden wird auf
Zielaussagen des derzeit geltenden LEP aus
dem Jahr 2006 verwiesen. Hierin wurden die
allgemeinen raumordnerischen Vorgaben (Teil
A des LEP) gestrafft und reduziert auf Ziele
und Grundséatze zur nachhaltigen tberfachli-
chen Entwicklung der Raumstruktur. Auf all-
gemeine fachliche Aussagen wurde weitge-
hend verzichtet, da diese im Teil B des LEP
enthalten sind. Entsprechend konzentrieren
sich die Festsetzungen auf die Ziele und
Grundsatze der raumstrukturellen Entwicklung
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Bayerns und seiner Teilraume. Sie werden
erganzt durch Zielaussagen fur die Entwick-
lung der Gemeinden, zentralen Orte und Ent-
wicklungsachsen. Fur die Stadt Amorbach als
Lunterzentrum“ (nach dem neuen LEP ,Grund-
zentrum®) innerhalb seines als ,allgemeiner
landlicher Raum* klassifizierten Einzugsgebiets
sind dabei insbesondere folgende Zielsaussa-
gen des LEP relevant:

Grundlagen der raumstrukturellen Ent-
wicklung

Zur Sicherung der Lebenschancen kunftiger
Generationen soll Bayern in seiner Gesamtheit
und in seinen TeilrAumen dauerhaft umwelt-,
wirtschafts- und sozialvertraglich entwickelt
werden. Gleichwertige und gesunde Le-
bens- und Arbeitsbedingungen in allen Lan-
desteilen sollen geschaffen und erhalten wer-
den. (...)

Dabei sind neben den klassischen Standort-
faktoren die 6kologische Standortqualitat
und die soziokulturellen Standortvorteile als
Odkonomische Standortfaktoren mdéglichst zu
sichern und in Wert zu setzen (...).

Dabei soll der landliche Raum, insbesondere
die landlichen TeilrAume, deren Entwicklung in
besonderem Mal3e gestarkt werden soll, be-
vorzugt entwickelt werden (...) (A1 1.1).

Die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Teil-
rdume des Landes im Innern sowie deren ei-
genstandige nachhaltige Entwicklung sind ins-
besondere durch Aktivierung und Férderung
des jeweils vorhandenen endogenen Po-
tenzials an Fahigkeiten und Ressourcen an-
zustreben. Dabei kommt fachibergreifenden,
von einer breiten gesellschaftlichen Basis
getragenen Entwicklungsprozessen sowie
deren Initiierung und Unterstitzung besondere
Bedeutung zu. Gleiches gilt fur die Koopera-
tion der Teilrdume des Landes untereinander
(.)(A11.2).

Nachhaltigkeit in Bayern

Die Belange der Okologie, der Okonomie
sowie des Sozialwesens und der Kultur
sollen miteinander vernetzt sowie bei Ent-
scheidungen zur Raumnutzung gleichrangig
eingestellt und ihre Wechselwirkungen beach-
tet werden (...) (A1 2.1).
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Eine rdumlich ausgewogene Bevélkerungs-
entwicklung des Landes und seiner Teilrdume
ist anzustreben. Dabei kommt der Schaffung
von Arbeitspléatzen (...) besondere Bedeutung
zu. Negative Folgen von altersstrukturellen
Verschiebungen und Wanderungsbewe-
gungen sind gering zu halten (A | 2.2).

Es ist anzustreben, die Sicherung und Wei-
terentwicklung der technischen, sozialen
und kulturellen Infrastruktur sowie des Bil-
dungswesens unter Beachtung 6kologischer
und d6konomischer Belange darauf auszurich-
ten, dass der Bevolkerung in allen Landestei-
len in zumutbarer Entfernung die erforderli-
chen Einrichtungen und Angebote dauerhaft
bereit gestellt werden (A 12.3).

Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll
in allen Landesteilen reduziert werden (...)
(Al2.4).

Allgemeine Entwicklung im landlichen
Raum

Es ist anzustreben, den landlichen Raum als
eigenstandigen gleichwertigen Lebens-und
Arbeitsraum zu bewahren und im Sinne der
nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu ent-
wickeln (A 14.1.1).

Die fiir die Versorgung der Bevdlkerung not-
wendigen Infrastruktureinrichtungen sollen
unter Beachtung der sich abzeichnenden An-
derungen bei Bevdlkerungsentwicklung, Alters-
struktur und Konsumverhalten insbesondere in
den Zentralen Orten vorgehalten und, soweit
erforderlich, ausgebaut werden (A | 4.1.2).

Es ist anzustreben, dass vielseitige Arbeits-
pléatze im sekundéaren und tertiaren Sektor,
insbesondere auch in den Branchen der Infor-
mations- und Kommunikationstechnologie,
sowie bedarfsgerechte Forschungs- und
Bildungseinrichtungen geschaffen werden
(A14.1.3).

Zentrale Orte

Die Entwicklung und Sicherung der Zentralen
Orte im Sinne einer nachhaltigen Raument-
wicklung als Mittelpunkte des gesellschaftli-
chen Lebens und unter Beachtung der 6kolo-

gischen Tragfahigkeit des Raumes ist von be-
sonderer Bedeutung. Es ist anzustreben, dass
dabei der qualitativen Weiterentwicklung der
Vorzug vor einer Ressourcen beanspruchen-
den quantitativen Entwicklung eingerdumt wird
(All2.1.2).

Die Zentralen Orte sollen so entwickelt wer-
den, dass sie ihre Uberdrtlichen Versor-
gungsaufgaben innerhalb ihres Verflech-
tungsbereiches dauerhaft erfullen. Bei der Be-
reitstellung und dem Ausbau Uberértlicher
Einrichtungen soll Zentralen Orten in der Re-
gel der Vorzug eingerdumt werden. Bestehen-
de zentrale Einrichtungen sollen entsprechend
dem Vorhalteprinzip weitestgehend gesichert
werden (...) (A 11 2.1.2.1).

Die Sicherstellung und der Ausbau zentral-
ortlicher Einrichtungen sollen an der Tragfa-
higkeit des Verflechtungsbereichs des Zentra-
len Ortes bemessen werden. Im landlichen
Raum soll der Bereitstellung einer dauerhaf-
ten wohnortnahen Versorgung der Bevélke-
rung mit notwendigen Einrichtungen der Vor-
zug gegenlber Auslastungserfordernissen
eingerdumt werden (A 11 2.1.2.2).

Die Versorgungseinrichtungen der Zentra-
len Orte sollen in der Regel in deren Versor-
gungs- und Siedlungskern realisiert werden
(All12.1.2.4).

Die gunstige Erreichbarkeit der Zentralen
Orte fir die Bevdlkerung ihrer jeweiligen Ver-
flechtungsbereiche mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln ist von besonderer Bedeutung.
Es ist anzustreben, dass die Zentralen Orte
untereinander, mit den Verdichtungsraumen
und mit den tberregionalen Verkehrswegen
gut verbunden sind (A 1l 2.1.2.5).

Unterzentren

Die Unterzentren sollen die Bevolkerung gro-
Rerer Nahbereiche mit Gutern und Dienst-
leistungen des qualifizierten wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Grundbe-
darfs versorgen. Sofern erforderlich sollen sie
auch fur die Bevolkerung der Nahbereiche
benachbarter Kleinzentren einzelne Funktio-
nen wahrnehmen (A Il 2.1.5.1).
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Region Bayerischer Untermain (1)
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Regionalplan
Region Bayerischer Untermain (1)

Karte 1 ,Raumstruktur®

Aktuelle Lesefassung flr das Internet

(Stand: 24.September 2010)

Rechtlich verbindlich sind ausschlie8lich die Fassungen des
Regionalplans und seiner Fortschreibungen, die sich aus den
jeweiligen amtlichen Bekanntmachungen ergeben.
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befristet bis zum 23, September 2015)
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Quelle: Regionalplan fiir die Region
Bayerischer Untermain (1)
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1.1.2 Uberfachliche Ziele im Regionalplan
Bayerischer Untermain (1)

Der Regionalplan fur die Region Bayerischer
Untermain (1) orientiert sich an den Zielen und
Grundsatzen des LEP Bayern und benennt im
Teil A Uberfachliche Ziele und Grundsatze. Fiur
die Stadt Amorbach und deren Einzugsgebiet
sind dabei insbesondere folgende Ziele und
Grundsatze der aktuellen Fassung des Regio-
nalplans fiir die Region 1 relevant:

Grundlagen der regionalen Entwicklung

Die raum- und wirtschaftsstrukturellen Rah-
menbedingungen sollen fur eine ginstige
Gesamtentwicklung der Region Bayerischer
Untermain im Wettbewerb der Regionen ge-
nutzt werden. Insbesondere soll die Region
unter Wahrung ihrer politischen und kulturellen
Eigenstandigkeit ihre Standortvorteile als Teil
des GrofRraums Rhein-Main zur Geltung brin-
gen (Al1).

Es ist anzustreben, die gute verkehrliche
Einbindung der Region in das Uiberregionale
Verkehrsnetz als wichtigen Standortfaktor zu
sichern und weiter zu verbessern (...) (A1 3).

Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen Regi-
onalentwicklung sollen die natirlichen Res-
sourcen und die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts in allen Regionsteilen gesichert
und moglichst verbessert werden. Der speziel-
len landschaftlichen Eigenart der Region, ins-
besondere ihrer Lage in Spessart und Oden-
wald, ihren charakteristischen Télern, ihrem
hohen Waldanteil und ihrem landschaftstypi-
schen Weinbau, ist bei allen Malinahmen
Rechnung zu tragen. Die Entwicklung der
Wirtschaft sowie der Siedlungs- und Infra-
struktur soll ohne wesentliche Beeintrachti-
gung der natirlichen Lebensgrundlagen und
angesichts der besonderen Siedlungsstruktur
insbesondere im Maintal méglichst flachenspa-
rend erfolgen. Dabei soll die gute kulturelle
und soziale Ausstattung der Region gesi-
chert und ausgebaut werden (A | 4).

Raumstruktur

Die wirtschaftliche Leistungsféahigkeit des
l&andlichen Raums (...) soll insbesondere durch

die Schaffung vielseitiger und qualifizierter
Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe
und im Dienstleistungsbereich verbessert wer-
den (A1l 2.1).

Dem Ausbau und der Sicherung von Einrich-
tungen fir die Tages- und Wochenenderho-
lung und den Fremdenverkehr in den dafir
geeigneten Gemeinden kommt besondere
Bedeutung zu (A 1l 2.3).

Verbesserungen der Verkehrsinfrastruktur
bevorzugt entlang der Verkehrs- und Sied-
lungsachsen sind anzustreben. Dem 6ffentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) ist dabei
im Hinblick auf die Erreichbarkeit der zentra-
len Orte und des Verdichtungsraumes beson-
deres Gewicht beizumessen (A 1l 2.4).

Auf eine Intensivierung der interkommunalen
Kooperation innerhalb der Region ist hinzu-
wirken (A 11 3.1).

Im Rahmen der , Initiative Bayerischer Un-

termain“ sollen

- durch das Regionalmarketing die Region
nach innen und auf3en bekannt gemacht
und so ihre Standortvorteile zur Sicherung
und zum weiteren Ausbau ihrer wirtschaftli-
chen Entwicklung genutzt werden,

- durch das Regionalmanagement gemein-
sam interessierende Zielsetzungen ange-
gangen und realisiert werden (A 1l 3.1.1).

Auf eine verstarkte Intensivierung der Zu-
sammenarbeit mit den Nachbarregionen in
Baden-Wiirttemberg und Hessen ist hinzuwir-
ken (A1l 3.3).

Zentrale Orte

Die zentralen Orte in der Region Bayerischer
Untermain sollen so entwickelt und gesichert
werden, dass sie ihre Uberdrtlichen Versor-
gungsaufgaben innerhalb ihres jeweiligen
Verflechtungsbereiches voll und dauerhaft
erfiillen kénnen (A V 3.1).

Erganzende Hinweise auf fachliche Ziele
im Regionalplan

In den Télern der Region, insbesondere in
den Télern von Main (...), Mud und Erf sollen
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die Uberschwemmungsgebiete auch inner-
halb der Siedlungseinheiten als Freiflachen
erhalten bzw. nach Méglichkeit wieder in Frei-
flachen umgewandelt werden. Der Zugang zu
ihnen soll gewéhrleistet und ihre Nutzung fur
die Erholung erméglicht werden (B 1 3.1.3).

Im innerértlichen und ortsnahen Bereich soll
der Erhaltung vorhandener Griin- und Frei-
flachen einschlie3lich wertvoller Baumbe-
stande sowie der Entwicklung neuer Grinfla-
chen im Zuge der Bauleitplanung verstarkt
Rechnung getragen werden (B 1 3.1.5).

(...) Die Ausschopfung von Flachenreserven
und eine angemessene Verdichtung in den
bestehenden Siedlungseinheiten soll Vorrang
haben vor der Ausweisung neuer Baugebiete.
Die Innenentwicklung einschl. der Umnut-
zung von brachliegenden ehemals baulich
genutzten Flachen (...) soll verstarkt werden
(B 112.2).

(...) Es ist von zentraler Bedeutung, dass die
Gemeinden verstéarkt durch interkommunale
Zusammenarbeit im Rahmen eines strategi-
schen Flachenmanagements fir ihre weitere
Siedlungsentwicklung Vorsorge treffen (...)
(B 114.1).

Die bereits angelaufenen stadtebaulichen
Sanierungs- und Entwicklungsmalinahmen
nach dem Stadtebauférderungsgesetz und
nach dem Bayer. Stadtebauférderungspro-
gramm sollen fortgefuhrt werden. Fir Amor-
bach soll die Durchfihrung entsprechender
MaRnahmen angestrebt werden (B 1l 5.1).

Im Rahmen stadtebaulicher Sanierungs-
malnahmen vor allem in den zentralen Orten
mittlerer und hdherer Stufen ist darauf hinzu-
wirken, dass der Uberalterte und in seinem
Wohnwert deutlich abgesunkene Wohnbaube-
stand verstarkt modernisiert wird. Dabei kommt
vor allem der Erhaltung der Wohnnutzung
und der Verbesserung bzw. Erstellung der
erforderlichen Gemeinbedarfs- und Infra-
struktureinrichtungen besondere Bedeutung
zu. Daneben sind in diesen Bereichen auch
MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung von
besonderer Bedeutung. Dadurch ist die Erhal-
tung und Wiedergewinnung der Funktionsfa-
higkeit der Innenstadt- und Innenstadt-
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randgebiete anzustreben und ihr Wohnwert
qualitativ weiter zu steigern (B 11 5.2).

Die historisch wertvollen Ortskerne der Re-
gion sollen als Ganzes (Ensemble) erhalten
und soweit erforderlich saniert werden. Die
stadtebauliche Struktur der Altstadtquar-
tiere und deren Maf3stablichkeit sollen bei
Neubauten weitgehend bewahrt werden (...)
(B116.1).

Zum Schutz der Kulturdenkméaler kommt
einer Schwerpunktbildung in der Denkmalpfle-
ge besondere Bedeutung zu. Dabei sind Bau-
denkmaler, die das Orts- und Landschaftsbild
besonders préagen, durch stadtebauliche bzw.
landschaftspflegerische MaRnahmen in ihrer
Wirkung zu starken. Dies sind alle in der Denk-
malliste aufgefiihrten Einzelbaudenkmaéler, die
in ihrer Substanz besonders gesichert und
erhalten werden sollen (B 1l 6.3).

Es ist darauf hinzuwirken, alle Bereiche der
gewerblichen Wirtschaft und der Dienstleis-
tungen so weiter zu entwickeln, dass die Re-
gion im Wettbewerb vor allem mit benachbar-
ten Raumen als attraktiver Lebens- und Ar-
beitsstandort gestarkt und der notwendige
Strukturwandel erleichtert wird (...) (B IV 1.1).

Es ist anzustreben (...), das Arbeitsplatzan-
gebot im industriell-gewerblichen Bereich
auf Dauer quantitativ ausreichend und qualita-
tiv hochwertig zu sichern. Der Forschung und
Entwicklung, der Innovationsférderung sowie
der Aus-, Fort- und Weiterbildung kommt
dabei ein hoher Stellenwert zu (B IV 2.2.1).

Insbesondere soll darauf hingewirkt werden,
dass (...) in den Tourismusgebieten die spe-
zifischen Bediirfnisse von Urlaubern und sons-
tigen Erholungssuchenden an handwerk-
lichen Leistungen beriicksichtigt werden

(B IV 2.3.2).

(...) In den Unterzentren soll auf die Erhaltung
und den Ausbau des Warenangebots flr den
allgemeinen, in Teilbereichen auch den geho-
benen Bedarf hingewirkt werden (B 1V 2.4.2).

Es ist darauf hinzuwirken, den Erholungswert
der Region mit seiner landschaftlichen und
kulturellen Attraktivitat zu erhalten und durch
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den weiteren Ausbau des touristischen An-
gebots auf Dauer zu sichern und zu verbes-
sern (B IV 2.5.1).

Die weiterfihrenden allgemeinbildenden
Schulen im Unterzentrum Amorbach sollen in
ihrem Bestand gesichert werden (B VI 2.3).

Die Jugendarbeit soll erheblich intensiviert,
das Angebot an entsprechenden Einrichtungen
und MalRnahmen der Bildung, Erholung und
Freizeitgestaltung wesentlich erweitert wer-
den (B VI 5.1).

In den Nahbereichen Amorbach und Schdéll-
krippen soll auf die Errichtung je einer Jugend-
erholungsstéatte hingewirkt werden
(BVI15.1.4.1).

Das kulturelle Angebot der Region soll ins-
gesamt erweitert werden (...). Wesentliche
Versorgungsaufgaben bei der Durchfiihrung
kultureller Veranstaltungen sollen in den
zentralen Orten gemaR ihrer zentralortlichen
Einstufung erflllt werden (B VI 7).

(...) Auf eine bessere Ausstattung der vorhan-
denen Heimatmuseen soll hingewirkt werden
(...)(BVIT.3).

(...) Die historischen Garten, inshesondere in
Aschaffenburg, Amorbach und Kleinheubach,
sollen in ihrem Charakter bewahrt werden

(B VI 7.5).

(...) Die Buchereiversorgung soll moglichst
durch standortgebundene Blichereien gewahr-
leistet werden. Der weitere Ausbau des geho-
benen und spezialisierten Medienangebots soll
angestrebt werden (B VI 8). (...) Erhebliche
Erweiterungen des vorhandenen Medien-
bestandes sollen in folgenden zentralen Orten
und sonstigen Gemeinden angestrebt werden:
(...) Amorbach (...) (B VI 8.1).

Freisportanlagen sollen insbesondere in fol-
genden Nahbereichen errichtet bzw. ausge-
baut werden: Amorbach (...) (B VI 9.1).

Sporthallen sollen mindestens in folgenden
zentralen Orten errichtet werden: Amorbach
(...) (BVI9.2).

Auf den Bau weiterer altengerechter Wohnun-
gen soll hingewirkt werden (...) (B VIII 2.1.3).

Das in der Region Bayerischer Untermain im
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) be-
triebene Streckennetz, bestehend aus den
Streckenverbindungen (...) Miltenberg - Amor-
bach (- Seckach) (Madonnenlandbahn) ist als
Grundgerust und Ruckgrat des OPNV in seiner
Gesamtheit méglichst zu erhalten und in seiner
Angebotsqualitat weiter zu entwickeln

(B 1X2.2).

Dem weiteren bedarfsgerechten Ausbau des
regionalen Radwegenetzes kommt eine er-

héhte Bedeutung zu. Dabei erfordert die Ver-
knUpfung der Funktionsbereiche Wohnen, Ar-
beiten, Bildung, Naherholung und aul3erdem

der Fremdenverkehr besondere Bericksichti-
gung (...) (B IX 6).
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Zukunftsprofil Amorbach

... die Stadt
der besonderen
Architektur

... die Stadt der Parks

und Garten

\ W/

und Kultur P Stadt gy {( - die Einkaufsstadt

Amorbach ...
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... die Stadt der Kunst

... die Tourismusstadt
im Odenwald

... die Wohnstadt
im Odenwald

... die Schulstadt
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1.2 Zentrale Leitlinien fir die zukunftige
Stadtentwicklung

1.2.1 Leitlinien fur die gesamtstadtische
Entwicklung

In der Stadt Amorbach sind im Rahmen des
Planungsprozesses zur Erstellung des Integ-
rierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
die wesentlichen Ziele und Leitlinien der zu-
kunftigen Stadtentwicklung eingehend disku-
tiert worden. Dabei hat sich die Uberzeugung
durchgesetzt, dass mit Blick auf die zukiinftige
Entwicklung Amorbachs vor allem auf den
Ausbau der spezifischen Starken und die Aus-
schdpfung der besonderen Potenziale der
Stadt hingewirkt werden muss. Nur die zielge-
richtete Weiterentwicklung dieser Starken und
Potenziale verspricht auf lange Sicht Erfolg
und bietet zudem die Gewahr, dass die be-
grenzten finanziellen Mittel zur Durchfiihrung
entwicklungsférdernder und attraktivitatsstei-
gernder Malinahmen so effizient wie méglich
eingesetzt werden.

Es macht somit Sinn, sich auf die Starken der
Stadt Amorbach zu konzentrieren und diese
durch geeignete MaRnahmen und Projekte
gezielt weiter zu entwickeln. Dabei soll die
Stadt Amorbach ein eigenes Zukunftsprofil
gewinnen, das sie aus der Menge anderer
Stadte heraushebt. Besondere Chancen be-
stehen hier in der Profilierung Amorbachs mit
seinen hochrangigen barocken Bauten und
Parkanlagen als ,Stadt der besonderen Archi-
tektur* und als ,Stadt der Parks und Garten“.
AuRerdem erscheint eine starkere Profilierung
Amorbachs als ,Stadt der Kunst und Kultur®
moglich. Wichtige Zielsetzung ist es zudem,
die zentral6rtliche Bedeutung der Stadt Amor-
bach als Wohn-, Bildungs- und Versorgungs-
standort im stdlichen Landkreis Miltenberg
weiter zu starken und einen Gewinn an Le-
bensqualitat fur die einheimische Bevélkerung
sowie an Attraktivitat fir auswartige Besucher
und Touristen zu erreichen.

Zusammengefasst sollen fir die Stadt Amor-
bach folgende Leitlinien der Stadtentwicklung
auf Grundlage der vorhandenen Stéarken und
Potenziale der Stadt verwirklicht werden:

Amorbach — die Stadt der besonderen
Architektur

Die Stadt Amorbach ist Kennern bereits be-
kannt als Barockstadt mit herausragenden ar-
chitektonischen Highlights aus der Barockzeit,
darunter vor allem die Abteikirche und das Ab-
teischloss. Zugleich bietet Amorbach in seinem
mittelalterlichen Stadtkern ein gut erhaltenes
Ensemble aus hochwertigen historischen Ge-
bauden, wie es andernorts kaum noch anzutref-
fen ist. Teil dieses Ensembles sind auch die
altstadtischen Straf’en- und Platzrdume, die in
ihrem Grundriss hahezu unverandert erhalten
geblieben sind. Ziel der Stadt Amorbach ist es,
den Uberaus wertvollen historischen Baube-
stand in der Altstadt und im ehem. Abteibereich
zu erhalten und gezielt in Szene zu setzen, um
sich als ,Stadt der besonderen Architektur®
noch besser als bislang zu profilieren. Durch
die Restaurierung und gebaudegerechte Um-
und Weiternutzung des historischen Baube-
stands sowie die Neugestaltung der Strafl3en-
und Platzrdume sollen eine hohe Aufenthalts-
qualitat geschaffen und ein hoher Erlebniswert
der unverwechselbaren Barock- und Altstadtar-
chitektur ermdglicht werden. Um dies zu errei-
chen, stehen der Stadt Amorbach umfangreiche
Fordermittel aus dem Programm ,Stadtebauli-
cher Denkmalschutz* zur Verfiigung.

Amorbach — die Stadt der Parks und Garten

Neben ihren herausragenden architektonischen
Zeugnissen bietet die Stadt Amorbach mit ihren
historischen Parkanlagen auch ein Giberaus
hochwertiges Freiraumpotenzial. Zu verweisen
ist dabei insbesondere auf den nach Planen
von Sckell entstandenen Seegarten oder auf
den zum Abteischloss z&hlenden Klostergarten.
Aber auch entlang der Mud und im Bereich der
sog. Unterstadt gibt es wertvolle Griinzonen mit
weiterem Aufwertungspotenzial. Ziel der Stadt
Amorbach ist es, die vorhandenen Garten und
Griinzonen zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln, um sie fur Einheimische und Besucher
noch besser erlebbar und ggf. fir Open-Air-
Veranstaltungen noch besser nutzbar zu ma-
chen. Damit will sich die Stadt Amorbach zu-
kinftig als ,Stadt der Parks und Garten“ gezielt
in Szene setzen — auch unter Zuhilfenahme
umfangreicher Mittel aus dem Programm ,Stad-
tebaulicher Denkmalschutz"”.
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Amorbach — die Stadt der Kunst und Kultur

Die Stadt Amorbach gilt in der Region Unter-
main traditionell als wichtiger Kunst- und Kul-
turort, der seine Pragung vor allem durch das
Furstenhaus zu Leiningen erfahren hat. Wich-
tige Beitrage zum kulturellen Leben in Amor-
bach haben zudem verschiedene Personlich-
keiten aus den Bereichen Kunst, Architektur
und Zeitgeschichte geleistet, die in Amorbach
gelebt und gewirkt haben (z.B. F.L. von Sckell,
M. von Welsch, Peter Speeth, Max Rossmann,
Theodor W. Adorno). Herausragende kulturelle
Attraktionen stellen heute in Amorbach die in
furstlichem Besitz befindlichen Barockbauten
und Parkanlagen sowie die hierin stattfinden-
den Konzerte und Kulturveranstaltungen dar
(z.B. Abteikonzerte). Da Amorbach auf eine
aul3ergewohnliche Kulturgeschichte zurickbli-
cken kann, bietet sich zukinftig die Chance,
diese in musealer Form besonders darzustel-
len. Angesichts der vielféltigen und weiter aus-
baufahigen Ansatze im kinstlerischen und
kulturellen Bereich verfolgt die Stadt Amorbach
das Ziel, sich als ,Stadt der Kunst und Kultur®
langfristig zu profilieren. Dabei soll angestrebt
werden, ein kreatives Milieu in Amorbach zu
schaffen, indem neue kulturelle Impulse ge-
setzt und weitere Kiinstler in Amorbach ange-
siedelt werden.

Amorbach — die Tourismusstadt im Oden-
wald

Die Stadt Amorbach besitzt aufgrund ihrer att-
raktiven Lage im Odenwald sowie ihrer beson-
deren endogenen Potenziale im Architektur-,
Freiraum- und Kulturbereich bereits eine her-
vorgehobene Stellung als Tourismusort. Dabei
kommt dem Tagesausflugsverkehr eine min-
destens so grof3e Bedeutung zu wie dem uber-
nachtenden Fremdenverkehr. Zukiinftig strebt
die Stadt Amorbach an, sich als ,Tourismus-
stadt im Odenwald" noch stérker zu profilieren
als bisher. Dabei bietet sich die Chance fur
Amorbach, seine Rolle als kulturelles Zentrum
in der Tourismusregion Odenwald, welches
eine Vielzahl attraktiver Angebote fiir die in der
Tourismusregion weilenden Géste und dartiber
hinaus auch fur Tagesbesucher aus Nah und
Fern bietet, starker zu betonen. Anzustreben
sind dabei vor allem auch die Sicherung einer
attraktiven Hotellandschaft und die Optimie-
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rung des Gastronomieangebots in Amorbach.
Wichtig fur Amorbach als Tourismusstadt wird
es zuklnftig sein, die vorhandenen touristi-
schen Potenziale in den Bereichen Architektur,
Freiraum und Kultur zielgerichtet zu vermark-
ten und optimal in Szene zu setzen. Zugleich
sind neue touristische Attraktionen zu schaf-
fen, um zusatzliche Besucher nach Amorbach
zu ziehen. Besonderer Wert muss darauf ge-
legt werden, die Altstadt fur Touristen und Ta-
gesbesucher noch attraktiver zu machen. Dies
heif3t, dass entwicklungsférdernde MalRnah-
men im touristischen Bereich eng mit den stad-
tebaulichen MalRnahmen zum Erhalt und zur
Sanierung der Altstadt sowie mit den MalR3-
nahmen zur Starkung des innerstadtischen
Einzelhandels verknipft sein missen.

Amorbach — die Einkaufsstadt

Fur die Stadt Amorbach stellt die insgesamt
gute Versorgungsinfrastruktur auf gesamtstad-
tischer Ebene einen wichtigen Attraktivitatsfak-
tor dar, den es zukinftig weiter zu starken gilt.
Dabei kommt es vor allem darauf an, die Att-
raktivitat der Innenstadt als ,Einkaufsstadt” fur
einheimische und auswartige Kunden zu erho-
hen und der sich abzeichnenden Ausdiinnung
des innerstadtischen Einzelhandelsangebots
durch Malinahmen zur Sicherung der Nahver-
sorgung und eine starkere Zielgruppenorientie-
rung des Angebots entgegenzuwirken. Wichti-
ge Voraussetzung fir eine Verbesserung der
Situation des innerstadtischen Einzelhandels
ist ein verstarktes Engagement und Kooperie-
ren der Innenstadtakteure. Flankiert werden
sollen deren Aktivitaten durch attraktivitatsstei-
gernde MafRnahmen der Stadt etwa zur Ein-
richtung eines hochwertigen Kommunikations-
systems oder zur Optimierung des innerstadti-
schen Parkraumangebots. Insgesamt ist zur
Attraktivierung des innerstadtischen Einzel-
handels ein komplexes, an vielen Punkten
gleichzeitig ansetzendes MaRnahmenbuindel
erforderlich. Darliber hinaus muss die Aufent-
haltsqualitat in der Innenstadt erhoht werden,
wozu neben gestalterischen Maflinahmen auch
die Etablierung kultureller und sozialer Ange-
bote beitragt. In der Summe sollen alle Maf3-
nahmen dazu fuhren, dass der Erlebniswert flr
Besucher und Einheimische gesteigert und
eine weiterhin hohe Zufriedenheit der Kunden
des Einzelhandels gewéhrleistet werden.
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Amorbach — die Wohnstadt im Odenwald

Die Stadt Amorbach weist aufgrund ihrer Lage
im landschatftlich reizvollen Odenwald, ihres
Bildungs- und Arbeitsplatzangebots sowie ihrer
Versorgungs- und Freizeitinfrastruktur eine ho-
he Wohnattraktivitat auf. Mit Blick auf die an-
zustrebende Stabilisierung der Bevdlkerungs-
entwicklung ist fir Amorbach zukiinftig ein ziel-
gerichtetes Wohnortmarketing mit optimaler
Vermittlung der vorhandenen Wohnangebote
bei gleichzeitiger Bau- und Forderberatung
Uberaus wichtig. Die Stadt will sich zuklnftig
als ,Wohnstadt im Odenwald" so weiter entwi-
ckeln, dass sie ein attraktives und preiswertes
Wohnen fir unterschiedliche Nutzer — darunter
insbesondere Familien und Senioren — ermdg-
licht. Entsprechend soll auf eine gezielte An-
passung und Modernisierung des Wohnraum-
bestands und die Schaffung eines differenzier-
ten Wohnraumangebots hingewirkt werden.
Parallel hierzu soll auch das Wohnumfeld att-
raktiver gestaltet werden. Wichtige Bausteine
hierfir sind die Schaffung zusétzlicher Raum-
angebote flr soziale Aktivitaten und die Auf-
wertung der vorhandenen Freirdume. Letzte-
res kann auch als Signal verstanden werden,
dass die Stadt Amorbach eine 6kologische und
umweltfreundliche Entwicklung anstrebt, die
gesunde Lebensbedingungen fiir alle Bewoh-
ner ermdglicht. Zu dieser dkologisch orientier-
ten Entwicklung soll zukiinftig auch die Nut-
zung regenerativer Energien einen wichtigen
Beitrag leisten.

Amorbach — die Schulstadt

Zur Steigerung der Wohnattraktivitat strebt die
Stadt Amorbach zukinftig auch eine Qualifizie-
rung der wohnbezogenen Infrastruktur an. Be-
sonders im Blickpunkt steht dabei die zukunfts-
fahige Weiterentwicklung der lokalen Bildungs-
infrastruktur zur Sicherung der hohen schuli-
schen Ausbildungsqualitat in Amorbach. Auch
im Bereich der Kindertagesstatten soll eine
qualifizierte Weiterentwicklung stattfinden. Um
ihren guten Ruf als ,Schulstadt* weiter zu un-
termauern, strebt die Stadt Amorbach zukinf-
tig eine starkere Vernetzung des Bildungs-,
Betreuungs- und Freizeitangebots der einzel-
nen schulischen Bildungsstatten an. Daruber
hinaus sollen Erganzungen im Bereich der
Schulsportanlagen vorgenommen werden.

1.2.2 Ziele fir die innerstadtische Ent-
wicklung

Aus den genannten Leitlinien fir die gesamt-
stadtische Entwicklung der Stadt Amorbach
lassen sich mit Blick auf die Amorbacher Innen-
stadt als zentralem Handlungsschwerpunkt

im Rahmen des Programms ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz* vor allem folgende Entwick-
lungsziele ableiten:

= Sicherung kernstadtischer Funktionen
(funktionsfahige Innenstadt)

= Sicherung erhaltenswerter Gebaude und
Ensembles (historische Innenstadt)

= Inszenierung stadtebaulicher und architek-
tonischer Highlights (erlebbare Innenstadt)

= Erh6hung der Nutzungsvielfalt im Innen-
stadtbereich (lebendige Innenstadt)

= Starkung der Wohnfunktion in der Innen-
stadt (lebenswerte Innenstadt)

= Starkung des innerstadtischen Einzelhan-
dels (attraktive Innenstadt fir Kunden)

= Optimierung des touristischen und kultu-
rellen Angebots (attraktive Innenstadt fur
Touristen)

= Optimierung der Kommunizierung inner-
stadtischer Attraktionen und Angebote
(besucherfreundliche Innenstadt)

= Erh6hung der innerstadtischen Aufent-
haltsqualitat (aufenthaltsfreundliche
Innenstadt)

= Attraktivierung von Strafl3en- und Platzrau-
men (fuBgangerfreundliche Innenstadt)

= Optimierung des Parkraumangebots
(gut erreichbare Innenstadt)

= Verkehrsberuhigung im Innenstadtbereich
(sichere Innenstadt)

= Schaffung von innerstadtischen Ruhezonen
(erholsame Innenstadt)

= Aufwertung innerstadtischer FreirAume
(grine und umweltfreundliche Innenstadt)

= Modernisierung und Instandsetzung von
Gebauden und Ensembles (intakte und
zukunftsfahige Innenstadt)
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1.3 Allgemeine Zielstellungen

Die Stadt Amorbach weist als vor allem touris-
tisch orientierter Ort in der attraktiven Land-
schaft des Odenwalds und mit seinen heraus-
ragenden Potenzialen in den Bereichen Archi-
tektur (Stadt der besonderen Architektur), Frei-
raum (Stadt der Parks und Garten) und Kultur
(Stadt der Kunst und Kultur) sowie als Ein-
kaufsstadt mit einem attraktiven historischen
Stadtzentrum und als Wohnstadt mit gutem
Bildungsangebot (Schulstadt Amorbach) be-
sondere Qualitaten auf, die es zukiinftig gezielt
weiter zu entwickeln gilt. Neben den genann-
ten spezifischen Qualitaten weist die Stadt
Amorbach mit ihrem kleinstadtischen Charak-
ter einige allgemeine, fur Kleinstadte typische
Vorziige auf.

Untenstehende Abbildung gibt einen Uberblick
Uber diese kleinstadtischen Vorziige, die es im
Rahmen der zuklnftigen Stadtentwicklung
aufzugreifen, weiter zu starken und gezielt in
der Innen- und AuRendarstellung der Stadt zu
propagieren gilt. Die Vorzige liegen vor allem
darin, dass Kleinstadte wie Amorbach eine
hohe Lebensqualitat durch die rAumliche und
zeitliche N&he zu wichtigen Institutionen und
Personen, Versorgungs- und Arbeitsstétten,
Erholungs- und LandschaftsrAdumen aufwei-
sen, dass sie eine besondere Kultur der Ge-
meinschaft mit Giberschaubaren, gut funktionie-

Vorziige der Kleinstadt

renden sozialen Netzen bieten und dass sie
durch ein einfaches Management mit Blick auf
die Erfullung wichtiger Aufgaben der Stadtent-
wicklung gekennzeichnet sind. Mit diesen be-
sonderen Vorzigen stellen Kleinstadte gerade
fur landliche Regionen wichtige Stitzen dar.

Fir die Stadt Amorbach als Kleinstadt wird es
zukinftig vor allem darauf ankommen, ihre
Sonderstellung gegeniber ihren meist landlich
gepragten Umlandorten hervorzuheben und
die vorhandenen Potentiale optimal auszu-
schopfen. Dies ist entscheidend nicht nur fur
die Entwicklung Amorbachs, sondern fir die
Entwicklung der ganzen Region. Vor dem Hin-
tergrund einer zunehmenden Ausdifferenzie-
rung der landlichen Rdume und wachsender
Konkurrenz (z.B. Erbach und Michelstadt als
touristisch weiter entwickelte Orte in der Tou-
rismusregion Odenwald) ist eine klare Profilie-
rung Amorbachs keine leichte Aufgabe. Eine
Veranderung zum Positiven wird nicht von
heute auf morgen zu erreichen sein. Vielmehr
ist eine langfristige Strategie erforderlich, wie
sie im vorliegenden Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept mit seinem kurz-,
mittel- und langfristigen Handlungsprogramm
verankert ist. Hierin soll sowohl den Anspri-
chen der in Amorbach lebenden Biirgerinnen
und Birger als auch den Ansprichen der nach
Amorbach kommenden Besucher aus Nah und
Fern hinreichend Rechnung getragen werden.

Lebensqualitat durch Nahe

> Uberschaubarkeit

» Kurze Wege

» Verbindung Landschaft
und Stadt

» Ausgepragte Identitat

» Entschleunigtes Leben

» Gesunde Umwelt

Die Vorzuge
der Kleinstadt

Kultur der Gemeinschaft

Kleinstadte sind sowohl fur
» Soziale Netze Uberschaubar / Grof3stadtregionen als auch far

» Ausgepragter Birgersinn

» Ausgepragtes Wir-Gefiihl

» Soziales Miteinander

» Beteiligung und Fursorge
(sharing und caring)
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landl. Gegenden wichtige Stutzen

Einfaches Management

» Transparenz

» Probleme werden schnell
sichtbar

» Schlanke Burokratie

» Kurzer Weg zur Politik und
zu Entscheidungen

» Zusammenarbeit leichter
zu organisieren
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2 Handlungsprogramm

2.1 Raumliche Entwicklungsschwer-
punkte

Wie die Bestandsanalyse der rdumlichen, sied-
lungsstrukturellen und sozio-6konomischen
Rahmenbedingungen in der Stadt Amorbach
zeigt, muss die Stadt im Rahmen ihrer stadte-
baulichen Entwicklung zukiinftig auf mehreren
MalRstabsebenen aktiv werden:

Auf regionaler Ebene muss es fir Amorbach
vor allem darum gehen, seine herausragenden
Qualitaten im architektonischen Bereich (Bau-
denkmaler) und bei der Freiraumausstattung
(Parks und Garten) zu erhalten, optimal in
Szene zu setzen und gezielt nach aulRen zu
kommunizieren. Die Bewahrung des Uberaus
wertvollen und im Vergleich zu anderen Klein-
stadten einmaligen bauhistorischen Erbes in
Amorbach (hierzu zahlen insbesondere das
gut erhaltene Altstadtensemble, der ehem.
Abteibereich mit der barocken Abteikirche und
dem barocken Abteischloss und der Sckell-
sche Seegarten) ist eine der wesentlichen
Zielvorgaben fur MalRnahmen der Stadtebau-
férderung im Rahmen des Programms ,Stad-
tebaulicher Denkmalschutz“.

Durch eine gelungene Inszenierung und ziel-
gerichtete Vermarktung ihrer baulichen und
Freiraumpotenziale kann die Stadt Amorbach
ihre Bedeutung als Tourismusort weiter erh6-
hen und ihre Stellung als Einkaufsort festigen,
indem verstarkt Besucher aus der naheren und
weiteren Umgebung, darunter insbesondere
auch Besucher aus dem nahegelegenen
Rhein-Main-Verdichtungsraum, angezogen
werden. Eine wichtige Voraussetzung fur die
Gewinnung zuséatzlicher Géaste sind zudem die
weitere Attraktivierung des touristischen Ange-
bots in den Bereichen Gastronomie, Beher-
bergung, Kultur und Freizeit und eine zielgrup-
penorientierte Anpassung des lokalen Einzel-
handelsangebots an die Bedirfnisse auswarti-
ger Gaste. Eine besondere Chance liegt fur die
Stadt Amorbach darin, sich im Kunst- und Kul-
turbereich starker zu profilieren. Hierzu sollen
bereits vorhandene Anséatze und Potenziale
gezielt zu einer lebendigen Kunst- und Kultur-
szene weiterentwickelt werden.

Ganz allgemein missen schlie3lich seitens der
Stadt Amorbach die Mdglichkeiten interkom-
munaler Kooperation und der Vernetzung von
Aktivitaten der verschiedenen 6rtlichen und
regionalen Institutionen genutzt werden. Ins-
besondere empfiehlt sich eine Ausweitung der
interkommunalen Kooperation in den Berei-
chen Tourismus (hier wurde mit der Etablie-
rung der Odenwald Tourismus GmbH bereits
ein wichtiger Schritt unternommen) und Frei-
zeit (gemeinsame Herstellung und Nutzung
von Freizeiteinrichtungen wie z.B. Radwege-
netz).

Auf kommunaler Ebene stellt sich fir die
Stadt Amorbach die zentrale Aufgabe, die zu-
kiinftige Entwicklung an die Erfordernisse des
wirtschaftlichen und demografischen Wandels
anzupassen und positiv zu gestalten. Gefragt
sind innovative MalRnahmen zur Sicherung der
Lebensqualitat der in Amorbach wohnenden
Menschen bei gleichzeitiger Bewahrung des
wertvollen bauhistorischen Erbes im Kern-
stadtbereich. Von zentraler Bedeutung ist hier
die Sicherung der Versorgungsqualitadt Amor-
bachs als Einkaufsort fir die einheimische
Bevolkerung und die Bevolkerung im n&heren
Einzugsbereich. Insbesondere die Innenstadt
muss als lebendiges und attraktives Zentrum
fir Kunden des 6rtlichen Einzelhandels und
Dienstleistungsgewerbes gestarkt und weiter
entwickelt werden.

Entscheidend fur die Lebensqualitét ist auch
ein qualitativ hochwertiges Wohnraumangebot,
das auf die Bedurfnisse der verschiedenen in
Amorbach lebenden Personengruppen (insbe-
sondere Familien und Senioren) zugeschnitten
ist. Seitens der Stadt Amorbach wird daher
angestrebt, sich als Wohnstadt mit hoher
Wohnqualitat und guter sozialer Infrastruktur
besonders zu profilieren. Ein wichtiger Be-
standteil der sozialen Infrastruktur ist die Aus-
stattung mit Bildungs- und Erziehungseinrich-
tungen. Diesbeziiglich bestehen glinstige Vor-
aussetzungen in Amorbach, das den Ruf einer
Schulstadt genief3t und diesen Ruf durch wei-
tere attraktivitatssteigernde MaRnahmen im
schulischen Bereich festigen will.
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Auf Innenstadtebene schlieRlich kommt es
vor allem darauf an, die besonderen Starken
und Entwicklungspotenziale der Amorbacher
Innenstadt unter Bewahrung der vorhandenen
.baulichen Hulle" gezielt zu nutzen und vor-
handene Méngel aus stadtebaulicher und funk-
tionaler Sicht so weit wie mdglich zu beseiti-
gen. Der erhaltenswerte historische Baube-
stand im Stadtzentrum soll unter Beachtung
der denkmalschutzrechtlichen Vorgaben auf
breiter Grundlage gesichert und ggf. moderni-
siert, umgebaut und umgenutzt werden. Dabei
sollen die Mdglichkeiten, neue Qualitaten ne-
ben den bestehenden alten Qualitaten entste-
hen zu lassen, gezielt genutzt werden, indem
Optionen und Gestaltungsspielraume fir die
kunftige kernstadtische Entwicklung aufgezeigt
werden.

Zur funktionalen Starkung der Innenstadt sind
strukturverbessernde Maflinahmen insbeson-
dere in den Bereichen Wohnen (attraktives
Wohnumfeld fur Altstadtwohnen), Versorgung
(Sicherung der Nahversorgung), Tourismus
(hochwertiges Gastronomie- und Beherber-
gungsangebot), Kultur (Etablierung von Kunst-
und Kulturnutzungen) und Soziales (Rauman-
gebote fir soziale Zwecke) anzustreben.
Daneben muss auch dem Thema Klimaschutz
und Energieeffizienz ein hoher Stellenwert mit
Blick auf kernstadtische Sanierungsmafnah-
men eingerdumt werden. Hinzu kommen die
gestalterische Aufwertung des offentlichen
Raums (StrafRen und Platze) und verkehrliche
MafRnahmen (Parkleitsystem) als wichtige Auf-
gabenstellungen.

Insgesamt ist im Kernstadtbereich unter Mit-
wirkung der lokalen Akteure ein abgestimmtes
MafRnahmenbiindel in verschiedenen raumli-
chen Schwerpunktbereichen umzusetzen. Da-
bei lassen sich in der Innenstadt und in den
innenstadtnahen Bereichen von Amorbach vor
allem folgende Schwerpunktbereiche benen-
nen, in denen zukinftig besonderer Hand-
lungsbedarf besteht bzw. vorhandene Entwick-
lungspotenziale gezielt in Wert gesetzt werden
sollen:
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Strafl3en- und Platzraume mit Neugestal-
tungsbedarf:

= Marktplatz mit anschlieRenden Gassen
(Kellereigasse, Johannisturmstrafl3e)

= LohrstraRe mit anschlieRendem Baders-
weg

= Schlossplatz

Gebaudebestand mit Umbau- bzw. Umnut-
zungsbedarf:

Marstall (Neunutzung)

Amtskellerei (Neunutzung)

Hotel Badischer Hof (Neunutzung)

Hotel Post (Neunutzung)

Leerstand am Marktplatz 10 (Neunutzung)

Ehem. Kaufhaus von Speeth (erweiterte

Nutzung)

Brauerei Etzel (Neunutzung)

Altes Rathaus (Sanierung)

Templerhaus (Sanierung)

Abteischloss (Verlagerung Tourist-Info,

erweiterte Nutzung)

= Gemeindebibliothek / Pfarrhaus (Ausbau)

= Susanne und Joachim Schulz Halle (Neu-
nutzung)

= Stadt. Bauhof (Neunutzung)

Grin- und FreirAume mit Neugestaltungs-
bedarf:

Seegarten (Restaurierung)
Klostergarten (Neugestaltung)
Birgerpark (Neugestaltung)
Mud-Bereich (Aufwertung)

GroRere Areale mit Neugestaltungsbedarf:

= Bahnhofsareal (Neugestaltung) inkl. Anbin-
dung an Innenstadt (Unterfiihrung)

= Hofgartnerei (Neugestaltung)

= Schulzentrum (Vernetzung von Schulen)
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2.2 Zentrale Handlungsfelder

Zur Verwirklichung der stadtischen Zielvor-
stellungen ist es notig, zweckmaRige Sanie-
rungs-, Umbau- und Neugestaltungsmafinah-
men fur die Kernstadt zu erarbeiten, die mit
entwicklungsférdernden Malinahmen in den
Bereichen Einzelhandel, Wohnen, Soziales,
Kultur und Tourismus verknlpft sind. Entspre-
chend wurde in vorliegender Arbeit ein integ-
rierter Ansatz verfolgt, der konkrete MaRRnah-
men und Projekte in verschiedenen Hand-
lungsfeldern erbringen sollte, die als Bestand-
teil eines integrierten Entwicklungskonzepts
zusammenwirken und sich wechselseitig er-
ganzen sollen.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden
seitens der Teilnehmer der Burgerworkshops
mehrere MaRnahmen und Projekte zu ver-
schiedenen Themenstellungen angeregt, die —
zusammen mit den Entwicklungsvorstellungen
des Planers — in das integrierte Entwicklungs-
konzept eingeflossen sind. In das Konzept
Eingang gefunden haben auch einige von der
Stadt Amorbach bereits vor Beginn des Pla-
nungsprozesses ins Auge gefasste Mal3nah-
men und Projekte. Im Einzelnen verteilen sich
die verschiedenen MalRnahmen und Projekte
auf folgende Handlungsfelder:

= Entwicklung und Darstellung Amorbachs
als Stadt der besonderen Architektur

= Entwicklung und Darstellung Amorbachs
als Stadt der Parks und Garten

= Entwicklung und Profilierung Amorbachs
als Stadt der Kunst und Kultur

= Starkung Amorbachs als Tourismusstadt
im Odenwald

= Starkung Amorbachs als Einkaufsstadt
mit lebendiger Innenstadt

= Starkung Amorbachs als Wohnstadt im
Odenwald mit sozialen Qualitaten

= Starkung Amorbachs als Schulstadt mit
Vernetzung schulischer Einrichtungen

Die genannten Handlungsfelder stehen nicht
isoliert nebeneinander, sondern weisen mehre-
re Berihrungspunkte miteinander auf. Entspre-
chend kdnnen verschiedene MafRnahmen und
Projekte nicht nur einem, sondern gleich meh-
reren Handlungsfeldern zugeordnet werden.
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Stadt der besonderen Architektur
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2.2.1 Stadt der besonderen Architektur

Herausragendes Potenzial der Stadt Amor-
bach sind ihre bauhistorischen Zeugnisse, die
vor allem in der Altstadt und im hieran angren-
zenden Abteibereich mit seiner barocken Préa-
gung erlebbar sind. Zur Attraktivitat der Altstadt
und der altstadtnahen Bereiche tragt neben
den hochrangigen Einzelbaudenkmalern auch
das gut erhaltene altstadtische Ensemble mit
seiner dichten und geschlossenen Baustruktur
und seinen StralRen- und Platzraumen bei. Die
vorhandenen baulichen Potenziale gilt es zu-
kiinftig zu erhalten und durch Aufwertungs-
malinahmen gezielt in Szene zu setzen. We-
sentliche Grundlage hierfur sind die Umset-
zung der Empfehlungen der vertieften stadte-
baulich-denkmalpflegerischen Untersuchung
und die Anwendung der Instrumente des
Werkzeugkastens Baugestaltung (Gestal-
tungssatzung, Bauberatung, kommunales For-
derprogramm, Leitfaden Baugestaltung).

Wichtig fur die Attraktivitat der Altstadt ist ne-
ben ihren baulichen Potenzialen vor allem das
innerstadtische Angebot in den Bereichen Ver-
sorgung, Wohnen, Kultur und Freizeit. Bei ei-
ner sich zunehmend entleerenden Bausub-
stanz ist es wichtig, eine Bindelung und Aus-
weitung der Funktionen in der Altstadt zu errei-
chen, um dieser mehr urbane Lebendigkeit zu
verleihen (u.a. Sicherung von Versorgungs-
funktionen, Etablierung neuer kultureller und
sozialer Funktionen). Gleichzeitig muss die
Aufenthaltsqualitat im altstadtischen und alt-
stadtnahen Raum verbessert werden.

Um die Altstadt neu zu beleben, sind urbane
Kristallisationspunkte mit hoher Nutzungsviel-
falt und hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen.
Derartige Kristallisationspunkte stellen insbe-
sondere der Marktplatz, die LohrstraRe und der
Schlossplatz dar, die zukinftig innerhalb eines
Rahmenkonzepts (Licht- und Stadtmdblie-
rungskonzept) fir den Altstadtbereich weiter
aufgewertet werden sollen. Daneben soll auch
eine Neugestaltung der angrenzenden Alt-
stadtgassen (Kellereigasse, Johannisturmstra-
Re, Badersweg) und des ndrdlich der Altstadt
gelegenen Bahnhofsareals erfolgen, das zu-
dem besser an die Innenstadt anzubinden ist.
Weiter soll zwischen Marktplatz und Templer-
haus eine Durchwegung gesichert werden.

Ein entscheidender Beitrag zur Attraktivierung
der Altstadt kann zukinftig durch den Umbau
bzw. die Nutzungsoptimierung von leerstehen-
den oder mindergenutzten Gebauden und
Arealen geleistet werden. Diesbeziiglich sollen
zukinftig folgende fir das Stadtbild pragende
Gebaude bedarfsweise saniert und einer neu-
en Nutzung zugefihrt bzw. in ihrer Nutzung
optimiert werden: Marstall, Hotel Badischer
Hof, Hotel Post, Marktplatz 10, ehem. Kauf-
haus (Speeth), Brauerei Etzel, Rathaus, Temp-
lerhaus, Gemeindebibliothek (Pfarrhaus). Ge-
plant ist zudem die Sanierung der Abteikirche,
um diese als bauliches und kulturelles High-
light Amorbachs in bester Weise zu erhalten.

Um neben den genannten Sanierungs- und
Leerstandsobjekten hinaus auch in anderen
leerstehenden Geb&auden und Raumlichkeiten
der Innenstadt attraktivitatsférdernde Nutzun-
gen zu etablieren, ist die Einrichtung eines
strategischen Leerstandsmanagements unab-
dingbar. Dieses soll der laufenden Erfassung
von Leerstanden, der Ausarbeitung immobi-
liengerechter Konzepte und der zentralen Ver-
marktung leerstehender Immobilien dienen.

Im Einzelnen lassen sich die oben erwahnten
Projekte zur Weiterentwicklung Amorbachs als
~Stadt der besonderen Architektur” wie folgt
beschreiben:

= Werkzeugkasten Baugestaltung

Der Werkzeugkasten Baugestaltung mit den
Komponenten Gestaltungssatzung, Erhal-
tungssatzung, Bauberatung, kommunales For-
derprogramm und Leitfaden Baugestaltung
stellt innerhalb des Handlungsfeldes ,Stadt der
besonderen Architektur” ein zentrales Projekt
zum Erhalt der tGberaus hochwertigen altstadti-
schen Bausubstanz in Amorbach dar.

Aktuell besteht in Amorbach bereits eine
Gestaltungssatzung, die entsprechend An-
wendung findet. Ebenso gibt es in Amorbach
ein kommunales Férderprogramm, aus dem
Einzelmaflinahmen von modernisierungswilli-
gen Hauseigentimern gefordert werden kon-
nen. Als zukiinftige Manahmen sind anzu-
streben:
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- Fortschreibung der Gestaltungssatzung

- Aufstellung / Fortschreibung Erhaltungs-
satzung

- Fortfihrung des kommunalen Férderpro-
gramms

- Ausweitung der Bauberatung von Haus-
eigentimern (kostenlose Beratung)

- Erstellung einer Broschiire ,Leitfaden Bau-
gestaltung* fir die Offentlichkeit

- Burgerversammlung zur Vorstellung der
Broschure

- Bildung einer Birgerinitiative ,Erhaltung der
Altstadt"

Neben den o0.g. MaRnahmen ist zukunftig auch
eine Ausweitung des Sanierungsgebiets fir die
Altstadt Amorbach vorzunehmen, um die alt-
stadtische Bausubstanz effektiv erhalten und
modernisieren zu kénnen. Eine entsprechende
Sanierungssatzung mit Abgrenzung des erwei-
terten Sanierungsgebiets wurde parallel zum
ISEK erstellt. Grundsatzlich orientiert sich die
Abgrenzung des erweiterten Sanierungsge-
biets am Umgriff des Untersuchungsgebiets
der vorliegenden VU aus den Jahren 1991 /
1995 (Fortschreibung 2003 / 2005).

Aus den Untersuchungen zum denkmalpflege-
rischen Begleitplan, der parallel zum ISEK er-

stellt wurde, lassen sich dariiber hinaus folgen-
de Feststellungen und Empfehlungen ableiten:

- Der in der Denkmalliste enthaltene En-
semblebereich der Altstadt Amorbach ist
zu klein umrissen. Auch das Gebiet der
Erhaltungssatzung sollte in den Ensemble-
bereich mit einbezogen werden

- Es st zu klaren, inwieweit die fortgeschrie-
bene Gestaltungssatzung auch fir das Ge-
biet der Erhaltungssatzung gelten soll

= Rahmenkonzept fur Altstadtbereich inkl.
Stadtmdblierungs- und Lichtkonzept

Die weitere Aufwertung der Strafl3en und Platze
der Amorbacher Altstadt als wichtigen Kristalli-
sationspunkten innerstadtischen Lebens stellt
in Amorbach ein weiteres zentrales Projekt
innerhalb des Handlungsfelds ,Stadt der be-
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sonderen Architektur* dar. Grundsatzlich emp-
fiehlt es sich, ein Rahmenkonzept einschliel3-
lich Stadtmdblierungs- und Lichtkonzept fur
den gesamten Altstadtbereich (hierzu zahlen
insbesondere der Marktplatz mit anschliel3en-
den Gassen sowie die LohrstraRe und die
Schmiedsgasse) zu erarbeiten, aus dem dann
einzelne Teilbereiche entwickelt werden kon-
nen. Dabei sollte ein einheitlicher Bodenbelag
angestrebt werden, der dem historischen Am-
biente angemessen ist. Wiinschenswert wére
die Verwendung von Natursteinpflaster, doch
ist dies aufgrund der begrenzten Haushaltsmit-
tel der Stadt Amorbach schwer durchfihrbar.

Neben den baulichen Mal3nahmen zur Aufwer-
tung der Straflen und Platze sind vor allem
solche Malinahmen wichtig, die relativ schnell
umsetzbar sind und von den Birgern gut wahr-
genommen werden. Zu diesen Maf3nahmen
zahlt die Realisierung eines hochwertigen
Stadtmdblierungskonzepts in Verbindung mit
einem Innenstadtbeleuchtungskonzept (Be-
leuchtung der Altstadt und besonderer Orte).
Ein Konzept zur Innenstadtbeleuchtung liegt
nach Angaben der Stadt Amorbach bereits vor.

= Neugestaltung Kellereigasse und Jo-
hannisturmstrale

Im Rahmen der Neugestaltung der Straf3en
und Platze in der Amorbacher Altstadt kommt
der Aufwertung des Marktplatzes und der an-
schlielenden Gassen eine besondere Bedeu-
tung zu. Als erster Bauabschnitt soll bereits im
Jahr 2013 die Neugestaltung der Kellereigasse
und der Johannisturmstraf3e in Angriff genom-
men werden. Hierflr liegt ein entsprechender,
auf die jeweiligen StralRenabschnitte bezoge-
ner Gestaltungsvorschlag vor.

Ein besonderes Thema stellt die Wiederbele-
bung des Brunnens am Marktplatz dar (Anre-
gung von Bulrgern). Im Zuge der Aufwertung
des Marktplatzes sind entsprechende Mal3-
nahmen zu prifen. Darliber hinaus sollte ge-
pruft werden, inwieweit das Thema der histori-
schen Wasserversorgung Amorbachs zukunf-
tig besser veranschaulicht werden kann.
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= Neugestaltung Badersweg

Neben der Aufwertung des Marktplatzes und
seiner anschlieRenden Gassen ist auch die
Aufwertung der Lohrstral3e als wichtiger alt-
stadtischer Geschéftsstral3e von zentraler Be-
deutung. Dabei ist der anschlieRende Baders-
weg mit einzubeziehen, dessen Neugestaltung
als zweiter Bauabschnitt im Zuge der Neuges-
taltung der altstadtischen StraRen und Platze
realisiert werden soll. Hierfiir liegt ein entspre-
chender Gestaltungsvorschlag vor. Fir die
Lohrstral3e sind dartiber hinaus folgende Att-
raktivierungsmafnahmen zu prifen (Anregun-
gen von Birgern):

- Integration von Wasserelementen im Stra-
Renverlauf (z.B. Wasserrinne von Lowen-
denkmal zur Mud)

- Einrichtung eines Brunnens (ersatzweise)

- Fassadenbegriinung

= Neugestaltung / Freistellen Schlossplatz

Die Stadt Amorbach soll zukinftig als Stadt der
Platze besonders in Szene gesetzt werden.
Entsprechend ist eine Aufwertung zentraler
Platze wie z.B. Marktplatz, Platz am Léwen-
denkmal, Amtsgarten oder Klostergarten anzu-
streben. Dabei ist auch an eine Lichtinszenie-
rung der Platze zu denken.

Zentrale Bedeutung hat neben der Marktplatz-
gestaltung im Altstadtkern vor allem die Neu-
gestaltung des Schlossplatzes. Als Platzflache
vor Abteikirche und Abteischloss entfaltet der
Schlossplatz eine besondere Anziehungskraft
fur Besucher. Gesteigert wird die Bedeutung
des Schlossplatzes als Anlaufstelle fir Besu-
cher zukiinftig durch die Verlagerung der Tou-
rist-Info in R&umlichkeiten des Abteischlosses.

Eine Aufwertung des Schlossplatzes als Ort
mit hoher Aufenthaltsqualitat (Verweilzone mit
Banken und anderen Stadtmoblierungsele-
menten) ist somit unabdingbar. Dabei ist vor
allem anzustreben, den bislang zu weiten Tei-
len als Parkplatz genutzten Schlossplatz frei-
zustellen und alternative Parkplatze an geeig-
neten innenstadtnahen Standorten anzubieten.
Als Alternativen sind hier zu nennen:

- Parkplatze im Bereich des Furstlichen Bau-
hofs (moglich sind 88 Parkplatze, ggf. ist
die Errichtung einer Parkscheune mit 2 Ge-
schossen denkbar)

- Parkplatze im Bereich des Stadtgrabens

- Parkplatze am Altstadtparkplatz

= Neunutzung Marstall

Der im Eigentum des Firstenhauses zu Lei-
ningen (FL) befindliche Marstall stellt eines der
herausragenden Bauwerke in der Amorbacher
Innenstadt mit hohem Inwertsetzungspotenzial
dar. Durch die Nutzbarmachung von Fléchen
des Marstalls im gewerblichen Bereich kann
Amorbach einen deutlichen Zugewinn an ziel-
gruppenrelevanten Sortimenten sowie gastro-
nomisch und touristisch interessanten Angebo-
ten erfahren. Der Marstall soll Treffpunkt fir
die einheimische Bevolkerung (Veranstal-
tungsort) und fur Touristen / Besucher (Ange-
botsort) werden.

Die Remisen des Marstalls sollen teilweise zu
einem Oldtimer-Museum umgenutzt werden,
die geplanten Gastronomie- und Eventberei-
che sollen Treffpunkte fir Gesprache zwischen
Experten, Kunden, Automobilclubs und Besu-
chern sein. Der Marstall kann Clubveranstal-
tungen, Workshops, Treffen und Oldtimerrally-
es aufnehmen und vermarktet diese zusam-
men mit den ortlichen touristischen Angeboten.

Die Neunutzung des Marstalls soll auf Grund-
lage der Planungen des Firstenhauses zu
Leiningen in enger Abstimmung mit dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege erfolgen.

= Neunutzung Hotel Badischer Hof

Fir das Hotel Badischer Hof ist eine Neunut-
zung im Zusammenhang mit der Neunutzung
des Marstalls zu prifen. Denkbar ist der Aus-
bau des Hotels zu einem Themenhotel mit
Betonung des Aspekts der Mobilitat (Oldtimer,
Kutschen, Pferde, Fahrrader). Wiinschenswert
ware die Schaffung eines gepflegten Hotels
mit Seminarrdumen, das sich insbesondere an
den gebildeten, kunstinteressierten Besucher
wendet.
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Im Rahmen der Neunutzung des Hotels Badi-
scher Hof kann ggf. das Grundsttick FI.Nr. 553
mit seinen Nebengebauden in die stadtebauli-
che Entwicklung mit einbezogen werden. In
Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer
sollte daher dieses Grundstick als Erweite-
rungsflache gesichert werden.

= Neunutzung Hotel Post

Fur das Hotel Post wird eine Wiedereréffnung
angestrebt. Voraussetzung hierfur sind die
umfassende Sanierung des Gebaudekomple-
xes und die Realisierung eines guten Hotel-
und Gastronomiekonzepts durch den zukinfti-
gen Betreiber. In jungster Zeit wurden lediglich
MafRnahmen der Fassadengestaltung an der
Vorderfront des Gebaudes durchgefiuhrt; im
Innern des Gebaudekomplexes besteht nach
wie vor ein hoher Investitionsstau bzgl. Aus-
besserung von Decken und Rohrleitungen,
Optimierung des Brandschutzes etc.

Im Hotel befand sich friiher das sog. ,Adorno-
Zimmer" mit besonderem Interieur (seltene
Fotografien von Theodor W. Adorno und sei-
ner Familie sowie Texte und Zeichnungen aus
der Kindheit Adornos). Es wére grundsétzlich
zu begrif3en, wenn ein solches Zimmer wieder
eingerichtet werden kénnte.

= Neunutzung Marktplatz 10

Aufgrund der zentralen Lage des leerstehen-
den Gebaudes am Marktplatz 10 hat dessen
Sanierung und Neunutzung einen besonderen
Stellenwert (Kostenvolumen: ca. 600.000 €,
davon EG: ca. 100.000 €). Mit Blick auf die
angestrebte Neunutzung haben bereits Ge-
sprache der Stadt Amorbach mit der Hausei-
gentimerin und der Denkmalpflege stattgefun-
den. Angestrebt wird zuktinftig eine Nutzung,
durch welche ein spiirbarer Beitrag zur Bele-
bung der Innenstadt geleistet werden kann.

Konkret angedacht ist aktuell die Nutzung des
Erdgeschosses durch ein Ladengeschaft fur
Optik / Linsen / Horakustik. Im ersten Oberge-
schoss kann ggf. das stadtische Archiv unter-
gebracht werden. Grundsétzlich ist die im
riackwartigen Teil des Grundstiicks gelegene
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Scheune in die Nutzungstberlegungen mit ein-
zubeziehen (z.B. kunsthandwerkliche Nutzung).

= Neunutzung Brauerei Etzel

Das Areal der ehem. Brauerei Etzel bietet ein
besonderes bauliches Potenzial zur Etablie-
rung neuer Nutzungen im Bereich des Brii-
cken- und Mihlenviertels, das bislang keine
ausgepragte Funktion im innerstadtischen
Siedlungsraum erflllt. Daher soll dieses Areal
umgestaltet und mit Nutzungen belegt werden,
welche die Innenstadt funktional stéarken und
zusétzlich beleben. Insbesondere ist zu priifen,
ob das Areal als Standort fiir die Unterbrin-
gung von Stipendiaten staatlicher Kunsthoch-
schulen oder fur andere kulturelle Nutzungen
in Frage kommt (siehe Kap. D 2.2.3). Als Al-
ternative ware die Einrichtung einer Erlebnis-
Brauerei mit Biergarten und Brauerei-Museum
zu prifen.

Durch die Nutzung der Brauerei Etzel fur kultu-
relle Zwecke (Kulturbrauerei) kdnnte zukunftig
ein wertvoller Beitrag zur Entwicklung des Bri-
cken- und Muhlenviertels zu einem Kreativ-
quartier mit kulturellen, wohnlichen und klein-
gewerblichen Nutzungen geleistet werden.
Weitere Bausteine hierzu sind das bereits be-
stehende Mutter-Museum und die Ansiedlung
von Kinstlern.

= Nutzungsoptimierung ehem. Kaufhaus

Das nach Planen des Architekten Peter
Speeth erbaute ehem. Kaufhaus am Geisgra-
ben besitzt einen besonderen architektoni-
schen Wert und soll eine Nutzungsoptimierung
durch Ausweitung der bisherigen kulturellen
Nutzung erfahren. Ein detailliertes Nutzungs-
konzept ist noch zu erstellen.

= Sanierung Altes Rathaus

Das historische Rathaus der Stadt Amorbach
als altstadtisches Highlight bedarf dringend
einer Sanierung (Kostenvolumen: 2,5 Mio. €).
Hierzu liegt ein mit dem Landesamt fiir Denk-
malpflege abgestimmtes Sanierungskonzept
vor, das aber aufgrund von Einwendungen des
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Landratsamtes noch nicht umgesetzt werden
konnte. Lediglich Notsicherungsmaf3nahmen
wurden bislang durchgefiihrt. Im Zuge der wei-
teren Sanierung sind folgende MalRnahmen
angedacht bzw. weiter zu prifen:

- Verlagerung der Tourist-Info in Raumlich-
keiten des Abteischlosses

- Nutzung der Rathaushalle fiir kulturelle
Zwecke (z.B. Ausstellungen)

= Sanierung Templerhaus

Das Templerhaus stellt ein zeitgeschichtliches
Kleinod dar und beherbergt seit rund 20 Jah-
ren das baugeschichtliche Museum der Stadt
Amorbach. Aus Grinden der Denkmalpflege
und der Erhaltung einer touristischen Attraktion
soll das Templerhaus saniert werden. Zu den
erforderlichen Sanierungsarbeiten zahlen:

- Natursteinarbeiten

- Aufbereitung der verwitterten Fenster und
der AuRRentlr

- Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten

- Putz- und Malerarbeiten

Es ist vorgesehen, ab 2013 Fundstlicke aus
den Ausgrabungen am Gotthardsberg im
Templerhaus zu présentieren.

= Sanierung Abteikirche

Fur die Abteikirche steht eine rund 2-jahrige
Sanierung (Kostenvolumen: 6,8 Mio. €) an, die
aus Mitteln des Entschadigungsfonds und der
Stiftung des Furstenhauses zu Leiningen (FL)
zum Erhalt der Abteikirche unterstitzt wird. In
der Zeit der Sanierung kénnen in der Abteikir-
che keine Konzerte und keine Fihrungen im
normalen Rahmen stattfinden. Es ist aber vor-
gesehen einen Bauflihrungsbetrieb unter dem
Motto ,Wegen Renovierung gedffnet” anzubie-
ten. Gleichzeitig sollen in einem Vorraum In-
formationen Uber die laufende Sanierung in
Wort und Bild an Besucher vermittelt werden
(gemeinsames Konzept von FL und Odenwald
Tourismus GmbH).

= Ausbau Gemeindebibliothek (Pfarrhaus)

Eine attraktiv gestaltete und medial gut aus-
gestattete Bibliothek ist heute unverzichtbarer
Bestandteil der sozialen Infrastruktur fir die
ortsansassige Bevolkerung. Insofern stellt der
geplante Ausbau der Amorbacher Gemeinde-
bibliothek im Pfarrhaus ein wichtiges Projekt
sowohl in stadtebaulicher als auch sozialer
Hinsicht dar. Im Rahmen des Bibliotheksaus-
baus ist der Ausbau des Erdgeschosses for-
derfahig.

= Neugestaltung Bahnhofsareal

Das Bahnhofsareal mit Bahnhofsvorplatz,
Grunflachen und Stellplatzen stellt insbeson-
dere fur Besucher einen wichtigen Empfangs-
und Aufenthaltsbereich dar, der zuklnftig bes-
ser an die Innenstadt angebunden und neu
gestaltet werden soll. Im Vorfeld der gestalteri-
schen MaRnahmen im 6ffentlichen Raum sind
im restaurierten Bahnhofsgebaude bereits ein
Bahnhofsmuseum und die Gaststatte ,Gleis 1*
eingerichtet worden. Darliber hinaus sind drei
Orient-Express-Wagen als Speise-, Schlaf-
und Tagungsstatte aufgestellt worden. Hinzu
kommen ein Biergarten im Bereich des Bahn-
hofsareals und ein Stationsweg Kunst westlich
des Altstadtparkplatzes. Zu den gestalteri-
schen MalRnahmen im Bereich des Bahnhofs-
areals zahlen:

- Freimachen des Areals

- Gestaltung Platzflache

- Gestaltung Grunflache

- Gestaltung Fahrbahn und Stellplatze

- Ausstattung, Beleuchtung, Baume

Im Zuge der Neugestaltung des Bahnhofsare-

als sollen auch folgende MafRnahmen realisiert
werden:

- Optimierung und Attraktivierung der Unter-
fuhrung vom Bahnhof zur Innenstadt (nach
Fertigstellung des Kreisverkehrs am Kreu-
zungspunkt B 47 / Miltenberger Straf3e /
Weilbacher Stralie)

- Einrichtung einer zentralen Bushaltestelle
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- Aufwertung Parkplatze am Bahnhof (Alt-
stadtparkplatz)

Das Kostenvolumen fir die Neugestaltung des
Bahnhofsareals liegt bei ca. 700.000 €. Fur
den ersten Bauabschnitt im Jahr 2012 sind
100.000 € beantragt worden. Die Finanzierung
erfolgt u.a. durch GVFG-Foérdermittel. Fir den
Parkplatzbereich kénnen Mittel der Stadtebau-
férderung bereitgestellt werden. Denkbar ist
ggf. auch eine Grunderwerbsférderung. Eine
Abstimmung mit der OPNV-Forderung ist
grundsatzlich nétig.

= Sicherung einer Durchwegung vom
Marktplatz zum Templerhaus

Im Norden der Amorbacher Altstadt kann man
bislang nur Gber die Stralle Am Stadttor und
die LohrstralRe vom zentralen Marktplatz in die
westlichen Altstadtbereiche gelangen. Im Sin-
ne einer besseren Durchwegung im nérdlichen
Altstadtbereich soll daher eine zusétzliche
FulRwegverbindung vom Marktplatz zum
Templerhaus gesichert werden.

= |Leerstandsmanagement / Leerstands-
vermarktung

Die in Amorbach anzutreffenden Leerstéande
zeigen einen schleichenden Funktions- und
Attraktivitatsverlust der Innenstadt an, dem
zukiinftig gezielt entgegengewirkt werden
muss. Gleichzeitig bieten aber die vorhande-
nen Leersténde wie z.B. die ehem. Brauerei
Etzel oder das Gebaude am Marktplatz 10
auch besondere Chancen fur die Stadtentwick-
lung, sofern es gelingt neue attraktive Nutzun-
gen darin unterzubringen. Dabei dirfen nicht
nur wirtschaftliche Gesichtspunkte im Sinne
der Etablierung méglichst profitabler Nutzun-
gen eine Rolle spielen. Es sollten vor allem
auch Initiativen zur Etablierung von Nutzungen
aus den Bereichen Kunst und Kultur unter-
stutzt werden.

Mit Blick auf die anzustrebende Aktivierung der
Leerstédnde in Amorbach stellt die zielgerichte-
te Leerstandsvermarktung im Rahmen eines
strategischen Leerstandsmanagements eine
zentrale Aufgabe dar — sowohl im Handlungs-
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feld ,Architektur” als auch in den Handlungs-
feldern ,Einkaufsort", ,Stadt der Kunst und
Kultur* und ,Wohnstadt“. Ein erster wichtiger
Schritt zur Leerstandsvermarktung, namlich die
Erfassung der altstadtischen Leerstande, ist in
Amorbach bereits erfolgt. Die erhobenen Leer-
standsdaten sind in eine Datenbank zu Uber-
fihren, die regelmaRig aktualisiert wird. Ver-
antwortlich dafir wie auch fir alle nachfolgen-
den Aspekte der Leerstandsvermarktung in
Amorbach ist — neben der Stadt Amorbach, die
eine kontinuierliche Akquise betreibt — der Ar-
beitskreis ,Leerstandsmanagement®, der seine
Tatigkeit zukinftig weiter fortsetzen wird.

Wichtig wird zukunftig sein, die Vermarktung
und Vermietung vorhandener Leerstande aus
einer Hand vorzunehmen. Ob die Stadt Amor-
bach angesichts ihrer begrenzten personellen
und finanziellen Ressourcen als Anmieter und
Vermieter von Leerstéanden auftreten kann, ist
fraglich. Mdéglich sollte sein, dass die Stadt
die Dokumentierung der einzelnen Vorgange
Ubernimmt. Da aktuell keine klaren Strukturen
der lokalen Leerstandsvermarktung bestehen,
muss die Frage der Organisation des Leer-
standsmanagements mdoglichst umgehend
geklart werden. Im Rahmen des ISEK-Pla-
nungsprozesses wurden diesbeztglich von
den Prozessbeteiligten folgende Varianten ins
Spiel gebracht:

- Einschaltung einer Stiftung oder eines Ver-
eins

- Einrichtung eines Projektfonds
- Einrichtung eines Projektmanagements

- Etablierung eines Stadtmarketing-Vereins

Mit Blick auf die Variante der Einschaltung
einer Stiftung ist zu kléren, ob tber die Susan-
ne und Joachim Schulz Stiftung Geb&aude er-
worben werden kdnnen, die in der Stadt zum
Verkauf stehen, um diese zukinftig mit einer
ansprechenden Nutzung besetzen zu kénnen.
Daruber hinaus sollten im Rahmen des Ar-
beitskreises ,Leerstandsmanagement” mehre-
re alternative Modelle miteinander verglichen
werden. In einer Zwischenbilanz des Modell-
vorhabens Ort schafft Mitte.de der Obersten
Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern vom Juni 2012 werden u.a. folgen-
de Modelle vorgestellt:
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A Kommunaler Entwicklungsfonds

- Einlage: 100.000 - 200.000 EUR, revolvie-
render Einsatz

- Zwischenerwerb von Gebauden durch die
Kommune, evtl. Teilsanierung

- Vermarktung von Immobilien durch Kom-
mune (z.B. fur 2 bis 3 Jahre)

Private Alternative: Griindung einer GmbH
& Co.KG durch private Akteure, Gesell-
schaftskapital fir Immobilienerwerb

B Modell Freylnvest GmbH

- Offentlich-private Partnerschaft

- Einsatz von privatem Kapital fiir Sanierung
und Instandsetzung von Gebauden

- Erzielung einer sinnstiftenden Rendite mit
bankenublicher Verzinsung

- Inanspruchnahme von Mitteln der
Stadtebauférderung
C Beispiel Kemnath

- Vereinbarung zwischen Eigentiimer und
einer Gesellschaft

- Nutzung eines Gebaudes durch die Gesell-
schaft ohne Gegenleistung oder mit ge-
ringster Miete (z.B. fur 10 Jahre)

- Investition in Gebaude und Bewirtschaftung
durch die Gesellschaft (10 Jahre Ertrage)

- Rilckgabe des sanierten Geb&udes an Ei-
gentimer (nach 10 Jahren)
D Kommunale Akquise

- Uberlassung von Gebauden an Kommune
durch Eigentiimer nur zu Betriebskosten
(z.B. fur 2 Jahre)

- Mietersuche durch Kommune (insbesonde-
re Akquise von Laden)

- Verfugungsfonds fir Akquisekosten
(ca. 50.000 EUR)

Aus gutachterlicher Sicht empfohlen wird das
Modell der kommunalen Akquise.

Denkbar wére auch ein Modell, bei dem sich
ein Verein mittels Gestattungsvereinbarungen

um die Erhaltung wertvoller Gebaude in der
Innenstadt bemuht. Mit dem Eigentiimer trifft
der Verein eine ,Gestattungsvereinbarung
Haus" (Regelungen zu Kindigungsfristen,
Maoglichkeiten baulicher Veranderungen, Mo-
dalitaten der Betriebskostenabrechnung), mit
dem akquirierten Nutzer eine ,Gestattungsver-
einbarung Raum* (Beispiel Wachterhausmo-
dell in Leipzig). Auf diese Weise fungiert der
Verein als Mittler zwischen Eigentimer und
Nutzer.

Der Vermittlung zwischen Eigentimer und
Nutzer kbnnen auch folgende Instrumente die-
nen:

- Moderierte Objektbegehungen / Quartiers-
spaziergange: Besichtigung von Raumlich-
keiten mit Eigentiimern und Nutzungsinte-
ressenten

- Kommunikationsstrategien von Eigenti-
mern und Interessenten (z.B. Kreative, Kul-
turschaffende): Herausstellen der Chancen
der Mobilisierung des kulturellen, sozialen
und 6konomischen Kapitals vor Ort, Dar-
stellung positiver Effekte von Zwischennut-
zungen, Exposé fir Mikrostandort

- Internetseite fUr Eigentimer und potenzielle
Nutzer: Datenbank mit verfligbaren R&u-
men sowie Anforderungen der potenziellen
Nutzer

- Beratung von Eigentiimern und Unterneh-
mern: z.B. Infos Uber Férderprogramme,
Bau- und Planungsfragen im Zusammen-
hang mit Sanierungsbedarf

- Unterstiitzung bei Vertragsformulierungen:
Starternutzungen mit meist 1-Jahres-Ver-
tragen (0,5 - 1,0 € / gm), Eventnutzungen
gegen Betriebskosten, Verzicht auf Stan-
dardvertrage, individuelle Vertrage

- Offentlichkeitsarbeit: thematische Work-
shops, Birgerveranstaltungen
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2.2.2 Stadt der Parks und Garten

Die Stadt Amorbach weist in ihrem Stadtkern
einen ungewohnlich hohen Anteil von Garten
und Grunflachen auf, was ihr den Charakter
einer ,grinen Stadt" verleiht. Die meisten der
in Amorbach vorhandenen Géarten und Grin-
flachen — darunter vor allem der Seegarten —
sind als historische Parkanlagen zu klassifizie-
ren, die eine hohe Freiraumqualitét besitzen
und unbedingt erhaltenswert sind. Sie sind von
der Amorbacher Altstadt und auch von den
innenstadtnahen Wohnsiedlungsbereichen aus
schnell erreichbar und bieten teilweise hervor-
ragende Blickbeziehungen zur Altstadt.

Die Bedeutung der grol3ziigigen Géarten und
Parkanlagen in Amorbach liegt zum einen da-
rin, dass sie einen wesentlichen Beitrag zur
Steigerung der Wohnqualitat fir die in Amor-
bach lebenden Menschen leisten. Bedeutsam
sind die Garten und Parkanlagen zum anderen
aber auch deshalb, weil sie von auswartigen
Besuchern positiv wahrgenommen werden und
— neben anderen positiven Faktoren wie der
altstadtischen und barocken Architektur — er-
heblich zur Attraktivitdt Amorbachs als Touris-
musort und zur Erhéhung der Erholungs- und
Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt beitragen.
Insofern stellen der Erhalt, die Pflege und die
Verbesserung der Zuganglichkeit der Garten
und Parkanlagen wichtige Mal3Bnahmen der
Innenstadtgestaltung dar, die sich relativ leicht
und ohne allzu hohen Kostenaufwand realisie-
ren lassen.

Um das Profil Amorbachs als ,griine Stadt*
oder als ,Stadt der Parks und Garten* weiter
zu scharfen, sollen die das Stadtbild prégen-
den Griinflachen zum Zwecke der besseren
Erlebbarkeit fur Einheimische und Besucher —
Uber reine Erhaltungs- und PflegemalRnahmen
hinaus — gestalterisch weiter entwickelt und in
Szene gesetzt werden. In diesem Sinne soll
vor allem der nach Planen von Sckell entstan-
dene Seegarten restauriert und besser erleb-
bar gemacht werden. Zudem soll auch der
relativ zentral gelegene Klostergarten neu ge-
staltet werden.

Weitere wichtige Projekte zur Profilierung
Amorbachs als ,Stadt der Parks und Géarten*
sind die Neugestaltung des ndérdlich der Innen-

stadt gelegenen Burgerparks als innenstadt-
naher Erholungsraum und die Aufwertung des
westlich der Altstadt gelegenen Mud-Bereichs
als attraktiver Griin- und Aufenthaltsbereich.
Zudem ist vorgesehen, einen Wasser- und
Muhlenweg unter Vernetzung verschiedener
Griinzonen einzurichten. Zu verweisen ist auch
auf weitere Mal3nahmen der Stadtbegriinung
und auf das Renaturierungsprojekt Arbore 3.0.

Im Einzelnen kénnen die oben erwahnten Pro-
jekte zur Weiterentwicklung Amorbachs als
LStadt der Parks und Garten“ wie folgt be-
schrieben werden:

= Restaurierung Seegarten

Im Handlungsfeld ,Stadt der Parks und Géarten*“
ist die Restaurierung und starkere Erlebbarma-
chung des nach Planen des Gartenarchitekten
Friedrich Ludwig von Sckell entstandenen
Seegartens als zentrales Projekt anzusehen.
Als erster Baustein ist hier die Erstellung eines
Fachgutachtens zum Seegarten durch die Gar-
tendenkmalpflege zu empfehlen. Um den See-
garten fir ein breiteres Publikum zu 6ffnen,
kommt zukinftig neben den gestalterischen
Mafnahmen vor Ort der Optimierung der me-
dialen Vermarktung des Seegartens ein be-
sonderer Stellenwert zu. Im Einzelnen sind
folgende MaRRnahmen zur Restaurierung, Er-
lebbarmachung und Vermarktung des Seegar-
tens ins Auge zu fassen:

- Beauftragung eines Fachgutachtens der
Gartendenkmalpflege

- Erstellung eines Parkpflegewerks (histori-
sche Rekonstruktion des Seegartens, Be-
tonung von Sichtachsen)

- Barrierefreie Gestaltung, Schaffung barrie-
refreier Zugange (u.a. Querungshilfe tber
Kirchzeller StralRe / Sandgasse vom Alten-
heim zum Seegarten)

- Restaurierung Fischerhaus: Aufwertung
(Brunnen), Nutzungsoptimierung

- Optische Verbesserung der Einzaunung

- Beschilderung, Infotafeln (z.B. an besonde-
ren Baumen)
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- Themenwege (z.B. ,Sinnesweg" mit Installa-
tionen fur Héren, Sehen, Riechen, Fihlen)

- Fdhrungen, Audioguide
- Beleuchtung, Lichteffekte
- Médblierung, Banke, Pflanzen

- Gesamtkonzept und Infrastruktur fiir tempo-
rére Inszenierungen (Konzerte, Kulturver-
anstaltungen)

- Einbindung des Seegartens in Netzwerk mit
anderen Garten (z.B. Aschaffenburg, Klein-
heubach, Seligenstadt)

- Einbindung in ,Parklandschaften am Un-
termain“ / Rundreise durch verschiedene
Garten

- Aufnahme des Seegartens in Veranstal-
tungsprogramm ,GartenRheinMain“ der
KulturRegion FrankfurtRheinMain

- Mediale Vermarktung des Seegartens
(z.B. Artikel in Fachzeitschriften, Berichte in
Uberregionalen Zeitungen, Berichte in TV
und Rundfunk)

- Buchveréffentlichung zur Geschichte des
Seegartens

= Neugestaltung Klostergarten

Neben dem Seegarten gibt es in Amorbach
zahlreiche weitere Garten und Grinflachen,
die das Erscheinungsbild Amorbachs als Stadt
der Parks und Garten wesentlich mitbestim-
men. Zu verweisen ist hier insbesondere auf
den relativ zentral gelegenen Klostergarten in
unmittelbarer Nahe zur Abteikirche und zum
Abteischloss, der zukinftig eine Neugestaltung
erfahren soll. Um den Klostergarten fur Besu-
cher noch interessanter zu machen, sind zu-
kunftig folgende NeugestaltungsmalRnahmen
denkbar:

- Gestaltung als Chill-Zone mit hoher Aufent-
haltsqualitat

- Gestaltung als Krautergarten (Lehrgarten)
- Offnen des ehem. Kellers
Zu prifen ist, ob eine gastronomische Ver-

marktung im Bereich des Klostergartens mog-
lich ist (z.B. Klosterschenke).
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= Neugestaltung Blrgerpark

Eine besondere Bedeutung als Grin-, Freizeit-
und Erholungsraum fur die in Amorbach le-
benden Menschen kommt den Grinflachen im
Umfeld des Bahnhofs, des Schwimmbads und
des Parkplatzes an der Festwiese zu. Hier soll
zukiinftig eine Aufwertung und Neugestaltung
als Birgerpark erfolgen. Im Zuge der Neuge-
staltung sind u.a. folgende MafRnahmen ange-
dacht:

- Erstellung eines Parkpflegewerks fir den
Burgerpark

- Einrichtung einer FuRgéngerbriicke (Finan-
zierung durch Freistaat Bayern)

- Anbindung des Burgerparks an 6ffentliche
Rundwege (Rad- und Wanderwege)

- Anbindung an Themenwege (Sandstein-
weg, Obstbaumallee)

- Anbindung an Gotthardsberg

= Aufwertung Mud-Bereich

Ein besonderes, bislang eher vernachlassigtes
Grin- und Freiraumpotenzial besteht in Amor-
bach entlang der Mud. Dieses Potenzial soll
zukinftig weiter aufgewertet und besser in
Szene gesetzt werden. Im Einzelnen kénnen
hierzu folgende MalRnahmen beitragen:

- Gestaltung als Chill-Zone mit hoher Aufent-
haltsqualitat (u.a. Ruhebéanke mit guten
Sichtbeziehungen)

- Einrichtung einer Spielzone am Wasser
- Beleuchtung des Mud-Bereichs

- Attraktivierung vorhandener Kleingéarten

= Stadtbegrinungskonzept

Neben der Neugestaltung der oben genannten
besonders wertvollen Garten und Griinzonen
ist ein Stadtbegriinungskonzept fir weitere
Stadtraume anzustreben. U.a. sind denkbar:

- Begriinung der Léhrstral3e (Fassadenbe-
griinung, Blumen)

- Offnung und Gestaltung des Stadtgrabens
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- Attraktivierung des Blockinnenbereichs
Lohrstralle / Schmiedsgasse / Abteigasse /
Steinerne Gasse

- Gartenwettbewerb zur Aktivierung der Bir-
ger (Verschénerung von Klein- und Privat-
garten)

= Einrichtung Wasser- und Muhlenweg

In Amorbach empfiehlt sich eine wegemafige
Vernetzung der verschiedenen Parks und
Grinflachen durch entsprechende Rundwege.
Als besonderer Themenrundweg soll ein
-Wasser- und Mihlenweg" eingerichtet wer-
den, der verschiedene interessante Orte wie
alte Miuhlen, das Wasserwerk am Wehr und
verschiedene Kleingérten miteinander verbin-
det und an verschiedene Parks und Géarten
anknupft (u.a. Birgerpark). Darliber hinaus
kann der Themenrundweg folgende Attribute
erhalten:

- Infotafeln zur Darstellung der Historie der
Grunflachen in Amorbach

- Beleuchtung, Lichteffekte

- Fuhrungen

Sonstige Malinahmen

In Amorbach wurde vor kurzem das Renaturie-
rungs- und Kunstprojekt Arbore 3.0 begonnen,
das die Pflanzung von Baumen als 6kologi-
sche Denkmaler an ausgewahlten Standorten
im stadtischen Raum vorsieht. Der Denkmal-
schutz in der Altstadt soll durch dieses Projekt
nicht geféhrdet werden.

Bislang sind im Rahmen des Projekts drei
Baume auf dem Schulhof der Parzivalschule
gepflanzt worden. Weitere Platze missen noch
gefunden werden, die von den Behérden ak-
zeptiert werden. Denkbar sind z.B.:

- Standorte an Bahngleisen
- Standorte am Fluss

- Gebaude im Stadtinnern

Das von einem Renaturierungsverein betreute
Projekt ist in der Fachpresse bereits vorgestellt
worden. Die Finanzierung erfolgt durch Spen-
den von Sponsoren und européischen Baum-
schulen.
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2.2.3 Stadt der Kunst und Kultur

Die Stadt Amorbach hat traditionell eine hohe
Bedeutung als Kristallisationsort fur kulturelle
und kinstlerische Aktivitdten in der Region
Untermain. Das Furstenhaus zu Leiningen hat
das kulturelle Leben in Amorbach seit Beginn
des 19. Jhs. wesentlich gepragt. So stellen
heute die in furstlichem Besitz befindlichen
Barockbauten und Parkanlagen Amorbachs
sowie die hierin stattfindenden Konzerte und
Kulturveranstaltungen (insbesondere die Ab-
teikonzerte in der Furstl. Abteikirche) Attrak-
tionen fur Kunst- und Kulturinteressierte aus
Nah und Fern dar.

Bedeutende Kunstlerpersonlichkeiten haben in
Amorbach gelebt und gewirkt, so der Garten-
architekt Friedrich Ludwig v. Sckell, die Archi-
tekten Maximilian v. Welsch und Peter Speeth
sowie im 20. Jh. der Maler Max Rossmann. Ei-
ne besondere Note erhalt Amorbach dadurch,
dass Theodor W. Adorno hier seine Kindheit
verbrachte. Adorno hatte Zeit seines Lebens
eine starke Beziehung zur Stadt Amorbach
und widmet ihr in seiner Veroffentlichung ,,Oh-
ne Leitbild“ (S. 20 - 28) einen eigenen Essay.

Ziel ist es, die Bedeutung Amorbachs als
Kunst- und Kulturstadt in der Offentlichkeit
starker bewusst zu machen. Besondere Ziel-
gruppen sind dabei Studenten, Kunst- und
Kulturinteressierte, Kreative und Sammler.
Durch Ansiedlung weiterer Kiinstler in Amor-
bach kann ein besonderes Milieu geschaffen
werden, das die Bedeutung Amorbachs als
Standort fur Kinstler, Kreative und Kultur-
schaffende weiter unterstreicht. Vorhandene
Leerstédnde kbnnen hierzu gezielt in Wert ge-
setzt werden.

Eine besondere Impulswirkung fiir Amorbach
ergabe sich, wenn hier Stipendien fiir Absol-
venten staatlicher Kunsthochschulen angebo-
ten werden konnten. Dies soll als zentrales
Projekt grundsétzlich angestrebt werden. Wei-
tere Projekte, die der Profilierung Amorbachs
als Kunst- und Kulturstadt dienen und durch
einen Arbeitskreis Kunst begleitet werden sol-
len, sind die Durchfiihrung temporéarer Kunst-
veranstaltungen, die Aufarbeitung der ortlichen
Kunst- und Kulturgeschichte, die Erstellung
eines bauhistorischen Hauserarchivs, die Etab-

lierung eines Kunsthandwerkermarkts und die
Wiederherstellung des Alten Theaters.

Insgesamt kénnen die genannten Projekte
auch dazu dienen, die Voraussetzungen zur
Herausbildung einer Kultur- und Kreativwirt-
schaft in Amorbach zu verbessern. Basis einer
solchen Kultur- und Kreativwirtschaft sind
schopferische und gestaltende Menschen wie
Architekten, bildende und darstellende Kinst-
ler, Musiker, Autoren, Filmemacher, Designer
oder Entwickler von Computerspielen, die
kinstlerische Qualitat, kulturelle Vielfalt und
kreative Erneuerung schaffen. Gepragt wird
die Kultur- und Kreativwirtschaft insbesondere
von Freiberuflern sowie von Klein- und Kleinst-
betrieben, die Gberwiegend erwerbswirtschaft-
lich orientiert sind.

In den letzten Jahren ist die 6konomische Be-
deutung der Kultur- und Kreativwirtschaft in
Deutschland enorm gestiegen. Insofern ist die
Forderung von Kunst und Kultur zugleich auch
als Wirtschaftsforderung und wichtiger Bau-
stein zur Schaffung guinstiger Standortfaktoren
anzusehen. Insgesamt finden sich in der Kul-
tur- und Kreativwirtschaft traditionelle Wirt-
schaftsbereiche ebenso wieder wie neue
Technologien und moderne Informations- und
Kommunikationsformen (Quelle: www.kultur-
kreativ-wirtschaft.de).

Zusammenfassend lasst sich somit sagen,
dass die oben erwahnten Projekte nicht nur die
Wertigkeit Amorbachs als ,Kunst- und Kultur-
stadt” steigern, sondern langfristig auch eine
Okonomische Wirkung entfalten kdnnen. Im
Einzelnen lassen sich diese Projekte wie folgt
beschreiben:

= Stipendien fur Absolventen staatlicher
Kunsthochschulen

Zentrale Aufgabenstellung im Themenfeld
LStadt der Kunst und Kultur ist die Ausweitung
der kunstlerischen Aktivitaten vor Ort. In die-
sem Zusammenhang entstand im Rahmen des
ISEK-Planungsprozesses die Idee der Griin-
dung einer Freien Internationalen Akademie
(FIA) in Amorbach (als AulRenstelle einer staat-
lichen Kunstakademie), an der interdisziplinar
gearbeitet, gelehrt und geforscht wird und
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kunstlerische Projekte realisiert werden kén-
nen. Vor dem Hintergrund dieser Idee fand am
24.11.2012 ein Symposium mit Vertretern ver-
schiedener staatlicher Kunsthochschulen in
Amorbach statt. Hier wurde seitens der anwe-
senden Professoren das Modell der Auf3en-
stelle einer Kunstakademie, wie es in Strau-
bing vor Jahren schon einmal praktiziert wur-
de, als wenig aussichtsreich beurteilt. Statt-
dessen wurde vorgeschlagen, Absolventen
staatlicher Kunsthochschulen als Stipendiaten
nach Amorbach zu schicken, um ihnen einen
guten Einstieg in das Berufsleben zu ermégli-
chen. Als Eckpunkte zur Umsetzung dieses
Vorschlags kdnnen genannt werden:

- Interdisziplinarer Ansatz mit Absolventen
aus verschiedenen Kulturbereichen (bil-
dende Kunst, Theater, Musik, Design etc.)

- Einbeziehung von Absolventen aus dem
Bereich Wissenschaft und Forschung

- Benennung der Stipendiaten durch die be-
teiligten Hochschulen nach einem Aus-
wahlprozess (mind. 5 Stipendiaten)

- Finanzierung der Stipendien durch Stiftun-
gen und private Sponsoren (ca. 12.000
EUR pro Stipendium im Jahr), darunter z.B.
Volkswagenstiftung, Kulturstiftung des Be-
zirks Unterfranken, Schulz-Stiftung

Aktuell besteht landeribergreifend von vier
Akademien Interesse an einer Beteiligung an
dem o.g. Projekt zur Forderung ihrer Absolven-
ten. Insofern ist die Verwirklichung des Pro-
jekts durchaus realistisch. Die Stadt Amorbach
erfahrt hierdurch eine erhebliche Image-Auf-
wertung und kann sich als Kunst- und Kulturort
mit regionaler und daruber hinaus gehender
Ausstrahlung dauerhaft etablieren. Die Image-
Aufwertung kann zudem den Ausbau der Inf-
rastruktur vor Ort befliigeln. Gleichzeitig erhdht
sich die Chance, dass die in Amorbach vor-
handenen gunstigen Leerstdnde vom Kunst-
sektor genutzt werden. Diesbeziiglich sind
etwa folgende MaRnahmen denkbar:

- Anmieten von Leerstanden

- Bereitstellen von Raumen flr Stipendiaten
und anderweitige kiinstlerische Aktivitaten

- ggf. Umnutzung der ehem. Brauerei Etzel
als Gastehaus fur Stipendiaten
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Als néchste Schritte auf dem Weg zur Verwirk-
lichung des Stipendiatenprojekts sollten ins
Auge gefasst werden:

- Grundung eines Freundeskreises Kunst
und Kultur Amorbach (mit Mitgliedern aus
der Region Untermain)

- Fortsetzung von Symposien, Kunstgespra-
chen und Vortragsreihen (z.B. vierteljahrli-
che Veranstaltungen)

- Erarbeitung eines Konzepts durch lokale
Kunstakteure unter Mithilfe von Professoren
der beteiligten Akademien

- Suche nach Finanzierungsmaoglichkeiten,
Ansprache von Stiftungen

Nach Einflhrung der zunéchst durch Stiftungs-
und Sponsorengelder finanzierten Stipendien
kann in einem langerfristigen Zeitrahmen ge-
pruft werden, ob in Amorbach die Einrichtung
eines staatlich geférderten Kiinstlerhauses fiir
Stipendiaten (Beispiel ,Villa Concordia“ in
Bamberg) moglich ist.

= Ansiedlung von Kiinstlern

Um das Thema Kunst und Kultur in der Stadt
Amorbach noch stérker zu verankern, hat sich
im Rahmen des ISEK-Planungsprozesses ein
eigener Arbeitskreis Kunst mit 6rtlichen Akteu-
ren aus den Bereichen Kunst und Kultur he-
rausgebildet, der zukiinftig weiter fortgeflhrt
werden soll. Ziel der Arbeitskreistatigkeit ist es,
ein ganzheitliches Konzept zur Ansiedlung von
Kinstlern in Amorbach zu entwerfen. Die
Kinstler sollen in vorhandenen Leerstandsob-
jekten angesiedelt werden, versuchsweise fir
zwei Jahre und zum Betriebskostenpreis. Nach
Moglichkeit sollen Kunstler mit Bekanntheits-
grad nach Amorbach gelockt werden, durch
die wiederum eine entsprechende Besucher-
klientel angezogen werden kann.

Neben der Ansiedlung von Kiinstlern wird vom
Arbeitskreis Kunst als zentrales Projekt die
Einrichtung von Stipendien fiir Absolventen
staatlicher Kunsthochschulen in Amorbach
verfolgt. Auch alle weiteren kiinstlerischen
Aktivitdten und Projekte in Amorbach werden
vom Arbeitskreis Kunst in Abstimmung mit der
Stadt Amorbach betreut.
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= Temporéare Kunstveranstaltungen

Als temporére Kunstveranstaltungen sollen
Ausstellungen, Events und weitere Kunstpro-
jekte an verschiedenen Orten und in verschie-
denen Gebauden realisiert werden. U.a. kann
die Susanne und Joachim Schulz-Halle nach
entsprechendem Ausbau als Veranstaltungsort
fur kulturelle und kiinstlerische Events dienen.
Daruber hinaus kénnen diverse Leerstandsob-
jekte als Orte der Kunst genutzt werden.

Als besondere kiinstlerische Veranstaltung ist
zukunftig ,Pecha Kucha“ denkbar, bei dem die
geladenen Gaste, Jung und Alt, in einem be-
grenzten Zeitrahmen sich selbst und ein von
ihnen erdachtes Kunstprojekt vorstellen. Beno-
tigt werden hierfur ein Raum mit Beamer und
Projektionsflache, Bestuhlung und ein Modera-
tor. Die Vermarktung erfolgt tiber Plakate, In-
ternet und Anzeigen. Finanziert wird die Ver-
anstaltung durch Eintrittspreise.

= Aufarbeitung der Kunst- und Kultur-
geschichte

In Amorbach als ,Stadt der Kunst und Kultur*
empfiehlt sich eine umfassende Aufarbeitung
der ortlichen Kunst- und Kulturgeschichte
durch einen eigens zu beauftragenden Kunst-
historiker. Nach entsprechender Aufarbeitung
ist zu prufen, wie die Kunst- und Kulturge-
schichte den kunst- und kulturinteressierten
Besuchern der Stadt Amorbach anschaulich
prasentiert werden kann. Ziel sollte es insbe-
sondere sein, die Stadtentwicklung Amorbachs
mit ihren noch gut ablesbaren Entwicklungs-
stufen (u.a. mittelalterliche Altstadt, barocker
Abteibereich, Brickenviertel, Planungen von
Sckell) dem Besucher naher zu bringen. Dies
kann im Rahmen von Themenwegen gesche-
hen, denkbar ist auch die Durchfiihrung eines
.Tags des Denkmals”. Besonders zu empfeh-
len ist die Darstellung der Amorbacher Kunst-
und Kulturgeschichte in einem neu zu eroff-
nenden Museum (z.B. in RAumen des Abtei-
schlosses).

= Erstellung eines bauhistorischen Hau-
serarchivs

Mit Blick auf die Darstellung Amorbachs als Ort
mit besonderer kunst- und kulturhistorischer
Bedeutung und die Bewahrung des bauhistori-
schen Erbes empfiehlt sich die Erstellung ei-
nes bauhistorischen Hauserarchivs, wie es
anderorts bereits existiert (Beispiel Wipfeld).

= Einrichtung Kunsthandwerkermarkt

In Amorbach gibt es bereits eine Reihe publi-
kumswirksamer Markte und Events (z.B. Frih-
jahrsmarkt, Home and Garden, Weihnachts-
markt), die zukiinftig durch Veranstaltungen
mit kiinstlerischer Schwerpunktsetzung er-
ganzt werden sollten. Denkbar ist hier z.B. die
Einrichtung eines Kunsthandwerkermarkts,
durch den das Profil Amorbachs als Kunst- und
Kulturstadt weiter gescharft werden kann.

= Wiederherstellung Altes Theater (Buhne)

Um ein moglichst umfassendes Kulturangebot
in Amorbach zu présentieren, sollte auch der
Bereich der darstellenden Kunst nicht vernach-
lassigt werden. In diesem Zusammenhang
sollte gepriift werden, ob neben den bereits
stattfindenden Freilicht-Theaterauffilhrungen in
Amorbach zukinftig auch Auffihrungen im
Abteischloss durch Wiederherstellung des Al-
ten Theaters maoglich sein kénnten. Eine bauli-
che Sanierung des ehem. Theaterbereichs im
Abteischloss ist bereits erfolgt.

Sonstige Mallhahmen

Im Rahmen friherer Sitzungen des Ge-
sprachskreises Entwicklung der Innenstadt
wurde in Ergénzung zu den o.g. Projekten die
Durchflihrung von Versteigerungen in einem
Auktionshaus vorgeschlagen.
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2.2.4 Tourismusstadt im Odenwald

Im Tourismusort Amorbach kommt der weite-
ren Starkung des Tourismus einschlief3lich des
kulturellen Sektors ein besonderer Stellenwert
zu. Eine verstarkte touristische Entwicklung
verleiht nicht nur der lokalen Wirtschaft zuséatz-
liche Impulse. Durch neue touristische Projekte
kénnen die Freizeit- und Standortqualitat wei-
ter verbessert und das Stadtimage positiv be-
einflusst werden. Neu gewonnene Gaste brin-
gen Wirtschaftskraft, was sowohl Gastronomen
als auch Einzelhandlern nitzt.

Chancen fiir eine Weiterentwicklung des Tou-
rismus ergeben sich in Amorbach — neben des-
sen attraktiver Lage im Odenwald — in erster
Linie aufgrund der sehenswerten Amorbacher
Altstadt in Verbindung mit den architektoni-
schen Highlights im barocken Abteibereich.
Hinzu kommen die historischen Parkanlagen in
Altstadtnahe und einige herausragende Kultur-
Events (u.a. Abteikonzerte) als weitere Anzie-
hungsfaktoren fiir Touristen und Tagesbesu-
cher aus Nah und Fern.

Zukunftig soll der Tourismus- und Kulturbereich
in Amorbach unter Ausschdpfung der vorhan-
denen landschaftlichen, baulichen und kultur-
historischen Potenziale gezielt weiter entwickelt
werden. Dies soll zum einen durch die Siche-
rung und Attraktivierung bestehender Einrich-
tungen und Angebote (Neuerodffnung des Hei-
matmuseums mit Darstellung der ortlichen
Kunst- und Kulturgeschichte, Optimierung des
Radwegenetzes) und zum anderen durch neue
thematische Schwerpunktsetzungen (Einrich-
tung eines Adorno-Wanderwegs, neue kulturel-
le Angebote It. Kapitel D 2.2.3) geschehen.

Zielsetzung ist, dass sich Amorbach zukiinftig
durch hochwertige touristische Angebote (hier-
zu zahlen auch tourismusspezifische Angebote
des lokalen Einzelhandels) und eine hohe Er-
lebnis- und Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt
als ,Tourismusstadt im Odenwald“ noch besser
positioniert und eine noch héhere Anziehungs-
kraft fir Besucher aus Nah und Fern entfaltet.
Unverzichtbar ist mit Blick auf diese Zielsetzung
die Qualifizierung der touristischen Infrastruktur
im Bereich des Beherbergungs- und Gastrono-
miegewerbes. Anzustreben ist hier eine vielféal-
tigere Hotellandschaft unter Sicherung und

Verbesserung der Qualitatsstandards in den
ansassigen Beherbergungs- und Gastronomie-
betrieben (siehe Projekte zur Umnutzung von
Hotel Badischer Hof und Hotel Post in Kap.
D2.2.1).

Von besonderer Wichtigkeit ist es, dass die in
Amorbach bestehenden bzw. noch zu schaf-
fenden touristischen Attraktionen zukiinftig
besser dargestellt und kommuniziert werden.
Konkret angedacht ist diesbeziiglich die Reali-
sierung eines Kommunikationskonzepts zur
besseren Information und Besucherlenkung.
AuRBerdem ist geplant, die bislang im Rathaus
untergebrachte Tourist-Info in Raumlichkeiten
des Abteischlosses zu verlagern und dort neu
auszustatten.

Im Einzelnen kénnen die oben erwahnten Pro-
jekte zur Weiterentwicklung Amorbachs als
~Tourismusstadt im Odenwald" wie folgt be-
schrieben werden:

= Kommunikationskonzept

Mittels eines hochwertigen Kommunikations-
konzepts kann sich die Stadt Amorbach zu-
kiinftig nach innen wie auf3en besser darstel-
len und eine bessere Orientierung fur die in
Amorbach weilenden Besucher gewahrleisten.
Die Realisierung eines Kommunikationskon-
zepts bringt relativ viel fur die weitere Stadt-
entwicklung, ohne viel zu kosten. Die Bilder,
die im Rahmen eines Kommunikationskon-
zepts von der Stadt gezeigt werden, wirken
befligelnd auf die lokalen Akteure und regen
zu weiteren Aktivitdten an. Entscheidend dabei
ist, dass ein einheitliches positives Bild von der
Stadt vermittelt wird.

In Amorbach geht es vor allem darum, das
Profil als Tourismus- und Kulturstadt zu schér-
fen. Die fir Amorbach charakteristischen Al-
leinstellungsmerkmale sollen besser kommuni-
zZiert, lokal wichtige Themen wie Stadt- und
Adelsgeschichte, Kunst und Kultur sowie Ar-
chitektur und Parkanlagen lebendig und ver-
standlich dargestellt werden. Zielgruppe fur die
AuRendarstellung der Stadt Amorbach sind
insbesondere kunst- und kulturinteressierte
Besucher, daneben aber auch alle anderen fur
das Innenstadtleben relevanten Zielgruppen
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(Einzelhandelskunden, Familien, Jugendliche,
Senioren etc.).

Angestrebt wird die Realisierung eines einheit-
lichen Kommunikationskonzepts mit folgenden
Bausteinen:

- Hochwertig gestaltetes Gasteleitsystem

- Einsatz vielfaltiger Kommunikationsmittel
(Beschilderung, Internet, Prospektmaterial,
Audioguide)

- Optimierung der Beschilderung zur Innen-
stadt (v.a. vom Bahnhof, vom Gewerbege-
biet Krummwiese und von Parkplatzen aus)

- Themenwege mit Leitsymbol auf Schildern
(Altstadtrundweg, Wasser- und Mihlenweg,
weitere Themenwege zu Personlichkeiten,
Kunststéatten, Gebauden)

- Info-Tafeln an besonderen Orten und Att-
raktionen (Abtei, Rathaus, Templerhaus,
Seegarten, Bahnhofsareal etc.)

Begleitet werden soll die Realisierung des
Kommunikationskonzepts durch eine umfas-
sende Offentlichkeitsarbeit unter Einsatz ver-
schiedener Medien (Internet, Printmedien,
Rundfunk, redaktionelle Arbeit) und unter
Durchfuhrung publikumswirksamer Events.
Zu prifen ist, ob ggf. eine besondere Identifi-
kationsfigur kreiert werden soll (z.B. Amor,
Monch).

Die Realisierung soll in einem mdglichst kurz-
fristigen Zeitrahmen (ab 2013) unter Federfuh-
rung des bestehenden Arbeitskreises ,Gaste-
leitsystem” und unter Einbindung wichtiger
Akteure (Stadt, Tourist-Info, Flrstenhaus zu
Leiningen, Historiker, Gasteflhrer, innerstadti-
sche Gewerbetreibende und Grundstticksei-
gentumer etc.) erfolgen. Zu empfehlen ist die
Einschaltung eines Fachburos fir Kommunika-
tionsdesign bei der Erstellung des Kommunika-
tionskonzepts.

Ein besonderer Baustein des Kommunikati-
onskonzepts, der dreisprachige Horfihrer
LAmorguide - Mi Amor*, ist von Schilern des
Karl-Ernst-Gymnasiums im Rahmen eines
Projekt-Seminars bereits entwickelt worden.
Damit ist die Stadt Amorbach im Landkreis
Miltenberg Vorreiter bezliglich der Einflhrung
eines Audioguide.
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= Neuerdffnung Museum

Das zur Zeit geschlossene Heimatmuseum,
das fruher in der Amtskellerei untergebracht
war, sollte zukinftig neu er6ffnet werden. Ne-
ben der bisherigen Museumssammlung, die
sich fast vollstandig im Eigentum des Fursten-
hauses zu Leiningen (FL) befindet, sollte das
neu zu erdffnende Museum auch Ausstel-
lungsstiicke prasentieren, die eine umfassen-
de Darstellung der értlichen Kunst- und Kultur-
geschichte bieten (u.a. Prasentation Amor-
bachs als ,Firstliches Amorbach®).

Geeigneter Standort fir das neue Museum
ware das Abteischloss, das fir Besucher gut
erreichbar wéare und einen besonderen re-
préasentativen Rahmen bietet. Die Neueroff-
nung des Museums im Abteischloss sollte bei
entsprechender Bereitschaft des Eigentiimers
FL vordringlich angegangen werden. Offene
Fragen sind hier aber noch, welche Raume
des Abteischlosses museal genutzt werden
kénnen, wer die Tragerschaft ibernimmt und
wer flr den Fuhrungsbetrieb zustandig ist.
Auch Kostenfragen (Betriebskosten, Miete)
sind noch ungeldst. Insofern ist die Neueroff-
nung des Museums ein mittel- bis langfristig
angelegtes Projekt, fir dessen Konkretisierung
ein Arbeitskreis bzw. Kimmerer (z.B. aus den
Reihen des Heimat- und Geschichtsvereins)
eingesetzt werden sollte.

Eine Wiederertffnung des Heimatmuseums in
der Amtskellerei wird vom Eigentiimer FL auf-
grund der Héhe des erforderlichen Sanie-
rungsaufwands zur Zeit ausgeschlossen.
Stattdessen wird seitens des Firstenhauses
eine gewerbliche Nutzung mit Mieteinnahmen
angestrebt. Fur die Amtskellerei liegt derzeit
ein mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
abgestimmtes Sanierungskonzept vor. Mit
Blick auf die zukiinftige Sanierung und Neu-
nutzung der Amtskellerei ware als nachster
Schritt eine denkmalpflegerische Bestandsauf-
nahme durchzufihren.

Neben der mittel- bis langfristig realisierbaren
Neuerdffnung des Museums in R&umen des
Abteischlosses sollte in einem kurzfristigeren
Zeitrahmen auf die Attraktivierung der aktuell
bestehenden musealen Angebote hingewirkt
werden. U.a. ist von der Stadt Amorbach ge-
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plant, den Fihrungsbetrieb im Mutter-Museum
zu Ubernehmen und eine besucherfreundliche
Regelung der Offnungszeiten einzufiihren.

= Verlagerung / Neuausstattung Tourist-
Info

Anstelle der bisherigen Tourist-Info im Rathaus
der Stadt Amorbach soll zukinftig mit der Ge-
schaftsstelle der Odenwald Tourismus GmbH
eine zentrale touristische Anlaufstelle in Raum-
lichkeiten des Abteischlosses geschaffen wer-
den. Damit verbunden ist auch eine verbesser-
te Ausstattung der zukinftigen Tourist-Info im
Abteischloss.

Nach Angaben der Stadt Amorbach ist die
tatsachliche Umsetzung der Verlagerung der
Tourist-Info derzeit noch unsicher. Zu prifen
ist, ob im Zuge der Verlagerung und Neuaus-
stattung der Tourist-Info zuklnftig ein Touris-
mus-, Kunst- und Kulturmanager in Amorbach
eingesetzt werden kann.

= Optimierung des Radwegenetzes

Die Stadt Amorbach soll zukiinftig als Radwe-
geknotenpunkt zwischen Main, Neckar und
Tauber weiter entwickelt werden. Neben der
Attraktivierung des Wegenetzes fiir Radwan-
derer sollen in Amorbach zuséatzliche interes-
sante Angebote fiir den Fahrradtourismus ge-
schaffen werden. Bereits erfolgt ist in diesem
Zusammenhang die Aufstellung von drei Ori-
ent-Express-Wagen im Bereich des Bahnhofs-
areals, die u.a. als Ubernachtungswagen fur
Radtouristen dienen kénnen. Vorgesehen ist
daruiber hinaus die Einrichtung einer Verleih-
station fur E-Bikes in Nahe des Bahnhofs.
Daneben sind zukiinftig folgende weitere
MaRnahmen denkbar:

- Uberarbeitung des Radwegekonzepts fiir
Amorbach und Nachbargemeinden (ggf.
durch ein eigenes Fachgutachten)

- Optimierung der Infrastruktur und des Ser-
vice-Angebots fur Radfahrer entlang beste-
hender Radwege

- Verbesserungen beziglich Radabstellplat-
zen, Gepéackaufbewahrung, Information

Anpassung des Fahrradleitsystems / besse-
re Kennzeichnung von Wegen

= Adorno-Wanderweg

Neben dem Radwegenetz soll auch das Wan-
derwegenetz in und um Amorbach weiter
attraktiviert und ggf. ausgeweitet werden. In
diesem Zusammenhang kann an die Einrich-
tung eines Adorno-Wanderwegs gedacht wer-
den, der an die ehemals enge Beziehung The-
odor W. Adornos zur Stadt Amorbach erinnert.
Entlang eines solchen Wanderwegs kdnnten
Stationen in und um Amorbach mit Beziigen
zum Leben und Wirken Adornos eingerichtet
werden.

Sonstige Mallhahmen

Im Rahmen friherer Sitzungen des Ge-
sprachskreises Entwicklung der Innenstadt
wurden in Ergdnzung zu den o.g. Projekten
folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

- Starkere Vermarktung des Themas Barock
(Barockfest, Barocktafel)

- Musical- oder Opernauffiihrungen auf dem
Schlossplatz (Serenade am Schloss)

- Mittelalterliches Spektakel im Seegarten

- Einbindung ehemaliger Brauereien westlich
des Mihlbachs in Stadtfiihrungen

- Herausgabe eines ,Kneipenlaufers*

- Beleuchtung der Gotthardsruine (durch
Solaranlage, Kostenteilung mit Markt Weil-
bach)

- Gewadhrung eines Nachlasses bei Eintritten,
wenn Besucher ein Bayern-Ticket besitzen
oder wenn sie Bahn-Abonnenten sind

Weitere Empfehlung:

- Aufstellung eines braunen Hinweisschildes
an der A 3 zur Barockstadt Amorbach
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2.2.5 Einkaufsstadt

Fur die Entwicklung Amorbachs als Einkaufs-
stadt ist die Amorbacher Innenstadt mit ihrem
attraktiven historischen Stadtkern und ihrer
nach wie vor hohen, sich tendenziell jedoch
abschwéachenden Nutzungs- und Funktions-
dichte von zentraler Bedeutung. Entspre-
chend muss die innerstadtische Nutzungs-
und Funktionsvielfalt im Rahmen einer Ge-
samtkonzeption durch ein Bindel verschiede-
ner MaBnahmen und Projekte gesichert und
weiter ausgebaut werden. Zentrale Bestand-
teile eines solchen MalRhahmenbindels sind
die Sicherung der Nahversorgung in der In-
nenstadt, eine klare Zielgruppenorientierung
des innerstadtischen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebots (Erstellung eines
Portfolio), die Qualifizierung und verbesserte
AuRendarstellung ansassiger Betriebe (Cor-
porate ldentity) und die Etablierung eines ak-
tiven Leerstandsmanagements (siehe Ausfiih-
rungen in Kap. D 2.2.1).

Einen wichtigen Beitrag zur Starkung der In-
nenstadt als Einkaufsort kénnen Malinahmen
zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitat in der
Innenstadt leisten. Derartige Malinahmen, zu
denen neben gestalterischen MalRnahmen
(siehe Projekte in Kap. D 2.2.1) auch die In-
szenierung der Innenstadt — etwa durch ein
Beleuchtungskonzept — sowie ein Kommuni-
kationskonzept fir Besucher (siehe Ausfih-
rungen in Kap. D 2.2.4) zahlen, sind auch in
Amorbach von grof3er Bedeutung. Aus stad-
tebaulicher Sicht erscheint es in Amorbach
zudem notwendig, die Anbindung des Gewer-
begebiets Krummwiese mit seiner hohen Ein-
zelhandelskonzentration (v.a. Lebensmittel-
markte) an die Innenstadt zu verbessern.

Wichtiger Aspekt der Innenstadtentwicklung ist
auch eine Verbesserung der Mobilitatsvoraus-
setzungen im innerstadtischen Bereich (u.a.
mit den Komponenten Parkraumkonzept und
Verkehrsberuhigung). Vor Umsetzung eines
endgultigen Verkehrskonzepts muss allerdings
Klarheit Giber die zukinftige Zielgruppenorien-
tierung des innerstadtischen Einzelhandels-
und Dienstleistungsgewerbes bestehen. Erst
nach Erstellung eines Portfolio als vordringli-
che MaRhahme sollten konkrete Malinahmen
im verkehrlichen Bereich umgesetzt werden.

Einen wichtigen Beitrag zur Innenstadtent-
wicklung kénnen schlie3lich auch die ortlichen
Einzelhandler, Grundstiickseigentiimer und
sonstigen Innenstadtakteure durch gemeinsa-
me Aktivitdten im Rahmen einer freiwilligen
Kooperation leisten. Entsprechend sollten die-
se Akteure durch ein Bank- und Stadtmana-
gement unterstitzt und zu mehr Eigeninitiative
motiviert werden. Gemeinsam sollten sie eine
stimmige Marketing- und Kundenbindungsstra-
tegie entwickeln und ihre Auf3endarstellung
verbessern. Denkbar ist mit Blick auf gestalte-
rische MalBhahmen oder die Durchfihrung
publikumswirksamer Veranstaltungen im In-
nenstadtbereich auch die Einrichtung eines
Verfigungsfonds zur Finanzierung dieser
Maflnahmen, an dem der Einzelhandel finan-
ziell betelligt ist.

Im Einzelnen lassen sich die oben erwahnten
Projekte zur Weiterentwicklung Amorbachs als
~Einkaufsstadt“ wie folgt beschreiben:

= Portfolio / Zielgruppenorientierung

Fir die Stadt Amorbach ist eine ganzheitliche
Ausrichtung des Einzelhandels nétig, bei der
sowohl die Aspekte der Nahversorgung als
auch Aspekte der Bedirfnisbefriedigung aus-
wartiger Kunden, darunter Touristen und Ta-
gesbesucher, optimal berlicksichtigt werden.
Entsprechend ist seitens der Einzelhandler
und Innenstadtakteure im Rahmen der Ar-
beitskreise ,Stadtmarketing” und ,Leerstand-
management* ein Portfolio mit Benennung der
anzusprechenden Zielgruppen und Definition
der zukinftigen Angebote als wichtigste kurz-
fristige Maf3nahme im Einzelhandelsbereich
zu erstellen.

Die Stadt Amorbach muss sich insbesondere
bemiihen das GroRRstadtpublikum aus Frank-
furt und dem Rhein-Main-Verdichtungsraum
anzusprechen. Weiter ist die Ausrichtung auf
Kunst und Kultur im Zusammenhang mit Erho-
lung fiir die Abdeckung der Wiinsche von Ta-
gestouristen sinnvoll. Dabei ist das besondere
Flair Amorbachs als Sitz des Firstenhauses
mit seinen Beziehungen zum englischen Ko-
nigshaus vor allem fiir amerikanische Tou-
risten anziehend. Verstarkt werden sollten
auch die Beziehungen zur Stadt Miltenberg
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mit dem dort stattfindenden Schifffahrtstouris-
mus, der in den letzten Jahren stark zuge-
nommen hat.

Mit Blick auf die starkere Ausrichtung des
Amorbacher Einzelhandels auf die Bediirfnisse
von Touristen und Tagesbesuchern ist zu be-
denken, dass die Etablierung eines Einkaufs-
tourismus eher eine langfristige Vision darstellt
und erst die letzte Stufe in einem langeren
Umstrukturierungsprozess des Amorbacher
Einzelhandels hin zu einem tourismusspezifi-
schen Einzelhandel wére. Grundsatzlich ist ein
zielgruppenorientierter Umstrukturierungspro-
zess unabdingbar, da die Strukturen im inner-
ortlichen Einzelhandel nicht in der jetzigen
Form fortbestehen kénnen.

Im Rahmen der ISEK-Burgerworkshops wurde
von den Teilnehmern des Thementisches Ein-
kaufsstadt das Ziel einer neuen Identitdt Amor-
bachs mit den Komponenten ,Kunst, Kultur,
Genuss" definiert. Als wichtige Zielgruppe des
Einzelhandels wurde neben der einheimischen
Wohnbevdélkerung die Zielgruppe 50+ benannt.
Zur zukinftigen Produktpalette des Einzelhan-
dels und sonstiger Innenstadtakteure sollten
u.a. zahlen:

- Angebote aus den Bereichen Lifestyle,
Gourmet- und Geschenkartikel

- Spezifische Angebote (z.B. Wild, Wein)

- Uberregionale Produkte und Nischenpro-
dukte (Verkauf + Service)

- Angebote aus den Bereichen Kunsthand-
werk / Dienstleistungen

- Hochwertige gastronomische und touristi-
sche Angebote

- Angebote von Kinstlern, Ateliers und
Galeristen (Nutzung von Leerstéanden)

- Wochenmarkt
Um derartige Angebote zukiinftig etablieren zu

kénnen, sind als sofortige Schritte vor allem
folgende MaRRnahmen wichtig:

- Erstellung eines Portfolio: attraktives Ge-
samtpaket von Angeboten inkl. Angebote in
den Bereichen Wohnen und Infrastruktur
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- Corporate Design der lokalen Anbieter,
Slogan fur Vermarktung (z.B. ,Amor* mit
Zusatz)

= Sicherung der Nahversorgung

Zur Sicherung der Nahversorgung (wohnungs-
nahe Versorgung mit Lebensmitteln und kurz-
fristigen Bedarfsgutern) strebt die Stadt Amor-
bach an, einen Nahversorger in der Innenstadt
anzusiedeln. Vor allem fir altere und wenig
mobile Menschen, die in der Altstadt wohnen
und das Gewerbegebiet Krummwiese mit sei-
nen Lebensmittel- und sonstigen Einzelhan-
delsanbietern nur schwer erreichen kénnen, ist
es wichtig, dass ein Nahversorger in der In-
nenstadt weiterhin prasent ist.

Mit Blick auf die angestrebte Etablierung eines
Nahversorgers in der Innenstadt bestehen
grundsatzlich mehrere Alternativen. In man-
chen Orten wurden Genossenschaften ge-
grindet, die einen Dorfladen betreiben. Eine
weitere Moglichkeit ist die Ansiedlung eines
kleineren Versorgungsbetriebs der Vertriebs-
kette ,Ums Eck" oder einer der Nahversor-
gungsketten der bestehenden grof3en Konzer-
ne. Wichtig ist, dass die Birger mit ins Boot
geholt werden, damit der Nahversorgungsbe-
trieb auch eine Zukunft hat und von den Biir-
gern ausreichend frequentiert wird.

Im Einzelnen lassen sich folgende Nahversor-
gungskonzepte unterscheiden, die derzeit in
verschiedenen Stadten und Gemeinden ange-
wendet werden und die ggf. auch fur die Stadt
Amorbach relevant sein kdnnen:

Edeka-Vertriebslinien fir Nahversorgung:

- ,Mein Laden” oder ,Markttreff* (Nahversor-
gung in kleineren Ortschaften, v.a. fir dltere
Menschen)

- ,Nah + Gut* (Nachbarschaftsmarkt bis 400
gm Verkaufsflache, meist in kleineren Or-
ten)

- LAktiv-Markt“ (400 - 1000 gm Verkaufsfla-
che, meist in Stadtteilen oder Dorfern)
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Weitere Nahversorgungskonzepte verschiede-
ner Anbieter:

- ,Markant” (frische- und serviceorientierter
Verbrauchermarkt, 600 - 2000 gm)

- ,Markant Nah & Frisch” (frische- und ser-
viceorientierter Nachbarschaftsmarkt,
300 - 600 gm)

- ,Nah & Frisch” (frische- und serviceorien-
tierter Nachbarschaftsmarkt, 300 - 600 gm)

- ,IK-Ihr Kaufmann“ (convenienceorientier-
ter Nachbarschaftsmarkt, 100 - 300 gm)

- ,lhre Kette" (personlichkeitsorientierter
Nachbarschaftsmarkt, bis 300 gm)

- lhre Kette extra“ (Supermarkt mit vielen
Extras und Frische, 300 - 600 gm)

- ,Shop’n go“ (Convenience-Shop fir Tank-
stellen, Kioske u. Bahnhéfe, mind. 20 gm)

- ,Um’s Eck” (frische- und convenience-
orientiertes Nahversorgungsgeschaft,
70 - 350 gm)

- tegut nah & gut” (frischeorientierter Su-
permarkt, 400 - 800 gm)

- .Wasgau“ (frischeorientierte Super- und
Verbrauchermarkte, 100 - 4000 gm)

Im Zuge der Etablierung eines Nahversorgers
in der Innenstadt fallen ggf. Vermittlungskosten
in geringem Umfang an.

= Kooperation / Motivation der Akteure

Um die Veranderungsbereitschaft der Eigen-
tumer innerstadtischer Immobilien zu férdern,
sollte zukinftig eine Unterstiitzung der Eigen-
timer durch ein Bank- und Stadtmanagement
erfolgen. Dieses soll durch finanzielle Anreize
dazu beitragen, dass die Motivation und Be-
geisterung der Eigentiimer im Hinblick auf zu-
kunftige Investitionen im eigenen Immaobilien-
bestand erhoht werden. Als konkrete Mal3-
nahmen zur Etablierung eines Bank- und
Stadtmanagements sind zu prifen:

- Sonderkreditprogramm fur Innenstadt
(guinstige Kredite)

- Einrichtung einer Stadtgesellschaft / Ver-
mietungsgesellschaft (Anmieten und Ver-

mieten von Leerstanden durch die Stadt
oder eine andere Institution)

- Service-Vertrage durch Stadt, Citymana-
gement

- Beratung / Forderung von Griindern,
Kleinbetrieben, Kreativen

Die MalRnahmen sollten umgehend geprift
und bei erkennbarer Umsetzungsfahigkeit
zeitnah realisiert werden. Beteiligte hierbei
sind die ortlichen Einzelhandler und Immobi-
lieneigentiimer im Zusammenspiel mit der
Stadt und den 6rtlichen Banken. Ggf. kann
eine eigene Plattform fir das Bank- und Stadt-
management im Internet geschaffen werden.

= Corporate ldentity

Mit Blick auf die zukiinftige Einzelhandelsent-
wicklung in Amorbach ist es von nicht zu un-
terschatzender Bedeutung, dass sich der ortli-
che Einzelhandel méglichst ansprechend so-
wohl nach innen (also fiir einheimische Kun-
den aus Amorbach) als auch nach auf3en (fur
auswartige Kunden, Touristen und Tagesbe-
sucher) prasentiert. Gefragt ist ein mdglichst
geschlossenes und attraktives Erscheinungs-
bild des Amorbacher Einzelhandels ohne er-
kennbare Mangel hinsichtlich Angebotsquali-
tat, Service und optischem Eindruck (Corpora-
te Identity). Mogliche MaRnahmen zur Gewahr-
leistung eines optimalen Erscheinungsbildes
kdnnen inshesondere sein:

- Verbesserung der Warenprasentation /
Schaufenster- und Displaygestaltung

- Verbesserung des Service (z.B. mobiler
Lieferservice)

- Optimierung der Ladenéffnungszeiten
- Realisierung eines Gasteleitsystems

- Entwicklung einer gemeinsamen Marketing-
und Kundenbindunsstrategie (z.B. gemein-
same Bonushefte)

- Bildung eines Vereins oder sonstigen Zu-
sammenschlusses von Einzelhandlern und
weiteren Innenstadtakteuren (z.B. ,Amor-
bach aktiv*)
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- Beteiligung von Einzelhandlern und Innen-
stadtakteuren an einem gemeinsamen Ar-
beitskreis (Fort- und Zusammenfihrung der
Arbeitskreise ,Leerstandsmanagement” und
~Stadtmarketing)

= Anbindung Krummwiese an Innenstadt
optimieren / attraktivieren

Neben der Amorbacher Innenstadt stellt das
ndrdlich hiervon gelegene Gewerbegebiet
-Krummwiese" den wichtigsten Einzelhandels-
standort in Amorbach dar. Zukiinftig soll die
Anbindung des Gewerbegebiets ,Krummwie-
se" an die Innenstadt zum Zwecke einer bes-
seren Erreichbarkeit der innerstadtischen Ein-
richtungen und Angebote fir Kunden und Be-
sucher, die in N&he des Gewerbegebiets par-
ken, optimiert und attraktiviert werden. Diesbe-
zliglich ist als wichtiger Bauabschnitt nach Re-
alisierung des Kreisverkehrs am Kreuzungs-
punkt B 47 / Miltenberger StralRe / Weilbacher
Stral3e die Optimierung und Attraktivierung der
bestehenden Unterfiihrung vom Gewerbege-
biet ,Krummwiese" zur Innenstadt geplant.

= Verbesserung der Mobilitatsvoraus-
setzungen

Parkraumkonzept

Wichtiger Bestandteil der Bemihungen um
eine Attraktivierung der Amorbacher Innen-
stadt als Standort fur Einzelhandel und Dienst-
leistungen ist die Neuordnung des ruhenden
Verkehrs. Wie in vielen Altstadten wird der
Mangel an Parkplatzen beklagt. Der touristi-
sche Parkverkehr findet heute vor allem auf
dem Schlossplatz und vor dem ehem. Konvent
statt. Das touristisch interessante Ensemble
wird dadurch erheblich beeintréchtigt.

In der Altstadt besteht eine Parkraumbewirt-
schaftung (Parkscheibenregelung). Da keine
klare Trennung der Parkplatze fur Anwohner,
Kunden, Besucher und Angestellte besteht,
kommt es zu Fehlbelegungen. So wird berich-
tet, dass vor allem die Parkplatze am Markt-
platz und am Schlossplatz vielfach von Ange-
stellten und Bediensteten des Gewerbes be-
legt werden.

136

Grundsatzlich ist festzustellen, dass eine An-
gebotserweiterung der Parkplatze in der Alt-
stadt nur sehr beschrankt méglich ist. Statt-
dessen ist eine Neuordnung der Parkplatze
der konkurrierenden Nachfragergruppen anzu-
streben. Durch eine restriktive Bewirtschaftung
des Parkraums (Parkscheinautomaten statt
Parkscheiben) soll neben der zielnahen Be-
friedigung der qualifizierten Parknachfrage der
Parksuchverkehr reduziert werden. Nicht zu-
letzt sollte in Zukunft darauf gedrangt werden,
dass fir kurze Wege nicht nur das Auto be-
nutzt wird. Zur Parkraumbewirtschaftung ge-
hoéren im Einzelnen:

- Parkraumbegrenzung

- Parkgebihren

- Anwohnerlizensierung

- Kontrollen und Sanktionen

- statische oder dynamische Parkleitsysteme

Das vorgeschlagene Parkraumkonzept fiir
Amorbach sieht vor allem vor, Parkplatze fir
Bedienstete und Angestellte aus der Altstadt in
die Peripherie der Altstadt zu verlagern (siehe
Konzeptplan). Die wenigen Parkmdglichkeiten
in der Altstadt sind vor allem fur Besucher und
Kunden freizuhalten und daher restriktiv zu
bewirtschaften. Fur den sog. Brotzeiteinkauf
kann die Regelung einer sog. Brotzeittaste
eingefuhrt werden (d.h. 15 - 20 Min. ist das
Parken gebuhrenfrei). Vor Metzgereien und
Backereien kénnte eine Parkzone mit einge-
schrénktem Halteverbot eingerichtet werden.

Ein besonderes Anliegen der Stadt Amorbach
ist die Unterbringung des touristischen Park-
verkehrs, dessen Bedarfe je nach Jahreszeit
oder bei Veranstaltungen sehr unterschiedlich
sind. Ein groReres Parkplatzreservoir bietet der
Bereich des Frstlichen Bauhofs (88 Stellplat-
ze). Dieser Parkplatz, der auch gebuhrenpflich-
tig sein kann, wirde den Schlossplatz freistel-
len. Bei einer baulichen Nutzung des Firstli-
chen Bauhofs kdnnte ein Parkdeck mit gerin-
ger Flacheninanspruchnahme gebaut werden.

Bei einem grof3eren touristischen Parkplatzbe-
darf bietet sich der Altstadtparkplatz mit Bus-

parkplatzen und 175 Pkw-Parkpléatzen an. Der
FuRweg vom Parkplatz Giber die Unterfihrung
zur Innenstadt muss allerdings fiir Ful3ganger
attraktiv gestaltet werden (Beschilderung etc.).
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In Altstadten wie Amorbach stellt das Anwoh-
nerparken ein weiteres Problem dar, da die
erforderlichen Stellplatze wegen der dichten
Bebauung oft nicht auf den Grundstlcken un-
tergebracht werden kdnnen. Mittelfristig sollte
Uber die Errichtung einer Quartiersgarage oder
eines Parkdecks im Blockinnenbereich L6hr-
stralBe / Schmiedsgasse / Abteigasse nachge-
dacht werden. Kurzfristig sieht das Parkraum-
konzept die Belegung der Parkplatze an der
Miltenberger StralRe und an der Steinernen
Gasse vor. Im Einzelnen sind folgende Neu-
ordnungsmafinahmen vorgesehen:

Bewohnerparkplatze:

- Weitgehende Verpflichtung der Hauseigen-
tumer zur Schaffung von Kfz-Unterstellmég-
lichkeiten auf eigenem Gelédnde

- Verbesserung der Erschlie3ung im Block-
innenbereich Lohrstral3e / Schmiedsgasse /
Abteigasse Uber Steinerne Gasse; Schaf-
fung von Quartiersparkplatzen im Blockin-
nenbereich (Anwohnerparkplatz)

- Einfihrung von Parkberechtigungsscheinen
im Altstadtbereich

- Anwohnerparken mit Berechtigungsschein
am Amtsgarten (P3)

- Schaffung neuer Anwohnerparkplatze im
Bereich des Baderswegs (P18)

- Ausweisung von Parkplatzen in der Stei-
nernen Gasse (P16) nur fur Anwohner mit
Berechtigungsschein

- Ausweisung von Parkplatzen in der Milten-
berger StralRe (P11) fur Anwohner mit Be-
rechtigungsschein

- Schaffung neuer Parkplatze im Bereich
Stadtgraben / Engelareal (Ps) mit Geneh-
migung von Anwohnerparken mit Berechti-
gungsschein als Alternative zum Anwoh-
nerparken am Freihof (P7)

Gewerbliches Parken (Einkaufen):

- Schaffung neuer Parkplatze im Bereich
Stadtgraben / Engelareal (Pe)

- Parkplatze am Freihof (P7), Zeitraum 2 Std.

- Neuorganisation und Neuausweisung von
Parkplatzen am Amtsgarten (P3) fir Besu-
cher der Kulturbrauerei bzw. der Unterkiinf-

te fUr Stipendiaten staatlicher Kunsthoch-
schulen

- Parken im Bereich des Fiirstlichen Bauhofs
(P12b) als zusétzliche Parkplatze fur Ein-
kaufsbesucher

Gewerbliches Parken / Kurzzeitparkplatze:

- Kurzzeitparkplatze (1 Stunde) in der Debon-
str. (P4, Ps), am Kirchplatz (Ps), in der Léhr-
str. (P9), am Marktplatz (P10), am Schloss-
platz (P12a) und in der Schmiedsgasse (P13)

- Regelung zu Beginn mit Parkscheibe, Um-
stellung auf Parkautomaten, Einflihrung
Brotzeittaste (15 min umsonst parken)

- Eingeschranktes Halteverbot vor Backereien
und Metzgereien zur Gewahrleistung schnel-
ler Kundenbesuche

- Einrichtung von Behindertenstellplatzen (4)
am Schlossplatz (P12a)

Touristen-Parken (Ausweisung von 3 touristi-
schen Parkflachen):

- Tourismus 1:
Parken am Furstlichen Bauhof (P12b)

- Alternative zu den Parkplatzen am
Schlossplatz (P12a) — verkehrsfreie Fla-
chen auf dem Schlossplatz

- Parkplatz fur alltagliche Besucher

- Parkplatze fur Beschéftigte des Firsten-
hauses und der tourist. Einrichtungen

Alternative zum Parken am Firstl. Bauhof:
Altstadtparkplatz (P2) od. Schlossplatz (P12a)

- Tourismus 2:
Parken auf Altstadtparkplatz (P2)

- Neuorganisation der Parkplatzflachen
am Schwimmbad

- Busparkplatz fir Besucher

- Parkplatz fur Wochenendbesucher / Be-
sucher grol3erer Veranstaltungen

- Tourismus 3:
optional: temporarer Parkplatz im Bereich
Miltenberger Stralle (P11)

- Temporarer Parkplatz fur gro3ere Veran-
staltungen, wenn Kapazitaten der Park-
platze Tourismus 1 u. 2 nicht ausreichen
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Parkraumangebot neu

Standort Parkzeit Parkplatze Benutzer
P1 Alte Schule 3 Stunden 9 Besucher
P2 Altstadtparkplatz unbegrenzt 175 fur Pkw Besucher (Wochenende) / Bedienstete
5 fur Busse
P3 Amtsgarten 2 Stunden 28 Besucher / Anwohner* (Kulturbrauerei /
Unterkunfte fir Stipendiaten)
P4 Debonstrale 1 Stunde 16 Besucher
Ps Debonstrale / Mittelschule  werktags nach 14 Uhr / 17 Besucher
Wochenende / Schulferien
Ps Engelareal 3 Stunden 92 Besucher / Anwohner* / Bedienstete**
P7 Freihof 2 Stunden 12 Besucher
Ps Kirchplatz 1 Stunde 7 Besucher
P9 LohrstraBe 1 Stunde 16 Besucher
P10  Marktplatz 1 Stunde 10 Besucher
P11 Miltenberger Strafe unbegrenzt 11 Anwohner* / Bedienstete**
P12a  Schlossplatz 1 Stunde 5+4 Besucher
P12p  Furstlicher Bauhof unbegrenzt 88 Besucher / Beschaftigte
P13 Schmiedsgasse 1 Stunde 7 Besucher
P14 Schneeberger Strale unbegrenzt 15 Besucher / Bedienstete
P14a Susanne und Joachim unbegrenzt 30-40 Besucher / Bedienstete
Schulz-Halle (wenn veranstaltungsfrei)
P15 Schittstrafl3e unbegrenzt 20 Bedienstete
P16 Steinerne Gasse unbegrenzt 18 Anwohner*
P17 Bahnhofsareal unbegrenzt 52 P+R / Bedienstete / Besucher
P1g | Béadersweg unbegrenzt 4 Anwohner

* Parken von Anwohnern mit Parkberechtigungsschein
** Parken von Beschéftigten mit Parkberechtigungsschein

Parkraumkonzept-Marketing

Das Parkraumkonzept muss nicht nur politisch
beschlossen werden, sondern auch durch die
Betroffenen und Beteiligten mitgetragen wer-
den. Es braucht eine breite Akzeptanz. Es ist
daher wichtig, in der Planungs- und Entschei-
dungsphase in einer Art Dialogprozess auf
einer rationalen Basis zu einer Konsensfin-
dung zu kommen.
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Uberlegungen zum flieRenden Verkehr

In der Altstadt von Amorbach sind die Hand-
lungsspielrdume fir eine Neuordnung des flie-
Renden Verkehrs aulerst begrenzt. Durch die
Umgehung der B 47 im Norden und die dstlich
der Altstadt verlaufende Debonstral3e wird der
Uberdrtliche und ortsfremde Verkehr aus der
Altstadt herausgenommen.

Das uberwiegend sehr enge Geflecht der
StraBen und Gassen in der Amorbacher Alt-
stadt lasst nur sehr geringe Fahrgeschwindig-
keiten zu, die teilweise im Bereich von 10 km/h
liegen. Die derzeitige Regelung der Beschran-
kung auf 10 km/h ist daher richtig gewahlt,
zumal zukinftig im Bereich des Marktplatzes
und der LohrstraRe mit mehr Besuchern und
einer Ausweitung der Freiraumgastronomie
gerechnet werden muss. Bei einer weiteren
Zunahme der Besucherzahl ist vor allem im
Bereich des Marktplatzes die Einrichtung eines
verkehrsberuhigten Wohnbereichs denkbar

(4 - 7 km/h). Beim derzeitigen niveaugleichen
Ausbau kann dann die Fahrbahn von allen
Verkehrsteilnehmern genutzt werden.

Das Einrichten von Ful3gangerzonen in der
Altstadt sollte erst dann erwogen werden,
wenn der touristische Besucherverkehr so zu-
nimmt, dass das Durchfahren der Altstadt mit
dem Auto erheblich eingeschrankt ist. Zu be-
denken ist auch, dass der Einzelhandel auf ein
gewisses Mal3 an innerstadtischem Verkehr
angewiesen ist, so dass das Einrichten einer
FuRgangerzone eher kontraproduktiv sein
konnte.

Die derzeitige Einbahnregelung im Bereich
Miltenberger StralRe / Badersweg ist wegen
der schmalen Stral3enbreite richtig. Zweckma-
Big ist auch eine Einbahnregelung in den klei-
neren Gassen der Altstadt (u.a. Geisgraben,
JohannisturmstraBe, Schmiedsgasse). Eine
weitere Einbahnregelung in der StraRe Am
Stadttor wirde hingegen die Situation fiir den
Autofahrer unlibersichtlich gestalten und sollte
daher vermieden werden.

Im Einzelnen wird folgende Verkehrsregelung
in der Altstadt empfohlen:

- Zweirichtungsverkehr in der LohrstralRe
(verkehrsberuhigter Einkaufsbereich)

- Zweirichtungsverkehr in der Pfarrgasse und
in der Stral3e Am Stadttor

- Zweirichtungsverkehr zwischen Sandgasse
und Schlossplatz

- Zweirichtungsverkehr Steinerne Briicke /
Boxbrunner Stral3e / Steinerne Gasse

- Einrichtungsverkehr in der Miltenberger
Straf3e (Richtung Norden) und im Baders-
weg (Richtung Siden)

- Einrichtungsverkehr in kleineren Stral3en
und Gassen (Abteigasse, Hintere Gasse,
Schmiedsgasse, Johannisturmstralie,
Geisgraben)

FuRRgéanger:
- Verkehrsberuhigter Bereich in der Altstadt

- Schaffung gesicherter FuBwegiibergange
im Bereich Sandgasse (sudlich der Abtei)
sowie im Einmindungsbereich von Beu-
chener StralRe / Sandgasse / Debonstral3e

- Einrichtung eines flachendeckenden Kom-
munikationssystems (Besucherlenkung und
-information)

- Altstadtrundweg / Wasser- und Mihlenweg
(siehe Karte auf nachfolgender Seite)

- Ausreichende Zahl von Ruhemdglichkeiten
(Chill-Zonen)

Aktuell geplante MaRhahmen

Aktuell sind in Amorbach mit Blick auf die Ver-
besserung der Mobilitatsvoraussetzungen be-
reits folgende MalRnahmen geplant:

- Einrichtung eines Kreisverkehrs am Kreu-
zungspunkt B 47 / Miltenberger Str. / Weil-
bacher Str. (geplante Realisierung 2013)

- Optimierung und Attraktivierung der beste-
henden Unterfiihrung vom Gewerbegebiet
Krummwiese zur Innenstadt als 2. Bauab-
schnitt nach Realisierung des Kreisverkehrs

- Optimierung und Attraktivierung der Unter-
fuhrung vom Bahnhof zur Innenstadt

- Einrichtung einer Verleihstation fur E-Bikes
am Bahnhof
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2.2.6 Wohnstadt im Odenwald

Die Gewabhrleistung eines adaquaten Wohn-
raumangebots stellt neben der Sicherung von
lokalen Arbeitsplatzen das wichtigste Instru-
ment zur Stabilisierung der Bevdlkerungsent-
wicklung dar. Entsprechend soll der Wohn-
standort Amorbach, der aufgrund seiner Lage
im landschatftlich reizvollen Odenwald und sei-
nes Bildungs-, Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Freizeitangebots eine hohe Wohnattraktivitat
aufweist, so weiter entwickelt werden, dass er
ein qualitatvolles und preiswertes ,Wohnen fiir
alle" — insbesondere fur Familien und Senioren
— ermdglicht. Dies erfordert neben der Vorhal-
tung attraktiven und preisgunstigen Wohnbau-
lands auch die gezielte Anpassung und Mo-
dernisierung des Wohnraumbestands in Amor-
bach. Konkret geplant ist diesbeziglich die
Einrichtung von Seniorenwohnungen im Be-
reich des stadtischen Bauhofs. Zu priifen ist,
ob ggf. auch Ferienwohnungen in Amorbach
neu eingerichtet werden kénnen.

Wichtig ist, dass die neu zu schaffenden
Wohnraumangebote, ebenso wie die bereits
bestehenden Wohnraumangebote, durch ein
zielgerichtetes Wohnortmarketing optimal an
Interessenten vermittelt werden. Konkret an-
gedacht ist in diesem Zusammenhang die Ein-
richtung einer Mietbdrse in Amorbach. AuR3er-
dem soll eine kostenlose Bau- und Forderbera-
tung fur Bauwillige und sanierungswillige
Hauseigentiimer angeboten werden.

Fur die Wohnqualitat ist neben einem attrakti-
ven und differenzierten Wohnraumangebot
auch das Vorhandensein einer hochwertigen
wohnbezogenen Infrastruktur und eines attrak-
tiven Wohnumfelds Uiberaus wichtig. Diesbe-
zuglich strebt die Stadt Amorbach weitere Ver-
besserungen an mit dem Ziel, sich als Wohn-
stadt mit sozialen Qualitaten starker zu profilie-
ren. Zentrales Projekt hierbei ist die Neunut-
zung der Susanne und Joachim Schulz-Halle
als Burgerhaus bzw. Mehrgenerationenhaus.
Zur Attraktivierung des Wohnumfelds ist als
weiteres Projekt die Einrichtung von Chillzonen
vorgesehen. Zudem sollen weitere Verbesse-
rungen beim Anwohnerparken erreicht werden.

Fur Amorbach als Wohnstadt empfiehlt sich
vor dem Hintergrund der gestiegenen Anfor-

derungen im Hinblick auf eine méglichst effi-
ziente und ressourcenschonende Nutzung der
zur Verfugung stehenden Energiequellen die
Ausweitung ihrer Aktivitdten zur Nutzung rege-
nerativer Energien. Damit kann sich die Stadt
zukinftig als ,,06kologische Stadt” profilieren
und ihre Attraktivitat als Wohnstandort fir eine
zunehmend umweltbewusste Bevélkerung
weiter steigern.

Zuklnftig stellt aus 6kologischer Sicht die Er-
stellung eines auf die Gesamtstadt bezogenen
Energieleitplans das wichtigste Projekt fir die
Stadt Amorbach dar. Aus diesem Energiekon-
zept kdnnen spater zielgerichtet Einzelprojekte
abgeleitet werden, die zusammen wesentlich
positivere Wirkungen auf die stadtische Ge-
samtenergiebilanz entfalten als punktuelle Ein-
zelmalinahmen, die ohne Bezug zueinander
ausgefihrt werden. Als mdgliches Einzelpro-
jekt kann bereits jetzt die Einrichtung genos-
senschaftlicher Blrgersolaranlagen ins Auge
gefasst werden.

Im Einzelnen kénnen die oben erwahnten Pro-
jekte zur Weiterentwicklung Amorbachs als
~Wohnstadt im Odenwald“ wie folgt beschrie-
ben werden:

= Neunutzung Susanne und Joachim
Schulz-Halle

Mit Blick auf die Neunutzung der derzeit leer-
stehenden, in Nahe zur Innenstadt gelegenen
Susanne und Joachim Schulz-Halle (ehem.
TSV-Turnhalle sudlich der Schneeberger Stra-
Re) besteht aus baulicher und stadtebaulicher
Sicht ein erhdhter Handlungsbedarf. Ohne
baldige Umsetzung eines Neunutzungskon-
zepts droht ein zunehmender Verfall der Halle,
der spatere UmbaumalRnahmen zusatzlich
verteuern und u.U. sogar unmdglich machen
wirde. Damit bliebe ein auRerordentliches
Potenzial, das die Halle in baulicher, stadte-
baulicher und funktionaler Hinsicht bietet, un-
genutzt. Statt einer méglichen Neunutzung der
Halle wirde sich ein dauerhafter Leerstand
verfestigen, der die stadtebauliche Qualitéat des
innenstadtnahen Bereichs entlang der Schnee-
berger StralRe erheblich mindern wirde.
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Anzustreben ist daher eine baldige Neunut-
zung der Halle nach entsprechender Abstim-
mung mit der Forderbehdrde. Realisiert wer-
den soll ein forderfahiges Nutzungskonzept,
das vor allem eine soziale und der Innenstadt-
entwicklung dienliche Nutzung der Halle er-
madglichen soll. Nach aktuellen Planungstiber-
legungen wird angestrebt, die Halle zu einem
multifunktional nutzbaren Birgerhaus bzw.
Mehrgenerationenhaus umzubauen. Da eine
derartige Einrichtung, in der neben zahlreichen
sozialen Aktivitaten auch kulturelle Veranstal-
tungen mdoglich sein sollen, bislang weder in
der Innenstadt noch im auf3eren Siedlungsbe-
reich der Stadt Amorbach existiert, kann die
Umnutzung der Susanne und Joachim Schulz-
Halle als wichtiges Impulsprojekt fir die zu-
kunftige Stadtentwicklung angesehen werden.
Da zudem die Halle innenstadtnah gelegen ist
und nicht als Konkurrenz, sondern vielmehr als
Ergéanzung zu den derzeit in der Innenstadt
vorhandenen Einrichtungen und Angeboten
anzusehen ist, sind von der Umnutzung der
Halle auch positive Synergieeffekte fir die
Innenstadtentwicklung zu erwarten.

Zusammenfassend lasst sich fur den geplan-
ten Umbau der Susanne und Joachim Schulz-
Halle folgendes Nutzungsspektrum aufzeigen:

- Mehrgenerationenhaus / Begegnungsstatte
fuir alle Bevdlkerungsgruppen in Amorbach
(Jung und Alt)

- Burgerhaus / Haus der Vereine (Ermogli-
chung vielfaltiger Vereinsaktivitaten)

- Halle fur kulturelle Veranstaltungen

- Treffpunkt fir Jugend / Betreuungsangebo-
te fur Jugendliche

- Freiflachen im Umfeld der Halle (Hofgéartne-
rei): Nutzung als Bolz- / Spiel- / Skater- /
Basketballplatz (alternativ: betreutes Woh-
nen)

Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung der
0.g. Nutzungsiiberlegungen sind:

- Erhaltung des historischen Hallenkerns

- Erganzung sinnvoller Anbauten

- Schaffung von Raumen fiir Vereine
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- Schaffung von Raumen fiir Jugendliche
(mehr als 1 Raum)

- Verlegung des Spielplatzes an der Parzi-
valhalle

- Angliederung der Freiflachen der Halle
(Hofgartnerei)

- Entsorgung von Altlasten im Bereich der
Hofgartnerei (Asbest in Gewachshausern)

Die Finanzierung der 0.g. MaBnahmen ist vor
allem aus Mitteln der Susanne und Joachim
Schulz-Stiftung vorgesehen. Fir personelle
MafRnahmen kann auf ehrenamtliches Enga-
gement gesetzt werden (Vereine, Jugend). Zu
prufen ist, inwieweit Mittel der Stadtebauforde-
rung in Anspruch genommen werden kdénnen.

Die geschéatzten Kosten fiir den Umbau der
Susanne und Joachim Schulz-Halle belaufen
sich auf ca. 1,7 Mio. EUR. Die Umsetzung des
Projekts soll zeithah ab 2013 erfolgen. Beteilig-
te Akteure dabei sind die Stadt Amorbach, die
Susanne und Joachim Schulz-Stiftung und die
Stadtebauférderung. Durch eine umfassende
Offentlichkeitsarbeit ist dariiber hinaus die
Amorbacher Bevdlkerung (inkl. Jugend) inten-
siv einzubinden. Dies kann durch Informatio-
nen im Amtsblatt und in Zeitungen, Informatio-
nen in den Schulen und Informationen Gber
Facebook erfolgen.

= Seniorenwohnen (stadtischer Bauhof)

In der Stadt Amorbach soll ein differenziertes
Wohnraumangebot fur verschiedene Bevélke-
rungsgruppen vorgehalten werden. Dabei soll
mit Blick auf die grél3er werdende Gruppe der
Senioren die Einrichtung einer Seniorenwohn-
anlage (Servicewohnen) im Bereich des stadti-
schen Bauhofs siidwestlich der Innenstadt
angestrebt werden. Eine entsprechende Ver-
aulerung des Bauhofs ist geplant.

= Wohnumfeld mit Chill-Zonen

In der Stadt Amorbach soll grundsétzlich auf
eine Verbesserung der Wohnqualitat fur alle
Bewohner (Jugend, Familien, Senioren) durch
Attraktivierung des Wohnumfelds hingewirkt
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werden. Fir den innerstadtischen Bereich
sind dabei v.a. folgende Malinahmen ange-
dacht:

- Schaffung von Chill- / Verweilzonen mit
Spielmdglichkeiten, Tischen, Banken
(ggf. Boule)

- Barrierefreie Gestaltung der Chill-Zonen

- Schaffung von Spielmdglichkeiten am
Wasser (Mud-Bereich)

- Anwohnerpartnerschaften: Bepflanzung,
Banke

Als Standorte fir Chillzonen im Innenstadt-
bereich kommen in Frage:

- Platz am Léwendenkmal (Umgestaltung)
- Klostergarten

- Areal Gastehaus beim Hotel Post

- Linde am Pfarrheim

- Jollebrunnen

- Flache neben Mutter-Museum

Die Finanzierung der 0.g. MaBhahmen soll vor
allem durch Spenden und Sponsoring erfol-
gen. Infomationen zu den MaRhahmen kénnen
Uber das Amtsblatt, Schulen, Kirchen, Kinder-
garten und Facebook gegeben werden.

= Wohnortmarketing / Mietbdrse

Von besonderer Bedeutung fiir den Wohn-
standort Amorbach ist die Vermarktung des
vorhandenen Wohnraumangebots unter Beto-
nung der besonderen Wohnqualitaten in infra-
struktureller Hinsicht (schulisches Bildungsan-
gebot, Angebote fur Erholung und Freizeit).
Anzustreben ist daher ein gezieltes Wohnort-
marketing mit Einrichtung einer Mietborse fur
Wohnungssuchende.

= Bauberatung / Forderberatung

Erganzend zur Einrichtung einer Mietborse fiir
Mietwohnungsnutzer empfiehlt sich mit Blick
auf Bauwillige und modernisierungswillige
Hauseigentiimer die Fortfiihrung und weitere
Verbesserung von Bauberatungsangeboten in
Amorbach. Dabei ist vor allem der Aspekt der
Forderberatung besonders wichtig.

= Anwohnerparken

Die Sicherung einer ausreichenden Anzahl
von Anwohnerparkplatzen stellt einen wichti-
gen Aspekt zur Sicherung des Wohnens in der
Altstadt, insbesondere des Altstadtwohnens fir
Familien dar. Entsprechend sind im Rahmen
eines innerstadtischen Parkraumkonzepts ge-
eignete Stellplatze fur Anwohner vorzusehen
(z.B. Parkscheune, Garagen, Parkzonen).

= Energetische Verbesserungen
Energieautarkie

Eine der grol3en Aufgaben der Stadtentwick-
lung Amorbachs ist es, eine umweltgerechte
und kostengiinstige Energieversorgung sicher-
zustellen. Der fortschreitende Klimawandel, die
Endlichkeit fossiler Energietrager und steigen-
de Energiekosten erfordern in allen Lebensbe-
reichen eine grundlegende Veranderung im
Umgang mit Energie. Zum Vollzug der Ener-
giewende sind vor allem auch von den Kom-
munen neue Anséatze notwendig.

Insgesamt sollte firr die Stadt Amorbach und
deren Nachbargemeinden Energieautarkie
angestrebt werden. Energieautarkie meint da-
bei die Deckung des in der Region bendtigten
Gesamtenergieverbrauchs (Wéarme, Strom,
Kraftstoffe) mittels aller in der Region vorhan-
denen regenerativen Energiequellen unter
Ausschluss von Stoff- oder Energieimporten
aus anderen Regionen, mit der Mdglichkeit
von Exporten von Stoffen oder Energien zur
Steigerung der regionalen Wertschopfung (vgl.
Fraunhofer-Institut fir Umwelt-, Sicherheits-
und Energietechnik: Potenzialanalyse erneu-
erbare Energien fir das Gebiet der Stadt und
des Landkreises Bamberg 2010; Biiro fir
Stadtebau Dr. Holl / EGS - plan Stuttgart: So-
larflachenkataster fir die Stadt und den Land-
kreis Bamberg 2011).

Zu erreichen ist das Ziel der Energieautarkie
durch die Substitution fossiler Energietrager,
die Erh6hung der Energieeffizienz und die
Nutzung regenerativer Energien. Entspre-
chende Mal3nahmen sollten seitens der Stadt
Amorbach und ihrer Nachbargemeinden im
Rahmen der geplanten Erstellung eines Integ-
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rierten Landlichen Entwicklungskonzepts - Haushalte
(ILEK) fir die Kommunen der Odenwald- - Gewerbe, Handel, Dienstleistungen (GHD)
Allianz initiiert werden. .

- Industrie
Nach Auskunft der Stadt Amorbach sind aktu- - Verkehr

ell bis auf den Solarpark Neudorf noch keine
grolReren Freiflaichensolaranlagen im Stadtge-
biet geplant oder realisiert. Im Bereich der
Windenergienutzung sieht der Regionalplan
bislang noch keine Vorrangflachen vor, die
Stadt Amorbach bemduht sich aber derzeit um
die Ausweisung solcher Flachen bei Boxbrunn.
Ziel der Stadt Amorbach ist ein Energiemix aus
mehreren regenerativen Energien. Neben der
Solar- und Windenergie kdnnen zu diesem
Energiemix auch die Heizzentrale im Bereich
des Schulzentrums (Wéarmeversorgung GmbH)
und eine geplante Drive-Turbine fir Wasser-
kraft einen Beitrag leisten.

Entscheidend sind in Zukunft ganzheitliche
Gesamtbetrachtungen, sowohl rdumlich als
auch thematisch. Sektorale Uberlegungen sind
nicht zielfuihrend. Im Rahmen des ISEK wird
daher die Erstellung eines Energienutzungs-
plans fur die Stadt Amorbach empfohlen. Die-
ser ist Teil eines interkommunalen Energie-
konzepts.

Energienutzungsplan als Gesamtkonzept

Mit dem Energienutzungsplan als Gesamtkon-
zept werden die beteiligten Kommunen in die
Lage versetzt, die Umsetzung von hierauf auf-
bauenden Teilkonzepten und MaRnahmen
gezielt zu koordinieren und Fachplaner mit der
Detail- und Ausfuihrungsplanung zu beauftra-
gen. Der Energienutzungsplan ist ein informel-
les Planungsinstrument, das gemeinsam mit
den wichtigsten Akteursgruppen wie Birgern,
Grol3- und Sonderabnehmern, Energieversor-
gern und anderen Akteuren im Bereich Ener-
gie (Kaminkehrer, Energieberater etc.) erstellt
wird. Er beinhaltet:

- eine Bestands- und Potenzialanalyse
- eine Konzeptentwicklung und
- Umsetzungsvorschlage

Der Energieverbrauch kann grundséatzlich nach
vier Verbrauchsgruppen unterteilt werden:

Der Verkehr ist allerdings schwer zu verorten,
da die hierin auftretenden Energiestrome weit-
raumig verflochten sind.

Der Energienutzungsplan kann Uber eine sied-
lungsbezogene Warmebedarfsermittlung die
Warmebedarfsdichte des Stadtgebiets darstel-
len. Diese ist der grundlegende Parameter fiir
die Rentabilitat von gemeinschaftlichen War-
meversorgungskonzepten und ist daher Haupt-
bestandteil bei der Entwicklung eines Energie-
nutzungsplans (siehe nebenstehende Karte
zur Siedlungsstruktur als Grundlage zur War-
mebedarfsermittiung).

Wohngebiete mit geringer Dichte

In den Wohngebieten mit einer geringen Be-
bauungsdichte (GFZ < 0,4), die mit Erdgas
erschlossen sind, ist ein konkurrierender Aus-
bau einer Nahwarmeversorgung nicht sinnvoll.
Hier kann — neben der Verdichtung des An-
schlussgrades an das Erdgasnetz — durch
baulichen Warmeschutz und die erganzende
Nutzung erneuerbarer Energiequellen (So-
larthermie, Photovoltaik, Geothermie) die
Energiebilanz weiter verbessert werden.

Gewerbliche Baugebiete

Die Nutzung erneuerbarer Energiequellen
empfiehlt sich auch in den gewerblichen Bau-
gebieten, wo es geringe spezifische Energie-
bedarfsdichten und geeignete Flachen fur die
Nutzung von Sonnenenergie (Dachflachen von
Grol3baukérpern) gibt. Die Kraft-Warme-Kopp-
lung in Verbindung mit Nahwéarmeversorgung
ist nur dort wirtschaftlich, wo eine hohe Ener-
giebedarfsdichte in Gewerbegebieten vorliegt.

Im Bereich des OWA-Geléndes erfolgt aktuell
eine Gasversorgung. Die entstehende Abwar-
me wird intern zur Heizung genutzt und kann
nicht abgegeben werden. Die Dacher der gro-
Beren Baukorper kommen fiir die Errichtung
von Solaranlagen nicht in Frage.
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Altstadt

Die Altstadt in Amorbach zeichnet sich durch
eine hohe Dichte aus. Die Bauweisen der Alt-
stadt bieten einen hohen Anbaugrad, d.h. die
Gebaude haben einen geringen Aul3enwand-
anteil, da sie an ein anderes Geb&aude oder
Nebengebaude grenzen. Im Vergleich zu Neu-
baugebieten hat die Altstadt dadurch einen
vergleichsweise niedrigen Heizwarmebedarf,
der allerdings durch die z.T. ungeddmmten
historischen Bauten heute wieder erhoht ist.

Durch die hohe bauliche Dichte entsteht die
Mdglichkeit eine zentrale Warmeversorgung
(Nahwéarmenetz) einzurichten. Als Einspeiser
eignen sich z.B. Blockheizkraftwerke, Biogas-
anlagen oder Geothermiekraftwerke. Dies
wirde bedeuten, dass sich die Stadt bereits
heute entschlief3t, bei abschnittsweisen Stra-
Renaufbriichen Fernwarmerohre in den Stra-
Benkdrper als Leerrohre einzubauen.

Der Primarenergiebedarf wiirde sich bei einer
Umstellung von dezentraler Versorgung auf
ein Nahwarmenetz erheblich reduzieren (in
Altstadten ergibt sich als vergleichbare Gro-
Re eine Reduzierung um ca. 50%). Bei einer
Vollsanierung der Geb&aude kann der Priméar-
energiebedarf weiter erheblich reduziert wer-
den.

Warmedammmafinahmen an historischer und
denkmalgeschiitzter Bausubstanz

Ein besonderes Problem stellt in Altstadten wie
Amorbach die energetische Sanierung der
historischen und denkmalgeschitzten Gebau-
de dar, da der pauschale Einsatz von Warme-
dammsystemen, wie sie heute haufig einge-
setzt werden, zu einer volligen Verdnderung
des historischen Stadtbilds fihren wirde.
Zugleich wiirde der touristischen Attraktivitat
der Stadt erheblicher Schaden zugefigt.

Die energetische Sanierung der Altstadt in
Amorbach muss daher unter den Zielen der
Behutsamkeit und Angemessenheit erfolgen.
Es ist notwendig, auf Grundlage sorgfaltiger
Einzelbetrachtungen der Geb&ude behutsame
energetische Sanierungsstrategien zu entwi-
ckeln. In der Regel bieten sich bei historischen
Gebauden mehrere Warmedammmal3nahmen
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an, die unterschiedliche Wirkungsgrade und
unterschiedliche Auswirkungen auf die histori-
sche Substanz der Gebaude haben, z.B.:

- AufRenwanddadmmung

- Innendammung

- Warmedammputze

- Sanierung von Fenstern und Tlren

- Dachdammung

- Dammung der obersten Geschossdecke
- Dammen der Kellerdecke

Hinzu kommt die Optimierung der Anlagen-
technik, die erhebliche Einsparungen ver-
spricht.

Solarenergienutzung in der Altstadt

Der Einsatz von Solarthermie und Photovol-
taikanlagen als gestaltprégende Elemente in
der historischen Altstadt wirkt sich ebenfalls
storend auf die Gebaude und das Stadtbild
aus. Auch hier ist ein angemessener Umgang
mit diesen Elementen gefragt.

Bei einem Ausbau eines Nahwarmenetzes ist
die Anbringung von Solarthermieanlagen zur
Warmeerzeugung nicht erforderlich. Kommt es
allerdings nicht zum Ausbau eines Nahwarme-
netzes, ist der Einsatz als unterstiitzende
Mafnahme durchaus sinnvoll.

Da Solarthermieanlagen vergleichsweise nur
kleine Flachen des Daches beanspruchen,
koénnen diese meist stadtbildvertraglich unter-
gebracht werden, z.B. auf Nebengebauden
oder auf Gebauden, die vom 6ffentlichen Stra-
Renraum nicht eingesehen werden kénnen.

Das Potenzial der Altstadt fir Photovoltaikan-
lagen ist aufgrund der dichten Bebauung der
kleinmal3stablichen Baustrukturen und der
gegenseitigen Verschattungen vergleichsweise
gering. Ein wichtiges Ziel der Erhaltung der
Altstadt ist das Bewahren der historischen
Dachlandschatft.

Genossenschaftliche Blirgersolaranlagen
Zur Abwehr von Photovoltaikanlagen im Alt-

stadtbereich sollte den Burgern die Beteiligung
an anderen Solaranlagen (z.B. im Gewerbe-
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gebiet) angeboten werden. Im Rahmen eines
genossenschatftlichen Projekts kann man hier
den Eigentimern der Altstadthduser die M6g-
lichkeit eréffnen, Verglitungen aus der Solar-
stromerzeugung zu erhalten.

Sonstige Malinahmen

Die Etablierung neuer Wohnformen in der
Amorbacher Altstadt setzt eine sehr detaillierte
Auseinandersetzung mit dem vorhandenen
baulichen Bestand voraus. Hier ist es erforder-
lich, u.U. auch eine strukturierte Ausdinnung
des Bestandes und eventuell Ersatzbauten
zuzulassen. Im Zusammenhang mit der inhalt-
lichen Auseinandersetzung zu jedem einzel-
nen Objekt ist dann zu priifen, ob Losungen
gefunden werden den Gesamtbestand wei-
testgehend zu erhalten.
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2.2.7 Schulstadt

Im Bereich der sozialen Infrastruktur geht es
vor allem darum, eine Antwort auf die Tragfa-
higkeitsprobleme von Einrichtungen aufgrund
der geringer werdenden Auslastung zu finden.
Ohne eine bedarfsgerechte Anpassung der
vorhandenen Einrichtungen kénnen diese zu-
kiinftig nur noch defizitéar und mit verringerten
Qualitatsstandards betrieben werden oder
miissen sogar ganz geschlossen werden.

Ein Teil der auftretenden Probleme kann zu-
kunftig durch eine stéarkere interkommunale
und regionale Abstimmung geldst werden. Auf
der lokalen Ebene sind vor allem Mafinahmen
der Spezialisierung (z.B. Spezialisierung von
Kindergérten) oder der Funktionsbindelung
und Angebotsoptimierung (z.B. gemeinsame
Betreuungs- und Freizeitangebote verschiede-
ner Trager fir Kinder und Jugendliche) anzu-
streben. Diese Malinahmen fiihren gleichzeitig
zu einer Qualitatsverbesserung des lokalen
Infrastrukturangebots.

VVon besonderer Wichtigkeit ist in der Schul-
stadt Amorbach der Erhalt und die zukunftsfa-
hige Weiterentwicklung der lokalen Infrastruk-
tur fur Bildung und Erziehung (Schulen, Kin-
dergérten). Hier strebt die Stadt Amorbach
eine weitere Attraktivierung und Qualifizierung
der vorhandenen schulischen Einrichtungen
durch eine Ausweitung der Kooperation der
verschiedenen Schultrdger und eine starkere
Vernetzung der schulischen Angebote an.
Zentrale Projekte hierbei sind die Einrichtung
eines gemeinsamen Schulcampus, die Schaf-
fung einer gemeinsamen Sportanlage und die
Durchfiihrung temporérer Veranstaltungen im
Bereich der schulischen Einrichtungen.

Parallel zu den genannten Projekten im schuli-
schen Bereich will die Stadt Amorbach eine
weiterhin qualifizierte Betreuung von Kindern
und Jugendlichen (u.a. Kleinkind- und Schul-
kindbetreuung, Ausweitung des Angebots fiir
Jugendliche) gewahrleisten. Entsprechend soll
auf eine verbesserte Abstimmung und weitere
Attraktivierung vorhandener Freizeit-, Bildungs-
und Betreuungsangebote hingewirkt werden.

Wichtige Themen aus sozialer Sicht sind
schliellich auch die Sicherung der medizini-

schen Grundversorgung, die Verbesserung der
Betreuungsangebote fiir Senioren sowie die
Verbesserung von Integrationsangeboten fur
Migranten und sozial benachteiligte Bevolke-
rungsgruppen. Ganz allgemein muss zudem
eine adaquate Nahversorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs insbesondere fiir weniger
mobile Bevélkerungsgruppen sichergestellt
werden (siehe Ausfilhrungen in Kap. D 2.2.5).

Zur Erfillung der genannten Aufgaben stehen
heute vielen Stadten und Gemeinden — so
auch der Stadt Amorbach — nur begrenzte per-
sonelle und finanzielle Ressourcen zur Verfi-
gung. Insofern ist zukiinftig eine starkere Teil-
habe der ortsansassigen Bevdlkerung an stad-
tischen Angeboten und Leistungen — also zu-
satzliches Birgerengagement — erforderlich.
Eine starkere Aktivierung der Birgerschaft ist
nicht zuletzt deshalb sinnvoll, weil eine aus-
schlief3lich von Funktionseliten getragene Da-
seinsvorsorge haufig an den Wiunschen der
Menschen vorbeigeht.

Eine Beteiligung der Burger ist auch bei der
Umsetzung der oben erwéhnten Projekte zur
Weiterentwicklung Amorbachs als ,Schulstadt”
zu empfehlen. Im Einzelnen lassen sich diese
Projekte wie folgt beschreiben:

= Schulcampus

Im Bereich des dstlich der Amorbacher Innen-
stadt gelegenen Schulzentrums mit Gymnasi-
um, Realschule sowie Grund- und Hauptschule
(Parzival-Mittelschule) soll eine starkere Ver-
netzung der schulischen Einrichtungen erfol-
gen. Hierzu soll ein Schulcampus eingerichtet
werden, durch den folgende Zielsetzungen
verwirklicht werden sollen:

- Schaffung von Synergien und Starkung des
inneren Zusammenhalts

- Schaffung von Begegnungs- und Bewe-
gungsraumen mit gemeinschaftlichen Nut-
zungsmoglichkeiten

- Schaffung eines attraktiven Schulumfelds

Als konkrete MalRnahmen im Rahmen der Ein-
richtung eines Schulcampus sind zu nennen:
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- Schaffung eines Gemeinschaftspavillons
der Schulen (u.a. mit Mensa, Kunst- und
Proberaumen)

- Koordinierung von Angeboten der Nachmit-
tags- und Ferienbetreuung

- Gestaltung eines griinen Schulcampus /
Gestaltung des Schulumfelds (Schulgarten,
Freianlagen Sportplatz, neues Amphithea-
ter / Bihne)

- Optimierung der Wegeverbindungen

Die Umsetzung der Malinahmen soll in einem
Zeitrahmen von etwa 2 bis 3 Jahren unter Be-
teiligung der Schulen, Lehrer, Schiler und
Eltern sowie externer Seminarleiter erfolgen.
An der Finanzierung sind alle 4 Schultrager zu
beteiligen.

Wichtig ist, dass neben den attraktivitatsstei-
gernden MaRRnahmen im Bereich des Schul-
zentrums auch eine Vermarktung des Schul-
standorts Amorbach mit seinen derzeitigen
und zukuinftig noch gesteigerten Qualitaten
erfolgt. Besonders hinzuweisen ist auf den
Beitrag der Schulen zur Wohnattraktivitét
Amorbachs und auf die Wertigkeit aller Ab-
schlussarten vor Ort.

Besondere Adressaten im Rahmen der Schul-
standortvermarktung sind neben anséassigen
und zuzugswilligen Familien die Lehrer, deren
Ortsbindung erhdht werden soll, und Firmen,
deren Aktivitaten mit schulischen Aktivitaten
starker vernetzt werden sollen.

= Gemeinsame Sportanlage

In Amorbach bestehen aktuell mangelhafte
Voraussetzungen zur Nutzung von Sportanla-
gen durch die Schuler der vier értlichen Schu-
len. Um die Situation im Bereich des Schul-
sports zu verbessern, soll zukiinftig eine neue
grof3e Sportanlage geschaffen werden, die
gemeinsam von den Schiilern aller vier Schu-
len und ggf. auch von Vereinen genutzt wer-
den kann. Mdglicher Standort fur die gemein-
same Sportanlage ist das Areal der ehem.
Hofgartnerei, wo ein Sportplatz neu eingerich-
tet werden konnte.
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Die Umsetzung des Projekts soll in einem Zeit-
rahmen von etwa 3 bis 5 Jahren unter Beteili-
gung der Schulen, Lehrer, Schiler und Eltern
sowie ggf. zusatzlicher Trainer erfolgen. An der
Finanzierung sind alle 4 Schultréger, ggf. auch
Vereine, zu beteiligen. Die Information und
Offentlichkeitsarbeit zum Projekt soll vor allem
Uber Vereine, Mundpropaganda und
Zeitungsberichte erfolgen.

= Temporare Veranstaltungen

Der Bereich des Schulzentrums bietet — insbe-
sondere nach Realisierung des Schulcampus
und der gemeinsamen Sportanlage — guinstige
Voraussetzungen zur Durchfiihrung tempora-
rer Veranstaltungen aus den Bereichen Kunst,
Kultur, Sport und Freizeit. Entsprechend ist vor
allem im Sommer geplant, ein attraktives Ver-
anstaltungsprogramm (z.B. Sommerakademie
~Kunst und Kultur* im Jahr 2013) im Bereich
des Schulzentrums durchzufihren. Besondere
Zielgruppen fiur zukinftig geplante Aktionen
sind Jugendliche, Jugendleiter, Trainer, die
ortlichen Vereine sowie Kiinstler und Kultur-
schaffende.

Konkret angedacht sind folgende MafRnahmen
zur Vorbereitung und Durchfiihrung temporéarer
Veranstaltungen:

- Aktivierung mdéglicher Beteiligter, insbeson-
dere von jungen Leuten

- Koordination von Sport-, Kunst- und Kultur-
veranstaltungen

- Nutzung von Pavillon und Sportanlage fir
zukunftige Veranstaltungen

- Raumliche Einbindung der Amtskellerei in
zukinftige Aktionen

Die genannten Malinahmen sollen tber einen
langeren Zeitraum hinweg umgesetzt werden.
Erforderlich fur die Umsetzung ist ein hohes
Mald an persénlichem Engagement der Betei-
ligten und der Einsatz eines Vollzeit-Koordina-
tors (Vorbereitung, Werbung, Abwicklung).
Die Finanzierung ist offentlich.
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= Abstimmung Betreuungsangebot

Das in Amorbach bestehende Freizeit-, Bil-
dungs- und Betreuungsangebot soll zukiinftig
besser aufeinander abgestimmt und nach
Maoglichkeit weiter verbessert werden. Im Ein-
zelnen sind Verbesserungen in folgenden Be-
reichen anzustreben:

- Einrichtung Jugendzentrum

- Optimierung des Bildungs- und Betreu-
ungsangebots

- Optimierung der Vernetzung mit Ver-
einen

Zu begrif3en ist in diesem Zusammenhang die
Etablierung eines Bildungsnetzwerks zwischen
Schule und Wirtschaft an der Parzival-Mittel-
schule in Amorbach, das Schilern Mdéglichkei-
ten der Berufsfindung, -erprobung (Praktika)
und -ausbildung eréffnet. An das Netzwerk
sind mehrere Firmen angeschlossen.

Sonstige MalRBnhahmen

Im Rahmen friherer Sitzungen des Ge-
sprachskreises Entwicklung der Innenstadt
wurde in Ergénzung zu den o.g. Projekten die
Einfihrung eines ,, Tags der Schulen* vor-
geschlagen.
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im Odenwald p——— im Odenwald
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2.3 Strategisches Handlungskonzept

Auf Grundlage der vorgenannten Handlungs-
felder mit ihren MalRnahmen und Projekten
l&sst sich fur die Stadt Amorbach ein strategi-
sches Handlungskonzept als abstraktes Denk-
modell entwerfen, das gleichsam als Regie-
buch fir die weitere Stadtentwicklung gelten
kann (siehe nebenstehende Abbildung). Das
strategische Handlungskonzept verweist auf
die besonderen Starken der Stadt als Zielmar-
ken, die zuklnftig besser herausgestellt und
entwickelt werden miissen. Es zeigt eine Zu-
kunftsvision fir Amorbach mit Schwerpunkt-
setzung auf und benennt die wichtigsten, der
Verwirklichung dieser Zukunftsvision dienli-
chen MalRBnahmen und Projekte.

Entsprechend dem strategischen Handlungs-
konzept kommt Amorbach eine herausragende
Bedeutung als ,Stadt der besonderen Architek-
tur* und als ,Stadt der Parks und Garten“ zu,
die bei der zukiinftigen Vermarktung Amor-
bachs nach innen und au3en noch deutlicher
als bislang kommuniziert werden muss. Die
besonderen Qualitaten Amorbachs beziglich
der Architektur- und Freiraumausstattung bil-
den — neben den landschaftlichen Qualitaten
der Tourismusregion Odenwald — die wichtigs-
ten Grundlagen fir die Entwicklung Amor-
bachs als ,Tourismusstadt im Odenwald" und
als ,Einkaufsstadt” nicht nur fir die einheimi-
sche Bevolkerung, sondern auch fir ein Uber-
regionales Publikum.

Um Amorbach im Wettbewerb mit anderen
Stadten und Gemeinden langfristig als Touris-
mus- und Einkaufsort zu etablieren, sind att-
raktivitatssteigernde MaRnhahmen im touristi-
schen und Einzelhandelsangebot unabdingbar.
Insbesondere die Innenstadt muss als leben-
diges, fur auswartige Besucher attraktives
Zentrum weiter entwickelt werden. Gleichzeitig
kann durch die starkere Profilierung Amor-
bachs als ,Stadt der Kunst und Kultur“ ein zu-
satzlicher Beitrag zur Starkung Amorbachs als
Tourismus- und Einkaufsort geleistet werden.
Aber nicht nur als Tourismusort, auch als le-
benswerte ,Wohnstadt im Odenwald" mit guter
Nahversorgung und sozialen Qualitaten (u.a.
Bildungsangebot der ,Schulstadt* Amorbach)
will sich Amorbach zukiinftig prasentieren.
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3 Stadtebaulicher Rahmenplan
3.1 MaRBnahmenspektrum

Das strategische Handlungskonzept enthalt
ein breites Spektrum an kleineren und gréRe-
ren MaRBnahmen zur Gewahrleistung einer
zukunftsfahigen Entwicklung der Stadt Amor-
bach. Zu diesen MaZnahmen z&hlen bauliche
und gestalterische MalRnahmen (z.B. Neuge-
staltung von StraRen und Platzen, Neunutzung
von Gebauden), aber auch organisatorische
und personelle Malinahmen (z.B. Leerstands-
management) sowie temporadre und Marketing-
MafRnahmen (z.B. Wohnortmarketing).

Aus stadtebaulicher Sicht sind vor allem dieje-
nigen Maf3nahmen besonders wichtig, die zu
einer Attraktivierung der Innenstadt als zentra-
ler Anlaufstelle fir Einheimische, Touristen und
Tageshbesucher sowie zur Belebung und Auf-
wertung offentlicher Platze und StraBenrdume
beitragen. Erganzend hierzu kommt auch den-
jenigen MalBhahmen ein besonderer Stellen-
wert zu, die zu einer Erhéhung der Erlebbar-
keit der historischen Gartenanlagen mit ihren
hohen Freiraumqualitaten beitragen. Hinzu
kommen weitere wichtige MaRnahmen zur
Forderung von Kunst und Kultur, zur Entwick-

Arten von MalRnahmen und Projekten

Reale bauliche
MaRnahmen

Organisatorische
MaRnahmen

z.B. Leerstandsmanagement
z.B. Birgernetzwerk
z.B. Fonds

Personelle
MaRRnahmen

z.B. Projektmanager
z.B. Streetworker
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Zukunft
Amorbach

lung des Tourismus, zur Sicherung der Wohn-
qualitat und zur Starkung des Schulstandorts
Amorbach.

Die MalRnahmen und Projekte der verschiede-
nen Handlungsfelder lassen sich zusammenge-
fasst in einem stadtebaulichen Rahmenplan
darstellen. Da viele dieser Mafnahmen und
Projekte einen eindeutigen raumlichen Bezug
aufweisen, lassen sich diese im Rahmenplan
relativ gut verorten. Fir einzelne MalRhahmen
und Projekte ist allerdings die Standortfrage
noch nicht abschlieRend geklart, so dass deren
rdumliche Verortung im Rahmenplan nur pro-
visorisch ist (z.B. Unterkunfte fur Stipendiaten
staatlicher Kunsthochschulen). Andere Malf3-
nahmen und Projekte sind nicht auf einen ein-
zelnen Standort bezogen, sondern erstrecken
sich auf gréRere Teile des Stadtgebiets. Sie
sind daher im Rahmenplan entweder mehrfach
an verschiedenen Stellen (z.B. Kommunikati-
onskonzept) oder exemplarisch an nur einer
Stelle (z.B. Adorno-Wanderweg) verzeichnet.
Wieder andere MaRhahmen und Projekte stel-
len eher organisatorische oder personelle MaR3-
nahmen dar, die nur einen teilweisen oder un-
klaren raumlichen Bezug aufweisen, der im
Rahmenplan nur schwach angedeutet werden
kann (z.B. Portfolio / Zielgruppenorientierung).

z.B. Abbruch von Gebéauden
z.B. Wohnraummodernisierung
z.B. Platz- / StraRenraumgestaltung

Marketing /
mediale MalBhahmen

2.B. Internet-Aulftritt
z.B. kommunaler Info-Flyer

Temporéare

MalRnahmen

z.B. Events / Konzerte
z.B. Ausstellungen
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Im einzelnen handelt es sich um folgende MalR3-
nahmen und Projekte, die im Rahmenplan —
jeweils differenziert nach den zentralen Hand-
lungsfeldern der zukinftigen Stadtentwicklung —
zusammengefasst sind:

1 Stadt der besonderen Architektur

1.1 Werkzeugkasten Baugestaltung

1.2 Rahmenkonzept fur Altstadtbereich inkl.
Stadtmdblierungs- und Lichtkonzept

1.3 Neugestaltung Kellereigasse und Jo-
hannisturmstrafie

1.4 Neugestaltung Badersweg

1.5 Neunutzung Marstall

1.6  Neunutzung Hotel Badischer Hof
1.7  Neunutzung Hotel Post

1.8 Neunutzung Marktplatz 10

1.9 Neunutzung Brauerei Etzel

1.10 Leerstandsmanagement/ Leerstands-
vermarktung

1.11 Sanierung Altes Rathaus

1.12 Sanierung Templerhaus

1.13 Sanierung Abteikirche

1.14 Ausbau Gemeindebibliothek (Pfarrhaus)
1.15 Nutzungsoptimierung ehem. Kaufhaus

1.16 Neugestaltung / Freistellen Schloss-
platz

1.17 Neugestaltung Bahnhofsareal

1.18 Sicherung einer Durchwegung vom
Marktplatz zum Templerhaus

2 Stadt der Parks und Garten

2.1 Restaurierung Seegarten

2.2 Einrichtung Wasser- und Muhlenweg
2.3 Neugestaltung Klostergarten

2.4 Neugestaltung Burgerpark

2.5 Aufwertung Mud-Bereich

2.6  Stadtbegrinungskonzept

Stadt der Kunst und Kultur

3.1 Stipendien fur Absolventen staatlicher
Kunsthochschulen

3.2 Einrichtung Kunsthandwerkermarkt

3.3 Aufarbeitung der Kunst- und Kultur-
geschichte

3.4
3.5
3.6

3.7

4.1
4.2
4.3

4.4
4.5

5.1
5.2
5.3

5.4
5.5
5.6

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8

7.1
7.2
7.3
7.4

Ansiedlung von Kinstlern
Temporare Kunstveranstaltungen

Erstellung eines bauhistorischen
Hauserarchivs

Wiederherstellung Altes Theater
(Buhne)

Tourismusstadt im Odenwald

Kommunikationskonzept
Neuerdffnung Museum

Verlagerung / Neuausstattung Tourist-
Info

Optimierung des Radwegenetzes
Adorno-Wanderweg

Einkaufsstadt

Portfolio / Zielgruppenorientierung
Sicherung der Nahversorgung

Verbesserung der Mobilitatsvoraus-
setzungen / Parkraumkonzept

Kooperation / Motivation der Akteure
Corporate Identity

Anbindung Krummwiese an Innenstadt
optimieren / attraktivieren

Wohnstadt im Odenwald
Neunutzung Susanne und Joachim
Schulz-Halle

Seniorenwohnen (stadtischer Bauhof)
Wohnumfeld mit Chill-Zonen
Wohnortmarketing / Mietbdrse
Bauberatung / Forderberatung
Anwohnerparken
Energienutzungsplan

Genossenschaftliche Blrgersolar-
anlagen

Schulstadt

Schulcampus

Gemeinsame Sportanlage
Temporére Veranstaltungen
Abstimmung Betreuungsangebot
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Darsteliung des Seegarten in
Anlehungen an die historische
Plangrundlage von Sckell

-~~~ best. Situation im Seegarten
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Stadt Amorbach

Stadt der besonderen Architektur

m Werkzeugkastem Baugestaliung

Rahmenkonzept fiir Altstadtbereich
inkl. Stadtméblierungs- und Lichtkonzept

Neugestaltung Kellereigasse +
Johannisturmstrale
Neugestaltung Bidersweg

Meunutzung Marstall

Neunutzung Hotel Badischer Hof
{inkl. Sicherung Erweiterungsfidche)

Neunutzung Hotel Alte Post
Neunutzung Marktplatz 10
Neunutzung Brauerei Etzel
Leerstandsmanagement |
Leerstandsvermarktung
Sanierung Altes Rathaus
Sanierung Templerhaus
Sanierung Abteikirche

Ausbau Gemeindebibliothek (Pfarrhaus)

Nutzungsoptimierung ehem. Kaufhaus

EEEEEEREEREEREEEE

Neugestaltung Bahnhofsareal

Sicherung einer Durchwegung vom Marktplatz
zum Templerhaus

Stadt der Parks und Garten

Restaurierung Seegarten

Einrichtung Wasser-und Wihlenweg

Neugestaltung Klostergarten

Neugestaltung Biirgerpark

Aufwertung Mud-Bereich

Stadtbegriinungskonzept

EEEEEE

Stadt der Kunst und Kultur

Stipendien fiir Absolventen staatlicher
Kunsthochschulen

Einrichtung Kunsthandwerkermarkt

Aufarbeitung der Kunst- und Kulturgeschichte

Ansiedeln von Kiinstler

Temporire Kunstveranstaltungen

Erstellung eines bauhist. Hauerarchivs

Wiederherstellung Altes Theater (Bihne)

EEEEnm Sanierungsgebiet
EEWEE  Bahnlinie
— HauptverkehrsstraBen
—r
— FuBgdngerunterfiihrung

Verl der Q

entlang der HautpverkehrsstraBen

Gebaudebestand

Baudenkmaler

Ortsbildpragende Gebaude

Ensemblegrenze

Gebaude des historischen
Altstadtbereiches

Leerstinde

Einheitlicher Gestaltungsduktus

Altstadtbereich

Miihle / Miihirad

TP
-
[
[
(!
I:l Offentliche Gebaude
=]
(I
—
O

Rundweg "Altstadt”

Parkplatz - Bestand

Haltestelle

Kinderspielplatz

Sportplatz

Wohnstadt im Odenwald

Neunutzung Susanne und Joachim
Schulz-Halle

(Biirgerhaus / Mehrgenerationenhaus)

. Seniorenwohnen (stidtischer Bauhof)

. Wohnumfeld mit Chill-Zonen
. Wohnortmarketing / Misthérse
. Bauberatung | Forderberatung

Anwohnerparken

Energienutzungsplan

Genossenschafil. Biirgersolaranlagen

Schulstadt

Schulcampus (Vernetzung won Schulen

Gemeinsame Sporinlage

Temporire Veranstaltungen

Abstimmung Betreuungsangebot

EEEE

Rundweg “Wasser- und Mihlenweg"”

Parkplatz - Geplanter Alternativstandort

Einkaufsstadt
E Portfolio | Zielgruppencrientierung
Sicherung der Nahversorgung
{Ansiedlung Nahversorgung in der Innenstadt
Verl der
Parkraumkonzept
E Kooperation | Motivation der Akteure
|Z| Corporate Identty

Anbindung Krummwiese an Innestadt
cptimieren | atiraktiviersn

Tourismusstadt im Odenwald
Kommunikationskonzept
(inkl. Leitsystem, Audio-Guide)

[Z] neverctng waseum

Verlagerung / Neuausstattung
Tourismusinformation

E‘ Optimierung des Radwepgenetzes
B AdornoWanderwag
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3.2 Impulsprojekte

Aus dem MaRRnahmenkatalog des stadtebau-
lichen Rahmenplans lassen sich einzelne Im-
pulsprojekte herausgreifen, die fir die zukinf-
tige Entwicklung der Stadt Amorbach beson-
ders wichtig sind und daher vorrangig zu ver-
folgen sind. Mit Blick auf die zeitliche Umset-
zung lassen sich dabei folgende Arten von
Impulsprojekten unterscheiden:

= Impulsprojekte bzw. SofortmalRnahmen,
die umgehend in Angriff genommen und
in einem relativ kurzfristigen Zeitrahmen
realisiert werden sollten (gekennzeichnet
als IP 1).

= Impulsprojekte, die moglichst umgehend
begonnen werden sollten, aber langere Zeit
fur die Umsetzung bendtigen bzw. tber ei-
nen langeren Zeitraum fortgefuhrt werden
sollten (gekennzeichnet als IP 2).

Voraussetzung fir die Umsetzung der Impuls-
projekte ist die Etablierung einer geeigneten
Organisations- und Umsetzungsstruktur als
wichtige Ubergeordnete Sofortmaf3nahme.
Parallel dazu werden der Einsatz eines Pro-
jektmanagers und die Einrichtung eines 6ffent-
lich-privaten Projektfonds empfohlen.

Unter Einbeziehung dieser MaRhahmen lassen
sich fur die Stadtentwicklung Amorbachs fol-
gende Impulsprojekte und libergeordnete So-
fortmalRnahmen (SM) besonders benennen:

= Etablierung einer geeigneten Organisa-
tions- und Umsetzungsstruktur (SM)

= Einsatz eines Projektmanagers und Ein-
richtung eines offentlich-privaten Projekt-
fonds (SM)

=  Werkzeugkasten Baugestaltung (1.1)
(IP2)

= Rahmenkonzept fur Altstadtbereich inkl.
Stadtmdblierungs- und Lichtkonzept
(1.2) (IP 1)

BA 1. Neugestaltung Kellereigasse und
JohannisturmstrafRe (1.3) (IP 1)

BA 2: Neugestaltung Badersweg (1.4)
(IP 1)
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Neunutzung Marstall (1.5) (IP 2)
in Verbindung mit:

- Neunutzung Hotel Badischer Hof (1.6)
(IP 2)

- Neunutzung Hotel Post (1.7) (IP 2)

Neunutzung Brauerei Etzel (1.9) (IP 2)

in Verbindung mit;

Stipendien fur Absolventen staatlicher

Kunsthochschulen (3.1) (IP 2)

Leerstandsmanagement / Leerstands-

vermarktung (1.10) (IP 2)

in Verbindung mit:

- Neunutzung Marktplatz 10 (1.8) (IP 1)

- Kooperation / Motivation der Akteure
(5.4) (IP 2)

Restaurierung Seegarten (2.1) (IP 2)

Einrichtung Kunsthandwerkermarkt
(3.2 (IP 1)

Kommunikationskonzept (4.1) (IP 1)
in Verbindung mit:

Einrichtung Wasser- und Muhlenweg
(2.2) (IP 1)

Neuerdffnung Museum (4.2) (IP 2)

in Verbindung mit:

Aufarbeitung der Kunst- und Kultur-
geschichte (3.3) (IP 1)

Portfolio / Zielgruppenorientierung (5.1)
(IP 2)

in Verbindung mit:

Sicherung der Nahversorgung (5.2)
(IP 1)

Verbesserung der Mobilitdtsvorausset-
zungen / Parkraumkonzept (5.3) (IP 2)

Neunutzung Susanne und Joachim
Schulz-Halle (6.1) (IP 1)
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Stadt Amorbach

Nachfolgend sind die ausgewahlten Impuls-
rojekte in einzelnen Projektblattern zusammen-
fassend erlautert. Parallel zu diesen Impuls-
rojekten ist auf weitere von der Stadt Amor-
bach und anderen Akteuren bereits begonne-
ne bzw. geplante MalRnahmen zu verweisen,
die fur die Stadtentwicklung wichtig sind und
mdglichst zeitnah umgesetzt werden sollen.
Hierzu zahlen vor allem folgende Mal3nahmen,
die im stadtebaulichen Rahmenplan mit auf-
gefihrt sind:

= Sanierung Templerhaus (1.12)

= Sanierung Abteikirche (1.13)

= Ausbau Gemeindebibliothek (Pfarrh.)
(1.14)

= Neugestaltung Bahnhofsareal (1.17)
= Neugestaltung Birgerpark (2.4)

= Verlagerung / Neuausstatt. Tourist-Info
(4.3)

= Anbindung Krummwiese an Innenstadt
optimieren / attraktivieren (Kreisverkehr /
Unterfilhrung an B 47) (5.6)

= Gemeinsame Sportanlage fiir Schulen
(7.2)
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Impulsprojekt

Etablierung einer geeigneten Organisations- und Umsetzungsstruktur (SM)

Handlungsfeld

Ubergeordnete SofortmaRnahme

Erlauterung

Die Etablierung einer geeigneten Organisationsstruktur zur Vorbereitung und Um-
setzung von Impulsprojekten ist Voraussetzung fur eine gelingende Weiterentwick-
lung der Stadt Amorbach. Derzeit bestehen in Amorbach als lokale Organisations-
formen - neben der Stadtverwaltung und dem Stadtrat - vor allem die ortlichen
Arbeitskreise ,Stadtmarketing“, ,Leerstandsmanagement”, ,Gasteleitsystem* und
~Stadtmoéblierung”. Zu verweisen ist zudem auf die begonnene Mitwirkung von
Burgern und Akteuren im Rahmen des ISEK-Planungsprozesses (Thementische).

Empfohlen wird eine Fortflihrung der im Rahmen des Planungsprozesses begon-
nenen Dialogplanung bei gleichzeitiger Erganzung und Optimierung der vorhan-
denen Organisationsstrukturen. Zur Steuerung des weiteren Entwicklungsprozes-
ses soll die bestehende Lenkungsgruppe fortgefiihrt werden, der neben dem 1.
Blrgermeister Vertreter der Verwaltung und der Stadtratsfraktionen sowie Vertre-
ter der Regierung von Unterfranken und ein Fachgutachter angehéren. Zudem
sind mehrere Arbeitskreise als Fortsetzung der im Rahmen des 2. Burgerwork-
shops bereits eingerichteten Thementische zu bilden, in denen Birger und Akteu-
re an der Umsetzung von Impulsprojekten mitwirken.

In diese Arbeitskreise sollen zum einen die bereits bestehenden lokalen Arbeits-
kreise integriert werden, zum anderen sollen neue Arbeitskreise entsprechend den
im 2. Burgerworkshop behandelten Themenfeldern gebildet werden (siehe hierzu
nahere Ausfiihrungen in Kap. F 1). Bei Bedarf kann fir bestimmte in den Arbeits-
kreisen zu behandelnde Themen ein Spezialgutachter herangezogen werden.
Besonders wichtig ist es, die Kontakte und Netzwerke einzelner lokaler Akteure zu
nutzen und die ,vernetzten“ Akteure in die Arbeitskreistatigkeit einzubinden.

Die Arbeitskreise arbeiten selbststandig an der Umsetzung der Zielvorgaben des
ISEK und benennen jeweils einen Sprecher, der in regelméRigen Abstanden Be-
richt Gber das bislang Erreichte in der Lenkungsgruppe erstattet. In der Lenkungs-
gruppe kann jeweils entschieden werden, ob die Teilnahme des Fachgutachters
oder ein erganzendes Fachgutachten fiir bestimmte Themen nétig ist. Von der
Lenkungsgruppe wiederum flieRBen regelmafige Informationen in den Stadtrat, der
gaf. Zwischenbeschliisse im Rahmen des weiteren Entwicklungsprozesses fasst.
Ebenso erfolgt in regelmaRigen Abstanden eine Information der Blirger.

Beteiligte

Stadt, Mitglieder der Lenkungsgruppe (Vertreter der Verwaltung, der Stadtratsfrak-
tionen und der Regierung von Unterfranken, Fachgutachter), AK Stadtmarketing,
AK Leerstandsmanagement, AK Gasteleitsystem, AK Stadtmdblierung, Blrger
und Akteure

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Mitteilungen Uber Internet, Printmedien, Stadtmitteilungen, Birgerworkshops

Zeithorizont

2013

Finanzierung

164



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Amorbach

Impulsprojekt

Einsatz eines Projektmanagers und Einrichtung eines o6ffentlich-privaten
Projektfonds (SM)

Handlungsfeld

Ubergeordnete SofortmaRnahme

Erlauterung

Zur Erganzung der Arbeitskreistatigkeit in Amorbach empfiehlt sich der Einsatz
eines Projektmanagers. Durch den Projektmanager kann die Rathausverwaltung
wesentlich entlastet werden. Gleichzeitig ubernimmt der Projektmanager die Moti-
vation der Akteure in den Arbeitskreisen und die Koordination der verschiedent-
lichen Aktivitdten zur Umsetzung von Projekten. Die Kosten des Projektmanagers
kénnen gefordert werden.

Zur Finanzierung von Maflinahmen der Innenstadtentwicklung kann in Amorbach
ein offentlich-privater Projektfonds eingerichtet werden. Durch den Projektfonds
sollen die lokalen Kooperationsaktivitaten untersttitzt, die lokale Verantwortung
gestarkt und private Finanzierungsbeitrdge zur Aufwertung des Stadtzentrums
aktiviert werden.

Der Projektfonds wird je zur Halfte aus 6ffentlichen und privaten Mitteln gespeist.
Er kann zur Finanzierung investiver und nicht-investiver Malinahmen — darunter
vor allem kleinere und wenig kostentrachtige Mal3nahmen — herangezogen wer-
den und kann in einem langerfristigen Zeitrahmen als eine Art ,wachsendes Pro-
jekt" entwickelt werden.

Von den MalRhahmen und Projekten in einzelnen Handlungsfeldern des stadte-
baulichen Rahmenplans kénnten zukinftig aus dem Projektfonds z.B. folgende
MalRnahmen finanziert werden:

- Barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen Raums

- Stadtmoblierung (Sitzgelegenheiten, Fahrradstellplatze, Kinderspielgerate)
- Fassadenbegriinung

Parkleitsystem

Kulturelle und touristische Events

Beteiligte

Stadt, Mitglieder der Lenkungsgruppe (Vertreter der Verwaltung, der Stadtratsfrak-
tionen und der Regierung von Unterfranken, Fachgutachter), Projektmanager,

AK Stadtmarketing, AK Leerstandsmanagement, AK Gasteleitsystem, AK Stadt-
moblierung, Burger und Akteure, Vereine, private Initiativen

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Berichterstattung im Rahmen von Veranstaltungen, Mitteilungen tber Internet,
Printmedien, Stadtmitteilungen

Zeithorizont

2013 - 2014 (und weiter dartiber hinaus)

Finanzierung

Fordermittel (Stadtebauforderung), Stiftungen, Vereine, private Mittel
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Impulsprojekt

Werkzeugkasten Baugestaltung (1.1)

Handlungsfeld

Stadt der besonderen Architektur

Erlauterung

Zentrale Aufgabe des Programms ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” ist die lang-
fristige Sicherung des Stadtbilds der Stadt Amorbach durch den Erhalt der hoch-
wertigen altstadtischen Bausubstanz. Zentrales Instrument zum Erhalt der altstad-
tischen Bausubstanz ist der Werkzeugkasten Baugestaltung mit den Komponen-
ten Gestaltungssatzung, Erhaltungssatzung, Bauberatung, kommunales Férder-
programm und Leitfaden Baugestaltung.

Aktuell besteht in Amorbach bereits eine Gestaltungssatzung, die entsprechend
Anwendung findet. Ebenso gibt es in Amorbach ein kommunales Férderpro-
gramm, aus dem EinzelmalRnahmen von modernisierungswilligen Hauseigentu-
mern gefordert werden kénnen. Eine Sanierungssatzung mit Abgrenzung des er-
weiterten Sanierungsgebiets fir die Altstadt wurde parallel zum ISEK erstellt.

Als zuklnftige MalRnahmen sind anzustreben:

- Fortschreibung der Gestaltungssatzung (u.a. mit Einbeziehung einer Farbkarte
zur Farbgestaltung der Hauserfassaden)

- Aufstellung / Fortschreibung Erhaltungssatzung

- Fortfilhrung des kommunalen Férderprogramms (ggf. mit Dokumentation von
Beispielfallen)

- Ausweitung der Bauberatung von Hauseigentiimern (kostenlose Beratung)

- Erstellung einer Broschiire, die der Offentlichkeit als ,Leitfaden Baugestaltung*
zur Verfligung gestellt werden kann

- Vorstellung der Broschiire und des Anliegens der Stadt Amorbach in einer Bir-
gerversammlung mit Beteiligung ortlicher und regionaler Handwerker

- Bildung einer Burgerinitiative ,Erhaltung der Altstadt” (Bewusstseinsbildung,
Motivation zu privaten Aktivitaten)

Aus den Untersuchungen zum denkmalpflegerischen Begleitplan, der parallel zum
ISEK erstellt wurde, ergeben sich folgende weitere Empfehlungen:

- Erweiterung des in der Denkmalliste enthaltenen Ensemblebereichs der Altstadt
um das Gebiet der Erhaltungssatzung

- Klarung, inwieweit die fortgeschriebene Gestaltungssatzung auch fiir das Gebiet
der Erhaltungssatzung gelten soll

Beteiligte

Stadt, Landesamt fir Denkmalpflege, Architekten und Stadtplaner, Haus- und
Grundstiickseigentimer, Gewerbetreibende in der Innenstadt

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Leitfaden Baugestaltung (Vorstellung in Burgerversammlung), Bauberatung, In-
formationen uber Internet, Printmedien, Stadtmitteilungen

Zeithorizont

2013 - 2022 (und weiter dartber hinaus)

Finanzierung

Fordermittel (Stadtebauforderung), Verfligungsfonds, private Mittel
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Amorbach

Impulsprojekt

Rahmenkonzept fir Altstadtbereich inkl. Stadtméblierungs- und Lichtkon-
zept (1.2), in Verbindung mit: Neugestaltung Kellereigasse und Johannisturm-
strafRe als BA 1 (1.3) und Neugestaltung Badersweg als BA 2 (1.4)

Handlungsfeld

Stadt der besonderen Architektur

Erlauterung

In Amorbach stellt die weitere Aufwertung der altstadtischen Straen und Platze
eine zentrale Aufgabenstellung dar. Grundsatzlich empfiehlt es sich, ein Rahmen-
konzept einschlieBlich Stadtmdblierungs- und Lichtkonzept fir den gesamten Alt-
stadtbereich (hierzu zéhlen inshesondere der Marktplatz mit anschlieRenden Gas-
sen sowie die Lohrstralle und die Schmiedsgasse) zu erarbeiten, aus dem einzel-
ne Teilbereiche entwickelt werden kénnen. Anzustreben ist ein einheitlicher Bo-
denbelag, der dem historischen Ambiente angemessen ist. Statt Betonsteinpflas-
ter ist in der Altstadt ein gut begehbares Natursteinpflaster zu empfehlen.

Fur die Neugestaltung der Kellereigasse und Johannisturmstral3e sowie des Ba-
derswegs liegen jeweils bereits Gestaltungsvorschlage vor, die als Bauabschnitte
1 und 2 in einem relativ kurzfristigen Zeitrahmen umgesetzt werden sollen.

Mittelfristig ist auch die weitere Aufwertung des Marktplatzes (z.B. Wiederbele-
bung des Brunnens auf Wunsch der Birger) und der Léhrstrafl3e (z.B. Integration
von Wasserelementen auf Wunsch der Burger) ins Auge zu fassen.

Im Rahmen der Umsetzung eines Stadtmdblierungskonzepts ist darauf zu achten,
dass moglichst zurtickhaltende Méblierungselemente mit einheitlichem Design
verwendet werden. Hierzu zahlen insbesondere:

- Sitzgelegenheiten / Banke im Bereich von Chill-Zonen

Fahrradstéander im Bereich von Fahrradabstellplatzen

Blumenkésten im Stadtraum

PflanzgefaRe vor Hauseingéngen (sie stellen eine Besonderheit in der Amor-
bacher Altstadt dar)

- Mulleimer / Papierkdrbe

Das nach Angaben der Stadt bereits vorliegende Innenstadtbeleuchtungskonzept
(Beleuchtung der Altstadt und besonderer Orte) sollte Gberarbeitet werden.

Die Umsetzung des Stadtmdéblierungs- und Lichtkonzepts sollte im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Kommunikationskonzepts und unter Mitwirkung des
AK Stadtméblierung und des AK Gasteleitsystem erfolgen.

Beteiligte

Stadt, AK Stadtmdblierung, AK Gasteleitsystem, Architekten und Stadtplaner,
Lichtplaner

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Informationen Uber Internet, Printmedien, Rundfunk, Stadtmitteilungen

Zeithorizont

2013 - 2014 (Stadtmoblierungs- und Lichtkonzept: 2013 - 2014, BA 1: Kellerei-
gasse und Johannisturmstraf3e: ab 2013, BA 2: Badersweg: ab 2014)

Finanzierung

Fordermittel (Stadtebauforderung), Verfligungsfonds, private Mittel
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Stadt Amorbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Impulsprojekt

Neunutzung Marstall (1.5), in Verbindung mit:
Neunutzung Hotel Badischer Hof (1.6) und Neunutzung Hotel Post (1.7)

Handlungsfeld

Stadt der besonderen Architektur

Erlauterung

Der im Eigentum des Firstenhauses zu Leiningen (FL) befindliche Marstall stellt
eines der herausragenden Bauwerke in der Amorbacher Innenstadt dar. Insofern
kommt seiner Neunutzung ein besonderer Stellenwert zu. Angedacht ist die Ein-
richtung eines Oldtimer-Museums als Schliisselprojekt und Keimzelle fiir zusatzli-
che entwicklungsférdernde Aktivitaten weiterer Leistungsanbieter in Amorbach
(z.B. Gastronomen, Tourismusanbieter). Der Marstall soll Treffpunkt fur die ein-
heimische Bevdlkerung (Veranstaltungsort) und fur Touristen / Besucher (Ange-
botsort) werden und kann somit erhebliche und vielfaltige Verbesserungen in der
Innenstadt schaffen.

Die Neunutzung des Marstalls soll auf Grundlage der Planungen von FL in enger
Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege erfolgen. Erster Schritt auf
dem Weg zur Neunutzung sind Bodenstabilisierungsmafinahmen mit einem Kos-
tenumfang von rund 100.000 EUR. Der Umsetzungszeitraum fiir die weiteren Um-
baumafnahmen erstreckt sich bis mind. 2014. Die Etablierung der angedachten
Nutzungen erfolgt sukzessive in den darauffolgenden Jahren.

Im Zusammenhang mit der Neunutzung des Marstalls ist auch eine Neunutzung
des Hotels Badischer Hof anzustreben. Denkbar ist der Ausbau des Hotels zu
einem Themenhotel mit Betonung des Aspekts der Mobilitat. Im Rahmen der Neu-
nutzung des Hotels kann ggf. das Grundstlick FI.Nr. 553 mit seinen Nebengeb&u-
den in die stéadtebauliche Entwicklung mit einbezogen werden. In Abstimmung mit
dem Grundstiickseigentimer sollte daher dieses Grundstiick als Erweiterungs-
flache gesichert werden.

Auch fiir das Hotel Post ist eine Wiederertffnung anzustreben, die ggf. im Zu-
sammenhang mit der Neunutzung des Badischen Hofs stehen kann. Vorausset-
zung hierfir ist die umfassende Sanierung des Gebaudekomplexes (Kostenvolu-
men von ca. 2,5 Mio. EUR).

Zentrale Aufgabe ist es, einen Investor und einen Betreiber fiir die beiden Hotels
zu finden. In einer befristeten Vermarktungsinitiative sollten mehrere Investoren
und Maklerbiiros angesprochen werden. Als Vorbereitung ist eine Grobplanung
mit Investitionskostenschatzung hilfreich, die den Investoren zur Verfliigung ge-
stellt wird.

Beteiligte

Stadt, Furstenhaus zu Leiningen, Landesamt fir Denkmalpflege, Haus- und
Grundstlickseigentimer, Investoren, Betreiber

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:

Berichterstattung in den Medien (Internet, Printmedien, Rundfunk), neben objekt-
bezogenen Informationen auch Informationen zu allgemeinen Entwicklungsmalf3-
nahmen der Stadt

Zeithorizont

2013 - 2018 (Umbau Marstall: 2013 - 2014)

Finanzierung

Fordermittel (Stadtebauforderung, Denkmalpflege: Entschadigungsfonds fir Sa-
nierung von Gebauden), private Mittel (FL, Investoren)
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Amorbach

Impulsprojekt

Neunutzung Brauerei Etzel (1.9), in Verbindung mit:
Stipendien fur Absolventen staatlicher Kunsthochschulen (3.1)

Handlungsfeld

Stadt der besonderen Architektur, Stadt der Kunst und Kultur

Erlauterung

Das Areal der ehem. Brauerei Etzel soll zukiinftig umgestaltet und mit Nutzungen
belegt werden, welche die Innenstadt funktional starken und zusatzlich beleben.
Insbesondere wére das Areal als Standort fir die Unterbringung von Stipendiaten
staatlicher Kunsthochschulen oder fur anderweitige kulturelle Nutzungen (Umge-
staltung zu einer Kulturbrauerei) geeignet.

Die Etablierung von Stipendien fir Absolventen staatlicher Kunsthochschulen am
Standort Amorbach stellt das zentrale Projekt zur weiteren Profilierung Amorbachs
als Stadt der Kunst und Kultur dar. Wesentliche Eckpunkte dieses Projekts sind:

- Interdisziplinarer Ansatz mit Absolventen aus verschiedenen Kulturbereichen
(bildende Kunst, Theater, Musik, Design etc.)

- Einbeziehung von Absolventen aus dem Bereich Wissenschaft und Forschung

- Benennung der Stipendiaten durch die beteiligten Hochschulen nach einem
Auswabhlprozess (mind. 5 Stipendiaten)

- Finanzierung der Stipendien durch Stiftungen und private Sponsoren

Die Kosten fiir 5 Stipendien sind grob mit 60.000 EUR im Jahr (12.000 EUR pro
Stipendium) anzusetzen. Hinzu kommen Unterhaltskosten von ca. 30.000 EUR
pro Jahr und Gebaudekosten von insgesamt ca. 150.000 EUR.

Als néchste Schritte auf dem Weg zur Verwirklichung des Stipendiatenprojekts
sollten ins Auge gefasst werden:

- Griundung eines Freundeskreises Kunst und Kultur Amorbach (mit Mitgliedern
aus der Region Untermain)

- Fortsetzung von Symposien, Kunstgesprachen und Vortragsreihen (z.B. viertel-
jahrliche Veranstaltungen)

- Erarbeitung eines Konzepts durch lokale Kunstakteure unter Mithilfe von Pro-
fessoren der beteiligten Akademien

- Suche nach Finanzierungsmoglichkeiten, Ansprache von Stiftungen / Sponsoren

Nach Einflhrung der zunachst durch Stiftungs- und Sponsorengelder finanzierten
Stipendien kann in einem l&ngerfristigen Zeitrahmen gepruft werden, ob in Amor-
bach die Einrichtung eines staatlich geférderten Kiinstlerhauses fir Stipendiaten

(Beispiel ,Villa Concordia“ in Bamberg) mdglich ist.

Beteiligte

Stadt, AK Kunst, Professoren der beteiligten Akademien, Grundstuicks-
eigentuimer, Stiftungen, private Sponsoren

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Symposien, Kunstgesprache, Vortragsreihen, Berichterstattung in den Medien
(Internet, Printmedien, TV, Rundfunk)

Zeithorizont

2013 - 2022 (Neunutzung Brauerei Etzel / Unterklinfte fiir Stipendiaten: ab 2015)

Finanzierung

Fordermittel (Stadtebauférderung), Stiftungen, private Sponsoren, langfristig ggf.
staatliche Finanzierung
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Stadt Amorbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Impulsprojekt

Leerstandsmanagement/ Leerstandsvermarktung (1.10), in Verbindung mit:
Neunutzung Marktplatz 10 (1.8) und Kooperation/ Motivation der Akteure (5.4)

Handlungsfeld

Stadt der besonderen Architektur, Einkaufsstadt

Erlauterung

Mit Blick auf die Aktivierung der Leerstande in Amorbach stellt die zielgerichtete
Leerstandsvermarktung im Rahmen eines strategischen Leerstandsmanagements
die zentrale Aufgabe dar. Ein wichtiger Schritt hierzu, die Erfassung der altstadti-
schen Leerstande durch den Arbeitskreis ,Leerstandsmanagement*, ist in Amor-
bach bereits erfolgt. Wichtig wird zukiinftig sein, die Vermarktung und Vermietung
von Leerstédnden aus einer Hand vorzunehmen.

Da aktuell keine klaren Strukturen der lokalen Leerstandsvermarktung bestehen,
muss die Frage der Organisation des Leerstandsmanagements méglichst umge-
hend geklart werden. Im Rahmen des ISEK-Planungsprozesses wurden diesbe-
zlglich von den Prozessbeteiligten folgende Varianten ins Spiel gebracht:

Einschaltung einer Stiftung oder eines Vereins

Einrichtung eines Projektfonds

Einrichtung eines Projektmanagements / Citymanagements
Einrichtung einer Stadtgesellschaft / Vermietungsgesellschaft
Etablierung eines Stadtmarketing-Vereins

Neben den genannten Varianten gibt es weitere alternative Modelle, die in einer
Zwischenbilanz des Modellvorhabens Ort schafft Mitte.de der Obersten Baubehdr-
de vom Juni 2012 zusammengefasst sind. Empfohlen wird hieraus aus gutachtli-
cher Sicht das Modell der kommunalen Akquise mit folgenden Komponenten:

- Uberlassung von Gebauden an Kommune durch Eigentiimer nur zu Betriebs-
kosten (z.B. fiir 2 Jahre)

- Mietersuche durch Kommune (insbesondere Akquise von Laden)

- Verfligungsfonds fiir Akquisekosten (ca. 50.000 EUR)

Fur das leerstehende Gebaude am Marktplatz 10 ist aktuell bereits eine Neunut-
zung durch ein Ladengeschaft fiir Optik / Linsen / Hoérakustik im Erdgeschoss an-
gedacht. Im ersten Obergeschoss kann ggf. das stadtische Archiv untergebracht
werden. Die im riickwartigen Teil des Grundstiicks gelegene Scheune ist ebenfalls
in die Nutzungsuberlegungen mit einzubeziehen.

Um die Veranderungsbereitschaft der Eigentiimer weiterer leerstehender Immobi-
lien zu férdern, sollte zukunftig eine Unterstitzung der Eigentiimer durch ein Bank-
und Stadtmanagement (z.B. Sonderkreditprogramm) gepruft werden.

Beteiligte

Stadt, AK Leerstandsmanagement, AK Stadtmarketing, Immobilieneigentiimer,
Banken, Stiftungen, private Akteure

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Plattform im Internet (inkl. Leerstandskataster), Informationen tiber Printmedien,
Stadtmitteilungen

Zeithorizont

2013 - 2018 (Etablierung Organisationsstruktur: 2013 - 2014, Neunutzung Erdge-
schoss Marktplatz 10: 2013 - 2014)

Finanzierung

Stiftungen, Verfiigungsfonds, Sonderkreditprogramm, private Mittel
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Amorbach

Impulsprojekt

Restaurierung Seegarten (2.1)

Handlungsfeld

Stadt der Parks und Géarten

Erlauterung

In Amorbach stellt die Restaurierung und starkere Erlebbarmachung des Seegar-
tens das zentrale Projekt dar, um sich als Stadt der Parks und Garten weiter zu
profilieren. Erster Schritt im Hinblick auf zuklinftige Restaurierungs- und Aufwer-
tungsmafRnahmen sollte die Erstellung eines Fachgutachtens zum Seegarten
durch die Gartendenkmalpflege sein. Im Anschluss daran sind folgende MaRRnah-
men zur Restaurierung und Erlebbarmachung des Seegartens ins Auge zu fassen:

- Erstellung eines Parkpflegewerks (historische Rekonstruktion des Seegartens,
Betonung von Sichtachsen)

- Barrierefreie Gestaltung, Schaffung barrierefreier Zugange

- Restaurierung Fischerhaus: Aufwertung, Nutzungsoptimierung

- Optische Verbesserung der Einzaunung

- Beschilderung, Infotafeln, Themenwege, Filhrungen, Audioguide

- Beleuchtung, Lichteffekte

- Moblierung, Banke, Pflanzen

- Gesamtkonzept und Infrastruktur fiir temporéare Inszenierungen (z.B. Konzerte)

Um den Seegarten fir ein breiteres Publikum zu 6ffnen, ist neben gestalterischen
Maflnahmen vor Ort die mediale Vermarktung des Seegartens von grol3er Bedeu-
tung. Im Einzelnen sind hier folgende MaRnahmen zu empfehlen:

- Einbindung des Seegartens in Netzwerk mit anderen Garten (z.B. Aschaffen-
burg, Kleinheubach, Seligenstadt) / Einbindung in ,Parklandschaften am Unter-
main“ / Rundreise durch verschiedene Géarten

- Aufnahme des Seegartens in Veranstaltungsprogramm ,,GartenRheinMain*
der KulturRegion FrankfurtRheinMain

- Artikel zum Seegarten in Fachzeitschriften (z.B. ,Landlust* u.a.)

- Berichte zum Seegarten in Gberregionalen Zeitungen

- Berichte zum Seegarten in TV und Rundfunk (z.B. Sendung ,Querbeet” im BR)

- Darstellung der Geschichte des Seegartens in einer Buchverdffentlichung
(zur Zeit in Arbeit durch Herrn Halbwachs vom Heimat- und Geschichtsverein)

Voraussetzung fir die Durchfuhrung zukunftiger MafZnahmen ist die Zustimmung
und Mitwirkung des Firstenhauses zu Leiningen als Eigentiimer des Seegartens.
Zudem ist bei den gestalterischen Maflinahmen eine enge Abstimmung mit der
Gartendenkmalpflege erforderlich.

Um Fordermittel zu akquirieren, ist ein langfristiger Nutzungsvertrag (25 Jahre) mit
dem Furstenhaus zu Leiningen abzuschliel3en.

Beteiligte

Stadt, Furstenhaus zu Leiningen, Landesamt fur Denkmalpflege (Gartendenkmal-
pflege), Architekten und Stadtplaner, Lichtplaner, Designburo fir Kommunikati-
onskonzept, private Akteure (z.B. Fuihrungen)

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Rundreise durch verschiedene Garten mit interessierten Personen, Informationen
Uber Internet, Printmedien, TV, Rundfunk, Stadtmitteilungen

Zeithorizont

2013 - 2022 (Fachgutachten der Gartendenkmalpflege: 2013)

Finanzierung

Fordermittel (Stadtebauférderung), Verfligungsfonds, Stiftung, private Mittel
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Stadt Amorbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Impulsprojekt

Einrichtung Kunsthandwerkermarkt (3.2)

Handlungsfeld

Stadt der Kunst und Kultur

Erlauterung

Um das Profil Amorbachs als Kunst- und Kulturstadt weiter zu scharfen, sollte das
bisherige Angebot an publikumswirksamen Markten und Events (z.B. Frihjahrs-
markt, Home and Garden, Weihnachtsmarkt) um einen Kunsthandwerkermarkt
erweitert werden. Hierzu soll der bislang in Amorbach stattfindende Herbstmarkt
konzeptionell ausgebaut und durch Angebote aus dem kinstlerischen und kunst-
handwerklichen Bereich erganzt werden.

Um die geplante MaRnahme durchfihren zu kénnen, muss eine geeignete und
tragfahige Organisationsstruktur etabliert werden und ist ein entsprechender
~-Kummerer" zu benennen. Unterstutzt werden sollte der Kimmerer durch den
bestehenden Arbeitskreis ,Stadtmarketing” und die Tourist-Info.

Der Kunsthandwerkermarkt sollte fur Kinstler und Kunsthandwerker offen sein.
Das Angebot der Waren sollte einem bestimmten Qualitatsniveau entsprechen.
Hierzu ist es notwendig Qualitatskriterien festzulegen (z.B. missen die Waren
selbst gefertigt sein und muss ein kiinstlerischer Anspruch erkennbar sein). Ein
Auswahlgremium sollte die Bewerbungen sichten und eine Auswabhl treffen.

Die Er6ffnung des Kunsthandwerkermarktes kann durch diverse Auffiihrungen
zusatzlich attraktiv gestaltet werden.

Beteiligte

Stadt, Kimmerer, Auswahlgremium, AK Stadtmarketing, Tourist-Info, Kiinstler,
Kunsthandwerker, Gewerbetreibende, Gastronomen, Vereine

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Informationen Uber Internet, Printmedien, TV, Rundfunk, Stadtmitteilungen, Ver-
anstaltungskalender

Zeithorizont

2013 - 2014 (Fortfuhrung in den Jahren danach)

Finanzierung

Férdermittel, Werbematerial aus Verfiigungsfonds, private Mittel
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Amorbach

Impulsprojekt

Kommunikationskonzept (4.1), in Verbindung mit:
Einrichtung Wasser- und Mihlenweg (2.2)

Handlungsfeld

Tourismusstadt im Odenwald, Stadt der Parks und Garten

Erlauterung

In der Stadt Amorbach sollen deren Alleinstellungsmerkmale fiir Gaste und Besu-
cher besonders hervorgehoben werden. Dabei sollen die lokal wichtigen Themen

wie Stadt- und Adelsgeschichte, Kunst und Kultur sowie Architektur und Parkanla-
gen lebendig und verstandlich dargestellt werden. Die Besucher - darunter kunst-

und kulturinteressierte Besucher als besondere Zielgruppe - sollen gezielt zu den

vorhandenen Attraktionen und Angeboten hingelenkt werden. Bestimmte Sehens-
wurdigkeiten kdnnen dabei im Rahmen von Themenwegen miteinander verknipft
werden. Im Einzelnen ist auf folgende Bausteine hinzuweisen, die bei der Einrich-
tung eines Kommunikationskonzepts in Amorbach zu beachten sind:

- Hochwertig gestaltetes Leitsystem fiir Touristen und Besucher

- Einsatz vielfaltiger Kommunikationsmittel (Beschilderung, Internet, Prospekt-
material, Audioguide)

- Optimierung der Beschilderung zur Innenstadt (v.a. vom Bahnhof, vom Ge-
werbegebiet Krummwiese und von Parkplatzen aus)

- Themenwege mit Leitsymbol auf Schildern (z.B. Altstadtrundweg)

- Info-Tafeln an besonderen Orten und Attraktionen (Abtei, Rathaus, Templer-
haus, Seegarten etc.)

In Amorbach als Stadt der Parks und Garten empfiehlt sich eine wegemafige
Vernetzung der verschiedenen Parks und Grinflachen durch entsprechende
Rundwege. Als besonderer Themenrundweg soll ein ,Wasser- und Muhlenweg*
eingerichtet werden, der verschiedene interessante Orte (u.a. Miihlen) miteinander
verbindet und an verschiedene Parks und Garten anknipft (u.a. Birgerpark).

Das Kommunikationskonzept einschlieBlich der Themenwege ist grundsatzlich
forderfahig; konkrete EinzelmaBnahmen kénnen in Sanierungsgebieten ebenfalls
gefordert werden. Mit Blick auf die Erstellung des Kommunikationskonzepts ist
denkbar, dass zunéachst 3 bis 4 Designblros ihre Angebote und erste Konzept-
entwiirfe im Stadtrat vorstellen. Im Anschluss erfolgt eine Beauftragung durch den
Stadtrat. Die nachfolgende Konzepterstellung erfolgt in enger Abstimmung des
beauftragten Designbiiros mit dem bestehenden Arbeitskreis ,,Gasteleitsystem*
und weiteren Beteiligten.

Beteiligte

Stadt, AK Gasteleitsystem, Designburo, Tourist-Info, Firstenhaus zu Leiningen,
Historiker, Gastefuhrer, Gewerbetreibende, Grundstiickseigentiimer, Vereine

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Stadtratstermin zur Vorstellung von Konzeptentwirfen, Internet, Printmedien,
Rundfunk, Stadtmitteilungen

Zeithorizont

2013 - 2014

Finanzierung

Fordermittel (Stadtebauférderung, ggf. EU-Ford.), Verfigungsfonds, private Mittel
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Stadt Amorbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Impulsprojekt

Neuerdffnung Museum (4.2), in Verbindung mit:
Aufarbeitung der Kunst- und Kulturgeschichte (3.3)

Handlungsfeld

Tourismusstadt im Odenwald, Stadt der Kunst und Kultur

Erlauterung

Zukunftig ist eine Neuerodffnung des zur Zeit geschlossenen, ehemals in der Amts-
kellerei untergebrachten Heimatmuseums anzustreben. Das Museum soll neben
der bisherigen Museumssammlung (Uberwiegend Eigentum des Firstenhauses zu
Leiningen) auch Ausstellungsstiicke prasentieren, die eine umfassende Darstel-
lung der 6rtlichen Kunst- und Kulturgeschichte bieten (u.a. Prasentation Amor-
bachs als ,Furstliches Amorbach®). Diesbezuglich empfiehlt sich eine umfassende
Aufarbeitung der Kunst- und Kulturgeschichte Amorbachs durch einen eigens zu
beauftragenden Kunsthistoriker.

Standort fur das neue Museum sollte das Abteischloss sein, das fiir Besucher gut
erreichbar ist und einen besonderen reprasentativen Rahmen bietet. Die Neuer-
offnung des Museums im Abteischloss sollte bei entsprechender Bereitschaft des
Eigentimers FL vordringlich angegangen werden, da eine Tourismusstadt ohne
groRere museale Einrichtung kaum denkbar ist. Zu klaren sind dabei noch folgen-
de offene Fragen:

Raume des Abteischlosses, die museal genutzt werden kénnen
Tragerschaft des Museums

Ubernahme des Fiihrungsbetriebs

Finanzierungsfragen (Betriebskosten, Miete)

Grundsatzlich ist mit Blick auf die weitere Konkretisierung des Projekts die Einset-
zung eines Arbeitskreises oder eines Kiimmerers (z.B. aus den Reihen des Hei-
mat- und Geschichtsvereins) zu empfehlen.

Eine Wiedereréffnung des Museums in der Amtskellerei wird vom Eigentiimer FL
aufgrund der Hohe des erforderlichen Sanierungsaufwands zur Zeit ausgeschlos-
sen. Stattdessen wird seitens des Firstenhauses eine gewerbliche Nutzung mit
Mieteinnahmen angestrebt.

Fur die Amtskellerei liegt derzeit ein mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abge-
stimmtes Sanierungskonzept vor. Nachster Schritt im Hinblick auf die zukunftige
Sanierung und Neunutzung der Amtskellerei wére eine denkmalpflegerische Be-
standsaufnahme.

Beteiligte

Stadt, Furstenhaus zu Leiningen, Arbeitskreis bzw. Kimmerer (Heimat- und Ge-
schichtsverein), Landesamt fiir Denkmalpflege, Kunsthistoriker, Tourist-Info, Stif-
tungen, private Sponsoren

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Informationen tber Internet, Printmedien, TV, Rundfunk, Stadtmitteilungen

Zeithorizont

2013 - 2018 (Aufarbeitung der Kunst- und Kulturgeschichte: 2013 - 2014)

Finanzierung

Stiftungen, private Sponsoren, langfristig ggf. staatliche Finanzierung
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Impulsprojekt

Portfolio / Zielgruppenorientierung (5.1), in Verbindung mit:
Sicherung der Nahversorgung (5.2)

Handlungsfeld

Einkaufsstadt

Erlauterung

Mit Blick auf die Starkung des Einzelhandels in Amorbach sind die Aspekte der
Nahversorgung wie auch der Bedurfnisbefriedigung auswartiger Kunden, darunter
Touristen und Tagesbesucher, optimal zu beriicksichtigen. Entsprechend ist die
Erstellung eines Portfolio mit Benennung der anzusprechenden Zielgruppen (u.a.
Zielgruppe 50+, Gro3stadtpublikum aus dem Rhein-Main-Verdichtungsraum) und
Definition der zukunftigen Angebote (attraktives Gesamtpaket von Einzelhandels-
und Dienstleistungsangeboten) die wichtigste kurzfristige MaRhahme im Einzel-
handel.

Langfristiges Ziel ist es, eine neue Identitdt Amorbachs mit den Komponenten
~Kunst, Kultur, Genuss" zu erreichen und den Amorbacher Einzelhandel in einem
langerfristigen Umstrukturierungsprozess in Richtung eines tourismusspezifischen
Einzelhandels zu entwickeln. Zur Produktpalette des Einzelhandels und sonstiger
Innenstadtakteure kénnen dabei langfristig zahlen:

- Angebote aus den Bereichen Lifestyle, Gourmet- und Geschenkartikel

- Weitere spezifische Angebote (z.B. Wild, Wein)

- Uberregionale Produkte und Nischenprodukte (Verkauf + Service)

- Angebote aus den Bereichen Kunsthandwerk / Dienstleistungen

- Hochwertige gastronomische und touristische Angebote

- Angebote von Kunstlern, Ateliers und Galeristen (Nutzung von Leerstanden)
- Wochenmarkt

Um die Innenstadt auch als Wohn- und Versorgungsstandort fiir die einheimische
Bevolkerung weiterhin attraktiv zu halten, soll hier die Nahversorgung (wohnungs-
nahe Versorgung mit Lebensmitteln und kurzfristigen Bedarfsgitern) gesichert
werden. Entsprechend soll ein Nahversorger in der Innenstadt angesiedelt wer-
den. Hierflir bieten sich mehrere Alternativen an, so z.B. die Ansiedlung eines
kleineren Versorgungsbetriebs der Vertriebskette ,Ums Eck“ oder einer der Nah-
versorgungsketten der bestehenden grof3en Konzerne (z.B. Edeka). Ggf. kann
auch die Einrichtung eines Genossenschaftsladens in Frage kommen.

Beteiligte

Stadt, AK Stadtmarketing, AK Leerstandsmanagement, Immobilieneigentiimer,
Einzelhandler, private Dienstleister, Kiinstler, Kulturschaffende

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Messe-Events, offentlichkeitswirksame Veranstaltungen, Informationen uber Inter-
net, Printmedien (u.a. Fachzeitschriften)

Zeithorizont

2013 - 2022 (Portfolio: 2013, Nahversorger: 2013 - 2015, tourismusspezifische
Angebote: langerfristiger Zeitraum)

Finanzierung

Private Mittel, Verfigungsfonds fur 6ffentlichkeitswirksame MaRnahmen
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Impulsprojekt  Verbesserung der Mobilitdtsvoraussetzungen / Parkraumkonzept (5.3)

Handlungsfeld Einkaufsstadt

Erlauterung Durch die Verbesserung der Mobilitatsvoraussetzungen soll die Amorbacher In-
nenstadt als Standort fiir Einzelhandel und Dienstleistungen weiter attraktiviert
werden. AuRerdem soll die Aufenthaltsqualitat der Amorbacher Innenstadt fir Ein-
heimische und Touristen weiter erhéht werden.

Zentraler Baustein zur Verbesserung der Mobilitatsvoraussetzungen in der Amor-
bacher Innenstadt ist die Erstellung eines Parkraumkonzepts / Parkleitsystems mit
folgenden Komponenten:

- Bereitstellung altstadtnaher Parkplatze fir Besucher
- Einrichtung von Kurzparkzonen in der Innenstadt (z.B. mit Semmeltaste)
- Sicherung von Anwohnerparkplatzen

Weitere Bausteine sind:

- Verkehrsberuhigung in der Innenstadt (mehr Aufenthaltsqualitat, Ruhe und
Sicherheit)

- Verkehrsfiihrung in der Innenstadt (LohrstraRe, Am Stadttor, Pfarrgasse,
Schmiedsgasse, Miltenberger Stral3e, Badersweg)

- Sicherung geeigneter Areale fur Chill-Zonen

Aktuell sind in Amorbach mit Blick auf die Verbesserung der Mobilitatsvorausset-
zungen bereits folgende MafRnahmen geplant:

- Einrichtung eines Kreisverkehrs am Kreuzungspunkt B 47 / Miltenberger Str. /
Weilbacher Str. (geplante Realisierung 2013)

- Optimierung und Attraktivierung der bestehenden Unterfihrung vom Gewerbe-
gebiet Krummwiese zur Innenstadt als 2. Bauabschnitt nach Realisierung des
Kreisverkehrs

- Optimierung und Attraktivierung der Unterfiihrung vom Bahnhof zur Innenstadt

- Einrichtung einer Verleihstation fur E-Bikes am Bahnhof

Beteiligte Stadt, AK Stadtmarketing, Innenstadtakteure (Einzelhandler, private Dienstleister),
Innenstadtbewohner, OPNV-Betreiber

Medieneinsatz Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Birgerversammlung, Informationen tber Internet, Printmedien, Stadtmitteilungen

Zeithorizont 2013 - 2018

Finanzierung Fordermittel (Stadtebauférderung), Verfligungsfonds fir Malinahmen der Beschil-
derung, private Mittel
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Impulsprojekt

Neunutzung Susanne und Joachim Schulz-Halle (6.1)

Handlungsfeld

Wohnstadt im Odenwald

Erlauterung

Fur die derzeit leerstehende, in Nahe zur Innenstadt gelegene Susanne und Joa-
chim Schulz-Halle soll eine soziale und der Innenstadtentwicklung dienliche Nut-
zung angestrebt werden. Geplant ist, die Halle zu einem multifunktional nutzbaren
Birgerhaus bzw. Mehrgenerationenhaus umzubauen. Eine derartige Einrichtung,
in der neben zahlreichen sozialen Aktivitdten auch kulturelle Veranstaltungen
moglich sein sollen, existiert bislang weder in der Innenstadt noch im &ul3eren
Siedlungsbereich der Stadt Amorbach. Somit sind mit der Umnutzung der Halle
grundsatzlich positive Synergieeffekte fir die Innenstadtentwicklung zu erwarten.
Zum Nutzungsspektrum zahlen im Einzelnen:

Mehrgenerationenhaus / Begegnungsstétte fur Jung und Alt

Birgerhaus / Haus der Vereine (Ermdglichung vielféltiger Vereinsaktivitaten)
Halle fir kulturelle Veranstaltungen

Treffpunkt fir Jugend / Betreuungsangebote fur Jugendliche

Freiflachen im Umfeld der Halle (Hofgartnerei): Nutzung als Bolz- / Spiel- /
Skater- / Basketballplatz (alternativ: betreutes Wohnen)

Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung der o.g. Nutzungsiberlegungen sind:

Erhaltung des historischen Hallenkerns

Erganzung sinnvoller Anbauten

Schaffung von Raumen fur Vereine und fur Jugendliche (mehr als 1 Raum)
Verlegung des Spielplatzes an der Parzivalhalle

Angliederung der Freiflachen der Halle (Hofgartnerei)

Entsorgung von Altlasten im Bereich Hofgartnerei (Asbest in Gewachshausern)

Die Finanzierung der 0.g. MaBnahmen ist vor allem aus Mitteln der Susanne und
Joachim Schulz-Stiftung vorgesehen. Fir personelle MaBnahmen kann auf ehren-
amtliches Engagement gesetzt werden (Vereine, Jugend).

Beteiligte

Stadt, Susanne und Joachim Schulz-Stiftung, Vereine, Jugend

Medieneinsatz

Instrumente der Offentlichkeitsarbeit:
Informationen tUber Schulen, Internet (Facebook), Printmedien, Stadtmitteilungen

Zeithorizont

2013 - 2014

Finanzierung

Fordermittel (Stadtebauforderung), Susanne und Joachim Schulz-Stiftung, private
Sponsoren
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E  Kosten und Finanzierung

1 MaRRnahmenplan mit Kosten- und
Finanzierungsibersicht

Die im stadtebaulichen Rahmenplan des integ-
rierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
enthaltenen Impulsprojekte und sonstigen
MafRnahmen werden zur Umsetzung in einem
etwa 10-jahrigen Zeitrahmen von 2013 bis
2022 (langfristig angelegte Projekte), teilweise
auch bis 2014 oder 2018 (kurz- bis mittelfristig
umsetzbare Projekte) empfohlen. Sie sind in
nachfolgendem Mafinahmenplan mit Kosten-
und Finanzierungsibersicht aufgelistet.

Hinsichtlich des Durchflihrungszeitraums kén-
nen sich im weiteren Verlauf des in Amorbach
begonnenen Entwicklungsprozesses Verschie-
bungen bei der Umsetzung von Projekten er-
geben, d.h. einzelne Projekte miissen wegen
Finanzierungsengpéssen oder Umsetzungser-
schwernissen zunéchst zurtickgestellt werden,
wahrend andere Projekte ggf. vorzuziehen
sind.

Insgesamt besteht das Ziel, einen Grol3teil der
Projekte des stadtebaulichen Rahmenplans
bis 2022 oder fruher durchzufuhren, sofern
sich bis dahin keine wesentlichen Hinderungs-
grinde ergeben. Einzelne Projekte, die vor
dem Jahr 2022 begonnen wurden, kdnnen
auch uber das Jahr 2022 hinausreichen. Wie-
der andere Projekte lassen sich ggf. erst nach
2022 realisieren. Insofern markiert diese Jah-
reszahl keine fixe zeitliche Grenze fir den be-
gonnenen Entwicklungsprozess in Amorbach;
vielmehr ist dieser Prozess auch in den Jah-
ren danach weiter fortzufhren.

Fur die weitere Entwicklung der Stadt Amor-
bach sind die Impulsprojekte des stadtebauli-
chen Rahmenplans besonders wichtig. Aber
auch die weiteren MaRhahmen in den ver-
schiedenen Handlungsfeldern sollten konse-
quent angegangen werden. Angesichts der
Begrenztheit der kommunalen Haushaltsmittel
werden sich viele dieser Mal3nahmen aber erst
in einem mittel- bis langfristigen Zeitrahmen
realisieren lassen.
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2 Finanzierungsmaoglichkeiten

Grundsatzlich ist als Voraussetzung fir die
Realisierung der im Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept genannten Mal3-
nahmen und Projekte, insbesondere fir die
Realisierung der Impulsprojekte des stadte-
baulichen Rahmenplans, die Gewéahrung von
Fordermitteln durch die Stadtebauférderung
oder durch andere Férderprogramme (z.B.
EU-Strukturfondsférderung, Bayer. Moderni-
sierungsprogramm, GVFG-Mittel, Fahrrad-
wegefoérderung) zu nennen.

Fur die Stadt Amorbach ist vor allem eine For-
derung durch das Programm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz* der Stadtebauférderung vor-
gesehen. Die im Rahmen dieses Programms
forderfahigen Kosten der geplanten Projekte
kénnen im Regelfall mit 60% geférdert werden.
Sie sind im nachfolgenden Mal3nahmenplan
mit Kosten- und Finanzierungstbersicht noch
nicht darstellbar. Dargestellt ist hier lediglich
eine grobe Schatzung der voraussichtlich zu
erwartenden Gesamtkosten (Bruttobetrage)
der einzelnen Projekte.

Neben der Inanspruchnahme 6ffentlicher For-
dermittel sollte die Beteiligung privater Akteure
an der Finanzierung von Malinahmen gepruift
werden. Zu verweisen ist hier auf folgende
Moglichkeiten:

- Einrichtung eines Verfligungsfonds (Beteili-
gung offentlicher und privater Akteure, Ver-
wendung von Mitteln z.B. fur Marketing-
malnahmen oder Durchfiihrung von Ver-
anstaltungen)

- Bereitstellung von Mitteln durch Stiftungen
oder Vereine (wird in Amorbach bereits
praktiziert bzw. beabsichtigt: Sanierung Ab-
teikirche, Neunutzung Susanne und Joa-
chim Schulz-Halle)

- Public-Private-Partnership zur Realisierung
von Einzelvorhaben

- Privates Sponsoring

Zusétzlich kénnen von der Stadt Amorbach fiir
private Sanierungsvorhaben in begrenztem
Umfang Mittel aus dem bestehenden kommu-
nalen Férderprogramm bereitgestellt werden.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Amorbach

MaRnahmenplan mit Kosten- und Finanzierungsubersicht

. u " n n Kosten . . .
Nr. Projekte gemaf stadtebaulichem Rahmenplan Zeitrahmen (EUR/ brutto) mogl. Finanzierung
1 Stadt der besonderen Architektur
Werkzeugkasten Baugestaltung (kommunales ca. 250.000 Stadtebauférderung,
11 A 2013 - 2022
Forderprogramm u.a.) (10 Jahre) Fonds
12 Ra_hmenkonzept fU( den Altstadtbereich inkl. Stadt- 2013 - 2014 ca. 40.000 Stadtebauférderung,
moblierungs- und Lichtkonzept Fonds
13 Neugestaltung Kellereigasse und Johannis- 2013 ca. 440.000 Stadtebauforderung
turmstral3e
1.4 Neugestaltung Badersweg 2014 ca. 280.000 Stadtebauférderung
Stadtebauférderung,
15 Neunutzung Marstall 2013 - 2018 ca. 2.800.000 Denkmalpflege
1.6 Neunutzung Hotel Badischer Hof 2013 - 2018 ca. 775.000 Stadtebauforderung,
Denkmalpflege
1.7 Neunutzung Hotel Post 2013 - 2018 ca. 2.500.000 Stadtebauforderung,
Denkmalpflege
1.8 Neunutzung Marktplatz 10 (Erdgeschoss) 2013 - 2014 ca. 100.000 Stadtegftali?ttjor:gerung,
1.9 Neunutzung Brauerei Etzel (mit Ausbau) 2015 - 2016 ca. 260.000 Stadtegftali?ttjor:gerung,
1.10 | Leerstandsmanagement/ Leerstandsvermarktung 2013 - 2018 ca. 60.000 Fonds
1.11 | Sanierung Altes Rathaus 2015 - 2018 ca. 2.500.000 Denkmalpflege
1.12 | Sanierung Templerhaus 2013 - 2014 ca. 90.000 Denkmalpflege
113 | Sanierung Abteikirche 2013 - 2014 ca. 6.800.000 Denkmalpflege,
Stiftung
1.14 | Ausbau Gemeindebibliothek (Pfarrhaus) 2013 - 2014 ca. 70.000 Stadtebauférderung
1.15 | Nutzungsoptimierung ehem. Kaufhaus 2015 - 2018 ca. 40.000 Stadtebauforderung
1.16 | Neugestaltung / Freistellen Schlossplatz 2015 - 2018 ca. 50.000 Stadtebauférderung
1.17 | Neugestaltung Bahnhofsareal 2013 - 2014 ca. 700.000 Stadtetg\ljf;éderung,
1.1g | Sicherung einer Durchwegung vom Markiplatz zum | 5515 _ 5019 ca. 10.000 Stadtebauforderung
Templerhaus
Zwischensumme (Nr. 1) ca. 17.765.000
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MaRnahmenplan mit Kosten- und Finanzierungsubersicht

Nr. Projekte gemaf stadtebaulichem Rahmenplan Zeitrahmen (EUKRO/Skt)?Etto) mogl. Finanzierung

2 Stadt der Parks und Gérten

21 S:rﬁi%gfﬂﬁggnﬁfﬁﬁ)arten (Voraussetzung: Nutzungs- 2013 - 2022 ca. 500.000 St‘cisdtti?tg;lgffj':rgﬁgusng,

2.2 Einrichtung Wasser- und Miihlenweg 2013 - 2014 ca. 30.000 Stgﬂt_e':l:);léf?r;i;:légg,

25 | Newgesaung Kostorgatn (VOrausetzng: Mt g015 2020 | ca 120000 | SUlebautotenng

2.4 Neugestaltung Burgerpark 2015 - 2018 ca. 300.000 Stadtebauférderung

25 Aufwertung Mud-Bereich 2015 - 2018 ca. 50.000 Stéadtebauférderung

2.6 Stadtbegriinungskonzept 2015 - 2018 ca. 20.000 Stadtebauférderung

3 Stadt der Kunst und Kultur

i | Sipenden o Absohenten stemtcrer Kunsihoch | gogs o0z | 20000

3.2 Einrichtung Kunsthandwerkermarkt (Werbematerial) | 2013 - 2014 ca. 20.000 Fonds

3.3 Aufarbeitung der Kunst- und Kulturgeschichte 2013 - 2014 ca. 20.000 Stiftung

34 Ansiedlung von Kinstlern 2015 - 2022 - -

3.5 Temporare Kunstveranstaltungen 2013 - 2022 - Fonds

3.6 Erstellung eines bauhistorischen Hauserarchivs 2015 - 2018 ca. 20.000 Denkmalpflege

3.7 Wiederherstellung Altes Theater (Biihne) 2018 - 2022 ca. 750.000 Stiftung

4 Tourismusstadt im Odenwald

41 | Kommunikationskonzept (Besucherleitsystem) 2013 - 2014 ca. 150.000 Stga‘_e'fg‘r‘éf_‘?ff;ggg'

4.2 Neuerdffnung Museum 2013 - 2018 ca. 1.000.000 Stiftung

4.3 Verlagerung / Neuausstattung Tourist-Info 2013 - 2014 ca. 50.000 anEdLeJ;Zo;g} doedrﬁLg

4.4 Optimierung des Radwegenetzes 2015 - 2018 ca. 50.000 Fahrradwegeférderung

4.5 Adorno-Wanderweg 2015 - 2018 ca. 40.000 EU-I'—':('lrrt]:igSrung,
Zwischensumme (Nr. 2 - 4) ca. 3.840.000

180




Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Amorbach

MaRnahmenplan mit Kosten- und Finanzierungsubersicht

Nr. Projekte gemaf stadtebaulichem Rahmenplan Zeitrahmen (EUKRO/Skt)?Etto) mogl. Finanzierung
5 Einkaufsstadt
5.1 Portfolio / Zielgruppenorientierung 2013 - -
5.2 Sicherung der Nahversorgung (Maklerkosten) 2013 - 2015 ca. 5.000 Fonds
5.3 ?ﬁlirr?ﬁif)sneztgtg(gg:k'}lci)tts);l/i;?;al)o raussetzungen / Park- 2013 - 2018 ca. 50.000 andere Forderung
5.4 Kooperation / Motivation der Akteure 2013 - 2018 ca. 20.000 Fonds
5.5 Corporate Identity (Beratung) 2013 - 2018 ca. 10.000 Fonds
56 | flanng Knummviese o merstsatoRIErSn | o013-2015 | keine Angabe | ARG e
6 Wohnstadt im Odenwald
6.1 Neunutzung Susanne und Joachim Schulz-Halle 2013 - 2014 ca. 1.700.000 Stadtegﬁ?{]ﬁ;gerung’
6.2 Seniorenwohnen (stadtischer Bauhof) 2015 - 2018 keine Angabe andere Forderung
6.3 Wohnumfeld mit Chill-Zonen 2015 - 2018 ca. 50.000 Stadtebauférderung
6.4 Wohnortmarketing / Mietborse 2015 - 2022 ca. 10.000 Fonds
6.5 Bauberatung / Forderberatung (siehe 1.1) 2013 - 2022 - -
6.6 Anwohnerparken (siehe 5.3) 2013 - 2018 - -
6.7 Energienutzungsplan 2014 - 2015 ca. 40.000 Stadtebauférderung
6.8 Genossenschaftliche Burgersolaranlagen 2014 - 2022 keine Angabe andere Forderung
7 Schulstadt
7.1 | Schulcampus 2014 - 2016 ca. 250.000 F"éigzeatgs(g'/fg;‘s
7.2 Gemeinsame Sportanlage 2015 - 2018 ca. 800.000 Fingaer;zee::s(glgié?s—
7.3 Temporéare Veranstaltungen 2013 - 2022 ca. 10.000 Fonds
7.4 Abstimmung Betreuungsangebot 2013 - 2022 - -
Zwischensumme (Nr. 5-7) ca. 2.945.000
Gesamtsumme (Nr. 1 -7) ca. 24.550.000
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Organisationsmodell

Stadt der beson-
deren Architektur
(AK Stadtmoblierung)

Stadt der Parks

Arbeitskreise und Garten

Tourismusstadt

im Odenwald
(AK Gasteleitsystem)

Stadt der Kunst
und Kultur

Wohnstadt

im Odenwald
(inkl. Schulstadt)

Einkaufsstadt
(AK Leerstandsmanagement,
AK Stadtmarketing)

o .Q QOO0

Arbeitskreise gutachter

Lenkungsgruppe

Blurgerinformation Stadtrat

182
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Stadt Amorbach

F  Kooperation und Akteurs-
vernetzung

1 Organisation der Umsetzung von
Projekten auf lokaler Ebene

Beschluss zum Entwicklungskonzept und
zum Sanierungsgebiet

Zentrales politisches Entscheidungsgremium
ist der Stadtrat von Amorbach. Dieser erklart
per Stadtratsbeschluss die im Rahmen des
Planungsprozesses gemeinsam mit den Bir-
gern und Akteuren erarbeiteten Ergebnisse
sowie das aus diesen Ergebnissen erstellte
Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
mit seinen Leitlinien fur verbindlich. Zudem legt
er per Stadtratsbeschluss das Gebiet, in dem
forderfahige SanierungsmafRnahmen durchge-
fuhrt werden sollen, als Sanierungsgebiet fest.
Der in Kap. D 3 dargestellte stadtebauliche
Rahmenplan enthlt eine Abgrenzung fir das
festzulegende, gegeniiber dem bisherigen
Sanierungsgebiet ,Altstadt Teil I“ erweiterte
Sanierungsgebiet ,Altstadt Teil 11“.

Organisations- und Umsetzungsstruktur

Der Einsatz einer effizienten Organisations-
struktur zur Vorbereitung und Umsetzung von
Maflnahmen und Projekten ist eine der wich-
tigsten Voraussetzungen fiir eine gelingende
Weiterentwicklung der Stadt Amorbach. Der-
zeit bestehen in Amorbach als lokale Organi-
sationsformen - neben der Stadtverwaltung mit
ihren Amtern und dem Stadtrat als 6ffentlichen
Institutionen - vor allem die ortlichen Arbeits-
kreise ,Stadtmarketing“, ,Leerstandsmanage-
ment“, ,Gasteleitsystem” und , Stadtmdoblie-
rung“ sowie weitere lokale Institutionen, private
Vereine und Initiativen. Zu verweisen ist zu-
dem auf die begonnene Mitwirkung von Bir-
gern und Akteuren im Rahmen des ISEK-
Planungsprozesses (Thementische).

Fur eine effiziente Umsetzung der erarbeiteten
MafRnahmen und Projekte in Amorbach sind
die bestehenden Strukturen nur bedingt geeig-
net. Zu empfehlen ist eine Fortfihrung der im
Rahmen des Planungsprozesses begonnenen
Dialogplanung bei gleichzeitiger Erganzung
und Optimierung der vorhandenen Organisa-

tionsstrukturen. Je besser es gelingt, die ver-
schiedenen Akteure aus Wirtschaft und Ge-
werbe, Handel und Tourismus, Birgerschaft
und Politik zu einem stabilen Netzwerk zu for-
mieren, desto erfolgreicher und wirkungsvoller
wird der weitere Entwicklungsprozess in Amor-
bach sein.

Eine denkbare Organisationsstruktur zur Er-
ganzung der bisherigen Strukturen ist in der
nebenstehenden Abbildung dargestellt. Die
vorgeschlagene Organisation sieht zur Steue-
rung des weiteren Entwicklungsprozesses die
Fortfihrung der bestehenden Lenkungsgruppe
vor, der neben dem 1. Birgermeister Vertreter
der Verwaltung und der Stadtratsfraktionen
sowie Vertreter der Regierung von Unterfran-
ken und ein Fachgutachter angehoren.

Weiter sieht die vorgeschlagene Organisation
die Bildung mehrerer Arbeitskreise als Fortset-
zung der im Rahmen des 2. Burgerworkshops
bereits eingerichteten Thementische vor, in
denen Birger und Akteure an der Umsetzung
konkreter Projekte im Rahmen des zukiinftigen
Entwicklungsprozesses mitwirken. In diese
Arbeitskreise sollen zum einen die bereits be-
stehenden lokalen Arbeitskreise ,Stadtmarke-
ting“, ,Leerstandsmanagement”, ,Gasteleitsys-
tem“ und ,Stadtmdblierung” integriert werden,
zum anderen sollen neue Arbeitskreise ent-
sprechend den im 2. Birgerworkshop behan-
delten Themenfeldern gebildet werden. Bei
Bedarf kann fur bestimmte in den Arbeitskrei-
sen zu behandelnde Themen ein Spezialgut-
achter herangezogen werden.

Besonders wichtig ist es, die Kontakte und
Netzwerke einzelner lokaler Akteure zu nutzen
und die ,vernetzten“ Akteure in die Arbeits-
kreistatigkeit einzubinden. Ohne die Einbezie-
hung dieser Akteure werden die Entwicklungs-
bemiihungen der Stadt Amorbach letztlich
nicht erfolgreich sein.

Im Bereich des Wohnens sollten vor allem
junge Frauen und Familienvater angesprochen
und in die Arbeitskreistatigkeit mit einbezogen
werden. Fur die Federfihrung eines Arbeits-
kreises ,, Wohnstadt“, ggf. gekoppelt mit dem
Themenfeld ,Schulstadt®, missen noch geeig-
nete Akteure gefunden werden.
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Formen interkommunaler Zusammenarbeit

‘ | Offentlich-rechtlich Neue Formen der
Privatrechtlich P
Aufgabenspezifisch Territorial
GmbH Zweckverband Nachbarschafts- Netzwerke, Foren,
Verbéande Regionalkonferenzen,
Runder Tisch
AG (Zweck-) Regionalverbédnde, Stadtenetze,
Vereinbarung Planungsverbédnde Stadteverbiinde
Verein Kommunale Zweck-/ Mehrzweck- Public Private
(e.V.) Arbeitsgemeinschaft Pflichtverbédnde Partnership
Umlandverbédnde
Gesellschaft Einrichtung von
biirgerlichen Rechts Gebietskdrperschaften
(GbR)

Quelle: Difu-Institut 2005, mit Anderungen
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Der bestehende Arbeitskreis ,Leerstandsma-
nagement” kann mit dem Arbeitskreis ,, Ein-
kaufsstadt” fusioniert werden, ebenso der
bestehende Arbeitskreis ,Stadtmarketing®. Der
bestehende Arbeitskreis ,Stadtmdblierung”
kann im Arbeitskreis ,, Architektur* aufgehen,
der bestehende Arbeitskreis ,Géasteleitsystem*
im Arbeitskreis ,, Tourismusstadt”.

Der neu gebildete Arbeitskreis ,, Kunst* sollte
selbststandig weiterarbeiten. Wichtig erscheint
zudem die Bildung eines Arbeitskreises
»Parks und Garten“, der vom 0ortlichen Obst-
und Gartenbauverein federfiihrend begleitet
werden kodnnte.

Die Arbeitskreise arbeiten selbststandig an der
Umsetzung der Zielvorgaben des ISEK und
benennen jeweils einen Sprecher, der in re-
gelmaRigen Abstanden Bericht iber das bis-
lang Erreichte in der Lenkungsgruppe erstattet.
In der Lenkungsgruppe kann jeweils entschie-
den werden, ob die Teilnahme des Fachgut-
achters oder ein ergdnzendes Fachgutachten
fur bestimmte Themen nétig ist.

Von der Lenkungsgruppe wiederum flie3en
regelméaRige Informationen in den Stadtrat, der
ggf. Zwischenbeschliisse im Rahmen des wei-
teren Entwicklungsprozesses fasst. Ebenso
erfolgt in regelmaiigen Abstanden eine Infor-
mation der Burger. Dies kann auf schriftlichem
Wege durch Mitteilungen in der Presse und im
Internet geschehen sowie in Form von Biir-
gerworkshops. Diese Birgerworkshops kén-
nen gleichzeitig auch als Forum fiir neue Ideen
und Anregungen aus der Birgerschaft sowie
als Instrument der Erfolgskontrolle dienen. In
sie sollen die Ergebnisse der Arbeitskreistatig-
keit sowie die Vorstellungen von Birgerini-
tiativen eingebracht und im weiteren Entwick-
lungsprozess bertcksichtigt werden.

Offentlich-private Kooperation

Als Erganzung zu den in Amorbach bestehen-
den Organisationsformen bieten sich zukiinftig
auch offentlich-private Organisationsformen
an. Diese sollen zur Attraktivierung bzw. Revi-
talisierung der Innenstadt und dabei vor allem
der innerstadtischen Einzelhandelslandschaft
beitragen. Als mdgliches strategisches Instru-
ment zur Innenstadtentwicklung kann die Ein-

richtung eines ,Innovationsbereichs Innen-
stadt" auf freiwilliger Basis dienen. Die Finan-
zierung von entwicklungsférdernden Maf3nah-
men in diesem Innovationsbereich kann auf
der Grundlage eines eigens einzurichtenden
Projektfonds erfolgen, an dem wichtige 6ffent-
liche und private Akteure beteiligt sind.

2 Interkommunale Kooperation

Ein wichtiges Erfordernis im Hinblick auf die
zukunftige Stadtentwicklung stellt fir die Stadt
Amorbach die Verstarkung der interkommuna-
len Kooperation dar. Insbesondere erscheint
eine Ausweitung der Kooperation mit den
Nachbarorten Kirchzell, Schneeberg und Weil-
bach, aber auch mit anderen Kommunen im
Landkreis Miltenberg zweckmaRig.

Die interkommunale Kooperation kann sich
grundsatzlich auf verschiedene Handlungsfel-
der erstrecken. Zu prufen ist, in welchen Fel-
dern die Stadt Amorbach erfolgversprechend
mit anderen Gemeinden zusammenarbeiten
kann. Dabei ist zunéchst vor allem an eine
freiwillige und informelle Zusammenarbeit zu
denken, die fallweise auch in eine formelle
Zusammenarbeit (Zweckvereinbarung, Zweck-
verband) tiberfiihrt werden kann. Einen Uber-
blick tber mégliche Formen der Zusammenar-
beit gibt die nebenstehende Tabelle.

Mit der Beteiligung an der sog. Odenwald-
Allianz hat die Stadt Amorbach bereits einen
wichtigen Schritt zur Ausweitung der inter-
kommunalen Kooperation getan. Im Rahmen
dieser Kooperation sollen gemeinsame Mal3-
nahmen und Projekte zur Sicherung der Da-
seinsvorsorge in der Odenwald-Region initiiert
werden. Betreut wird die Odenwald-Allianz
vom Amt fur Landliche Entwicklung in Unter-
franken.
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G  Erfolgskontrolle

1 Instrumente einer mittelfristigen
Erfolgskontrolle

Wahrend der Projektumsetzungsphase und
insbesondere nach Abschluss einzelner Pro-
jekte ist der Erfolg der eingeleiteten Mafl3nah-
men zu Uberprifen. Zu Gberprifen sind einer-
seits der Projektfortschritt und der fiir die Pro-
jektumsetzung erforderliche finanzielle Auf-
wand. Andererseits ist zu Uberprifen, inwieweit
durch die Umsetzung von Projekten positive
Effekte fur die Stadt und ihre Blrger eingetre-
ten sind.

Als Instrumente der Erfolgskontrolle kann die
Stadt Amorbach auf sog. Monitoring- und Eva-
luierungssysteme zuriickgreifen. Vorteile, die
sich durch den Einsatz dieser Systeme erge-
ben kbénnen, sind:

= Stérkung der kommunalen Analyse-Kom-
petenz

= Starkung der Zusammenarbeit mit staatli-
chen und privaten Akteuren

= Vereinfachte Akquisition von Férdermitteln

= Verbesserung der Effizienz des Forder-
mitteleinsatzes

Monitoringsysteme

Monitoringsysteme stellen quantitativ orien-
tierte Beobachtungssysteme dar, die

= auf Stadt-/ Gemeindeebene (Beobachtung
von Strukturdaten),

= auf Ortsteilebene (Beobachtung von Struk-
turdaten) oder

= auf Projektebene (Beobachtung von Pro-
jektdaten / Projektfortschritt)

angewandt werden kénnen.

Beobachtungsgegenstande des Monitorings
kénnen z.B. sein:

Bevolkerung / Sozialstruktur
Flachennutzung
Wohnungsbestand
Wirtschaft / Arbeitsmarkt
kommunale Finanzen
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Zweck des Monitorings sind u.a.:

Information Uber aktuelle Situation
Friahwarnsystem bei Fehlentwicklungen
Erkennen von Handlungsschwerpunkten
Akquisition von Férdermitteln
Ermoglichung von Zieluberprifungen

~Produkte” des Monitorings kbnnen u.a. sein:

= Fortschreibung / Aktualisierung statisti-
scher Daten

Monitoringberichte (z.B. 1 x jahrlich)
Projektberichte (z.B. 1 x jahrlich)
Veroffentlichungen

Workshops

Regelmalige Gesprachsrunden

Evaluierungssysteme

Evaluierungssysteme stellen Instrumente zur
Bewertung von Wirkungen dar.

Evaluierungsgegensténde kénnen u.a. sein:

Programme

Projekte / MalZnahmen

Produkte / Leistungen

Organisationen

Technologien

Entwicklungen (z.B. Stadt-/ Gemeinde-
entwicklung)

Bei diesen Evaluierungsgegenstanden erfolgt

ein Vergleich zwischen vorab formulierten Zie-
len und dem tatsachlichen Grad der Zielerrei-

chung.

Als Arten von Evaluierungssystemen kénnen
genannt werden:

= Indikatorengestutzte quantitative Evaluie-
rungssysteme
- auf Stadt-/ Gemeindeebene
- auf Ortsteilebene
- auf Projektebene

= Qualitative Fremdevaluierung (Bewertung-
durch externen Evaluator)

= Qualitative Selbstevaluierung (Bewertung
durch internen Evaluator)

Grundlage fur diese Evaluierungssysteme, ins-
besondere fir die indikatorengestltzten quan-
titativen Systeme, sind i.d.R. die im Rahmen
des Monitorings gesammelten Informationen.
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Die qualitative Fremdevaluierung kann z.B.
durch einen Beirat erfolgen, dem neben Ver-
tretern aus der lokalen Politik und Verwaltung
auch externe Experten aus Wissenschaft und
Praxis angehdren. Auch die Forderbehdrden
sind als Evaluatoren zu nennen.

Bei der qualitativen Selbstevaluierung erfolgt
eine Selbstbewertung der Prozessbeteiligten
zu Erfolgsfaktoren wie z.B.:

Problemlagen / Problemlésungen
Zielvereinbarungen / Zielerreichung
Projektstruktur / Projektfortschritt
Verantwortlichkeiten

Kommunikation / Teamentwicklung
Transparenz / Information / Dokumentation
Prozess-/ Qualitatsmanagement
Ressourcen / Potenziale

Lerneffekte

Wichtige Erkenntnisse kénnen im Rahmen der
Evaluierung auch durch Befragungen gewon-
nen werden. Denkbar sind z.B.:

= Befragung der Wohnbevdélkerung:
Stimmungsbarometer, z.B. im Hinblick
auf Wohnzufriedenheit, Lebensqualitét,
Zustimmung zu Projekten

= Befragung von Wohnungsunternehmen:
Wohnungsmarktbarometer,
aktuelle Situation beziiglich Leerstanden,
Miet- und Immobilienpreisen, Erfolg von
Anpassungsmafinahmen

= Befragung von Gewerbetreibenden /
Einzelhandlern / Gastronomen:
Stimmungsbarometer im Hinblick auf
aktuelle Situation, Zukunftsperspektiven,
Zustimmung zu Projekten,
Aussagen zu Standortqualititen, Umsatz-
entwicklung, Planungsabsichten

= Befragung von Besuchsgasten:
Aussagen beziglich Aufenthaltsqualitat,
Attraktivitat lokaler Angebote, Zufrieden-
heit mit Serviceangeboten

Weitere Informationen zum Thema Monitoring
und Evaluierung kénnen im Internet unter
www.stadtumbauwest.de abgerufen werden.

2 Indikatoren aus stadtebaulicher
Sicht

Der Erfolg einzelner Manahmen und Projekte,
die in Amorbach auf Grundlage des Integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts auf
den Weg gebracht werden, lasst sich im Rah-
men einer mittelfristigen Erfolgskontrolle an-
hand verschiedener Indikatoren messen. Aus
Sicht des Stadtebaus kénnen dabei vor allem
folgende Indikatoren genannt werden:

Innenstadtentwicklung

= Anzahl innerértlicher Versorgungseinrich-
tungen (Einzelhandler, Dienstleister, Hand-
werksbetriebe, Gastronomen)

= Verkaufsflache / Jahresumsatz von Einzel-
handlern

= Anzahl von Betriebsaufgaben / Betriebser-
offnungen in der Innenstadt

= Anzahl leerstehender Gebaude / Laden-
lokale / Wohnungen

= Anteil sanierungsbediirftiger Bausubstanz

= Anzahl von Sanierungen / Modernisierun-
gen / Abbrichen

= |nvestitionen fir Modernisierung / Abbruch /
Vermarktung

= Flachenanteil 6ffentlicher FreirAume / inner-
oOrtlicher Griinzonen

= Besucherzahlen kultureller Einrichtungen
(z.B. Museum)

= Anzahl / Besucherzahlen von Events / Fest-
veranstaltungen

= Anzahl privater Initiativen zur Nutzung von
Freirdumen / leerstehenden Raumen

Leerstande und Brachflachen

= Anfragen von Investoren, Griindern u. pri-
vaten Initiativen (allgemein und hinsichtlich
verfugbarer Flachen / Gebaude / Raume)

= Neuansiedlungen / Neunutzungen / Be-
triebsaufgaben / Betriebsverlagerungen /
Existenzgrindungen (allgemein und im Be-
reich von Leerstanden / Brachflachen)

= Flachenverbrauch fir Gewerbe u. Handel

= Vergleich Innen- / AuRenentwicklung

= Anzahl und GroRe von Brachflachen und
leerstehenden Geb&auden / Raumen

= Verhaltnis von genutzter / ungenutzter Bau-
substanz
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= Investitionen fiir Sanierung / Abbruch / Ver-
marktung

= Anzahl von Events im Bereich ehem. Leer-
stande / Brachflachen

= Entwicklung von Immobilienpreisen

= Besch