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UPPDRAG OCH
BAKGRUND

Planprocessen

Detta &r ett planprogram for Harva-Skarv-
dngskroken-Batbyggartorp och Kairo. Ett pro-
gram ér forsta delen av detaljplaneprocessen,
vilken regleras i Plan- och bygglagen (PBL). I
programmet anges utgangspunkterna och in-
riktningen for det fortsatta detaljplanearbetet.
En planprocess sker i flera steg med politiska
stallningstagande mellan varje skede:

Syftet med ett program ar att bredda kommu-
nens beslutsunderlag och forbattra kunnan-
det pa en 6vergripande niva. Alla berdrda ska
fa mojligheter till insyn och paverkan innan
kommunens stéllningstaganden ar lasta.
Det dr viktigt att kommunen sa tidigt som

PLANPROCESSEN

BN = BYGGNADSNAMNDEN KS = KOMMUNSTYRELSEN KF = KOMUNFULLMAKTIGE

mojligt far kunskap om olika problem och
onskemal for att kunna ta hdnsyn till dessa
i planarbetet. Detta sker i ett programsamrad
da fastighetsagare, hyresgaster, forvaltningar,
myndigheter och organisationer ges mojlig-
het att lamna synpunkter pa forslaget. Efter
programsamradet ges tva ytterligare tillfallen
att lamna synpunkter; vid plansamradet och

under planutstallningen.

| B iR e #

R e B

=

SAMRAD UPPDRAG| SKISS O UTREDN.

KS/BN

UPPDRAG PROGRAM- BESLUT

GODKANNANDE
KS/BN UTREDNING KS/BN KS/BN

BESLUT SAMRAD BESLUT | UTSTALLNING | GODKAN ANTAGANDE OVERKL. | LAGAKRAFT
BN BN BN KF

Programarbetets organisation

Fran kommunen har en arbetsgrupp bestaende av foljande personer medverkat:

Jaan Aamisepp, planarkitekt, projektledare, stadsbyggnadskontoret

Florence Olsson, exploateringsingenjor, stadsbyggnadskontoret

Birgitta Hillblom, miljo- och hélsoskyddsinspektor, miljo- och hdlsoskyddskontoret
Haékan Talling, miljo- och hélsoskyddsinspektor, miljo- och halsoskyddskontoret
Carl Bachman, teknisk chef, Teknik & Fastighet

Nils Halvares, va-ingenjor, Teknik & Fastighet

Tomas Johansson, entreprenadingenjor, Teknik & Fastighet

Nils Oden, stadstradgardsmastare, Teknik & Fastighet
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Politiska beslut

Den 7 maj 2007 gav kommunstyrelsen bygg-
nadsndamnden och dess forvaltning i uppdrag
att parallellt med utférandet av en handlings-
plan for de vastra kommundelarna, paborja
arbetet med att ta fram ett program for om-
rdde Harva-Skarvangskroken-Batbyggartorp
och Kairo, men att processen med berdrda
avvaktar tills kommunstyrelsen behandlat
handlingsplanen.

Kommunstyrelsen godkédnde den 2 juni 2008
att handlingsplanen for de vastra kommunde-
larna anvands som underlag for fortsatt pla-
nering. Samtidigt beslot kommunstyrelsen att
uppdra at stadsbyggnadskontoret

att upprétta forslag till fordjupad Oversikts-
plan for omrade vaster om Njurstatorp,
norr om Malarvagen, 6ster om Kairo-Bat-
byggartorp-Skarvangskroken- Harva,
samt i norr inkluderande Sattra naturre-
servat.

att upprétta forslag till fordjupad Oversikts-
plan f6r omrade i kommunens sydvéstra
delar, inkluderande Soderby, Vallsta, Vall-
statippen, Edstippen, Véllstaverken mm.

att upprétta forslag till program for detalj-
plan for omrade vister om Agget med ut-
gangspunkt fran Oversiktsplanen.

Planomrade

Programomradets ldge i kommunen och dess
avgransning framgar av bifogade kartor. Om-
radet omfattar Harva, Skarvangskroken, Bat-
byggartorp och Kairo med omgivningar. Om-
radet ar 45 ha stort, varav 8 ha utgor vatten.

Omradets avgransning har valts strikt utifran
befintlig ”“ianspraktagen” mark och vatten.
Syftet ar att ge frihet for det parallellt paga-
ende arbetet med en fordjupad Sversiktsplan
for omradet mellan Agget och Kairo.

Tidplan

Programsamrad berdknas ske under som-
maren 2009. Ett detaljplaneforslag berdknas
kunna skickas ut for samrad under hosten
2009 foljt av en utstdllning efter arsskiftet
2009/2010. Planen kan darefter antas av kom-
munfullmaktige under férsommaren 2010.
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Planomréade
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FORUTSATTNINGAR

Riksintresse

En miljo eller ett objekt kan klassas som riks-
intresse enligt Miljobalken (MB). Detta bety-
der att riksintresset viger tyngre &n lokala all-
manna intressen och att omradets varde eller
betydelse inte patagligt far skadas.

Malaren med Oar och strander ar upptagen
som riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvdarden som finns, och turismens och
friluftslivets intressen skall sarskilt beaktas.

Riksintresset for Arlanda flygplats influens-
omrade berdr inte omradet.

Rekommenderade  storningsnivaer  fran
Kungsédngens skjutfalt berdr ej planomradet.

Planforhallanden

Oversiktsplan

I gillande Kommunplan (KP), antagen av
KF 2005-12-19 ar omradet soder om Batbyg-
gartorp samt omradet sdder om Tegelhagen
utpekat som utvecklingsomrade for bosta-
der. I KP star att "I omradena runt Batbyg-
gartorp och Tegelhagen bor en sarskild studie
egenomforas for att belysa forutsdttningarna
for omradets utveckling”.

Del av Oversiktsplan 2005
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Handlingsplan for vastra
kommundelarna

Handlingsplanens syfte ar framst att over-
siktligt bedoma en framtida utveckling och
markanvandning for kommunens véstra de-
lar, med bakgrund av omradets forutsattning-
ar och mojligheter. En kommunal-ekonomisk
bedomning bifogas.

Markanvandningsskiss (Handlingsplan)

Detaljplan

I omradet finns tva ”detaljplaner”:

En avstyckningsplan for Lovsta 2:4 och
Runby 2:12 (Batbyggartorp) som faststall-
des 1944-12-21 och som galler som detalj-
plan utan genomforandetid.

En byggnadsplan fér Runby Nedra 1:5
m.fl. som vann laga kraft 1967-12-28 och
saknar genomforandetid.

1. Sattra-Kairo-Batbyggartorg
2. Runby

3. Térndal-Harva

4. Sydvastra delen

|:| gronstruktur
|:| bostader

verksamheter och
bostader

utvecklad malpunkt,
Sattra friluftscentrum

| * ny malpukt for
narservice
ﬁ bef. malpunkt, Angsjo

________ nya vagalternativ

f ———— upprustad vag
befintlig vag

== kraftledning

7
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Inventeringar och underlag

Landskapsanalys

Ekologigruppen AB har under sommaren och
hosten 2007 tagit fram en landskapsanalys for
de vidstra kommundelarnat (Landskapsana-
lys Upplands Vasby- Vastra kommundelarna,
Ekologigruppen AB, 2007-11-30).

Landskapsanalysen kan:

® vara ett underlag for strategiska bedom-
ningar av vilka viarden som ska priorite-
ras, bevaras och utvecklas.

* peka pa viktiga rekreativa forutsattningar
och utvecklingsmojligheter.

* ge stod for prioriteringar i markanvand-
ningsfragor.

e utgodra stod for bedomningar i miljokon-
sekvensbeskrivningar.

e vara ett underlag for forslag till atgarder
och forslag till utveckling av varden.

* inga i en handlingsplan som hanterar ut-
veckling och exploatering i kédnsliga delar
av Uppland Vésbys véstra delar.

Naturinventering

Parallellt med landskapsanalysen genomfor-
des en kommuntickande naturinventering
som ocksd utfors av Ekologigruppen AB.
Kunskap och de preliminédra resultaten fran
naturinventeringen ingar som ett viktigt un-
derlag i landskapsanalysen (Naturinvente-
ring Upplands Vasby kommun, Ekologigrup-
pen AB, november 2008).

Kairobadet frAn soder

Naturinventeringen ger

en god bild av de varden for biologisk mang-
fald och geologi som finns i kommunen

en god bild av dessa vardens kanslighet for
paverkan samt i vilken grad de ar bero-
ende av skotsel

en bild av vidsentliga ekologiska spridnings-
samband inom kommunen, samt sam-
band med den regionala gronstrukturen
(se Landskapsanalys Upplands Vasby-
vastra kommundelarna)

Malarstrandsinventering

En karaktarisering av Malarstranden i Upp-
lands Vasby kommun har utforts av Ekologi-
gruppen AB och Naturvatten i Roslagen AB
(2007-02-02). Arbetet utgor en beskrivning av
Mialarstranden och ingér som en del i kom-
munens arbete med EU:s ramdirektiv for
vatten och kan anvindas saval i det dagliga
arbetet med natur- och vattenvard, eller som
ett underlag for langsiktiga strategier for vat-
tenvard.
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Markagoforhallanden

Upplands Vasby kommun dger fastigheterna:
Harva 1:3, Nedra Runby 1:1, Nedra Runby
2:11, Nedra Runby 2:107 och Nedra Runby

2:109.

Storre markdgare

_ Carl de Geer
_ Carl Curman

Upplands Vasby

_ kommun N

I 6vrigt ar det framst enskil-
da markégare.

_.516 \

.......

e
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Markforhallanden
Geologi

De geologiska forutsiattningarna framgar av Sveriges Geologiska Undersok-
nings redovisning i det geologiska kartbladet Uppsala SV (1970).

Omradets norra och Ostra delar har i huvudsak goda grundlaggningsforutsatt-
ningar. Omradet ndrmast Harvaviken dar gammal sjobotten.

s n o« o Gyttielera
LI RO Gyttja clay

Postglacial finlera
Postglacial clay

Postglacial grovlera
.| Postglacial silty or sandy clay

Grovmo
Fine sand

| Sand (svallsand)
2| Sand

Y| Grus (svallgrus)

.-. Gravel

Klapper
@ o] Cobbles

Glacial lera
Glacial clay

* Rullstensds
Esker

Isdlvsgrus
Glacifluvial gravel

Isdlvssand
Glacifluvial sand

Morén, huvudsakligen s:
Till, mainly sandy, surface layer
. o Andmorin
l End moraine

Yngre granit och aplit
Young granite and aplite
Pegmatit

Pegmatite

Aldre granit (gnejsgranit)
Granodiorite — tonalite

Gronsten (gabbro, diorit, umfibolit och metabasit)
Basic rocks (gabbro, dicrite, amp iibolite and metabasite)

Sedimentgnejs
Sediment-gneiss
Sedimentgnejs med glimmerskiffriga partier

Sedimeni-gneiss, partly rich in mica

Kalkstenslager
Bed of crystalline limesione

Leptit och porfyrit
Leptite and porphyrite
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Markfororeningar

11

Vid Batbyggartorp har tidigare funnits en sjoplacerad bensinstation. Det ar
oklart vilka markfororeningar denna har orsakat.

Vid Harva gard kan ha funnits en gardstipp. I ovrigt saknas uppgifter om even-
tuella féroreningar i mark eller byggnader i omradet. Aven nir uppgifter saknas
om eventuella markfororeningar, maste man vid alla schaktarbeten vara obser-
vant pa tecken som tyder pa detta. Det ar sarskilt vikjtigt vid byggande i mark
som tidigare har varit bebyggd eller pa annat satt har varit ianspraktagen.

Radon

TECKENFORKLARING

OMRADE MED FOREKOMSTER AV GRUSIGT
GROVSANDIGT ISALVSMATERIAL SAMT
STORRE OMRADEN MED SVALLGRUS, SVA
SAND ELLER KLAPPERSTEN

OMRADE MED FORHOJD RADIDAKTIVITET |
BERGGRUNDEN OCH/ELLER MORANEN, PA
GRUND AV ATT BERGGRUNDEN BESTAR AV
YNGRE GRANIT SOM OFTA HAR FORHOIO
HALT AV URAN (RADIUM-226)

[/ OMRADE MED YNGRE GRANIT VARS RADIO-
AKTIVITET EJ HAR KONTROLLERATS

| [~27] omrice Meo ANDMORANER

OMRADE SOM | HUVUDSAK BESTAR Av
MORANMARK ELLER BERGGRUND MED
NORMAL RADIOAKTIVITET (OBS! ENSTAKA
PEGMATITER MED FORHOJD HALT AV URAN
(RADIUM-226/ KAN FOREKOMMA INOM DESSA
OMRADEN)

M5 [ ] owmioe som sesTAR Av SAND, SILT
ELLER LERA
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Nuvarande markanvandning

Harva, Skarvangskroken, Batbyggartorp och
Kairo ar ett omradde med sammanhéllen be-
byggelse. Nedra Runby 2:107 och Nedra Run-
by 2:109 &r Kairo konferensanldggning och
badet d&r kommunens storsta badplats.

Bebyggelse

Programomradets bebyggelse &dr i huvudsak
bostadshus, orienterade i nordvastlig riktning
for att utnyttja den fordelaktiga utblicken mot
Malaren eller det 6ppna landskapet. Utblick-
arna forstarks av topografin som utgdr en re-
lativt kraftig sluttning mot sydvast, samt av
Runsavagen som ar tillfart till fastigheterna i
omradet. Omradet Kairo, Batbyggartorp och
Skarvangskroken har ca 40 bebyggda fastig-
heter.

Aven Harva-omradets bebyggelse foljer slutt-
ningen i den Ostra delen, medan 6vrig bebyg-
gelse anpassas till bergsryggen mot nordost
samt de stranddngar som ligger norr om
Harvavégen. I Harva- omradet finns ca 20 be-
byggda fastigheter.

Tomterna inom omradet har en areal som i re-
gel ar minst 1500 m?.

Bebyggelsen i omradet har vuxit fram fran
borjan av 1900-talet och paverkats av skiftan-
de behov. Fortfarande finns flera fritidshus,
medan merparten &dr permanentbostader.
Dessutom finns Kairos konferensanliaggning
samt en forskola (Harva) for 1-5 ar, 1 avdel-
ning (20 barn). I slutet av 1920-talet fanns ett
pensionat med anknytning till nuvarande
permanentbostad pa fastigheten Ovra Run-
by 2:130. Tidigare fanns dven en lanthandel
pa fastigheten Batbyggartorp 2:1. Ett flertal
sportstugor och fritidshus finns fran 1930-40
talet, egnahemshus fran 1920-talet, vitputsade
villor fran 1950-talet, tegelvillor fran 1970 och
trapanelvillor fran 1980-talet och framat.

Den successiva utbyggnaden i omradet, med
varje tids karaktaristiska drag, ger omradet ett
heterogent intryck. Historiskt kan det ligga ett
varde i att se det relativt begransade omradets
utveckling sedan 1900-talets borjan i decen-
niernas forandring av byggnadstraditioner.

L

Kairo konferens och bad

Ovra Runby 2:130
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Batbyggartorp 1:2

Nedra Runby 2:14 ' ' Batbyggartorp 1:9

Exempel pa bebyggelse i omradet
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Kultur

Helhetsmiljo Sodra Ed (Ed socken)

Helhetsmiljon omfattar den gamla centralbygden i Eds socken kring Edssjon. Bebyggelsen domi-
neras av de sma herrgardarna Edsby, Harva, Bisslinge, Alvsunda och Antuna. (Upplands Viisbys
— kulturhistoriska miljoer 1988, s 66)

Forklaringar

~ Kulturmiljé av regionalt intresse (RUFS)
* Sarskilt vardefulla kulturminnen (Kommunplanen)

R 000 Kanda fornlamninoar
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Sarskilt vardefulla kulturminnen

Harva 1:1, Harva gard (herrgard). Harva
ar belagt i de skriftliga kéllorna forst under
1400-talet. Den nuvarande gardsbebyggelsen
som ar hogt belagen med utsikt mot Skarven
och Harvaviken bestar av en huvudbyggnad,
annex, arbetarbostad, magasin och ekono-
mibyggnad. Huvudbyggnaden é&r troligen
uppford kring en &ldre timmerbyggnad pa
1800-talet och genom om och tillbyggnader
under de tva foljande decennierna har hu-
set fatt romantiska stildrag. Fasaden ar slat-
putsad med kraftigt markerade hornkedjor.
Sadeltaket &dr vinklat och klatt med plat. I
nordost finns ett fyrkantigt tron med topp-
tak vilande pa profilerade trakonsoler och i
nordvést en femsidig tornbyggnad med rus-
ticerade vaggar och toppigt tak. Interidren ar
delvis bevarad med snickerier, lister, dorrar
och traracken fran slutet av 1800-talet. Harva
gard, som under storre delen av 1900-talet
fungerat som semesterhem (Aldre bildade
kvinnors vilohem UPA) och konferensgard i
kombination med jordbruk, har ocksa drivits
som kollektivt jordbruk med odling av gift-
fria produkter. Gardsbebyggelsen ar en val-
bevarad herrgardsanlaggning fran 1800-talets
senare del. (Upplands Viisbys — kulturhistoriska
miljoer 1988, s 134). Ej skyddat.

Fornlamningar/minnen

Inom planomradet finns fornlamning RaA 35
som ar ett omrade med natur- och r&jnings-
sten. Fornldamningarna beror fastigheterna
Batbyggartorp 1:3 — 1:8, 1:10 — 1:11. Pa hojden
SSV Harva gérd finns fornlamning RaA 146
som dr en stensattning och ligger pa fastighe-
ten Harva 1:4. Ca hundra meter &ster om Kyle
ligger RaA 162, en torpgrund pa fastigheten
Edsby 1:1.

Utsikt norrut fra"nHarva gird

15
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Natur

Landskapet i Upplands Véasby éar ett typiskt for Mélardalen, med smabruten topografi, skogs-
kladda laga bergknallar, sjdar, hagar och stréander i ett sprickdalslandskap. Omradet runt Harva-
Skarvangskroken-Batbyggartorp och Kairo ar ett populdrt strovomrade for kommunens inva-
nare.

Den regionala gronstrukturen

En stor del av Upplands Vasby kommun ingar i den regionala gronstrukturen. Jarvakilen som
berdr planomradet stracker sig fran Hagaparken i soder till Sigtunas i norr.

Den regionala gronstrukturen inrymmer natur- och kultur- samt sociala varden. Kilen innehaller
vardekarnor och kilomraden, samt lankar i gronstrukturen. Vardekdrnor 4r omraden som inne-
haller flera av de ovan namnda vardena medan kilomradena binder samman vardeomradena i
kilen.

Beteckningar

_ Vardekarnor

_ Kilomréaden
/S /N Lankomrade

Del av Jarvakilen
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Biotopskydd

Direkt norr om planomradet finns en nyckelbiotop (skog).

Harva allé omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalgen (kap 7§11).

Annat omrade av sarskilt intresse

Harvaskogen, Harvagrund och del av Harvaviken.

Sydvistra delen av planomradet tangerar detta omrade som ar ett kulturpraglat landskap med
omvéxlande gammal skog och till stora delar oexploaterade Malarstrander. Bland landets rikaste
forekomster av de Geermoréner. Hagar med stora enar, fin torrbacksflora, 4dellévskog och myck-
et alderdomliga stenrdsen. Nagra delar betas for narvarande av hastar och en del har sedan lange
uppnatt ett naturskogstillstand.

De Geer-moraner

17
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Strandskydd

Strandskyddet omfattar land- och vattenom-
raden intill 100 meter fran strandlinjen. For att
tillgodose nagot av strandskyddets syften kan
lansstyrelsen utvidga det till hogst 300 meter.
Syftet med strandskyddet ar att trygga forut-
sdttningarna for allménhetens friluftsliv och
att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten
for djur och vaxtlivet. (Vattenplanen s 15).

Strandskydd motsvarande 100 meter rader i
princip inom hela omradet. Undantag utgors
for gallande detaljplan vid Skarvangskroken
dédr inget strandskyddsférordnande rader,
samt for Mélarstranden vaster om sydligaste
delen av Harvaviken dédr Malarstrandens
strandskydd motsvarande 300 meter vidtar.
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Naturinventering

Den naturinventering som genomforts av Ekologigruppen AB visar foljande.

Omrade 166 som ligger inom planomradet har klass 3 dvs hogt naturviarde av kommunalt in-
tresse och utgors av allén. Omrade 9 som ligger norr om plamomradet har klass 2 dvs mycket
hogt naturvirde av lansintresse och utgdrs av talldominerad barrblandskog. Omrade 121 soder
om planomradet har klass 3 dvs hogt naturviarde av kommunalt intresse och utgors av gallrad
barrskog med stort inslag avmedelalders till gammal grov asp.

- Klass 2

Objekt med forekomst av
arter och strukturer som
endast finns i ett begréan-
sat antal/areal i Stock-
holms lan. Exempelvis
nyckelbiotoper, naturliga
grasmarker som havdas
eller tills nyligen har hav-
dats. Adellsvskogar med
flerhundraariga trad. Fo-
rekomst av rodlistade ar-
ter och indikatorer.

: Klass 3

Objekt med forekomst av
arter eller strukturer som
endast finns i ett begransat
antal i kommunen. Omra-
den med strukturer men
utan forekomst av rodlis-
tade arter eller signalarter.

Utdrag ur naturinventeringen

19
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Vatten

Mialaren &r i sin helhet upptagen som ett riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns, och turismens och friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas. Malaren utgor ocksa
dricksvattentédkt for 1,6 miljoner manniskor. Samtidigt 4r Méalaren ocksa recipient for olika typer
av utslapp. (Vattenplanen s 38)

Malarstrandens inventering

En karaktdrisering av Mélarstranden i Upplands Vasby kommun har utforts av Ekologigruppen
AB och Naturvatten i Roslagen AB (2007-02-02). Arbetet utgor en beskrivning av Malarstranden
och ingar som en del i kommunens arbete med EU:s ramdirektiv for vatten och kan anvéandas
saval i det dagliga arbetet med natur- och vattenvard, eller som ett underlag for langsiktiga stra-
tegier for vattenvard.

Malarstrandsinventeringen visar att sodra stranden av Harvaviken dr av kommunalt intresse
med relativt hog kanslighetsgrad. Vattnet har en rik bottenfauna med hogt naturvarde och utgor
lekplats for fisk. Kanslighetsgraden avser fysisk paverkan i form av bryggor, overgddning, grum-
ling, slitage pa strandremsan mm.

Stranden fran Skarvangskroken och norrut har lokalt/kommunalt intresse och har en lagre kans-
lighetsgrad.

Det finns en oreglerad skogsback i Harvaomradet.
A
d
~ 4‘ 0

N
ANEN
* B

Kartan visar bedémd naturvardesklass for
sjo-och landstranden enligt Naturvardsverkets
riktlinjer. For provpunkterna visas naturvardena
ocksa enligt System Aqua, dar 5 betyder

mest vardefullt

Naturvardesklass
Klass 1 ar mest vardefullt

e K |ass 4 Lokalt intresse
e Klass 3 Kommunalt intresse
Klass 2 Regionalt intresse
= Klass 1 Nationellt intresse

* Provpunkt for bottenfauna
och vattenvegetation.

Utdrag ur malarstrandsinventeringen
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Oversvamningsrisk

Risker for 6versvamning finns i princip efter hela Malarstranden. Sarskilt patagligt ar detta i
Harvaviken. De scenarior som vanligen utgdr planeringsunderlag grundar sig pa 100-arsregn
eller 10000-ars regn. Om detta skulle intrdffa berdknas Malaren stiga med 1,25 respektive 2,3
meter.

= <

(Y

Dy

Ikarlské

Oversvamning vid 100-arsregn Oversvamning vid 10000-arsregn
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Rekreation och friluftsliv

Upplands- och Sverigeleden passerar genom planomrédet, i huvudsak i strandnara lagen. Lang-
tomtastigen stracker sig fran parkeringen vid Mor Olas backe till Runby (under gynnsamma
omstandigheter korbar med bil). I skogen mellan planomradet och Runby finns ett flertal mo-
tionsspar. Kairobadet ligger inom planomradet.

forslag till nya\strak

%  forslag till utveckling av malpunkter [
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I landskapsanalysen finns redogjort for ett flertal parametrar som utgor grunden for nedanstaen-
de sammanfattande analyskarta. Landskapets varde och betydelse redovisas avseende gron- och
blastruktur, identitet och hembygd, rekreation och folkhilsa, biologisk mangfald och kulturmiljo.
Analysen redovisar funktioner opch kvaliteter, tillganglighet, gronstrak och malpunkter, vérde-
full rekreationsskog, landskapsbild samt barridrer och brister.

Regional
vardekarna, \
langs med Malaren’

Ett parlband av vardefull
Upplandsleden rekreationsskog bildar ett
regionalt vardefjit [ Kairobadet och Mor Olas samband i tatortsranden.
strak. . backe viktiga entréer till
b gronomraden.

ekérna idag - L'éng;to_mtasligen - mfj_jlighet ;
Titen av bebyggelse till forhindelse mot Kalrob?-

vid Batbyggartorp. det_‘.i

o 3
regional vardekarna Historiskt ochyrtimsligt
enl. RTK 2004 samband mellan 3 0 F
Malarén och Edsjon. e Det épp|1é landskapet ochie
gronstrék utsikten mot Edsjon ar ett”
T : S Rogkvalitative jandskaprum
visuella /rumsliga N\ och en viktig entré for hela

samband Edsbyn - Tomby e Upplands. Vasby:*

I Smaskaligt sammanhallen \
b , fysisk \
arar, fysis kulturbebyggelse, karna i

svagt samband regionalt vardefull kulturmiljo.

i gronstrukturen

Kulturhistorisk kérna

Malaagen verkar som
bagiexr, bryter historisk

vardefull rekreationsskog
enl RTK 2004 &
Ekologigruppen 2007

Areella naringar
Jordbruk

Omrédet ar relativt sndvt avgransat for att innehélla befintlig bebyggelse i Kairo, Batbyggar-
torp, Skarvangskroken och Harva. Icke ianspraktagen mark for planerade planprévningar ingar
i en fordjupad 6versiktsplan bendimnd ”Resan fran Agget till Kairo”, vilket kommunstyrelsengav
uppdrag for den 2 juni 2008. Detta innebar att planomradet inte inrymmer jordbruksmark i egent-
lig mening och att det 6ppna landskapet kring framst Harvaviken upplétes for bete, tradgards-
odling mm. I den sydligaste delen 6vergar marken till jordbruksmark i en smal dalgang ner mot
Edssjon och mindre lyckor finns dven i vaster om Harva.

Skogsbruk
Planomradet inrymmer ingen egentlig skogsmark. Daremot gransar det till storre skogsomraden

i Oster, soder och vasterut.

Hasthallining
En mindre verksamhet for hasthallning finns i anslutning till Harva gard.
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Kommunikationer
G/C trafik

Langs Runsavidgen finns ingen separat G/C-
vag och végen ar ej heller belyst. Det finns
en G/C-forbindelse mellan Kairo och Runby,
Langtomtastigen men ej heller denna &r be-
lyst.

Kollektivtrafik

SL trafikerar ut till Runsa med buss 532, var-
dagar ar det 8 avgangar/vardag, 5 avgangar/
lordag och 3 avgangar/sondag i bada rikt-
ningarna.

Bilrafik

Planomradet trafikforsorjs av Runsavégen via
Malarvagen. I dagsldget ar Runsavédgen smal,
kurvig och trafikosédker. Situationen dr mest
pataglig under sommaren, da trafiken till Kai-
robadet ar stor och vagen har for lag standard
och trafiksdkerhet.

Tekniska fOrsorjningssystem
Vatten- och aviopp

Kommunal vatten- och avloppsforsorjning
finns saval markfoérlagd (Harva, Skarvangs-
kroken) som sjoforlagd (Batbyggartorp, Kai-
ro). Ledningarna har begransad kapacitet. I
dagsldget, oktober 2008, finns 42 enskilda av-
loppsanlaggningar fordelade pa 26 fastighe-
ter. Dessa fastigheter har egen vattenforsorj-
ning i form av borrade eller gravda brunnar.
Trakterna som dessa ar fordelade pa ar Harva,
Nedra Runby, Batbyggartorp, Ovra Runby
och Edsby.

Pumpstationer som leder avloppsvatten till
kommunalt spillvattennét finns vid Kairo och
vid Skarvangskroken. Bostdder och verksam-
heter vid Harva gard, Harvagrand, och Skarv-
angskroken samt Kairo konferensanldggning
och nagra privata fastigheter vid Batbyggar-
torp dr pakopplade pa detta system.

Trots konstaterade brister, framst vid Batbyg-
gartorp har man av kapacitetsskal inte kunnat
ansluta fler fastigheter till pumpstationerna.
Ett fatal av de enskilda avloppsanldggning-
arna saknar idag egentlig rening och utgor
en fororeningsbelastning for Harvaviken och

en risk for badvattenkvalitén enligt miljo- och
halsoskyddskontoret..

Dagvatten

Négot samordnat omhéandertagande av dag-
vatten foreligger inte.

Kommunen har en antagen dagvattenpolicy
fran september 2001, samt en bilaga till denna
frdn maj 2007.

Avfall

Sophdmtningen sker via enskilda behallare.
Narmaste atervinningsstation fér forpack-
ningar ligger vid Finnvids vdg ca 3 km fran
de centrala delarna i omradet.

Energi

Bebyggelsen i omradet dr i huvudsak upp-
varmt med el.

Fjarrkyla

Sigtuna Fastigheter AB, dotterbolag till For-
tum, har tillstdnd enligt Miljobalken att nyttja
vatten fran Malaren for produktion av fjarr-
kyla pa foretagets anldggning Vilundaverket
i Upplands Vasby. Vattenintaget sker vid fast-
igheten Harva 1:3 som dgs av kommunen.

Kraftledningar

Oster om omradet passerar en 10 kV luftled-
ning. I sydostra delen, omedelbart utanfor
planomradet passerar 220 kV luftledningar
(Svenska Kraftnat) och 130 kV luftledningar
(Banverket).

Tele- och datakommunikation

Bebyggelsen i omradet har teleanslutning och
darmed mojligheter till datakommunikation.
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Service
Allman

Barnomsorg finns t ex i Harva, Prastgardsmarken och Lovstavagen. Lag-, mellan- och hogsta-
dieskola finns vid Runby skola. Gymnasieskola finns for narvarande vid Vasby centrum, men
planeras omlokaliseras till kvarteret Messingen vid pendeltagsstationen.

Kommersiell

Néarmaste kommersiell service finns vid Runbyrondellen, ca 3 km, dér en mataffar och en ben-
sinstation ligger. Till Vasby centrum dar ovrig kommersiell service finns &dr det ca 5 km. Butiker
finns dven langs Centralvagen.

25
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PLANERINGSINRIKTNING

Framtida utveckling av
naromradet

Kairo, Batbyggartorp och
Skarvangskroken.

Omradet har etablerats sedan 1900-talets bor-
jan, med kompletteringar under decennierna
fram till idag. Bebyggelsen ar av naturliga skal
heterogen och detta dr ett uttryck for omradets
historia. Fortfarande finns fritidshus bland de
dominerande permanentbostdderna. Néagot
sarskilt enskilt antikvariskt bevarandevarde
bedoms inte foreligga.

Karaktédren kéannetecknas ocksa av de forhal-
landevis stora tomterna, samt att bostads-
husens langfasader naturligt riktar sig mot
vattnet av saval utsiktsskal, som topografiska
forutsattningar.

Den befiintliga byggelsens materialval, form
och farg saknar enhetlighet. Det kan darfor
vara svart att ge riktlinjer for kommande be-

byggelse.

Harva.

Dalgangen mellan Harvaviken-Edssjon och
med vatmarken (avgransad av Harvavagen)
kring Harvaviken ar tydliga landskapsrum i

omradet. Viss bebyggelse dr redan etablerad i
dalstraket, sarskilt utmarkande ar de atta en-
bostadsfastigheterna efter Lilla Harvaviagen
(fran 1990-talet) samt forskolan med tillhoran-
de enbostadshus 6ster om Harva gard. Bebyg-
gelsen vid Lilla Harvavédgen &r en tydlig for-
langning av densamma vid Skarvangskroken
och foljer samma terrdangformationer. Denna
bebyggelse forstarker delvis det “urbana”
dalstraket. Ytterligare bebyggelse i anslutning
till dalstraket behandlas med omsorg.

Harva gard med sin karaktaristiska huvud-
byggnad fran slutet av 1800-talet, har ett
byggnadsantikvariskt virde. Foérutom hu-
vudbyggnaden betecknas annexbyggnaden,
magasinsbyggnaden och ”Lilla Harva” som
vardefulla, medan ladugarden &r intressant.
Gardsmiljon ”efter vagen” bor hallas intakt.
Eventuell tillkommande bebyggelse lokalise-
ras till skogsbryn eller i skogen i anslutning
till befintliga byggnader. Bebyggelse anpassas
efter terrangformer och vegetationsbryn.

Harvavagen vid Harva gard
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Bebyggelse

Bebyggelsen i hela programomradet kan in-
delas i tva karaktdrer. Dels omradet i Harva
som ges karaktdren av en successiv utveck-
lad landsortsbebyggelse, dels omradet kring
Kairo, Batbyggartorp och Skarvangskroken
som karaktdriseras av fritidshus som med ti-
den andrar anvandningen till permanent bo-
ende. Bada karaktdrerna beskriver historien i
omradet och kan utgora ett historiskt skelett
till den framtida ganska omfattande utveck-
lingen av de vastra kommundelarna. Omré-
det kan bilda en sammanhallande, attraktiv
kérna till den stadsdelen.

For att behalla karaktdren tillats en forsiktig
fortatning, vilket historiskt stimmer Sverens
med omradets karaktar.

Dessa uttryck ska i princip bibehallas, samti-
digt som dndamalet kan fortsdtta att Overga
till permanentboende. Det innebar att bygg-
rdtterna bor medge detta, men att en viss
aterhéallsamhet kan efterstrdvas. Endast en
forsiktig fortatning kan accepteras och minsta
tomtstorlek bor inte underskrida 1500 m?

Krav kan stéllas i bygglovskedet pa material-
val, form och farg sa att utformningen harmo-
nierar med omgivande bebyggelse dar sa ar
mojligt. Fargval bor vara aterhallsam for att
ge miljon foretrade.

Intill Harva gard ligger en forskola med en
avdelning (20 barn). Inom Runbyomradet

beddms i dagsladget att en betydande brist pa

ar 2019.

Runsavagen norrut

forskoleplatser kommer att foreligga fram till

Struktur och placering

Strukturen i omradet samt placering av bygg-
nader och funktioner ska dra fordel av de
mojligheter som ges av befintlig natur, terrdang
och vegetation. Den vl etablerade vaxtlighe-
ten pa tomterna bor behandlas forsiktigt vid
om- och tillbyggnader, men dven for ny be-
byggelse. Nya byggnader pa tidigare bebygg-
da tomter bor om mojligt placeras pa eller i
anslutning till tidigare grunder for att viarna
om véxtligheten. Suterrdngvaning ar en moj-
lighet att anpassa byggnader till topografin.

Topografin innebdr att tillgangligheten till
vissa fastigheter far en lag standard. De lo-
kala tillfartsvdgarna far stundtals en oonskad
kraftig lutning, samtidigt som tomttillfarterna
saval sikt- som funktionsmassigt inte uppfyl-
ler gron standard. Detta innebédr noggranna
studier i bygglovskedet for att uppfylla de
Overgripande malen for omradet vad betraf-
far bevarandet av natur och narmiljé och bo-
stadens sedvanliga funktionskrav.
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Vy frdn Harvavagen sdderut

Landskap och utblickar

Landskapets karaktdr ska vara Overordnad
vid utnyttjandet av mark och vatten i omrade.
Utblickarna mot Malaren tas till vara i storsta
mojliga utstrackning. Upplevelseplatser an-
ordnas i vattenbrynet for allménheten dar sa
ar mojligt.

Gronytor och friytor

Omradet omges av omfattande vatten- och
naturresurser, resurser som utgdr omradets
stomme och attraktivitet. Med initierad ut-
veckling av de vastra kommundelarna dar
bland annat en utbyggnad av Kairohdjden in-
gar, ar det viktigt att bevaka befintliga boen-
des frihet att na gron och vattenomraden.

Vy frdn Harvavagen norrut
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Rekreation

Kairobadet 4r kommunens stora utebadplats
och ligger i norra delen av omradet. Den &r
valfrekventerad under sommartid, men dven
utgangspunkt for bland annat skridskodak-
ning vintertid. Badet ligger pa samma fast-
ighet som en konferensanldggning. Arean ar
relativt begransad av Runsavégen och intillig-
gande fastigheter. P4 sikt kommer badet san-
nolikt att behova flyttas.

Strandskydd

Strandskyddet pa landutgar i de delar som
kommer att regleras i detaljplan. Det ber6r
framst strandremsan i Kairo- och Batbyg-
gartorpsomradet. Marken ar redan iansprak-
tagen som tomtmark. Som kompensation for
det allmédnna intresset, anordnas tre till fyra
parkslapp ner till vattnet frdn Runsavagen.

Strandangarna soder om Harvaviken avses
inte att detaljplaneprovas, vilket innebar att
strandskyddet ligger kvar dar.

Kairobadet
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Trafik
G/C trafik

Gang- och cykeltrafik pa dessa trafikanters
villkor pa den ”gamla” Runsavidgen. Upp-
landsleden som passerar omradet far en
mindre fordndring av strackningen Gster om
Skarvangskroken.

Kollektivtrafik

Vid en eventuell utbyggnad uppe i skogen
vaster om omradet motsvarande ca 1000 1a-
genheter, bedoms busstrafiken kunna forstar-
kas.

Biltrafik

Runsavégens funktion kan pa sikt fordndras
till att bli lokalgata, med i huvudsak tillfart till
fastigheterna i omradet. Trafiken ska ske pa
de gaendes villkor. Forutsattningen for detta
dr att en ny vag, som tar om hand trafikbeho-
vet till Sattra och Runsa, byggs dster om pro-
gramomradet.

Trafiksdkerhetshdjande atgéarder kan behdva
utforas. Mindre atgarder genomfdres for be-
fintliga lokalgator med anslutning till Runsa-
véagen, for att forbattra funktionen. Aven tom-
tutfarter behover atgardas.

Huvudmannaskapet for lokalgatorna in i om-
radet kommer att diskuteras i detaljplanesk-
edet.

Harvavéagen som dr en smal grusvag forsorjer
forutom Harva, aven Torndal. Den lamnas i
stort oférandrad. Atgarder behover vidtas
med allén {or att forbéttra naturvardena.

Végbredder och vdgomradets utbredning
kommer att studeras i detaljplaneskedet. For-
utom for gatornas underhall, ska det vara
mojligt att forldgga allmédnna va-ledningar i
gatumark, vilket kraver en viagbredd motsva-
rande 7 meter.

Angoring

Angoring finns till Kairobadet. Angoring for
dem som vill promenera i omradet finns vid
kommunens parkering vid Mor Olas backe.
Vid en eventuell flytt av Kairobadet 6vergar
marken till annan anvandning.

Batbyggarvagen

Harvavagen mot Harva gard
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Parkering

Bebyggelsen har krav att tillgodose bilupp-
stallning pa den egna tomten motsvarande 2
bilplatser per fastighet.

Tekniska anlaggningar

Vatten- och aviopp

Bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten
och avlopp. Kommunens nit bedoms ha ka-
pacitet for saval befintlig bebyggelse som fo-
reslagen fortatning. Sjoledningen for avlopp
i Harvaviken bor pa sikt ersattas med LTS-
system for varje fastighet, med anslutning till
en gemensam ledning i Runsavagen.

Mojligheten att pa sikt dven ansluta Térndals-
omradet kommer att undersokas i detaljpla-
neskedet. Tekniskt dr det mdjligt, men ekono-
miskt behover fragan utredas vidare

Dagvatten

Dagvatten omhéandertas lokalt och i enlighet
med kommunens dagvattenpolicy.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker med uppsamling av
enskilda behallare for varje fastighet. En hog
grad av kéllsortering efterstravas pa sikt. En
atervinningsstation planeras i det eventuellt
nya bostadsomradet i dster och dess lokalcen-
trum.

Med hénsyn till omradets topografi kan det
ur hanteringssynpunkt (speciellt vintertid)
vara en fordel om avfallshanteringen kunde
samlas pa gemensam plats i anslutning till
Runsavagen.

Energi

Ur miljosynpunkt forordas fjarrvirme. Pro-
gramomradets omfattning ger formodligen
inte underlag for en sadan 16sning.

Vid en eventuell vidare utveckling av omra-
det mot Oster kan underlaget komma att mo-
tivera en fjarrvirmeanslutning.

Tills vidare kommer elenergi att utgora var-
mekélla, men alternativa losningar med
bergvarme, solpaneler mm bor diskuteras.
Energiforbrukningen kan ocksd minska om
tillkommande bostdder byggs som energief-
fektiva byggnader.

Busshallplats vid Runsavagen

Runsavagen norrut
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PROGRAMFORSLAG
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Konsekvenser

Planen syftar till att konfirmera befintlig be-
byggelse, men att ocksa ge byggritter for att
bilda ett permanent boende. Nagon form av
gemensamt uttryck kan skapas for den hete-
rogena bebyggelsen. En forsiktig fortdtning
innebér ett fatal nya fastigheter kommer att
trafikera den redan, med hénsyn till standar-
den, hért belastade Runsavéagen genom Kairo
och Batbyggartorp. Oster om Skarvangskro-
ken foreslas en mindre grupp pa ca 15 tomter,
men den belastar frimst Runsavagens sddra
del. Harvavégen kan belastas med ytterligare
ca tjugo fastigheter.

Initialt kan programfdrslaget innebédra en ut-
veckling som motsvarar

e 58 redan bebyggda fastigheter

o 2 befintliga obebyggda tomter

e 1 befintlig fastighet med 3 fritidshus kan
ge tva permanent bebyggda tomter

15 ”fortatade” nya avstyckningar

27-32 nya avstyckningar

Pa sikt nédr en eventuell ny vdg och bebyg-
gelse etableras pa Kairohdjden, kan den del
av Runsavdgen som berdr programomradet,
fa en betydligt lagre trafikméangd och eventu-
ellt omformas till en lokalgata pa de gaendes
villkor.

Vatten- och avloppsutbyggnad innebar under
byggnadstiden nedsatt framkomlighet pa den
redan idag smala Runsavdgen, men fdrore-
ningsrisken av Mdlaren minimeras.

Genomforande

De priméra atgédrdena i omradet ror trafiken
och vatten- och avloppsforhallandena. Runsa-
vagen, dar Vagverket ar vdghallare, kraver
forhallandevis omfattande atgarder i hela sin
omfattning for att forbéttra trafiksdkerheten.
Forutsattningarna 4dr relativt begrdnsade.
Aven utan eventuella avstyckningar kréaver
utokade byggratter att vissa atgarder genom-
fors. Forhandlingar inleds med Végverket.

I samband med en eventuellt omfattande
utvecklingen av de vdstra kommundelarna
kravs en ny vdg. Denna planeras i skogen
ovanfor sluttningen mot Mélaren. Innan den-
na vag kommer till, bedoms den omfattande
utvecklingen pa Kairohdjden inte kunna ge-
nomforas.

Déaremot kan en forsiktig fortatning tillatas
inom programomradet.

Framst med tanke pa Malarens funktion som
dricksvattenkilla, kommer vatten- och av-
loppsforsorjningen att tryggas inom omradet
genom kommunens foérsorg. Programforsla-
get fOrutsétter att fastigheterna inom omradet
ansluts.

En eventuell fortsatt detaljplaneprévning be-
doms for ndrvarande ske i tva etapper. Kairo,
Batbyggartorp och Skarvangskroken som en
del, och Harvaomradet for sig. Strandéngarna
norr om Harvavédgen och kvarvarande dal-
gang soderut kommer troligtvis inte att plan-
laggas.

Ovrigt
Mark for batupplaggning for fastigheterna pa
Ostra Runsavagen utreds till samradsforsla-

get for detaljplan. Dér diskuteras bland annat
mojligheter till vinterférvaring pa egen tomt.
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MILJOPAVERKAN

Enligt plan och bygglagen (PBL 5:18) samt
miljobalken (MB 6:11) ska kommunen gora
en miljobedomning vid framtagandet av en
detaljplan om planens genomforande antas
medfora en betydande miljopaverkan. Syftet
med miljobedomningen &r att integrera miljo-
aspekter i planen s att en hallbar utveckling
framjas.

For att klargora om planen medfor en bety-
dande miljopaverkan gors en behovsbedom-
ning. Behovsbedomningen gors utifran de
kriterier som finns i bilaga 4 till férordningen
miljokonsekvensbeskrivningar.  Kriterierna
handlar bland annat om riskerna fér ménnis-
kors hélsa eller for miljon, det berdrda omra-
dets sarbarhet pa grund av till exempel Sver-
skridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet
och paverkan pa skyddad natur.

Om planens genomférande enligt dessa kri-
terier kan antas leda till en betydande miljo-
paverkan ska en miljobedomning enligt mil-
jobalkens bestammelser genomféras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprat-
tas och samrédas kring.

Nedan foljer stadsarkitektkontorets behovs-
bedomning. Till sin hjalp har kontoret anvant
en checklista med de miljdaspekter som anges
i miljobalken (MB 6 kap 12 § 6 pkt).

Harva allé

Platsen

Programomradet gransar i dster till skogsom-
raden, i soder till dalgangen mellan Mélaren
och Edssjon samt skogsmark soder om Harva
gard, i vaster mot saval jordbruks- som skogs-
mark samt Mélaren och i norr mot en pataglig
skogskladd bergssluttning ner mot Malaren.

Omradet langs Runsavagen ar till stora delar
ianspraktagen for bostadsbebyggelse. I an-
slutning till kommunens huvudbadplats vid
Kairo finns @ven en mindre konferensanlédgg-
ning. Langs Harvavégen finns mer spridd vil-
labebyggelse, Harva gard samt en forskola.

Delar av omradet vid Harva ingér i en av Jar-
vakilens vardekdarnor. Norr om Kairobadet
borjar nasta vardekédrna som ligger pa vastra
halvan av Runsahalvén dnda upp till Runsa
slott. Darutover ar det kil- och utflyktsomra-
de. Hela Runsahalvon har stor betydelse for
det rorliga friluftslivet framfor allt f6r kom-
munens invanare, men dven regionalt.

Malaren ar av riksintresse, samt naturvardena
i den grunda Harvaviken.

Harva allé omfattas av generellt biotopskydd,
men &r i behov av upprustning.
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Oversiktsplanen 2005 redovisar tvd mindre
utbyggnadsomraden for bostadsandamal i
anslutning till Runsavdgen, dels soder om
Batbyggartorp, dels dster om befintlig bebyg-
gelse vid Harva grand.

Flertalet av bostaderna har enskilda vatten
och avloppsanldggningar av varierande kva-
litet. Vissa av dessa befaras fororena vattnet
i Mélaren. Genom Harvaomréadet och norrut
fran Harvaviken (sjoledning) finns kommu-
nalt va. Vid Harvavikens sydostra spets finns
en vattenanlaggning for att leda bort sjovatten
till fjarrkylaproduktion som innebar utslapp
av uppvarmt vatten (vattendom 2004-10-27).

Omrddet mellan Harvavégen och Harvaviken
ar laglant. Oversvamningsrisk finns vid 100
arsregn.

Malarstranden i norr ar i stort ianspraktagen
som tomtmark.

Omradet vid Harvaviken ar lagriskomrade
for radon, dock finns ett mindre omrade som
ar hogriskomrade. Ovriga delar dr normal-
riskomrade.

Tva storre kraftledningar, 220 respektive 130
kV, finns sydost om planomradet, medan en

W fr&n Harva gard atnordvast:”

10 kV-ledning passerar Oster om befintlig be-
byggelse i den norra delen av omradet.

Harva gard har ett lokalt kulturhistoriskt vér-
de.

En viss hasthallning finns i anslutning till
Harva gard.

Harvavédgens allé har ett generellt biotop-
skydd.

Paverkan

Foreslagen markreglering innebédr i princip
att befintlig bebyggelse konfirmeras, sa att ett
dndamalsenligt permanentboende kan etable-
ras. En viss forsiktig fortatning tillats dar be-
fintliga tomter ar tillrdckligt stora eller dar en
“lucka” finns i en naturlig bebyggelsegrupp.
Inga nya strandtomter avses avstyckas inom
icke redan ianspraktagen mark.

Tillgdngligheten till Mélarstranden sakerstal-
les for allménheten dar sa ar mojligt och dar-
med tas strandskyddsférordnandet bort pa
land f6r pa redan ianspraktagna tomtplatser.
Byggritten for bryggor regleras med speciell
hénsyn till naturvardsintresset for vattenom-
radena..
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Runsavédgen utformas som en lokalgata pa
de gaendes villkor, for att forbattra trafiksa-
kerheten. Vissa av befintliga tomter kan fa en
anslutning Osterut mot en ny strackning av
Runsavagen. Dessa atgarder forutsétter att en
ny vag byggs till Sattra.

Utslapp fran enskilda avloppsanldggningar
kommer att upphora och kommunalt vatten-
och avloppsforsorjningssystem kommer att
byggas ut i omradet. Dagvatten kommer att
tas om hand pa ett kontrollerat sitt. Dessa at-
garder innebadr att risken for negativ paverkan
pa yt- och grundvatten kommer att minska.

Kairobadet kommer pa sikt att lokaliseras till
annan plats.

Planen

Planen ger mdjligheter att utveckla omradet
till ett traditionellt enbostadshusboende med
relativt stora, vegetationskladda tomter. Om-
radets sardrag med sjonédra bebyggelse tas till
vara. Dalgangen mot Edssjon utgor ett viktigt
landskapselement.

Byggratterna kommer att ges med hansyn till
risk for Gversvimning.

Strandskyddsbestammelserna for vattenom-
radet kommer att diskuteras i den fortsatta
detaljplaneprovningen, med speciell hdnsyn
till naturvérdena.

Dér sa ar mojligt skapas mojlighet att komma
ner till vattnet fran Runsavdgen pa allman
parkmark.

Den for niarvarande heterogena bebyggelsen
ges mojligheter till vissa gemensamma ut-
tryck.

Vatten- och avloppsforsorjningen tillgodoses
med kommunalt system, vilket &r en positiv
miljopaverkan jamfort med dagslédget.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

Med hénvisning till ovanstaende bedomer
stadsarkitektkontoret att detaljplanens ge-
nomforande kan fa negativa effekter blir des-
sa inte sa betydande i detta fall, da forebyg-
gande atgarder beskrivna i bifogad handling
kommer att vidtas. Konsekvenserna redovisas
i planbeskrivningen. En miljobedémning och
framtagande av miljokonsekvens beskrivning
ar darfor inte nodvindig. Hanteringen av all-
ménna miljéfragor redovisas i programmet.



