Zur Geschichte der Bau- und
Wohnungsgenossenschaften

Teil 1 - Zur Entwicklung der Baugenossenschaften im 19. Jahrhundert

Als um die Wende vom 18. zum 19. Jahrhundert auch in Sachsen die erste Phase der
industriellen Revolution einsetzte, war sie verbunden mit einem nahezu vollstandigen
Umbruch der alten Gesellschafts- und Sozialordnung. Hierbei wurden die Manufaktur und die
Stadtwirtschaft durch eine enorme industrielle Entwicklung abgel6st. Bereits im Jahre 1834,
als das Konigreich Sachsen dem Deutschen Zollverein beitrat, konnte man feststellen, dass
nicht mehr die Manufaktur, sondern die Fabrik als Prototyp der Entwicklung galt. Diese
Entwicklung war verbunden mit einem bis dahin nicht gekannten, vielseitigen und
sprunghaften Wachstum der Industrie und wurde noch geférdert durch eine standige
Erweiterung des Streckennetzes der Eisenbahnen und die Einfuhrung der Gewerbefreiheit im
Jahre 1869, die auch in Sachsen zu einem zugellosen Wirtschaftsliberalismus flhrte.

Die Entwicklung der Industriestandorte war gekennzeichnet durch einen hohen Bedarf an
Arbeitskréften als ungelernte Lohnarbeiter. In den Ballungsgebieten und Stadten Deutsch-
lands entstanden infolgedessen binnen weniger Jahrzehnte Massenquartiere auf der Grundlage
von Bodenspekulation und Mietwucher. Besonders betroffen waren hiervon Stédte wie
Hamburg und vor allem Berlin, dessen Mietskasernen mit mehrfachen Hinterhtéfen beriichtigt
waren. Wenn man sich auf Sachsen beschrankt, so waren es in erster Linie Leipzig, Chemnitz,
Zwickau, aber auch Dresden, wo sich zugewanderte Birger in den neu entstehenden Vor-
stadten niederlieBen und sich in der Regel als ungelernte Lohnarbeiter verdingten. Bei einem
weitgehend ungehemmten Wachstum der Vorstéadte, besonders in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts, verénderte sich die Bebauung - heute noch deutlich erkennbar - gegeniiber den
historisch gewachsenen Altstadtgemeinden. Die neuen Viertel war gekennzeichnet durch die
Ausnutzung der hochstzulé&ssigen Bebauung und einer menschenunwirdigen Wohndichte. Da
die alten Stadtbefestigungen ihre ehemalige militarische Bedeutung verloren und eine
organische Stadterweiterung behinderten, wurden sie in nahezu allen St&dten geschliffen. In
Dresden zwischen 1815 und 1828.

Neben den Darlegungen in dem kurzen historischen Abriss zeichnete sich im gesamten
Deutschen Reich ein stetig zunehmender Bevolkerungszuwachs ab.

Wenn man sich bei einer Angabe zum Bevdlkerungszuwachs auf das Konigreich Sachsen
bzw. die Stadt Dresden beschrankt, so weist das Statistische Jahrbuch der Stadt Dresden von
1930 folgende Zahlen aus:



Einwohnerzahlen

in Sachsen in Dresden
1834 1.595.668 73.614 4,61 %
1849 1.894.431 94.092 4,97 %
1864 2.337.192 145.728 6,24 %
1880 2.972.805 220.818 743 %
1900 4.202.216 396.146 9,43%
1910 4.806.661 548.308 11,41 %

Vergleicht man dabei alleine die Bevolkerungszahlen Sachsens von 1834 bis 1855, so stiegen
sie von 1,59 Mio. auf 2,04 Mio. Bewohner. Das bedeutet einen Zuwachs von knapp 30
Prozent in 21 Jahren!

Das Ansteigen der Bevolkerungszahl gemaR Tabelle lasst erkennen, dass diese mit der
industriellen Entwicklung Dresdens einhergingen. So nahm die Bevélkerung von 1864 bis
1900 um etwa 250.000 Personen zu. Allein von 1895 bis 1900 wuchs die Stadt um nahezu
60.000 neue Birger auf 396.146 Einwohner. Der Bevolkerungszugang durch Einge-
meindungen von 1866 bis1900 betrug dagegen lediglich 31.000 Bewohner - das sind nicht
einmal 8 Prozent der Gesamtbevolkerung Dresdens um 1900.

VVon Bedeutung fur die Stadt Dresden war die Wohndichte jener Zeit, da sie auch eine
Aussage zur Wohnungsnot und der Uberbelegung von Wohnraum macht: Sie stieg in den
Jahren von 1852 bis 1900 im Durchschnitt von 39,5 Einwohner/ha auf 91,9 Einwohner/ha.
Doch hiervon wiesen alleine die Oppellvorstadt 395 Einwohner/ha und die Pirnaische
Vorstadt 371 Einwohner/ha aus.

Vor diesem Hintergrund nahmen in den deutschen Stadten die Wohnverhéltnisse der
Bevolkerung, vor allem die der einfachen Lohnarbeiter, katastrophale Verhaltnisse an. Die
Bedeutung des Wohnungsproblems war vor allem fur sie zu einer existentiellen Grund-
satzfrage geworden. Aus England waren die Folgen dieser Entwicklung, die mit Slumbildung,
Wohnungsnot, Wohnungselend und Mangelkrankheiten wie der sogenannten Englischen
Krankheit (Rachitis) einhergingen, bereits bekannt, da hier die industrielle Revolution
frihzeitiger einsetzte. In Deutschland standen die herrschenden konservativen Kreise noch
nach dem Deutsch-Franzdsischen Krieg von 1871 dieser Entwicklung verstandnislos und
einer sozialen Verantwortung untétig gegenuber.



Im Jahre 1837 trat erstmalig der Berliner Universitatsprofessor
Victor Aimé Huber (1800-1869) mit Verdffentlichungen
hervor, in denen er auf die gravierende Wohnungsnot hinwies.
Vor dem Hintergrund der politischen Ereignisse von 1844 und
1848/49 setzten auch im Deutschen Reich die ersten
Diskussionen zu einer Wohnreform ein. Nach mehr als
zweijéhrigen Bemiihungen griindete der Konigliche Landbau-
meister Carl Wilhelm Hoffmann (geb. 1818) mit Unter-
stiitzung Hubers in Berlin die "Gemeinnutzige Baugesell-
schaft". Zwischen 1849 und 1850 errichtete sie in der Stadt
insgesamt zehn Hauser mit 92 Wohnungen und neun Werk-
statten. In den folgenden Jahren findet diese Baugesellschaft
mit den Mietgenossenschaften aber nicht mehr das nétige
Interesse. In der friihen genossenschaftlichen Literatur werden
jedoch die Ideen dieser Gesellschaft als erster Keim des
Gedankens der deutschen Wohn- und Baugenossenschaften

Vicfor Aimé Huber

Professor an der Universitat zu
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Titelseite des Buches mit
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Grundriss und Ansichtszeichnung
der beiden Genossenschaftshauser
der ""Gemeinnitzigen Baugesell-
schaft" zu Berlin. Am 1.1.1850
bezogen, sind sie die einzigen heute
noch erhaltenen Geb&ude dieser
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der Abhilfe sozialer Schaden™. Es wurde empfohlen, zur
Abwendung von Schaden die englische Genossenschaftsbewegung

eingehend zu studieren. In Vorbereitung des folgenden Vereins-

tages von 1865 gaben F. A. Lange und Leopold Sonnemann (1831-1909) eine Schrift heraus

mit dem Titel "Jedermann Hauseigenthiimer. Das bewahrteste System englischer Bauge-
nossenschaften”. In dem im eigentlichen Sinne wichtigeren Vorwort erklarte Sonnemann,



i ..."dass es flr einen groRen Teil der deutschen Arbeiter
ki Y. A Hubers zweckmaBiger sei, ihr Geld in einer solchen Spar- und
o ‘ Baugenossenschaft...anzulegen". Damit war die Idee fir die spéteren
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Im Jahre 1859 griindete Hermann Schulze-
- Delitzsch den "Allgemeinen Verband der
. . Mt deutschen Erwerbs- und Wirtschaftsge-
nossenschaften”. Die Tatigkeit dieses
Verbandes richtete sich jedoch nach seinen
Vorstellungen ausschlieBlich auf die Unter-
stiitzung des durch den Niedergang

Titelseite des Kleinen bedrohten Handwerks. Erst funf Jahre
Buchbandes von A. Lange und  Spdter, im Jahre 1864, wurde auf dem
L. Sonnemann: *Jedermann g|EiChfa”S von SChU'Ze-De“tZSCh Hermann Schulze-Delitzsch

Hauseigenthiimer", erschienen

1965, gegrindeten Allge-meinen Genossenschafts- (1808 - 1883)

verband "Die Frage der Griindung von
Arbeiterwohnungen™ als Antrag auf die Tagesordnung des néchsten Vereinstages gesetzt.
Nach Vossberg stellt der hierfiir von Parisius ausgearbeitete Bericht, auf dem Vereinstag 1865
beschlossen, neben der Schrift von F. A. Lange und Sonnemann die wichtigsten Dokumente
fiir die Entwicklung des genossenschaftlichen Gedankens in Deutschland dar.

Nach vielfachen Bemihungen - im wesentlichen auf der Grundlage der Vorschlage von
Schulze-Delitzsch - wurde das Genossenschaftsgesetz vom 1. Juli 1868 (auch erstes
Genossenschaftsgesetz genannt) im Reichstag verabschiedet, das "Vereine zur Herstellung
von Wohnungen fir ihre Mitglieder™ bertcksichtigte.

VVon Bedeutung fir die Genossenschaftsbewegung war nach Mallgabe des Gesetzes die
Einfihrung des Genossenschaftsregisters bei den zustandigen Gerichten im gleichen Jahr.

Sehr bald nach dem Erlass dieses Gesetzes kam es in mehreren deutschen Stédten zu
Genossenschaftsgrindungen. Im séchsischen Raum wurden jedoch erst finf Jahre danach, im
Jahre 1873, kurz hintereinander zwei Genossenschaften gegriindet, die eigene Wohnbauten
errichteten: der "Bauverein zu Mittweida™ und der "Meifner Bauverein”. Eine Aufwaérts-
entwicklung des Genossenschaftswesens war in den Folgejahren nicht zu verzeichnen. Neben
der schweren Wirtschaftskrise der Jahre 1873/74 und der folgenden wirtschaftlichen
Depression lag es vor allem an dem im ersten Genossenschaftsgesetz verankerten Passus der
unbeschrankten Haftpflicht, wonach die einzelnen Genossenschaftsmitglieder mit ihrem
gesamten Vermdgen haften mussten.

Weiterhin fihrten die innenpolitischen Repressionen wéhrend der Kanzlerschaft Bismarcks
dazu, dass der rasch wachsenden Zahl der Arbeiter die politische Gleichberechtigung in der
Zeit des Sozialistengesetzes von 1878 bis 1890 in jeder Hinsicht versagt blieb. Wé&hrend man
nach Angaben von Vossberg im Dresdner Stadtparlament tiber Arbeitsordnungen beriet,
welche den stédtischen Arbeitern die Beteiligung an Erwerbs- und Wirtschaftsgenossen-
schaften verbieten sollten, waren es in einzelnen Féllen einflussreiche birgerliche
Personlichkeiten, die sich aus ihrer sozialen VVerantwortung heraus fur eine grundsatzliche
Losung des Wohnungselends einsetzten. Teilweise setzte sich bei den Fabrikanten die
sachliche Erkenntnis durch, dass eine Unterstiitzung der Arbeiter bei der Beschaffung von
Kleinwohnungen dem sozialen Frieden nur zutréaglich ist.



Wéhrend einer Zeit heftiger politischer Auseinandersetzungen
wurde zum einen am 22. Juni 1889 das "Invaliditats- und
Altersversicherungsgesetz” und mit Datum vom 1. Mai 1889,
das "Gesetz betreffend die Erwerbs- und Wirtschafts-
genossenschaften” - kurz Genossenschaftsgesetz genannt - im
Reichstag verabschiedet, das mit Erganzungen heute noch
gultig ist. Die auRerordentliche Bedeutung der beiden Gesetze
lag darin, dass zum einen in dem neuen Genossenschafts-
gesetz die unbeschrankte durch die beschrankte Haftpflicht
ersetzt wurde. Damit brauchten die Genossenschaftsmitglieder
nicht mehr mit ihrem gesamten VVermdgen, sondern nur noch
mit ihrem Genossenschaftsanteil haften. VVon weittragender
Bedeutung war sicherlich das Invaliditats- und Altersver-
sicherungsgesetz. Hiernach konnten letztendlich die bei den
Versicherungsanstalten eingezahlten Gelder zum Bau
Hinterhof-Milieu um 1925 gesunder Wohnungen angelegt werden.

Auf der Grundlage dieser Gesetze nahm die Genossenschaftsbewegung zum Ende des

19. Jahrhunderts ihren Aufschwung. In Sachsen vergingen jedoch noch sechs Jahre, bis auf
der Grundlage des zweiten Genossenschaftsgesetzes im Jahre 1895 als erste die "Gemein-
nitzige Baugenossenschaft zu Leipzig" gegrundet wurde. Es folgte erst 1898 der "Bauverein
zur Beschaffung preiswerter Wohnungen in Leipzig". Gleichfalls im Jahre 1898 wurde der
"Dresdner Spar- und Bauverein" als erste Wohnungsbaugenossenschaft in der Stadt Dresden
in das Genossenschaftsregister eingetragen.

Bevor néher auf die Entwicklung des Genossenschaftswesens in Dresden eingegangen werden
soll, mussen jedoch noch zwei Bauvereine erwahnt werden, deren Grundsatze der friihen
Genossenschaftsentwicklung entlehnt sind und die Ubergangsphase vom ersten zum zweiten
Genossenschaftsgesetz charakterisieren. Es sind:

1. Der "Allgemeine Mietbewohnerverein”

Im Dezember 1883 gegriindet, entlehnte er die Finanzierung seiner anfangs recht
bescheidenen Vorhaben den Ideen bereits bestehender Spar- und Bauvereine. Zur Bereit-
stellung des erforderlichen Eigenkapitals gab er an seine Mitglieder Sparmarken und
Schuldscheine zu 0,50 RM (Reichsmark), 5,00 RM und 150 RM heraus, die entsprechend
einem Baudarlehen verzinst wurden. Der Allgemeine Mietbewohnerverein war zu seiner Zeit
recht populdr. Er konnte auf Giber 30.000 Mitglieder in der Stadt verweisen und verfligte mit
der "Dresdner Mietzeitung" jahrzehntelang Uber ein eigenes Presseerzeugnis. Der Verein
stellte seine Tatigkeit erst wahrend des Zweiten Weltkrieges ein und wurde am 12. Dezember
1949 im Genossenschaftsregister geldscht. Zuletzt konnte er jedoch lediglich auf den Bau von
Siedlungshdusern mit insgesamt 215 Wohnungen verweisen.



2. Der "Gemeinn(tzige Bauverein" zu Dresden

Er wurde vor dem zweiten Genossenschaftsgesetz im Jahre

e T 1 1887 noch in Form einer Kommanditgesellschaft

e I_‘,_l | gegrundet. Seine grolite Baumaflnahme war ein Wohnblock
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natzigen Bauvereins zu Dresden, Friedrich-
stral3e. Erbaut 1887 bis 1893 und 1902/03
nach dem Vorbild der berichtigten
Mietkaserne.

herangezogen worden.
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Teil 2 - Die Genossenschaftsentwicklung in Sachsen bis 1939

Trotz der vielfachen Bemiihungen sahen sich die Pioniere des Genossenschaftsgedankens
nach Verabschiedung des ersten Genossenschaftsgesetzes von 1868 ernsthaften
Schwierigkeiten gegenuber, denn in der Folgezeit stellte sich heraus, dass vor allem der
Passus der unbeschrénkten Haftpflicht - jedes Mitglied haftete mit seinem gesamten
Vermdgen - ein bedeutendes Hindernis darstellte. Gleichzeitig erkannte man aber auch die
Notwendigkeit, dass die Mitglieder wirtschaftlich in der Lage sein mussen, die anteiligen
Selbstkosten in der Genossenschaft zu tragen. Im Zusammenhang mit der Wirtschaftskrise der
Jahre 1873/74 und der Periode des Bismarckschen Sozialistengesetzes war ein Riickgang der
an sich bescheidenen Zahlen von Genossenschaften in Deutschland zu verzeichnen.

Unabhangig davon war aber der von Schulze-Delitzsch 1865 gegriindete Genossen-
schaftsverband von Anfang an bemuht die neu entstehenden Genossenschaften durch
Gutachten zu unterstlitzen und zu einem einheitlichen gemeinsamen Handeln zu bewegen.
Hierbei darf nicht vergessen werden, dass die regionalen und ortlichen VVoraussetzungen sehr
unterschiedlich waren. Vor welchen Herausforderungen die neu gegriindeten Genossen-
schaften standen und welche Ergebnisse von Nachfolgern tibernommen wurden, sollen
folgende Beispiele zeigen:

1. Die erste sdachsische Baugenossenschaft, der "Bauverein zu Mittweida", wurde im Jahre
1873 hauptsachlich von Mitgliedern des "Allgemeinen Deutschen Arbeitervereins™ gegriindet.
Ihm wurden auf Antrag drei stadtische Grundstiicke vom Stadtrat mit Stundung der Kosten
zur Verflgung gestellt, die danach bebaut wurden. Dem Verein wurde auch ein angrenzendes
Grundstuck in Aussicht gestellt, wenn eine Bebauung innerhalb von zwei Jahren erfolgt. In
der durch Armut gekennzeichneten Region war es der Baugenossenschaft jedoch nicht
mdoglich diese, wie auch weitere Wohnbauten, zu errichten.

Die Wohnungsgrundrisse des "Bauvereins zu Mittweida" sind von erschreckender Einfachheit
und entsprechen offensichtlich dem damaligen Verstandnis von einer Wohnung eines
Lohnarbeiters. Der Kleinwohnungsbau der zunehmend mit dem Begriff einer gesunden,
zweckmaligen und bezahlbaren Wohnung verbunden wurde, aber auch die Kommunal- und
Wohnungshygiene sind erst Jahre spater Gegenstand ernsthafter Untersuchungen.

Nach seinem Statut war der Zweck des Vereins,
Hé&user zu bauen und dieselben entweder zu ver-mieten
oder zu verkaufen. Der Text entspricht offensichtlich
einer Empfehlung von Schulze-Delitzsch bzw. Parisius
denen ofters Satzungs-entwirfe zur Begutachtung
vorgelegt wurden. Unter der Bezeichnung Miet- bzw.
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eine groRere Bedeutung.



2. Die Griindung des Meil3ner Bauvereins erfolgte im Zusammenhang mit dem Neubau der
weitldufigen Fertigungsstétten fur die Konigliche Porzellanmanufaktur. Laut Genossen-
schaftsstatut von 1874 war die Mitgliederzahl unbeschrankt, doch mussten Mitglieder
Angestellte (Porzelliner) der Porzellanmanufaktur sein. Eine Unterstiitzung durch die Leitung
der Manufaktur ist nicht nachzuweisen. Diese Genossenschaftsform mit Bindung an einen
Berufsstand ist den friihen Gewerkevereinigungen entlehnt und hat sich nicht bewahrt. Sie
darf jedoch nicht mit den Eisenbahnerbaugenossenschaften verwechselt werden, deren
Mitglieder als Staatsbeamte ihre Wohnbauten aus den Fonds der Pensionskassen finanzierten.

3. So berichtet Vossberg in "Die deutsche Genossenschaftsbewegung™ tiber den von

P. Ch. Hansen im Jahre 1878 gegrundeten "Flensburger Arbeiterbauverein, GmuH", dass ihm
als unmittelbare Vorbilder fur die Organisation die danischen Bauvereine, insbesondere der
1865 gegrundete Kopenhagener Arbeiterverein, dienten. Sein Einfluss in Schleswig-Holstein
war so grol3, dass noch Mitte der achtziger Jahre (des 19. Jh. d. V.) seine Organisationsform
und sein Genossenschaftsstatut bei der Griindung eines anderen Bauvereins zu Grunde gelegt
wurde.

4. Folgt man den Ausflihrungen Vossbergs, so sind fir die weitere genossenschaftliche
Entwicklung die Grundgedanken, die im Jahre 1885 zur Griindung des Spar- und Bauverein
Hannover GmuH fiihrten und spater von den meisten der neu entstehenden Genossenschaften
Deutschlands Gbernommen wurden und zu gréfiter Bedeutung gelangten, entscheidend:

o Die Gedanken durch Heranziehung von Spareinlagen seiner Mitglieder die Finanzkraft
des Vereins zu stéarken.

e Grundstucke und Hauser nicht in das Privateigentum der Einzelnen tbergehen zu
lassen, sondern der Genossenschaft das Eigentumsrecht daran vorzubehalten.

Formen der Baugenossenschaften in Dresden

Obwohl sich nahezu alle deutschen Genossenschaftsgriindungen in den Satzungen an die von
Schulze-Delitzsch und Parisius ausgearbeiteten Grundsatze hielten, brachten sie, oftmals
bereits an ihrer Namensgebung erkennbar, vorwiegend sozialreformerische Ziele zum
Ausdruck.

So fiihrte die zum Ende des 19. Jahrhunderts einsetzende Genossenschaftsbewegung - wenn
auch zogerlich und keinesfalls mit Zustimmung der Stadtverwaltung - in Dresden im Jahre
1898 zur Grindung der ersten Baugenossenschaft. Die Aufzahlung der Baugenossenschaften
Dresdens soll erst einmal mit Beispielen begonnen werden, die Hintergriinde und Vielfalt
ihrer Bemilhungen bei der Griindung in unserer Stadt darlegen:

o Obwohl sich in Sachsen der groiite Teil der neu gegriindeten Baugenossenschaften das
Eigentumsrecht an den Wohnbauten vorbehielten, wurde 1911 als Genossenschaft die
"Eigenheimsiedlung Briesnitz-Dresden” gegriindet, die gemaR Statut mit den
aufgenommenen Mitgliedern Kaufanwartschaftsvertrage abschloss.

e Wenig bekannt ist, dass mit wesentlichem Einfluss von Karl Schmidt, Griinder der
Deutschen Werkstatten und der Gartenstadt Hellerau, 1908 die "Baugenossenschaft
Hellerau" gegriindet wurde, deren Mitglieder laut Statut die von ihnen bezogenen
Kleinh&user erwerben konnten.



o Die von Hellerau nach Dresden getragenen Gedanken der Gartenstadtbewegung
wurden vom "Bauverein Gartenheim™ aufgenommen.

o Die "Heimstattengenossenschaft Dresden-Reick™, gegrindet 1919, sah es als ihre
soziale Aufgabe an, das im Artikel 155 der Reichsverfassung verankerte Recht auf
eine Heimstétte zu erflllen. Entsprechend der Grundsétze der sich entwickelnden
Heimstattenbewegung konnten Bewerber gemal Statut "Heimstatten™ mit Gartenland
erwerben.

o Die 1926 gegriindete "Baugenossenschaft der Alkohol- und Tabakgegner" Dresden-
Leubnitz war mit 16 Einfamilienhdusern die kleinste in Dresden. Die Grindungs-
mitglieder waren nicht gewillt, einer anderen Genossenschaft beizutreten. Die
Zulassung erfolgte wegen des Mangels an Bewerbern beim Bau der Siedlungsanlage
in Leubnitz-Neuostra.

Baugenossenschaften in Dresden ab 1898

Vorbemerkung

Im Zusammenhang mit dem ab 1959 beginnenden Zusammenschluss von Genossenschaften
der zur Griindung der GroR-AWG Aufbau Dresden fiihrte, wurden ihr Wohngebiete bzw.
Wohnanlagen von Baugenossenschaften zugeordnet die bereits vor dem Zweiten Weltkrieg
entstanden. Diese Baugenossenschaften sollen hier als erste beschrieben werden.

Zum Verstandnis der Zusammenhange muss erwahnt werden, dass diese Genossenschaften -
bis auf den im folgenden genannten "Spar- und Bauverein Biihlau und Umgebung” - bis 1945
zu den groRten und bekanntesten Dresdens zéhlten:

Der "Dresdner Spar- und Bauverein”, im
Jahre 1898 gegriindet, ist die &lteste Bau-
genossenschaft Dresdens. Mit dem Bau von
etwa 2.850 Wohnungseinheiten, die sich auf
22 Standorte im stadtischen Bereich ver-
teilten, war er bis zum Beginn des Zweiten
Weltkrieges eine der vier grofiten und
erfolgreichsten der Stadt. Noch in seinem
Grindungsjahr wurden von dem in
Liquidation getretenen "Dresdner Bauverein
fur Arbeiterwohnungen™ in Kaditz acht

Die kleine Wohnanlage an der Osterreicher Stra3e vom Einfamil ien-DoppeIhéuser Ubernommen, die
ehemaligen ""Dresdner Spar- und Bauverein' zwischen 1936/37 bereits im Jahre 1891 an der RoscherstraBe
erriehet gebaut wurden. 1899 wurde - unmittelbar
davor - entlang der Leipziger Strafle das "Friedrich-August-Haus™ als erstes genossen-
schaftliches Wohnhaus Dresdens errichtet. Die Griindung erfolgte auf Initiative und mit
Unterstutzung progressiver grol3birgerlicher Kreise Dresdens.

Es war das Verdienst des Vorstandes, dass er entgegen der Auffassung der Stadtverwaltung
und der Landesregierung mit Hilfe des damaligen Reichsamtes des Innern erstmalig die
Anwendung des Erbbaurechts gemal BGB von 1900 ermdglichte. Das Erbbaurecht war
besonders nach dem Ersten Weltkrieg fur den gesamten gemeinniitzigen Wohnungsbau von
eminenter Bedeutung. Die Genossenschaft errichtete auf dieser Grundlage 1902-1904 am



heutigen Ebertplatz eine Wohnanlage (1945 total zerstort) die zusammen mit Wohnbauten in
Berlin in der einschlégigen deutschen Literatur als vorbildlich angesehen wurde.

Zwischen 1924 und 1928 entstand die
grofite Wohnanlage des Spar- und
Bauvereins in der Gemarkung Gruna. Sie
wurde etwa zwei Jahre spéter als die
unmittelbar angrenzende Anlage des
"Bauverein Gartenheim™ fertiggestellt.
Vergleiche hierzu die Luftbildaufnahme.
Fur beide Wohnanlagen gemeinsam
zeichnete der Architekt P. Beck
verantwortlich. Aus diesem Grund wird
eine baugeschichtliche Betrachtung im
Zusammenhang mit dem "Bauverein

Gartenheim™ erfolgen.

Luftbildaufnahme der vom ""Bauverein Gartenheim' von 1919 und

1926 und dem "'Dresdener Spar- und Bauverein® von 1924 und 1928

errichteten Wohnanlage in der Gemarkung Guna (Bildmitte). Als eine der drei letzten BaumalRnahmen
Die am unteren Bildrand erkennbare kleine Holzhaussiedlung entlang dES Dresdeqer Spar- und _Bau}{erems Ist
der Junghansstraf3e und die am linken Bildrand im strahlenden weil3 die 1937 feftlggeSte”te kleine "Wohn-
leuchtenden Geschossbauten gehorten urspriinglich zum Bestand des anlage Alttolkewitz" zu nennen. Mit
""Bauverein Gartenheim" und sind samtlich ein Opfer der schweren finanzieller Unterstt’]tzung der damaligen
Luftangriffe am 13./14. Februar und 2. Marz 1945 geworden. e
Lediglich in dem erwahnten Wohnquartier zwischen Schrammstein- Dresdner Gas-, Wasser- und Elek_tr|2|tats-
und HepkestraRe konnte - bis auf eine 1959 wieder aufgebaute werke entstanden fiir dessen Betriebs-
Brandruine - erst ab 1962 an NeubaumafZinahmen gedacht werden. angeh('jrige 25 Drei_ und Vierraum-
wohnungen entlang der Osterreicher StraRe. Unter Einbeziehung des vorhandenen alten
Baumbestandes wurde hier eine reizvolle Wohnanlage, die 1937 als vorbildlicher und bester
Wohnungsbau der Stadt Dresden ausgezeichnet wurde, realisiert. Sie gehért heute zum

Bestand der Wohnungsgenossenschaft Aufbau Dresden.

1910 in das Genossenschaftsregister eingetragen.
Nach dem Wortlaut einer kleinen Jubildumsschrift
von 1930 war der Anlass zur Griindung die
Erkenntnis, dass die unverkennbare vorhandene
Wohnungsnot insbesondere an kleinen Wohnungen
fur die minderbemittelten Volksschichten wegen
Boden- und Bauspekulanten niemals behoben
werden wirde. Als Grindungsmitglied und Mitglied
des Aufsichtsrates von 1910 bis 1929 ist Professor
Die "Baugruppe Dornbluthstralie / Kipsdorfer —— — Ottg Schubert zu nennen, der gleichfalls in diesem
StraRe", erbaut 1911 vom ""Kleinwohnungsbauverein . . .. . .
Dresden”. Zeitraum als Architekt fur die wesentlichsten
Baumalinahmen verantwortlich zeichnete. Zu den
groften und bekanntesten Wohnanlagen dieser Genossenschaft gehort die "Baugruppe
Hechtstralle / Barwalder / Bérnsdorfer Stralie".

{}VE Der "Kleinwohnungsbauverein™ wurde im Jahre

Die Genossenschaft konnte unmittelbar nach ihrer Griindung selbst nach heutigem Maf3stab
sehr schnell mit Erfolgen aufwarten. So erwarb sie von einem ihrer Griindungsmitglieder in
der Gemarkung Striesen entlang der JunghansstraRe zwischen Kipsdorfer- und Glashtter
Stral3e ein Baugeldnde und tbergab bereits 1911, neun Monate nach ihrer Griindung, hier
noch nach Entwirfen des Architekten Theodor Richter, die ersten Wohnungen dieser kleinen



Die "Baugruppe Dornbluthstral3e / Kipsdorfer StraRe', erbaut 1911 vom

""Kleinwohnungsbauverein Dresden™.

Wohnanlage an die Bewerber. Folgt
man einer Festschrift aus dem Jahre
1930, so wurde sie mit Unterstlitzung
des damaligen Konigs gebaut. Ganz
im Sinne dieser Zeit wurden sie
deshalb anlésslich ihrer Einweihung
"Konig-Friedrich-August-Hauser"
genannt. Obwohl die ehemals 124
Wohnungen heute keinesfalls mehr
den rdumlichen und hygienischen
Anforderungen entsprechen wirden,
fand doch das 1910 fir mehrere
Wochen in der Kunstgewerbeschule

ausgestellte Modell viel Beachtung.
(In den Jahren 1920/21 wurde diese
Anlage durch zwei Wohnblocks
erganzt.

Als letzte BaumalRnahme des Kleinwohnungsbauvereins Dresden entstand zwischen 1936 /37
in der Gemarkung Dobritz die "Baugruppe Singerstra3e / Josef-Moll-Stral3e™. Nach erfolgter
Rekonstruktion wurden die Wohnungen der Reihenhauser entlang der Stid-Ost-Seite der

Singerstral3e an die Bewohner verkauft.

Beide genannten Wohnanlagen gehoren heute zum Bestand der Wohnungsgenossenschaft

Aufbau.

Die einzige Wohnanlage des ehemaligen **Spar- und
Bauverein Bihlau und Umgebung™ die zwischen 1929 und
1937 entlang der Rossendorfer Strafle und Bautzener
Landstrafe errichtet wurde.

Der "Spar- und Bauverein Bihlau und Umgebung"
wurde im Jahre 1911 in das Genossenschafts-
register eingetragen und darf nicht mit dem
"Dresdner Spar- und Bauverein™ verwechselt

& werden, da die Gemeinde Buhlau erst im Jahre

1921 eingemeindet wurde. Wirtschaftliche Griinde
flhrten letztendlich dazu, dass er im Jahre 1943
vom "Dresdner Spar- und Bauverein" tber-
nommen wurde. Die Grundung dieser kleinen
Genossenschaft erfolgte durch das Personal der

Dresdener Verkehrsbetriebe. Der Anlass war die
Erweiterung des Liniennetzes der Stralienbahn und
der Bau des Straenbahnhofs Biihlau. Doch erst
1926 errichtete er entlang der nahe gelegenen

kleinen Stichstrale Am Monchsholz eine reizvolle Wohnhausgruppe, die offensichtlich kurz
nach Fertigstellung in Privatbesitz Giberging. Weitere Jahre spater entstand zwischen 1928 und
1937 in drei Etappen entlang der Bautzener LandstralRe und Rossendorfer StraRe die einzige
Wohnanlage dieser Genossenschaft. Auch diese gehort heute zur Wohnungsgenossenschaft

Aufbau Dresden.



begrenzt wird. Der Prohliser Landgraben
bildet hierbei die naturliche Grenze zwischen
beiden Genossenschaften. GemaR eines
Protokolls einer Ratssitzung vom Januar 1919
wurde das Bauland in der Form des Erb-
baurechts den beiden Genossenschaften
uberlassen. Im Auftrag beider Genossen-
schaften erarbeitete der Architekt Paul Beck einen Gesamtbebauungs-
plan, der bereits im September 1919 in Form von zwei Teilbebauungs-
pléanen durch die Stadtverordnetenversammlung bestétigt wurde. Paul
Beck wurde danach mit der Ausarbeitung der gesamten Ausfuhrungs-
unterlagen, gleichfalls fir beide Genossenschaften, beauftragt. In
Anlehnung an die sozialreformerischen Ideen der Gartenstadtbewegung
entstanden zwischen 1919 und 1926 die Wohnbauten des "Bauverein
Gartenheim™ und zwischen 1924 und 1928 die des "Dresdner Spar- und
Bauverein™ vorwiegend in zwei- und dreigeschossiger Bauweise.

Max Oertel (1870 - 1953)

Der "Bauverein Gartenheim" wurde im Jahre 1917 auf Initiative und
unter Mitwirkung des spateren Stadtbaudirektors Max Oertel (1870 -
1953) in das Genossenschaftsregister eingetragen. Mit Weitsicht
sicherte sich der damalige Vorstand zusammen mit dem bereits
genannten "Dresdner Spar- und Bauverein™ ein Siedlungsgelande fiir
den genossenschaftlichen Wohnungsbau, das durch die Junghans-
stralBe, HepkestraRe, Barensteiner StralRe und Frauensteiner Platz

gt

Bauverein Gartenheim.

Blick von der Schliter-
strafl3e auf den Wohnblock
JunghansstraRe 19 - 31. Das
Foto aus dem Jahre 1924
oder 1925 zeigt die noch
unbebaute Flache zwischen
beiden StrafRen und - im
Bild ganz rechts - einen
Feldweg. Er stellte den
annéhernden Verlauf der
Schrammsteinstrafe dar.

Katastrophale Folgen hatten die schweren Bombenangriffe vom 13. Februar und 2. Mérz
1945 auf Dresden, die beide Genossenschaften gleichsam trafen. Eine spatere Erhebung weist
aus, dass bei unterschiedlichem Zerstérungsgrad mehr als 80 Prozent der Wohnbauten
betroffen waren. Entlang ganzer Stralenzilige standen nur noch Brandruinen, deren
Enttrimmerung und Wiederaufbau erst nach 15 Jahren mit dem Bezug der Gebdudehalfte
Gartenheimallee 7 im April 1960 abgeschlossen werden konnte. Innerhalb des Wohngebietes
wurden als Beispiel von ehemals sieben Wohnbauten entlang der Uttewalder StralRe sechs
Gebdude total zerstort und nicht wieder aufgebaut. Gleiches trifft fur den Grabenwinkel zu.
Das Kellermauerwerk, bzw. die Fundamente sind heute noch unter einer Bodenschicht zu
finden. Als Totalverlust ist auch die zum Bauverein Gartenheim gehorende ehemalige

Holzhaussiedlung entlang der Junghansstra3e zu nennen.

Die vom ""Bauverein Gartenheim™ in der Ge-
markung Blasewitz zwischen 1923 und 1925
errichtete ""Wohnanlage Neugruna™ entlang der
Tauscherstralle.

Aufbau Dresden.

Nahezu zeitgleich wurde im Jahre 1925 ebenfalls
durch den Bauverein Gartenheim in der Gemarkung
Blasewitz entlang der Tauscherstral3e die "Wohn-
anlage Neugruna™ gebaut. Als Neugruna wurde
ehemals der Teil der Gemarkung Gruna bezeichnet,
der nach Eingemeindung von Blasewitz im Jahre 1921
der neu gebildeten Gemarkung Blasewitz zugeordnet
wurde. Die hier genannten Siedlungsanlagen, sowohl
die in Gruna als auch in Blasewitz, gehdren heute zum

Wohnungsbestand der Wohnungsgenossenschaft



Die Eintragung der "Heimstéttengenossenschaft Dresden-Reick™ in das Genossenschafts-
register erfolgte im Jahre 1919. Hintergrund war die wirtschaftliche Entwicklung der
Gemeinde Reick mit der bereits bestehenden Stédtischen Gasanstalt und die Erweiterung der
Streckenfiihrung der Straenbahnen, die den Bau eines der grofiten Straenbahnhdfe Dresdens
in Reick zur Folge hatte. Fir die Beschéaftigten dieser Betriebe wurde dieser Genossenschaft
mit Unterstlitzung des bereits erwahnten Stadtbaudirektors Max Oertel stadtisches Gelande
auf der Grundlage des Erbbaurechts tiberlassen. Die junge Genossenschaft orientierte sich an
dem in der neuen Reichsverfassung von 1919 definierten Heimstattenrecht und der spéater
gewerkschaftlich unterstiitzten Helmstattenbewegung Die Genossenschaft errichtete
zwischen 1920 und 1930 entlang der Reicker- /
Tornaer StralRe ihre grofite Wohnanlage mit mehr als
800 Wohnungen. In diesem Zeitabschnitt entstand
auBerdem lediglich 1928 eine kleine Wohngruppe in
der Gemarkung Leubnitz-Neuostra.

In den schweren Jahren der Weltwirtschaftskrise
wurde als letzte Baumalinahme der Heimstatten-
genossenschaft von 1930 bis 1933 die kleine
Wohnanlage an der Dieselstrale / Reisstralle /
GuerickestralRe errichtet, die heute zum

Die von der ""Heimstattengenossenschaft Dresden-

Reick™ in der Gemarkung Leuben von 1930 bis 1933
errichtete kleine Wohnanlage an der Diesel- Wohnungsbestand der Wohnungsgenossenschaft

/Guericke-/Reisstralie. Aufbau zahlt.

Die folgenden Baugenossenschaften sollen nur genannt werden, da sie in Dresden von
Bedeutung waren, jedoch keinen unmittelbaren Bezug zu allen vorher genannten
Genossenschaften hatten:

« Die "Eisenbahnerbaugenossenschaft”, gegriindet: 1910
Bis 1939 war sie mit rund 3.000 Wohnungen die grolite Genossenschaft Dresdens und
errichtete ihre Wohnbauten vorwiegend in Cotta, Lobtau und Dresden-Neustadt.

o Der "Dobritzer Spar- und Bauverein"

e Der "Spar- und Bauverein Laubegast und Umgebung"

o Die "Baugenossenschaft zu Leuben"

« Die "Baugenossenschaft GroRRzschachwitz"

Die letzteren vier Genossenschaften wurden innerhalb eines halben Jahres zwischen 1911/12
in den damals noch selbststandigen Gemeinden gegrundet. Nach der Eingemeindung der
Ortschaften in den Stadtverband im Jahre 1921 erfolgte keine Namensanderung.

Hinweis

Interessierte Leser werden auf den umfassenden Beitrag: "Wohnungsgenossenschaften in
Dresden bis zum Beginn des Zweiten Weltkrieges." hingewiesen. Er ist erschienen im:
Dresdner Geschichtsbuch, Band 5, der 1999 vom Stadtmuseum Dresden herausgegeben
wurde.



Teil 3 - Dresden — 1945

Die verheerenden Bombenangriffe im Februar
und die Kapitulation am 8. Mai 1945 hatten fiir
die Stadt Dresden katastrophale Folgen. Da sich
die Ereignisse des vollstandigen Zusammen-
bruchs innerhalb von drei Monaten vollzogen,
sollen die Zusammenhange kurz skizziert
werden:

Nach zwei weniger beachteten Luftangriffen im
Oktober 1944 und Januar 1945 erfolgten in der
Nacht vom 13./ 14., dem 14. und 15. Februar wie

Nachdem im véllig zerstorten innerstédtischen Bereich die

wichtigsten StraRenziige notdiirftig von Triimmern auch am 2. Marz die schwersten Luftangriffe des
beraumt waren, wurde im Jahre 1946 im bescheidenen Zweiten We|tkriege5’ die weite stadtische

Umfang mit der Beraumung der ersten riesigen Wohngebiete Dresdens zerstorten. Ein Tages-
Trummerfelder in der Johannstadt begonnen. Das Foto . . . .

zeigt eindrucksvoll die Enttrimmerungspraxis. Die ang”ff am17. Ap“' galt Zlelge“Chtet den

schwere korperliche Arbeit wurde zu dieser Zeit zum Eisenbahnanlagen im Stadtgebiet.

groRten Teil von Frauen geleistet.

Wir kdnnen heute als gesichert ansehen, dass als Folge dieser Luftangriffe etwa 25.000 Tote
zu beklagen waren, von denen bis zum 5. Marz 1945 6.865 Leichen auf dem Altmarkt
eingedschert wurden. Hierzu gehdren auch die, letztmalig im Jahre 1957, wéhrend der
Trimmerberdumung geborgenen Toten. Reichert weist bereits 1994 darauf hin, dass es in den
bisherigen Publikationen zum 13. Februar unterschiedliche Angaben zu den in Dresden
Getoteten gibt. Er verweist auf das einzige amtliche Dokument aus der NS-Ara vom 15. Marz
1945, das exakte Angaben zur Zerstérung Dresdens enthélt und von weiteren Autoren in
seiner Grundaussage genutzt wurde.

Am 8. Mai 1945 besetzten sowjetische Truppen die vollig zerstorte Stadt.

Am 10 Mai 1945 wurde Dr. Rudolf Friedrichs vom sowjetischen Stadtkommandanten als
Oberbirgermeister Dresdens eingesetzt und eine neue Stadtverwaltung gemaR der Richtlinien
vom 7. Juli 1945 aufgebaut, die alle stadtischen Belange und Befehle der sowjetischen
Militdradministration (SMAD) durchzusetzen hatten. Ihre erste Aufgabe bestand in der
Trimmerbeseitigung im Bereich der innerstadtischen Hauptverkehrswege, der Instandsetzung
der Infrastruktur der Stadt und der ausgeglichenen Unterbringung der Bewohner in dem noch
vorhandenen Wohnraum.



Die zerstorte Stadt

Zu den ungeheuren Schéden in der Stadt
liegen bei einer genauen Betrachtung keine
eindeutigen Angaben vor. Nach einer
Veroffentlichung von G. Bergander wird
das Schadenshbild der Zerstorung in der
Stadt wie folgt beschrieben: Das Total-
schadensgebiet in Dresden umfasste rund
zwolf Quadratkilometer, mit den schwer
beschadigten Gebieten waren ca. 15
Quadratkilometer betroffen. Die Triimmer-
massen betrugen tber zehn Millionen
Kubikmeter. Weidauer nennt 1966 - nicht

Freiwilliger Arbeitseinsatz in der Johannstadt im Jahre 1946. Hier nachvollziehbar - 17 Millionen Kubikmeter.
e o o el 2% Leider sind in der ,DRESDNER

zwei ""Ketten", um durch ein Weiterreichen die Ziegel vom STATISTIK", einer offiziellen Dokumenta-
Trummerberg zum Pferdefuhrwerk zu transportieren. tion des Statistischen Amtes der Stadt, ab
1946 nicht in allen Jahrgéngen durchgéngig die beseitigten Trimmermassen genannt worden.
Die Zusammenfassung der genannten Zahlen lassen aber klar erkennen, dass die tatséchlich
berdumte Trimmermenge zwischen zehn und 15 Millionen Kubikmeter liegt. Die ungeheuren
Schéden betrafen in erster Linie das Stadtzentrum wie auch die dicht besiedelten
Wohngebiete in der Neustadt, die Stidvorstadt und Johannstadt und zogen sich in stidostlicher
Richtung hin bis nach Gruna, wo heute nur noch der alte Baumbestand den ehemaligen
Dorfkern erkennen l&sst.

Da beziiglich des Wohnungsbestandes in der Stadt von 1944 bis 1946 gleichfalls abweichende
Angaben zu finden sind, sollen hier die amtlichen Zahlen der "DRESDNER STATISTIK"
vom April 1946, herausgegeben vom Statistischen Amt der Stadt Dresden, verwendet werden
- wobei es sich hier offensichtlich um abgerundete Zahlen handelt:

Wohnungsbestand Ende 1944: 222.000 Wohnungen
Als Totalschaden: 75.000 Wohnungen

Schwer getroffen wurden: 11.000 Wohnungen
Mittelschwer getroffen wurden: 7.000 Wohnungen
Leicht getroffen wurden: 81.000 Wohnungen

Danach haben lediglich etwa 48.000 Wohnungen - sie entsprechen etwa 21 Prozent des
ehemaligen gesamten Wohnungsbestandes - die schweren Bombenangriffe unbeschédigt
Uberstanden.

Einem Schadensbericht aus dem Jahre 1946 zufolge gab es alleine 535 Erdtrichter (nach
anderen Angaben 605) von Sprengbomben in den Versorgungsnetzen, die schwere Schéden
bei dem Wasser- und Abwasser-, wie auch im Leitungssystem Energie und Gas verursachten.
Die abweichenden Angaben sind auf unterschiedliche Schadenskriterien der jeweiligen
stadtischen Betriebe, wie auch nicht sofort sichtbarer Bombenschéden, zurtick zu fuhren.

Vergleicht man die Einwohnerzahlen Dresdens in den entscheidenden Jahren gleichfalls nach
Angaben der ,,DRESDNER STATISTIK* vom April 1946 so hatte die Stadt



e 1939: 629.713 Einwohner

e Ende 1944: 566.738 Einwohner

e April 1945: 368.519 Einwohner

e (Ende) Mai 1945: 397.676 Einwohner

Angaben und Vergleiche zur Einwohnerzahl fiir die folgenden Jahre sind unter
Bertcksichtigung der am 1. Juli 1945 erfolgten Eingemeindungen der Albertstadt, von
Ddlzschen, Gittersee und RoRthal zu betrachten, denen 1950 weitere Gemeinden folgten.

Ein Vergleich der oben genannten Zahlen lassen die enorme Wohnraumnot in der Stadt
erkennen, die unter Berticksichtigung der damaligen Notlage eine gleichmaRige Verteilung
des noch vorhandenen Wohnraums aller Eigentumsformen erforderlich machte. Nach dem
Erlass von Wohnraumlenkungsverordnungen, die Wohnungseinweisungen durch die
Wohnungsamter in Wohnungen aller Besitzverhéltnisse ermoglichten und zu Mitmiet-
verhaltnissen in einzelnen Raumen einer Wohnung fiihrten, wurde auf einer Sondersitzung
des Stadtrates am 5. Januar 1946 ruckblickend berichtet, dass das Wohnungsamt in wenigen
Monaten fur 100.000 Menschen Unterkunft schaffen musste. Da die Wiederherstellung und
Sicherung von beschadigten Wohnbauten als die wichtigste Aufgabe angesehen wurde, muss
hierzu jedoch erganzend gesagt werden, dass bis Dezember 1945 etwa 5.000 der leicht
besché&digten und ca. 3.000 der weniger schwer beschadigten Wohnungen notdrftig wieder
instand gesetzt werden konnten. Diese Leistung kann nicht hoch genug eingeschatzt werden,
wenn man bedenkt, dass die gesamten Bauhilfsarbeiten von Frauen erledigt werden mussten,
da sich die Manner groRenteils noch in Kriegsgefangenschaft befanden.

Aussagen Uber die enorme Wohnungsnot findet man auch in den Stadtrandgemeinden wie in
einem Bericht iiber die Uberpriifung der Wohnverhiltnisse im Landkreis Dresden vom 25.
November 1948. So finden wir zur damaligen Gemeinde Niedersedlitz - Eingemeindung
erfolgte erst 1950 - folgende Angaben: Die Einwohnerzahl betragt 1852 Personen. Pro Kopf
stehen der Bevolkerung 10,9 m2 Wohnraum zur Verfligung. In der Praxis bedeutete dies, dass
einem Vier-Personenhaushalt zwei Zimmer zur Verfligung standen.

Der schwere Anfang

Erst ab 1946 konnte im bescheidenen Umfang an die Berdumung der ersten riesigen
Trummerfelder in der Stadt gedacht werden. Sie begann in Johannstadt am 13. Januar 1946
mit Aufrdumungsarbeiten am Thomas-Miintzer-Platz. Folgt man der Dokumentation "Die
Dresdner Trummerbahnen”, so wurde im Februar 1946 als bauvorbereitende Malinahme mit
der Errichtung einer zentralen Baustelleneinrichtung auf dem ehemaligen Ddrerplatz
begonnen. Gleichzeitig war hier an eine Trimmersortier- und Aufbereitungsanlage gedacht.
Als Arbeitsgdnge waren vorgesehen:

Ruinenbeseitigung

Bergung metallischer Baustoffe und wiederverwendungsfahiger Ziegel
Berdumung und Abtransport der Triimmermassen

Planierung der berdumten Flachen fiir spatere Nutzung.



Etwa zeitgleich wurde 1946 entlang der Arnoldstrale, zwischen GerokstraRe und Tatzberg,
ein Zwischenlager fur Trimmerschutt fr eine nachtraglich zu errichtende Aufbereitungs-
anlage geschaffen. Zwischen 1946 und 1952 fiihrte eine Trimmerbahn-Hauptstrecke von
dieser Anlage zur gréf3ten Trammerkippe Dresdens am Kathe-Kollwitz-Ufer. Das Betriebs-
gelande dieser Anlage wurde im Laufe der Jahre zum Betonwerk Johannstadt ausgebaut. Hier
wurden spater die ersten Elemente der GroRblockbauweise gefertigt - der ersten Stufe des
komplexen industriellen Wohnungsbaus in Dresden. Im Zusammenhang mit den ersten
Wohnbauten der spateren Wohnungsgenossenschaft Aufbau wird dieses Betonwerk noch zu
erwéhnen sein.

Fur die Flachenenttrimmerung und die gewaltige
Aufgabe der InstandsetzungsmalRhahmen standen
Anfang 1946 in der Stadt &ulerst bescheidene
technische Mdglichkeiten zur Verfligung. Bei den
Trimmerbahnen waren in der Mehrzahl
Lokomotiven mit elf bis 50 PS und Dampf-
lokomobile, Baujahr 1905, im Einsatz. Waren doch
zu Beginn des Zweiten Weltkrieges durch das NS-
Regime alle im zivilen Bereich genutzten LKW und

Der Zustand der Darerstrafe nach den PKW requiriert worden, soweit sie flir militarische
Bombenangriffen im Februar 1945 . " .

Zwecke eingesetzt werden konnten. Es lasst sich
hiernach ermessen, welche Fahrzeuge zwischen 1945 und 1950 im gesamten wirtschaftlichen
Bereich zur Verfiigung standen. So wurden noch bis zum Beginn des Jahres 1951 95 Prozent
der Schuttmassen mit der Trimmerbahn transportiert. Im Herbst des gleichen Jahres setzte
eine Verbesserung ein, da zu der Zeit immerhin schon die Halfte der Triimmer mit dem LKW
abgefahren werden konnten. Hierbei wurden 1957 die letzten zwolf Toten des
Bombenangriffs von 1945 aus den Triimmern geborgen.

Zur Flachenenttrimmerung grofRer Areale des stdlichen Teiles der Johannstadt und Striesens
wurde zwischen 1954 und 1957 die letzte der etwa sieben Triimmerbahn-Hauptstrecken
Dresdens verlegt. Sie flhrte die Elisenstral3e entlang in sudlicher Richtung und lief Gber die
Comeniusstrale zum Trummerberg in Dobritz. Ein Abzweig entlang der Bertolt-Brecht-Allee
fiihrte nach Striesen. Die Flachenenttrimmerung dieses Gebietes war spater VVoraussetzung
fur die Errichtung der friihen genossenschaftlichen Wohnbauten entlang der Striesener Stral3e,
wie auch des Wohnquartiers FetscherstraRe/Hahnelstralie. VVor der Errichtung des Wohn-
blocks ComeniusstralRe 24 bis 28b befand sich auf diesem Geldnde der Lokschuppen, das
Kohlenlager mit Abstellgleis der oben genannten Trimmerbahn. Das Gleisbett verlief durch
Gruna in Richtung Dobritz, in unmittelbarer Nachbarschaft zum damaligen Bauverein
Gartenheim und querte den Blasewitz-Grunaer Landgraben im Bereich der heute noch
vorhandenen kleinen Briicken-Widerlager, die heute als Auflager fur einen 1994 neu
errichteten FuBgangeriibergang dienen. Die Flachenenttriimmerung konnte im Jahre 1958
abgeschlossen werden, doch viele der einzeln noch vorhandenen Triimmergrundstticke
mussten in den Folgejahren noch beraumt werden. Die weiten berdumten Flachen boten lange
das Bild einer trostlosen Stadt.



Die Baugenossenschaften

Die Folgen des Zweiten Weltkrieges und seine Auswirkung auf das Genossenschaftswesen
wurden erst langsam sichtbar. Zunachst zeigt ein Bericht des stadtischen Amtes fur
Wohnungsbau vom 8. und 12. November 1945, dass zu diesem Zeitpunkt zwolf Genossen-
schaften unter schwierigsten Bedingungen ihre Arbeit wieder aufgenommen hatten. Davon
konnten zwei Genossenschaften noch keinerlei Angaben zu ihrer Tatigkeit und ihren Ver-
lusten machen oder Vertreter zu Beratungen entsenden. Dazu gehdrt auch der ehemalige
"Bauverein Gartenheim”, der etwa 80 Prozent seiner Wohnungen, von Teilbeschadigungen
bis hin zu Totalverlusten in der Wohnanlage Gruna, einblf3te und einen neuen Geschafts-
fuhrer, einem handschriftlichen Nachtrag dieses Berichtes zufolge, "noch nicht neu ernannt”
hatte.

Der Umfang und Grad der Schaden in den einzelnen genossenschaftlichen Wohnanlagen in
der Stadt sind nicht exakt zu ermitteln, da entsprechende Angaben im Zusammenhang mit
allen Gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen genannt wurden, zu denen z. B. auch die
Gagfah oder Gewobag gehorten. Da der grofite Anteil der genossenschaftlichen Wohnbauten
in Dresden zwischen 1919 und 1934 vorwiegend im Bereich der VVororte, nahe der damaligen
Stadtgrenze errichtet wurden, lagen sie Gberwiegend aulRerhalb der bereits erwéhnten
Totalschadensgebiete.

Der Anteil der total zerstorten und schwer
beschédigten Wohnungen betrug etwa
25 Prozent des gesamten genossenschaftlichen
Wohnungsbestandes. Zwei markante Beispiele
sollen hierzu genannt werden: Einmal eine
Wohnanlage mit 301 Wohnungseinheiten, die in
den Jahren von 1903 bis 1905 am heutigen
Ebertplatz in der Gemarkung Lobtau durch den
damaligen Dresdner Spar- und Bauverein
errichtet wurde. Entsprechend der - :
sozialreformerischen Bestrebungen dieser Zeit Die Comeniusstrae in Hohe der genossenschaftlichen
waren hier ,,Kleinwohnungen fur die Wohnbauten (Hausr.l.ummer 24) am 26.10.1956. Die

. . . Gleisanlagen der Trummerbahn Johannstadt zum
minderbemittelte Bevélkerung® entstanden. In Triimmerberg Dobritz sind zu erkennen, In
einschlégiger Literatur im ganzen Deutschen unmittelbarer Nachbarschaft des daneben liegenden
Reich als Fortschritt angepriesen, wurde diese dLI(;kaLfr3f’epg”ezgvrizii”beswn';xfegegrFefr’JZ Sg‘;;’;ﬂfar
1906 auf der 3. Deutschen Kunstgewerbe '
Ausstellung bewundert. Der imposante Wohnkomplex wurde 1945 total zerstort. Weiterhin
die bereits erwéhnte Gartenstadtsiedlung in der Gemarkung Gruna des Bauvereins
Gartenheim und Dresdner Spar- und Bauvereins. Diese wurde 1945 grol3flachig zerstort. Das
noch bestehende Mauerwerk der Brandruinen wurde fiir den Wiederaufbau der
genossenschaftlichen Wohnanlage weitgehend genutzt. Ein Teil der Wohnbauten - hierzu
gehort auch eine kleine Holzhaussiedlung - sind jedoch als Totalverlust zu beklagen.

Die ungeheure Zahl der Wohnungssuchenden in der Stadt veranlasste die Stadtverwaltung,
bereits im Juli 1945 durch eine Richtlinie die Vergabe genossenschaftlichen Wohnraums nicht
mehr den jeweiligen Vorstanden der Wohnungsgenossenschaften zu tiberlassen, sondern in
Form der Einweisung von Mietern oder Mitmietern und der Moglichkeit der Tausch-
anordnung dem Wohnungsamt zu (ibertragen. Einer Rundverfligung der Landesregierung
Sachsen, Ministerium fur Arbeit und Sozialftrsorge, vom 20. August 1947 ist zu entnehmen:



"Gegen die Einweisung von Untermietern in Genossenschaftswohnungen bestehen keine
Bedenken, auch sie missen voll ausgelastet werden". Waren die durch das Wohnungsamt
verfugten Einweisungen in Genossenschaftswohnungen aus der Sicht der Notlage des Jahres
1945 auch verstandlich, so widersprach die staatliche Verfugungsgewalt doch
genossenschaftlichen Gesetzlichkeiten. In wenigen Jahren wurde sichtbar, dass die
Wohnraumlenkung jetzt auch der politischen und gesellschaftlichen Entwicklung in der
damaligen sowjetischen Besatzungszone mit dem Ziel einer umfassenden Planwirtschaft

entsprach.

Wohnanlage Gruna - Brandruine des Wohngebaudes
Am Ende 16/18.

Mehr als die Hélfte der Wohnbauten dieser
Wohnanlage waren ausgebrannt oder durch
Sprengbomben zerstort. Der Wiederaufbau eines
wesentlichen Teiles der Gebaude begann unter
schwierigen Bedingungen im Jahre 1952 und wurde
1960 abgeschlossen.

Foto des Bauzustandes: 21. 5. 1954.

Fur die Instandsetzungs- und
WiederaufbaumaRnahmen im bescheidensten
Umfang standen den Baugenossenschaften 1945/46
weitgehend die ortsanséssigen privaten Bau- und
Handwerksbetriebe zur Verfugung. Die alles
entscheidende Frage war jedoch die Beschaffung
der kontingentierten Baustoffe und Baumaterialien -
aber auch, wenn es nur die Bereitstellung einer
Transportgenehmigung war. Einem Bericht Uber die
Tagung der Wohnungsamtsleiter... in Bad Schandau
vom 13. bis 15. November 1947 ist Ausfiihrungen
des damaligen Ministers Gabler zu entnehmen:
"Bauvorhaben mit einem Kostenaufwand von tiber
200 RM durfen wegen der Baustoffnot nur noch mit
Genehmigung des Ministeriums ausgefthrt werden™.
In der Praxis bedeutete dies, dass die ortliche
Bauaufsichtsbehorde lediglich eine Baugenehmigung
erteilte, wenn sie den Weisungen des Ministeriums
entsprach. Noch im Jahre 1948 prézisierte und

verléangerte der Stadtrat in einer Ratssitzung im Dezember 1948 die bestehende Bausperre.
Gleichzeitig wurde aber eine Beschlussvorlage fiir einen planméRigen und
zusammenhéangenden Aufbau der vollig zerstorten Stadtgebiete bestatigt.

Von grof3er Bedeutung fur die gesamte weitere Entwicklung waren die am 20. Juni 1948
getrennt durchgefiihrte Wahrungsreform, die Griindung der Bundesrepublik (7. 9. 1949) und
der DDR (7. 10. 1949). Mit Grindung der DDR war in der damaligen Sowjetischen
Besatzungszone (SBZ) eine Politik der politischen, wirtschaftlichen und sozialen

Umgestaltung eingeleitet.

So begann man bereits im Jahre 1950 mit der empfohlenen Umbildung der bis dahin im
Genossenschaftsregister eingetragenen Baugenossenschaften in "Gemeinnitzige
Wohnungsbaugenossenschaften™ (GWG), wobei einige Wohnungsunternehmen nicht der
Gemeinnitzigkeitsverordnung entsprachen. Es wurde hierbei Bezug genommen auf die
Gemeinnitzigkeitsverordnung vom 1. Dezember 1930 bzw. deren s&chsische
Ausfuhrungsverordnung vom 1. Juli 1931. Hiernach waren in Dresden bereits ab 1932, auf
Antrag, die Mehrzahl der Baugenossenschaften als "gemeinniitzige Wohnungsunternehmen™

anerkannt.

Es ist verstandlich, dass die VVorstande der damals bestehenden Baugenossenschaften zum
Wiederaufbau ihrer zerstérten bzw. bombengeschadigten Wohnungen dréngten. Doch es
waren die umfangreichen kleineren Bombenschaden und Folgeerscheinungen einer
jahrelangen Notlage, die das normale Leben im Wohnbereich stark beeintréchtigten. Einer



offentlichen Mitteilung des ehemaligen Bauvereins Gartenheim in Gruna vom August 1950
kdnnen wir hierzu u. a. entnehmen:

,»ES sind laufend Bestrebungen im Gange, die noch fehlenden Verglasungen der
Doppelfenster und Tiren durchzufihren. Es ist klar, dass bei dem z. Z. noch bestehenden
Mangel an Glas die noch mit Pappen oder Brettern versehenen Fenster VVorrang haben. Die
Verglasung von Doppelfenstern kann erst erfolgen, wenn die dringendsten
Einfachverglasungen erfolgt sind.

Wegen der unbestreitbaren Verbesserung der Gemiseversorgung ist das bisher
stillschweigend geduldete Benutzen der offentlichen Rasenflachen zum Pflanzen von Gemdise
ausdrucklich aufgehoben.

Die Kleintierhaltung ist innerhalb der Wohnungen, Bdden, Keller oder Balkons nicht zuldssig.
Die Tierhaltung ist bis zum 31. Dezember 1950 einzustellen. Aus feuerpolizeilichen Griinden
gilt gleiches fur die Lagerung von Heu oder Stroh.*

Doch erst mit dem im September 1950 von der
ehemaligen Volkskammer der DDR beschlossenen
"Aufbaugesetz™ und den in diesem Zusammenhang
erarbeiteten "16 Grundsétze des Stadtebaus™ wurden
ESSE die Grundlagen fr die generell vom Stadtplanungs-
amt zu erarbeitenden Bebauungspléne - dies betraf
in erster Linie den komplexen Wohnungsbau -
geschaffen.

—a

-
- . e e b e
== s ¥

Von der ComeniusstraBe her kommend querte die Mit der M(jg"chkeit der Gr[]ndung von

rummerbann den Blasewitz-Grunaer Landgraben A rhajteryohnungsbaugenossenschaften (AWG) nach
im Bereich dieses kleinen Brickenauflegers in Gruna

und fuhr zum Trimmerberg nach Dobritz. Die spater  €1NNEItIHichem Musterstatut, gemal Verordnungen

als provisorischer FuBganger-Ubergang genutzte der Jahre 1953, 1954 und 1957 war ein neues Kapitel
Uberfahrt wurde 1994 durch die heutige einer Entwicklung eingeleitet, welche die Bildung
FuRgangerbriicke ersetzt. Im Hintergrund sind die " e e s

genossenschaftlichen Wohnbauten der Wohnanlage von “sozialistischen Wohnungsbaugenossen-

Gruna - Am Griingiirtel und Am Ende - zu erkennen.  SChaften" stark forderte.
Bauzustand: Marz 2001
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Teil 4 - Baugenossenschaften und die Stadt

Baugenossenschaften und die Stadt

In den vorangegangenen drei Artikeln wurde der Weg der Dresdner Baugenossenschaften von
ihren Anfangen bis zum Jahr 1949 vorgestellt. Hierbei wurde jedoch nicht auf die Bedeutung
der industriell-technischen Entwicklung und deren Auswirkungen auf den Wohnungsbau
eingegangen. Zum besseren Verstandnis der Entwicklung unter den neuen gesellschaftlichen
Bedingungen nach 1945 ist es jedoch erforderlich, riickblickend deren Geschichte als kurzen
Abriss darzustellen. So sollen im Folgenden:

« die Auswirkungen der langst falligen Anderungen auf dem Gebiet der
Baugesetzgebung der Jahre 1900 und 1906 erl&utert werden und

e Ursachen und Hintergrunde beleuchtet werden, welche Einfllisse die neuesten
wissenschaftlichen und industriellen Entwicklungen auf dem Gebiet der Stadttechnik
(Gas-, Energie-, Wasserversorgung und Abwasserbehandlung) und der Hygiene auf
den technischen Stand im Wohnungsbau hatten sowie

o erlautert werden, welche aullerordentliche Bedeutung diese beiden Punkte neben der
Finanzierung fur den gesamten genossenschaftlichen Wohnungsbau hatten, sodass
heute, nach etwa 100 Jahren, sein gegenwartiger Bestand tber alle Gefahren hinweg
als gesichert betrachtet werden kann.

Zur Beseitigung des damals herrschenden Wohnungselends hatten alle vor dem Ersten
Weltkrieg gegriindeten Baugenossenschaften in ihren Satzungen den Passus ,,Gegenstand des
Unternehmens ist der Bau und die Bereitstellung von zweckmaéf3igen, gesunden und
preiswerten Wohnungen fir ihre Mitglieder* aufgenommen. Dieser Passus war schon
Grundlage fir das erste Genossenschaftsgesetz von 1868 und prégte, zusammen mit weiteren
reformerischen Bestrebungen, nachhaltig den Wohnungsbau des 20. Jh. Der hier genannte
Begriff einer ,,preiswerten Wohnung* wurde nie mit dem Begriff des Billigen verbunden,
sondern bezog sich stets auf die genossenschaftliche Grundeinstellung der
»,Gemeinnutzigkeit®, die jede Art der Gewinnorientierung ausschloss. Mit der
»Gemeinnutzigkeitsverordnung® vom 1. Dezember 1930 fand sie nach langem Bemiihen eine
gesetzliche Regelung.

Waren die am Ende des 19. Jh. als Folge eines riicksichtslosen Wirtschaftsliberalismus
entstandenen Slums in England genauso wie das unvorstellbare Wohnungselend im gesamten
Deutschen Reich allgemein bekannt, so stand die burgerliche Gesellschaft dennoch einer
Verantwortung bei der Lésung der Wohnungsfrage ablehnend gegeniiber, wobei der stetig
wachsenden Zahl der Arbeiter auch die geforderte politische Gleichberechtigung in jeder
Hinsicht versagt blieb. Vossberg berichtet noch im Jahre 1905, dass ,,... die Séchsische
Regierung alle Verantwortung fir die Wohnungsverhaltnisse den Wohnungsbedurftigen
selbst oder den privaten Arbeitgebern und den Gemeinden zuschieben zu durfen glaubt.”.
Gleichfalls wurde auf dem Genossenschaftstag in Bad Kreuznach 1902 berichtet, dass ,,...
man im Dresdner Stadtparlament Arbeitsordnungen berét, welche den stadtischen Arbeitern
die Beteiligung an Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften verbieten sollen ...*. Doch es
waren nicht nur die fuhrenden Vertreter der Freien Gewerkschaften, der Sozialdemokratie, der
,»Bund Deutscher Bodenreformer* und anderer reformerischer VVerbande, die im Reichstag
wie in den Stadtparlamenten das verheerende Wohnungselend, verbunden mit
Mangelkrankheiten, Sauglingssterblichkeit und Alkoholismus anprangerten und eine



Veranderung forderten, sondern auch jene Menschen, die sich im praktischen Sinne flr die
Beseitigung dieser Umstande einsetzten. Hierzu gehort als Beispiel auch der Mitbegrinder
und langjahriges Aufsichtsratsmitglied des ehemaligen ,,Kleinwohnungs-Bauvereins®,
Professor Otto Schubert, nach dessen Planungen annéhernd die gesamten Wohnbauten dieser
Genossenschaft gebaut wurden. Diese Art der Integration des Architekten und seine teilweise

Uber Jahrzehnte wéhrende Tatigkeit fir eine Genossenschaft ist in nahezu allen

Baugenossenschaften Dresdens nachzuweisen.

Die Baugesetzgebung

Zum Verstandnis der weiteren Ereignisse ist es
erforderlich, dass wir uns der Baugesetzgebung und
der Stadterweiterung - insbesondere in einer historisch
gewachsenen Stadt wie Dresden - zuwenden. Nach
einer Ratsdrucksache aus dem Jahre 1903 war das
gesamte Genehmigungsverfahren im Bauwesen der
Stadt bis zum Ende des 19. Jahrhunderts nach der
Bauordnung von 1827, einschliellich 72 nacheinander
entstandener Bebauungsregulative und Ortsgesetze,
verbindlich. Nach dem Allgemeinen Landrecht und
der Stadteordnung wurden ab 1850 die

Duitter Yadjtrag
fohial-2anordnung fiir WBlafewit
bus reeain des Blofewiber Waldpark-Vereins

bl

Bequlativ L
des lafewiber Waldpark -DVereins

jur
YUugfiibrung der Beflimmungen in § 2, 2 w 5 der Bereind-Statuten

Bauverwaltungen den 6rtlichen Polizeibehérden
zugeordnet. So bezogen sich die baurechtlichen
Regelungen des birgerlichen Wohnungsbaus bis Ende

Swinemunder Str

Beispiel einer Mietskaserne der Griinderzeit
(Berlin um 1897). Wohnblocks mit lichtlosen
und nicht durchlifteten Hinterhofen,
Geruchsbelastigung durch Trockenaborte
und Fakaliengruben.

26. ¥ngujt 1872

des 19. Jahrhunderts
lediglich auf die

1

»baupolizeilichen*
Vorschriften, die
Abwendung von
Gefahren fiir Leben und Gesundheit doch nur soweit sie
Standsicherheit eines Geb&udes, den Brandschutz und den
Verkehr betrafen. Seit Menschengedenken sind Stadte
errichtet worden, die im Wesentlichen nach Vorstellungen
der Landesherren gebaut oder erweitert wurden. Doch zu
Beginn des 19. Jahrhunderts wurde mit dem aufkommenden
Wirtschaftsliberalismus, bei volliger Verkennung der
Bedeutung des Wohnungswesens, die Durchfuhrung den
privaten Bautrégern tiberlassen. Die Kommunen hatten
lediglich die VVoraussetzungen flr die Bautatigkeit zu
schaffen. Hiermit waren mit dem enormen Anwachsen der
stadtischen Bevolkerung die baurechtlichen Grundlagen und

Eine der zahlreichen lokalen Bebauungs-
vorschriften: Das Regulativ der Gemeinde
Blasewitz von 1872

Maoglichkeiten fiir den Bau von Mietskasernen geschaffen,
die, begleitet von Bodenspekulation und Mietwucher, zu
dem heute kaum noch vorstellbaren Wohnungselend
fuhrten.



Trotz rapiden Anwachsens der Stadte durch VR

Zuwanderung der landlichen Bevolkerung wurde erst um Gefels- und Verordnungsblatt
1870 die Aufstellung eines Bebauungsplanes zum file bag Rduigreit Sadjen.
oOffentlichen Recht erklart. So entstanden erst am Ende 11, & o e 1900,
des 19. Jahrhunderts die modernen Begriffe von T e
Stadtebau und Stadtplanung, deren Aufgabengebiet sich o Mgt By
zu einer eigenstandigen Fachdisziplin des Architekten o s i S
entwickelte. Von nicht zu unterschétzender Bedeutung 2w, Albert, v @OTTEE Braven 2 vn Sudin
waren auch die Einfiihrung des ,,Baugesetzes fir das SRR
Kdnigreich Sachsen® vom Juni 1900 wie auch die W Sy

. " . . § |. Die Wasfafrung von Bauten unteefiegt den Borfriften bev Reid-, Lanbes-
Einfuhrung der im ganzen Deutschen Reich als B i e Syt bt s B i e
vorbildlich geltenden ,,Bauordnung der Stadt Dresden® e o S SN e e,

= - . Jn ben burdy biefed Bejey georbaeten Angelegeniriten tanr Ober Strafer, weldye

vom Marz 1906. Hier wurden erstmals fur den D IR SRS S S G o
Wohnungsbau grundsatzliche Forderungen formuliert, die o T b By i, St i
auch bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes zu R e

beruicksichtigen waren. Mit der Aufstellung eines o _

" . . ie neue Baugesetzgebung:
Bebauungsplanes nach 6ffentlichem Recht, der damit die  riceibiatt des Allgemeinen Baugesetzes vom
Zustimmung der Stadtverordneten erforderlich machte, Jahre 1900
war den Kommunen die Mdglichkeit einer geordneten
Stadterweiterung in die Hand gegeben.

Laut Bauregulativ zuldssig gewesene Bebauung - 6 080 qm Welche Bed@Utung ein bestatlgter

g - Bebauungsplan in enger Auslegung zusammen
mit dem eben zitierten Baugesetz und der
Bauordnung zu Beginn des 20. Jh. fir den
genossenschaftlichen Wohnungsbau in der Stadt
hatte, zeigt uns eine Denkschrift des ,,Dresdner
Spar- und Bauvereins*“ aus dem Jahr 1928.
Anhand einer von 1903 bis 1905 errichteten
Wohnanlage mit etwa 300 Wohnungen in Lobtau
(im Februar 1945 zerstort) wurde die mogliche
Uberbauung im Vergleich sowohl nach dem
alten Bauregulativ als auch der nach den neuen
Baugesetzen zur Ausfiihrung gelangten
Bebauung dargestellt und kommentiert. Im ersten
Fall dieser Schrift wurde eine vollstandige
Uberbauung mit diisteren und engen Haéfen,
soweit es das alte Bauregulativ Gberhaupt zulieR,
dargestellt. Die nach den neuen Baugesetzen
realisierte Bebauung zeigt im zweiten Falle eine
grol3ziigige Hofgestaltung mit Grinflachen und

Zur Gewinnung gesunder Wohnungen und groBer Spiel-

plétze wurden 1520 qm weniger bebaut als zuldssig, das einem Kinderspielplatz. Sie wurde in der
b Sind v dertatsachiichen bebauten Flache Fachpresse der damaligen Zeit als vorbildlich
Die praktischen Auswirkungen der neuen Baugesetz- bezeichnet. Durch die gleiche Genossenschaft

gebung auf den genossenschaftlichen Wohnungsbau: . . .
Vergleichende Darstellung einer Wohnbebauung nach der wurde in der Gemarkung Gruna eine weitere

alten und der neuen Baugesetzgebung. Vergleiche beide Siedlungsanlage, jedoch nach den Grundsatzen
Abbildungen. einer Gartenstadt, errichtet, die den Fortschritt
auf dem Gebiet des Stadtebaus zeigt.



Die Hygiene in der Stadt

Der steigende Wasserbedarf, hervorgerufen durch die steigenden Einwohnerzahlen und den
zunehmenden Bedarf der Industrie, war Veranlassung, das erste zentrale Wasserwerk, das
»Wasserwerk Saloppe®, im Marz 1875 in Betrieb zu nehmen. Mit dem Bau weiterer Anlagen,
wie z. B. des Wasserwerkes Tolkewitz und der Talsperre Klingenberg, war eine vorbildliche
Wasserversorgung der Stadt flr Jahrzehnte gesichert.

Von einer modernen Stadtentwasserung in der Stadt
kdnnen wir seit der Schleusensystematisierung und
der 1874 eingefiihrten Schwemmkanalisation
sprechen. Als bedeutendste Tiefbaumalinahme konnte
man in den Jahren zwischen 1899-1908 den Bau der
beiden Abfangkanale in Elbnéhe, auf der Altstadter
und auf der Neustadter Seite bezeichnen. Im Juli 1910
wurde die Kl&ranlage Kaditz in Betrieb genommen.
Hiermit besal} Dresden die modernste
?j::gliﬁiegetﬁzf;ten Abwasserreinigungs-anlage Deutschlands. Fir die
Wohnungshygiene und die hierdurch beeinflusste

Mannes vor der

Montage (Abb.7 und 8 .. . .
Werbung in der Wohnkultur aller Be-volkerungskreise waren diese Das WC in einem

Fachliteratur um 1900)  technischen Neuerungen von eminenter Bedeutung, da amgehr“l‘ihe”
ab 1905 in der Stadt fiir Wohnungen nur noch der Bau von A
innenliegenden Wasserklosetts (WCs) zugelassen wurde.

Fur den sich rasant entwickelnden Stadtorganismus war das
Wirken von Karl August Lingner (1861-1916) von
aullerordentlicher Bedeutung. Wenn wir heute wie selbst-
verstandlich von Kommunal-, Wohnungs- und Kdrperhygiene
sprechen, so ist dies auch auf sein Wirken zurtickzufihren.
Lingners Bestreben war die Gesundheitsaufklarung groRer Kreise
der minderbemittelten und auf dem Gebiet der Hygiene
unwissenden Bevolkerung durch Schriften und Ausstellungen.
Bereits auf der Deutschen Stédteausstellung 1903 in Dresden, an
der sich 128 Stédte Deutschlands mit Exponaten beteiligten, wurde
die von Lingner initiierte Sonderschau ,,Volkskrankheiten und ihre
Bekampfung“ zu einem ersten beachtlichen Erfolg. Von diesem
Erfolg angeregt begann er mit der Planung einer Ausstellung

Karl August Lingner (1861-1916)  ynglejch groReren Umfangs, gleichfalls in Dresden. Da fast alle

rief mit seinen Ausstellungen die . . .

Kommunal-, Wohnungs- und Lebensbereiche des Menschen und seines Umfeldes in den
Korperhygiene in das offentliche  €inzelnen Expositionen dargestellt wurden, fand ,,Die Erste
Bewusstsein. Internationale Hygiene-Ausstellung 1911 (iber die Grenzen des
deutschen Reiches hinweg groRe Anerkennung. Fur die langjahrige Vorbereitung und
Ausarbeitung der Ausstellungskonzeption konnte Lingner fur die jeweiligen Abteilungen die
namhaftesten Wissenschaftler, Architekten und Personlichkeiten des offentlichen Lebens
gewinnen. Es sollen hier nur drei den genossenschaftlichen Wohnungsbau bertihrende
Ausstellungsabteilungen bzw. Themen genannt werden:

o Die umfangreiche ,,Gruppe Stadtebau*, an der sich nahezu alle deutschen Stadte als
Aussteller und mit einem Sonderkatalog beteiligten. Dresden war durch den Rat der
Stadt, u. a. in Person durch den damaligen Stadtbaurat Professor Erlwein, und mit der
Baupolizei (Bauaufsicht) vertreten.



o Die,,Abteilung Kleinwohnungen* mit einem nachtraglichen Sonderdruck.
o Der wéhrend der Ausstellung stattfindende ,,I11. Internationale Kongress uber
Wohnungshygiene*, dessen gedruckter ,,Bericht” alleine 960 Seiten umfasst.

Neben der international anerkannten Bedeutung bat diese Ausstellung den Genossen-
schaftsvertretern eine ausgezeichnete fachliche Grundlage, alle im Zusammenhang mit dem
Kleinwohnungsbau auftretenden Fragen zu diskutieren und Erfahrungen auszutauschen. So
wurden u.a. durch den spateren Oberregierungsbaurat Koch, damals Aufsichtsratsmitglied des
,Dresdner Spar- und Bauvereins®, die Wohnungsbauten und Grundrisslésungen der zwei
damals bestehenden Dresdener Baugenossenschaften vorgestellt, diskutiert und spater
veroffentlicht. Da die ,,Baupolizei in der ,,Gruppe Stadtebau® vertreten war, muss auch der
spatere Mitbegriinder des ,,Bauvereins Gartenheim®, Max Oertel, erwahnt werden, da er einen
wesentlichen Anteil bei der Ausarbeitung der bereits genannten ,,Bauordnung der Stadt
Dresden* hatte. Von nicht zu unterschatzender Bedeutung war jedoch am Ende der
Ausstellung die auRerordentliche Zahl von mehr als fiinf Millionen Besuchern, die wiederum
ihre neuen Erkenntnisse weitertrugen. Fir Lingner - ganz GroRbirger und Fabrikant - brachte
die Ausstellung neben einem bedeutenden finanziellen Gewinn u. a. die Ehrendoktorwirde
der Universitat Bern ein.

Bauland und Erbbaupacht

Durch das bereits genannte neue Baugesetz des Reiches von 1900 waren die Stadte und
Kommunen gehalten, einen Flachenaufteilungsplan (heute Flachennutzungsplan) zu
erarbeiten, um damit eine planméaiige Bodenwirtschaft zu gewahrleisten. Nach
Auseinandersetzungen in den Landes- und Kommunalparlamenten setzte sich im Deutschen
Reich der Gedanke durch, vor allem im Bereich damaliger Stadtrandgemeinden
landwirtschaftliche Nutzflachen zu erwerben, um damit gleichzeitig Bodenspekulationen im
Zusammenhang mit der Stadterweiterung weitgehend zu unterbinden. Die so von Kommunen
durchgefihrte ,,Bodenvorratswirtschaft* wird sich spater fir die gesamte gemeinndtzige
Bautatigkeit als groRer Vorteil erweisen.?

Fur die jungen bauwilligen Genossenschaften blieb jedoch die Finanzierung beim Kauf von
Baugelénde nach damaligen Grundsétzen eine schwer zu tiberwindende Hirde. Denn nach
geltendem deutschen Recht durften Gebaude lediglich dann errichtet werden, wenn das
Bauland auch Eigentum des Bauherren ist. Mit der Einflihrung des Erbbaurechts konnte seit
dem Jahre 1900 diesem Grundsatz entsprochen werden. Jedoch waren es bis 1914
offensichtlich im gesamten Deutschen Reich lediglich acht Baugenossenschaften, fir die das
jeweilige Baugelédnde, damals aus den Fonds des Reiches erworben und durch die zu
stdndigen Ministerien in Erbbaupacht ausgegeben wurde. Hiervon hatten sieben
Genossenschaften ausschlief3lich ihren Sitz im Einzugsbereich damaliger Kaiserlicher
Werften wie Bremen oder Kiel, die mit dem Flottenbauprogramm eine wirtschaftliche
Vormachtstellung innehatten. Der achte Erbbaupachtvertrag erfolgte mit dem ,,Dresdner Spar-
und Bauverein®, fur den 1902 in der Gemarkung Lobtau Bauland erworben wurde.

Mit Ausbruch des Ersten Weltkrieges wurde das weitere Geschehen unterbrochen. Die nach
Kriegsbeginn verhéngte Bausperre und Kontingentierung der Baustoffe fiir Kriegszwecke
brachten den Neubau von Wohnungen im gesamten Land vollig zum Erliegen. Trotz allem
erfolgte in Dresden im Jahre 1917 die Eintragung der ,,Baugenossenschaft Gartenheim® in das
Genossenschaftsregister.



Die Weimarer Republik

Nach Ende des Ersten Weltkrieges zeigte sich beziglich der Wohnungsnot eine durch die
Kriegsereignisse weitgehend verdrangte Situation, die im vollen Umfang erst ab 1919/20
sichtbar wurde, als die entlassenen deutschen Soldaten in ihre Heimat zurtickkehrten und nach
der Heirat eigene Haushalte griindeten. Welche gewaltigen wohnungs- und sozialpolitischen
Aufgaben durch die damalige Reichsregierung zu bewaltigen waren, sollen zwei statistische
Angaben zeigen:

e Eine in 35 Grolstadten ermittelte Statistik fir die Jahre 1912/13 weist im Durchschnitt
einen Reinzugang von 57920 Wohnungen als Neubauten aus. Im letzten Kriegsjahr
1918 waren es nur noch 817 Wohnungen. Das ergibt ein statistisches Jahresmittel von
23 Wohnungen je Grol3stadt. Betrachtet man den damaligen Bedarf - vor allem an
Kleinwohnungen -, so ergibt sich, dass

o das ,,Statistische Reichsamt* noch flr Mitte 1925 die Zahl von anndhernd einer
Million fehlender Wohnungen ermittelte.?

Nach dem Krieg war in Sachsen zwischen 1919 und 1922 ein bedeutender Anstieg an
Genossenschaftsgrindungen zu verzeichnen. Doch als Folge der Inflation mit dem
chaotischen Wéhrungsverfall der Jahre 1919-1923 sank der Wohnungsneubau erneut um circa
31 Prozent.* Hiervon war auch der bis dahin fiihrende private Wohnungsbau betroffen. Durch
Forderung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus blieben die Bauleistung des privaten
Wohnungsbaues nun erstmalig hinter denen der gemeinnitzigen Baugesellschaften und
Genossenschaften zuriick.”

Welche Form bei der Geldabwertung auch die Mieten annahmen, bezeugt ein Dokument
damaliger Zeit. Als Vergleich diente die Miete einer Wohnung mit 52 m2, wobei hier nur die
Monatsmiete des Frihjahrs 1919 und des Monats November 1923, dem letzten Monat der
Inflationsphase, zitiert werden soll:

»Friedensmiete, April 1919: 29 Mark

am 1. November 1923: 13 Millionen Mark

Nachzahlungen am 9. und 18. November: nochmals 20 Milliarden Mark

Ab 1. Dezember 1923 erfolgte die Mietzahlung auf der Basis der Rentenmark nach
dem ,,Reichsmietengesetz*.

So entstanden trotz aller Schwierigkeiten bis zu Beginn der Weltwirtschaftskrise im Jahre
1929 in der Stadt etwa 20 Baugenossenschaften, die Wohnbauten errichteten. Die Anzahl der
Baugenossenschaften kann nicht genau angegeben werden, weil manche Genossenschaft in
den Wirren der Inflation nie zu BaumaBnahmen kam, eine andere wieder mit einer anderen
Genossenschaft fusionierte. Hierzu gehdrt auch eine ruhrige Baugenossenschaft aus Freital,
die aber auch in Dresden baute; oder eine heute vollig vergessene ,,Baugenossenschaft der
Alkohol- und Tabakgegner* in Leubnitz-Neuostra: Sie errichtete lediglich 16
Wohnungseinheiten, die spater in Privatbesitz Gbergingen.

Es ist verstandlich, dass zur Abdeckung dieses gewaltigen Wohnungsbedarfs nach neuen
Organisationsformen und Produktionsmethoden gesucht wurde.



Hiernach entstanden in Deutschland gemeinniitzige Baugesellschaften, die recht schnell
bedeutende Erfolge im modernen Wohnungsbau aufweisen konnten und deren Siedlungen
heute unter Denkmalschutz stehen. Hierzu gehdren u. a. Stadtrandsiedlungen von Berlin
sowie die 1926 bis 1928 von den bekannten Architekten Walter Gropius in Dessau und Ernst
May in Frankfurt/M. errichteten Siedlungsanlagen, wo erstmalig im Wohnungsbau auf der
Baustelle vorgefertigte Decken- bzw. Wandelemente im grolRen Umfang angewandt wurden.
In Dresden zahlen hierzu die zwischen 1929 und 1932 in Dresden-Trachau von der
DEWOG/GEWOG, GEWOBAG und Bauhiitte errichteten Wohnbauten, die seit 1995 zum
Bestand der ,,Wohnungsgenossenschaft Trachau-Nord“ gehdren.

So entstanden zwischen 1919 und 1929 in der Stadt Dresden etwa 20.500 Neubauwohnungen
- davon alleine 1928 rund 5.000 Wohnungen. Doch im Oktober 1929 setzte unerwartet die bis
1933 wéhrende Weltwirtschaftskrise ein und brachte die gesamte Volkswirtschaft zum
Erliegen. Der damalige Stadtbaurat Dr. Paul Wolf stellte hierzu im Jahre 1930 fest: ,,Hatte der
ursprungliche Plan, den Umfang des Bauprogramms des Jahres 1928 fortzusetzen,
durchgefiihrt werden kénnen, so ware die Wohnungsnot in Dresden am Ende des Jahres 1932
behoben gewesen.“°

1933-1945

Kurz nach der Machtiibernahme durch das NS-Regime begannen im April 1933 die
,»Gleichschaltungsaktionen® im ganzen Deutschen Reich, bei denen, nach dem
Sprachgebrauch dieses Regimes, das ,,Flhrerprinzip 100 Prozent verankert” wurde. Ein extra
hierfur erlassenes ,,Gesetz zur Sicherung der Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen* vom Juli
1933 war nichts weiter als eine euphemistische Umschreibung zur Beseitigung samtlicher
politisch, religids oder ,rassisch* unliebsamen Vertreter von Baugenossenschaften, wie
Vorstands- und Aufsichtsratsvorsitzende oder Geschaftsfihrer. Mit der erforderlichen
namentlichen Eintragung der Namen der neuen Verantwortlichen einer jeden
Baugenossenschaft in das Genossenschaftsregister des Amtsgerichts war auch hier die
politische Gleichschaltung vollzogen.

Die im Grunde ablehnende Haltung des NS-Regimes gegeniiber den Genossenschaften hatte
zur Folge, dass es zu keinen weiteren Grindungen kam. Die bestehenden
Baugenossenschaften mit ihrem bedeutenden - und aus damaliger Sicht zeitgeméalien und
zweckméRigen - Wohnungsbestand wurden jedoch nicht angetastet. An eine Fortsetzung des
Wohnungsbaus im bisherigen Umfang war jedoch nicht mehr zu denken. Lediglich vier
Genossenschaften konnten 1936/37 an sechs Standorten jeweils zwischen 22 bis 104
Wohnungen bauen, die als Uberhinge aus vorangegangenen Jahren anzusehen sind. Neben
einer nicht fertiggestellten Siedlung mit 192 WE in Ddlzschen war es in Dresden nur noch die
Eisenbahnergenossenschaft, die zwischen 1937 und 1939 eine Wohnanlage mit 460 WE
fertigstellen konnte.
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Teil 5 - Der Wiederaufbau

m Teil 3/2000 dieser Artikelserie wurde Uber die Zerstorung Dresdens und die Folgen fir die
Wohnanlagen der damaligen Baugenossenschaften berichtet.

Wenn man heute — mehr als ein halbes Jahrhundert danach - iber den Anfang des Wieder-
aufbaus der Stadt spricht, so ist es hochst interessant, den Neubeginn anderer deutscher Stadte
im Vergleich zu betrachten.

Die Notwendigkeit, sich mit der Problematik des Wiederaufbaus
ganzer Stadte, einschliellich aller FolgemaRnahmen, zu

. beschéftigen, zeigte sich in Fachkreisen Deutschlands bereits nach

# der Zerstorung der Innenstadt Libecks im Marz 1942 und bei den
sich standig ausweitenden Flachenbombardements der Alliierten auf
viele deutsche Stédte wie Rostock im April 1942, Hamburg Juli
1943. So wurde aufgrund eines Erlasses durch das NS-Regime Ende
des Jahres 1943 ein ,,Arbeitsstab Wiederaufbauplanung zerstorter
Stadte™ geschaffen, der bis zum Ende des Krieges tatig war. Die
stadtebaulichen Studien dieses Stabes waren zwar mit dem Ende des
NS-Regimes hinfallig, doch die dieser Arbeit vorausgehende

Eine um 1952 noch Gbliche Erfassung der gewaltigen Bombenschaden - teilweise dargestellt in

Stangenristung mit. Schadenskarten mit Angabe unterschiedlicher Zerstérungsgrade -

Lastenaufzug im traditionellen . L. . . .

Wohnungsbau. wie auch die jahrelange Bearbeitung und Fortflihrung einer solchen
Aufgabe, blieben ein nicht zu unterschatzendes Potential.

Folgt man den Ausfuihrungen in der Schriftenreihe der Akademie der Kinste, so ergibt sich
fur die Jahre 1945/46 folgende Ausgangsposition: “Im Gegensatz zu den westlichen
Besatzungszonen, wo sich schon bald nach Kriegsende jene mafgebenden Planer als
Fachleute wieder zu Wort meldeten, die zuvor in prominenten NS-Planungsstében,
beispielsweise in Albert Speers Planungsstab, dessen Umfeld oder auch anderen bedeutsamen
Architekturbilros nationalsozialistischer Institutionen tatig gewesen waren, hatten sie in der
sowjetischen Besatzungszone kaum Mdoglichkeiten, derart bruchlos planerisch tétig zu sein.*
(1). In Dresden, das noch nicht einmal drei Monate vor den Wirren des Kriegsendes zerstort
wurde, konnte lediglich mit der Schadensaufnahme und Schadenskartierung begonnen
werden. Der zwischen 1945 und 1946 erarbeitete Schadensplan der Stadt Dresden, bestehend
aus Einzelkarten im MaRstab 1 : 5.000 gehéren heute zum Bestand des Stadtarchivs Dresden.

Vor welchen Problemen und Entscheidungen verantwortliche Stadtplaner und Stadtréte zu
damaliger Zeit standen, soll hier neben Dresden an den Beispielen der Libecker Altstadt und
der Altstadt von Rostock dargelegt werden.

Libeck

Da sich die Vorstédte Liibecks nahezu konzentrisch um die Altstadt herum entwickelten, sah
man bereits vor dem Zweiten Weltkrieg eine Modernisierung der Verkehrsfiihrung im
gesamten Altstadtbereich (z. B. StraRenverbreiterungen, Anbindung an das Strallennetz des
Umlandes und den damit verbundenen Abriss von Gebduden) als dringend erforderlich an -
eine Situation, die in vielen deutschen Stadten zu finden war. Die Verwirklichung dieser Idee



schien erreichbar zu sein, nachdem durch den Bombenangriff im Frihjahr 1942 etwa 20% der
Innenstadt, darunter groRe Teile des historischen Kernbereichs einer Trimmerwdste glich (2).
Hierbei vollendeten deutsche Sprengkommandos das Zerstorungswerk, um die Gefahren
einsturzgefahrdeter Bauteile zu beseitigen. So sollte danach eine bessere Stadt aus den
Trimmern entstehen — doch die jetzt auftretenden gegensatzlichen Auffassungen verhinderten
zunachst einen Losungsansatz. Bis zum Ende des Krieges wurden durch Stadtplaner drei
weitreichende Vorschlége fiir den Wiederaufbau der Altstadt ausgearbeitet, ohne dass es zu
greifbaren Ergebnissen und zum Konsens mit der hansischen Blrgerschaft kam. Die seit 1945
verwaiste Stelle des Stadtbaudirektors wurde erst im Sommer 1947 durch den damaligen
Leiter der Bauschule in Wismar — damals in der sowjetischen Besatzungszone gelegen - neu
besetzt. Doch die kontroversen Diskussionen zwischen Vertretern der Moderne und den
Traditionalisten fuhrte letztendlich zu politischen Auseinandersetzungen auf der Ebene des
beginnenden Kalten Krieges. Folgen wir den Ausfiihrungen von F. Fischer (3), so wurde ab
1952 - nach Abldsung des Stadtbaudirektors, der daraufhin einen Lehrstuhl an der damaligen
Technischen Hochschule in Dresden tbernahm - in Libeck der “Wiederaufbau im Geiste des
Pragmatismus® durchgefuhrt. Erst 1975 wurde mit einem Grundsatzbeschluss der
Biirgerschaft die Innenstadt zum Kulturdenkmal erkl&rt - ohne dass eine den Verhéltnissen
angepasste innerstadtische Verkehrslosung gefunden war.

Rostock

Die ehemals sprichwdrtliche Rickstandigkeit Mecklenburgs fuhrte in Rostock erst zum Ende
des 19. Jahrhunderts mit dem Aufkommen der Werftindustrie dazu, eine Stadterweiterung
uber die Grenzen der alten Stadtbefestigung hinaus, hauptsachlich in nordwestlicher
Richtung, vorzunehmen. Die eigentliche Altstadt im Norden durch die Warnow, im Westen
durch ein Sumpfgebiet begrenzt, bildet heute also nicht das Zentrum der Stadt, sondern liegt
eher an der Randzone des Stadtgebietes. Die Flachenbombardements im April 1942 richteten
sich allerdings hauptsachlich auf den Altstadtbereich und zerstorten etwa 50 % der
Bausubstanz (4). Bereits wahrend des Krieges wurde mit der Planung des Wiederaufbaus der
Altstadt begonnen, wobei offensichtlich denkmalpflegerische Aspekte im Vordergrund
standen. Im Fruhjahr 1946 wurde Professor Heinrich Tessenow mit der Planung des
Wiederaufbaus Rostocks beauftragt. Tessenow (1876 - 1950), als Architekt auch in Dresden
bekannt durch seine Wohnungsbauten in der Gartenstadt und des im Volksmund als
»Festspielhaus* bezeichneten Ensembles — beides in Hellerau. Tessenow, der nie seine
Ablehnung des NS- Regimes verleugnete, stand aber auch dem Wiederaufbau der Stadte in
ihrer alten funktionellen und gestalterischen Lésung kritisch gegentiber. Anfangs wurde seine
Bereitschaft zur Mitarbeit durch Landesregierung und Stadt freudig begriRt. Doch der 1946
von ihm ausgearbeitete Aufbauplan flr die Rostocker Altstadt wurde durch das
Stadtparlament abgelehnt. Trotz einiger Versuche in der Folgezeit konzeptionelle Losungen
fur Rostock zu finden, waren es erst 1948 die Architekten W. Rauda/G. Trauer die in ihren
gemeinsamen Planungen die Idee des Systems der Umgehungsstrallen und der Gliederung
nach Ausbaustufen aufnahmen. So wurden bis 1950 in der Rostocker Altstadt keine
Neubauten errichtet.



Dresden

Es ist aus heutiger Sicht erkennbar, dass man sich in fast allen zerstorten Stadten
Deutschlands von 1945 bis 1948/49 hauptsachlich mit der Planung zum Wiederaufbau ihrer
Altstadt befasste. Liibeck und Rostock sind nur zwei Beispiele. Hierbei trafen die
gegensétzlichen Auffassungen der Traditionalisten und der Moderne, wie auch der
Verkehrsplaner und der Stadtplaner aufeinander. Anfangs fachlich motiviert, waren bald
kommunalpolitische oder - im Wesentlichen in der DDR - zentrale politische Entscheidungen
malgebend.

Gleiches trifft fir Dresden zu. Hier war es das fast vollig zerstorte Areal der Altstadt und der
Inneren Neustadt, das die Mdglichkeit einer vollig neuen Gestaltung bot. Dresden stand
hierbei nicht wie Lubeck vor der Notwendigkeit der Schaffung einer modernen inner-
stadtischen Verkehrsfiihrung, da bereits 1875 mit dem Durchbruch der ehemaligen Kénig-
Johann-Stral3e (jetzt Wilsdruffer StraRe, zwischen Altmarkt und Pirnaischen Platz) eine
Durchfahrt der Altstadt in Ost-West-Richtung erreicht wurde. Die Nord-Siid-Durchfahrt
tangiert den Altstadtbereich. In Dresden waren es — &hnlich wie in Rostock - eine Reihe
ausgebrannter historisch wertvoller Gebaude, um deren Erhalt bzw. Sicherung
verantwortungsvolle Fachleute in stdndigen Auseinandersetzungen bemdiiht waren. Doch noch
1956 wurden die zum Teil zerstdrten historisch wertvollen Burgerhduser aus dem 17. und 18.
Jahrhundert in der Rampischen Gasse und 1962, politisch motiviert, die ausgebrannte Ruine
der Sophienkirche mit dem letzten gotischen Kirchenschiff im Zentrum Dresdens abgetragen
(5). So begannen die ersten Baumalinahmen zum Wiederaufbau im Stadtzentrum im Jahre
1951.

Der Aufbau der Stadt — der Beginn

Eine am 10. Mai 1945 durch die sowjetische Stadtkommandantur berufene Stadtverwaltung
mit Dr. Rudolf Friedrichs als Oberbirgermeister und Dr. Conert als Stadtbaurat, bildete am
13. Juli 1945 einen ,,Ausschuss zum Wiederaufbau der Stadt Dresden®. Dessen erste
MaRnahmen galten zwangslaufig der Instandsetzung stadtischer Infrastruktur und der
Schaffung des dringend benétigten Wohnraums durch Instandsetzung beschadigter
Wohnbauten. Am 31. Juli 1945 erliel3 der Stadtrat die ,,Verordnung Uber die Sicherstellung
von Baustoffen aus bombengeschédigten Grundstlicken*. 1946 verfugte er eine Bausperre
uber die vollig zerstorten Stadtteile Dresdens, die am Ende des Jahres 1948 in prézisierter
Form nochmals verlangert wurde (6).

Zu Beginn des Jahres 1946 wurde ein offener Wettbewerb durch die Stadt ausgeschrieben, zu
dem Vorschlage und Ideen zum Wiederaufbau der Stadt eingebracht werden sollten. Die
Aufforderung fand bei den Bewohnern der Stadt eine auBerordentliche Resonanz und reichte
von Briefen einfacher Menschen bis hin zu Bebauungsvorschldgen und stadtebaulichen
Losungen renommierter Architekten. Die keiner Wertung unterliegenden Ergebnisse wurden
ab 20. Juli 1946 in der Ausstellung ,,Das neue Dresden* in der ehemaligen Stadthalle am
Nordplatz (jetzt Olbrichtplatz) gezeigt (Con1986). Die hier dargelegten Auffassungen waren
noch mit denen anderer deutschen Stadte vergleichbar. Auch hier gab es die Suche nach einer
Vermittlung zwischen Tradition und Moderne wie auch die nahezu vollstandige Negierung
des alten Stadtgrundrisses. Besonders die Arbeit Conerts war hierflr interessant, denn sein
“Neuaufbauplan vereinigt(e) in sich organisch und maRvoll das Ererbte, das wert ist erhalten
zu werden* (7). Doch etwa einen Monat vor Ausstellungseréffnung verstarb Conert. Nach



seinem Tode wurde durch Walter Weidauer — seit Herbst 1946 mit dem Amt des
Oberblrgermeisters betraut — eine andere Politik verfolgt.

Im gesamten Stadtgebiet war man zwischen 1946 und 1948/49 mit dem Wiederaufbau leicht
oder teilzerstorter Wohnbauten beschéftigt, zu der auch aufgrund gulinstiger Bedingungen der
stadtische ,,Wohnkomplex Hepkestralle* gehdrte (siehe Titelseite Teil 3). Die
Trimmerbeseitigung im innerstadtischen Bereich, verbunden mit der Bergung von Ziegeln
und Schrott war am Ende des Jahres 1949 noch nicht abgeschlossen.

Die Entwirfe der Architekten und Stadteplaner fiir den Wiederaufbau der Stadt bezogen sich
in diesen Jahren zunéchst nahezu ausschlieBlich auf den Altstadtbereich und die Innere
Neustadt. Erst am 10. Mai 1951 beschloss die Stadtverordnetenversammlung einen
umfassenden Neuaufbauplan, der u. a. Festlegungen zum Wiederaufbau des Zwingers und der
»,NeubaumaBnahme Bauabschnitt Grunaer StraRe - Nordseite, finfgeschossig in Ziegel-
bauweise mit 350 WE und Ladeneinbauten beinhaltete. Erst zwei Jahre danach, am 31. Mai
1953 wurde mit der Grundsteinlegung an der Altmarkt-Westseite der Neuaufbau des
Stadtzentrums eingeleitet. Gleichfalls im Jahre 1953 wurde mit den BaumaRnahmen am
Wohnungsstandort Stdvorstadt - Nurnberger Stral3e begonnen. Doch muss hier vermerkt
werden, dass bis zu diesem Zeitpunkt genossenschaftliche Interessen in keiner Weise eine
Rolle spielten.

Die neuen gesetzlichen Voraussetzungen

Nach Griindung beider deutscher Staaten im Herbst 1949 wurden in der DDR neue
gesetzliche Voraussetzungen fur den komplexen Wohnungs-Neubau geschaffen. Sie sind fur
das Genossenschaftswesen von exemplarischer Bedeutung und sollen aus diesem Grunde hier
angefihrt werden. Grundlage hierfur wurde der Artikel 26 der Verfassung der DDR, wonach
eine Bereitstellungspflicht von Wohnraum an ihre Birger bestand. Zu den Gesetzen gehdren
in erster Linie:

e Die,,16 Grundsatze des Stadtebaus” vom Juli 1950 (8). Sie bildeten auch in Dresden
die Grundlage fur den zu erarbeitenden Generalbebauungsplan, nach dem im Laufe
der Jahre die uns heute bekannten Aufbaugebiete festgelegt wurden.

e Das,,Gesetz tiber den Aufbau der Stédte in der DDR und in der Hauptstadt Berlin*
vom September 1950 — mit einfacheren Worten ,,Aufbaugesetz* genannt. Es enthielt
u. a. Bestimmungen beziiglich der Inanspruchnahme von Grundstiicken als Bauland
flr den zukiinftigen Wohnungsbau sowie Festlegungen zu den Planungs- und
Bestatigungsverfahren auf der Grundlage der oben genannten ,,16 Grundsatze* fir alle
zukilinftigen Baumalinahmen.

o Die Direktive vom Juli 1950 fur den ersten Funfjahrplan fir den Zeitraum von 1951-
1955.

e Verordnung tber die Finanzierung des Arbeiterwohnungsbaus vom 14. Marz 1954,

Wurden im ersten Jahrzehnt nach dem Krieg Wohnneubauten in traditioneller Bauweise durch
die ortsansassigen privaten Baubetriebe errichtet, so Gibernahmen bald kommunale
Wirtschaftsunternehmen und die entstehenden Volkseigenen Baubetriebe die Bauausfiihrung
im Sinne der Planwirtschaft der DDR. Mit Beginn des Jahres 1955 wurden die Aufgaben zur
Industriealisierung im Bauwesen formuliert. Im darauf folgenden Jahr setzte in Dresden mit
der Einfuhrung der GroRblockbauweise die erste Stufe der komplexen Industriealisierung im
Wohnungsbau ein, um ,,besser, schneller und billiger” zu bauen. Mit der Bildung von



Wohnungsbhaukombinaten wurde durch deren Betriebe die fur die Industrialisierung
erforderliche Steuerung der einzelnen Arbeitsprozesse tbernommen. Der genossenschaftliche
Wohnungsbau und der Einfluss durch die VVorstdnde oder Mitglieder im hergebrachten Sinn
war unter den neuen Gegebenheiten gar nicht mehr mdéglich.

Von praktischer Bedeutung war jedoch die Tatsache, dass der Anteil des Wohnungsbaus an
der Gesamt-Bauproduktion der DDR etwa bei 30 Prozent, in der Bundesrepublik zur gleichen
Zeit etwa bei 45 Prozent lag und damit die Zahl der jahrlich fertiggestellten Wohnungen
entsprechend hoher war. Die Wohnungslage verbesserte sich in der DDR erst Mitte der
siebziger Jahre (10). Doch im Laufe der Zeit zeigte sich eine nachlassende Qualitat bei den
erbrachten Bauleistungen. Aufgrund der angespannten wirtschaftlichen Lage war eine
zunehmende Vernachlassigung bei Erhaltung und Pflege der Altbausubstanz zu verzeichnen,
die bis1990 anhielt — eine Tatsache, die auch auf samtliche genossenschaftlichen
Wohnanlagen Dresdens zutraf.

Da die Wohnungsbaumalinahmen in der Stadt ab 1955 - 1960 im zunehmenden Mafe —
anfangs in der GroRblockbauweise und spéter in der Plattenbauweise — realisiert wurden,
sollen beide Bauweisen im Folgenden erlautert werden:

Die Grol3blockbauweise

Das Jahr 1924

Die nach dem Ersten Weltkrieg im gesamten Deutschen Reich zu verzeichnende
auflerordentliche Wohnungsnot steigerte sich noch durch ein enormes Absinken der
Bauproduktion wéhrend der von 1919 bis Dezember 1923 herrschenden Inflation. Einer der
Grundgedanken zur Beseitigung der Wohnungsnot flihrte zu der Auffassung, den Arbeits-
prozess im Bauwesen durch Rationalisierung und Mechanisierung zu verbessern, um damit
eine wirkungsvolle Kostensenkung zu erreichen. Der Gedanke wurde erstmals durch Dr.
Martin Wagner nach Besichtigung der Serienfertigung in der amerikanischen Automobil-
industrie aufgegriffen - flr die deutsche Bauindustrie umgesetzt — und bereits vor 1924
standig von ihm propagiert. Mit Grindung der DEWOG, der ,,Wohnungsflrsorgegesellschaft
der freien Gewerkschaften®, deren Direktor Dr. Martin Wagner war, entwickelte sich diese
gemeinnutzige Gesellschaft mit ihren zahlreichen Tochterunternehmen - neben den
Wohnungsbaugenossenschaften - in kurzer Zeit zu den gréRten gemeinnitzigen
Wohnungsunternehmen in der Weimarer Republik.

1926 bis 1928

Die ersten Anwendungen von vorgefertigten Aullenwand- und Deckenelementen erfolgten
durch zwei Tochterunternehmen der DEWOG zwischen 1926 und 1928 bei Wohnungsbauten
in Frankfurt am Main und in Dessau-Torten. Die Blocke, Steine und Trager wurden direkt auf
der Baustelle gefertigt. Folgen wir den Ausfiihrungen im ,,Hauserbuch der Stadt Dessau“ (9),
so standen in Dessau die Ideen der Rationalisierung im Wohnungsbau auf dem Prifstand. In
der tiefsten Phase der Weltwirtschaftskrise sollte sowohl gut als auch billig gebaut werden,
was unter den gegebenen Umstanden — z. B. das Fehlen einer Versuchsbaustelle — unmdglich
war. So traten zwangslaufig Baufehler, wie Wandrisse oder nicht schlieBende Fenster auf, die
zu Nacharbeiten fuhrten.



1955 in Dresden — das Pilotprojekt

Oktober 1956: Fertigungsstétte fur die GroRblockbauweise Baustelle an der StraRenkreuzung Striesener Strale/Miller-
des Pilotvorhabens Striesener Stral3e (Das Areal zwischen Berset-Stralle.

Laubestrae/Borsbergstralle und Muller-Berset-Stra3e). Das Bauzustand: Oktober 1956.Die Wohnbauten entlang der
provisorische Heizhaus diente der Bedampfung der Muller-Berset-Strafl3e befinden sich im Aufbau. Im
gefertigten Grof3blécke. Hintergrund rechts ist die Fertigungsstatte fur die
Bauzustand: Oktober 1956 Grofblocke deutlich erkennbar.

Die in den Volkswirtschaftsplanen der DDR festgeschriebene Industriealisierung im
Bauwesen begann in Dresden mit einem umfangreichen Pilotprojekt in GroRblockbauweise.
Es handelt sich hierbei um die Errichtung der fiinfgeschossigen Reihenbebauung mit dem
achtgeschossigen Appartementhaus entlang der Borsbergstralie. Die VVorbereitungen fur das
Gesamtvorhaben begann im Sommer 1955 mit der Einrichtung einer Fertigungsstatte fir
GroRblécke an der LaubestraBe/Muller-Berset-StraRe in der Gemarkung Striesen. Als
wichtigster Baustoff fur die Fertigung wurde der in ndherer Umgebung auf Ziegelkippen
gelagerte Ziegelsplitt genutzt. Die Montagearbeiten begannen am 13. April 1956 und waren
1958 abgeschlossen. Fir die GroRblockbauweise wurde spéter zwischen der Bertolt-Brecht-
Allee und der Miller-Berset-StraRe eine zentrale Fertigungsstatte eingerichtet, die den
erforderlichen Ziegelsplitt von der nahe gelegenen Ziegelmiihle bezog. Die als Pilotprojekt in
der Borsbergstralie errichteten Wohnungen — teilweise schon zentralbeheizt - waren der
erfolgreiche Beginn flr die GroRblockbauweise in der Stadt. Durch die Weiterentwicklung
zur Plattenbauweise wurde die Fertigung der Gro3blocke 1963 eingestellt.

Rohbauzustand von Wohn-

. . bauten der GroRblockbauweise
Dresden-Striesen, entlang der Borsbergstrale - Nordseite.

Bauzustand: Februar 1958 " I?resden—Johannstadt,
Striesener Strale.

Bauzustand: Mai 1958

Rohbauzustand von Wohnbauten der Grof3blockbauweise in



Die Plattenbauweise

Diese Bauweise — urspriinglich als Tafelbauweise bezeichnet und in Holz gefertigt — wurde
erstmals im 19. Jh. bei Barackenbauten angewandt. Sie hielt aber auch nach dem Ersten
Weltkrieg Einzug bei Holzbauten, vorwiegend beim Bau von Einfamilienhdusern, zu deren
bekanntesten Herstellern u. a. die ,,Deutschen Werkstatten* in Hellerau gehdrten. Doch erst
mit der Entwicklung des Stahlbetonbaus bis hin zum Spannbeton, der Erfindung des
Leichtbetons und hochwertiger Dammstoffe waren die VVoraussetzungen flr den Einsatz
groRflachiger Montageelemente fiir Geschossbauten geschaffen. Die Montage eines ersten
Versuchsbaus in der Plattenbauweise erfolgte im Jahre 1953. In der Wohnungsgenossenschaft
Aufbau wurden die ersten Wohnbauten in dieser Bauweise im Jahre 1964 in der Gemarkung
Striesen bezogen.
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