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LOKALPLAN NR. 39A

TILLAG TIL LOKALPLAN NR. 39

FOR ET OMRADE VED SYGEHUS VIBORG

Vedtaget af Byradet den 4. maj og offentliggjort den 18. maj 2005

VIBORG KOMMUNE MAJ 2005 '



LOKALPLAN - HVAD ER DET ?

Med en lokalplan fastsaetter Byradet, hvad et afgreenset omréade
skal bruges til og hvilken bebyggelse, der ma vaere.
Reglerne for lokalplanen er beskrevet i ”Lov om planlaegning”.

En lokalplan er bindende — for Byradet og for grundejere og bru-
gere af omradet. Lokalplanen fastleegger nogle rammer for, hvor-
dan omradet i fremtiden ma bruges, og hvad der ma bygges i om-
radet.

Eksisterende lovlig brug og bebyggelse kan fortsaette usendret,
hvis det er etableret far forslaget til en ny lokalplan er offentlig-
gjort.

Byradet er ikke forpligtet til at fare lokalplanens forslag ud i livet
indenfor et bestemt tidsrum. | princippet kan der ga lang tid fra et
lokalplanforslag bliver offentliggjort til der reelt sker &endringer i
omradet.

En lokalplan kan kun &ndres eller ophaves af en ny lokalplan.
Byradet har dog mulighed for at dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis der er tale om mindre s&ndringer, der ikke er i
strid med lokalplanens formal.

Byrédet skal lave lokalplan, nar:

arealer overfgres fra landzone til byzone,

starre anlaegs- og byggearbejder skal gennemfares og

nar byggelovgivningens almindelige regler skal fraviges veesent-
ligt for at et byggeprojekt kan gennemfgres.

Lokalplanleegningen skal stemme overens med de rammer for lo-
kalplanleegningen, der er beskrevet i kommuneplanen.

SADAN BLIVER EN LOKALPLAN TIL

Planloven siger, at borgerne skal inddrages i kommunens plan-
leegning.

Nér Byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, skal forslaget
derfor offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgerne og an-
dre myndigheder mulighed for at lzese planen og komme med
forslag til &ndringer og indsigelser.

Efter offentlighedsperioden vil Byradet vurdere eventuelle for-
slag til ndringer og indsigelser.

Et lokalplanforslag kan &ndres pa grundlag af &ndringsforslag
og indsigelser. Husejere, der bergres vaesentligt af disse &ndrin-
ger, skal have mulighed for at udtale sig, inden forslaget vedtages
endeligt.

Lokalplanforslaget skal offentliggares igen, hvis der sker vasent-
lige &ndringer.
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Lokalplanen er udarbejdet af lokalplanafdelingen i Viborg Kom-
munes Plan- og Udviklingssekretariat pa baggrund af et projekt-
forslag af KPF Arkitekter AS, Viborg.

Ilustrationerne pa forsiden og side 6 og 7 er udarbejdet af KPF
Arkitekter AS, Viborg.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen er udformet som en tilleegslokalplan til den geeldende
lokalplan nr. 39 og fungerer sammen med denne. Lokalplanen af-
lyser ikke den oprindelige plan, men &ndringerne tinglyses pa de

bergrte ejendomme.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet for lokalplan nr. 39 A omfatter det eksisterende
lokalplanomrade nr. 39 samt et byggefelt over terraen henover Gl.
Arhusvej / LLI. Sct. Mikkels Gade.

Lokalplanens formal er at give mulighed for at opfare 3 nye eta-
ger ovenpa Sygehusets eksisterende blok 5 sydgst for patienthgj-
huset. Endvidere abnes mulighed for at etablere en vandret eleva-
tor/ gangbro eller lignende som forbinder sygehusets blok 5 med
det kommende patienthotel i Sendersgparken. Patienthotellet er
omfattet af lokalplan nr. 200. Der er derfor udarbejdet en tillzegs-
lokalplan nr. 200A, der muligger elevator/ gangbroforbindelsens
tilslutning til patienthotellet.

Den maksimale bebyggelsesprocent pa 120 for omradet som hel-
hed fastholdes uandret. Tilleegsarealet (byggefelt henover Gl. Ar-
husvej og LI. Sct. Mikkels Gade) kan ikke indga i beregningen af
grundarealet. Ny bebyggelse skal opfares indenfor naermere an-
givne byggefelter.

Bebyggelse

Ovenpa den eksisterende bygning blok 5 udleegges et byggefelt til
ny bebyggelse pa maks. 3 etager med et etageareal pa maks. 3.500
m2. Ny bebyggelse skal fremsta i materialer som tegl o. lign., lette
facadeplader og glas.

Mellem blok 5 og patienthotel udlaegges et byggefelt til vandret
elevator/ gangbroforbindelse. Forbindelsen kan opfares med
maks. 1 etage med et maks. etageareal pa 250 m2. Bebyggelsen
skal fremsta i materialer som glas, stal og beton. Udformningen
skal veere af hgj kvalitet og tilpasses en arkitektonisk helhed med
omgivelserne af hensyn til den fremtraedende placering i bybille-
det.

Vej- og parkeringsforhold

I lokalplanen fastlaegges retningslinier for parkering iht. Viborg
Kommunes Parkeringsnorm. Der udleegges ikke nye parkerings-
arealer, idet den nye bebyggelse ikke medfarer flere sengepladser.



Facade mod syd af den nye bebyggelse og blok 5 sammenholdt med eksisterende sygehus og kommende patienthotel.

Iustration af forskellige liniefaringsmodeller for vandret elevator” / gangbroforbindelse over Gl. Arhusve;.
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Facade mod nord, blok 5, med principiel angivelse af byggefelt for forbindelse til patienthotellet
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Facade mod gst, blok 5, med principiel angivelse af byggefelt for forbindelse til patienthotellet
Cvgarea Y e - N SmpEn bEygrag pi bk 1 - e TOOS -,."_'T:.

Facade mod syd, blok 5, med principiel angivelse af byggefelt for forbindelse til patienthotellet
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Lokalplangraense

Matrikelnummer

Kortbilag 1
Lokalplan nr. 39A

VIBORG KOMMUNE
Januar 2005



Lokalplan nr. 39A

BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 39A
Tilleeg til lokalplan nr. 39
FOR ET OMRADE VED SYGEHUS VIBORG

I henhold til ”lov om planlaegning” (lovbekendtggrelse nr. 883 af
18. august 2004) fastseettes herved fglgende sndringer til lokal-
plan nr. 39.

§1
Under formalsbestemmelsen § 1 tilfgjes falgende:

at abne mulighed for at opfare en tilbygning pa 3 etager
ovenpa Sygehusets blok 5,

at abne mulighed for at etablere en elevator/ broforbindelse
mellem Sygehusets blok 5 og patienthotellet i Sendersg-
parken

at fastleegge retningslinier for omfang og arkitektonisk ud-

formning af den nye bebyggelse

§2
Under § 2 om omrade- og zonestatus andres punkt 2.1 til falgen-
de:

2.1 Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag nr. 1.

Omradet omfatter matrikelnumrene 487c¢ og 489 Viborg
Bygrunde og 99b Viborg Markjorder,

samt areal over terran for del af vejlitra ”1g” af Viborg
Markjorder, og del af vejlitra "ag” af Viborg Bygrunde,
(Arealet over terreen kan ikke indga i beregning af omradets
grundareal).

samt alle parceller, der efter den 4. maj 2005 udstykkes in-
den for omradet.
§4

Under § 4 om udstykninger &ndres punkt 4.1 til falgende:

4.1 Udstykninger indenfor omradet ma kun finde sted med Vi-
borg Kommunes tilladelse.

B3



Lokalplan nr. 39 A

BESTEMMELSER
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Under § 5 om vej- og stiforhold tilfgjes fglgende:

5.5

5.8

86

udgar

Etablering af p-pladser skal ske i overensstemmelse med
Parkeringsretningslinier af 1997 for Viborg Kommune, zo-
ne Ill:

-1 p-plads pr. sengeplads ved sygehuse.

Under § 6 om bebyggelsens omfang og placering tilfgjes falgende
nye punkter:

6.8

6.9

6.10

Ny bebyggelse skal placeres indenfor de pa kortbilag nr. 2
(LP 39A) viste byggefelter 1 og 2.

Ny bebyggelse i byggefelt 1 og 2 skal overholde fglgende:

Byggefelt 1

Ny bebyggelse kan opfares som maks. 3 etager ovenpa den
eksisterende bygning i 2 etager. | alt 5 etager med maks.
hgjde pa 21 meter. Pa en del af tagfladen kan indrettes en
tekniketage tilbagetrukket fra facadelinien og med maks.
hgjde pa 2,70 meter.

Samlet etageareal for den ny bebyggelse ma vaere maks.
3500 m2. Hertil tillades tekniketageareal pa maks. 100 m2,

Byggefelt 2

Ny bebyggelse kan opfares som en elevator/ broforbindelse
havet over vejprofil. Nedvendig understgtning heraf pa ter-
raeen ma kun etableres udenfor vejarealet.

Elevator/ broforbindelsen kan etableres i en linjefgring in-
denfor byggefelt 2 - fra byggefelt 1 i naerveerende lokalplan
til supplerende byggefelt for patienthotel i lokalplan nr. 200
A.

Bygningsomfanget for elevator/ broforbindelsen ma veere i
maks. 1 etage og maks. 4,5 meter i hgjden og 3,5 meter i
bredden med et etageareal pa maks. 250 m2.

Byggemulighed for ny bebyggelse for eksisterende elevbo-
lighbygning ved Heibergs Allé tilrettes med lokalplan 39 A
fra 6 etager til 32 etager iht. kommuneplanen. Se kortbilag
nr. 2 (LP 39A).



Lokalplan nr. 39A
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Under § 7 om bebyggelsens ydre fremtreeden tilfgjes fglgende nye
punkter:

7.2

7.8

7.9

7.10

udgar

Byggefelt 1
Ny bebyggelse skal fremsta med en materialekarakter som
tegl og lignende, lette facadeplader og glas.

Materialer ma ikke veere blanke, heri dog ikke medregnet
glas i vinduespartier. Materialer skal holdes i deempede nu-
ancer inden for jordfarveskalaen.

Byggefelt 2

Ny bebyggelse skal fremsta i materialer som glas, stal og
beton. Der kan indga andre materialer som facade-/ stalpla-
der i dele af bygningsfacaderne. Evt. elevatorkabine er ikke
medregnet.

Det skal ved udformningen sikres, at glaspartier ikke virker
blendende / reflekterende, seerligt af hensyn til den under-
liggende vejtrafik. Materialer skal holdes i deempede nuan-
cer.

Byggefelt 1

Ny bebyggelse skal udfares med fladt tag. Bebyggelsen ma
udformes med et selvsteendigt og tidssvarende facadeudtryk,
der tilpasses den eksisterende bygningsmasse.

Tekniske anleaeg, taghaetter m.v. skal indpasses og inddaek-
kes i en arkitektonisk sammenhang med tagfladen.

Byggefelt 2
Ny bebyggelse kan udfgres som en aben "vandret elevator”
forbindelse, lukket gangbro eller lignende.

Udformningen skal veere af hgj kvalitet og tilpasses en arki-
tektonisk helhed med omgivelserne under hensyntagen til
den fremtreedende placering i bybilledet. Elevator/ brofor-
bindelsen skal opfares efter et projekt, der udformnings-
massigt godkendes af Viborg Kommune.*

Skilte skal ved skrifttype, farve og evt. logo tilpasses byg-
ningens arkitektur og indga i en designmassig sammen-
haeng med Sygehusets gvrige skiltning.

! D.v.s. Teknik- og Miljgudvalget ved Viborg Kommune.

BS



Lokalplan nr. 39 A

BESTEMMELSER
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7.11

88

Skilte ma ikke udfares med blinkende eller beveegelige lys-
kilder. Belysningen af skilte ma ikke virke bleendende.

Der ma i omradet ikke skiltes med produkter pa billboards,
bannere, beveaegelige reklamer eller lignende.

Under § 8 om ubebyggede arealer tilfgjes falgende nye punki:

8.5

§13

Langs Gl. Arhusvej skal beplantning i forbindelse med ny
bebyggelse retableres med lgvtraeer og —buske.

Som ny bestemmelse indseettes 8 13 om tekniske anlaeg med fal-
gende punkter:

§13

131

13.2

13.3

13.4

135

13.6

13.7

13.8

TEKNISKE ANLAEG

Eventuelle antenner skal opseettes iht. Viborg Kommunes
”Retningslinier for antenner og — master af september
2004”.

Elforsyning til omradet foregar fra Energi Viborg.

El-ledninger, herunder belysning af vej- og parkeringsanlaeg
samt tv-kabler og lignende skal fremfgres som jordkabler.

Husspildevand tilsluttes offentlig kloak. Overfladevand fra
veje og parkeringsarealer skal ledes til offentlig kloak af
hensyn til grundvandsbeskyttelse.

Forsyning af ny bebyggelse med drikkevand skal ske i over-
ensstemmelse med Viborg Kommunes planlaegning for
vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning iht.
varmeforsyningsplan for Viborg Kommune. Sa lenge syge-
husets kedelcentral bibeholder sin nuvaerende placering i
Sendersgparken, kan eventuel overskudsvarme fra aggrega-
ter eller procesvarme indtil videre supplere den kollektive
varmeforsyning.

Eksisterende sikringsrum skal opretholdes.

Der er naturgasledninger under terreen inden for lokalplan-
omradet. Gaeldende ledningstegninger fra Naturgas Midt-



Lokalplan nr. 39A

BESTEMMELSER

Nord skal respekteres i forbindelse med ethvert bygge- og
anlaegsarbejde i omradet.

§14

Som ny bestemmelse indseettes 8§ 14 om miljg med fglgende punk-
ter:

§14 MILJD

14.1 Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 2 pa et
areal inden for lokalplanomradet. Arealet er vist med serlig
signatur pa kortbilag nr. 2. Viborg Kommune er myndighed
for ejendomme ejet af Viborg Amt.

/Endret anvendelse af det forurenede areal til falsomt formal
(bolig, bgrneinstitution m.v.) kreever tilladelse fra Viborg
Kommune.

Alt gravearbejde og flytning af jord skal ske efter aftale med
Viborg Kommune.

§15

Som ny bestemmelse indsettes § 15 om museumsloven med fal-
gende punkter:

§ 15 MUSEUMSLOVEN

15.1 Viborg Stiftsmuseum skal underrettes forud for ivaerkseet-
telse af bygge- og anlaegsarbejder inden for de ubebyggede
omrader.

GVRIGT

Som tilfgjelse under Ophavelse af byplanvedtaegter™ tilfgjes fal-
gende:

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 39 A tinglyses

@ndringerne som et tillaeg til lokalplan nr. 39 for de ejen-
domme, som er omfattet af e&ndringerne.
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Lokalplan nr. 39 A BESTEMMELSER

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan nr. 39A (tilleeg til lokalplan nr. 39) er vedta-
get til offentlig fremlaeggelse af Viborg Byrad, den 19. januar
2005.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter offentliggerelsen af lokalplanen ma der ifglge § 18 i "lov
om planlaegning” ikke retligt eller faktisk etableres forhold inden
for lokalplanomradet, som er i strid med lokalplanens bestemmel-
ser.

Lovlig eksisterende bebyggelse og lovlig anvendelse, der er etab-
leret far offentliggarelse af lokalplanforslaget, kan fortsatte som
hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke en ”handlepligt” til at &endre lovlige,
bestaende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte
medfarer heller ikke pligt til at &ndre de eksisterende forhold.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanen bortfal-
der, hvis retten ikke har veret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende
ar (8 56).

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at en di-
spensation ikke er i strid med planens principper.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar en lokalplan har udlagt en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren efter § 48 forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

I henhold til § 47 i ”lov om planlaegning” kan der foretages eks-
propriation af privates ejendom eller rettigheder over ejendom,
nar ekspropriationen vil vere af vaesentlig betydning for virkelig-
gerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufo-
renelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
vasentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.

Byradets afggrelser om forhold, der er omfattet af ”lov om plan-
leegning”, kan paklages til Naturklagenavnet under Miljgministe-
riet for sa vidt angar retlige klager, ekspropriationsklager og land-
zoneklager, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen
er meddelt, jfr. § 60.



Lokalplan nr. 39A og 200A

REDEGYRELSE

G. SAMMENFATTENDE § 9-REDEG@WRELSE -
MILJGVURDERING

Viborg Kommune vurderede i forbindelse med lokalplanforslaget,
at planen kunne vare omfattet af lovens krav om miljgvurdering
(8 3 stk. 1). Til forslagene til lokalplan nr. 39A/200A og kommune-
plantilleeg nr. 2/2005 blev der derfor udarbejdet en miljgrapport
med fokus pa trafik- og parkerings-forhold samt den visuelle pa-
virkning af omgivelserne, som gennemfarelsen af planen kunne
medfare.

I rapporten konkluderes, at miljgpavirkningen ikke skannes at vee-
re vaesentlig, og at Viborg Kommune derfor ikke vil iveerkseatte
yderligere foranstaltninger pa baggrund af rapportens resultater. |
rapporten redeggres endvidere for, at det pa baggrund af de indhen-
tede oplysninger ikke har veeret muligt at opstille alternativer til
planen.

Miljgrapporten har efter kommunens vurdering medvirket til at af-
daekke relevante problemstillinger i forbindelse med udarbejdelsen
og fremlaeggelsen af planforslaget. Rapporten har vist, at der ikke
er behov for at integrere yderligere miljghensyn i planen. Bergrte
myndigheder har haft mulighed for at kommentere miljgrapporten
og rapportens konklusion. Der er ikke indkommet indsigelser eller
bemaerkninger hertil.

Dette bestyrker kommunens vurdering af, at der ikke er grundlag
for at iveerksaette yderligere foranstaltninger.
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