
 

VALORIZZAZIONE DEL COMPLESSO ARCHITETTONICO  
EX CARCERE DI SANT’AGATA – EX CONVENTO DEL CARMINE 

 

 
 

Documento di sintesi delle previsioni urbanistiche vigenti 
(allegato allo Schema di avviso pubblico per la chiamata alle idee  

finalizzate alla definizione delle modalità tecnico-economiche di realizzazione dell’intervento di 
“Restauro e valorizzazione del complesso architettonico dell’ex Carcere di S. Agata e dell’ex convento del Carmine”) 
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Vengono di seguito brevemente indicate le previsioni degli strumenti urbanistici vigenti (a scala urbana e 
particolareggiata) per l’ambito interessato dal progetto di restauro e riconversione funzionale dell’immobile in oggetto. 

 PGT (Piano di Governo del Territorio) 
DP – Documento di Piano 

Il complesso architettonico costituito dall’ex carcere di Sant’Agata e dall’ex-convento del Carmine è individuato nel Piano 
di Governo del Territorio (PGT) all’interno di uno degli 11 Ambiti Strategici del Documento di Piano, l’ambito urbano 
denominato “AS7 - Città Alta e i suoi Luoghi Notevoli”: tale ambito corrisponde alla zona sottoposta alle previsioni e 
prescrizioni dello strumento urbanistico del Piano Particolareggiato di Recupero di Città Alta e Borgo Canale (PPRCA), 
redatto in coerenza con lo strumento urbanistico previgente del PRG. 

     
PGT - Schema Strategico a scala urbana (a sinistra) e dettaglio dell’AS7 Città Alta e i suoi Luoghi Notevoli 

 

In particolare, il Piano di Governo del Territorio recepisce le indicazioni del PPRCA relativamente al “Progetto Speciale 
Luogo Notevole Carmine - S. Agata”, rimandando alle indicazioni di intervento definite dallo strumento urbanistico 
particolareggiato relativamente alla riqualificazione e valorizzazione del “contenitore storico” costituito dall’insieme integrato 
dei due beni, individuati come “grandi fabbriche convertibili” ad usi funzionali compatibili con il tessuto storico della Città 
antica e coerenti con il recupero degli spazi aperti e dei passaggi storici ai fini di una loro fruibilità pubblica e valorizzazione 
storico-culturale. 

In particolare, il Piano di Governo del Territorio recepisce le indicazioni del PPRCA relativamente al “Progetto Speciale 
Luogo Notevole Carmine-S. Agata”, rimandando alle indicazioni di intervento definite dallo strumento urbanistico 
particolareggiato relativamente alla riqualificazione e valorizzazione del “contenitore storico” costituito dall’insieme integrato 
dei due beni, individuati come “grandi fabbriche convertibili” ad usi funzionali compatibili con il tessuto storico della Città 
antica e coerenti con il recupero degli spazi aperti e dei passaggi storici ai fini di una loro fruibilità pubblica e valorizzazione 
storico-culturale. 

 

 
 
 
 
 
 

 

Elaborato cartografico “DP3.7 - Ambito Strategico 7” del Documento di Piano del PGT e relativa legenda 
 

 
Dettaglio dell’elaborato cartografico “DP3.7 - Ambito Strategico 7” del Documento di Piano del PGT:  

il Progetto Speciale Luogo Notevole Seminario-S.Agata-Carmine”, che include anche il complesso del Seminarino 
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Dettaglio dell’elaborato cartografico “DP3.7 - Ambito Strategico 7” del Documento di Piano del PGT:  
indirizzi strategici relativi al sistema insediativo dell’Ambito Strategico 7“ 

 
PR – Piano delle Regole 

Per quanto riguarda il Piano delle Regole, il riferimento normativo è dato dagli articoli 5, 21, 22, 23, 24 e relative 
sottoarticolazioni, con particolare riferimento alle disposizioni contenute nell’art. 24.1.1, che viene di seguito integralmente 
riportato. 
 

“Art. 24.1.1 - NUCLEO STORICO DI CITTÀ’ ALTA (NS1) 
Costituisce il nucleo più antico dell’area urbana, localizzato nella parte alta della città, all’interno della cerchia delle mura venete, 

costituito dal complesso di edifici di origine medioevale, stratificatosi a partire dall’originario impianto di fondazione romana e organizzato 
sui due assi perpendicolari del cardo e del decumano. Ha prevalente funzione residenziale, con tipologie a corte chiusa e/o in linea fronte 
continuo lungo strada, di altezza variabile, spesso dotate di giardini e/o spazi aperti pertinenziali di pregio. Include numerosi edifici storici 
di rilievo e immobili vincolati (ai sensi del D. Lgs. 42/2004). 

Le modalità di intervento previste e le destinazioni d’uso ammesse ed escluse sono regolate dalla disciplina del Piano di Recupero 
Particolareggiato di Città Alta e Borgo Canale (PPRCA), a cui il Piano delle Regole rimanda integralmente. 

Sono comunque sempre ammessi interventi mirati alla rivitalizzazione, all’adeguamento dell’offerta dei servizi alla residenza, quelli 
legati alla promozione della vocazione turistica e pertanto connessi alle funzioni ricettive e alle strutture destinate all’accoglienza, nelle 
sue varie e diverse declinazioni, in quanto coerenti con gli obiettivi, le norme specifiche e le prescrizioni del predetto strumento.” 

 
L’ambito risulta infatti classificato, per la porzione di Sant’Agata all’interno della Città Storica, con la destinazione 

urbanistica “NS1 - Nucleo Storico di Città Alta”, mentre i fabbricati del complesso dell’ex-convento del Carmine risultano 
individuati come “SAS - Servizi Urbani e Attrezzature di scala sovralocale”, regolati dalle disposizioni di cui all’articolo 35.1 
delle stesse Norme del Piano delle Regole. Trattandosi di un servizio urbano, nel quale sono inseriti sono il complesso viene 
inoltre regolato dalle prescrizioni del Piano dei Servizi. 

L’ambito risulta inoltre interessato dai vincoli sovraordinati emessi dalla Soprintendenza ai Beni Culturali e Archeologici 
(Vincolo Culturale n. 56 - Chiesa e Chiostro del Carmine in via Colleoni; Vincolo archeologico diretto IX: Sant’Agata - Decreto 
in data 07/12/1910 e Vincolo Culturale n. 269 – ex carcere di S. Agata in vicolo S. Agata). 

 

   

PGT Piano delle Regole: elaborato cartografico “PR7 - ASSETTO URBANISTICO GENERALE” 
 

 

PGT Piano delle Regole: elaborato cartografico “PR8 - VINCOLI E TUTELE”: Vincolo Culturale n. 56 - Chiesa e Chiostro del 
Carmine in via Colleoni; Vincolo archeologico diretto IX: Sant’Agata - Decreto in data 07/12/1910 
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+ PS – Piano dei Servizi 

 
PGT Piano dei Servizi: elaborato cartografico “PS1 - La Città dei Servizi: l’offerta” 

 

 

 PPRCA (Piano Particolareggiato di Recupero di Città Alta e Borgo Canale) 
Come già accennato, i due compendi risultano inoltre inseriti nel Piano Particolareggiato di Recupero di Città Alta e Borgo 

Canale (PPRCA), all’interno del Luogo Notevole determinato dal sistema di spazi aperti ed edificati “Carmine - S. Agata - via 
Colleoni - Piazza Mascheroni - Boccola - via S. Lorenzo - Piazza Mercato del Fieno”. Nel Piano Particolareggiato i cosiddetti 
“Luoghi Notevoli” sono costituiti da sistemi locali ad elevato potenziale strategico ai fini della “valorizzazione attiva” del 
patrimonio insediativo del nucleo di Città Alta. Si allegano di seguito alcune estratti cartografici significativi, nonché le Schede 
Azioni relative ai due compendi, nelle quali sono specificate le prescrizioni relative alla disciplina del piano particolareggiato e 
relative norme di attuazione. 

 

 
Estratto cartografico PPRCA D.2.1-  Previsioni Strategiche 

 
Legenda elaborato cartografico D.2.1 - Previsioni strategiche 
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Individuazione del complesso Carmine - S. Agata come unità operative di intervento all’interno del programma speciale 

 

 
 
 

 

 
Estratto cartografico PPRCA D5.1 - Mappa strategica 

 

 
Estratto cartografico PPRCA D.5.1 - Mappa strategica (dettaglio) 

 
La tavola di Piano denominata “Mappa Strategica” si configura come lettura dei nodi strutturali, mappa strategica delle 
risorse e delle potenzialità: evidenzia e seleziona sinergie spaziali, funzionali e infrastrutturali e riconosce complementarità 
ed interazioni tra parti e componenti. 
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Legenda elaborato cartografico D.5.1 - Mappa strategica 
 

 
 
 

 
 

  



13 
 

 

 
Estratto cartografico PPRCA denominato D.7.1 – Dispositivo regolamentare di attuazione 

 

 
Estratto cartografico PPRCA denominato D.7.1 – Dispositivo regolamentare di attuazione (dettaglio) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Legenda elaborato cartografico D7.1 – Dispositivo regolamentare di attuazione 
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