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1. DEFINITII OPERATIONALE

Prezentul studiu are ca prima necesitate definirea termenilor, atat pentru registrul de
protectie stabilit deja cat si pentru termenii cu care isi propune sa opereze.

In concordantd cu legislatia roman& in vigoare, elementele construite protejate
relevante pentru acest studiu si pentru municipiul Timisoara, definite de legislatia romana
sunt, in ordinea importantei - Extras din Art.12 din Metodologia din 20 octombrie 2003 de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ):

* monumente istorice:

- valori de patrimoniu cultural de interes national (VPCIN);

- monumente istorice clasate in grupele A si B (monumente, ansambluri, situri)
(M1).

= zone construite protejate:

- zone protejate construite de interes national (ZPCIN);

- zone protejate construite (ZPC);

- zone de interes arheologic prioritar (delimitate conform studiilor de
specialitate pentru SAIN) (ZIAP);

- zone de protectie ale monumentelor istorice (ZPMI).

Categoriile de monumente istorice protejate sunt:

- Monument istoric: constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac
parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de
for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii
cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic.

- Ansamblu: grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic
ori muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreuna cu terenul aferent
formeaza o unitate delimitatda topografic ce constituie o marturie cultural-istorica
semnificativa din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic.

- Sit: teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadru natural care
sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural,
urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau
al peisajului cultural.

Categoriile pentru zonele construite protejate sunt:
Zonele protejate construite de interes national sunt definite prin Legea nr. 5 din 6
martie 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a
— zone protejate, si cuprind:
- valori de patrimoniu cultural de interes national (monumente istorice de
valoare nationala exceptionala) sub forma de:
o monumente si ansambluri de arhitectura, cuprinzand:
= ansambluri urbane — centrul istoric al oragului, pozitia g)18.
» Dbiserici si ansambluri manastiresti - catedrala romano-catolica,
pozitia k)160. si catedrala sfintii trei ierarhi, pozitia k)161.
Legea nr. 5 din 6 martie 2000 de asemenea clasifica municipiul Timisoara ca fiind
unitate administrativ-teritoriala cu concentrare foarte mare a patrimoniului
construit cu valoare culturala de interes national.

Unul din obiectivele majore ale viitorului PUG va fi identificarea zonelor istorice de
referinta care se definesc si se delimiteaza prin valori si caracteristici coerente din punct de
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vedere urbanistic, arhitectural si istoric. Zonele protejate construite (ZCP) reprezinta pari
din tesutul urban care cuprind caracteristici considerate relevante pentru dezvoltarea
organismului urban sau a partilor acestuia. Zonele protejate construite sunt independente de
prezenta fizica in cadrul lor sau in proximitate a unui imobil clasat ca monument istoric
conform legii. Definirea lor este importanta pentru:
- evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea
urbana, teritoriala si regional3;
- asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din
localitati si stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;
- protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice
si a ansamblurilor arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului
si caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica.

Tn cadrul prezentului studiu zona de protectie (ZPMI) reprezintd o zona raportata la
prezenta in interiorul ei a unui imobil (monument, ansamblu sau sit) protejat prin LMI 2010 si
legislatia in vigoare, avand rolul de a defini un areal de protectie prin care se asigura
conservarea integratda a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona sa de proteciie se instituie pentru fiecare monument istoric, considerata ca fiind
o suprafata delimitata de o raza de 100 m de jur-imprejurul monumentului istoric in localitati
urbane, care pentru loturile asupra carora radiaza se impune pe intreaga suprafata a lotului,
respectand limitele de loturi. Zonele de protectie raportate la limitele de proprietate pentru
monumentele actuale definite prin LMI 2010 au fost descrise prin plansa SI04 din partea de
studiul de fundamentare a prezentei documentatii pentru PUG.

in completarea definitiilor operationale ale termenilor primari utilizati in prezentul
studiu, in incheierea documentului a fost inserat glosar de termeni utilizati, cu scopul de a
aduce clarificari afirmatiilor prezentului studiu si de a preciza instrumentele operationale
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necesare Planului Urbanistic General din punct de vedere al protectiei si punerii in valoare a
patrimoniului cultural.

2. CADRUL ELABORARII STUDIULUI

Necesitatea studiului este impusa de cadrul legal in domeniu.

Scopul direct al studiului este de a stabili atat zonele construite protejate pe care
viitorul PUG va defini strategia de dezvoltare in corelare cu necesitatile de protectie a
resursei culturale, cat si propunerile de clasare pentru obiective cu potential cultural si istoric
semnificativ identificate.

Necesitatea stabilirii si instituirii ZCP dincolo de conditionarile legale, se justifica
prin importanta evidentierii, pastrarii, protejarii valorilor patrimoniale locale, recunoscute atéat
de administratia locala, de diferitele organisme nationale si internationale, cat si de
comunitatea locala si de vizitatori. Cresterea potentialului economic, social si cultural se
bazeaza pe cultura locala mostenita pusa in valoare in mod coerent.

Beneficiarul initial al studiului de fundamentare este elaboratorul Planului
Urbanistic General, pentru care documentatia de fata serveste in elaborarea strategiei de
dezvoltare viitoare. Corelarea prezentului studiu cu celelalte documentatii de fundamentare,
cu analiza generala a situatiei existente precum si cu strategia de dezvoltare propusa vor
putea oferi o strategie logica si coerentd de conservare a patrimoniului cultural cu o
dezvoltare logica si coerenta.

3. SURSE DE FUNDAMENTARE

3.1. Documentatii urbanistice preexistente / relationarea cu acestea
e PUG actual care cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) -
Cartier Cetate 52/1999 si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG al
Municipiului Timigoara aprobat prin HCL 157 / 28.05.2002.
e Studiu de fundamentare ZONE CONSTRUITE PROTEJATE — TIMISOARA
2011, elaborat pentru a servi ca baza studiului de fata si elaborarii PUG.

Alte documentatii:

e ArheoGIS - Baza de date a patrimoniului arheologic cuprins in Lista
Monumentelor Istorice a Judefului Timis. Rezultatele cercetarilor de teren.
Acest studiu se raporteaza la Lista Monumentelor Istorice a Judetului Timig,
Sectiunea Arheologie 2004, si realizeaza o abordare punctuala a fiecarui
obiectiv si este relevant in relatie cu obiectivele arheologice de pe teritoriul
administrativ al orasului. Exista o diferenta intre LMl 2004 si LMI 2010 in
vigoare, reprezentata de un element aditional pe lista necuprins in acest studiu,
respectiv. o zona arheologicd aditionalda avand codul TM-I-m-B-06049.02,
Asezare daco-romana, datatd sec. Ill —IV p. Chr., Epoca daco-romana,
identificata ca facand parte din ansamblul sitului "Cioreni" (Gara Ronat) studiat
pentru cele doua situri de pe pozitille anterioare, descrise in documentul citat.

Cadrul normativ:

e LMI 2010 elaborata in baza Legii 422/2001*

e LEGE nr. 5 din 6 martie 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a lll-a — zone protejate

' Trebuie mentionat faptul c& in urma elaborérii studiului de fundamentare, in acest
document s-au identificat o serie de obiective istorice cu atribuire cronologica eronata,
necesitand corectare.
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e Metodologia din 20 octombrie 2003 de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)

3.2. Planuri / documente cartografice

Suportul de lucru al studiului a fost furnizat de catre administratia locala, actualizarea
incompleta fiind compensata prin corecturi locale in functie de necesitati, in conformitate cu
situatia din teren.

Informatiile cartografice istorice au fost preluate dintr-o serie de surse variate,
precum: studii de specialitate elaborate in alte contexte, planuri istorice din diferite perioade,
planuri administrative, GIS, etc.

3.3. Documente iconografice

Documentele iconografice preluate in studiu sunt in principal fotografii istorice (sec.
18-19) si moderne (sec. 20-21), preluate de pe internet in cea ai mare majoritate. Au fost
folosite vederi istorice vechi din diferite surse online (banaterra, timisoara-info, agenda),
vederi si perspective aeriene (http://www.bing.com/maps/ si fotografii facute de intocmitorii
acestui studiu), vederi de la nivelul ochiului pentru perspectivele stradale principale
(http://www.norc.ro/street-view/) cat si imagini de detaliu ale unor obiecte de arhitectura.

3.4. Documente scrise primare

Consultarea materialelor arhivistice a relevat o serie de documente scrise relevante
pentru determinarea evolutiei urbanistice a unor portiuni de oras sau propuneri de strategii si
reglementari urbanistice generale. Studiul principal care a stat la baza elaborarii acestei
documentatji este studiul de fundamentare istoric realizat de Primaria Municipiului Timisoara
ca baza pentru PUG 1in curs, respectiv Studiu de fundamentare ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE — TIMISOARA 2011.

3.5. Documente scrise secundare

Din colectia ampla de publicatii despre orasul Timisoara s-au dovedit a fi utile
studiului de fata in special monografiile sintetice sau analitice si studiile stiintifice elaborate
in ultimele decenii. Data fiind cantitatea enorma de materiale documentare legate de
evolutia orasului sau a partilor sale, aceasta a putut fi doar partial cercetata.

3.6. Lista monumentelor istorice

Pentru definirea regimului de protectie deja instituit a fost consultata lista
monumentelor istorice clasate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara din 2010,
aprobata prin Ordinul nr. 2361/2010 pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata,
si a Listei monumentelor istorice disparute.

Un singur obiectiv a fost clasat ulterior definitivarii listei LMI 2010 si pana la
elaborarea studiului de fata, respectiv Monumentul in memoria prizonierilor din Lagéarul de
prizonieri, amplasat pe Calea Aradului si realizat in anul 1945.

In prezent cateva santiere recente au condus la descoperea unor obiective
importante. Este vorba despre santierul din zona Modatim/Bussines Cetre care a condus la
dezvelirea unui fragment din bastionul istoric, respectiv una din ecluzele sistemului de
fortificatii. De asemenea sunt in derulare sapaturi arheologice in pietele centrale istorice,
Libertatii si Sfantu Gheorghe, care au condus la descoperirea unor urme de obiective din
perioada ocuparii otomane, iar operatiile sunt inca in curs de desfasurare. Pentru ambele
situatii se lucreaza la solutii corecte de protejare a descoperirilor de catre proiectantii
responsabili impreuna cu echipele de arheologi, cu scopul de a gasi un sistem coerent de
integrare al lor in viitoarele amenajari ale spatiilor publice din care fac parte.

Nu exista alte date despre obiective aflate in curs de procedura de clasare de catre
Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimoniului National.
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3.7. Cercetare in teren

in scopul actualizarii datelor cu privire la situatia existentd a tesutului urban au fost
efectuate repetate cercetari in teren, atat pentru completarea documentarului fotografic cat
si pentru verificarea relatiilor estimate intre componente de {esut urban si manifestarea
resursei culturale materiale sau non-materiale.

4. METODA DE CERCETARE

In acest studiu a fost importantd urmdrirea evolutiei tesutului urban si a imaginii
orasului Tn mod stiintific. S-au folosit Th studiu atat metode de cercetare stiintifica pentru
materialelor istorice relevante cat si metode de cercetare analitica pentru zone relevante
pentru evolutia urbana dar care nu erau descrise prin informatii suficiente pentru a oferi
suport unor decizii operationale corecte.

Zonele cercetate prin studiul istoric dar si prin metode analitice au fost nucleele
cartierelor istorice si ariile cu caracter istoric incluse in limitele acestora, precum si alte
areale relevante pentru imaginea contemporana a orasului. Ca si metoda de cercetare,
studiul istoric general cauta sa determine stabilirea evenimentelor, faptelor si urmarilor
acestora care au condus la configurarea actuala a localitatji, zonei sau a constructiilor.

Pentru zonele limitrofe ariilor clar definite prin cartierele istorice si pentru alte arii
relevante s-a folosit metoda analitica de studiu, aceste arii cuprinzand caracteristici intrinseci
suficient de puternice pentru a le conferi identitate si pentru a putea contura diferente intre
zone cu anumit specific. Pentru definirea si delimitarea zonelor construite protejate s-au
utilizat criterii ce {in de stabilirea suprafetei in functie de manifestarea criteriilor (istorice,
urbanistice, functionale, de vizibilitate, etc.), evidentierea calitatii diferitelor componente ale
zonei si delimitarea zonei istorice protejate.

Prezentul studiu propune corelarea limitelor fizice si pozitionarea spatiala a
zonelor protejate, in mod special cele construite, cu cele ale zonelor istorice identificate
prin prezentul studiu si studiate conform cu sursele de fundamentare enuntate anterior.

5. SINTEZA DETERMINATA DE SPECIFICUL LOCAL/ZONAL

Corelarea informatiilor obtinute din sursele de fundamentare produce setul de
concluzii analitice care impreuna folosesc la identificarea manifestarii resursei culturale intr-
un anumit teritoriu.

Principiile operationale Tn definirea ariilor protejate sunt:

- etapizarea istorica a evolutiei urbanistice, fiind principalul argument pentru
stabilirea si delimitarea zonelor protejate construite, in scopul marcarii unor etape
de evolutie relevante.

- tipologia tesutului urban, din perspectiva componentelor principale care 1l

definesc: trama stradala, parcelarul, fondul construit, tipuri de ocupare pe lot si
componente ale spatiului public cum ar fi plantatii de aliniament, scuaruri sau
relatia dintre spatiul public si spatiul privat, in corelare cu profilul functional initial
si actual.
Urmarind acest principiu, al analizei morfologice, intelegerea structurii orasului si
distingerea aranjamentelor sale logice este posibila in mod spontan, printr-o
prima lecturare a planului de tesut (Studiul de Morfologie — Plan negru, plansa
UO1) care evidentiaza densitatea si continuitatea cadrului construit. Acest criteriu
are o complexitate mare si ajutd la delimitarea coerenta a zonelor protejate
construite.

- calitatea fondului construit, impreuna cu gradul de conservare al acestuia
sunt criterii dupa care fondul construit a fost apreciat din perspectiva imaginii
publice urbane percepute dinspre spatiul public. De altfel, aceste criterii {in de
aspectul exterior al imobilelor si sunt puternic influentate de factorii de mediu, de
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interventiile umane si de trecerea timpului, fiind necesar a se elabora studii
ulterioare la scara redusa care sa detalieze aceste puncte.

- valoarea de raritate/unicat constituie motivatia suficienta pentru exceptia de la
perspectiva larga mentionata anterior, in cazul unor ansambluri considerate
relevante pentru procesul evolutiv urbanistic sau a unor lucrari importante pentru
arhitectura locala.

- caracteristici ale perceptiei peisajului urban, culoare de vizibilitate si axe de
perspectiva. Data fiind configuratia urbana, o caracteristica importanta pentru
lectura spatiului cu caracter istoric si pentru relatiile dintre diferitele zone protejate
0 au axele de perspectiva coerente sau partiale.

6. CONCLUZII LA NIVEL METODOLOGIC

Obiectivul principal al demersului metodologic este protejarea zonelor din tesutul
urban care prin lecturare redau structura logica a alcatuirii tesutului si identitatea
culturala. Din setul de obiective se disting:

- evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea

urbana, teritoriala si regionala

- asigurarea continuitatii fizice, functionale gi spirituale a cadrului construit din

localitate si stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia

- protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice

si a ansamblurilor arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului
Si caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica.

Ponderea principiilor operationale nu este dependenta de statutul de proteciie al

anumitor zone.

Concentrarea principala a resurselor culturale dovedite in urma cercetarii si a
aplicarii principiilor operationale descrise anterior este maxima in nucleul central Cetate,
medie in suburbiile istorice principale losefin, Elisabetin si Fabric si slaba in restul ariilor
urbane adiacente zonelor istorice principale, urmarind practic directile de dezvoltare si
cronologia dezvoltarii. Descresterea resurselor culturale nu este insa uniforma din centru
spre periferie, ci distributia resurselor culturale este strans legata de configuratia spatiala a
orasului care depinde de trei factori majori: nucleele suburbiilor, axele urbane majore si
cursul canalului Bega, iar linia de cale ferata joaca un rol secundar, in relatie de relativa
simetrie fata de cursul apei.

Structura orasului este definita ca fiind partial radial-concentrica, inelele
concentrice nefiind total legate, si partial poli-nucleara, bazata pe mai multi poli de crestere
corespunzand principalelor suburbii istorice definite in secolul XIV si arealelor dezvoltate
exterior, incluse in teritoriul urban prin cresterea orasului. Interiorul vechii cetati, care
coincide cu actualul cartier Cetate, ocupa o pozitie centrala acuzata in schema radial-
concentrica a orasului si actioneaza ca un nucleu pentru restul ariilor cu caracter istoric si nu
numai. Restul zonelor istorice relevante se dezvolta in relatie cu acest nucleu central, ca
suburbii exterioare fostei fortificatjii, iar structura moderna a orasului are la baza planul
urbanistic al arhitectului Ybl definitivat in perioada 1895, a carui principala operatie o
reprezintd de-fortificarea cetatii. Restul {esutului cu relevantd pentru evolutia istorica a
orasului este localizat In principal de-a lungul axelor principale ce realizeaza legatura intre
suburbii.

Practic, analizand componentele principale ale orasului, s-a luat in considerare o
ierarhie bazata pe un aspect dublu al centralitatii: o centralitate locala, care rezulta dintr-o
organizare interna a spatiului si care functioneaza in jurul nucleului in sine, si 0 centralitate
extra-locala orientata catre un ansamblu de teritorii din afara cadrului strict al nucleului
istoric. Centralitatea nucleului este exprimata printre altele printr-o densitate puternica a
manifestarii resursei istorice si culturale, comparativ cu zonele externe unde aceasta este
mai diluata.
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Distributia zonelor protejate propuse are rolul de a defini si a evidentia logica
fireasca a dezvoltarii orasului, in relatie cu fondul construit necesar a fi protejat. Studiul de
fata defineste 25 de zone protejate construite, diferentiate in functie de concluziile studiului
istoric si corelate cu concluziile rezultate din aplicarea principiilor operationale. Zonele
protejate nu stabilesc categorii valorice.

O concluzie esentiala o constituie necesitatea absoluta de elaborare a unor
documentatji de urbanism aprofundate pentru zone construite protejate, menite sa instituie
regimul detaliat de protectie echilibrat cu potentialul de dezvoltare just determinat, orientat
spre amplificarea valorilor in zone de manifestare redusa, invecinarea imediata a acestora
amenintand in caz contrar conservarea patrimoniului in zone cu manifestare pregnanta a
resursei culturale.

7. TRANSPUNEREA CONCLUZIILOR SUB FORMA OPERATIONAL-PRACTICA

Fundamentarea deciziilor operationale pentru protectia patrimoniului cultural si
natural prin PUG trebuie sa aiba la baza explicitarea clara a principiilor metodologice si
de delimitare si limitarea reglementarilor la un nivel corect. Instituirea precisa a
reglementarilor zonelor construite protejate este importanta in aceasta faza, deoarece
detalierea excesiva ar duce la dezechilibrarea strategiei din documentatia finala.

Principiile operationale de delimitare folosite in instituirea regimurilor de ZP sunt:

- profilul functional, natura ocuparii si utilizarii terenului — {ine cont de
structura existenta functionala si ia In calcul si potentialul de dezvoltare viitoare a
zonelor. El trebuie sa fie adecvat potentialului de receptare al fondului urban
construit si sa prezinte potential pentru o viitoare dezvoltare.

- trama stradala existenta — constituie un factor relevant pentru caracterul
majoritatii zonelor protejate. In functie de specificul zonelor, de tiparele de
crestere ale tesutului si de strategia viitoare de dezvoltare se vor decide, in urma
studiilor detaliate si de la caz la caz, situatiile in care trama stradala va putea fi
modificata.

- parcelarul — parcelarul existent a fost analizat din perspectiva evolutiei sale, iar
zonele cu morfologie similara stau ih mod primordial la baza sub-zonificarilor. Tn
situatiile extreme unde parcelarul a suferit modificari majore, se vor propune
demersuri de reabilitare, dupa caz chiar cu interdictia de construire pana la
indeplinirea acestor cerinte.

- tipul de ocupare al parcelelor cu construcfii si regimul de inalfime — este
relevant atat in ceea ce priveste pozitionarea fata de limitele de proprietate si
forma generala a amprentei la sol cat si regimul de Tnaltime relativ exprimat in
metri si indicatorii si indicii de ocupare si de utilizare a terenului; este un criteriu
de baza in stabilirea tipologiei morfologiei urbane.

- aspectul cladirilor — sunt relevante aspectele ce {in de volumetrie, gabarit,
sistem de acoperire, cromatica si limbaj arhitectural exterior. Acest principiu
operational este relevant in majoritatea cazurilor dar aplicabilitatea sa este
limitatd din perspectiva resursei culturale, calitatea artistica si tehnica relativa a
actului de interventie nefiind nemijlocit legata de aceste prevederi.

- coerenta compozifiei spafiale urbane — directionalitatea compozitiei urbane,
capete de perspectiva in relatie cu axe compuse conform unor anumite reguli de
compozitie, orientarea fatadelor, configuratia zonelor verzi, a gradinilor sau a
plantatiilor inalte, prezinta un interes deosebit in raport cu configuratia specifica a
orasului Timisoara si au o manifestare pregnanta in arealele cu caracter de
reprezentare. acest principiu operational are insa o importanta redusa in raport
cu cele enuntate anterior, dovedind o necesitate redusa de reglementare.

- disfuncfii in utilizarea domeniului public - dezvoltarea componentei publice a
tesutului urban prin facilitarea demersurilor de natura a introduce trasee pietonale
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si de biciclete Th zone cu patrimoniu cultural valoros poate atinge dublul scop de
crestere a calitatii vietii si de punere in valoare a resursei culturale.

Gradul de protectie al zonelor construite protejate se propune prin prezenta
documentatie, urmand ca studiul aprofundat prin PUZCP sa stabileasca definitiv nivelul de
importanta, nationala sau locala.

8. APLICAREA INSTRUMENTULUI OPERATIONAL-PRACTIC: SCHITAREA

ELEMENTELOR DE RLU PENTRU ZCP

Tnaintea discutarii punctuale a Zonelor protejate individuale, este importanta
discutarea concluziilor studiilor anterioare si a modului in care definirea ZCP-urilor tine cont
de ele si le integreaza.

8.1. Concluzii ale studiului de fundamentare si ale studiilor preliminare care stau la
baza definirii ZCP-urilor

Scopul studiului este evidentierea etapelor importante si ale fazelor definitorii
pentru cresterea si evolutia urbana pana in stadiul actual, cu sublinierea unor aspecte
punctuale relevante pentru caracterul orasului actual. in mod primar, zonele protejate
construite sunt definite Tn raport cu suburbiile istorice principale care constituie nucleele
de crestere importante, corelate mai apoi cu directiile de crestere de-a lungul unor axe cu
importanta istorica si cursul canalului Bega. Aditional, studiul are rolul de a propune
protejarea unei serii de imobile reprezentative si cu valoare istorica deosebita,
suplimentar fata de cele cuprinse in Lista Monumentelor Istorice din 2010, ca resurse
culturale importante in relatie cu caracterul istoric al masei construite si in relatie cu rolul
acestor obiective in evidentierea dezvoltarii continue a orasului.

Data fiind structura radial-concentrica partiala si nelegata a orasului Timisoara si
pregnanta canalului Bega in relatie cu structura urbana, pentru evidentierea logicii structurii
urbane este necesara luarea in considerare a mai multor principii operationale
concomitente, primand in justificarea delimitarilor coerenta tesuturilor din punct de vedere al
felului In care tesutul a fost generat, al lecturii morfologiei tesutului si al parcursului spatiului
urban. Aceste zone reprezinta in special puncte de traversare ale unor bulevarde istorice
majore in relatie cu canalul Bega sau bulevarde suprapuse cu nucleele istorice si cu limitele
zonelor protejate definite coerent prin aplicarea criteriilor operationale.

Tin&nd cont de dezvoltarea fizica actuala a orasului si de resursele fizice, culturale si
spirituale cu caracter istoric pe care le cuprinde, zonele de delimitare ale studiului sunt
structurate in functie de urmatoarele principii:

- considerarea suburbiilor istorice principale ca areale importante - Cetate,

Fabric, losefin si Elisabetin, fundamentate partial deja in studiile aferente PUG-
ului In vigoare si avand areale protejate instituite anterior. Acestea sunt nucleele
principale de dezvoltare istorica a orasului. Prin prezentul studiu forma si
coerenta arealelor este recalibratd in relatie cu realitatile momentului actual,
tindnd cont de posibile transformari sau alterari in structura fizica si in
componenta culturala si istorica, fiind redefinite in relatie cu forma si logica
zonelor protejate construite. Astfel se impune o detaliere necesar a fi realizata
prin studii ulterioare.
Pe langa principalele nuclee de generare ale structurii urbane coerente de acum,
asa cum au fost detaliate prin PUG anterior, am considerat necesara includerea
suburbiei istorice Mehala, neluata in considerare pana acum dar reprezentand
o parte importanta in procesul de formare al corpului actual al orasului si un
nucleu istoric major.
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re-considerarea canalului Bega ca resursa majora pentru definirea structurii
fizice a orasului. Canalul Bega ca areal definit de cursul apei pe teritoriul
intravilan este considerat unul din principalii generatori ai cresterii urbane,
determinant pentru imaginea contemporana a orasului si pentru zonele protejate
construite instituie pe malurile Begai. Acolo unde nu se afla continut in zone
protejate instituite de aplicarea principiilor operationale standard, canalul Bega
determina zone protejate ca areale.

considerarea unor areale definite in faze istorice relativ recente ca zone cu
rol deosebit pentru evolutia orasului. in acest sens studiul ia in considerare zone
de protectie ce includ parti de tesut constituit in anii 70. Acestea marcheaza o
etapa istorica importanta si finalizata pe deplin, definitorie pentru o anumita
imagine a orasului, care in lipsa instituirii unor regimuri de protectie risca sa fie
pierdute sau iremediabil transformate.

Tn ceea ce priveste nominalizarea obiectivelor propuse pentru includerea in lista
monumentelor istorice, s-au urmarit urmatoarele principii:

extinderea obiectivelor protejate prin nominalizarea aditionala de imobile
reprezentative si semnificative pentru dezvoltarea orasului sau ale unor
parti de tesut. Acest principiu {ine cont de obiectivele protejate prin LMI 2010 dar
considerand ca strategia anterioara de nominalizare a obiectivelor a grupat in
mod excesiv centralizat obiectivele importante Th arealul cartierului Cetate si a
omis o mare parte din obiectivele de interes aflate in exteriorul arealului central.
includerea obiectivelor de patrimoniu industrial si conservarea siluetei
industriale ca un element caracteristic al orasului cu valoare istorica si
reprezentativitate pentru evolutia acestuia.

includerea unor realizari importante ale unor figuri marcante ale arhitecturii
care in relatie cu evolutia si tendintele de dezvoltare ale orasului la un anumit
moment au generat obiective de referintd pentru oras. In acest sens sunt
urmarite figurile emblematice ale lui Laszlo Szekely si Hans Fackelman.
Includerea unor obiective definitorii pentru perioada temporala extinsa cu
mult fatd de studiile anterioare. In acest sens studiul integreaza ca elemente
istorice valoroase si imobile realizate In anii 70, considerate definitorii pentru o
anumita imagine a orasului, care in lipsa instituirii unor regimuri de protectie risca
sa fie pierdute sau iremediabil transformate.

8.2. Aplicarea instrumentului operational-practic: lista zonelor construite protejate

stabilite prin PUG

Conform Ordinului MTCT nr. 562/2003 vor fi delimitate primar si evidentiate ca unitai
teritoriale de referinta zonele detaliate in lista de mai jos, pentru care se instituie statutul de
Zona Construita Protejata.

Numér  Denumire Caracter general Grad de Supraf.  Obs.
protectie (ha)
ZCP 01  Cartierul istoric Cartierul Cetate, clasat ca ansamblu,  importanta 48,94 -
Cetate incluzand partial zona sa de protectie  natjonala
ZCP 02  Parcul Civic Parcul Civic si obiective publice, zona  importanta 12,83 -
cu caracter mixt- modern siistoric, in - locala
legatura directd cu nucleul centrului
istoric
ZCP 03  ZonaBd.LogasiBd. Primele bulevarde construite de importanta 37,86 -
Eminescu legatura dintre centrul istoric spre locala

cartierul Fabric, tesut istoric urban de
vile cu valoare de unicat si institutii
publice relevante.
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ZCP 04

ZCP 05

ZCP 06

ZCP 07

ZCP 08

ZCP 09

ZCP 10

ZCP 11

ZCP 12

ZCP 13

ZCP 14

ZCP 15

ZCP 16

ZCP 17

Zona parcurilor
centrale de pe malul
canalului Bega

Zona Parcului
Botanic

Zona functionala
dintre Calea
Aradului, str. Popa
Sapca, Str. Oituz
Zona Tipografilor

Zona Kogalniceanu

Zona cartierului
istoric Fabric

Zona cartierului
studentesc
Zona Abator

Zona Guban Banatim

Zona Facultatilor

Ansamblul sudic
extins al cartierului
Elisabetin
Ansamblul nordic
extins al cartierului
Elisabetin

Ansamblul extins al
cartierului istoric
losefin

Ansamblul industrial
splaiul Nicolae
Titulescu
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Arealul canalul Bega, cuprinzénd zona
de parcuri centrale cu institutiile
publice continute pe malul nordic Si
bazele sportive pe malul sudic

Parcul Botanic, Ansamblul urban VII,
in legatura cu centrul istoric

Parte din Cetate, legatura directa cu
centrul istoric, continuarea centrului in
cresterea organica si locuire colectiva
moderna
In legatura directa cu cartierul Fabric si
Cetate, caracter de locuire urbana
colectiva si locuinte individuale
Arealul extins al cartierului istoric
Fabric, locuire si obiective industriale
relevante in relatie cu tesutul istoric
Locuire urbana, cu locuinte colective
de la inceputul anilor 1900, tesut
urban dens, caracter mixt de locuinte
urbane si fabrici; cuprinde inclusiv
ansamblul urban str. Pestalozzi, cu
incluzand functiuni publice si de
educatie
Zona de camine studentesti in tesut
urban dens
Ansamblul abatorului si al salii de
sport Olimpia, functiuni publice i
locuire urbana si suburbana aferenta
colectiva si individuala
Ansamblul fabricilor Guban si Banatim,
functiuni de productie foste si partial
functionale, cu valoare de unicat
Ansamblul Facultatilor de pe Bd.
Parvan, functiuni de educatie,
ansamblul urban, locuire burgheza de
la inceputul sec. 20
Zona cu caracter mixt, locuire urbana
cu caracter istoric valoros, institutii
publice, de sanatate, stiinte si educatie
locuire urbana burgheza, parcelare
istorica, intr-un tesut dens derivat din
caracterul cartierului Elisabetin, in
relatie cu Biserica romano-catolica din
Elisabetin
Locuire colectiva cu valoare istorica
urmand o solutie urbanistica de
calitate relativ ridicata, parcelare
relevantd, cu valoare de unicat
ansamblul arealelor Pasmatex, fosta
Fabrica de palarii, Electro-motor,
Electro-Banat, Elba, Fabrica de tigari
si locuire colectiva si individuala cu
caracter istoric si modern

importanta
nationala

importanta
locala

importanta
locala

importanta
locala

importanta
locala

importanta
locala

importanta
locala
importanta
locala

importanta
locala
importanta
locala
importanta
locala

importanta
locala

importanta
locala

importanta
locala

56,66

SIS

15,25

35,27

20,58

51,90

12,17

7,24

8,04

27,02

100,69

22,00

66,29

51,99
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ZCP 18  Ansamblul depourilor ansamblul remizelor depoului garii, importanta 7,96
garii "Domnita turnul de apa, corp atelier si alte locala
Elena", actuala gara  obiecte in relatie cu profilul feroviar
de Nord

ZCP19  Ansamblul Pietei ansamblul Pietei Avram lancu, importanta 11,06
Avram lancu cuprinzand bisericile a trei confesiuni,  locala

precum si parti de tesut relevat ca
zona de protectie si cu valoare istorica

ZCP 20  Ansamblul Cimitirul ansamblul cimitirelor Eroilor, Evreiesc  importanta 20,21
Eroilor si Cimitirul si al saracilor locala
Evreiesc

ZCP 21  Ansamblul de ansamblul de pe str. Adam Mitchevici  importanta 1,10
locuinte collective locala
muncitoresti

ZCP 22  Ansamblul de ansamblul de pe calea Sagului importanta 0,50
locuinte colective de locala
tip duplex

ZCP 23  Grup de blocuri ansamblul de pe str. Gavril Musicescu  importanta 1,13

locala

ZCP24  Ansamblul Uzineide = Ansamblul uzinei de apa Ciarda Rosie  importanta 5,65
apa locala
TOTAL 655,07
Monumente si arii protejate, inclusiv zone de protectie ale 171,81

monumentelor din afara zonei construite protejate
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8.3. Detalierea zonelor construite protejate stabilite prin PUG

ZCP 01 — Catrtierul istoric Cetate

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din arealul
aproximativ al zonei intra-muros a vechii cetati a Timisoarei, construita intensiv pana in
momentul de-fortificarii (incepand cu anul 1899) si continuatd cu zona Pietei Victoriei,
principalul spatiu public al zonei centrale, cu constructiile limitrofe definite in principal in
perioada 1905-1913.

Limita propusa a zonei este definita de arealul fostei cetati, usor identificabil dupa
parcelare si sistemul stradal ortogonal, cu includerea principalei piete publice centrale, piata
Victoriei spre sud si a fragmentului pastrat din bastionul Therezia, la est. Arealul delimitat se
suprapune in zona centrala cu Situl urban Cartierul "Cetatea Timisoara", areal clasat. Zona
este cuprinsa intre limita str. Oituz la nord, str. Vasile Goldis la est (zona de maxim
influentata de bastion), blv. Regele Ferdinand | la sud si Piata 700 la vest. Arealul cuprins
contine principalele obiective istorice si principalele spatii publice centrale.

Profilul functional este mixt si relevant din punct de vedere istoric. Zona are
relevanta pentru dezvoltarea urbana a tesutului urban istoric al cartierului Cetate si pentru
dezvoltarea orasului, reprezentand arealul cu cea mai mare concentrare de obiective, atat
de interes local cat si national.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor, al coerentei compozitiei urbane si al morfologiei tesutului.
Principalele tipologii functionale pentru zona centrala sunt institutii, servicii si cladirile cu
functiuni mixte, respectiv parter comercial si locuire la nivelele superioare. Constructiile
caracteristice pentru cartierul Cetate sunt de tip bloc inchis care ocupa toate laturile parcelei,
cu doua sau trei etaje si cu parter comercial.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale si
al obiectivelor reprezentative continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie propus al zonei este de importanta nationala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ?  Cod LMI Denumire Adresa Datare

109 TM-11-a-B-06100  Ansamblul urban I Piata Huniade lancu-Str.  sec. XIX - XX
20 Decembrie 1989-Bd.
Loga C.DStr. Cristea
Miron, patriarh

? Indicativul se refera la pozitia monumentelor conform caroiajului plansei de sinteza Definirea imobilelor si a
zonelro construite protejate — ZCP 01.A

18
PUG TIMISOARA 2012

STUDIU de FUNDAMENTARE pentru determinarea zonelor construite protejate cu materializare specifica a valorii culturale



J07/308
108

108

108
107/307
107/307
HO08

107
108

107/108/
J07/J08
107

107

108

HO7/HO8/

107/108

108

108
109

H08/108

108
107/108
108
107/108
107

107

108

108
108/J08
HO08

HO08

TM-1l-a-A-06103

TM-II-m-A-
06103.03
TM-1I-m-A-06118

TM-II-m-B-06119
TM-II-m-A-06123
TM-II-m-B-06124
TM-II-m-B-06125
TM-II-m-A-
06103.02
TM-II-m-B-06127
TM-II-m-B-06131
TM-1I-m-A-06135
TM-11-m-B-06136
TM-II-m-A-06137
TM-II-m-B-06139
TM-II-m-A-06140
TM-II-m-A-06141
TM-II-m-A-06142

TM-II-m-A-06143
TM-II-m-B-06144

TM-II-m-A-06149

TM-II-m-A-06150
TM-II-m-B-06151
TM-II-m-A-06154
TM-II-m-B-06155
TM-II-m-B-06156
TM-II-m-B-06157
TM-II-m-B-06161
TM-II-m-A-06162
TM-II-m-A-06163
TM-IlI-a-A-06164

TM-II-m-A-
06164.01
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Cetatea Timisoara

Fragment fortificatie

Teatrul National

Casa

Biserica romano-catolica
"Sf. Ecaterina”

Casa cu axa de fier
Casa

Fragment fortificatie

Casa

Casa cu Atlanti, azi
locuinta

Palatul Dicasterial

Casa

Casa Prinfului Eugeniu
de Savoya

Casa

Castelul Huniade, azi
Muzeul Banatului

Spitalul Militar

Primaria veche

Cazinoul Militar
Scoala Superioara de
Comert, azi Primaria
Municipiului Timisoara
Spitalul orasenesc, azi
Spitalul de oncologie si
dermato-venerice
Sinagoga din Cetate
Casa

Palatul Episcopal
romano-catolic

Casa, azi sediul
DJCCPCN Timis
Casa

Casa

Casa cu "Pomul
breslelor"

Palatul Dejan

Casa Contelui de Mercy

Spitalul si biserica
Mizericordienilor
Biserica
Mizericordienilor, azi bis.
greco- catolica

Calea Cuza Al. loan-Str.

Brediceanu Coriolan, Str.

Luther Martin-Str. Hector
Str. Luther Martin-Str.
Hector

Str. Alba lulia 2

Str. Alecsandri Vasile 3
Str. Bolyai Janos 6

Piata Bratianu lonel I.C. 1
Piata Bratianu lonel I.C. 2

Str. Brediceanu Coriolan

Str. Cosbuc George 3
Str. Delamarina V. V. 1

Str. Eugeniu de Savoya 2

Str. Eugeniu de Savoya
14
Str. Eugeniu de Savoya
24

Str. Griselini Francesco 2

Piata Huniade lancu 1

Str. Lazar Gheorghe 7

Piata Libertatji 1

Piata Libertatii 6
Bd. Loga C.D. 1

Str. Marasesti 5

Str. Marasesti 6

Str. Mercy Florimund 4
Str. Pacha Augustin,
episcop 4

Str. Pacha Augustin,
episcop 8

Str. Pavel Chinezul 1
Str. Pavel Chinezul 4
Str. Proclamatia de la
Timisoara 3

Str. Proclamatia de la
Timisoara 5

Str. Proclamatia de la
Timisoara 7

Str. Sf. loan 3

Str. Sf. loan 3

1723 - 1730

1723 - 1730

1874, ref.
partial

1923 - 1928

sec. XVIII

1752 — 1755

sec. XVIII
sec. XVIII

1723 - 1730

sec. XVIII
Tnc. sec.
XVIII

1855 - 1860

sec. XVIII

1817

sec. XVIII

1443 - 1447,
ref. sec. XVI,
XVIII, 1856

1764 - 1766,
modif. 1817 -

1818

1731 - 1734,

1782; ref.
sec. XIX
1788
1914

1744 - 1757,
ref. sec. XIX

1863 - 1865

sec. XVIII

1743 - 1752

sec. XIX

sec. XVIII
sec. XVIII
sec. XIX

1735, 1802

sec. XVIII

1735 - 1851

1735-1737,

ref. 1851
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HO8 TM-II-m-A- Spitalul Str. Sf. loan 3 1748 - 1753
06164.02 Mizericordienilor, azi
Spitalul de oftalmologie
107 TM-1I-m-B-06171 Casa Piata Tepes Voda 1 sec. XVIII,
transf. in sec.
XIX
108 TM-II-m-A-06172  Claustrul manastirii Str. Ungureanu Emanuil 1 1733 - 1736
Franciscanilor, azi
Centrul de Cultura si
Arta Timis
107 TM-II-m-B-20931 Casa Str. Ungureanu Emanuil 8 sec. XVIII -
XIX
107 TM-II-m-A-06173 Biserica Sarbeasca "Sf.  Str. Ungureanu Emanuil 1744-1784,
Nicolae" 12 ref. 1791-
1792
107 TM-II-m-A-06174  Palatul baroc (Prefectura Piata Unirii 1 1754, 1774,
Veche), azi Muzeul de 1885
Arta
107 TM-1I-m-B-06175 Casa Piata Unirii 10 sec. XVII
107 TM-1I-m-A-06176  Domul romano-catolic Piata Unirii 12 1736 - 1774
"Sf. Gheorghe”
HO8/H09/  TM-ll-a-A-06115  Ansamblul urban Piata Victoriei sec. XX
108/109 interbelic "Corso”
HO09 TM-11l-m-B-06302 Bustul lui Mihai Parcul Cinematografului 1960
Eminescu "Capitol"
108 TM-III-m-B-06308 Monumentul lui Emanuil  Piata Huniade lancu f.n. 1931
Ungureanu
108 TM-III-m-A-06309 Statuia "Sf. Maria" si "Sf.  Piata Libertatii f.n. 1756
loan Nepomuk"
107 TM-11l-m-A-06313 Monumentul "Sf. Piata Unirii f.n. 1740
Treime"
HO8 1926

TM-III-m-B- 06314

Monum. Lupa Capitolina

Monumente propuse prin PUG 2012:

Piata Victoriei f.n.

Indicativ. Denumire Adresa perioada3
107 Fosta Banca de Scont, Casa Steiner Miksa  Str. Gh. Lazar nr. 1 1908-1909
107 Sediul Comunitatii Evreiesti Str. Gh. Lazarnr. 5 1905-1906
107 Casa Solomon Briick Str. Mercy nr. 9 1910-1911
107 Palatul Emmer Str. Mercy nr. 7 1908
108 1971-1974

Casa de mode MDEX

Piata lancu Huniade nr. 2

8 Legenda cromatica a culorilor in relatie cu perioadizarea este explicatd in Anexa 01.
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http://www.timisoara-info.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=197%3Abanca-de-scont&catid=44&Itemid=145&lang=ro
http://www.timisoara-info.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=204%3Acasa-bruck&catid=44&Itemid=145&lang=ro
http://www.timisoara-info.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=239%3Apalatul-emmer&catid=44&Itemid=145&lang=ro

ZCP 02 - Parcul Civic

L
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Ol e : o~ w50 Y

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este obiectivul punctual
al fostului manej imperial. Arealul protejat se afla in imediata vecinatate a cartierului istoric
Cetate si a rezultat ca un areal verde in spatiul interstitial dintre cartierul istoric si noile arii de
crestere urbana de dupa de-fortificare, care are rol de zona de protectie a imobilelor si
ansamblurilor din zona centrala.

Limita propusa a zonei este definita de conturul exterior al Parcului Civic, de strada
Proclamatia de la Timigoara la nord, de strada Carol Telbisz la vest si de blv. Mihai
Eminescu la est. Zona are o relativa unitate asigurata de zona verde, cuprinzand trei mari
subzone verzi despariite o artera de circulatie circulara, blv. |I.C. Bratianu (primul inel de
circulatie) si blv. Michelangelo.

Profilul functional este in mare parte cel de spatiu verde al Parcului Civic si include
obiecte in regim izolat reprezentate de institutii sau functiuni economice de tip tertiar.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei parcului si al
proximitatii cu arealele valoroase din punct de vedere istoric.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ.  Denumire Adresa perioada
108 Sala 2 (fost manej imperial) Parcul Civic 1873

Jo8 Hotel “Continental” Bd. Revolutiei 1989 nr. 5 1971
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ZCP 03 — Zona Bd. Loga si Bd. Eminescu

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din artera
blv. C.D. Loga si extremitatea estica a blv. Revolutiei din 1989. Aceasta zona este definita in
perioada interbelica si contine multe obiective de arhitectura relevante pentru perioada 1930.
Arealul este dezvoltat ca o subzona centrala cu institutii, servicii si locuire cu caracter urban
care relationeaza cartierele istorice Cetate si Fabric.

Limita propusa a zonei este definita de arealul coerent din punct de vedere
urbanistic al blv. C.D. Loga si Revolutiei din 1989 si se dezvolta in jurul unei serii de
monumente si ansambluri clasate deja. Zona este delimitata la nord de spatele parcelelor cu
front la blv. Take lonescu, la sud-est de limita parcurilor de-a lungul Begai si la vest de
ansamblul institutiilor de invatamant incluse in zona centrala, cartierul Cetate.

Profilul functional este mixt, incluzdnd in principal institutii, servicii si locuire cu
caracter urban cu locuinte individuale construite in regim izolat sau locuinte colective. Zona
are relevanta pentru dezvoltarea urbana a zonei centrale dintre cartierele istorice Cetate si
Fabric. Ansamblurile functionale principale cu relevanta istorica sunt liceele de pe blv.
C.D.Loga, ansamblul Palatului Administrativ, in prezent sediul Prefecturii i Facultatea de
Medicina cu obiectivele aferente si Posta impreuna cu banca Nationala.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizata prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului. Zonele tipologice diferite au limite clare si
tipologii similare de ocupare, gabarit si indici.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale gsi
al obiectivelor reprezentative continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare
TM-lI-a-B-06114  Ansamblul urban 1X Bd. Revolutiei din 1989 si  sec. XIX -
J07/308 Piata Murgu Eftimie (intre XX

nr. 1-7, 15- 17), cu Posta,
Banca Nationala, Institutul
de Medicina, doua camine

studentesti
109 TM-II-m-B-06145 Biserica de lemn "Sf. Bd. Loga C.D. 7 1774
Dimitrie”
J08/J09 TM-1I-m-B-06146  Liceul C.D. Loga, azi Bd. Loga C.D. 37 1902 - 1903
Colegiul C. D. Loga
Jo8 TM-1I-m-B-06147  Vila Bd. Loga C.D. 44 1911 - 1912
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Jo8 TM-II-m-B-06148 Scoala de fete, azi Bd. Loga C.D. 45 1903 - 1904
Liceul Carmen Sylva

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada

J08/J09  Centrul cultural francez, Institutul francez, Bd. Loga C.D. nr. 46 1911-1914
fosta Vila Ignac Sandor Kimmel

Jo8 Universitatea de medicina si farmacie Bd. Revolutiei 1989 nr. 9 1936-1939

,Victor Babes”, Facultatea de medicina
dentara (in 1939 Casa centrala a
asigurarilor sociale)
Jo8 Casa stil neo-roméanesc Bd. C.D. Loga nr. 25 1930-1931
Jog ~Vila International "Bd. Loga C.D. Nr. 48 1968

N
ot
s o
s
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)
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Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din zona de
parcuri centrale de-a lungul Begai si de zonele din imediata vecinatate care cuprind obiecte
in relatie cu aceste parcuri sau cu malurile canalului. Obiectivul principal este Catedrala
mitropolitana, obiectiv de importanta nationala. Parcurile si dotarile de agrement de-a lungul
Begai se definitiveaza in jurul anilor 30, parcurile principale fiind Parcul central, Justitiei,
Rozelor si Copiilor.

Limita propusa a zonei este definita de arealul coerent din punct de vedere
urbanistic al parcurilor din zona centrala, in zona de vest fiind delimitata de baza sportiva
Vointa, la sud de splaiul T. Vladimirescu, la sud-vest de blv. V. Parvan, la est de podul
Decebal si la nord ariile urbane construite.
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Profilul functional este preponderent de zona verde de tip parc, cu functiuni de
agrement pe malul sudic si cu doua institutii definite ca obiecte izolate — catedrala
Mitropolitana si Filarmonica.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei si continuitatii
urbane si ambientale a parcurilor si al obiectivelor reprezentative continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta
nationala, datorita prezentei in areal a unui obiectiv de importanta nationala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ.  Cod LMI Denumire Adresa Datare

HO9 TM-II-m-A-06138 Catedrala Bd. Regele Ferdinand | 1 1936 - 1946
mitropolitana "Sf. Trei
lerarhi”

G09 TM-III-m-B-06300 Monumentul lui Parcul Central 1934
Vicentiu Babes

HO9 TM-III-m-B-06301 Bustul lui Barbu Parcul Central 1933
Stefanescu
Delavrancea

Jos TM-IlI-m-B-06312 Monumentul lui Eftimie  Bd. Revolutiei din 1989 f.n. 1965

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada

109 _Filarmonica (Sala Capitol) Bd. C.D. Loga nr. 2 ' 1930

—"-.q\-..,.

II%JT“ T |'17 ;
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ZCP 05 — Zona Parcului Botanic

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este definita de Parcul
Botanic si arealul de locuire din zona str. Paris, zona definitd de constructii de tip vila si
locuire colectiva definitivata in jurul anilor 30.

Limita propusa a zonei este definitd de calea feratd la nord si est, de Calea
Alexandru loan Cuza la est, de limita cartierului Cetate, partial de Piata 700 si de str. Sf.
loan la sud-est si de Blv. Republicii la nord. Zona joaca in principal un rol de arie de
protectie pentru obiectele si siturile definite in cartierul istoric Cetate, continadnd insa in ea
elemente "trunchiate” din bastion si alte obiective de interes.

Profilul functional este mixt, incluzand in principal institutii, servicii si locuire cu
caracter urban cu locuinte individuale de tip vila sau locuinte colective. Zona are relevanta
pentru dezvoltarea urbana a zonei centrale dintre cartierul istoric Cetate si linia de cale
ferata, in relatie cu Calea Bogdanestilor.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al funciiunilor si al morfologiei {esutului. Zonele tipologice diferite au limite clare si
tipologii similare de ocupare, gabarit si indici. Arealul parcului Botanic este un areal bine
definit si delimitat in cadrul tesutului urban, si este delimitat de zona cu caracter urban mai
densa a zonei de locuire din nord prin institutile din zona Pietei 700. Institutiile din zona
Pietei 700 au caracter fie izolat, fie sunt constituite in ansambluri, si sunt definitivate Tn
majoritate dupa anii 70.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale gsi
al obiectivelor reprezentative continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare

107 TM-I-s-A-06050 Fortificatiile cetatji Str. Cuza Alexandru loan sec. XVIII
Timigoara 1, Parcul Botanic

HO8 TM-II-a-B-06107  Ansamblul urban VII Str. Dr. Gabor Liviu (nr. 1, sec. XX

4), Str. Paris (nr. 1)

110 TM-III-m-B-06304 Monumentul Dr. A. Bd. Babes Victor 2 (Parcul 1931
Candea botanic)

107 TM-III-m-B-06303 Bustul lui Eremia Str. Dima Gh. (Parcul 1928
Grigorescu botanic)

HO8 TM-11l-m-B-06311 Monumentul lui Anton  Piata Regina Maria f.n. 1906
Sailer
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Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada

HO8 Casa cu etaj Str. Paris nr. 4 1931

ZCP 06 — Zona functionala dintre Calea Aradului, str. Popa Sapca, str.
Oituz

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este definita de obiectivul
punctual al fragmentului pastrat din cetate, dar si de institutile de dimensiuni mari de pe
conturul exterior.

Limita propusa a zonei este definita de Calea Alexandru loan Cuza (Aradului) la
vest, calea ferata la nord, str. Popa Sapca la est si str. Oituz la sud. Zona are functie de arie
de protectie pentru obiectele si siturile definite in cartierul istoric Cetate, dar si datorita
destructurarii fostului areal militar ce impune atentie strategia viitoare de dezvoltare.

Profilul functional este mixt, incluzand in principal institutii si locuire colectiva.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor, al morfologiei tesutului si al gabaritului constructiilor de locuit. Zonele
tipologice diferite au limite clare si tipologii similare de ocupare, gabarit si indici.

Este importanta definirea unei strategii coerente de interventie in acest areal, recent
eliberat de functiunile si obiectivele apartinand MAI. Pozitia sa este importanta, avand
amplasare centrala si o proximitate directa cu principalul cartier istoric.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare
107 TM-1l-m-A- Fragment fortificatie Calea Cuza Al. loan 1723 - 1730
06103.01
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Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este definita de ariile de
protectie ale unor ansambluri din cartierele istorice Cetate si Fabric. Zona are un caracter
uniform si bine definit pentru arhitectura anilor 30, cuprinzand constructii emblematice pentru
curentul cubist, si este de asemenea reprezentativa pentru locuirea colectiva din anii 70,
ansamblul de blocuri turn relationate cu lame de blocuri P+4 fiind unul dintre cele mai
coerente si reprezentative ansambluri de locuinfe colective. Axul zonei este blv. Take
lonescu, artera de-a lungul careia in anii 30 se dezvolta cartiere de vile izolate pe lot,
specifice arhitecturii interbelice, Tn proximitatea centrului. Ulterior se dezvolta ansamblul de
locuit Tipografilor, pe terenul slab dezvoltat din proximitatea centrului, incepand cu anii 65.

Limita propusa a zonei este definita de spatele parcelelor orientate catre strada
Enric Baader la est, de cursul Canalului Bega si partial de strazile Heinrich Heine, Alexandru
Martha (strazi care definesc ilouri compacte care constituie frontul sudic al bulevardului Take
lonescu) si splaiul Protopop Meletie Draghici la sud, sud-est, de str. Hector si Popa Sapca la
est si partial de strazile Bucuresti, Alexandru Golescu la sud si str. V. Lucaci la nord.

Profilul functional este mixt. Zona are relevania pentru dezvoltarea urbana a
orasului Tn ultimul secol, dupa anii 30.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului. Zonele tipologice diferite au limite clare si
tipologii similare de ocupare, gabarit si indici. Pe frontul nordic al principalului bulevard
predomina locuirea cu regim de inaltime mare si mediu catre strada si cu locuire de tip vile
urbane in zonele din nordul bulevardului, iar pe frontul sudic predomina functiunile de tip
institutii i servicii, intercalate cu locuire urbana de tip vile, dar si locuire colectiva.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale gsi
urbanistice, in special in relatie cu stabilirea unei strategii coerente de interventie in arealul
Industria Lanii, Tn care a fost inceputa o transformare in urma cu aproximativ 10 ani care in
prezent stagneaza.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.
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Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada

Jo7 Casa Caspar Muth Bd. Take lonescu nr. 21 1937

Jo7 Casa Cioflec Bd. Take lonescu nr. 30 1934-1935

Jo7 Casa Campeanu Bd. Take lonescu nr. 33 (35 1934
anterior

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din axul de
legatura intre Piata Badea Cartan (piata de fan) si Gara de Est, urmarind strada M.
Kogalniceanu. Zona face parte din arealul extins al cartierului istoric Fabric, cu definire
coerenta pe malul nordic al canalului Bega. Zona incepe sa fie dezvoltata ca o suburbie
dupa 1907, in relatie cu un puternic profi industrial al cartierului istoric.

Limita propusa a zonei este definita de fronturile istorice organizate de-a lungul
axului urban pe directia nord-sud dintre piata Badea Cartan si Gara de Est si partial de
proiectia razelor de protectie de 100 m definite in jurul celor trei ansambluri urbane clasate
deja prin LMI 2010, dintre care doua se situeaza de-a lungul acestui ax si al treilea este
excentric. Zona este cuprinsa intre limita caii ferate la nord, limita canalului Bega la sud,
gruparea de locuinte de pe frontul vestic al str. Infratirii la vest si frontul estic al parcelelor
de-a lungul str. M. Kogalniceanu.

Profilul functional este mixt si are o relevanta scazuta din punct de vedere istoric.
Zona are relevanta pentru dezvoltarea urbana a tesutului urban istoric al cartierului Fabric,
pe malul nordic al Begai, in special in raport cu obiectivele importante, gara, piata si zonele
cu caracter industrial (depoul de tramvaie si fabrica de ciorapi).

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului. Zonele tipologice diferite au limite clare si
tipologii similare de ocupare, gabarit si indici. in zona pietei fronturile cuprind locuire urbana
colectiva in sistem compact, cu fronturi continue si imobile dezvoltate in adancimea lotului,
pe loturi adanci. in zona mediana a blv. M. Kogalniceanu, spre vest sunt localizate zone
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industriale cu caracter istoric, iar intre acestea Gara de Est tipul de locuire este de tip bloc
sau "palat", cladiri istorice de dimensiuni mari care prin sub-diviziunea proprietatii au devenit
locuire colectiva. O sub-zona specifica este si locuirea colectiva de tip camine muncitoresti
reprezentata de ansamblul Sase Case (arh. Laszlo Sekely), cu o grupare atipica a imobilelor
sub forma unei incinte triunghiulare.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale si
al obiectivelor reprezentative continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare
KO06/K07/ TM-ll-a-B-06101  Camine muncitoresti Bd. lonescu Take-Str. sec. XX
L06/L07 interbelice Baader- Str. Infr&tirii
LO6 TM-II-a-B-06102  Ansamblul urban 1lI Str. Virtutji (nr. 4) - Str. sec. XIX -
Kogalniceanu Mihail (nr. XX
19,21)
LO7 TM-II-a-B-06108  Ansamblul urban "Str.  Piata Badea Cartan (front  sec. XIX
Badea Cartan" vestic)
N < < P

i
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Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ.  Denumire Adresa perioada

LO6 Prima Fabrica de Tricotaje si Tesaturi  str. M. Kogalniceanu nr. 11 1908

LO6/LO7 Depoul de tramvaie Bd. Take lonescu nr.56 1899-1927

LO6 Casa pe colt Str. Mihai Kogélniceanu nr. 9 Incep. sec. XX

LO6 Casa Str. Dragasani nr. 2 Cca. 1910

LO6 Sediu Inspectoratul Teritorial de Str. Mihai Kogalniceanu nr. 6  Cca. 1980
Regim Silvic si de Vanatoare

Timisoara
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ZCP 09 - Cartierul istoric Fabric

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din zona
cartierului istoric Fabric aflata la sud de canalul Bega. Aceasta incepe sa se dezvolte in estul
nucleului central in anii 1730, in jurul unor manufacturi, definit ca o suburbie cu caracter
industrial incipient.

O zona istorica cu caracter diferit, dar facand parte din zona este si ansamblul urban
Pestalozzi, justificata prin definirea ca ansamblu urban si cuprinzand institutii de Tnvatamant
cu relevanta istorica grupate concentrat.

Limita propusa a zonei este definita de arealul ce cuprinde Situl urban "Fabric" (1) si
Ansamblul urban "Fabric" (ll), fiind derivata din proiectia razei de protectie de 100 m in jurul
acestor arii protejate si incluzand un areal mai extins justificat prin caracterul istoric relevant
al tesutului. Zona este cuprinsa intre Canalul Bega la nord si vest, limita parcelarului de
locuire urbana cu caracter istoric la est gi piata Aurel Vlaicu la sud. Este de asemenea inclus
si ansamblul urban Pestalozzi, ca limita ansamblului coerent ocupat de functiunile de
invatamant organizate de-a lungul strazii Pestalozzi.

Profilul functional este mixt si are partial relevanta din punct de vedere istoric.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului. Constructiile caracteristice pentru aceasta
zona a cartierului Traian sunt fie cladiri de tip bloc care inchid toate laturile parcelei,
caracteristice perioadei 1900, fie cladiri cu regim redus de inal{ime pe parcele adanci si
ocupare pe front si pe o latura a parcelei. Principalul spatiu public este Piata Traian.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale, al
parcelarului si al obiectivelor reprezentative continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune a fi de importanta

locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:
Indicativ.  Cod LMI Denumire Adresa Datare
LO7/L08/ TM-II-s-B-06096 Situl urban "Fabric"  Str. Timocului-Str. Dacilor sec. XVIII -
MO07/M08 ) (ambele fronturi) - Str. Stefan XIX

cel Mare (ambele fronturi) -
Str. Scolii - Str. Comanesti —
Piata Sulutiu Sterca Al.,
mitropolit- Piata Vlaicu Aurel-
Str. Petrescu- Titel Constantin-
Str. Negruzzi C.-Str. Ispirescu
Petre
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KO7/K08/
LO7/LO8

LO8

TM-II-a-A-06097  Ansamblul urban

"Fabric" (I1)

TM-II-m-B-06126 Sinagoga

I 4
R

Pod Neptun-Splaiul Nistrului-
Str. Lintia Dionisie, profesor-
Str. 3 August 1919 (nr. 33)-Str.
Mircesti (pana la intersectia cu
Str. Abrud)-Piata Romanilor-
Str. Nischbach Joseph,
episcop

Str. Caragiale I.L. 2

sec. XX

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
K08 Palatul Neptun, Fosta Hungéria Furdo, Splaiul Nistrului 1 1912-1914
Baia Neptun
K08 Poarta Parcului Regina Maria Bd. 3 August 1919 — Splaiul = 1908-1910
Nistrului
K08 Palatul vaduvei Székely Bd. 3 August 1919 nr. 1 1911
K08 Palatul Karl Kunz Bd. 3 August 1919 nr. 2 1902-1903
K08 Palatul Franz Anheuer Bd. 3 August 1919 nr. 5 1900-1901
K08 Palatul J. Haymann Bd. 3 August 1919 nr. 7 1900-1903
KO08/L08 Palatul Miksa Steiner Bd. 3 August 1919 nr. 9 1901-1902
LO7 Palatul Contesei Ana Mirbach Bd. 3 August 1919 nr. 33 1904-1905
LO7 Palatul Mercur, fostul Palat Béla Fiatska Piata Traian 2 1908-1909
LO7 Palatul Aladar Kovacs, Fostul Palat Anton  str. Dacilor 10 1910-1911
N&agele, cunoscut si sub numele de
,Farmacia Kovacs”
LO8 Biserica catolica din Fabric sau Biserica Piata Romanilor 16 1896-1901
Mileniului
LO8 Palatul Stefania, fosta Casa de Raport a Piata Romanilor 1 — Str. 1908-1909
Municipiului Stefan cel Mare 2
LO8 Palatul Josef Kunz, Casa Arhiducelui Bd. 3 August 1919, nr. 11 cca. 1870
LO8 Palatul Josef (Lui) Kunz str. Episcop Joseph 1892
Lonovici nr.1
L08/M08 str. Mihalache nr. 1 1894-1895

- i
s

Casa Qo
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ZCP 10 - Zona cartierului studentesc

Zona de referinta care sta la baza delimitarii ZCP este definita ca zona a {esutului
coerent din punct de vedere functional, morfologic si tipologic, definit de arealul ocupat de
locuire colectiva de tip camine studentesti. Caminele sunt localizate grupat in Complexul
Studentesc si sunt construite Thainte de 1970. Ocuparea arealului s-a facut in etape
succesive dar apropiate din punct de vedere temporal.

Limita propusa a zonei este definitd ca limita ansamblului coerent ocupat de
functiunile de locuire de tip camine studentesti si de functiunile si zonele limitrofe acestea,
incluzand si locuire urbana unifamiliala in regim izolat, izolata, cu retrageri de la limitele
lotului Tn zonele limitrofe caminelor. Asezarea caminelor este realizata Th mod grupat, cu
organizari diferentiate de o parte si de alta a aleii F.C. Ripensia. Zona este cuprinsa intre
strada Socrate la nord si nord-vest, de strada Cluj la est, de blv. Eroilor de la Tisa la sud-est
si strada Daliei la est.

Profilul functional nu are relevanta din punct de vedere istoric, si a fost definit in
principal in secolul trecut, in stransa legatura cu zona facultatilor (ZCP 13).

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

ZCP 11 - Zona Abator

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din arealul
aferent abatorului si salii de sport Olimpia (Constantin Jude). Caracterul istoric definitoriul 1l
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are obiectivul Abatorului, restul tesutului fiind definitivat in etape succesive ulterioare
constructiei acestuia. Din acest punct de vedere Abatorul este identificat ca un monument
istoric izolat, in afara cartierelor inchegate din punct de vedere istoric, partial datorita
caracterului actual al zonei si partial datorita pierderii caracterului istoric al bulevardului
Eroilor de la Tisa care a reprezentat axul de generare al cresterii urbane istorice.

Limita propusa a zonei este definita de limita de proprietate a celor doua obiective
principale incluse. Definirea zonei este justificata in mod principal de prezenta a doua
obiective importante pentru tesut si pentru valoarea arhitecturala, respectiv abatorul,
monument inscris pe lista LMI 2010 si Sala Olimpia (Constantin Jude), obiectiv propus spre
protectie prin prezenta documentatje.

Obiectivele publice au caracter de obiect izolat pe lot, iar loturile au dimensiuni mari
comparativ cu functiunile rezidentiale incluse in zona.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului.

Profilul functional nu mai are relevanta din punct de vedere istoric, nu este unitar si
a fost definit de-a lungul ultimelor doua secole.

Necesitatea integrarii abatorului, un areal important ca si amplasare si un obiect cu
valente de reper in dezvoltarea contemporana a orasului este data de interventiile recente
asupra ansamblului, sistate in 2009. Tn urma unor demolari succesive au mai rdmas din
abator turnul central, poarta si cele doua statui. Este necesara integrarea coerenta a
obiectului in contextul actual construit, economic si social, {indnd cont de zonele verzi
prezente, de relationarea coerenta la traseele de circulatii pietonale si auto ale zonei,
precum si la vecinatatile la care se raporteaza.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ.  Cod LMI Denumire Adresa Datare
K10/L9/ TM-11-m-A-06134  Abator Bd. Eroilor de la Tisa 24 1904 - 1905
L10

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada

K10 Sala Olimpia (Sala Constantin Jude) Aleea F.C. Ripensia, Nr. 7 1965-1968
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ZCP 12 - Zona Guban Banatim

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din arealul
aferent celor doua fabrici cu caracter istoric — Guban si Banatim.

Limita propusa a zonei este definita de limitele de proprietate ale obiectivelor
industriale, fiind definita de limitele strazilor: str. 1 Decembrie la sud, str. Stefan cel Mare la
est, blv. Eroilor de la Tisa la nord si str. Johann Guttenberg la vest.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului.

Profilul functional este mixt si are partial relevanta din punct de vedere istoric. Este
importanta protejarea arealului din punct de vedere al caracterului industrial istoric si al
obiectivelor reprezentative continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune a fi de importanta
locala.

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
L09/M09 Fabrica Banatim str. Stefan Cel Mare nr. 58 1900
L09/M09 Fabrica Bela Breiner—Guban Str. Eroilor de la Tisa nr. 1937
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ZCP 13 - Zona Facultatilor

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din arealul
determinat de facultatile organizate de-a lungul bulevardului Parvan, unde Ansamblul Scolii
Politehnice este obiectivul cel mai relevant din punct de vedere istoric. Ocuparea arealului
se face In etape succesive, punctul de pornire initial fiind ansamblul Facultatii de Mecanica,
pornind de la definirea frontului catre bulevardul Mihai Viteazu.

Limita propusa a zonei este definita ca limita ansamblului coerent ocupat de
functiunile de invatamant cuprinse intre blv. Mihai Viteazu, blv. Vasile Parvan si str. Cluj,
incluziv zonele verzi catre canalul Bega. Arealul astfel definit are rolul de a pastra caracterul
si coerenta zonei, relevanta pentru dezvoltarea urbana a malului sudic al Begai din zona
centrala a orasului.

Toate obiectivele majore sunt constituite ca elemente izolate in {esut.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului.

Profilul functional este preponderent acela de institufii publice de Tnvataméant
universitar si are relevanta pentru dezvoltarea moderna a orasului. Constructia noilor corpuri
ale bibliotecilor Universitatii de Vest si a Universitatii Politehnica n ultimii 10 ani au amplificat
profilul functional. Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei
arhitecturale, ai indicilor de ocupare corect utilizati si al reprezentativitatii constructiilor
incluse.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ.  Cod LMI Denumire Adresa Datare
110/J10 TM-II-a-B-06153  Ansamblul Bd. Mihai Viteazul 1 1923
Facultatji de
Mecanica
H10/H11  TM-II-m-B- Facultatea de Bd. Mihai Viteazul 1 1923
06153.01 Mecanica
110 TM-II-m-B Camin studentesc Bd. Mihai Viteazul 1 1923
06153.02
110 TM-II-m-B- Cantina Bd. Mihai Viteazul 1 1923
06153.03

H10/110 TM-lI-a-B-06110 Ansamblul urban Bd. Mihai Viteazul 3, 26, 28 sec. XX
"Bd. Mihai Viteazul"

H10 TM-1II-m-B-06310 Monumentul lui Bd. Mihai Viteazul 1 curtea 1930
Traian Lalescu Institutului Politehnic
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Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
110 Aripa noua a Facultatii de Mecanica Bd. Vasile Parvan 1974-1976
10/J10  Universitatea de vest Bd. Vasile Parvan 4 1961-1964
J10 Liceul de muzica, in prezent Colegiul Str. Cluj, Nr. 12 1967-1968

. National de Arta ,lon Vidu®

Sl

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din zona
sudica a cartierului Elisabetin, in zona cu caracter istoric pronuntat.

Limita propusa a zonei este definita de arealul ce cuprinde Ansamblul urban I,
respectiv Str. Memorandului, si partial Ansamblul urban "Bd. Mihai Viteazul", fiind partial
derivatd din proiectia razei de proteciie de 100 m in jurul acestor arii protejate si partial
justificata prin caracterul coerent si istoric relevant al tesutului. Zona este delimitata intre str.
I. Curea si partial Plautius Andronescu la nord, str. Al. Macedonski la vest, blv. L. Rebreanu
la nord si frontul vestic al Pietei strazii Aries la est.

Profilul functional este mixt, cu caracter preponderent de locuire si are partial
relevanta din punct de vedere istoric.
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impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului. Caracterul zonei este eterogen, dar
functiunile diferite sunt grupate in zone relativ compacte si usor identificabile in tesut. Catre
nord zona cuprinde constructii de locuit preponderent colective, in regim izolat pe lot, iar in
partea sudica cuprinde preponderent constructii individuale izolate pe lot sau constructii de
data recenta inserate in tesutul cu caracter istoric.

Caracterul istoric al Ansamblului urban | definit de-a lungul strazii Memorandului si-a
pierdut Tn trecutul recent caracterul istoric valoros, valoarea actuala fiind exclusiv
reprezentata de parcelarul istoric. Astfel, protejarea arealului mai este importanta doar din al
parcelarului. Se propune studierea clasificarii actualului ansamblu ca sit, sau o eventuala
declasare.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ.  Cod LMI Denumire Adresa Datare
111/311 TM-lI-a-B-06099  Ansamblul urban | Str. Memorandului (intre nr. 1 - sec. XVIII -
114) - Piata Adamachi Vasile XX
110 TM-II-m-B-06121 Institutul de Igiena Bd. Babes Victor 16 1929 - 1937
110 TM-1I-m-A-06158 Casa turceasca Str. Celebi Evlia 2 sec. XVIII
110 TM-11I-m-B-06305 Bustul lui Victor Bd. Babes Victor 16 1934
Babes
J12 TM-IV-m-B- Mormantul lui Str. Cosminului 13 cimitirul 1942
06327 loachim Miloia Elisabetin
J12 TM-IV-m-B- Mormantul Str. Cosminului 13 cimitirul 1881
06328 medicului Paul Elisabetin
Vasici
J12 TM-IV-m-B- Mormantul Str. Cosminului 13 cimitirul 1915
06329 pictorului loan Elisabetin
Zaicu

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada

H11/111  Biserica romano-catolica Piata Balcescu 1912

111 Biserica ortodoxa Adormirea Maicii Piata Bisericii nr. 6 1784-1790
Domnului

112 Observatorul astronomic Piata Axente Sever Nr. 1 1962-1964
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ZCP 15 - Ansamblul nordic extins al cartierului Elisabetin

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din zona
nordica a cartierului Elisabetin, in zona cu caracter mai recent cuprinsa intre canalul Bega,
cartierul losefin si zona facultatilor.

Limita propusa a zonei este definita de arealul ce cuprinde Ansamblul urban VIlI,
respectiv Str. Doja Gheorghe (de la Piata Balcescu la Str. Onitiu Virgil) si partial Ansamblul
urban "Bd. Mihai Viteazul", fiind partial derivata din proiectia razei de protectie de 100 m in
jurul acestor arii protejate si partial justificata prin caracterul coerent si istoric relevant al
tesutului. Zona este cuprinsa intre Canalul Bega la nord, blv. M. Viteazu la est, fronturile
sudice ale parcelelor din Piata Balcescu la sud si de intersectia strazilor V. Madgearu cu Al.
Odobescu la vest.

Profilul functional este mixt si are partial relevanta din punct de vedere istoric.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizata prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului. Caracterul zonei este eterogen, dar
functiunile diferite sunt grupate in zone relativ compacte si usor identificabile in tesut. Catre
nord zona cuprinde constructii de locuit individuale sau colective, in regim izolat pe lot sau
cu o latura pe limita de proprietate, iar in partea sudica cuprinde constructii mai vechi, cu
regim mic sau mediu de inal{ime si cu fronturi compacte la strada.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale si
al obiectivelor reprezentative continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare
FO9/F10  TM-IlI-s-B-06098  Situl urban "Vechiul Splaiul Vladimirescu Tudor - sec. XIX -
G09/G10/ cartier losefin" Str. Dragalina lon, general - XX
HO9/H10 Str. 16 Decembrie 1989 - Str.

Odobescu - Str. Romulus-Str.
Doja Gheorghe-Str. Brasov

H11 TM-1l-a-B-06109  Ansamblul urban Str. Doja Gheorghe (de la sec. XIX
VIiI Piata Balcescu la Str. Onitiu
Virgil)

H10/110 TM-II-a-B-06110  Ansamblul urban Bd. Mihai Viteazul 3, 26, 28 sec. XX
"Bd. Mihai Viteazul"
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Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
H10 Casa str. Virgil Onitiu nr. 5 sec. XX
H11 Casa lui Jakobi Kalman str. Laszlo Szekely nr. 5 Incep. sec.

XX
H10 Institutul National de Cercetare - Bd. Mihai Viteazul nr. 30 1974

Dezvoltare in Sudura si Incercari de
Materiale ISIM Timi
| 7_/ RS L, = ! r

g

L) ‘
o A 5

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din zona
extinsa a cartierului istoric losefin, generat la vest fata de nucleul central istoric in relaie cu
linia de cale ferata si gara, dupa a caror constructie a cunoscut o dezvoltare dinamica. Axa
principala de dezvoltare a cartierului istoric losefin a constituit-o actualul blv. Regele Carol I.

Limita propusa a zonei este definita in principal de arealul clasat al Sitului urban
"Vechiul cartier losefin", fiind derivata din proiectia razei de protectie de 100 m in jurul
acestei arii protejate si incluzdnd extensii ale ariei relevante din punct de vedere istoric,
respectiv Ansamblul urban IV: Intersectia Bd. Regele Carol | cu Str. |. Vacarescu, Ansamblul
urban V: Intersectia Bd. Regele Carol | cu Str. Maniu luliu. Zona este cuprinsa intre splaiul T.
Vladimirescu la nord, spatele fronturilor vestice ale blv. I. Maniu la vest, spatele parcelelor cu
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fronturi catre str. A. Odobescu la sud si intersectia str. Brasov cu splaiul T. Vladimirescu la
est.

Profilul functional este mixt si are partial relevanta din punct de vedere istoric.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului. Caracterul zonei este eterogen, dar
functiunile diferite sunt grupate in zone relativ compacte si usor identificabile in tesut. Zona
cuprinde constructii de locuit individuale sau colective cu caracter urban si ocupand in
general trei sau patru laturi ale parcelei, construite Th majoritate in jurul anului 1900, cu
regim de naltime mediu si fronturi continue la strada. in zona Odobescu constructiile au
regim mai mic de inaltime, fronturi continue si o ocupare a parcelei la strada si pe una sau
maxim doua laturi ale parcelei. Zona cuprinde numeroase constructii relevante din punct de
vedere istoric propuse pentru clasare.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale, al
parcelarului si al obiectivelor reprezentative confinute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare
FO9/F10  TM-II-s-B-06098  Situl urban "Vechiul Splaiul Vladimirescu Tudor - sec. XIX -
G09/G10/ cartier losefin" Str. Dragalina lon, general - XX
HO9/H10 Str. 16 Decembrie 1989 - Str.
Odobescu - Str. Romulus-Str.
Doja Gheorghe-Str. Brasov
F10 TM-1l-a-B-06104  Ansamblul urban IV Intersectia Bd. Regele Carol | sec. XIX -
cu Str. Vacarescu |. XX
E10/F10 TM-ll-a-B-06105  Ansamblul urban V  Intersectia Bd. Regele Carol |  sec. XIX -
cu Str. Maniu luliu XX
H11/111 TM-1l-a-B-06106 ~ Ansamblul urban VI Str. 1 Decembrie (intre nr. 2- sec. XX
10), Str. Feldioara (intre nr. 2-
6)
HO08 TM-1l-a-A-06159  Ansamblul Liceului  Piata Regina Maria - Bd. 1908
Piarist Regele Ferdinand | - Str.
Piatra Craiului
F10 TM-1I-m-A-06132  Biserica romano- Str. Dragalina lon, general 13 1774
catolica - losefin
F10 TM-11l-m-A-06306 Statuia "Sf. loan Str. Dragalina lon, general 13 1722

Nepomuk"

TEMESUAR

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
E10 Palatul Albert Schott Bd. luliu Maniu 47 1911-1913
E10 Casa Albert Hain Str. Preyer 1 1892
E10 Palatul Alexandru Pisica (Piszica Sandor) Str. Preyer 2 1911-1912
E10/F10 Palatul Miksa (Max) Bruck Bd. luliu Maniu 40 1911
E10 Sinagoga din losefin - Initial: Sinagoga Bd. luliu Maniu nr. 55 1895

comunitatji israelite ortodoxe din losefin
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F09 Palatul Gemeinhardt, fostul Hotel Splendid  Bd. General Dragalina 29 1911-1912
FO9/F10 Palatul Ancora sau casa Kudelich-Sailer Bd. General Dragalina 24, 1901-1902
Splaiul Tudor Vladimirescu
25si 25A
FO9/F10 Grupare de case Splaiul Tudor Vladimirescu = Dupa 1900
22, 23, 24 si Str. lon Ghica
nr. 19
F10 Palatul Kéaroly Weisz, fostul Hotel Royal Bd. General Dragalina 27 1909-1910
F10 Palatul Casei de Economii Filiala Bd. Regele Carol nr. 18 1898
losefin
F10 Palatul Janos Hochstrasser Bd. Regele Carol nr. 10 1912-1914
F10 Palatele Nandor Csermak Piata luliu Maniu nr. 36 si 1911-1912
38
F10/G10 Palatul Casei de Economii Timisorene Str. |. Ghica 1 1906
F10/G10 Complexul Surorilor de Notre Dame - Bd. General Dragalina 46 1881-1894
Complexul de invatamant al surorilor de
Notre Dame, astazi liceul teoretic ,Dositei
Obradovici” si biserica
GO09/H09 Palatul Directiei Apelor, fostul palat al Bd. 16 Decembrie 1989 nr.  1900-1901
Societatii de Hidroameliorari Timis-Bega, 2
azi Palatul Regionalei C.F.R. Timisoara
G09 Palatul si Biserica Comunitatii Reformate Str. Timotei Cipariu 1 1901-1902
G09 Casa cu fatada gotica Splaiul Tudor Vladimirescu 1905
nr. 18
G10 Casa Rudolf (Resz6) Menczer Bd. 16 Decembrie 1989 nr. | 1894-1895
27 - str. A. Odobescu 1
G10 Palatul Thomas Ede Bd. 16 Decembrie 1989 nr.  1910-1911
29
G10 Fostul Palat al Fondului de Pensii al Bd. Regele Carol | nr. 1, 1895-1897
Municipiului Bd.16 Decembrie 1989
nr.18
G10 Palatul Gyérghy Dauerbach Pta. Mocioni nr. 3 1910
G10 Casa Karl Hart Pta. Mocioni nr. 4 1901
G10 Palatul Jakob Fischer Pta. Mocioni nr. 5 1910
G10 Palatele Lui Béla Fiatska (trei palate) Pta. Mocioni nr. 5, I. H. 1910-1911
Radulescu nr. 1 si 1A
HO09 Palatul Franz Marschall Splaiul T. Vladimirescu 12 1903-1904
HO9 Casa Johann (Janos) Hartlauer Piata Plevnei nr. 7 1904
HO09 Casa Emil Szilard Str. General Henri Berthelot 1904-1905
nr. 2
HO9 Casa Romulus Nicolin Str. General Henri Berthelot = 1904
nr. 4
HO09 Palatul Dr. Adolf Vértes Str. General Henri Berthelot 1909-1910
nr.5
G09 Monumentul Sf. Maria Piata Sfanta Maria 1765
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ZCP 17 - Ansamblul industrial splaiul Nicolae Titulescu

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din zona
malului nordic al canalului Bega, parte componenta a cartierului Istoric losefin, dezvoltat pe
ambele maluri ale canalului Bega, cuprinzand principalele obiective istorice cu caracter
industrial din proximitatea Garii de nord si zonele de locuire caracteristice aferente.
Relevante pentru definirea tesutului zonei au fost Fabrica de Tigari, primul obiectiv industrial
construit in losefin si ansamblul estic al Fabricii de Palarii.

Limita propusa a zonei este definita in principal de arealul dintre cursul canalului
Bega si strada Gairrii, prin proiectia razei de protectie de 100 m in jurul obiectivelor protejate.
Zona este delimitata de strada Garii la nord, de str. Gelu la vest, de cursul canalului Bega la
sud si de limita Parcului Central la est.

Profilul functional al zonei este mixt, fiind preponderent definit parcele cu caracter
industrial care partial sunt in curs de transformare in acest moment si partial de construcitii
de locuit din perioada comunista sau cu caracter istoric.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului. Zona cuprinde parcele mari cu caracter
industrial sau in curs de transformare catre circulatiile principale, locuire colectiva de tip
lama din perioada comunista de-a lungul bulevardului principal de legatura pe directia nord-
sud, respectiv blv. Gen. |. Dragalina si locuire cu caracter istoric de diferite tipologii spre
vest.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale si
al obiectivelor relevante din punct de vedere istoric.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare
G09 TM-II-m-B-06133  Pod metalic (adus Str. Endre Ady f.n. 1871

pe actualul

amplasament in

1914)
MO06 TM-II-m-A-06152  Turn de apa Str. Micu Samuil 16 1912 - 1914

EO9/E10  TM-II-m-B-06160 Fabrica de tutun, Str. Pop de Basesti Gheorghe 1846
azi Fabrica de figari 2

Timigoara

G09 TM-II-a-B-06112  Ansamblul urban Str. Seiller Anton 1-11 sf. sec. XIX
"Str. Anton Seiller"

G09 TM-IlI-a-B-06113  Ansamblul urban Str. Titulescu Nicolae (de la sf. sec. XIX
"Str. Nicolae Parcul Central la str. A.
Titulescu" Muresanu)

G09 TM-II-m-B-06168  Corpul Str. Titulescu Nicolae 5 sec. XX

administrativ al
Fabricii de Palarii
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Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
D10/E10 Casa de raport Splaiul Nicolae Titulescu nr. 1913

21
E09/F09 Corp cladire Elba, in completarea Fabricii Str. Garii 1901-1903

de tutun, azi Fabrica de tigari Timisoara
(imobil clasat deja)

D10 Grup case neo-romanesti Str. Gelu nr. 2 si 2A 1923

G09 Casa parcul central Bd. Republicii sec. XX

G09 Cladirea Facultatii de Constructii “Corpul Bd. Republicii nr. 9 1964-1965
RH

ZCP 18 - Ansamblul depourilor garii "Domnita

Nord

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din
ansamblul definit de remizele CFR, atelierele feroviare, birouri si locuinte de serviciu, anexe
si turnul de apa in relatie cu zona istorica a Garii Domnita Elena.

Limita propusa a zonei nu {ine cont de limitele parcelarului, arealul CFR fiind foarte
vast in aceasta arie, ci se defineste ca o0 zona relevanta pentru ansamblul descris si care
poate functiona in scopul protectiei acestuia in ipoteza in care zona va fi reconfigurata in
viitor.

Zona are relevanta pentru dezvoltarea urbana a cartierului losefin. Dezvoltarea
retelei feroviare In aceasta zona influenteaza foarte mult dezvoltarea cartierului losefin in
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detrimentul cartierului Fabric, atragand unitati industriale si migratia populatiei din zonele
rurale Tn perioada 1900.

Profilul functional este mixt, preponderent cu caracter logistic in legatura cu
activitatea de transport feroviar. Zona este un areal generat in jurul Depoului de Locomotive
dat in folosinta in 1857 si obiectivele au relevanta pentru dezvoltarea traficului feroviar si
pentru dezvoltarea urbana a cartierului istoric losefin.

Este importanta protejarea arealului din punct de vedere al caracterului industrial
istoric si al obiectivelor reprezentative confinute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada

D08/D09 Ansamblul depoului CFR al Garii din Str. Dunarea 1913
/EO8/EO0  losefin, actuala Gara de nord, inclusiv

9 ) halele
A PP ¥

fer s - BTN Do
LAY ST T e W ’ =

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din
translatarea pe limite de proprietate a razei de protectie de 100 m corespunzatoare cu
Biserica Sf. Nicolae, monument istoric clasat in LMI 2010, dar si este bazata {i pe caracterul
morfologic al arealului de locuire urbana adiacent acesteia. Arealul are relevanta atat pentru
definirea nucleului urban istoric al zonei Mehala, definitd ca o suburbie cu caracter rural
exterioara alipita nucleului urban in perioada 1911-1913.

Limita propusa a zonei este definita in jurul nucleului pietei care contine trei biserici
a celor trei confesiuni existente in zona inca de la inceputurile suburbiei (romani, germani gi
sarbi) si arealul de locuire si functiuni mixte aferent. Justificarea limitei este data atat prin
caracterul tesutului urban din punct de vedere istoric si morfologic, cat si prin proiectia
razelor de 100 m definite in jurul Bisericii Sf. Nicolae, clasata ca monument.

Profilul functional relevant din punct de vedere istoric este atat ansamblul cu profil
de institutii de cult al Pietei Avram lancu cét si tipologia de loturi si constructii de pe artera
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str. Closca. Zona are relevant{a pentru dezvoltarea urbana a orasului in relatie cu nucleul
istoric al suburbiei Mehala.

impartirea ZPC in subzone protejate este realizatd prin aplicarea criteriului
tipologic al functiunilor si al morfologiei tesutului si parcelarului. Este importanta protejarea
arealului din punct de vedere al coerentei arhitecturale si al obiectivelor reprezentative
continute.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare
FO5/FO6  TM-1I-m-A-06120 Biserica "Sf. Piata Avram lancu 13 1792 - 1796,

Nicolae” 1819 - 1820

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
E06 Biserica romano-catolica din cartierul Str. Closca nr. 24 1887
Mehala

Zona de referinta care sta la baza delimitarii ZCP 25 este definita ca zona de
protectie derivata din transpunerea pe limitele de lot ale Monumentului memorial
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Monumentul militar austriac, dedicat evenimentelor de la 1848-1849, amplasat in cimitirul
Eroilor, dar si de arealul cu caracter de unicitate al cimitirelor Eroilor si Evreiesc, reprezentat
atat de trama cat si de monumentele funerare continute. Aranjarea grupata a celor trei
cimitire face ca zona de interes pentru protectie sa fie usor definita si lizibila in tesut.

Limita propusa a zonei este definitd pe de o parte de limitele celor doua cimitire si
de limitele strazilor care marginesc cimitirele. Zona include si arealul cimitirului Saracilor aflat
la intersectia strazii Amurgului cu Calea Sever Bocu (Lipovei).

Datorita profilului functional unic, de zone de gospodarire comunala de tip cimitir, nu
apar definite subzone construite protejate.

Principii functionale si de interventie: pastrarea caracterului cimitirelor principale
(Eroilor si Evreiesc), protejarea vegetatiei mature confinute in aceste areale si a caracterului
perspectivelor stradale.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente existente — clasate prin LMI 2010:

Indicativ. Cod LMI Denumire Adresa Datare
105 TM-IV-m-A- Monumentul militar ~ Str. Lazarescu Vasile, 1852
06330 austriac, dedicat mitropolit dr. Tn Cimitirul Eroilor
evenimentelor de la
1848-1849

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ.  Denumire Adresa perioada
105 Obelisc, provenind de la vechea biserica Str. Lazarescu Vasile, 1757
din Palanca Mare mitropolit dr. Tn Cimitirul
Eroilor

ZCP 21 - Ansamblu de locuinte colective muncitoresti

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din
ansamblul de locuinte colective de tip muncitoresc construite pentru angajatii cailor ferate,
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cu caracter plastic si arhitectural coerent alcatuit din 4 cladiri cu regim de inaltime S+P+2 de
pe str. A. Mickiewics.

Limita propusa a zonei este definita de limita parcelelor obiectivelor propuse spre
proteciie.

Profilul functional al zonei este de locuire colectiva de tip muncitoresc.

Datorita profilului functional unic nu apar definite subzone construite protejate.

Este importanta protejarea ansamblului din punct de vedere al relevantei pe care il
are pentru arhitectura de locuire colectiva de la inceputul XX.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
BO7 Ansamblu de locuinte colective str. Adam Mickiewics nr. sec. XX
muncitoresti ale C.F.R. ; , 24, 26, 43, 45
". | 5 i %3 ~

Zona de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din ansamblul de
locuinte colective de tip duplex cu caracter plastic si arhitectural coerent alcatuit din 4 cladiri
cu regim de inaltime P+1 de pe calea Sagului.

Limita propusa a zonei este definitd de limita parcelelor obiectivelor propuse spre
proteciie.

Profilul functional al zonei este de locuire colectiva cu regim redus de naltime.

Datorita profilului functional unic nu apar definite subzone construite protejate.

Este importanta protejarea ansamblului din punct de vedere al relevantei pe care il
are pentru arhitectura de locuire colectiva de la mijlocul secolului XX si datorita faptului ca
reprezinta una dintre primele insertii de locuire colectiva de pe Calea Sagului.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.
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Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
F12 Ansamblu de locuinte colective de tip Calea Sagului nr. 13, 15, 1956
duplex

17,19

e

Zona de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din ansamblul de
blocuri cu caracter plastic si arhitectural coerent alcatuit din 5 cladiri cu regim de inal{ime
P+2 de pe str. G. Musicescu.

Limita propusa a zonei este definita de un contur dreptunghiular in jurul
ansamblului.

Profilul functional al zonei este de locuire colectiva.

Datorita profilului functional unic, nu apar definite subzone construite protejate.

Este importanta protejarea ansamblului din punct de vedere al relevantei pe care il
are pentru arhitectura de locuire colectiva de la mijlocul secolului XX si datorita faptului ca
reprezinta una dintre primele insertii de locuire colectiva de pe Calea Sagului.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada
E13/E14  Grup blocuri str. Gavril Musicescu nr. 1,  anii '50
/F13/F14 2,3,4,5
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ZCP 24 - Ansamblul Uzinei de Apa

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii ZPC este formata din
ansamblul Uzinei de Apa nr. 1, in prezent Statia de tratare a apei Urseni, pusa in functiune
la 1 lunie 1914, care trateaza si distribuie initial apa captata din subteran. Uzina de apa nr. 1
(statie de tratare) a fost data in folosinta in 1914, si era alimentata cu apa din patru grupuri
de fantani sapate spre raul Timis si din 40 de foraje noi (la 120-150 m adancime), insirate
pana aproape de Recas.

Limita propusa a zonei este definita de limita parcelei obiectivului.

Profilul functional al zonei este de gospodarire comunala.

Datorita profilului functional unic, de zone de gospodarire comunala, respectiv
cimitire, nu apar definite subzone construite protejate.

Este importanta protejarea ansamblului din punct de vedere al relevantei pe care il
are pentru istoria dezvoltarii sistemelor de instalatii centralizata de alimentare cu apa.

O strategie coerenta pentru tot arealul se va realiza in baza studiului prin PUZCP.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune de importanta locala.

Monumente propuse prin PUG 2012:

Indicativ. Denumire Adresa perioada

M15 Uzina dapé nr. 1 (statia de tratare Ciarda Rosie 1925 - 1957
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10. GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI

Activitati tertiare — activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor
din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, (RLU al Municipiului Bucuresti).
Aliniament — linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza
in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse
cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare
a interiorului insulei.

Alinierea cladirilor — linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este nonaedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40m fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament.

Ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori
muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreuna cu terenul aferent formeaza o
unitate delimitata topografic ce constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din punct
de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau
tehnic.

Arie construita — reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a parterului,
masurata pe conturul exterior al peretilor. In aria construita nu intra rezaliturile cu aria mai
mica de 0,4mp si nisele cu aria mai mare de 0,4mp precum si treptele si terasele
neacoperite.

Aria desfasurata — este suma ariilor tuturor nivelurilor unor cladiri. In calcul nu se cuprind
ariile podurilor (cu exceptia mansardelor, unde se considera conventional o suprafata egala
cu 60% din suprafata nivelului curent) si a subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de
1,80m).

Bilant teritorial — evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si
procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata si suprafata parcelei.

Conservare — semnifica suma actiunilor de ocrotire a locului pentru a-i pastra semnificatia
culturala. Conservarea unui loc trebuie sa identifice si sa ia in considerare toate aspectele
privind semnificatia culturala si naturala.

Conservarea patrimoniului construit — disciplina care face apel la toate stiintele si la toate
mijloacele tehnice putand contribui la studiul si salvarea patrimoniului monumental.
Conservarea si restaurarea are ca scop atat salvarea operei de arta cat si aceea a marturiei
istorice. [...] Conservarea monumentelor este totdeauna favorizata de afectarea unei functii
utile societatii; o astfel de folosinta este deci de dorit, cu conditia insa de a nu schimba
ordonanta sau decoratia edificilor. Deci, in aceste limite trebuie sa concepem si sa
autorizam amenajarile impuse de evolutia cerintelor vietii de toate zilele. Conservarea unui
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monument implica si pe aceea a cadrului corespunzator. Cand cadrul traditional mai exista,
acela trebuie conservat si orice constructie noua, orice amenajare ce ar putea altera
raporturile de volum si culoare trebuie interzise.
Conservare patrimoniului natural — ansamblul de masuri care se pun in aplicare pentru
mentinerea intro stare favorabila si refacerea habitatelor naturale si a populatiilor de specii
de fauna si flora salbatice.
Documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism — ansamblurile de documente
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu definit, prin care se analizeaza situatia existenta
si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare pe o perioada determinata.
Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cuprinde:
a) planurile de amenajare a teritoriului;
b) planurile urbanistice;
¢) regulamentele locale de urbanism.
Definirea si continutul-cadru al documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
fac prin legea amenajarii teritoriului si urbanismului.
Domeniu public — apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de
interes public, piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si
aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de
interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre,
inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin
natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in
care proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor administrativ-
teritoriale (judete, municipii, orase, comune).
Habitat — loc sau tip de loc in care un organism sau o populatie exista in mod natural.
Imobil — elementul component al teritoriului, format din parcela de teren inclusiv constructiile
existente pe aceasta, la un moment dat.
Imprejmuiri — constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau
parcele asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva
intruziunilor, realizate din diferite materiale — beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv
sarma ghimpata intinsa pe bulumaci —, ori prin plantatii specifice.
Inaltimea constructiilor — reprezinta, la nivelul fatadei, numarul de niveluri si diferenta de
altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:
a) streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;
b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;
C) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de
atic;

d) streasina lucarnelor.
Indicatori de amenajarea teritoriului — sistem de informatii intrebuintat in planificarea si
aplicarea politicilor de amenajarea teritoriului pentru descrierea starilor si evolutiilor in
unitatile teritoriale de referinta.
Cu ajutorul indicatorilor spatiali sunt reprezentate aspectele si procesele structurilor
teritoriale, care datorita complexitatii factorilor teritoriali, au un numar si o diversitate mare.
Indicatori spatiali - sistem de descriere al unitatilor spatiale prin care se pun in evidenta
aspecte structurale si procese cu efect spatial.
Loc — sit, zona, teritoriu, peisaj, constructie sau alta lucrare sau grup de lucrari. Poate
include: competente, continuturi, spatii, privelisti.
Monument —constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din
acesta, precum si lucrarile artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu
terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din
punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific
sau tehnic. (Legea nr. 422/2001)

53
PUG TIMISOARA 2012

STUDIU de FUNDAMENTARE pentru determinarea zonelor construite protejate cu materializare specifica a valorii culturale



Monumente istorice — bunuri imobile sau ansambluri de bunuri imobile care prezinta
valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, artistic,
peisagistic sau tehnic.

Bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Romaniei sau in afara granitelor,
proprietati ale statului roman, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationala si
universala. Monumentele istorice fac parte integranta din patrimoniul cultural national si sunt
protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile situate suprateran, subteran
sau subacvatic.

Conform legii 422 /2001 monumentele istorice se claseaza in urmatoarele grupe:

* grupa A - "monumentele istorice de valoare nationala si universala”;

* grupa B — "monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local".

Legea 422 /2001 stabileste urmatoarele categorii de monumente istorice:

- monumente (constructie sau parte de constructie [...] impreuna cu terenul delimitat
topografic [...])

- ansambluri (grup coerent [...] care impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate
delimitata topografic [...]),

- situri (teren delimitat topografic cuprinzand [...] creatii umane in cadru natural [...]).
Monumente ale naturii — arii naturale protejate al caror scop este protectia si conservarea
unor elemente naturale cu valoare si semnificatie ecologica, stiintifica, peisagistica
deosebite, reprezentate de specii de plante sau animale salbatice rare, endemice sau
amenintate cu disparitia, arbori seculari, asociatii floristice si faunistice, fenomene geologice,
pesteri, martori de eroziune, chei, cursuri de apa, cascade, si alte manifestari si formatiuni
geologice, depozite fosiliere, precum si alte elemente naturale cu valoare de patrimoniu
natural prin unicitatea sau raritatea lor.

Parc — spatiu verde autonom, sau mai rar aferent unui important monument avand o
suprafata de cel putin 20ha, caracterizat printr-o mare complexitate functionala si necesitand
o administratie proprie.

Necesitatea parcului apare in general in cazul oraselor cu peste 50.000 locuitori. Parcul
poate fi nespecializat (orasenesc) sau specializat in cazul unei functiuni dominante (parc:
sportiv, de distractie, dendrologic, etc).

Concentrare de inalta tehnologie care structureaza o parte a aglomeratiei urbane sau chiar
orasul in intregime, prin interactiunea dintre mediul urban, activitatile de cercetare si
intreprinderile industriale.

Parcelare — operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia
sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii,
concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate (cf Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii). Este o operatiune urbanistica bazata pe o documentatie
de urbanism, aprobata in conditiile legii, prin care un teren situat pe o singura parte a unui
drum public si aflat in proprietatea unei singure persoane (fizice sau juridice) urmeaza a fi
impartit in mai multe parcele distincte. Parcelele rezultate sunt destinate unor constructii (de
locuinte, social-culturale, cu functiuni economice, etc.) sau pot fi amenajate ca strazi,
parcaje, spatii plantate, lucrari edilitare de folosinta comuna.

Patrimoniu — totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica, precum si
a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice sau
juridice.

Bunuri materiale si spirituale care apartin unui popor, transmise de la stramosi; mostenire
culturala.

Bun al patrimoniului natural — componenta a patrimoniului natural care necesita un regim
special de ocrotire, conservare si utilizare durabila in beneficiul generatiilor prezente si
viitoare.

Patrimoniul cultural national — este alcatuit din bunuri cu valoare deosebita sau
exceptionala, istorica, arheologica, documentara, etnografica, artistica, stiintifica si tehnica,
literara, cinematografica, numismatica, filatelica, heraldica, bibliofila, cartografica si
epigrafica, reprezentand marturii materiale ale evolutiei mediului natural si al relatiilor omului
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Cu acestea, ale potentialului creator uman si ale contributiei romanesti la civilizatia
universala.

Patrimoniul natural — ansamblul componentelor si structurilor fizico-geografice, floristice,
faunistice si biocenotice ale mediului natural a caror importanta si valoare ecologica,
economica, stiintifica, biogena, sanogena, peisagistica, recreativa si cultural-istorica au o
semnificatie relevanta sub aspectul conservarii diversitatii biologice floristice si faunistice, al
integrarii functionale a ecosistemelor, conservarii patrimoniului genetic, vegetal si animal,
precum si pentru satisfacerea cerintelor de viata, bunastare, cultura si civilizatie ale
generatiilor prezente si viitoare.

Peisajul - desemneaza o parte de teritoriu perceput ca atare de catre populatie, al carui
caracter este rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani. (Legea nr.
451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului)

Peisajul cultural — desemneaza o parte a teritoriului asa cum este perceput de populatie,
ale carui caracteristici sunt rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si umani /
culturali (CEPF 2000 art.1, a); peisajul cultural este considerat expresia formala a multitudinii
de relatii existente intr-o epoca data, intre individ, o societate si un teritoriu definit topografic,
ale carui aspecte sunt rezultatul unei activitati sau actiuni speciale a factorilor naturali si
umani si a unei interactiuni a acestor factori.

Peisaj istoric — notiune complementara patrimoniului pentru a descrie si a favoriza o
acceptiune ecologica, care cuprinde ansamblul elementelor culturii si naturii si nu numai o
referinta la obiect.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre proiectia la sol a
constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul
proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor
inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini,
copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0mp inclusiv, intra in suprafata
construita. Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizare la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Regim de construire — reglementare cuprinsa in proiectare si in regulamente de urbanism
care impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente
acestora. Componentele determinate ale regimului de construire sunt: alinierea fata de
limitele terenului, inaltimea constructiilor si procentul de ocupare a terenului aferent acestor
constructii.

Regulament general de urbanism — document aprobat de Guvernul Romaniei prin HG nr
525/1996 (publicat in MO nr 149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si unitatile teritorial-administrative.

Regulament local de urbanism (RLU) — Documentatie aferenta Planului urbanistic general
(PUG) si Planului urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliaza continutul acestor planuri,
sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Reparcelarea — actiunea de unificare a doua sau mai multor proprietati ori portiuni de
proprietate cuprinse intr-un perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism, avand
drept scop o0 mai buna adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin asigurarea
utilitatilor comune, divizarea parcelarului in loturi construibile si redistribuirea acestora intre
proprietari.

Restrictie — conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati,
impusa prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

Semnificatia culturala — desemneaza valoarea estetica, istorica, stiintifica, sociala,
spirituala pentru generatiile trecute, prezente si viitoare. Este incorporata in locul insusi, in
structura, contextul, asocierile si in semnificatiile locului. Locurile pot avea valori diferite
pentru grupuri distincte de oameni / diverse comunitati.

Servitute — sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru
uzul si utilitatea altui imobil cu alt proprietar.
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Servituti de urbanism — obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile
legale, limitand dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in
documentatiile de urbanism.
Sistem — Ansamblu complex de elemente care sunt in interdependenta, constituind un
intreg organizat dupa anumite criterii. Exista doua clase fundamentale de sisteme: naturale
(sistemul solar, sistemele biologice, geologice, etc) si create de om (sisteme economico-
sociale, matematice, tehnice, filozofice, de referinta, etc.).
Sit — Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie
unitara. Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa.
- Teren delimitat topografic, cuprinzand acele creatii umane in cadrul natural care sunt
marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural. (Legea nr.
422/2001)
Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen
scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltare urbana.
Structura — alcatuirea interna a unui scop, sistem fizic, biologic, social, etc., caracterizata
prin natura si dispozitia elementelor componente, prin legaturile si interactiunile lor reciproce;
mod de dispunere a elementelor componente ale unui ansamblu; alcatuire a societatii din
punct de vedere social, politic, economic sau cultural.
Subzona — Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris
aceluiasi regulament.
Subzona istorica de referinta — zona din teritoriul administrativ care se defineste si
delimiteaza prin studiul istoric zonal in cadrul unei zone istorice de referinta si care prezinta
caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric.
Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale de baza
(municipiu, oras, comuna) (Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).
Teritoriul extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ—teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.
Teritoriul intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ — teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula,
intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente).
Unitate teritoriala de referinta (UTR) — suprafata conventionala de teren, omogena din
punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate.
Urbanism — ansamblul regulilor care guverneaza nasterea, dezvoltarea si amenajarea
rationala a aglomerarilor urbane.
Zonare — impartirea unui teritoriu in raport cu anumite elemente naturale caracteristice. In
cazul in care zonarea are la baza, pe langa elementele naturale, unele considerente
economice, sociale, tehnice, etc. se defineste ca zonare functionala. Zonarea functionala
aplicata teritoriului unei localitati este sinonima cu termenul zonificare.
Zona centrala — teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind
concentrarea institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si teritoriului sau de influenta) si
a infrastructurii tehnicoedilitare, precum si dupa criterii privind densitatea si calitatea
constructiilor.
Zona construibila — teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este
permisa realizarea de noi constructi dupa constatarea indeplinirii conditiilor de
construibilitate precizate in Regulamentul general de urbanism si in documentatiile de
urbanism aprobate.
Zona functionala — zona avand determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului care stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise, si
reglementeaza unele elemente privind modul de exercitare a acestora (cf. GM-007-2000).
Portiune limitata in cadrul unui teritoriu, avand functiuni bine precizate si conditii
reglementate de dezvoltare.
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Zona istorica de referinta — zona din teritoriul administrativ care se defineste si delimiteaza
prin studiul istoric general si care prezintd caracteristici coerente din punct de vedere
urbanistic, arhitectural si istoric.
Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituita pentru fiecare
monument istoric prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a
cadrului sau construit sau natural. (Legea nr. 422 /2001 privind protejarea monumentelor
istorice). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor
de specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500
metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor
aferente monumentelor istorice [...]".
Zona protejata — teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau
ansambluri ale patrimoniului natural sau cultural cu valoare deosebita. In raport cu natura
elementelor de patrimoniu, zonele protejate sunt:
a) zone naturale protejate, instituite pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
natural cu valoare deosebita;
b) zone construite protejate, instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita
Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse
ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prinn documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun masuri restrictive de protectie a
acestora prin distanta, functionalitate, inaltime si volumetrie (Legea nr. 350 /2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul). Zone naturale sau construite, delimitate geografic
si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor de patrimoniu.
Zona construita protejata — zona cu caracter istoric, estetic sau de natura sa justifice
conservarea, restaurarea si punerea in valoare a unei parti dintr-un edificiu sau edificiul in
totalitatea sa. Se refera la patrimoniul arhitectural, urban si peisager, la situri istorice/
monumente arheologice si la situri / monumente arheologice.
Zonele construite protejate reprezinta zone din teritoriul administrativ al oraselor si
comunelor in care constructiile, cadrul natural si activitatile umane prezinta calitati (istorice) a
caror protejare reprezinta un interes public.
Delimitarea zonei protejate — actiune care urmareste pastrarea in conditii optime a zonei
protejate prin metode specifice: controlul interventiilor de orice natura (defrisari, distrugeri,
reparatii, modificari, demolari, constructii noi, sapaturi care sa afecteze subsolul etc.) si
punerea in valoare a zonei protejate pentru imbunatatirea calitati mediului si a vietii
locuitorilor.

Autor,

arh. Adina Bocicai
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