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1. DEFINIŢII OPERAŢIONALE 

 
Prezentul studiu are ca primă necesitate definirea termenilor, atât pentru registrul de 

protecţie stabilit deja cât şi pentru termenii cu care îşi propune să opereze.  
 

În concordanţă cu legislaţia română în vigoare, elementele construite protejate 
relevante pentru acest studiu şi pentru municipiul Timişoara, definite de legislaţia română 
sunt, în ordinea importanţei - Extras din Art.12 din Metodologia din 20 octombrie 2003 de elaborare 
si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ): 

 monumente istorice: 
- valori de patrimoniu cultural de interes naţional (VPCIN); 
- monumente istorice clasate în grupele A si B (monumente, ansambluri, situri) 

(MI). 
 zone construite protejate: 

- zone protejate construite de interes naţional (ZPCIN); 
- zone protejate construite (ZPC); 
- zone de interes arheologic prioritar (delimitate conform studiilor de 

specialitate pentru SAIN) (ZIAP);  

- zone de protecţie ale monumentelor istorice (ZPMI).  
 
Categoriile de monumente istorice protejate sunt:  

- Monument istoric: construcţie sau parte de construcţie, împreună cu instalaţiile, 
componentele artistice, elementele de mobilare interioară sau exterioară care fac 
parte integrantă din acestea, precum şi lucrări artistice comemorative, funerare, de 
for public, împreună cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie mărturii 
cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, 
artistic, etnografic, religios, social, ştiinţific sau tehnic. 

- Ansamblu: grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic 
ori muzeistic de construcţii urbane sau rurale care împreună cu terenul aferent 
formează o unitate delimitată topografic ce constituie o mărturie cultural-istorică 
semnificativă din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, 
etnografic, religios, social, ştiinţific sau tehnic. 

- Sit: teren delimitat topografic cuprinzând acele creaţii umane în cadru natural care 
sunt mărturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, 
urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, ştiinţific, tehnic sau 
al peisajului cultural. 
 
Categoriile pentru zonele construite protejate sunt:  
Zonele protejate construite de interes naţional sunt definite prin Legea nr. 5 din 6 

martie 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a III-a 
– zone protejate, şi cuprind: 

- valori de patrimoniu cultural de interes naţional (monumente istorice de 
valoare naţională excepţională) sub formă de: 

o  monumente şi ansambluri de arhitectură, cuprinzând: 
 ansambluri urbane – centrul istoric al oraşului, poziţia g)18.  
 biserici şi ansambluri mănăstireşti - catedrala romano-catolică, 

poziţia k)160. şi catedrala sfinţii trei ierarhi, poziţia k)161. 
Legea nr. 5 din 6 martie 2000 de asemenea clasifică municipiul Timişoara ca fiind 
unitate administrativ-teritorială cu concentrare foarte mare a patrimoniului 
construit cu valoare culturală de interes naţional. 
 
Unul din obiectivele majore ale viitorului PUG va fi identificarea zonelor istorice de 

referinţă care se definesc şi se delimitează prin valori şi caracteristici coerente din punct de 
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vedere urbanistic, arhitectural şi istoric. Zonele protejate construite (ZCP) reprezintă părţi 
din ţesutul urban care cuprind caracteristici considerate relevante pentru dezvoltarea 
organismului urban sau a părţilor acestuia. Zonele protejate construite sunt independente de 
prezenţa fizică în cadrul lor sau în proximitate a unui imobil clasat ca monument istoric 
conform legii. Definirea lor este importantă pentru: 

- evidenţierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea 
urbană, teritorială şi regională; 

- asigurarea continuităţii fizice, funcţionale şi spirituale a cadrului construit din 
localităţi şi stimularea interesului economic şi cultural pentru utilizarea acestuia; 

- protejarea şi punerea în valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice 
şi a ansamblurilor arhitecturale şi urbanistice deosebite, precum şi a contextului 
şi caracteristicilor care conturează semnificaţia lor istorică. 

 
În cadrul prezentului studiu zona de protecţie (ZPMI) reprezintă o zonă raportată la 

prezenţa în interiorul ei a unui imobil (monument, ansamblu sau sit) protejat prin LMI 2010 şi 
legislaţia în vigoare, având rolul de a defini un areal de protecţie prin care se asigură  
conservarea integrată a monumentului istoric şi a cadrului său construit sau natural.  

Zona sa de protecţie se instituie pentru fiecare monument istoric, considerată ca fiind  
o suprafaţă delimitată de o rază de 100 m de jur-împrejurul monumentului istoric în localităţi 
urbane, care pentru loturile asupra cărora radiază se impune pe întreaga suprafaţă a lotului, 
respectând limitele de loturi. Zonele de protecţie raportate la limitele de proprietate pentru 
monumentele actuale definite prin LMI 2010 au fost descrise prin planşa SI04 din partea de 
studiul de fundamentare a prezentei documentaţii pentru PUG. 

 
 

În completarea definiţiilor operaţionale ale termenilor primari utilizaţi în prezentul 
studiu, în încheierea documentului a fost inserat glosar de termeni utilizaţi, cu scopul de a 
aduce clarificări afirmațiilor prezentului studiu și de a preciza instrumentele operaționale 
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necesare Planului Urbanistic General din punct de vedere al protecţiei şi punerii în valoare a 
patrimoniului cultural.  

 
 

2. CADRUL ELABORĂRII STUDIULUI 
 
Necesitatea studiului este impusă de cadrul legal în domeniu. 
Scopul direct al studiului este de a stabili atât zonele construite protejate pe care 

viitorul PUG va defini strategia de dezvoltare în corelare cu necesităţile de protecţie a 
resursei culturale, cât şi propunerile de clasare pentru obiective cu potenţial cultural și istoric 
semnificativ identificate. 

Necesitatea stabilirii şi instituirii ZCP dincolo de condiţionările legale, se justifică 
prin importanţa evidenţierii, păstrării, protejării valorilor patrimoniale locale, recunoscute atât 
de administraţia locală, de diferitele organisme naţionale şi internaţionale, cât şi de 
comunitatea locală şi de vizitatori. Creşterea potenţialului economic, social şi cultural se 
bazează pe cultura locală moştenită pusă în valoare în mod coerent. 

Beneficiarul iniţial al studiului de fundamentare este elaboratorul Planului 
Urbanistic General, pentru care documentaţia de faţă serveşte în elaborarea strategiei de 
dezvoltare viitoare. Corelarea prezentului studiu cu celelalte documentații de fundamentare, 
cu analiza generală a situaţiei existente precum şi cu strategia de dezvoltare propusă vor 
putea oferi o strategie logică și coerentă de conservare a patrimoniului cultural cu o 
dezvoltare logică şi coerentă.  

 
 

3. SURSE DE FUNDAMENTARE 
 
3.1. Documentaţii urbanistice preexistente / relaţionarea cu acestea  

 PUG actual care cuprinde şi Regulamentul Local de Urbanism (RLU) – 
Cartier Cetate 52/1999 şi Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG al 
Municipiului Timişoara aprobat prin HCL 157 / 28.05.2002. 

 Studiu de fundamentare ZONE CONSTRUITE PROTEJATE – TIMISOARA 
2011, elaborat pentru a servi ca bază studiului de faţă şi elaborării PUG. 
 
Alte documentaţii: 

 ArheoGIS – Baza de date a patrimoniului arheologic cuprins în Lista 
Monumentelor Istorice a Judeţului Timiş. Rezultatele cercetărilor de teren. 
Acest studiu se raportează la Lista Monumentelor Istorice a Judeţului Timiş, 
Secţiunea Arheologie 2004, şi realizează o abordare punctuală a fiecărui 
obiectiv şi este relevant în relaţie cu obiectivele arheologice de pe teritoriul 
administrativ al oraşului. Există o diferenţă între LMI 2004 şi LMI 2010 în 
vigoare, reprezentată de un element adiţional pe listă necuprins în acest studiu, 
respectiv o zonă arheologică adiţională având codul TM-I-m-B-06049.02, 
Aşezare daco-romană, datată sec. III –IV p. Chr., Epoca daco-romană, 
identificată ca făcând parte din ansamblul sitului "Cioreni" (Gara Ronaţ) studiat 
pentru cele două situri de pe poziţiile anterioare, descrise în documentul citat. 

 
Cadrul normativ: 

 LMI 2010 elaborată în baza Legii 422/20011 

 LEGE nr. 5 din 6 martie 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a 
teritoriului naţional - Secţiunea a III-a – zone protejate 

                                                      
1
 Trebuie menționat faptul că în urma elaborării studiului de fundamentare, în acest 

document s-au identificat o serie de obiective istorice cu atribuire cronologică eronată, 
necesitând corectare.  
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 Metodologia din 20 octombrie 2003 de elaborare şi conţinutul-cadru al 
documentaţiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ) 

 
3.2. Planuri / documente cartografice  
Suportul de lucru al studiului a fost furnizat de către administraţia locală, actualizarea 

incompletă fiind compensată prin corecturi locale în funcţie de necesităţi, în conformitate cu 
situaţia din teren. 

Informaţiile cartografice istorice au fost preluate dintr-o serie de surse variate, 
precum: studii de specialitate elaborate în alte contexte, planuri istorice din diferite perioade, 
planuri administrative, GIS, etc.  

 
3.3. Documente iconografice  
Documentele iconografice preluate în studiu sunt în principal fotografii istorice (sec. 

18-19) şi moderne (sec. 20-21), preluate de pe internet în cea ai mare majoritate. Au fost 
folosite vederi istorice vechi din diferite surse online (banaterra, timisoara-info, agenda), 
vederi şi perspective aeriene (http://www.bing.com/maps/ şi fotografii făcute de întocmitorii 
acestui studiu), vederi de la nivelul ochiului pentru perspectivele stradale principale 
(http://www.norc.ro/street-view/) cât şi imagini de detaliu ale unor obiecte de arhitectură.  
 

3.4. Documente scrise primare  
Consultarea materialelor arhivistice a relevat o serie de documente scrise relevante 

pentru determinarea evoluţiei urbanistice a unor porţiuni de oraş sau propuneri de strategii şi 
reglementări urbanistice generale. Studiul principal care a stat la baza elaborării acestei 
documentaţii este studiul de fundamentare istoric realizat de Primăria Municipiului Timişoara 
ca bază pentru PUG în curs, respectiv Studiu de fundamentare ZONE CONSTRUITE 
PROTEJATE – TIMISOARA 2011. 

 
3.5. Documente scrise secundare  
Din colecţia amplă de publicaţii despre oraşul Timişoara s-au dovedit a fi utile 

studiului de faţă în special monografiile sintetice sau analitice şi studiile ştiinţifice elaborate 
în ultimele decenii. Dată fiind cantitatea enormă de materiale documentare legate de 
evoluția orașului sau a părților sale, aceasta a putut fi doar parțial cercetată.  

 
3.6. Lista monumentelor istorice  
Pentru definirea regimului de protecţie deja instituit a fost consultată lista 

monumentelor istorice clasate pe teritoriul administrativ al municipiului Timişoara din 2010, 
aprobată prin Ordinul nr. 2361/2010 pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului 
Culturii şi Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizată, 

si a Listei monumentelor istorice dispărute.  
Un singur obiectiv a fost clasat ulterior definitivării listei LMI 2010 și până la 

elaborarea studiului de față, respectiv Monumentul în memoria prizonierilor din Lagărul de 
prizonieri, amplasat pe Calea Aradului și realizat în anul 1945. 

În prezent câteva șantiere recente au condus la descoperea unor obiective 
importante. Este vorba despre șantierul din zona Modatim/Bussines Cetre care a condus la 
dezvelirea unui fragment din bastionul istoric, respectiv una din ecluzele sistemului de 
fortificații. De asemenea sunt în derulare săpături arheologice în piețele centrale istorice, 
Libertății și Sfântu Gheorghe, care au condus la descoperirea unor urme de obiective din 
perioada ocupării otomane, iar operațiile sunt încă în curs de desfășurare. Pentru ambele 
situații se lucrează la soluții corecte de protejare a descoperirilor de către proiectanții 
responsabili împreună cu echipele de arheologi, cu scopul de a găsi un sistem coerent de 
integrare al lor în viitoarele amenajări ale spațiilor publice din care fac parte.  

Nu există alte date despre obiective aflate în curs de procedură de clasare de către 
Ministerul Culturii, Cultelor şi Patrimoniului Naţional.  

 

http://www.bing.com/maps/
http://www.norc.ro/street-view/
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3.7. Cercetare în teren 
În scopul actualizării datelor cu privire la situaţia existentă a ţesutului urban au fost 

efectuate repetate cercetări în teren, atât pentru completarea documentarului fotografic cât 
şi pentru verificarea relaţiilor estimate între componente de ţesut urban şi manifestarea 
resursei culturale materiale sau non-materiale.  
 
 

4. METODA DE CERCETARE 
 
În acest studiu a fost importantă urmărirea evoluţiei ţesutului urban şi a imaginii 

oraşului în mod ştiinţific. S-au folosit în studiu atât metode de cercetare ştiinţifică pentru 
materialelor istorice relevante cât şi metode de cercetare analitică pentru zone relevante 
pentru evoluţia urbană dar care nu erau descrise prin informaţii suficiente pentru a oferi 
suport unor decizii operaţionale corecte.  

Zonele cercetate prin studiul istoric dar şi prin metode analitice au fost nucleele 
cartierelor istorice şi ariile cu caracter istoric incluse în limitele acestora, precum şi alte 
areale relevante pentru imaginea contemporană a oraşului. Ca şi metodă de cercetare, 
studiul istoric general caută să determine stabilirea evenimentelor, faptelor si urmărilor 
acestora care au condus la configurarea actuala a localităţii, zonei sau a construcţiilor. 

Pentru zonele limitrofe ariilor clar definite prin cartierele istorice şi pentru alte arii 
relevante s-a folosit metoda analitică de studiu, aceste arii cuprinzând caracteristici intrinseci 
suficient de puternice pentru a le conferi identitate şi pentru a putea contura diferenţe între 
zone cu anumit specific. Pentru definirea şi delimitarea zonelor construite protejate s-au 
utilizat criterii ce ţin de stabilirea suprafeţei în funcţie de manifestarea criteriilor (istorice, 
urbanistice, funcţionale, de vizibilitate, etc.), evidenţierea calităţii diferitelor componente ale 
zonei şi delimitarea zonei istorice protejate. 

Prezentul studiu propune corelarea limitelor fizice şi poziţionarea spaţială a 
zonelor protejate, în mod special cele construite, cu cele ale zonelor istorice identificate 
prin prezentul studiu şi studiate conform cu sursele de fundamentare enunţate anterior.  
 

5. SINTEZA DETERMINATĂ DE SPECIFICUL LOCAL/ZONAL 
 
Corelarea informaţiilor obţinute din sursele de fundamentare produce setul de 

concluzii analitice care împreună folosesc la identificarea manifestării resursei culturale într-
un anumit teritoriu.  

Principiile operaţionale în definirea ariilor protejate sunt: 
- etapizarea istorică a evoluţiei urbanistice, fiind principalul argument pentru 

stabilirea şi delimitarea zonelor protejate construite, în scopul marcării unor etape 
de evoluţie relevante.  

- tipologia ţesutului urban, din perspectiva componentelor principale care îl 
definesc: trama stradală, parcelarul, fondul construit, tipuri de ocupare pe lot şi 
componente ale spaţiului public cum ar fi plantaţii de aliniament, scuaruri sau 
relaţia dintre spaţiul public şi spaţiul privat, în corelare cu profilul funcţional iniţial 
şi actual.  
Urmărind acest principiu, al analizei morfologice, înţelegerea structurii oraşului şi 
distingerea aranjamentelor sale logice este posibilă în mod spontan, printr-o 
primă lecturare a planului de ţesut (Studiul de Morfologie – Plan negru, planşa 
U01) care evidenţiază densitatea şi continuitatea cadrului construit. Acest criteriu 
are o complexitate mare şi ajută la delimitarea coerentă a zonelor protejate 
construite. 

- calitatea fondului construit, împreună cu gradul de conservare al acestuia 
sunt criterii după care fondul construit a fost apreciat din perspectiva imaginii 
publice urbane percepute dinspre spaţiul public. De altfel, aceste criterii ţin de 
aspectul exterior al imobilelor şi sunt puternic influenţate de factorii de mediu, de 
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intervenţiile umane şi de trecerea timpului, fiind necesar a se elabora studii 
ulterioare la scară redusă care să detalieze aceste puncte. 

- valoarea de raritate/unicat constituie motivaţia suficientă pentru excepţia de la 
perspectiva largă menţionată anterior, în cazul unor ansambluri considerate 
relevante pentru procesul evolutiv urbanistic sau a unor lucrări importante pentru 
arhitectura locală. 

- caracteristici ale percepţiei peisajului urban, culoare de vizibilitate şi axe de 
perspectivă. Dată fiind configuraţia urbană, o caracteristică importantă pentru 
lectura spaţiului cu caracter istoric şi pentru relaţiile dintre diferitele zone protejate 
o au axele de perspectivă coerente sau parţiale.  

 
 

6. CONCLUZII LA NIVEL METODOLOGIC 
 

Obiectivul principal al demersului metodologic este protejarea zonelor din ţesutul 
urban care prin lecturare redau structura logică a alcătuirii ţesutului şi identitatea 
culturală. Din setul de obiective se disting:  

- evidenţierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea 
urbană, teritorială si regională 

- asigurarea continuităţii fizice, funcţionale şi spirituale a cadrului construit din 
localitate şi stimularea interesului economic şi cultural pentru utilizarea acestuia 

- protejarea şi punerea în valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice 
şi a ansamblurilor arhitecturale şi urbanistice deosebite, precum şi a contextului 
şi caracteristicilor care conturează semnificaţia lor istorică. 

Ponderea principiilor operaţionale nu este dependentă de statutul de protecţie al 
anumitor zone. 

 
Concentrarea principală a resurselor culturale dovedite în urma cercetării şi a 

aplicării principiilor operaţionale descrise anterior este maximă în nucleul central Cetate, 
medie în suburbiile istorice principale Iosefin, Elisabetin şi Fabric şi slabă în restul ariilor 
urbane adiacente zonelor istorice principale, urmărind practic direcţiile de dezvoltare şi 
cronologia dezvoltării. Descreşterea resurselor culturale nu este însă uniformă din centru 
spre periferie, ci distribuţia resurselor culturale este strâns legată de configuraţia spaţială a 
oraşului care depinde de trei factori majori: nucleele suburbiilor, axele urbane majore şi 
cursul canalului Bega, iar linia de cale ferată joacă un rol secundar, în relaţie de relativă 
simetrie faţă de cursul apei.  

Structura oraşului este definită ca fiind parţial radial-concentrică, inelele 
concentrice nefiind total legate, şi parţial poli-nucleară, bazată pe mai mulţi poli de creştere 
corespunzând principalelor suburbii istorice definite în secolul XIV şi arealelor dezvoltate 
exterior, incluse în teritoriul urban prin creşterea oraşului. Interiorul vechii cetăţi, care 
coincide cu actualul cartier Cetate, ocupă o poziţie centrală acuzată în schema radial-
concentrică a oraşului şi acţionează ca un nucleu pentru restul ariilor cu caracter istoric şi nu 
numai. Restul zonelor istorice relevante se dezvoltă în relaţie cu acest nucleu central, ca 
suburbii exterioare fostei fortificaţii, iar structura modernă a oraşului are la bază planul 
urbanistic al arhitectului Ybl definitivat în perioada 1895, a cărui principală operaţie o 
reprezintă de-fortificarea cetăţii. Restul ţesutului cu relevanţă pentru evoluţia istorică a 
oraşului este localizat în principal de-a lungul axelor principale ce realizează legătura între 
suburbii.   

Practic, analizând componentele principale ale oraşului, s-a luat în considerare o 
ierarhie bazată pe un aspect dublu al centralităţii:  o centralitate locală, care rezultă dintr-o 
organizare internă a spaţiului şi care funcţionează în jurul nucleului în sine, şi o centralitate 
extra-locală orientată către un ansamblu de teritorii din afara cadrului strict al nucleului 
istoric. Centralitatea nucleului este exprimată printre altele printr-o densitate puternică a 
manifestării resursei istorice şi culturale, comparativ cu zonele externe unde aceasta este 
mai diluată. 
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Distribuţia zonelor protejate propuse are rolul de a defini şi a evidenţia logica 

firească a dezvoltării oraşului, în relaţie cu fondul construit necesar a fi protejat. Studiul de 
faţă defineşte 25 de zone protejate construite, diferenţiate în funcţie de concluziile studiului 
istoric şi corelate cu concluziile rezultate din aplicarea principiilor operaţionale. Zonele 
protejate nu stabilesc categorii valorice.  

O concluzie esenţială o constituie necesitatea absolută de elaborare a unor 
documentaţii de urbanism aprofundate pentru zone construite protejate, menite să instituie 
regimul detaliat de protecţie echilibrat cu potenţialul de dezvoltare just determinat, orientat 
spre amplificarea valorilor în zone de manifestare redusă, învecinarea imediată a acestora 
ameninţând în caz contrar conservarea patrimoniului în zone cu manifestare pregnantă a 
resursei culturale. 

 
 

7. TRANSPUNEREA CONCLUZIILOR SUB FORMĂ OPERAŢIONAL-PRACTICĂ 
 
Fundamentarea deciziilor operaţionale pentru protecţia patrimoniului cultural şi 

natural prin PUG trebuie să aibă la bază explicitarea clară a principiilor metodologice şi 
de delimitare şi limitarea reglementărilor la un nivel corect. Instituirea precisă a 
reglementărilor zonelor construite protejate este importantă în această fază, deoarece 
detalierea excesivă ar duce la dezechilibrarea strategiei din documentaţia finală. 

Principiile operaţionale de delimitare folosite în instituirea regimurilor de ZP sunt: 
- profilul funcţional, natura ocupării şi utilizării terenului – ţine cont de 

structura existentă funcţională şi ia în calcul şi potenţialul de dezvoltare viitoare a 
zonelor. El trebuie să fie adecvat potenţialului de receptare al fondului urban 
construit şi să prezinte potenţial pentru o viitoare dezvoltare. 

- trama stradală existentă – constituie un factor relevant pentru caracterul 
majorităţii zonelor protejate. În funcţie de specificul zonelor, de tiparele de 
creştere ale ţesutului şi de strategia viitoare de dezvoltare se vor decide, în urma 
studiilor detaliate şi de la caz la caz, situaţiile în care trama stradală va putea fi 
modificată. 

- parcelarul – parcelarul existent a fost analizat din perspectiva evoluţiei sale, iar 
zonele cu morfologie similară stau în mod primordial la baza sub-zonificărilor. În 
situaţiile extreme unde parcelarul a suferit modificări majore, se vor propune 
demersuri de reabilitare, după caz chiar cu interdicţia de construire până la 
îndeplinirea acestor cerinţe. 

- tipul de ocupare al parcelelor cu construcţii şi regimul de înălţime – este 
relevant atât în ceea ce priveşte poziţionarea faţă de limitele de proprietate şi 
forma generală a amprentei la sol cât şi regimul de înălţime relativ exprimat în 
metri şi indicatorii şi indicii de ocupare şi de utilizare a terenului; este un criteriu 
de bază în stabilirea tipologiei morfologiei urbane. 

- aspectul clădirilor – sunt relevante aspectele ce ţin de volumetrie, gabarit, 
sistem de acoperire, cromatică şi limbaj arhitectural exterior. Acest principiu 
operaţional este relevant în majoritatea cazurilor dar aplicabilitatea sa este 
limitată din perspectiva resursei culturale, calitatea artistică şi tehnică relativă a 
actului de intervenţie nefiind nemijlocit legată de aceste prevederi. 

- coerenţa compoziţiei spaţiale urbane – direcţionalitatea compoziţiei urbane, 
capete de perspectivă în relaţie cu axe compuse conform unor anumite reguli de 
compoziţie, orientarea faţadelor, configuraţia zonelor verzi, a grădinilor sau a 
plantaţiilor înalte, prezintă un interes deosebit în raport cu configuraţia specifică a 
oraşului Timişoara şi au o manifestare pregnantă în arealele cu caracter de 
reprezentare. acest principiu operaţional are însă o importanţă redusă în raport 
cu cele enunţate anterior, dovedind o necesitate redusă de reglementare. 

- disfuncţii în utilizarea domeniului public - dezvoltarea componentei publice a 
ţesutului urban prin facilitarea demersurilor de natură a introduce trasee pietonale 
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şi de biciclete în zone cu patrimoniu cultural valoros poate atinge dublul scop de 
creştere a calităţii vieţii şi de punere în valoare a resursei culturale. 

 
Gradul de protecţie al zonelor construite protejate se propune prin prezenta 

documentaţie, urmând ca studiul aprofundat prin PUZCP să stabilească definitiv nivelul de 
importanţă, naţională sau locală. 

 
 

8. APLICAREA INSTRUMENTULUI OPERAŢIONAL-PRACTIC: SCHIŢAREA 
ELEMENTELOR DE RLU PENTRU ZCP 
 
Înaintea discutării punctuale a Zonelor protejate individuale, este importantă 

discutarea concluziilor studiilor anterioare şi a modului în care definirea ZCP-urilor ţine cont 
de ele şi le integrează. 

 
8.1. Concluzii ale studiului de fundamentare şi ale studiilor preliminare care stau la 

baza definirii ZCP-urilor 
Scopul studiului este evidenţierea etapelor importante şi ale fazelor definitorii 

pentru creşterea şi evoluţia urbană până în stadiul actual, cu sublinierea unor aspecte 
punctuale relevante pentru caracterul oraşului actual. În mod primar, zonele protejate 
construite sunt definite în raport cu suburbiile istorice principale care constituie nucleele 
de creştere importante, corelate mai apoi cu direcţiile de creştere de-a lungul unor axe cu 
importanţă istorică şi cursul canalului Bega. Adiţional, studiul are rolul de a propune 
protejarea unei serii de imobile reprezentative şi cu valoare istorică deosebită, 
suplimentar faţă de cele cuprinse în Lista Monumentelor Istorice din 2010, ca resurse 
culturale importante în relaţie cu caracterul istoric al masei construite şi în relaţie cu rolul 
acestor obiective în evidenţierea dezvoltării continue a oraşului.  
 

Dată fiind structura radial-concentrică parţială şi nelegată a oraşului Timişoara şi 
pregnanţa canalului Bega în relaţie cu structura urbană, pentru evidenţierea logicii structurii 
urbane este necesară luarea în considerare a mai multor principii operaţionale 
concomitente, primând în justificarea delimitărilor coerenţa ţesuturilor din punct de vedere al 
felului în care ţesutul a fost generat, al lecturii morfologiei ţesutului şi al parcursului spaţiului 
urban. Aceste zone reprezintă în special puncte de traversare ale unor bulevarde istorice 
majore în relaţie cu canalul Bega sau bulevarde suprapuse cu nucleele istorice şi cu limitele 
zonelor protejate definite coerent prin aplicarea criteriilor operaţionale.  
 

Ţinând cont de dezvoltarea fizică actuală a oraşului şi de resursele fizice, culturale şi 
spirituale cu caracter istoric pe care le cuprinde, zonele de delimitare ale studiului sunt 
structurate în funcţie de următoarele principii: 

- considerarea suburbiilor istorice principale ca areale importante - Cetate, 
Fabric, Iosefin şi Elisabetin, fundamentate parţial deja în studiile aferente PUG-
ului în vigoare şi având areale protejate instituite anterior. Acestea sunt nucleele 
principale de dezvoltare istorică a oraşului. Prin prezentul studiu forma şi 
coerenţa arealelor este recalibrată în relaţie cu realităţile momentului actual, 
ţinând cont de posibile transformări sau alterări în structura fizică şi în 
componenţa culturală şi istorică, fiind redefinite în relaţie cu forma şi logica 
zonelor protejate construite. Astfel se impune o detaliere necesar a fi realizată 
prin studii ulterioare.  
Pe lângă principalele nuclee de generare ale structurii urbane coerente de acum, 
aşa cum au fost detaliate prin PUG anterior, am considerat necesară includerea 
suburbiei istorice Mehala, neluată în considerare până acum dar reprezentând 
o parte importantă în procesul de formare al corpului actual al oraşului şi un 
nucleu istoric major.  
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- re-considerarea canalului Bega ca resursă majoră pentru definirea structurii 
fizice a oraşului.  Canalul Bega ca areal definit de cursul apei pe teritoriul 
intravilan este considerat unul din principalii generatori ai creşterii urbane, 
determinant pentru imaginea contemporană a oraşului şi pentru zonele protejate 
construite instituie pe malurile Begăi. Acolo unde nu se află conţinut în zone 
protejate instituite de aplicarea principiilor operaţionale standard, canalul Bega 
determină zone protejate ca areale. 

- considerarea unor areale definite în faze istorice relativ recente ca zone cu 
rol deosebit pentru evoluţia oraşului. În acest sens studiul ia în considerare zone 
de protecţie ce includ părţi de ţesut constituit în anii 70. Acestea marchează o 
etapă istorică importantă şi finalizată pe deplin, definitorie pentru o anumită 
imagine a oraşului, care în lipsa instituirii unor regimuri de protecţie riscă să fie 
pierdute sau iremediabil transformate.  

 
În ceea ce priveşte nominalizarea obiectivelor propuse pentru includerea în lista 

monumentelor istorice, s-au urmărit următoarele principii: 
- extinderea obiectivelor protejate prin nominalizarea adiţională de imobile 

reprezentative şi semnificative pentru dezvoltarea oraşului sau ale unor 
părţi de ţesut. Acest principiu ţine cont de obiectivele protejate prin LMI 2010 dar 
considerând că strategia anterioară de nominalizare a obiectivelor a grupat în 
mod excesiv centralizat obiectivele importante în arealul cartierului Cetate şi a 
omis o mare parte din obiectivele de interes aflate în exteriorul arealului central. 

- includerea obiectivelor de patrimoniu industrial şi conservarea siluetei 
industriale ca un element caracteristic al oraşului cu valoare istorică şi 
reprezentativitate pentru evoluţia acestuia. 

- includerea unor realizări importante ale unor figuri marcante ale arhitecturii 
care în relaţie cu evoluţia şi tendinţele de dezvoltare ale oraşului la un anumit 
moment au generat obiective de referinţă pentru oraş. În acest sens sunt 
urmărite figurile emblematice ale lui Laszlo Szekely şi Hans Fackelman. 

- Includerea unor obiective definitorii pentru perioadă temporală extinsă cu 
mult faţă de studiile anterioare. În acest sens studiul integrează ca elemente 
istorice valoroase şi imobile realizate în anii 70, considerate definitorii pentru o 
anumită imagine a oraşului, care în lipsa instituirii unor regimuri de protecţie riscă 
să fie pierdute sau iremediabil transformate.  
 

8.2. Aplicarea instrumentului operaţional-practic: lista zonelor construite protejate 
stabilite prin PUG 

Conform Ordinului MTCT nr. 562/2003 vor fi delimitate primar şi evidenţiate ca unităţi 
teritoriale de referinţă zonele detaliate în lista de mai jos, pentru care se instituie statutul de 
Zonă Construită Protejată. 
 

Număr Denumire Caracter general Grad de 
protecţie 

Supraf. 
(ha) 

Obs. 

ZCP 01 Cartierul istoric 
Cetate 

Cartierul Cetate, clasat ca ansamblu, 
incluzând parțial zona sa de protecţie 

importanţă 
naţională 

48,94 
 

- 

ZCP 02 Parcul Civic  Parcul Civic și obiective publice, zonă 
cu caracter mixt- modern și istoric, în 
legătură directă cu nucleul centrului 
istoric 

importanţă 
locală 

12,83 
 

- 

ZCP 03 Zona Bd. Loga si Bd. 
Eminescu 

Primele bulevarde construite de 
legătură dintre centrul istoric spre 
cartierul Fabric,  țesut istoric urban de 
vile  cu valoare de unicat și instituții 
publice relevante. 

importanţă 
locală 

37,86 
 

- 
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ZCP 04 Zona parcurilor  
centrale de pe malul 
canalului Bega 

Arealul canalul Bega, cuprinzând zona 
de parcuri centrale cu instituțiile 
publice conținute pe malul nordic și 
bazele sportive pe malul sudic 

importanţă 
naţională 

56,66 
 

- 

ZCP 05 Zona Parcului 
Botanic 

Parcul Botanic, Ansamblul urban VII,   
în legatură cu centrul istoric 

importanţă 
locală 

32,73 
 

- 

ZCP 06 Zona  funcțională  
dintre Calea 
Aradului, str. Popa 
Sapca, Str. Oituz 

 Parte din Cetate, legătură directă cu 
centrul istoric, continuarea centrului în 
creșterea organică și locuire colectivă 
modernă  

importanţă 
locală 

15,25 
 

- 

ZCP 07 Zona Tipografilor În legătură directă cu cartierul Fabric și 
Cetate, caracter de locuire urbană 
colectivă și locuințe individuale 

importanţă 
locală 

35,27 - 

ZCP 08 Zona Kogălniceanu Arealul extins al cartierului istoric 
Fabric, locuire și obiective industriale 
relevante în relație cu țesutul istoric 

importanţă 
locală 

20,58 - 

ZCP 09 Zona cartierului 
istoric Fabric  

Locuire urbană, cu  locuințe colective 
de la începutul anilor 1900,  țesut 
urban dens, caracter mixt de locuințe 
urbane și fabrici; cuprinde inclusiv 
ansamblul urban str. Pestalozzi, cu 
incluzând funcțiuni publice și de 
educație 

importanţă 
locală 

51,90 - 

ZCP 10 Zona cartierului 
studențesc 

Zonă de cămine studențești în țesut 
urban dens 

importanţă 
locală 

12,17 - 

ZCP 11 Zona Abator Ansamblul abatorului şi al  sălii de 
sport Olimpia,  funcțiuni publice şi 
locuire urbană și suburbană aferentă 
colectivă şi individuală 

importanţă 
locală 

7,24 - 

ZCP 12 Zona Guban Banatim Ansamblul fabricilor Guban și Banatim,  
funcțiuni de producție foste și parțial 
funcționale, cu valoare de unicat 

importanţă 
locală 

8,04 - 

ZCP 13 Zona  Facultăților Ansamblul Facultăților de pe Bd. 
Pârvan, funcțiuni de educație,  
ansamblul urban, locuire burgheză de 
la începutul sec. 20 

importanţă 
locală 

27,02 - 

ZCP 14 Ansamblul sudic 
extins al cartierului 
Elisabetin  

 Zonă cu caracter mixt, locuire urbană 
cu caracter istoric valoros, instituții 
publice, de sănătate, științe și educație 

importanţă 
locală 

100,69 - 

ZCP 15 Ansamblul nordic 
extins al cartierului 
Elisabetin 

locuire urbană burgheză, parcelare 
istorică, într-un țesut  dens derivat din 
caracterul cartierului Elisabetin, în 
relație cu Biserica romano-catolică din 
Elisabetin 

importanţă 
locală 

22,00 - 

ZCP 16 Ansamblul extins al 
cartierului istoric 
Iosefin 

Locuire colectivă cu valoare istorică 
urmând o soluţie urbanistică de 
calitate relativ ridicată, parcelare 
relevantă,  cu valoare de unicat 

importanţă 
locală 

66,29 - 

ZCP 17 Ansamblul industrial 
splaiul Nicolae 
Titulescu 

ansamblul arealelor Pasmatex, fosta 
Fabrică de pălării, Electro-motor, 
Electro-Banat, Elba, Fabrica de ţigări 
şi locuire colectivă şi individuală cu 
caracter istoric şi modern 

importanţă 
locală 

51,99 - 
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ZCP 18 Ansamblul depourilor 
gării "Domniţa 
Elena", actuala gară 
de Nord 

ansamblul remizelor depoului gării, 
turnul de apă, corp atelier şi alte 
obiecte în relaţie cu profilul feroviar  

importanţă 
locală 

7,96 - 

ZCP 19 Ansamblul Pieţei 
Avram Iancu  

ansamblul Pieţei Avram Iancu, 
cuprinzând bisericile a trei confesiuni, 
precum şi părţi de ţesut relevat ca 
zonă de protecţie şi cu valoare istorică 

importanţă 
locală 

11,06 - 

ZCP 20 Ansamblul Cimitirul 
Eroilor şi Cimitirul 
Evreiesc 

ansamblul cimitirelor Eroilor, Evreiesc 
şi al săracilor 

importanţă 
locală 

20,21 - 

ZCP 21 Ansamblul de 
locuințe collective 
muncitorești 

ansamblul de pe str. Adam Mitchevici importanţă 
locală 

1,10 - 

ZCP 22 Ansamblul de 
locuințe colective de 
tip duplex 

ansamblul de pe calea Șagului importanţă 
locală 

0,50 - 

ZCP 23 Grup de blocuri ansamblul de pe str. Gavril Musicescu importanţă 
locală 

1,13 - 

ZCP 24 Ansamblul Uzinei de 
apă  

Ansamblul uzinei de apă Ciarda Roșie importanţă 
locală 

5,65 - 

  TOTAL      655,07   

      

 Monumente și arii protejate, inclusiv zone de protecție ale 
monumentelor din afara zonei construite protejate 

171,81  
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8.3. Detalierea zonelor construite protejate stabilite prin PUG 
 

ZCP 01 – Cartierul istoric Cetate 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din arealul 

aproximativ al zonei intra-muros a vechii cetăţi a Timişoarei, construită intensiv până în 
momentul de-fortificării (începând cu anul 1899) şi continuată cu zona Pieţei Victoriei, 
principalul spaţiu public al zonei centrale, cu construcţiile limitrofe definite în principal în 
perioada 1905-1913.  

Limita propusă a zonei este definită de arealul fostei cetăţi, uşor identificabil după 
parcelare şi sistemul stradal ortogonal, cu includerea principalei pieţe publice centrale, piaţa 
Victoriei spre sud şi a fragmentului păstrat din bastionul Therezia, la est. Arealul delimitat se 
suprapune în zona centrală cu Situl urban Cartierul "Cetatea Timişoara", areal clasat. Zona 
este cuprinsă între limita str. Oituz la nord, str. Vasile Goldiș la est (zona de maxim 
influențată de bastion), blv. Regele Ferdinand I la sud şi Piața 700 la vest. Arealul cuprins 
conţine principalele obiective istorice şi principalele spaţii publice centrale.  

Profilul funcţional este mixt şi relevant din punct de vedere istoric. Zona are 
relevanţă pentru dezvoltarea urbană a ţesutului urban istoric al cartierului Cetate şi pentru 
dezvoltarea oraşului, reprezentând arealul cu cea mai mare concentrare de obiective, atât 
de interes local cât și național. 

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor, al coerenţei compoziţiei urbane şi al morfologiei ţesutului. 
Principalele tipologii funcţionale pentru zona centrală sunt instituţii, servicii şi clădirile cu 
funcţiuni mixte, respectiv parter comercial şi locuire la nivelele superioare. Construcţiile 
caracteristice pentru cartierul Cetate sunt de tip bloc închis care ocupă toate laturile parcelei, 
cu două sau trei etaje şi cu parter comercial.  

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale şi 
al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie propus al zonei este de importanţă naţională. 

 

Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ
2
 Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

I09 TM-II-a-B-06100 Ansamblul urban II Piaţa Huniade Iancu-Str. 
20 Decembrie 1989-Bd. 
Loga C.DStr. Cristea 
Miron, patriarh 

sec. XIX - XX  
 

                                                      
2
 Indicativul se referă la poziția monumentelor conform caroiajului planșei de sinteză Definirea imobilelor și a 

zonelro construite protejate – ZCP 01.A 
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 TM-II-a-A-06103 Cetatea Timişoara Calea Cuza Al. Ioan-Str. 
Brediceanu Coriolan, Str. 
Luther Martin-Str. Hector 

1723 - 1730 

J07/J08 TM-II-m-A-
06103.03 

Fragment fortificaţie Str. Luther Martin-Str. 
Hector 

1723 - 1730 

I08 TM-II-m-A-06118 Teatrul Naţional Str. Alba Iulia 2 1874,ref. 
parţial 
1923 - 1928 

I08 TM-II-m-B-06119 Casă Str. Alecsandri Vasile 3 sec. XVIII 
I08 TM-II-m-A-06123 Biserica romano-catolică 

"Sf. Ecaterina” 
Str. Bolyai Janos 6 1752 – 1755 

I07/J07 TM-II-m-B-06124 Casa cu axă de fier Piaţa Brătianu Ionel I.C. 1 sec. XVIII 
I07/J07 TM-II-m-B-06125 Casă Piaţa Brătianu Ionel I.C. 2 sec. XVIII 
H08 TM-II-m-A-

06103.02 
Fragment fortificaţie Str. Brediceanu Coriolan 1723 - 1730 

I07 TM-II-m-B-06127 Casă Str. Coşbuc George 3 sec. XVIII 
I08 TM-II-m-B-06131 Casa cu Atlanţi, azi 

locuinţă 
Str. Delamarina V. V. 1 înc. sec. 

XVIII 
I07/I08/ 
J07/J08 

TM-II-m-A-06135 Palatul Dicasterial Str. Eugeniu de Savoya 2 1855 - 1860 

I07 TM-II-m-B-06136 Casă Str. Eugeniu de Savoya 
14 

sec. XVIII 

I07 TM-II-m-A-06137 Casa Prinţului Eugeniu 
de Savoya 

Str. Eugeniu de Savoya 
24 

1817 

 TM-II-m-B-06139 Casă Str. Griselini Francesco 2 sec. XVIII 
I08 TM-II-m-A-06140 Castelul Huniade, azi 

Muzeul Banatului 
Piaţa Huniade Iancu 1  
 

1443 - 1447, 
ref. sec. XVI, 
XVIII, 1856 

H07/H08/ 
I07/I08 

TM-II-m-A-06141 Spitalul Militar Str. Lazăr Gheorghe 7 1764 - 1766, 
modif. 1817 - 
1818  

I08 TM-II-m-A-06142 Primăria veche Piaţa Libertăţii 1 1731 - 1734, 
1782; ref. 
sec. XIX  

I08 TM-II-m-A-06143 Cazinoul Militar  Piaţa Libertăţii 6 1788 
I09 TM-II-m-B-06144 Şcoala Superioară de 

Comerţ, azi Primăria 
Municipiului Timişoara  

Bd. Loga C.D. 1 1914 

H08/I08 TM-II-m-A-06149 Spitalul orăşenesc, azi 
Spitalul de oncologie şi 
dermato-venerice  

Str. Mărăşeşti 5 1744 - 1757, 
ref. sec. XIX 

I08 TM-II-m-A-06150 Sinagoga din Cetate Str. Mărăşeşti 6 1863 - 1865 
I07/I08 TM-II-m-B-06151 Casă Str. Mercy Florimund 4 sec. XVIII 
I08 TM-II-m-A-06154 Palatul Episcopal 

romano-catolic 
Str. Pacha Augustin, 
episcop 4 

1743 - 1752 

I07/I08 TM-II-m-B-06155 Casă, azi sediul 
DJCCPCN Timiş 

Str. Pacha Augustin, 
episcop 8 

sec. XIX 

I07 TM-II-m-B-06156 Casă Str. Pavel Chinezul 1 sec. XVIII 
I07 TM-II-m-B-06157 Casă Str. Pavel Chinezul 4 sec. XVIII 
I08 TM-II-m-B-06161 Casa cu "Pomul 

breslelor" 
Str. Proclamaţia de la 
Timişoara 3 

sec. XIX 

I08 TM-II-m-A-06162 Palatul Dejan Str. Proclamaţia de la 
Timişoara 5 

1735, 1802 

I08/J08 TM-II-m-A-06163 Casa Contelui de Mercy  Str. Proclamaţia de la 
Timişoara 7 

sec. XVIII 

H08 TM-II-a-A-06164 Spitalul şi biserica 
Mizericordienilor 

Str. Sf. Ioan 3 1735 - 1851 

H08 TM-II-m-A-
06164.01 

Biserica 
Mizericordienilor, azi bis. 
greco- catolică  

Str. Sf. Ioan 3 1735-1737, 
ref. 1851 
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H08 TM-II-m-A-
06164.02 

Spitalul 
Mizericordienilor, azi 
Spitalul de oftalmologie  

Str. Sf. Ioan 3 1748 - 1753 

I07 TM-II-m-B-06171 Casă Piaţa Ţepeş Vodă 1 sec. XVIII, 
transf. în sec. 
XIX 

I08 TM-II-m-A-06172 Claustrul mănăstirii 
Franciscanilor, azi 
Centrul de Cultură şi 
Artă Timiş  

Str. Ungureanu Emanuil 1 1733 - 1736 

I07 TM-II-m-B-20931 Casă Str. Ungureanu Emanuil 8 sec. XVIII - 
XIX 

I07 TM-II-m-A-06173 Biserica Sârbească "Sf. 
Nicolae" 

Str. Ungureanu Emanuil 
12 

1744-1784, 
ref. 1791-
1792 

I07 TM-II-m-A-06174 Palatul baroc (Prefectura 
Veche), azi Muzeul de 
Artă  

Piaţa Unirii 1 1754, 1774, 
1885 

I07 TM-II-m-B-06175 Casă Piaţa Unirii 10 sec. XVIII 
I07 TM-II-m-A-06176 Domul romano-catolic 

"Sf. Gheorghe” 
Piaţa Unirii 12 1736 - 1774 

H08/H09/ 
I08/I09 

TM-II-a-A-06115 Ansamblul urban 
interbelic "Corso” 

Piaţa Victoriei sec. XX 

H09 TM-III-m-B-06302 Bustul lui Mihai 
Eminescu 

Parcul Cinematografului 
"Capitol" 

1960 

I08 TM-III-m-B-06308 Monumentul lui Emanuil 
Ungureanu 

Piaţa Huniade Iancu f.n. 1931 

I08 TM-III-m-A-06309 Statuia "Sf. Maria" şi "Sf. 
Ioan Nepomuk" 

Piaţa Libertăţii f.n. 1756 

I07 TM-III-m-A-06313 Monumentul "Sf. 
Treime" 

Piaţa Unirii f.n. 1740 

H08 TM-III-m-B-06314 Monum. Lupa Capitolina Piaţa Victoriei f.n. 1926 

 
 

Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada
3
 

I07 Fosta Bancă de Scont, Casa Steiner Miksa  Str. Gh. Lazar nr. 1 1908-1909 
I07 Sediul Comunitatii Evreiesti Str. Gh. Lazar nr. 5 1905-1906 
I07 Casa Solomon Brück  Str. Mercy nr. 9 1910-1911 
I07 Palatul Emmer  Str. Mercy nr. 7 1908 
I08 Casa de mode MODEX Piața Iancu Huniade nr. 2 1971-1974 

 

                                                      
3
 Legenda cromatică a culorilor în relație cu perioadizarea este explicată în Anexa 01. 

http://www.timisoara-info.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=197%3Abanca-de-scont&catid=44&Itemid=145&lang=ro
http://www.timisoara-info.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=204%3Acasa-bruck&catid=44&Itemid=145&lang=ro
http://www.timisoara-info.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=239%3Apalatul-emmer&catid=44&Itemid=145&lang=ro
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ZCP 02 – Parcul Civic 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este obiectivul punctual 

al fostului manej imperial. Arealul protejat se află în imediata vecinătate a cartierului istoric 
Cetate şi a rezultat ca un areal verde în spaţiul interstiţial dintre cartierul istoric şi noile arii de 
creştere urbană de după de-fortificare, care are rol de zonă de protecţie a imobilelor şi 
ansamblurilor din zona centrală.  

Limita propusă a zonei este definită de conturul exterior al Parcului Civic, de strada 
Proclamaţia de la Timişoara la nord, de strada Carol Telbisz la vest și de blv. Mihai 
Eminescu la est. Zona are o relativă unitate asigurată de zona verde, cuprinzând trei mari 
subzone verzi despărţite o arteră de circulaţie circulară, blv. I.C. Brătianu (primul inel de 
circulaţie) şi blv. Michelangelo.  

Profilul funcţional este în mare parte cel de spaţiu verde al Parcului Civic şi include 
obiecte în regim izolat reprezentate de instituţii sau funcţiuni economice de tip terţiar.  

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului.  

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei parcului şi al 
proximităţii cu arealele valoroase din punct de vedere istoric.  

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 
 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

I08 Sala 2 (fost manej imperial) Parcul Civic 1873 
J08 Hotel “Continental” Bd. Revoluţiei 1989 nr. 5 1971 
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ZCP 03 – Zona Bd. Loga si Bd. Eminescu 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din artera 

blv. C.D. Loga şi extremitatea estică a blv. Revoluţiei din 1989. Această zonă este definită în 
perioada interbelică şi conţine multe obiective de arhitectură relevante pentru perioada 1930. 
Arealul este dezvoltat ca o subzonă centrală cu instituţii, servicii şi locuire cu caracter urban 
care relaţionează cartierele istorice Cetate şi Fabric.  

Limita propusă a zonei este definită de arealul coerent din punct de vedere 
urbanistic al blv. C.D. Loga şi Revoluţiei din 1989 şi se dezvoltă în jurul unei serii de 
monumente şi ansambluri clasate deja. Zona este delimitată la nord de spatele parcelelor cu 
front la blv. Take Ionescu, la sud-est de limita parcurilor de-a lungul Begăi şi la vest de 
ansamblul instituţiilor de învăţământ incluse în zona centrală, cartierul Cetate.  

Profilul funcţional este mixt, incluzând în principal instituţii, servicii şi locuire cu 
caracter urban cu locuinţe individuale construite în regim izolat sau locuinţe colective. Zona 
are relevanţă pentru dezvoltarea urbană a zonei centrale dintre cartierele istorice Cetate şi 
Fabric. Ansamblurile funcţionale principale cu relevanţă istorică sunt liceele de pe blv. 
C.D.Loga, ansamblul Palatului Administrativ, în prezent sediul Prefecturii şi Facultatea de 
Medicină cu obiectivele aferente şi Poşta împreună cu banca Naţională.  

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului.  Zonele tipologice diferite au limite clare şi 
tipologii similare de ocupare, gabarit şi indici. 

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale şi 
al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

J07/J08 
TM-II-a-B-06114 Ansamblul urban IX Bd. Revoluţiei din 1989 şi 

Piaţa Murgu Eftimie (între 
nr. 1-7, 15- 17), cu Poşta, 
Banca Naţională, Institutul 
de Medicină, două cămine 
studenţeşti 

sec. XIX - 
XX 

I09 TM-II-m-B-06145 Biserica de lemn "Sf. 
Dimitrie” 

Bd. Loga C.D. 7 1774 

J08/J09 TM-II-m-B-06146 Liceul C.D. Loga, azi 
Colegiul C. D. Loga 

Bd. Loga C.D. 37  
 

1902 - 1903 

J08 TM-II-m-B-06147 Vilă Bd. Loga C.D. 44 1911 - 1912 
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J08 TM-II-m-B-06148 Şcoala de fete, azi 
Liceul Carmen Sylva 

Bd. Loga C.D. 45  
 

1903 - 1904 

 
 

Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

J08/J09 Centrul cultural francez, Institutul francez, 
fosta Vilă Ignác Sándor Kimmel 

Bd. Loga C.D. nr. 46 1911-1914 

J08 Universitatea de medicină şi farmacie 
„Victor Babeş”, Facultatea de medicină 
dentară (în 1939 Casa centrală a 
asigurărilor sociale) 

Bd. Revoluţiei 1989 nr. 9 1936-1939 

J08 Casă stil neo-românesc Bd. C.D. Loga nr. 25 1930-1931 
J08 Vila International  Bd. Loga C.D. Nr. 48 1968  

 
 
 

ZCP 04 – Zona parcurilor  centrale de pe malul canalului Bega 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din zona de 

parcuri centrale de-a lungul Begăi şi de zonele din imediata vecinătate care cuprind obiecte 
în relaţie cu aceste parcuri sau cu malurile canalului. Obiectivul principal este Catedrala 
mitropolitană, obiectiv de importanţă naţională. Parcurile şi dotările de agrement de-a lungul 
Begăi se definitivează în jurul anilor 30, parcurile principale fiind Parcul central, Justiţiei, 
Rozelor şi Copiilor. 

Limita propusă a zonei este definită de arealul coerent din punct de vedere 
urbanistic al parcurilor din zona centrală, în zona de vest fiind delimitată de baza sportivă 
Voinţa, la sud de splaiul T. Vladimirescu, la sud-vest de blv. V. Pârvan, la est de podul 
Decebal şi la nord ariile urbane construite.  
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Profilul funcţional este preponderent de zonă verde de tip parc, cu funcţiuni de 
agrement pe malul sudic şi cu două instituţii definite ca obiecte izolate – catedrala 
Mitropolitană şi Filarmonica. 

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului.   

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei şi continuităţii 
urbane şi ambientale a parcurilor şi al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă 

naţională, datorită prezenţei în areal a unui obiectiv de importanţă naţională. 
 

Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

H09 TM-II-m-A-06138 Catedrala 
mitropolitană "Sf. Trei 
Ierarhi” 

Bd. Regele Ferdinand I 1 1936 - 1946 

G09 TM-III-m-B-06300 Monumentul lui 
Vicenţiu Babeş 

Parcul Central 1934 

H09 TM-III-m-B-06301 Bustul lui Barbu 
Ştefănescu 
Delavrancea 

Parcul Central 1933 

J08 TM-III-m-B-06312 Monumentul lui Eftimie 
Murgu 

Bd. Revoluţiei din 1989 f.n. 1965 

 
 

Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

I09 Filarmonica (Sala Capitol)  Bd. C.D. Loga nr. 2 1930 
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ZCP 05 – Zona Parcului Botanic 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este definită de Parcul 

Botanic şi arealul de locuire din zona str. Paris, zonă definită de construcţii de tip vilă şi 
locuire colectivă definitivată în jurul anilor 30.  

Limita propusă a zonei este definită de calea ferată la nord şi est, de Calea 
Alexandru Ioan Cuza la est, de limita cartierului Cetate, parțial de Piața 700 și de str. Sf. 
Ioan la sud-est şi de Blv. Republicii la nord. Zona joacă în principal un rol de arie de 
protecţie pentru obiectele şi siturile definite în cartierul istoric Cetate, conținând însă în ea 
elemente ”trunchiate” din bastion și alte obiective de interes. 

Profilul funcţional este mixt, incluzând în principal instituţii, servicii şi locuire cu 
caracter urban cu locuinţe individuale de tip vilă sau locuinţe colective. Zona are relevanţă 
pentru dezvoltarea urbană a zonei centrale dintre cartierul istoric Cetate şi linia de cale 
ferată, în relaţie cu Calea Bogdăneştilor. 

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului. Zonele tipologice diferite au limite clare şi 
tipologii similare de ocupare, gabarit şi indici. Arealul parcului Botanic este un areal bine 
definit şi delimitat în cadrul ţesutului urban, şi este delimitat de zona cu caracter urban mai 
densă a zonei de locuire din nord prin instituţiile din zona Pieţei 700. Instituţiile din zona 
Pieţei 700 au caracter fie izolat, fie sunt constituite în ansambluri, şi sunt definitivate în 
majoritate după anii 70. 

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale şi 
al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

I07 TM-I-s-A-06050 Fortificaţiile cetăţii 
Timişoara 

Str. Cuza Alexandru Ioan 
1, Parcul Botanic 

sec. XVIII  

H08 TM-II-a-B-06107 Ansamblul urban VII Str. Dr. Gabor Liviu (nr. 1, 
4), Str. Paris (nr. 1)  

sec. XX 

I10 TM-III-m-B-06304 Monumentul Dr. A. 
Cândea 

Bd. Babeş Victor 2 (Parcul 
botanic) 

1931 

I07 TM-III-m-B-06303 Bustul lui Eremia 
Grigorescu 

Str. Dima Gh. (Parcul 
botanic) 

1928 

H08 TM-III-m-B-06311 Monumentul lui Anton 
Sailer 

Piaţa Regina Maria f.n. 1906 



26 
PUG TIMIȘOARA 2012 
STUDIU de FUNDAMENTARE pentru determinarea zonelor construite protejate cu materializare specifică a valorii culturale  

 
 

Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

H08 Casă cu etaj Str. Paris nr. 4 1931 

 
 

ZCP 06 – Zona  funcţională  dintre Calea Aradului, str. Popa Şapcă, str. 
Oituz 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este definită de obiectivul 

punctual al fragmentului păstrat din cetate, dar și de instituțiile de dimensiuni mari de pe 
conturul exterior.  

Limita propusă a zonei este definită de Calea Alexandru Ioan Cuza (Aradului) la 
vest, calea ferată la nord, str. Popa Şapcă la est şi str. Oituz la sud. Zona are funcție de arie 
de protecţie pentru obiectele şi siturile definite în cartierul istoric Cetate, dar și datorită 
destructurării fostului areal militar ce impune atenție strategia viitoare de dezvoltare. 

Profilul funcţional este mixt, incluzând în principal instituţii şi locuire colectivă.  
Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 

tipologic al funcţiunilor, al morfologiei ţesutului şi al gabaritului construcţiilor de locuit. Zonele 
tipologice diferite au limite clare şi tipologii similare de ocupare, gabarit şi indici.  

Este importantă definirea unei strategii coerente de intervenţie în acest areal, recent 
eliberat de funcţiunile şi obiectivele aparţinând MAI. Poziţia sa este importantă, având 
amplasare centrală şi o proximitate directă cu principalul cartier istoric. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 
 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

I07 TM-II-m-A-
06103.01 

Fragment fortificaţie Calea Cuza Al. Ioan 1723 - 1730 
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ZCP 07 - Zona Tipografilor  
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este definită de ariile de 

protecţie ale unor ansambluri din cartierele istorice Cetate şi Fabric. Zona are un caracter 
uniform şi bine definit pentru arhitectura anilor 30, cuprinzând construcţii emblematice pentru 
curentul cubist, şi este de asemenea reprezentativă pentru locuirea colectivă din anii 70, 
ansamblul de blocuri turn relaţionate cu lame de blocuri P+4 fiind unul dintre cele mai 
coerente şi reprezentative ansambluri de locuinţe colective. Axul zonei este blv. Take 
Ionescu, arteră de-a lungul căreia în anii 30 se dezvoltă cartiere de vile izolate pe lot, 
specifice arhitecturii interbelice, în proximitatea centrului. Ulterior se dezvoltă ansamblul de 
locuit Tipografilor, pe terenul slab dezvoltat din proximitatea centrului, începând cu anii 65.  

Limita propusă a zonei este definită de spatele parcelelor orientate către strada 
Enric Baader la est, de cursul Canalului Bega şi parțial de străzile Heinrich Heine, Alexandru 
Martha (străzi care definesc ilouri compacte care constituie frontul sudic al bulevardului Take 
Ionescu) și splaiul Protopop Meletie Drăghici la sud, sud-est, de str. Hector şi Popa Şapcă la 
est şi parțial de străzile București, Alexandru Golescu la sud și str. V. Lucaci la nord. 

Profilul funcţional este mixt. Zona are relevanţă pentru dezvoltarea urbană a 
oraşului în ultimul secol, după anii 30. 

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului. Zonele tipologice diferite au limite clare şi 
tipologii similare de ocupare, gabarit şi indici. Pe frontul nordic al principalului bulevard 
predomină locuirea cu regim de înălţime mare şi mediu către stradă şi cu locuire de tip vile 
urbane în zonele din nordul bulevardului, iar pe frontul sudic predomină funcţiunile de tip 
instituţii şi servicii, intercalate cu locuire urbană de tip vile, dar și locuire colectivă.  

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale şi 
urbanistice, în special în relaţie cu stabilirea unei strategii coerente de intervenţie în arealul 
Industria Lânii, în care a fost începută o transformare în urmă cu aproximativ 10 ani care în 
prezent stagnează. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 
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Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

J07 Casa Caspar Muth Bd. Take Ionescu nr. 21 1937 
J07 Casa Cioflec Bd. Take Ionescu nr. 30 1934-1935 
J07 Casa Câmpeanu Bd. Take Ionescu nr. 33 (35 

anterior) 
1934 

 
 
 

ZCP 08 - Zona Kogălniceanu  
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din axul de 

legătură între Piaţa Badea Cârţan (piaţa de fân) şi Gara de Est, urmărind strada M. 
Kogălniceanu. Zona face parte din arealul extins al cartierului istoric Fabric, cu definire 
coerentă pe malul nordic al canalului Bega. Zona începe să fie dezvoltată ca o suburbie 
după 1907, în relaţie cu un puternic profi industrial al cartierului istoric. 

Limita propusă a zonei este definită de fronturile istorice organizate de-a lungul 
axului urban pe direcţia nord-sud dintre piaţa Badea Cârţan şi Gara de Est şi parţial de 
proiecţia razelor de protecţie de 100 m definite în jurul celor trei ansambluri urbane clasate 
deja prin LMI 2010, dintre care două se situează de-a lungul acestui ax şi al treilea este 
excentric. Zona este cuprinsă între limita căii ferate la nord, limita canalului Bega la sud, 
gruparea de locuințe de pe frontul vestic al str. Înfrăţirii la vest şi frontul estic al parcelelor 
de-a lungul str. M. Kogălniceanu.   

Profilul funcţional este mixt şi are o relevanţă scăzută din punct de vedere istoric. 
Zona are relevanţă pentru dezvoltarea urbană a ţesutului urban istoric al cartierului Fabric, 
pe  malul nordic al Begăi, în special în raport cu obiectivele importante, gara, piața și zonele 
cu caracter industrial (depoul de tramvaie și fabrica de ciorapi). 

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului. Zonele tipologice diferite au limite clare şi 
tipologii similare de ocupare, gabarit şi indici. În zona pieţei fronturile cuprind locuire urbană 
colectivă în sistem compact, cu fronturi continue şi imobile dezvoltate în adâncimea lotului, 
pe loturi adânci. În zona mediană a blv. M. Kogălniceanu, spre vest sunt localizate zone 



29 
PUG TIMIȘOARA 2012 
STUDIU de FUNDAMENTARE pentru determinarea zonelor construite protejate cu materializare specifică a valorii culturale  

industriale cu caracter istoric, iar între acestea Gara de Est tipul de locuire este de tip bloc 
sau "palat", clădiri istorice de dimensiuni mari care prin sub-diviziunea proprietăţii au devenit 
locuire colectivă. O sub-zonă specifică este şi locuirea colectivă de tip cămine muncitoreşti 
reprezentată de ansamblul Şase Case (arh. Laszlo Sekely), cu o grupare atipică a imobilelor 
sub forma unei incinte triunghiulare.  

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale şi 
al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 
 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

K06/K07/
L06/L07 

TM-II-a-B-06101 Cămine muncitoreşti 
interbelice 

Bd. Ionescu Take-Str. 
Baader- Str. Înfrăţirii 

sec. XX  
 

L06 TM-II-a-B-06102 Ansamblul urban III Str. Virtuţii (nr. 4) - Str. 
Kogălniceanu Mihail (nr. 
19,21)  

sec. XIX - 
XX 

L07 TM-II-a-B-06108 Ansamblul urban "Str. 
Badea Cârţan" 

Piaţa Badea Cârţan (front 
vestic) 

sec. XIX 

 
 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

L06 Prima Fabrica de Tricotaje si Ţesături  str. M. Kogalniceanu nr. 11 1908 
L06/L07 Depoul de tramvaie Bd. Take Ionescu nr.56 1899-1927 
L06 Casă pe colț Str. Mihai Kogălniceanu nr. 9 Încep. sec. XX 
L06 Casă  Str. Drăgășani nr. 2 Cca. 1910 
L06 Sediu Inspectoratul Teritorial de 

Regim Silvic și de Vânătoare 
Timișoara 

Str. Mihai Kogălniceanu nr. 6 Cca. 1980 
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ZCP 09 - Cartierul istoric Fabric 

 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din zona 

cartierului istoric Fabric aflată la sud de canalul Bega. Aceasta începe să se dezvolte în estul 
nucleului central în anii 1730, în jurul unor manufacturi, definit ca o suburbie cu caracter 
industrial incipient.  

O zonă istorică cu caracter diferit, dar făcând parte din zonă este și ansamblul urban 
Pestalozzi, justificată prin definirea ca ansamblu urban și cuprinzând instituții de învățământ 
cu relevanță istorică grupate concentrat. 

Limita propusă a zonei este definită de arealul ce cuprinde Situl urban "Fabric" (I) şi 
Ansamblul urban "Fabric" (II), fiind derivată din proiecţia razei de protecţie de 100 m în jurul 
acestor arii protejate şi incluzând un areal mai extins justificat prin caracterul istoric relevant 
al ţesutului. Zona este cuprinsă între Canalul Bega la nord şi vest, limita parcelarului de 
locuire urbană cu caracter istoric la est şi piața Aurel Vlaicu la sud. Este de asemenea inclus 
și ansamblul urban Pestalozzi, ca limita ansamblului coerent ocupat de funcţiunile de 
învăţământ organizate de-a lungul străzii Pestalozzi. 

Profilul funcţional este mixt şi are parţial relevanţă din punct de vedere istoric.  
Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 

tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului. Construcţiile caracteristice pentru această 
zonă a cartierului Traian sunt fie clădiri de tip bloc care închid toate laturile parcelei, 
caracteristice perioadei 1900, fie clădiri cu regim redus de înălţime pe parcele adânci şi 
ocupare pe front şi pe o latură a parcelei. Principalul spaţiu public este Piaţa Traian. 

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale, al 
parcelarului şi al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune a fi de importanţă 

locală. 
 

Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

L07/L08/
M07/M08 

TM-II-s-B-06096 Situl urban "Fabric" 
(I) 

Str. Timocului-Str. Dacilor 
(ambele fronturi) - Str. Ştefan 
cel Mare (ambele fronturi) - 
Str. Şcolii - Str. Comăneşti – 
Piaţa Suluţiu Sterca Al., 
mitropolit- Piaţa Vlaicu Aurel-
Str. Petrescu- Titel Constantin-
Str. Negruzzi C.-Str. Ispirescu 
Petre 

sec. XVIII - 
XIX 
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K07/K08/
L07/L08 
 

TM-II-a-A-06097 Ansamblul urban 
"Fabric" (II) 

Pod Neptun-Splaiul Nistrului-
Str. Linţia Dionisie, profesor-
Str. 3 August 1919 (nr. 33)-Str. 
Mirceşti (până la intersecţia cu 
Str. Abrud)-Piaţa Romanilor-
Str. Nischbach Joseph, 
episcop 

sec. XX 

L08 TM-II-m-B-06126 Sinagogă Str. Caragiale I.L. 2 sec. XIX - 
XX 

 
 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

K08 Palatul Neptun, Fosta Hungária Fürdö, 
Baia Neptun 

Splaiul Nistrului 1 1912-1914 

K08 Poarta Parcului Regina Maria Bd. 3 August 1919 – Splaiul 
Nistrului 

1908-1910 

K08 Palatul văduvei Székely Bd. 3 August 1919 nr. 1 1911 
K08 Palatul Karl Kunz   Bd. 3 August 1919 nr. 2 1902-1903 
K08 Palatul Franz Anheuer Bd. 3 August 1919 nr. 5 1900-1901 
K08 Palatul J. Haymann Bd. 3 August 1919 nr. 7 1900-1903 
K08/L08 Palatul Miksa Steiner  Bd. 3 August 1919 nr. 9 1901-1902 
L07 Palatul Contesei Ana Mirbach  Bd. 3 August 1919 nr. 33 1904-1905 
L07 Palatul Mercur, fostul Palat Béla  Fiatska Piaţa Traian 2 1908-1909 
L07 Palatul Aladár Kovács, Fostul Palat Anton 

Nägele, cunoscut şi sub numele de 
„Farmacia Kovacs”  

str. Dacilor 10  1910-1911 

L08 Biserica catolică din Fabric sau Biserica 
Mileniului 

Piaţa Romanilor 16 1896-1901 

L08 Palatul Ştefania, fosta Casă de Raport a 
Municipiului 

Piaţa Romanilor 1 – Str. 
Ştefan cel Mare 2 

1908-1909 

L08 Palatul Josef Kunz, Casa Arhiducelui Bd. 3 August 1919, nr. 11 cca. 1870 
L08 Palatul Josef (Lui) Kunz str. Episcop Joseph 

Lonovici nr.1  
1892 

L08/M08 Casa Comunităţii Sârbe din Fabric    str. Mihalache nr. 1 1894-1895 
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ZCP 10 - Zona cartierului studenţesc 

 

 
 
Zona de referinţă care stă la baza delimitării ZCP este definită ca zonă a ţesutului 

coerent din punct de vedere funcţional, morfologic şi tipologic, definit de arealul ocupat de 
locuire colectivă de tip cămine studenţeşti. Căminele sunt localizate grupat în Complexul 
Studenţesc şi sunt construite înainte de 1970. Ocuparea arealului s-a făcut în etape 
succesive dar apropiate din punct de vedere temporal.  

Limita propusă a zonei este definită ca limita ansamblului coerent ocupat de 
funcţiunile de locuire de tip cămine studenţeşti şi de funcțiunile și zonele limitrofe acestea, 
incluzând şi locuire urbană unifamilială în regim izolat, izolată, cu retrageri de la limitele 
lotului în zonele limitrofe căminelor. Aşezarea căminelor este realizată în mod grupat, cu 
organizări diferenţiate de o parte şi de alta a aleii F.C. Ripensia. Zona este cuprinsă între 
strada Socrate la nord și nord-vest, de strada Cluj la est, de blv. Eroilor de la Tisa la sud-est 
şi strada Daliei la est. 

Profilul funcţional nu are relevanţă din punct de vedere istoric, şi a fost definit în 
principal în secolul trecut, în strânsă legătură cu zona facultăților (ZCP 13).  

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului.  

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
 

ZCP 11 - Zona Abator 

 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din arealul 

aferent abatorului şi sălii de sport Olimpia (Constantin Jude). Caracterul istoric definitoriul îl 
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are obiectivul Abatorului, restul ţesutului fiind definitivat în etape succesive ulterioare 
construcţiei acestuia. Din acest punct de vedere Abatorul este identificat ca un monument 
istoric izolat, în afara cartierelor închegate din punct de vedere istoric, parţial datorită 
caracterului actual al zonei şi parţial datorită pierderii caracterului istoric al bulevardului 
Eroilor de la Tisa care a reprezentat axul de generare al creşterii urbane istorice.  

Limita propusă a zonei este definită de limita de proprietate a celor două obiective 
principale incluse. Definirea zonei este justificată în mod principal de prezenţa a două 
obiective importante pentru ţesut şi pentru valoarea arhitecturală, respectiv abatorul, 
monument înscris pe lista LMI 2010 şi Sala Olimpia (Constantin Jude), obiectiv propus spre 
protecţie prin prezenta documentaţie. 

Obiectivele publice au caracter de obiect izolat pe lot, iar loturile au dimensiuni mari 
comparativ cu funcţiunile rezidenţiale incluse în zonă.  

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului.  

Profilul funcţional nu mai are relevanţă din punct de vedere istoric, nu este unitar şi 
a fost definit de-a lungul ultimelor două secole.  

Necesitatea integrării abatorului, un areal important ca şi amplasare şi un obiect cu 
valenţe de reper în dezvoltarea contemporană a oraşului este dată de intervenţiile recente 
asupra ansamblului, sistate în 2009. În urma unor demolări succesive au mai rămas din 
abator turnul central, poarta şi cele două statui. Este necesară integrarea coerentă a 
obiectului în contextul actual construit, economic şi social, ţinând cont de zonele verzi 
prezente, de relaţionarea coerentă la traseele de circulaţii pietonale şi auto ale zonei, 
precum şi la vecinătăţile la care se raportează.  

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

K10/L9/ 
L10 

TM-II-m-A-06134 Abator  Bd. Eroilor de la Tisa 24 1904 - 1905 

   
 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

K10 Sala Olimpia (Sala Constantin Jude)  Aleea F.C. Ripensia, Nr. 7 1965-1968  
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ZCP 12 - Zona Guban Banatim 

 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din arealul 

aferent celor două fabrici cu caracter istoric – Guban și Banatim.  
Limita propusă a zonei este definită de limitele de proprietate ale obiectivelor 

industriale, fiind definită de limitele străzilor: str. 1 Decembrie la sud, str. Ștefan cel Mare la 
est, blv. Eroilor de la Tisa la nord și str. Johann Guttenberg la vest. 

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului.  

Profilul funcţional este mixt şi are parţial relevanţă din punct de vedere istoric. Este 
importantă protejarea arealului din punct de vedere al caracterului industrial istoric şi al 
obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune a fi de importanţă 

locală. 
 

Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

L09/M09 Fabrica Banatim str. Stefan Cel Mare nr. 58 1900 
L09/M09 Fabrica Bela Breiner–Guban  Str. Eroilor de la Tisa nr. 

30-40 
1937 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



35 
PUG TIMIȘOARA 2012 
STUDIU de FUNDAMENTARE pentru determinarea zonelor construite protejate cu materializare specifică a valorii culturale  

ZCP 13 - Zona Facultăţilor 

 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din arealul 

determinat de facultăţile organizate de-a lungul bulevardului Pârvan, unde Ansamblul Şcolii 
Politehnice este obiectivul cel mai relevant din punct de vedere istoric. Ocuparea arealului 
se face în etape succesive, punctul de pornire iniţial fiind ansamblul Facultăţii de Mecanică, 
pornind de la definirea frontului către bulevardul Mihai Viteazu.  

Limita propusă a zonei este definită ca limita ansamblului coerent ocupat de 
funcţiunile de învăţământ cuprinse între blv. Mihai Viteazu, blv. Vasile Pârvan şi str. Cluj, 
incluziv zonele verzi către canalul Bega. Arealul astfel definit are rolul de a păstra caracterul 
şi coerenţa zonei, relevantă pentru dezvoltarea urbană a malului sudic al Begăi din zona 
centrală a oraşului. 

Toate obiectivele majore sunt constituite ca elemente izolate în ţesut.  
Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 

tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului.  
Profilul funcţional este preponderent acela de instituţii publice de învăţământ 

universitar şi are relevanţă pentru dezvoltarea modernă a oraşului. Construcţia noilor corpuri 
ale bibliotecilor Universităţii de Vest şi a Universităţii Politehnica în ultimii 10 ani au amplificat 
profilul funcţional. Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei 
arhitecturale, ai indicilor de ocupare corect utilizaţi şi al reprezentativităţii construcţiilor 
incluse. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

I10/J10 TM-II-a-B-06153 Ansamblul 
Facultăţii de 
Mecanică 

Bd. Mihai Viteazul 1 1923 

H10/H11 TM-II-m-B-
06153.01 

Facultatea de 
Mecanică 

Bd. Mihai Viteazul 1 1923 

I10 TM-II-m-B 
06153.02 

Cămin studenţesc Bd. Mihai Viteazul 1 1923 

I10 TM-II-m-B-
06153.03 

Cantină Bd. Mihai Viteazul 1 1923 

H10/I10 TM-II-a-B-06110 Ansamblul urban 
"Bd. Mihai Viteazul" 

Bd. Mihai Viteazul 3, 26, 28 sec. XX 

H10 TM-III-m-B-06310 Monumentul lui 
Traian Lalescu 

Bd. Mihai Viteazul 1 curtea 
Institutului Politehnic 

1930 
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Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

I10 Aripa nouă a Facultăţii de Mecanică  Bd. Vasile Parvan 1974-1976 
I10/J10 Universitatea de vest  Bd. Vasile Parvan 4 1961-1964 
J10 Liceul de muzică, în prezent Colegiul 

Naţional de Artă „Ion Vidu" 
Str. Cluj, Nr. 12 1967-1968 

 
 
 

ZCP 14 - Ansamblul sudic extins al cartierului Elisabetin 

 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din zona 

sudică a cartierului Elisabetin, în zona cu caracter istoric pronunţat. 
Limita propusă a zonei este definită de arealul ce cuprinde Ansamblul urban I, 

respectiv Str. Memorandului, şi parţial Ansamblul urban "Bd. Mihai Viteazul", fiind parţial 
derivată din proiecţia razei de protecţie de 100 m în jurul acestor arii protejate şi parţial 
justificată prin caracterul coerent şi istoric relevant al ţesutului. Zona este delimitată între str. 
I. Curea și parțial Plautius Andronescu la nord, str. Al. Macedonski la vest, blv. L. Rebreanu 
la nord şi frontul vestic al Pieţei străzii Arieș la est. 

Profilul funcţional este mixt, cu caracter preponderent de locuire şi are parţial 
relevanţă din punct de vedere istoric.  

http://www.timisoreni.ro/servicii/strada/cluj/
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Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului. Caracterul zonei este eterogen, dar 
funcţiunile diferite sunt grupate în zone relativ compacte şi uşor identificabile în ţesut. Către 
nord zona cuprinde construcţii de locuit preponderent colective, în regim izolat pe lot, iar în 
partea sudică cuprinde preponderent construcţii individuale izolate pe lot sau construcţii de 
dată recentă inserate în ţesutul cu caracter istoric.  

Caracterul istoric al Ansamblului urban I definit de-a lungul străzii Memorandului și-a 
pierdut în trecutul recent caracterul istoric valoros, valoarea actuală fiind exclusiv 
reprezentată de parcelarul istoric. Astfel, protejarea arealului mai este importantă doar din al 
parcelarului. Se propune studierea clasificării actualului ansamblu ca sit, sau o eventuală 
declasare.  

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 
 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

I11/J11 TM-II-a-B-06099 Ansamblul urban I Str. Memorandului (între nr. 1 - 
114) - Piaţa Adamachi Vasile 

sec. XVIII - 
XX  

I10 TM-II-m-B-06121 Institutul de Igienă Bd. Babeş Victor 16 1929 - 1937 
I10 TM-II-m-A-06158 Casa turcească Str. Celebi Evlia 2 sec. XVIII 

I10 TM-III-m-B-06305 Bustul lui Victor 
Babeş 

Bd. Babeş Victor 16 1934 

J12 TM-IV-m-B-
06327 

Mormântul lui 
Ioachim Miloia 

Str. Cosminului 13 cimitirul 
Elisabetin 

1942 

J12 TM-IV-m-B-
06328 

Mormântul 
medicului Paul 
Vasici 

Str. Cosminului 13 cimitirul 
Elisabetin 

1881 

J12 TM-IV-m-B-
06329 

Mormântul 
pictorului Ioan 
Zaicu 

Str. Cosminului 13 cimitirul 
Elisabetin 

1915 

   
 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

H11/I11 Biserica romano-catolică  Piaţa Balcescu 1912 
I11 Biserica ortodoxă Adormirea Maicii 

Domnului  
Piaţa Bisericii nr. 6 1784-1790 

I12 Observatorul astronomic Piaţa Axente Sever Nr. 1 1962-1964 
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ZCP 15 - Ansamblul nordic extins al cartierului Elisabetin 

 

 
 

Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din zona 
nordică a cartierului Elisabetin, în zona cu caracter mai recent cuprinsă între canalul Bega, 
cartierul Iosefin şi zona facultăţilor.  

Limita propusă a zonei este definită de arealul ce cuprinde Ansamblul urban VIII, 
respectiv Str. Doja Gheorghe (de la Piaţa Bălcescu la Str. Oniţiu Virgil) şi parţial Ansamblul 
urban "Bd. Mihai Viteazul", fiind parţial derivată din proiecţia razei de protecţie de 100 m în 
jurul acestor arii protejate şi parţial justificată prin caracterul coerent şi istoric relevant al 
ţesutului. Zona este cuprinsă între Canalul Bega la nord, blv. M. Viteazu la est, fronturile 
sudice ale parcelelor din Piaţa Bălcescu la sud şi de intersecţia străzilor V. Madgearu cu Al. 
Odobescu la vest. 

Profilul funcţional este mixt şi are parţial relevanţă din punct de vedere istoric.  
Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 

tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului. Caracterul zonei este eterogen, dar 
funcţiunile diferite sunt grupate în zone relativ compacte şi uşor identificabile în ţesut. Către 
nord zona cuprinde construcţii de locuit individuale sau colective, în regim izolat pe lot sau 
cu o latură pe limita de proprietate, iar în partea sudică cuprinde construcţii mai vechi, cu 
regim mic sau mediu de înălţime şi cu fronturi compacte la stradă.  

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale şi 
al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

F09/F10
G09/G10/ 
H09/H10 

TM-II-s-B-06098 Situl urban "Vechiul 
cartier Iosefin" 

Splaiul Vladimirescu Tudor - 
Str. Dragalina Ion, general - 
Str. 16 Decembrie 1989 - Str. 
Odobescu - Str. Romulus-Str. 
Doja Gheorghe-Str. Braşov  

sec. XIX - 
XX 

H11 TM-II-a-B-06109 Ansamblul urban 
VIII 

Str. Doja Gheorghe (de la 
Piaţa Bălcescu la Str. Oniţiu 
Virgil) 

sec. XIX 

H10/I10 TM-II-a-B-06110 Ansamblul urban 
"Bd. Mihai Viteazul" 

Bd. Mihai Viteazul 3, 26, 28 sec. XX 
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Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

H10 Casă  str. Virgil Oniţiu nr. 5 sec. XX 
H11 Casa lui Jakobi Kalman str. Laszlo Szekely nr. 5  Incep. sec.       

XX 
H10 Institutul National de Cercetare - 

Dezvoltare în Sudura şi Încercări de 
Materiale ISIM Timişoara  

Bd. Mihai Viteazul nr. 30 1974 

 
 
 

ZCP 16 - Ansamblul extins al cartierului istoric Iosefin 

 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din zona 

extinsă a cartierului istoric Iosefin, generat la vest faţă de nucleul central istoric în relaţie cu 
linia de cale ferată şi gară, după a căror construcţie a cunoscut o dezvoltare dinamică. Axa 
principală de dezvoltare a cartierului istoric Iosefin a constituit-o actualul blv. Regele Carol I. 

Limita propusă a zonei este definită în principal de arealul clasat al Sitului urban 
"Vechiul cartier Iosefin", fiind derivată din proiecţia razei de protecţie de 100 m în jurul 
acestei arii protejate şi incluzând extensii ale ariei relevante din punct de vedere istoric, 
respectiv Ansamblul urban IV: Intersecţia Bd. Regele Carol I cu Str. I. Văcărescu, Ansamblul 
urban V: Intersecţia Bd. Regele Carol I cu Str. Maniu Iuliu. Zona este cuprinsă între splaiul T. 
Vladimirescu la nord, spatele fronturilor vestice ale blv. I. Maniu la vest, spatele parcelelor cu 
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fronturi către str. A. Odobescu la sud şi intersecția str. Brașov cu splaiul T. Vladimirescu la 
est. 

Profilul funcţional este mixt şi are parţial relevanţă din punct de vedere istoric.  
Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 

tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului. Caracterul zonei este eterogen, dar 
funcţiunile diferite sunt grupate în zone relativ compacte şi uşor identificabile în ţesut. Zona 
cuprinde construcţii de locuit individuale sau colective cu caracter urban şi ocupând în 
general trei sau patru laturi ale parcelei, construite în majoritate în jurul anului 1900, cu 
regim de înălţime mediu şi fronturi continue la stradă. În zona Odobescu construcţiile au 
regim mai mic de înălţime, fronturi continue şi o ocupare a parcelei la stradă şi pe una sau 
maxim două laturi ale parcelei. Zona cuprinde numeroase construcţii relevante din punct de 
vedere istoric propuse pentru clasare. 

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale, al 
parcelarului şi al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

F09/F10
G09/G10/ 
H09/H10 

TM-II-s-B-06098 Situl urban "Vechiul 
cartier Iosefin" 

Splaiul Vladimirescu Tudor - 
Str. Dragalina Ion, general - 
Str. 16 Decembrie 1989 - Str. 
Odobescu - Str. Romulus-Str. 
Doja Gheorghe-Str. Braşov  

sec. XIX - 
XX 

F10 TM-II-a-B-06104 Ansamblul urban IV Intersecţia Bd. Regele Carol I 
cu Str. Văcărescu I.  

sec. XIX - 
XX 

E10/F10 TM-II-a-B-06105 Ansamblul urban V Intersecţia Bd. Regele Carol I 
cu Str. Maniu Iuliu  

sec. XIX - 
XX 

H11/I11 TM-II-a-B-06106 Ansamblul urban VI Str. 1 Decembrie (între nr. 2-
10), Str. Feldioara (între nr. 2-
6)  

sec. XX 

H08 TM-II-a-A-06159 Ansamblul Liceului 
Piarist 

Piaţa Regina Maria - Bd. 
Regele Ferdinand I - Str. 
Piatra Craiului 

1908 

F10 TM-II-m-A-06132 Biserica romano-
catolică - Iosefin 

Str. Dragalina Ion, general 13 1774 

F10 TM-III-m-A-06306 Statuia "Sf. Ioan 
Nepomuk" 

Str. Dragalina Ion, general 13 1722 

 
 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

E10 Palatul Albert Schott  Bd. Iuliu Maniu 47 1911-1913 
E10 Casa Albert Hain  Str. Preyer 1 1892 
E10 Palatul Alexandru Pisică (Piszica Sándor)  Str. Preyer 2 1911-1912 
E10/F10 Palatul Miksa (Max) Brück  Bd. Iuliu Maniu 40 1911 
E10 Sinagoga din Iosefin - Iniţial: Sinagoga 

comunităţii israelite ortodoxe din Iosefin  
Bd. Iuliu Maniu  nr. 55  1895 
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F09 Palatul Gemeinhardt, fostul Hotel Splendid  Bd. General Dragalina 29 1911-1912 
F09/F10 Palatul Ancora sau casa Kudelich-Sailer  Bd. General Dragalina 24, 

Splaiul Tudor Vladimirescu 
25 şi  25A 

1901-1902 

F09/F10 Grupare de case  Splaiul Tudor Vladimirescu 
22, 23, 24 și Str. Ion Ghica 
nr. 19 

După 1900 

F10 Palatul Károly Weisz, fostul Hotel Royal  Bd. General Dragalina 27 1909-1910 
F10 Palatul Casei de Economii Filiala  

Iosefin 
Bd. Regele Carol nr. 18 1898 

F10 Palatul János Hochstrasser Bd. Regele Carol nr. 10 1912-1914 
F10 Palatele Nándor Csermák 

 
Piaţa Iuliu Maniu nr. 36 si 
38 

1911-1912 

F10/G10 Palatul Casei de Economii Timişorene Str. I. Ghica 1 1906 
F10/G10 Complexul Surorilor de Notre Dame - 

Complexul de învăţământ al surorilor de 
Notre Dame, astăzi liceul teoretic „Dositei 
Obradovici” şi biserica  

Bd. General Dragalina 46 1881-1894 

G09/H09 Palatul Direcţiei Apelor, fostul palat al 
Societăţii de Hidroameliorări Timiş-Bega, 
azi Palatul Regionalei C.F.R. Timişoara 

Bd. 16 Decembrie 1989 nr. 
2 

1900-1901 

G09 Palatul şi Biserica  Comunităţii Reformate   Str. Timotei Cipariu 1 1901-1902 
G09 Casă cu faţadă gotică Splaiul Tudor Vladimirescu 

nr. 18 
1905 

G10 Casa Rudolf (Resző) Menczer Bd. 16 Decembrie 1989  nr. 
27 - str. A. Odobescu 1 

1894-1895 

G10 Palatul Thomas Ede  Bd. 16 Decembrie 1989 nr. 
29 

1910-1911 

G10 Fostul Palat al Fondului de Pensii al 
Municipiului 

Bd. Regele Carol I nr. 1, 
Bd.16 Decembrie 1989 
nr.18 

1895-1897 

G10 Palatul Györghy Dauerbach Pţa. Mocioni nr. 3 1910 
G10 Casa Karl Hart Pţa. Mocioni nr. 4 1901 
G10 Palatul Jakob Fischer Pţa. Mocioni nr. 5 1910 
G10 Palatele Lui Béla Fiatska (trei palate) Pţa. Mocioni nr. 5, I. H. 

Rădulescu nr. 1 şi 1A 
1910-1911 

H09 Palatul Franz Marschall  Splaiul T. Vladimirescu 12 1903-1904 
H09 Casa Johann (János) Hartlauer Piaţa Plevnei nr. 7 1904 
H09 Casa Emil Szilárd   Str. General Henri Berthelot 

nr. 2 
1904-1905 

H09 Casa Romulus Nicolin  Str. General Henri Berthelot 
nr. 4 

1904 

H09 Palatul Dr. Adolf Vértes Str. General Henri Berthelot 
nr. 5 

1909-1910 

G09  Monumentul Sf. Maria  Piaţa Sfânta Maria 1765 
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ZCP 17 - Ansamblul industrial splaiul Nicolae Titulescu 

 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din zona 

malului nordic al canalului Bega, parte componentă a cartierului Istoric Iosefin, dezvoltat pe 
ambele maluri ale canalului Bega, cuprinzând principalele obiective istorice cu caracter 
industrial din proximitatea Gării de nord şi zonele de locuire caracteristice aferente. 
Relevante pentru definirea ţesutului zonei au fost Fabrica de Ţigări, primul obiectiv industrial 
construit în Iosefin şi ansamblul estic al Fabricii de Pălării. 

Limita propusă a zonei este definită în principal de arealul dintre cursul canalului 
Bega şi strada Gării, prin proiecţia razei de protecţie de 100 m în jurul obiectivelor protejate. 
Zona este delimitată de strada Gării la nord, de str. Gelu la vest, de cursul canalului Bega la 
sud şi de limita Parcului Central la est.  

Profilul funcţional al zonei este mixt, fiind preponderent definit parcele cu caracter 
industrial care parţial sunt în curs de transformare în acest moment şi parţial de construcţii 
de locuit din perioada comunistă sau cu caracter istoric. 

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului. Zona cuprinde parcele mari cu caracter 
industrial sau în curs de transformare către circulaţiile principale, locuire colectivă de tip 
lamă din perioada comunistă de-a lungul bulevardului principal de legătură pe direcţia nord-
sud, respectiv blv. Gen. I. Dragalina şi locuire cu caracter istoric de diferite tipologii spre 
vest. 

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale şi 
al obiectivelor relevante din punct de vedere istoric. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

G09 TM-II-m-B-06133 Pod metalic (adus 
pe actualul 
amplasament în 
1914)  

Str. Endre Ady f.n. 1871 

M06 TM-II-m-A-06152 Turn de apă Str. Micu Samuil 16  1912 - 1914 
E09/E10 TM-II-m-B-06160 Fabrica de tutun, 

azi Fabrica de ţigări 
Timişoara  

Str. Pop de Băseşti Gheorghe 
2 

1846 

G09 TM-II-a-B-06112 Ansamblul urban 
"Str. Anton Seiller" 

Str. Seiller Anton 1-11 sf. sec. XIX 

G09 TM-II-a-B-06113 Ansamblul urban 
"Str. Nicolae 
Titulescu"  

Str. Titulescu Nicolae (de la 
Parcul Central la str. A. 
Mureşanu) 

sf. sec. XIX 

G09 TM-II-m-B-06168 Corpul 
administrativ al 
Fabricii de Pălării 

Str. Titulescu Nicolae 5 sec. XX 



43 
PUG TIMIȘOARA 2012 
STUDIU de FUNDAMENTARE pentru determinarea zonelor construite protejate cu materializare specifică a valorii culturale  

 
 

Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

D10/E10 Casă de raport  Splaiul Nicolae Titulescu nr. 
21 

1913 

E09/F09 Corp clădire Elba, în completarea Fabricii 
de tutun, azi Fabrica de ţigări Timişoara 
(imobil clasat deja) 

Str. Gării  1901-1903 

D10 Grup case neo-româneşti  Str. Gelu nr. 2 si 2A 1923 
G09 Casă parcul central Bd. Republicii  sec. XX 
G09 Clădirea Facultăţii de Construcţii “Corpul 

R” 
Bd. Republicii nr. 9 1964-1965 

 
 
 

ZCP 18 - Ansamblul depourilor gării "Domniţa Elena", actuala gară de 
Nord 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din 

ansamblul definit de remizele CFR, atelierele feroviare, birouri şi locuinţe de serviciu, anexe  
şi turnul de apă în relaţie cu zona istorică a Gării Domniţa Elena.  

Limita propusă a zonei nu ţine cont de limitele parcelarului, arealul CFR fiind foarte 
vast în această arie, ci se defineşte ca o zonă relevantă pentru ansamblul descris şi care 
poate funcţiona în scopul protecţiei acestuia în ipoteza în care zona va fi reconfigurată în 
viitor.  

Zona are relevanţă pentru dezvoltarea urbană a cartierului Iosefin. Dezvoltarea 
reţelei feroviare în această zonă influenţează foarte mult dezvoltarea cartierului Iosefin în 
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detrimentul cartierului Fabric, atrăgând unităţi industriale şi migraţia populaţiei din zonele 
rurale în perioada 1900. 

Profilul funcţional este mixt, preponderent cu caracter logistic în legătură cu 
activitatea de transport feroviar. Zona este un areal generat în jurul Depoului de Locomotive 
dat în folosinţă în 1857 şi obiectivele au relevanţă pentru dezvoltarea traficului feroviar şi 
pentru dezvoltarea urbană a cartierului istoric Iosefin.  

Este importantă protejarea arealului din punct de vedere al caracterului industrial 
istoric şi al obiectivelor reprezentative conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

D08/D09
/E08/E0
9 

Ansamblul depoului CFR al Gării din 
Iosefin, actuala Gară de nord, inclusiv 
halele 

Str. Dunărea 1913 

 
 
 

ZCP 19 - Ansamblul Pieţei Avram Iancu 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din 

translatarea pe limite de proprietate a razei de protecţie de 100 m corespunzătoare cu 
Biserica Sf. Nicolae, monument istoric clasat în LMI 2010, dar şi este bazată ţi pe caracterul 
morfologic al arealului de locuire urbană adiacent acesteia. Arealul are relevanţă atât pentru 
definirea nucleului urban istoric al zonei Mehala, definită ca o suburbie cu caracter rural 
exterioară alipită nucleului urban în perioada 1911-1913.  

Limita propusă a zonei este definită în jurul nucleului pieţei care conţine trei biserici 
a celor trei confesiuni existente în zonă încă de la începuturile suburbiei (români, germani şi 
sârbi)  şi arealul de locuire şi funcţiuni mixte aferent. Justificarea limitei este dată atât prin 
caracterul ţesutului urban din punct de vedere istoric şi morfologic, cât şi prin proiecţia 
razelor de 100 m definite în jurul Bisericii Sf. Nicolae, clasată ca monument. 

Profilul funcţional relevant din punct de vedere istoric este atât ansamblul cu profil 
de instituţii de cult al Pieţei Avram Iancu cât şi tipologia de loturi şi construcţii de pe artera 
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str. Cloşca. Zona are relevanţă pentru dezvoltarea urbană a oraşului în relaţie cu nucleul 
istoric al suburbiei Mehala.  

Împărţirea ZPC în subzone protejate este realizată prin aplicarea criteriului 
tipologic al funcţiunilor şi al morfologiei ţesutului şi parcelarului. Este importantă protejarea 
arealului din punct de vedere al coerenţei arhitecturale şi al obiectivelor reprezentative 
conţinute. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

F05/F06 TM-II-m-A-06120 Biserica "Sf. 
Nicolae” 

Piaţa Avram Iancu 13 1792 - 1796, 
1819 - 1820  

 
 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

E06 Biserica romano-catolica din cartierul 
Mehala 

Str. Cloşca nr. 24 1887 

 
 
 

ZCP 20 - Ansamblul Cimitirul Eroilor şi Cimitirul Evreiesc 
 

 
 
Zona de referinţă care stă la baza delimitării ZCP 25 este definită ca zona de 

protecţie derivată din transpunerea pe limitele de lot ale Monumentului memorial 
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Monumentul militar austriac, dedicat evenimentelor de la 1848-1849, amplasat în cimitirul 
Eroilor, dar şi de arealul cu caracter de unicitate al cimitirelor Eroilor şi Evreiesc, reprezentat 
atât de tramă cât şi de monumentele funerare conţinute. Aranjarea grupată a celor trei 
cimitire face ca zona de interes pentru protecţie să fie uşor definită şi lizibilă în ţesut. 

Limita propusă a zonei este definită pe de o parte de limitele celor două cimitire şi 
de limitele străzilor care mărginesc cimitirele. Zona include şi arealul cimitirului Săracilor aflat 
la intersecţia străzii Amurgului cu Calea Sever Bocu (Lipovei).  

Datorită profilului funcţional unic, de zone de gospodărire comunală de tip cimitir, nu 
apar definite subzone construite protejate. 

Principii funcţionale şi de intervenţie: păstrarea caracterului cimitirelor principale 
(Eroilor şi Evreiesc), protejarea vegetaţiei mature conţinute în aceste areale şi a caracterului 
perspectivelor stradale.  

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente existente – clasate prin LMI 2010: 

Indicativ Cod LMI  Denumire Adresă Datare 

I05 TM-IV-m-A-
06330 

Monumentul militar 
austriac, dedicat 
evenimentelor de la 
1848-1849 

Str. Lăzărescu Vasile, 
mitropolit dr. în Cimitirul Eroilor 

1852 

 
 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

I05 Obelisc, provenind de la vechea biserică 
din Palanca Mare 

Str. Lăzărescu Vasile, 
mitropolit dr. în Cimitirul 
Eroilor 

1757 

 
 

ZCP 21 - Ansamblu de locuinţe colective muncitoreşti 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din 

ansamblul de locuinţe colective de tip muncitoresc construite pentru angajaţii căilor ferate, 



47 
PUG TIMIȘOARA 2012 
STUDIU de FUNDAMENTARE pentru determinarea zonelor construite protejate cu materializare specifică a valorii culturale  

cu caracter plastic şi arhitectural coerent alcătuit din 4 clădiri cu regim de înălţime S+P+2 de 
pe str. A. Mickiewics.  

Limita propusă a zonei este definită de limita parcelelor obiectivelor propuse spre 
protecţie.  

Profilul funcţional al zonei este de locuire colectivă de tip muncitoresc.  
Datorită profilului funcţional unic nu apar definite subzone construite protejate. 
Este importantă protejarea ansamblului din punct de vedere al relevanţei pe care îl 

are pentru arhitectura de locuire colectivă de la începutul XX. 
O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

B07 Ansamblu de locuinţe colective 
muncitoreşti ale C.F.R. 

str. Adam Mickiewics nr. 
24, 26, 43, 45 

sec. XX 

  
 
 

ZCP 22 - Ansamblu de locuinţe colective de tip duplex 
 

 
 
Zona de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din ansamblul de 

locuinţe colective de tip duplex cu caracter plastic şi arhitectural coerent alcătuit din 4 clădiri 
cu regim de înălţime P+1 de pe calea Şagului.  

Limita propusă a zonei este definită de limita parcelelor obiectivelor propuse spre 
protecţie.  

Profilul funcţional al zonei este de locuire colectivă cu regim redus de înălţime.  
Datorită profilului funcţional unic nu apar definite subzone construite protejate. 
Este importantă protejarea ansamblului din punct de vedere al relevanţei pe care îl 

are pentru arhitectura de locuire colectivă de la mijlocul secolului XX şi datorită faptului că 
reprezintă una dintre primele inserţii de locuire colectivă de pe Calea Şagului. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 
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Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

F12 Ansamblu de locuinţe colective de tip 
duplex 

Calea Şagului nr. 13, 15, 
17, 19 

1956 

 
 
 

ZCP 23 - Grup de blocuri 
 

 
 
Zona de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din ansamblul de 

blocuri cu caracter plastic şi arhitectural coerent alcătuit din 5 clădiri cu regim de înălţime 
P+2 de pe str. G. Musicescu.  

Limita propusă a zonei este definită de un contur dreptunghiular în jurul 
ansamblului. 

Profilul funcţional al zonei este de locuire colectivă.  
Datorită profilului funcţional unic, nu apar definite subzone construite protejate. 
Este importantă protejarea ansamblului din punct de vedere al relevanţei pe care îl 

are pentru arhitectura de locuire colectivă de la mijlocul secolului XX şi datorită faptului că 
reprezintă una dintre primele inserţii de locuire colectivă de pe Calea Şagului. 

O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

E13/E14
/F13/F14 

Grup blocuri  
 

str. Gavril Musicescu nr. 1, 
2, 3, 4, 5 

anii '50 
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ZCP 24 - Ansamblul Uzinei de Apă 
 

 
 
Zona istorică de referinţă care stă la baza delimitării ZPC este formată din 

ansamblul Uzinei de Apă nr. 1, în prezent Staţia de tratare a apei Urseni, pusă în funcţiune 
la 1 Iunie 1914, care tratează şi distribuie iniţial apă captată din subteran. Uzina de apă nr. 1 
(staţie de tratare) a fost dată în folosinţă în 1914, şi era alimentată cu apă din patru grupuri 
de fântâni săpate spre râul Timiş şi din 40 de foraje noi (la 120-150 m adâncime), înşirate 
până aproape de Recaş.  

Limita propusă a zonei este definită de limita parcelei obiectivului. 
Profilul funcţional al zonei este de gospodărire comunală.  
Datorită profilului funcţional unic, de zone de gospodărire comunală, respectiv 

cimitire, nu apar definite subzone construite protejate. 
Este importantă protejarea ansamblului din punct de vedere al relevanţei pe care îl 

are pentru istoria dezvoltării sistemelor de instalaţii centralizată de alimentare cu apă. 
O strategie coerentă pentru tot arealul se va realiza în baza studiului prin PUZCP. 
Gradul de protecţie al zonei construite protejate se propune de importanţă locală. 

 
Monumente propuse prin PUG 2012:  

Indicativ Denumire Adresă perioada 

M15 Uzina de apă nr. 1 (staţia de tratare)  Ciarda Roşie 1925 - 1957 
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 ”Planul Timișoarei și atacurilor sale”, 1716* 
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 ”Planul cetății Timișoara și al zonei din jur, cum poate fi văzută la sfârșitul 
anului 1734”* 

 ”Planul cetății Timișoara”, 1744* 
* planuri inserate ca ilustrații în ”Timișoara Monografie Urbanistică”, autor Mihai 
Opriș, 2007 

 ”Planul cetății Timișoara”, 1849 

 ”Planul orașului Timișoara”, 1893 

 ”Planul orașului Timișoara”, 1900 

 ”Planul orașului Timișoara”, 1912 

 ”Planul municipiului Timișoara”, 1936 
 

9.2. Surse secundare 
9.2.1 Lucrări generale 

 Măruia, L; Micle, D; Cîntar, A. et. al; ArheoGIS. Baza de date a siturilor 
arheologice cuprinse în Lista Monumentelor Istorice a județului Timiș. 
Rezultatele cercetărilor de teren, Editura BioFlux, Cluj-Napoca, 2011 

 
9.2.2 Lucrări privitoare la istoria Banatului și a municipiului Timișoara 

 Hațegan, Ioan; Prin Timișoara de odinioară. I. De la începuturi până la 1716. 
Timişoara: Editura Banatul, 2006 

 Opriş, Mihai; Evoluţia principiilor şi metodelor de sistematizare a oraşului 
Timişoara din secolul 18 până în secolul 20. În „Uniunea Arhitecţilor din R.S.R“, 
Filiala Timişoara, Plenara din 28-29 octombrie 1974, Timişoara, 1974 

 Opriş, Mihai; Evoluţia structurii urbane a Timişoarei. În „arhitectura“, revistă a 
Uniunii Arhitecţilor din R.S.România, Bucureşti, 6/1977 

 Opriş, Mihai; Timişoara. Mică monografie urbanistică, Arhitectura de-a lungul 
veacurilor, Ed. Tehnică, Bucureşti, 1987 

 Opriş, Mihai; Timişoara: monografie urbanistică, descoperiri recente care impus 
corectarea istoriei urbanistice a Timișoarei. Ed.Brumar, Timișoara, 2007 

 Opriş, Mihai; Utilitatea cercetărilor de istoria arhitecturii şi urbanismului în 
studiul condiţiilor de fundare şi în microzonarea seismică. În „arhitectura“, 
revistă a Uniunii Arhitecţilor din R.S.România, Bucureşti, 4/1978 

 
9.2.3 Articole în lucrări colective şi periodice 

 Colecția de articole ”Istoria orașului tău” apărute în ziarul Monitorul Primăriei 
Municipiului Timișoara, apărute în perioada 2010-2012, autori Mihai Opriș și 
Mihai Botescu. Site web: http://www.primariatm.ro/m/2-
Monitorul_Primariei_Timisoara/75-Arhiva_%C3%AEn_format_pdf.html 

 
9.2.4 Ghiduri turistice 

 Site web www.timișoara-info.ro, conținând descrierea traseelor turistice 
propuse prin zonele istorice Cetate, Fabric și Iosefin 

 
9.3. Surse de natură juridică 
9.3.1 Planuri ale unor demersuri urbanistice istorice 

 ”Timișoara, schiță de sistematizare”, 1970 

 ”Municipiul Timișoara, Planul Urbanistic General”, 1998 

 ”Municipiul Timișoara –monumente istorice și zone de protecție”. 2004. Direcția 
pentru Cultură și Patrimoniul Cultural al Județului Timiș. Timișoara. 

 
9.3.2 Documentaţii urbanistice în vigoare 

http://www.primariatm.ro/m/2-Monitorul_Primariei_Timisoara/75-Arhiva_%C3%AEn_format_pdf.html
http://www.primariatm.ro/m/2-Monitorul_Primariei_Timisoara/75-Arhiva_%C3%AEn_format_pdf.html
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 PUG actual care cuprinde şi Regulamentul Local de Urbanism (RLU) – 
Cartier Cetate 52/1999 şi Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG al 
Municipiului Timişoara aprobat prin HCL 157 / 28.05.2002. 

 Studiu de fundamentare ZONE CONSTRUITE PROTEJATE – TIMISOARA 
2011, elaborat pentru a servi ca bază studiului de faţă şi elaborării PUG. 

 
9.3.3 Legislaţie specifică în vigoare 

 Legea 5/2000 privind aprobarea PATN – secțiunea a III-a – zone protejate 

 Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții 
(actualizata si republicata) 

 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizată) 

 Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicată) 

 Ordin MTCT 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii Tehnice “Metodologie 
de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor de urbanism pentru zone 
construite protejate (PUZ)” 

 Ordin MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid 
privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al planului urbanistic 
general", indicativ GP038/99 

 
9.3.4 Documente internaţionale specifice în vigoare 

 1962-Paris-Recomandari privind prezervarea frumusetii si caracterului 
pesajelor si a siturilor; 

 1964-Venetia-Carta internationala privind conservarea si restaurarea 
monumentelor si siturilor; 

 1967-Quito-Normele de la Quito (Ecuador); 

 1968-Paris-Recomandari privind prezervarea proprietatii culturale periclitate de 
lucrari publice sau private; 

 1972-Budapesta-Rezolutiile simpozionului asupra introducerii arhitecturii 
contemporane în grupuri istorice de cladiri (Ad. Gen. ICOMOS 3); 

 1972-Paris-Recomandari privind protectia la nivel national a patrimoniului 
cultural si natural; 

 1975-Amsterdam-Declaratia de la Amsterdam; 

 1975-Amsterdam-Carta europeana a patrimoniului arhitectural; 

 1976-Bruxelles-Carta turismului cultural; 

 1976-Nairobi-Recomandari privind prezervarea si rolul contemporan al zonelor 
istorice; 

 1982-Florenta-Carta de la Florenta privind gradinile istorice; 

 1983-Roma-Declaratia de la Roma; 

 1985-Granada-Conventia pentru protectia patrimoniului arhitectural al Europei; 

 1987-Washington-Carta de la Washington pentru conservarea oraselor istorice; 

 1989-Paris-Recomandari privind prezervarea culturii traditionale si folclorului; 

 1990-Lausanne-Carta ICOMOS privind protectia si gestiunea patrimoniului 
arheologic; 

 1992-Rio de Janeiro-Conventia privind diversitatea biologica; 

 1992-Noua Zeelanda-Carta pentru conservarea locurilor cu valoare de 
patrimoniu cultural; 

 1992-Valletta-Conventia europeana pentru protectia patrimoniului arheologic 
(revizuire); 

 1994-Nara-Documentul de la Nara privind autenticitatea; 

 1995-Lanzarote-Carta turismului sustenabil; 

 1996-Valencia-Declaratia de la Valencia privind universitatea si patrimoniul; 

 1997-Pavia-Documentul de la Pavia privind profesia de conservator/restaurator; 
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 1998-Stockholm-Declaratia ICOMOS marcând aniversarea a 50 de ani de la 
Declaratia Drepturilor Omului; 

 1999-Australia-Carta Burra pentru conservarea locurilor cu semnificatie 
culturala; 

 1999-Guadalajara-Carta privind patrimoniul vernacular construit; 

 1999-Mexico-Carta turismului cultural; 

 2000-Florenta-Conventia europeana a peisajului; 

 2003-Paris-Conventia privind prezervarea patrimoniului cultural intangibil; 

 2005-Charleston-Declaratia de la Charleston privind interpretarea patrimoniului; 

 2007-Carta ICOMOS pentru interpretarea si prezentarea siturilor de patrimoniu 
cultural (versiunea finala, revizuita). 

 
 

10. GLOSAR DE TERMENI UTILIZAȚI 
 

Activităţi terţiare – activităţi de servicii de toate categoriile conform Clasificării Activităţilor 
din Economia Naţională - Comisia Natională de Statistică, (RLU al Municipiului Bucureşti). 
Aliniament – linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza 
in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse 
cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare 
a interiorului insulei. 
Alinierea cladirilor – linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate 
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor 
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre 
aliniament si alinierea cladirilor este nonaedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si 
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40m fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor 
de terasament. 
Ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori 
muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreuna cu terenul aferent formeaza o 
unitate delimitata topografic ce constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din punct 
de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau 
tehnic. 
Arie construita – reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a parterului, 
masurata pe conturul exterior al peretilor. In aria construita nu intra rezaliturile cu aria mai 
mica de 0,4mp si nisele cu aria mai mare de 0,4mp precum si treptele si terasele 
neacoperite. 
Aria desfasurata – este suma ariilor tuturor nivelurilor unor cladiri. In calcul nu se cuprind 
ariile podurilor (cu exceptia mansardelor, unde se considera conventional o suprafata egala 
cu 60% din suprafata nivelului curent) si a subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 
1,80m).  
Bilant teritorial – evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si 
procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit. 
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) – raportul dintre suprafata construita 
desfasurata si suprafata parcelei. 
Conservare – semnifica suma actiunilor de ocrotire a locului pentru a-i pastra semnificatia 
culturala. Conservarea unui loc trebuie sa identifice si sa ia in considerare toate aspectele 
privind semnificatia culturala si naturala.  
Conservarea patrimoniului construit – disciplina care face apel la toate stiintele si la toate 
mijloacele tehnice putand contribui la studiul si salvarea patrimoniului monumental. 
Conservarea si restaurarea are ca scop atat salvarea operei de arta cat si aceea a marturiei 
istorice. [...] Conservarea monumentelor este totdeauna favorizata de afectarea unei functii 
utile societatii; o astfel de folosinta este deci de dorit, cu conditia insa de a nu schimba 
ordonanta sau decoratia edificiilor. Deci, in aceste limite trebuie sa concepem si sa 
autorizam amenajarile impuse de evolutia cerintelor vietii de toate zilele. Conservarea unui 
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monument implica si pe aceea a cadrului corespunzator. Cand cadrul traditional mai exista, 
acela trebuie conservat si orice constructie noua, orice amenajare ce ar putea altera 
raporturile de volum si culoare trebuie interzise.  
Conservare patrimoniului natural – ansamblul de masuri care se pun in aplicare pentru 
mentinerea intro stare favorabila si refacerea habitatelor naturale si a populatiilor de specii 
de fauna si flora salbatice. 
Documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism – ansamblurile de documente 
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu definit, prin care se analizeaza situatia existenta 
si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare pe o perioada determinata. 
Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cuprinde: 
a) planurile de amenajare a teritoriului; 
b) planurile urbanistice; 
c) regulamentele locale de urbanism. 
Definirea si continutul-cadru al documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se 
fac prin legea amenajarii teritoriului si urbanismului. 
Domeniu public – apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de 
interes public, piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si 
aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de 
interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, 
inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, 
ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile 
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin 
natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in 
care proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care 
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor administrativ-
teritoriale (judete, municipii, orase, comune). 
Habitat – loc sau tip de loc in care un organism sau o populatie exista in mod natural. 
Imobil – elementul component al teritoriului, format din parcela de teren inclusiv constructiile 
existente pe aceasta, la un moment dat. 
Imprejmuiri – constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau 
parcele asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva 
intruziunilor, realizate din diferite materiale – beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv 
sarma ghimpata intinsa pe bulumaci –, ori prin plantatii specifice. 
Inaltimea constructiilor – reprezinta, la nivelul fatadei, numarul de niveluri si diferenta de 
altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de: 
a) streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua; 
b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate; 
c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de 

atic; 
d) streasina lucarnelor. 
Indicatori de amenajarea teritoriului – sistem de informatii intrebuintat in planificarea si 
aplicarea politicilor de amenajarea teritoriului pentru descrierea starilor si evolutiilor in 
unitatile teritoriale de referinta. 
Cu ajutorul indicatorilor spatiali sunt reprezentate aspectele si procesele structurilor 
teritoriale, care datorita complexitatii factorilor teritoriali, au un numar si o diversitate mare. 
Indicatori spatiali - sistem de descriere al unitatilor spatiale prin care se pun in evidenta 
aspecte structurale si procese cu efect spatial.  
Loc – sit, zona, teritoriu, peisaj, constructie sau alta lucrare sau grup de lucrari. Poate 
include: competente, continuturi, spatii, privelisti.  
Monument –constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele 
artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din 
acesta, precum si lucrarile artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu 
terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din 
punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific 
sau tehnic. (Legea nr. 422/2001) 
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Monumente istorice – bunuri imobile sau ansambluri de bunuri imobile care prezinta 
valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, artistic, 
peisagistic sau tehnic. 
Bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Romaniei sau in afara granitelor, 
proprietati ale statului roman, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationala si 
universala. Monumentele istorice fac parte integranta din patrimoniul cultural national si sunt 
protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile situate suprateran, subteran 
sau subacvatic. 
Conform legii 422 /2001 monumentele istorice se claseaza in urmatoarele grupe: 
• grupa A - "monumentele istorice de valoare nationala si universala"; 
• grupa B – "monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local". 
Legea 422 /2001 stabileste urmatoarele categorii de monumente istorice: 
- monumente (constructie sau parte de constructie [...] impreuna cu terenul delimitat 
topografic [...]) 
- ansambluri (grup coerent [...] care impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate 
delimitata topografic [...]), 
- situri (teren delimitat topografic cuprinzand [...] creatii umane in cadru natural [...]). 
Monumente ale naturii – arii naturale protejate al caror scop este protectia si conservarea 
unor elemente naturale cu valoare si semnificatie ecologica, stiintifica, peisagistica 
deosebite, reprezentate de specii de plante sau animale salbatice rare, endemice sau 
amenintate cu disparitia, arbori seculari, asociatii floristice si faunistice, fenomene geologice, 
pesteri, martori de eroziune, chei, cursuri de apa, cascade, si alte manifestari si formatiuni 
geologice, depozite fosiliere, precum si alte elemente naturale cu valoare de patrimoniu 
natural prin unicitatea sau raritatea lor. 
Parc – spatiu verde autonom, sau mai rar aferent unui important monument avand o 
suprafata de cel putin 20ha, caracterizat printr-o mare complexitate functionala si necesitand 
o administratie proprie. 
Necesitatea parcului apare in general in cazul oraselor cu peste 50.000 locuitori. Parcul 
poate fi nespecializat (orasenesc) sau specializat in cazul unei functiuni dominante (parc: 
sportiv, de distractie, dendrologic, etc). 
Concentrare de inalta tehnologie care structureaza o parte a aglomeratiei urbane sau chiar 
orasul in intregime, prin interactiunea dintre mediul urban, activitatile de cercetare si 
intreprinderile industriale.  
Parcelare – operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia 
sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, 
concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate (cf Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii). Este o operatiune urbanistica bazata pe o documentatie 
de urbanism, aprobata in conditiile legii, prin care un teren situat pe o singura parte a unui 
drum public si aflat in proprietatea unei singure persoane (fizice sau juridice) urmeaza a fi 
impartit in mai multe parcele distincte. Parcelele rezultate sunt destinate unor constructii (de 
locuinte, social-culturale, cu functiuni economice, etc.) sau pot fi amenajate ca strazi, 
parcaje, spatii plantate, lucrari edilitare de folosinta comuna. 
Patrimoniu – totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica, precum si 
a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice sau 
juridice. 
Bunuri materiale si spirituale care apartin unui popor, transmise de la stramosi; mostenire 
culturala. 
Bun al patrimoniului natural – componenta a patrimoniului natural care necesita un regim 
special de ocrotire, conservare si utilizare durabila in beneficiul generatiilor prezente si 
viitoare. 
Patrimoniul cultural naţional – este alcatuit din bunuri cu valoare deosebita sau 
exceptionala, istorica, arheologica, documentara, etnografica, artistica, stiintifica si tehnica, 
literara, cinematografica, numismatica, filatelica, heraldica, bibliofila, cartografica si 
epigrafica, reprezentand marturii materiale ale evolutiei mediului natural si al relatiilor omului 
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cu acestea, ale potentialului creator uman si ale contributiei romanesti la civilizatia 
universala. 
Patrimoniul natural – ansamblul componentelor si structurilor fizico-geografice, floristice, 
faunistice si biocenotice ale mediului natural a caror importanta si valoare ecologica, 
economica, stiintifica, biogena, sanogena, peisagistica, recreativa si cultural-istorica au o 
semnificatie relevanta sub aspectul conservarii diversitatii biologice floristice si faunistice, al 
integrarii functionale a ecosistemelor, conservarii patrimoniului genetic, vegetal si animal, 
precum si pentru satisfacerea cerintelor de viata, bunastare, cultura si civilizatie ale 
generatiilor prezente si viitoare. 
Peisajul - desemneaza o parte de teritoriu perceput ca atare de catre populatie, al carui 
caracter este rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani. (Legea nr. 
451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului) 
Peisajul cultural – desemneaza o parte a teritoriului asa cum este perceput de populatie, 
ale carui caracteristici sunt rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si umani / 
culturali (CEPF 2000 art.1, a); peisajul cultural este considerat expresia formala a multitudinii 
de relatii existente intr-o epoca data, intre individ, o societate si un teritoriu definit topografic, 
ale carui aspecte sunt rezultatul unei activitati sau actiuni speciale a factorilor naturali si 
umani si a unei interactiuni a acestor factori.  
Peisaj istoric – notiune complementara patrimoniului pentru a descrie si a favoriza o 
acceptiune ecologica, care cuprinde ansamblul elementelor culturii si naturii si nu numai o 
referinta la obiect. 
Procent maxim de ocupare a terenului (POT) – raportul dintre proiectia la sol a 
constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul 
proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor 
inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, 
copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0mp inclusiv, intra in suprafata 
construita. Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost 
epuizata (prin utilizare la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in 
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor. 
Regim de construire – reglementare cuprinsa in proiectare si in regulamente de urbanism 
care impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente 
acestora. Componentele determinate ale regimului de construire sunt: alinierea fata de 
limitele terenului, inaltimea constructiilor si procentul de ocupare a terenului aferent acestor 
constructii. 
Regulament general de urbanism – document aprobat de Guvernul Romaniei prin HG nr 
525/1996 (publicat in MO nr 149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si 
amenajarea teritoriului, precum si unitatile teritorial-administrative. 
Regulament local de urbanism (RLU) – Documentatie aferenta Planului urbanistic general 
(PUG) si Planului urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliaza continutul acestor planuri, 
sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor. 
Reparcelarea – actiunea de unificare a doua sau mai multor proprietati ori portiuni de 
proprietate cuprinse intr-un perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism, avand 
drept scop o mai buna adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin asigurarea 
utilitatilor comune, divizarea parcelarului in loturi construibile si redistribuirea acestora intre 
proprietari. 
Restricţie – conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, 
impusa prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative. 
Semnificatia culturala – desemneaza valoarea estetica, istorica, stiintifica, sociala, 
spirituala pentru generatiile trecute, prezente si viitoare. Este incorporata in locul insusi, in 
structura, contextul, asocierile si in semnificatiile locului. Locurile pot avea valori diferite 
pentru grupuri distincte de oameni / diverse comunitati.  
Servitute – sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru 
uzul si utilitatea altui imobil cu alt proprietar. 
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Servituţi de urbanism – obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile 
legale, limitand dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in 
documentatiile de urbanism. 
Sistem – Ansamblu complex de elemente care sunt in interdependenta, constituind un 
intreg organizat dupa anumite criterii. Exista doua clase fundamentale de sisteme: naturale 
(sistemul solar, sistemele biologice, geologice, etc) si create de om (sisteme economico-
sociale, matematice, tehnice, filozofice, de referinta, etc.). 
Sit – Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie 
unitara. Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa. 
- Teren delimitat topografic, cuprinzand acele creatii umane in cadrul natural care sunt 
marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, 
artistic, etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural. (Legea nr. 
422/2001) 
Strategie de dezvoltare – directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen 
scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltare urbana. 
Structura – alcatuirea interna a unui scop, sistem fizic, biologic, social, etc., caracterizata 
prin natura si dispozitia elementelor componente, prin legaturile si interactiunile lor reciproce; 
mod de dispunere a elementelor componente ale unui ansamblu; alcatuire a societatii din 
punct de vedere social, politic, economic sau cultural. 
Subzona – Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris 
aceluiasi regulament. 
Subzona istorică de referință – zona din teritoriul administrativ care se definește și 
delimitează prin studiul istoric zonal în cadrul unei zone istorice de referință și care prezintă 
caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural și istoric.  
Teritoriu administrativ – suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare 
administrativa a teritoriului national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale de baza 
(municipiu, oras, comuna) (Legea nr. 350 /2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul). 
Teritoriul extravilan – suprafata cuprinsa intre limita administrativ–teritoriala a unitatii de 
baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan. 
Teritoriul intravilan – totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce 
compun unitatea administrativ – teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general 
si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula, 
intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente). 
Unitate teritoriala de referinta (UTR) – suprafata conventionala de teren, omogena din 
punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili 
aceleasi conditii de construibilitate. 
Urbanism – ansamblul regulilor care guverneaza nasterea, dezvoltarea si amenajarea 
rationala a aglomerarilor urbane.  
Zonare – impartirea unui teritoriu in raport cu anumite elemente naturale caracteristice. In 
cazul in care zonarea are la baza, pe langa elementele naturale, unele considerente 
economice, sociale, tehnice, etc. se defineste ca zonare functionala. Zonarea functionala 
aplicata teritoriului unei localitati este sinonima cu termenul zonificare. 
Zona centrala – teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind 
concentrarea institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si teritoriului sau de influenta) si 
a infrastructurii tehnicoedilitare, precum si dupa criterii privind densitatea si calitatea 
constructiilor. 
Zona construibila – teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este 
permisa realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de 
construibilitate precizate in Regulamentul general de urbanism si in documentatiile de 
urbanism aprobate. 
Zona functionala – zona avand determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea 
teritoriului care stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise, si 
reglementeaza unele elemente privind modul de exercitare a acestora (cf. GM-007-2000). 
Portiune limitata in cadrul unui teritoriu, avand functiuni bine precizate si conditii 
reglementate de dezvoltare. 
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Zona istorica de referință – zona din teritoriul administrativ care se definește și delimitează 
prin studiul istoric general și care prezintă caracteristici coerente din punct de vedere 
urbanistic, arhitectural și istoric. 
Zona de protectie a monumentelor istorice – zona delimitata si instituita pentru fiecare 
monument istoric prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a 
cadrului sau construit sau natural. (Legea nr. 422 /2001 privind protejarea monumentelor 
istorice). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor 
de specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 
metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor 
aferente monumentelor istorice [...]”. 
Zona protejata – teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau 
ansambluri ale patrimoniului natural sau cultural cu valoare deosebita. In raport cu natura 
elementelor de patrimoniu, zonele protejate sunt: 
a) zone naturale protejate, instituite pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului 

natural cu valoare deosebita; 
b) zone construite protejate, instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a 

patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita  
Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse 
ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prinn documentatiile 
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun masuri restrictive de protectie a 
acestora prin distanta, functionalitate, inaltime si volumetrie (Legea nr. 350 /2001 privind 
amenajarea teritoriului si urbanismul). Zone naturale sau construite, delimitate geografic 
si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca 
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor de patrimoniu. 
Zona construita protejata – zona cu caracter istoric, estetic sau de natura sa justifice 
conservarea, restaurarea si punerea in valoare a unei parti dintr-un edificiu sau edificiul in 
totalitatea sa. Se refera la patrimoniul arhitectural, urban si peisager, la situri istorice/ 
monumente arheologice si la situri / monumente arheologice.  
Zonele construite protejate reprezinta zone din teritoriul administrativ al oraselor si 
comunelor in care constructiile, cadrul natural si activitatile umane prezinta calitati (istorice) a 
caror protejare reprezinta un interes public. 
Delimitarea zonei protejate – actiune care urmareste pastrarea in conditii optime a zonei 
protejate prin metode specifice: controlul interventiilor de orice natura (defrisari, distrugeri, 
reparatii, modificari, demolari, constructii noi, sapaturi care sa afecteze subsolul etc.) si 
punerea in valoare a zonei protejate pentru imbunatatirea calitatii mediului si a vietii 
locuitorilor.  

 
 
 
Autor, 
 
arh. Adina Bocicai  


