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Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Rat der Gemeinde Nérvenich hat in seiner Sitzung am 09.02.2017 gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB die erneute verkiirzte éffentliche Auslegung (Offenlage) des
Bebauungsplanes Nérvenich G 4, Kastanienweg, 1. Anderung - Ortsteil Nérvenich -
(Errichtung eines Lebensmitteldiscounters - Netto) einschlieRlich Begriindung,
Auswirkungsanalyse, Umweltbericht, Landschaftspflegerischem Fachbeitrag,
Artenschutzpriifung — Artenschutzpriifung | — Artenschutzprifung Il
Schalltechnischer Untersuchung und Verkehrsgutachten beschlossen.

Aufgrund von Anderungen und Ergénzungen im Planungsentwurf und seinen
Anlagen sowie der Erforderlichkeit eines Verkehrsgutachtens und einer
Auswirkungsanalyse, bediirfen die tiberarbeiteten Planungsunterlagen gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB einer erneuten verkiirzten Offenlage. Bei der erneuten verkiirzten
Offenlage wird sowohl der Bevélkerung als auch den Tragern offentlicher Belange
die Gelegenheit gegeben, sich tiber die Umplanung zu informieren und Anregungen
und Bedenken hierzu zu duRern.

Der Geltungsbereich ist in der nachstehenden Skizze dargestellt:
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Ziel und Zweck der Planung:

Die bestehende Versorgungsstruktur in Nérvenich ist gepragt durch die vorhandenen
Discounter Lidl und Aldi am Kreuzberg und den Rewe-Markt im Gewerbegebiet.
Dariiber hinaus gibt es nur geringen Besatz an kleinteiligem Handel im Zentrum
Norvenich im Bereich des Marktplatzes.

Ein Zentraler Versorgungsbereich ist in Nérvenich bisher nicht ausgewiesen.
Allerdings wird derzeit ein kommunales Einzelhandelsgutachten (sgp gemeinsam mit
BBE) erarbeitet, welches die zentrale Ortsmitte in Abstimmung mit der
Bezirksregierung Kéln als einzigen zentralen Versorgungsbereich des
Grundzentrums festlegt. Die Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches
grindet sich auf die vorhandenen Umfeldstrukturen (u. a. Rathaus, kleinteilige
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Grundversorgungsangebote, Gemeinschaftsgrundschule, Nahe zum Marktplatz). Das
Plangrundstiick befindet sich innerhalb dieses zentralen Versorgungsbereiches der
Gemeinde Nérvenich. Im fuRléufigen Nahbereich, dem der ganze Kernort Nérvenich
zuzuordnen ist, leben rund 3.500 Personen, die hinsichtlich der Nahversorgung zu
bedienen sind.

Vorgesehen ist deshalb ein neuer Nahversorger — Lebensmittelmarkt am
Kastanienweg in Nérvenich. Die alten Muhlengebaude werden beraumt, so dass ein
Grundstiick von ca. 5.600 gm zur Verfligung steht.

Hier sollen

1. ein Lebensmittel-Discountmarkt mit maximal 1.200 gm Verkaufsflache,

2. eine Backerei mit integriertem Café-Bereich in der Vorkassenzone des
Lebensmittel-Discountmarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 100 gm,
entstehen.

Vor den Einkaufseinrichtungen werden eine Stellplatzanlage mit 66 Stellplatzen und
die Zufahrt fur die Anlieferung vorgesehen, die vom Kastanienweg aus erschlossen
werden.

In unmittelbarer Nahe zum Standort liegt die Schule mit Turnhalle, das Rathaus mit
der Gemeindeverwaltung, das Schloss Nérvenich, das Altenheim sowie die
Wohngebiete des Hauptortes Nérvenich.

Es ist Ziel der Gemeinde, den Standort mit den geplanten Einrichtungen als zentralen
Versor-gungsbereich weiter auszubauen.

Um hier die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, der das Grundstiick als Sondergebiet ,Nahversorgung“ ausweist. Auf
diese Weise wird die Nahversorgung in fuBlaufiger Entfernung zu den Wohngebieten
in N6rvenich, zum Altenheim sowie auch zu den sozialen Infrastruktureinrichtungen
deutlich verbessert.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind zu dem Bebauungsplan
verflgbar:

- Umweltbezogene Informationen in der Begrindung / Umweltbericht zu den
Auswirkungen auf Mensch, Gesundheit und Bevélkerung, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter,

- Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung,

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

- Schalltechnische Untersuchung

- Artenschutzprifung — Artenschutzpriifung | — Artenschutzprifung Il

- Verkehrstechnische Untersuchung

- Auswirkungsanalyse

Auf einem ca. 5.600 m? groRen Gelande plus ErschlieBungsweg (775 m?) Flache am
norddstlichen Rand von Nérvenich, westlich des Schulzentrums und des
Kastanienweges soll ein Sondergebiet Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ entwickelt
werden. Es soll ein ca. 2.300 m? groRes Gebaude + Werbeanlagen, ein 2.400m?



groBer Parkplatz inkl. innerer ErschlieBung und ca. 860 m? Grinfléichen angelegt
werden. Der Kastanienweg wird entsprechend ausgebaut.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt. Diese ermittelt, beschreibt und bewertet, die mit der
Realisierung zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbedingten Auswirkungen auf
den Menschen und die Umweltschutzgiiter.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt als gesonderter Teil der Begriindung die
Ergebnisse der Umweltpriifung.

Mensch, seine Gesundheit, Bevélkerung

Bedeutung / Empfindlichkeit / Vorbelastung:

- Altes Miuihlengebé&ude,

- Wohnhauser, nur tiw. bewohnt,

- extensive Gartenflachen,

- Erholungseignung mittel,

- Vorbelastung durch Schul- und Freizeitlarm

Auswirkungen:

- Verlust von innerértlichen griinen Flache,

- VermeidungsmaRnahmen zum Erreichen gesunder Wohnverhaltnisse in Form von
aktivem und passivem Schallschutz; Anstieg der Verkehrsbelastung um 15 %

auf der BahnhofstralRe

Bewertung der Auswirkungen:

mittel

Tiere und Pflanzen

Bedeutung / Empfindlichkeit / Vorbelastung

- Insgesamt mittlere Bedeutung aufgrund der vorhandenen Biotope,

- Hauptséachlich Lebensraumfunktion als Nahrungshabitat fur planungsrelevante bzw.
europdische Vogelarten und Fledermausarten

Auswirkungen:

- Verlust und Veranderung von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen,

- VermeidungsmaRnahmen wahrend der Bauphase und fiir den Baukorper,

- vor allem externe AusgleichmaRnahmen,

- Artenschutzbezogene AusgleichsmaRnahmen nicht notwendig

Bewertung der Auswirkungen:

mittel

Boden
Bedeutung / Empfindlichkeit / Vorbelastung:
- Béden ohne Schutzkategorie gem. GD NRW
Auswirkungen:
- Bodenversiegelung nicht vermeidbar,
im Zuge der Eingriffsregelung durch ékologische MaBnahmen kompensierbar
Bewertung der Auswirkungen:
gering

Wasser

Bedeutung / Empfindlichkeit / Vorbelastung:

- geringe Empfindlichkeit des Grundwassers;

- kein Oberflachengewasser auf der Plangebietsflache
Auswirkungen:



- Verlust von Versickerungsflachen,

- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate,

- Gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal
Bewertung der Auswirkungen:

gering

Klima/L uft

Bedeutung / Empfindlichkeit / Vorbelastung:

- Siedlungsklima am Ubergang zum Freilandklima ohne besondere
Ausgleichsfunktion,

- keine maBgeblichen lufthygienischen Vorbelastungen

Auswirkungen:

- relativ hoher Versiegelungsgrad mit kleinklimatischer Aufheizung des Gebietes, nur
lokal wirksam, keine Entwicklung einer klimatischen Belastung zu erwarten

Bewertung der Auswirkungen:

gering

Landschaft

Bedeutung / Empfindlichkeit / Vorbelastung:

- Teil einer griinen Zuwegung zum Neffelbach und zur offenen Landschaft,
erholungswirksam

Auswirkungen:

- Wegfall der griinen und landlichen Strukturen, Ubergang zu urbanem Charakter

Bewertung der Auswirkungen:

mittel

Natura 2000

Bedeutung / Empfindlichkeit / Vorbelastung:

- Plangebiet néher als 200 m am FFH-Gebiet DE-5105-302 ,Nérvenicher Wald*

Auswirkungen:

- keine erheblichen Auswirkungen auf Lebensraume und Arten gemeinschaftlicher
Bedeutung zu erwarten

Bewertung der Auswirkungen:

gering

Kultur- und Sachgiiter

Bedeutung / Empfindlichkeit / Vorbelastung:

- derzeit gibt es keine Hinweise auf Bodendenkmale, alte Miihle nicht
denkmalgeschutzt

Auswirkungen:

- Hinweise im Bebauungsplan beim Auffinden von Bodendenkmalen

Bewertung der Auswirkungen:

gering

Um negative Umweltauswirkungen auszuschlieRen wurden Schallgutachten erstellt
sowie Artenschutzuntersuchungen durchgefiihrt.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens sowie der Artenschutzgutachten sind in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Dariiber hinaus wurde eine Auswirkungsanalyse und
ein Verkehrsgutachten erstellt.



Umweltrelevante Gutachten und Stellungnahmen

- Kreis Diren, 24.11.2016

- Geologischer Dienst NRW, 09.11.2016

- RWE Power AG, Abteilung Bergschaden, 14.11.2016

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr,31.10.2016

- Bezirksregierung Dusseldorf — Luftfahrtbehérde - , 25.11.2016

- Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 22.5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst,
11.11.2016, 14.12.2015

- NABU Kreisverband Diiren, 28.11.2016

- M. S, 13.12.2016

- M. L., 08.11.2016

- CBH Rechtsanwalte, 09.11.2016

Die liberarbeiteten Planungsunterlagen liegen in der Zeit
vom 06.03.2017 bis einschlieBlich 20.03.2017,

im Rathaus der Gemeinde Nérvenich, Bahnhofstrafe 25, Zimmer 42, 52388
Né6rvenich, wiahrend der Dienststunden &ffentlich aus.

Die Dienststunden sind

montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
donnerstags von  14.00 Uhr bis 17.30 Uhr
sowie am 1. und 3. Dienstag im Monat von  14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Jedermann kann wéahrend der Auslegungsfrist Anregungen und Bedenken schriftlich
oder zur Niederschrift bei der Gemeinde Nérvenich vorbringen. Uber die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen entscheidet der Rat der Gemeinde Nérvenich in
offentlicher Sitzung.

Hinweis:

GemaR § 3 (2) BauGB kénnen nicht fristgerechte abgegebene Stellungsnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatend geltend gemacht wurden; aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Bekanntmachung wird hiermit versffentlicht.

No6rvesich, den 187 Febguar 2017
%

Dr. Timo Czech
Burgermeister
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