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1.1 Actividad Edificadora en la provincia 
de Arequipa

Tras la realización del censo de obras en proceso de cons-
trucción efectuado en febrero de 2011 en la provincia de 
Arequipa, éste registró una actividad edificadora total de 
611 961 m2 lo que en términos porcentuales representa 
un incremento de 85,63% frente a la actividad edificadora 
registrada en el año 2008 que fue de 329 674 m2.

De acuerdo a su composición frente al mercado, la mayor 
proporción del área edificada se realiza para fines comer-
cializables (59,81%), equivalente a 366 013 m2, especial-
mente en vivienda. 

La proporción relativa para las unidades en oferta asciende 
a 31,45% y 192 449 m2 en términos de metraje, mientras 
que las edificaciones vendidas obtuvieron una participación 
porcentual con 28,36% y 173 564 m2. Ver Tabla R.1 y 
Gráfico 1.

La Tabla R.2 presenta la distribución de la actividad edifica-
dora censada en febrero de 2011 clasificada según destinos:

1.2 Oferta de edificaciones

El censo de obras realizado el mes de febrero de 2011, re-
portó un total de 192 449 m2 en proceso de construcción, 

destinados para la oferta. Por destinos, la distribución es la 
siguiente: Ver Tabla R.3 y Gráfico 4.

1.3 Oferta total de vivienda

El censo de obras realizado en febrero de 2011 reportó un 
total de 1 886 (Año 2008: 505) unidades para fines comer-
cializables que en términos de metraje asciende a 150 382 
m2 (Año 2008: 60 893 m2 ).

En cuanto al tipo de vivienda, el multifamiliar resulta la uni-
dad habitacional más representativa en el mercado de la 
provincia de Arequipa con 1 324 departamentos frente 
a 562 casas. (Año 2008: 431 departamentos y 74 casas). 
Los departamentos se encuentran representados con el 
70,20% del total de las unidades mientras que en área con 
el 79,37% de la oferta total de vivienda. 

1.3.1 Oferta total de vivienda según tipo y 
situación frente al mercado

La oferta de vivienda se encuentra constituida en su gran ma-
yoría por unidades multifamiliares. Ver Tabla R.4 y Gráfico 3.

1.0 Actividad Edificadora 
y Oferta de Edificaciones 
Urbanas
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1.3.2 Oferta total de vivienda según 
precios de venta

En el mes de febrero de 2011, la oferta de vivienda se dis-
tribuye en 15 de los 20 rangos establecidos produciéndose 
mayoritariamente en los rangos de precio bajos (menores 
a  US$ 30 000) con 938 unidades (49,73%) y 40 365 m2 
(26,84%) seguidos en orden de importancia por los rangos 
de precio intermedio (entre US$ 30 001 y US$ 80 000) 
con 560 unidades (29,69%) y 54 867 m2 (36,49%).

El porcentaje de viviendas circunscritas dentro de precios altos 
(mayores a US$ 80 000) asciende con 388 unidades a 20,57% 
de la totalidad de viviendas oferta con 55 150 m2 y 36,67%.

Dentro del grupo de precios bajos, el rango más significativo 
se localiza en el intervalo comprendido entre US$ 15 001 a 
US$ 20 000 con 384 unidades (20,36%). En cuanto a los 
precios intermedios, el rango que más destaca es aquél 
cuyo intervalo se ubica entre US$ 30 001 a US$ 40 000 
con 182 unidades (9,65%). Finalmente, dentro de los pre-
cios altos, el rango más resaltante es el que se encuentra 
comprendido entre US$ 80 001 a US$ 100 000, con un 
total de 181 unidades (9,60%). Ver Tabla R.5 y Gráfico 9.



RESUMEN Y PRINCIPALES CONCLUSIONES4

EL MERCADO DE EDIFICACIONES URBANAS EN LA PROVINCIA DE AREQUIPA 2011

1.3.3 Viviendas vendidas y no 
comercializables

El censo de obras realizado en febrero de 2011 obtuvo un 
total de 1 246 unidades de viviendas vendidas en proceso 
de construcción de las cuales 459 correspondían a casas y 
787 a departamentos. Ver Tabla R.6.

A nivel de precios, las viviendas vendidas se ajustan al com-
portamiento que registra la oferta total, siendo en este 
caso aún más notoria la concentración de las unidades en 
rangos de precios intermedios. Ver Tabla R.7.

La mayoría de viviendas vendidas se encontraba en proce-
so de construcción durante el período de estudio. En ese 
sentido, de las 1 246 viviendas vendidas, 961 (77,13%) se 
encontraban en esta condición. El resto de las unidades 
(285) se encontraban terminadas.
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A febrero de 2011 se puede observar el número de 
viviendas vendidas por sectores urbanos. Los más re-
presentativos corresponden con 370 unidades (29,70%) 
al sector urbano nueve (Miraflores); con 218 unidades 
(17,50%) al sector urbano tres (Bustamante y Rivero) y 
con 161 unidades (12,92%) al sector urbano cinco (Ce-
rro Colorado). Ver Tabla R.7.1.

En cuanto a las viviendas no comercializables, es decir 
aquellas viviendas que se producen de manera direc-
ta, principalmente bajo mecanismos de autogestión, el 
censo de febrero de 2011 reportó un total de 944 uni-
dades (Año 2008: 593), de las cuales 415 soluciones 
(43,96%) se encuentran representadas por aquellas que 
se encuentran en construcción,  311 unidades termina-
das (32,94%) y 216 unidades en estado de paralización 
(22,89%). Ver Tabla R.8

1.3.4 Tamaño de la vivienda en oferta

El área predominante para el tipo de vivienda unifami-
liar (casas) en oferta, se encuentran concentradas ma-
yoritariamente dentro del rango hasta 40 m2 con 431 
unidades que representan el 76,69%. Por orden de im-
portancia le sigue el rango entre 121 m2 a 150 m2 re-
presentados con 58 unidades y el 10,32%.

En cuanto a las viviendas multifamiliares (departamen-
tos), el 28,10% de sus unidades en oferta (372) cuenta 
con áreas comprendidas en el intervalo comprendido 
entre 41 m2 y 50 m2. Le sigue en orden de importancia 
el rango de 101 m2 a 120 m2  representados con 221 
unidades (16,69%).

1.3.5 Oferta de vivienda según sector 
urbano

La distribución de las unidades de vivienda en oferta en 
la provincia de Arequipa para febrero de 2011, muestra 
que el sector urbano nueve correspondiente al distrito 
de Miraflores obtuvo el mayor metraje producido con 
39 490 m2, seguido del sector urbano cuatro (Cayma) 
con 24 496 m2. El tercer lugar lo ocupa el sector urbano 
uno (Arequipa) que obtuvo 18 370 m2. 
Ver Tabla R.9 y Gráfico 10.

1.3.6 Oferta total de vivienda según 
precios totales y por metro cuadrado

Los precios promedios totales de venta y por metro 
cuadrado calculados para cada tipo de vivienda son los 
siguientes: Ver Tabla R.10.
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A nivel de sector urbano, el área promedio y los precios 
medios por unidad y por metro cuadrado son: Ver Tabla 
R.11 y Tabla R.12.

1.3.7 Retraso en ventas

El retraso en ventas involucra a un total de 152 unidades 
de vivienda que representa el 8,44% del total de las unida-
des en oferta inmediata. Ver Gráfico 11.

El sector urbano doce (Sachaca), se destaca por registrar 
el porcentaje más alto de unidades con retraso en ventas, 
alcanzando niveles que constituyen la proporción al interior 
de su oferta inmediata con el 54,55%.
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1.4 Oferta de locales comerciales

El censo de obras realizado en la provincia de Arequipa 
en febrero de 2011, reportó un total de 391 (Año 2008: 
106) locales comerciales que estaban siendo ofrecidos para 
la venta y que agregan un área edificada de 19 134 m2 
(Año 2008: 1 098 m2). En términos de unidades, la oferta 
inmediata de locales comerciales constituye la totalidad de 
la oferta total con 391 unidades no observándose en esta 
oportunidad presencia de oferta futura.

A nivel de precios, la distribución de los locales comerciales 
en oferta indica que la tendencia de su concentración se 
orienta hacia niveles de precios altos. El análisis de dicha 
clasificación orienta su prioridad al metraje como unidad de 

medida para fines de comparación entre rangos de precio. 
Ver Tabla R.14 y Gráfico 13.

1.4.1 Oferta de locales comerciales 
según sector urbano

Para febrero de 2011, la distribución de la oferta de los 
locales comerciales se produce en cinco de los dieciséis 
sectores urbanos que integran la provincia de Arequipa. 
Ver Tabla R.15 y Gráfico 14.
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1.4.2 Oferta de locales comerciales 
según precios totales de venta y por 
metro cuadrado

En términos generales, la estructura indica valores promedio 
para las variables precio unitario de venta de US$ 70 882, 

área promedio de 48,9 m2 y precio por metro cuadrado 
de US$ 1 389. Ver Tabla R.16.

El precio por m2  del local comercial más alto calculado 
corresponde al sector urbano cinco (Cerro Colorado) 
con US$ 1 600.

1.5 Oferta de oficinas

El censo de obras realizado en la provincia de Arequipa 
en febrero de 2011, consignó un total de 114 oficinas que 
estaban siendo ofrecidos para la venta y que agregan un 
área edificada de 5 735 m2.  En términos de unidades, 
la oferta inmediata de locales comerciales constituye la 
totalidad de la oferta total con 114 unidades no obser-
vándose en esta oportunidad presencia de oferta futura. 
Ver Tabla R.17.
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A nivel de precios, la distribución de las oficinas en ofer-
ta indica que la tendencia de su concentración se orienta 
hacia niveles de precios intermedios. El análisis de dicha 
clasificación orienta su prioridad al metraje como unidad de 
medida para fines de comparación entre rangos de precio. 
Ver Tabla R.18 y Gráfico 15.

1.5.1 Oferta de oficinas según sector 
urbano

Para febrero de 2011, la distribución de la oferta de las 
oficinas se produce en cinco de los dieciséis sectores urba-

nos que integran la provincia de Arequipa. Ver Tabla R.19 
y Gráfico 16.

1.5.2 Oferta de oficinas según precios 
totales de venta y por metro cuadrado

La estructura indica, en términos generales, valo-
res promedio para las variables precio unitario de 
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venta de US$ 68 078, área promedio de 50,3 
m2 y precio por metro cuadrado de US$ 1 
421. Ver Tabla R.20.

El precio por m2 para oficina más alto corres-
ponde al sector urbano uno (Arequipa) con 
US$ 2 500 y el más bajo al sector urbano nue-
ve (Miraflores) con US$ 357.

1.6 Características de edificios 
multifamiliares

1.6.1 Números de 
departamentos por piso, número 
de dormitorios y baños por 
departamento

Para febrero de 2011,  el 38,97% de las uni-
dades multifamiliares ofrecidas en la provincia 
de Arequipa son ofrecidos con cuatro departa-

mentos por piso. El 64,20% de los departamen-
tos ofrecidos cuentan con tres dormitorios y el 
39,58% de éstos se ofrecen con dos baños.

1.6.2 Existencia de dormitorio 
para el servicio 

Las edificaciones multifamiliares que cuentan 
con dormitorio para el servicio obtuvieron el 
31,50%. 

1.7  Aspectos Cualitativos de la 
Oferta de Vivienda

La proporción de unidades de vivienda en ofer-
ta registrada en febrero de 2011 en la provincia 
de Arequipa que emplean ladrillo y concreto 
como material predominante para las paredes 
de las construcciones asciende a 72,43%.

El cemento es el acabado más empleado para 
los pisos de la vivienda pues obtiene el 55,67% 
seguido de la cerámica con el 22,59%.

El material más utilizado para los techos de las 
viviendas en oferta es el ladrillo y concreto con 
el 74,55%.

El 57,16% de las viviendas se localizan predo-
minantemente en avenida de poco tráfico, el 
35,79% en condominio y el 6,47% de las vivien-
das frente a parque.
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La demanda efectiva se concentra en los rangos 
inferiores de precio de la vivienda; así por ejem-
plo, los rangos inferiores a US$ 12 000 concentran 
el 74,04% de la demanda efectiva. Ver Gráfico 18.

2.2 Demanda insatisfecha de 
vivienda

La demanda insatisfecha se establece con base en 
la relación que existe entre el número de hogares 
demandantes de vivienda y las unidades habita-
cionales disponibles en el mercado (oferta inme-
diata).

1.8 Oferta de estacionamientos 
techados según precio de venta y 
sector urbano

El censo de obras reportó 969 estacionamientos 
techados en oferta. La  mayor cantidad de esta-
cionamientos se localiza en el sector urbano cinco 
(Cerro Colorado) con 822 unidades (84,83%) se-
guido del sector urbano quince (Yanahuara) con 
91 unidades y 9,39%.

1.9 Oferta de estacionamientos no 
techados según precio de venta y 
sector urbano.

A febrero de 2011 un total de 434 estacionamien-
tos no techados se ofrecían en venta. La mayor 
cantidad de unidades se localizan en el sector ur-
bano nueve (Miraflores) con 200 unidades. A nivel 
de precio, las unidades se ubican predominante-
mente en el rango entre US$ 2 001 a US$ 3 000.

2.0 Demanda de Vivienda

2.1 Demanda efectiva de vivienda

La demanda efectiva está compuesta por aquellos 
hogares no propietarios con intención de adquirir 
o construir una vivienda nueva en los siguientes 
veinticuatro meses.

Para el año 2011, y bajo este aspecto, la demanda 
efectiva asciende a 24 580 hogares, distribuidos en 
tres estratos socioeconómicos; así, el estrato so-
cioeconómico medio es el que presenta la mayor 
demanda efectiva con 13 505 hogares, seguido de 
los estratos medio bajo y medio alto, con 7 487 y 
3 588 hogares, respectivamente. Ver Gráfico 17.
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De acuerdo a lo resultados para el año 2011, 
22 780 de los 24 580 hogares demandantes efec-
tivos totales no satisfacen sus expectativas de 
consumo en el mercado de edificaciones urbanas 
de la provincia de Arequipa, los cuales correspon-
den al 92,68% del total de hogares considerados 
como demandantes efectivos de vivienda.

Tomando en consideración el precio de la vivien-
da, el 81,48% del total de la demanda insatisfecha 
se concentra principalmente para las viviendas de 
menos de US$ 12 000, siendo el intervalo más 
representativo el rango menor a US$ 4 000 con 
42,88% pues concentra la mayor cantidad de ho-
gares demandantes insatisfechos con 9 767, segui-
do del rango de precios comprendido entre US$ 
4 000 a US$ 8 000 con el 23,61% y 5 378 hogares.
En la Tabla R.21 se puede apreciar la distribución 
de la demanda insatisfecha:

2.3 Características de la Demanda 
Efectiva

El 25,00% de los jefes de hogar se ubica entre los 
31 a 35 años, mientras que el 22,00% se ubica 
entre los 36 a 40 años. En general, el 79,00% de 
los jefes de hogar demandantes efectivos, ostenta 
edades inferiores a los 45 años.

La Tabla R.22 presenta las principales preferencias 
de la demanda efectiva, resaltando aquella por el 
distrito de José Luis Bustamante y Rivero, con un 
12,14% de preferencia.


