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Textliche Darstellung

1. Regionalplanerische Festlegungen: Folgende Darstellungen des Flachennutzungsplans sind als
regionalplanerische Festlegungen gekennzeichnet. Diese ersetzen eine gesonderte Regionalpla-
nung. Als Ziele der Raumerdnung gekennzeichnete Festlegungen sind durch &ffentliche Stellen
und Personen des Privatrechts im Sinne des § 4 Abs. 3 Raumordnungsgesetz zu beachten.

Z 1.1 Stadtische Zentren (Haupt- und Stadtteilzentren gemalt Symbol Einzelhandelskonzentration
- grofer 12 mm im Mafstab 1:25.000 -)
Stadtische Zentren sind zu erhalten, auszubauen und zu entwickeln. Sie sind zur Starkung
der polyzentrischen Siedlungsstruktur zu integrierten Standorten vorrangig far Kultur,
Dienstleistungen, Einzelhandel und Freizeit weiterzuentwickeln.

Z 1.2 Autobahnen und Ubergeordnete Hauptverkehrsstrallen (gemal Signatur im FNP)
1.3 Bahnflachen (gemal Signatur im FNP)
1.4 Hafen (Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Hafen geman Signatur im FNP)

Die Netzstruktur und die Flachen der unter 1.2 bis 1.4 aufgefilhrten Verkehrsanlagen sind zu er-
halten und auszubauen.

2. Immissionsschutzregelung: Soweit gewerbliche Bauflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen mit ge-
werblichem Charakter oder stark emittierende Verkehrsstrallen direkt an schutzbedirftige Flachen
grenzen, sind in Bebauungsplanen die Bauflachen des Flachennutzungsplans in Gewerbe- und In-
dustriegebiete oder die Baugebiete in sich nach Stérungsgrad zu gliedern und/oder soweit erfor-
derlich bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Immissionsschutz festzusetzen. Bei
gleicher Schutzwirkung sollen Immissionsschutzanlagen baulicher Art Vorrang vor flachenintensi-
ven Abstandsregelungen haben.

Schutzbedirftige Flachen sind:

- Wohnbauflachen, einschlieftlich aller Flachen fir wohnungsbezogene soziale Infrastruktur,

- Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen Hochschule und Forschung, Schule, Krankenhaus,
Kultur sowie Gemeinbedarfsflachen ohne besondere Zweckbestimmung,

- Freiflachen, mit Ausnahme von Griinzigen, die als Grinverbindungen oder Abstandsflachen dienen.

3. Erméglichung von Zuganglichkeit: Zur Sicherung der im Flachennutzungsplan dargesteliten Vernetzung von
Grunflachen sollen Bebauungsplane innerhalb von Flachen fur Sportanlagen und Dauerkleingérten &ffentlich
zu nutzende Durchwegungen festsetzen. Bei der Festsetzung von Sondergebieten fiir den Wassersport in
Bebauungsplanen sind die Belange der Allgemeinheit besonders zu gewichten: insbesondere sollen Gewas-
serglier offentlich zuganglich gemacht werden. Gewasser sollen generell langfristig offentlich zuganglich ge-
macht werden.

4. Férderung von Doppelnutzungen: Zum sparsamen Umgang mit der Flache sind auf Standorten fur éffentli-
che Einrichtungen Doppelnutzungen anzustreben. Sportanlagen dienen unabhangig davon, ob sie auf FI&-
chen des Gemeinbedarfs oder auf Grinflachen liegen, der schulischen und aulerschulischen Nutzung.

Verhiltnis des Flachennutzungsplans zum Landschaftsprogramm

Landschaftsprogramm und Flachennutzungsplan sind aufeinander bezogen und ergénzen sich. Die aus Ent-
wicklungszielen abgeleiteten und auf die vorhandenen Nutzungen bezogenen Mafnahmen des Landschafts-
programms formulieren die gesamtstadtischen Grundsatze fur die Abwagung der umweltschitzenden Belange
gem. § 1 a BauGB. Bei naturschutzrechtlichen Eingriffen, die nicht am Ort des Eingriffs ausgeglichen werden
kénnen oder sollen, sind fir die Malknahmen des Ausgleichs die prioritaren Raume der gesamtstadtischen
Ausgleichskonzeption des Landschaftsprogramms zu berlcksichtigen.

| i

Grundsatze fiir die Entwicklung von Bebauungspldanen (Entwicklungsgrundsitze)

1. Aus den Baufldchen des Flachennutzungsplans kénnen die ihnen zugeordneten Baugebiete der Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ) entwickelt werden. Andere Baugebiete und andere Flachen (u.a. Grunflachen)
kleiner als drei Hektar (ha) sowie lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs und der Ver- und
Entsorgung mit lokaler Bedeutung kénnen entwickelt werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Baufla-
che sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Geflige ge-
wabhrt bleiben (z.B. Entwicklung von Gewerbegebieten kleiner als 3 ha aus dargestellter Wohnbauflache).
Die Satze 1 und 2 gelten fir Gemeinbedarfsflachen entsprechend.

. Aus Sonderbauflachen - Hauptstadtfunktionen (H) - kénnen unter Beachtung des Vorrangs der Hauptstadt-
funktionen und auf dafir geeigneten Teilflachen im Einvernehmen mit dem Bund auch Wohn- und Misch-
nutzungen entwickelt werden (Férderung der Nutzungsmischung).

. Die Geschossflachenzahlen der Wohnbauflachen geben Obergrenzen an. Sie sollen auch in Wohnbauflachen

Eine Uberschreitung der Geschossflachenzahl in Wohnbauflachen gréfer 3 ha ist zuldssig, wenn stadtebau-
liche Griinde dies rechtfertigen.

. Wochenendhausgebiete, auch grofter als 3 ha, konnen aus Wohnbauflachen W 4 entwickelt werden, wenn
landschaftsraumliche Beziige und stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen.

. Sondergebiete fur den Wassersport und Campingplatzgebiete kénnen dort entwickelt werden, wo der Flachen-
nutzungsplan entsprechende Lagesymbole (Wassersport, Camping) darstellt. In diesen Bereichen kénnen

grofer als 3 ha unterschritten werden, wenn der Charakter und die Struktur der Wohnbauflache dies erfordern.

auch weitere Sondergebiete, die der Erholung dienen, entwickelt werden, soweit sie einen funktio-
nalen Bezug zu Wassersport oder Camping haben. Untergeordnete Standorte (Einzelstandorte) fir
Wassersport und Camping konnen im Einzelfall in Bebauungsplanen dort festgesetzt werden, wo
die Vereinbarkeit mit der Umgebung gewahrleistet ist.

6. Aus Frei- und Grunflachen kénnen grundsatzlich keine Baugebiete und andere bauliche Nutzungen
entwickelt werden (davon ausgenommen sind untergeordnete Grenzkorrekturen). Ausnahmsweise
kannen untergeordnete Flachen fiir den Gemeinbedarf entwickelt werden, die angrenzenden Wohn-
bauflachen zugeordnet sind (z.B. Kindertagesstatte in Kleingartenflache). Uber die planungsrecht-
liche Sicherung vorhandener baulicher Anlagen auf Flachen kleiner 3 ha mit Grtlicher Bedeutung ist
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entscheiden. Funktionale Erganzungsnutzungen
zur vorhandenen baulichen Anlage kénnen entwickelt werden, wenn sie im Verhaltnis zur vorhande-
nen baulichen Anlage angemessen sind und die Funktion der Griin- und Freiflachen gewahrt bleibt.

7. Auf dargestellten Standorten fiir ungedeckte Sportanlagen kénnen im Bebauungsplan bauliche An-
lagen, die mit der Zweckbestimmung im Einklang stehen, festgesetzt werden, wenn die Vereinbar-
keit mit der Umgebung gewahrleistet ist.

8. Aus gewerblichen Bauflachen sind grundsétzlich nur Gewerbe- oder Industriegebiete zu entwickeln
{davon ausgenommen sind untergeordnete Grenzkorrekturen). In besonders begriindeten Einzelfal-
len kénnen auch Mischnutzungen, Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen oder Sondergebiete
fur groftflachige Einzelhandelseinrichtungen - auch gréfter als 3 ha - entsprechend ihrem Storgrad
entwickelt werden, wenn negative stadtstrukturelle Auswirkungen insbesondere hinsichtlich der
Zentrenstruktur nicht zu erwarten sind.
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Diese Karte ist gesetzlich gaschitzt, Machdruck oder sonstige Vervielfaltigungen nur mit Erlaubnis des Herausgebers,
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Flachennutzungsplan Berlin

Aktuelle Arbeitskarte
Stand November 2017

Bauflachen

Wohnbauflache, W1 (GFZ tber 1,5) Gemischte Bauflache, M1

Wohnbauflache, W2 (GFZ bis 1,5) Gemischte Bauflache, M2

Wohnbauflache, W3 (GFZ bis 0,8) Gewerbliche Bauflache

Einzelhandelskonzentration

Wohnbauflache, W4 (GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H) entspr. Zweckbestimmung
Sonderbauflache Sonderbauflache
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mit gewerblichem Charakter mit hohem Grinanteil

Gemeinbedarfsflaichen

]

Gemeinbedarfsflache /
Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil

O Hochschule und Forschung o Kultur

O Schule o Verwaltung

0 Krankenhaus @ Post

o Sport €:3 Sicherheit und Ordnung

Ver- und Entsorgungsanlagen

1 /=3
/5
@ v

Q Abfall, Abwasser

Flache mit gewerblichem Charakter /
Flache mit Mischnutzungscharakter

Flache mit hohem Grinanteil /
Flache mit landwirtschaftlicher Nutzung

@ Energie

@ Betriebshof (Bahn und Bus)

Verkehr

—@ — Autobahn mit Anschlussstelle - Bahnflache
Ubergeordnete Hauptverkehrsstraie —{ | - gég:}ﬁﬁ?ean!m;is%ﬁhnhof

_I 1  Trassenfreihaltung - ;_ - Egg‘;ﬂﬂ',}{“e“"%ﬁ,? e

;/E____ Tunnellage

Kleinbahn

Freiflichen, Wasserflichen

Grunflache Feld, Flur und Wiese
.o
\:/} Parkanlage Sport
gn P
f:l ;" Friedhof 'QAI ___/- Wassersport
P ; > -
@' Kleingarten \_/1 Camping
- Wald Landwirtschaftsflache
- Wasserflache

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt
Darstellungen (D), nachrichtiche Ubernahmen (N) und Kennzeichnungen (K)

Landschaftliche Pragung ey
von Wohnbaufiachen (D) | 1 Weltkulturerbe (N)
REATATATATAY]

Vorranggebiet fur Luftreinhaltung (D) 5:' r @'ME Wasserschutzgebiet (N)

s Planungszone Siedlungsbe- 00 FFH-*/Landschaftsschutz-/

: schrankung gemaR LEP FS (N) bl ’iﬂEﬁ‘LﬁfQ”ﬁ%ﬂ'ﬁ; I{ﬁgwmm
Geltungsbereich ThF-Gesetz (N 7

vnuevad TOSIIIEBERED TIEDHORE R, /1| Schadstoffbelastete Boden (K)

Tempelhofer Feldes (ThF-Gesetz)

. 500 1000 1500 2.000 2500m
3ha
Mafstab 1 : 50.000 25ha
100 ha
250 hal

Aktuelle Arbeitskarte (unverbindlich), Stand November 2017

FNP Berlin in der Fassung vom 1. Juli 1994
Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31)
einschl. aller Anderungen/ Berichtigungen bis November 2017

Die jeweils aktuelle Arbeitskarte einschliefilich aller wirksam
gewordenen Anderungen finden Sie im Internet unter:
www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/fnp
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