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前⾔言

新興臨時攤販集中場(⼤大台南觀光城)，原來是安平⼯工業區旁新興路⾄至安⼯工三號橋間的鹽埕溪
河道，過往曾經是運鹽的河道，三⼗十多年前台南市政府為了改善早已尚失運輸功能且張亂不
堪的河道⽽而於其上⽅方加蓋，並將原河道改為涵管，地⾯面上則由市府建設局以臨時性建築⽅方式
興建連棟店鋪出租供⺠民間攤位進駐，並成為全臺第⼀一座全冷氣空調之傳統商場，在開幕之初
曾經⾵風光⼀一時。然⽽而隨著社會及商業型態的快速變化，⼤大台南觀光城的過往優勢很快就尚
失，商業機能逐漸沒落甚⾄至凋零，⼤大多數攤位早已遷離或停⽌止營業，任其低度使⽤用甚⾄至閒置
荒廢，期間並曾數度發⽣生⽕火災，災後市府亦無意重新整建，導致環境品質更加低落，「⼤大台
南觀光城」似乎早已成為台南市⺠民的過往記憶，不復存在。
然⽽而雖然有著諸多無奈的客觀難解問題，但「新興臨時攤販集中場」擁有過往的特殊城市空
間紋理，以商業經營的⾓角度⽽而⾔言就像⼀一塊蒙塵且待雕琢的璞⽟玉。我們期待透過多⽅方探討與發
想能激盪出新鮮且能著⼒力的經營對策，讓新興臨時攤販集中場(⼤大台南觀光城)能再次給這個
城市帶來精采多元的⽣生活。
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1.現況分析

新興臨時攤販集中場基地位置

新興臨時攤販集中場位置
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各棟位置及名稱説明

 愛棟 現況照⽚片
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信棟 現況照⽚片

義棟 現況照⽚片
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和棟 現況照⽚片 

平棟 現況照⽚片
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現況使⽤用情形

棟別 主要感知商業現況 主要問題描述 開店/總店數

愛棟 餐飲業為主
⼀一間廟

為相對較有活⼒力的⼀一區，較集中
於新孝路旁，並以中央⾛走道為店
⾯面主要動線⼊入⼝口

16/30

信棟 麵包作坊 幾乎感受不到店家營業，中央⾛走
道陰暗可怖

3/26

義棟 餐飲業為主
少數服務業

為各區中開店⽐比例最⾼高，但商業
活⼒力仍弱

10/16

和棟 麵包店
理髮廳

社區租⽤用⽼老⼈人活動空間停租後，
幾乎感受不到店家營業的活⼒力

2/32

平棟 舊貨賣場
卡拉OK

集中於中華⻄西路旁，其餘⾓角落幾
乎感受不到店家營業

4/32

現況營業店家分佈情形

新興臨時攤販集中場⺫⽬目前可感知
營業店家主要集中在愛棟臨新孝
路，義棟臨東邊舊社區側及平棟
臨中華⻄西路⼀一段側。
主要以餐飲為主，同時也有修理
服務業及舊貨店。⼤大部分店家均
已停⽌止營業。
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違章情形說明 

新興臨時攤販集中場經過三⼗十年的使⽤用，或因空間不敷使⽤用，或因防⽔水整修甚⾄至是遭遇⽕火災
重建，部分商家⾃自⾏行垂直增建原有房舍。⼤大部份增建⾄至⼆二樓，也有增建⾄至三樓的情形。構造
上主要是輕型鋼架主體，外牆封彩⾊色鋼板，樓板則為⽉⽊木板。不但形式簡陋，外觀不美，若遇
⽕火警更是很難阻⽌止其延燒，⼗十分危險。
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設施與使⽤用問題描述(1)

⾬雨遮隨意搭設
外側未設天溝
招牌凌亂破損

中央⾛走道陰暗
堆置雜物
空間佔⽤用
⼊入夜後更成為安全死
⾓角

部份舊屋頂仍
採⽤用⽯石棉⽡瓦
（有毒物質）
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設施與使⽤用問題描述(2)

現有油煙設備
排向不明

店⾨門⼝口堆置雜物

⽔水電管線外露
且凌亂
油漆剝落
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2. 市場經營⽅方向及願景

鄰近市場分析⽐比較

新興臨時攤販集中場臨近有⾦金華市場，⽂文華市場及健康臨時攤販集中場等公有市場。
這幾個市場雖各有不同的特質，但無法明確區隔消費者。同樣屬於社區型的市場，主要均
為供應附近居⺠民⽇日常所需物美價廉的⽇日⽤用品及⻝⾷食品，所販賣的產品本⾝身交疊性很⾼高，可取
代性相對也很⾼高。
以下針對這幾個市場做⼀一個概略的分析⽐比較 。

17



⽂文華市場

⽂文華公有零售市場原建於⺠民國
74 年為BOT 興建，⾃自⺠民國86 
年交還市府經營，屬社區型的
市場。市場內也不乏⼩小有名氣
的⼩小吃。附近⽂文南路也是台南
餐飲密度極⾼高的⼀一條路，與市
場的餐飲攤位共同營造出⼀一個
飲⻝⾷食市集。
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⾦金華市場

⾦金華公有零售市場位於尊南路上，是附近最⼤大的市
場。以飲⻝⾷食及服飾為主要商品。鄰近巷道商店林⽴立，
更延續了整體賣場的規模，也吸引了更多的買氣。
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健康臨時攤販集中場

健康臨時攤販集中
場的市場活⼒力感受
度相對於⾦金華，⽂文
華市場⽐比較不那麼
活絡，但相對於新
興臨時攤販集中場
仍有更多⼈人氣。⽽而
本市場有個專屬的
⼤大停⾞車場，更是其
他市場所不及的。
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新興臨時攤販集中場

新興臨時攤販集中場歷經三⼗十年的歲月，由初期的
繁華熱鬧市集演變到現在只有約五分之⼀一的店⾯面勉
強撐住。期待未來能如浴⽕火鳳凰重新再⽣生。
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新興臨時攤販集中場競爭優勢SWOT分析

Opportunites
•借由市府導⼊入資源的機
會，同時改善經營模式
及形象。
•臨近⿊黑橋牌觀光⼯工廠甫
成⽴立，有機會接觸外地
來客。

Threats
•現有商業模式脆弱，未
必能有⾜足夠資源再投⼊入
改造。
•部份承租⼾戶為⾼高齡弱
勢，若無法參與改造
時，該如何處置？
•房舍⽼老舊，若要整頓整
體形象須導⼊入更多資
源。

Strength
•已經營30年，有基本客
層。
•臺南⼈人印象中僅有唯⼀一
的＂觀光城＂
•鄰近⻄西濱外環公路，交
通便捷。

SO
•把握＂觀光城＂⽼老字號
招牌，配合臺南市⼤大⼒力
發展觀光的契機，導⼊入
觀光客導向的商業活
動。

ST
•要成為名符其實的＂觀
光城＂，整體形象要如
何改善，商品要有怎樣
的特⾊色才不會讓觀光客
有只可來⼀一次的負⾯面印
象？

Weaknesses
•過去經營績效不佳，形
象不良，要改變消費者
認知並不容易。
•開店經營⽐比例低，商業
氛圍斷續⽽而不連接
•鄰近市場機能完整，活
⼒力暢旺，造成客層流失
•觀光城位置不明顯，且
公共交通未直接通達，
恐影響來客意願。

WO
•因⺫⽬目前經營情形不佳，
店⾯面的持有成本相對較
低，有利於嘗試空間轉
⽤用或業種調整（阻⼒力較
低）。

WT
•承租⼾戶若未能把握機會
彼此取得共識，趁這次
機會奮⼒力⼀一博，恐怕將
會⾯面臨⻑⾧長期的衰敗。
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3 空間與經營回應與調整

⾏行銷策略STP a 綠能概念商品

STP a 綠能概念商品 SWOT分析

Strength

•新趨勢商品

Opportunites
•配合政府對多項綠能產品的補助措施
•電⼒力能源價格⾼高漲，使綠能產品的節
能價值相對提升

Weaknesses

    
•很多商品未達成熟階段
 •需要投⼊入較多＂教育＂客⼈人綠能永
續觀念的成本

Threats

•市場⼀一般觀念認知為較＂貴＂商品
⽽而排斥

Segmentation
市場區隔

綠能
有機
健康
再⽣生

Targeting
選擇⺫⽬目標市場

⽣生機飲⻝⾷食認同者
環保⽣生活主張者

Positioning
市場定位

相關商品集中賣場
⽣生機觀念教室
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⾏行銷策略STP b ⾼高齡概念商品

STP b ⾼高齡概念商品 SWOT分析

Strength

•新趨勢商品

Opportunites
•若強化⾮非屬醫療⽤用品的⽣生活⽅方便性輔
具，如輕度上肢障礙餐具，各式握把改
善輔具，左⼿手慣⽤用者⼯工具••••等，可吸引
更多有需求的⼈人購買。

Weaknesses

  •市場規模較⼩小
 •客層相對較弱勢

Threats

•⺫⽬目前這類商品的通路多為網路（成本較
低，且有此需要的⺠民眾多會透過網路尋
找所需⽤用品）

Segmentation
市場區隔

⾼高齡社會
特殊需要

Targeting
選擇⺫⽬目標市場

銀髮族
⾏行動不便者
左⼿手慣⽤用者

相關商品集中賣場
銀髮族情報中⼼心

Positioning
市場定位
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⾏行銷策略STP c 新＂⼩小吃概念商品

STP c 新＂⼩小吃概念商品

Strength

•臺南本是以⼩小吃聞名，易產⽣生群聚效
應
•關於＂吃＂⼤大家喜歡嚐新鮮

Opportunites

•臺灣近年新住⺠民激增，易於引進各式
異國傳統美⻝⾷食。
•近年來深⼊入式的主題旅遊興起，許多
觀光客來臺南尋找美⻝⾷食。

Weaknesses

   
•空間須配合調整，以置⾜足夠規模的廚
房設施

Threats
•須針對有異國經驗或背景的⼈人⼠士招
商。
•不是所有外地⻝⾷食材都能取得
•如何篩選兼具異國⾵風味及本地⼀一般顧
客可接受的⾵風味

Segmentation
市場區隔

台南"新"⼩小吃

Targeting
選擇⺫⽬目標市場

特⾊色美⻝⾷食者
觀光客

"新"⼩小吃集中賣場
結合新⽂文化異⽂文化
台南深度旅遊
⼩小吃欣⼒力

Positioning
市場定位
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⾏行銷策略STP 分析的綜合評估判斷最適⽅方案

⽅方案C＂新＂⼩小吃⽅方案C＂新＂⼩小吃

•市場區隔的⾓角度 ⺫⽬目前全臺尚未出現有規模的異國⼩小吃集中市場。

•市場規模的⾓角度
只要結合＂觀光城＂的概念拉進觀光客，加上本地
客，規模可觀，不是⼀一般社區型市場可⽐比。

•產品吸引⼒力的⾓角度
⺫⽬目前雖然營業店家不多，但⼤大部分都經營餐飲業，表
⽰示本市場定位基本上以餐飲為主是不會錯的。再加上
異國情調新鮮⾵風味，必定會吸引很多⽼老饕。
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4 空間整體規劃

原有構造體構造⽰示意圖

新興臨時攤販集中場本為⽔水道封閉為涵管之構
造體，其上附建單層臨時性建築物。設施已使
⽤用三⼗十年，因無圖說佐証，且未進⾏行破壞性檢
測，故僅能依現場觀測結果進⾏行判斷。
依現場柱⼦子破壞⾯面露出紅磚判斷，原有構造體
很可能是以加強磚造柱⼦子，分隔牆及⾨門上的楣
樑。⽽而屋頂則採⽤用⼒力霸鋼架組合樑(即⾓角鋼銲
接鋼棒或稱安股魯)，屋頂⾯面封⽯石綿⽡瓦。屋脊
設置通⾵風太⼦子樓。商店間之隔牆為磚牆並分為
⼆二種，原⼩小吃街區域牆⾼高120cm,⽽而原商店街
區域牆⾯面則封⾄至天花板上。然⽽而現況店家都已
將牆⾯面⾃自⾏行搭建封閉⾄至天花板已上。
原本建物有⾵風管式中央空調設備，⾵風管藏於天
花板內，現已廢棄不再使⽤用。
原建物之⼊入⼝口設於中央⾛走道兩側，臨外側沿街
⾯面則為服務性⼊入⼝口，只開單⾨門。現況幾乎⼤大部
分店家都已將沿街⾯面牆⾯面拆除，改設鐵捲⾨門，
並⾃自⾏行增設遮⾬雨棚。
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⽅方案構想 A 於中央⾛走廊設置天窗

現場中央⾛走道因很多商
店未開啟營業，且未開
燈，即使在⽩白天仍感覺
⼗十分⿊黑暗，加上多處任
意堆置物品，產⽣生許多
陰暗⽽而髒亂的⾓角落，使
⼈人⼼心裡感到不安與不
悅。
若能在⾛走道區域設置天
窗，可⼤大幅改善中央⾛走
道⽇日間照明環境，避免
陰暗帶來的負⾯面觀感。
同時可省下⽇日間的照明
費⽤用，且在照度改善後
更易於管理與清潔公共
區域的環境。
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⽅方案構想 B 取消中央⾛走道

中央⾛走道因管理不易陰暗且雜亂，且經營
的店家反應期望有更⼤大的使⽤用空間,故建
議將中央⾛走道廢除以分隔牆隔開兩側商
店，將原有⾛走道空間併⼊入兩側商店內。以
此⽅方式根絕⻑⾧長期以來造成商店與社區危險
的中央⾛走道空間，同時可增加商品的營業
空間。⽽而商店則需將營業正⾯面改向外側道
路，直接由商場兩側道路進出商場。
但如此⼀一來商店並無後側出⼝口及通⾵風窗
⼾戶，室內空氣品質較難維護。

˰়ؼ

ܶఋથᎧᕀࡹ

ұ௱ܶނዲࡹ

๙˝ྊᐹ
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中央⾛走道因管理不易陰暗且雜亂
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⽅方案構想 C 增加停⾞車空間

⺫⽬目前停⾞車空間主要為義棟與和棟間及和棟
與平棟間有路邊停⾞車場。愛棟⻄西側則現有
空地可作為臨時停⾞車場。因⺫⽬目前僅有五分
之⼀一店⾯面開張的情況下，勉強夠⽤用。但若
⾯面對將來重新整頓再⽣生後的新市場，停⾞車
問題必然成為⾸首先要處理的課題。建議未
來可在退租店家數量⾜足夠之後，調整集中
後選擇⼀一棟拆除改設停⾞車場。
為減少對週邊社區的交通衝擊，停⾞車場應
設置集中的出⼊入⼝口。此停⾞車場同時可作為
商場的彈性空間使⽤用。在固定的時間內安
排臨時市集。例如每周六下午作為農⺠民市
場，每月安排跳蚤市場遇到農曆年節也可
依傳統習俗設相關的特殊臨時攤位。如此
不但可增加市場的多元特性，更可以此安
排應對各樣商機的策略性商品，以為整個
商場獲取更⼤大的利益。
在停⾞車場兩端設置綠地可緩衝交通帶來的
衝擊感，並改善周邊鄰⾥里的⽣生活空間。

停⾞車場鋪設柏油

兩端設置綠地

出⼊入⼝口

出⼊入⼝口
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5. 建置太陽能板

　　　台灣⾃自然資源不⾜足，能源進⼝口依存度超過97%，且幾乎都為⽯石油、煤碳等化⽯石能
源，為使能源應⽤用朝向多元化、提⾼高能源安全度並降低溫室氣體排放，政府亦積極發展再
⽣生能源。
　　　太陽光電成為國家能源永續利⽤用與發展的重要指標之⼀一，依據政府訂定之2030年達
成太陽光電系統設置3.1GWp 及能源局推動陽光屋頂百萬座計畫之⺫⽬目標，逐步達成節能減
碳的⺫⽬目的。
　　　依據政府永續能源政策綱領政策⺫⽬目標，永續能源發展兼顧「能源安全」、「經濟發
展」與「環境保護」，以滿⾜足未來世代發展的需要。永續能源政策將有限資源作有「效
率」的使⽤用，開發對環境友善的「潔淨」能源，與確保持續「穩定」的能源供應，以創造
跨世代能源、環保與經濟三贏願景。
　　　我國於98年7月8⽇日公告「再⽣生能源發展條例」，並依據此條例於100年2月25⽇日將
『再⽣生能源發電設備認定辦法』修訂為「再⽣生能源發電設備管理辦法」，且另訂定「台灣
電⼒力公司再⽣生能源發電系統併聯技術要點」，並已核定實施，太陽能發電系統欲併⼊入台電
系統須符合該技術要點，如責任分界點之保護協調規範，並視裝置規模須檢討故障電流、
電壓變動、系統穩定度、功率因數、諧波管制、調度與通訊等，該等資料均需於併聯送審
時提送台電公司。政府為⿎鼓勵再⽣生能源發展，太陽能發電系統裝置者可依「台灣電⼒力股份
有限公司再⽣生能源電能收購作業要點」提出電⼒力回售申請，依「經濟部評選再⽣生能源電能
收購對象作業要點」通過評選者，可將電⼒力回售台電，相較⺫⽬目前家庭⽤用電每度電費約
2.1~3.8元頗具誘因。
為配合政府政策，達到潔淨能源的利⽤用，本研究案擬於本市南區⾦金華⾥里新興臨時攤販集中
場設置屋頂太陽能光電發電設備，並申請與台電系統並聯。
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二、太陽能光電發電設備設置條件
為配合政府政策，達到潔淨能源的利用，本案擬於新興臨時攤販集中場設置屋頂太陽能

光電發電設備，並依「臺南市市管公有房舍設置太陽光電發電系統標租作業要點」出租予太
陽能設備業者，由其申請與台電電力系統並聯及購售電。

設置太陽能光電發電設備需考量環境、技術及法令等的限制，依據工業技術研究院之建
議，太陽能光電發電設備安裝應注意之事項如下：

(一)設置環境	 

日照充足：無光障害，模板架設角度以朝正南傾斜23.5°為佳。	 

週邊環境：應考慮建築物空間、鹽害雷害、風況、天候、溫度、防潮、排水及地盤狀況等考

量。	 

建築結構：樑、柱等位置應考量載重設計，架設於外牆需考量強度設計。	 

電氣設備：了解電氣設備現況，必須確保電氣設備的安全，以掌握建置時電氣配線與施工路

徑。	 

詳細設置環境請參考太陽光電發電系統設置指南施作。	 

(二)電池選用與面積需求

選用單晶矽或多晶矽太陽電池，每一瓩約需使用10平方公尺(3坪約)左右面積，以1m2佔地面

積輸出100W來計算。	 

選用非晶矽太陽電池，每一瓩約需再乘以1.5倍面積。即每一瓩相當於15平方公尺，以1m2佔

地面積輸出70W來計算	 。	 

(三)法規方面

符合建築法、消防法及電業法等相關法規之規定施工。建築物設置太陽光電發電設備高度在

3公尺以下者免申請雜項執照。至其結構安全部份應由依法登記開業之建築師或土木技師或

結構技師簽證負責，並函送該管直轄市、縣(市)政府備查。另太陽光電發電設備高度超過上

述規定，或擬裝置於建築技術規則建築設計施工篇第九十九條規定應設置屋頂避難平台之建

築物者，仍應依據建築法第七條及第二十八條規定，申請雜項執照。	 

取得地方政府機構及電力公司等相關機構的核准。	 

選擇適當廠商施工：申請者如欲裝置太陽光電發電示範系統，可請廠商提供完整設計規劃

書。	 

太陽光電發電系統若與電網併聯，應依經濟部相關併聯技術規範辦理，並遵守併聯技術要

點。	 
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(一)配置示意圖

根據現場各分棟的屋頂面積及配置方位及業界的估算，本案屋頂太陽能光電發電設備設

置建議方案如下：
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日照模擬	 	 冬至日am7:00

冬至日am8:00

冬至日am9:00
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日照模擬	 	 冬至日pm3:00

冬至日pm4:00

冬至日pm5:00
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附錄A  愛棟整修預算概估及說明(A案）
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　　　本⽅方案係依據現場不記名訪談了解承租⼈人需求⽽而
以⽅方案構想 A為原型⽽而發展出來的初步⽅方案。

訪談得知需求如下：
1 強化公共照明設施
2 強化防⽕火避難設施
3 中央⾛走道原天花板拆除並設置天窗
4 設置排煙出⼝口
5 統⼀一型式招牌
6 遮陽棚
7 外部牆⾯面及地坪整修
8 ⼥女兒牆修補及天溝整修
9 共同⼊入⼝口店招

另補充必須的整修作業為：
1 油脂截留槽
2 天花板開⼝口補封板
3 原有違章拆除
4  屋頂主樑補強椽⼦子及屋⾯面更新

愛棟平⾯面圖
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(A案）
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預算概估(A案）

ՠ ࿓ ټ ጠ ᄎ ૠ ઝ ؾ

ਜ ՠ چ រ ՠ ࿓ ᒳ ᇆ

ႈڻ    ႈ              ؾ ۯ ᑇၦ Ꮭ ᓤᏝ ໂ ု

ໍ ⱐࣙᎹ䊏

ԫ1 ՠ࿓)ܶᜯழਜ-ᤞقໂ-ᥨൻਜΞ* ڤ 1.00 158,600.00 158,600.00

ԫ2 ሐ֚क़ࣨຝ։ʾᐒඵᢞࣔʼߨ؇ሔີ֗խڶೈ֗堚ሎʻܶࣈ ڤ 1.00 100,000.00 100,000.00

ԫ3 ᐒމᏝʻܶءګʿץࢭطࢭ᧹ʼ ڤ -1.00 5,000.00 -5,000.00 

ԫ4 ৢືᇖൎՠ࿓ʻܶᑚʿ✂ޓᄅˁˁʼ N3 913.00 2,000.00 1,826,000.00

ԫ5 ᄅৢືʻܶৢ૿ʿگᢰˁˁˁʼ N3 1,494.00 600.00 896,400.00

ԫ6 Ֆࠝᛥ֚֗ᄮᖞଥ N 166.00 800.00 132,800.00

ԫ7 ؆ຝᛥ૿֗ࡓچᖞଥ ڤ 1.00 522,000.00 522,000.00

ԫ8 ֚क़ࣨೡᢰၲՑᇖࣨʻܶईዪʼ N3 415.00 1,200.00 498,000.00

ԫ9 ྨࢵٵՕী٥૿إ ڤ 1.00 80,000.00 80,000.00
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࿇᜔ץᏝ!)ԫ�քհٽૠ* 7,114,419.00

၁ ՠ࿓ጥ၄!)611ᆄאՀ4&-611ᆄ.3611ᆄ2/6&* ڤ 1.00 176,166.00 176,166.00

 ૠທ၄)611ᆄאՀ9/4&-611ᆄ.3611ᆄ8/3&* ڤ 1.00 540,599.00 540,599.00

ᆥ ़ۆए၄ ڤ 1.00 21,343.00 21,343.00 ᛀᖕுᔭ

᜔ૠ)�ᆥٽૠ* 7,852,527.00
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 愛棟整修預算概估及說明(B案）

　　　本⽅方案係依據市場處，區公所及⾥里⻑⾧長與承租⼾戶開
座談會修正需求⽽而發展出來的另⼀一初步⽅方案。

修正需求如下：
1 強化公共照明設施
2 強化防⽕火避難設施
3 原中央⾛走道留存
4 遮陽棚
5 外部牆⾯面及地坪整修
6 ⼥女兒牆修補及天溝整修
7 共同⼊入⼝口店招
8 原有違章拆除
9 屋頂主樑補強椽⼦子及屋⾯面更新

愛棟平⾯面圖
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(B案）
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預算概估(B案）

ՠ ࿓ ټ ጠ ᄎ ૠ ઝ ؾ

ਜ ՠ چ រ ՠ ࿓ ᒳ ᇆ

ႈڻ    ႈ              ؾ ۯ ᑇၦ Ꮭ ᓤᏝ ໂ ု

ໍ ⱐࣙᎹ䊏

ԫ1 ՠ࿓)ܶᜯழਜ-ᤞقໂ-ᥨൻਜΞ* ڤ 1.00 158,600.00 158,600.00

ԫ2 ሐ֚क़ࣨຝ։ʾᐒඵᢞࣔʼߨ؇ሔີ֗խڶೈ֗堚ሎʻܶࣈ ڤ 1.00 80,000.00 80,000.00

ԫ3 ᐒމᏝʻܶءګʿץࢭطࢭ᧹ʼ ڤ -1.00 5,000.00 -5,000.00 

ԫ4 ৢືᇖൎՠ࿓ʻܶᑚʿ✂ޓᄅˁˁʼ N3 913.00 2,000.00 1,826,000.00

ԫ5 ᄅৢືʻܶৢ૿ʿگᢰˁˁˁʼ N3 1,826.00 600.00 1,095,600.00

ԫ6 Ֆࠝᛥ֚֗ᄮᖞଥ N 166.00 800.00 132,800.00

ԫ7 ؆ຝᛥ૿֗ࡓچᖞଥ ڤ 1.00 562,000.00 562,000.00

ԫ8 ྨࢵٵՕী٥૿إ ڤ 1.00 80,000.00 80,000.00

ԫ9 ࢵࢋԵՑٵ٥ ิ 32.00 8,000.00 256,000.00

ԫ10 ᔟၺ ิ 32.00 8,500.00 272,000.00

ԫ11 ᝩᣄਜൎ֏ ڤ 1.00 100,000.00 100,000.00

ԫ12 ֆ٥ᅃࣔᇖൎ ڤ 1.00 150,000.00 150,000.00

ԫ13 ՠ࿓ଥ៤၄ ڤ 1.00 20,000.00 20,000.00

՛ૠ 4,728,000.00

Բ ՠ٤ڜᓡسጥ၄!)ԫհ1/5&* ڤ 1.00 18,912.00 18,912.00

Կ ՠ࿓ᔆጥ၄!!)ԫհ1/7&*! ڤ 1.00 28,368.00 28,368.00

 *&ᑮ֗ጥ!)ԫ�Կհ8/1ܓץ ڤ 1.00 334,270.00 334,270.00

ն ᛜທጵٽঅᙠ၄!!)ԫհ1/6&* ڤ 1.00 23,640.00 23,640.00

ք *&ᛜᄐ࿔!!)ԫ�նհ6/1ץ ڤ 1.00 256,660.00 256,660.00
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附錄B 問卷表
新興臨時攤販集中場經營對策
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第一次工作會議審查意見回覆表

工程名稱：『新興臨時攤販集中場經營對策』評估暨規劃案

設計單位：黃永健建築師事務所　　　　　　　　　　　    審查次數：1   日期：101.09.18

                                                      

項次 審查意見 回覆及說明

一

本評估暨規劃案，將建置太陽能板之可行性納為
重點之一，故請事務所於下次工作會議時，將太
陽能板設置的成本效益分析及可行性評估納入說
明。

已配合修正及補充。

二 請事務所於作問卷時，依對象不同（攤商及非攤
商）區分調查。

已配合修正及補充。
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期中報告審查意見回覆表

工程名稱：『新興臨時攤販集中場經營對策』評估暨規劃案

設計單位：黃永健建築師事務所　　　　　　　　　    	 	 	 	 審查次數：2   日期：101.09.25

                                                   

項次 審查意見 回覆及說明

一
有關「1、現況分析」乙節，請就個別棟（或區
塊、南北側）遭遇的問題，分析差異及優劣勢，
並統計使用情形相關數據。

已配合修正及補充。

二
有關「2、市場經營方向及願景」乙節，請詳細說
明SWOT內容，並分析市場與當地環境變遷及造
成原因。

已配合修正及補充。

三
有關「3、空間及經營之回應予調整」乙節，請分
別就三個行銷策略提出SWOT，並說明需用空間
及資源。

已配合修正及補充。

四
有關「3、空間及經營之回應予調整」乙節，請將
最適合本場的行銷策略提出，並說明最適之緣
由。

已配合修正及補充。

五
有關「3、空間及經營之回應予調整」乙節，行銷
策略STP，該市場定位之英文字Posisioning修正
為Positioning

已修正。

六 有關「4、空間整體規劃」乙節，請標示南北向及
區域名稱，並請加註該規劃之構想、成本效益。

已配合修正及補充。

請建築師事務所依本會議提請增修項目，修正報告書內
容，並送修正後版本報請本處備查。
請建築師事務所依本會議提請增修項目，修正報告書內
容，並送修正後版本報請本處備查。
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第二次工作會議審查意見回覆表

工程名稱：『新興臨時攤販集中場經營對策』評估暨規劃案

設計單位：黃永健建築師事務所　　　　　　　　　　　    審查次數：3   日期：101.11.15

　

           

項次 審查意見 回覆及說明

一
若本場依老街重建概念進行改造，請詳述本場硬
體施作相關規劃，如內部通道封閉、牆壁擴建、
施作經費等。

已補充。

二 請分析設置太陽能板之回收年限、具體效益、可
能遭遇之難題及建議解決方式施作經費等。

已補充。

三 請調查攤位之違章增建情形及數量，並提出新建
屋頂之材質及厚度、排水通道設計等之建議。

已補充。

四 請規劃本場綠美化之可行位置及施作內容。 已補充。

五
倘欲拆除「和棟」攤位，請評估後續之影響及實
質效益，並估算拆除多少攤位數量，則有多少停
車格供使用，及施作所需經費。

已補充。

請建築師事務所針對上述事項，研擬具體可行計晝及經
費估算，並以文字為主圖片為輔方式說明之，併於報告
書內提交本處，據以辦理後續審查事宜。

請建築師事務所針對上述事項，研擬具體可行計晝及經
費估算，並以文字為主圖片為輔方式說明之，併於報告
書內提交本處，據以辦理後續審查事宜。
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期末報告審查意見回覆表

工程名稱：『新興臨時攤販集中場經營對策』評估暨規劃案

設計單位：黃永健建築師事務所　　　　　　　　　　　    審查次數：4   日期： 

           

項次 審查意見 回覆及說明

一

將來選擇之方案，將會改變攤位現況，與
攤商權益息息相關，為能順利執行，請分
別就個別方案、策略，研擬與攤商溝通或
有助凝聚共識的具體策略。

於本對策報告中提出三組空間改善方案，分
別針對不同棟經營方向不同，可討論針對各
棟的最佳方案。例如經營百貨的信棟可建議
考慮方案B，而經營餐飲的愛棟可建議考慮方
案A。

二

請審視及釐清有關空間規劃構想方案A、
B，若涉建物結構改變(整修或重建):申請建
照、使照會不會有困難，該設計是否符合
建築法今規定。又方案C係規劃拆除一棟作
停車場使用，依相關法規該方案是否可行;
其設置涉及的面積、比例等規定，亦請一
併查明或具體規劃。

依據建築法第九條 本法所稱建造行為--其中
修建行為之定義為：建築物之基礎樑柱承重
牆壁樓地板屋架或屋頂其中任何一種有過半
之修理或變更者。 
另依據內政部63.7.10台內營字第六四六四
〇〇號函
屋架未有過半之更換或修理 ，而其餘桁條、
椽子、屋面板及屋面瓦全部翻修雖然翻修範
圍過半仍不視為建築法第九條第四款之修健
行為。
故建築物之修理若符合上述情形則以變更使
用方式辦理即可。

三

請針對前述方案A、B，建議屋頂採用的材
質，及對現有結構載重影響作說明。另再
加工太陽能板，對現有建物結構載重及安
全性，亦作說明。

方案A、B均係於補強原有屋架強度之後翻修
全部的屋面，且採用較的鋼瓦。最早的原有
屋面材料是重量較重的石棉瓦，基於健康及
耐久且方便維修之理由建議將屋面全面翻
修。太陽能板主要固定於補強的屋架上，所
增加的荷重已考慮在內，對現有建物結構載
重及安全性應無妨礙。

四

請評估太陽能板維修費用，並併於經費表
中估算;又倘簽訂太陽能板契約，其簽約期
限是否確為9年11個月，亦請釐清。另請
說明太陽能板與屋頂閭密貼或架高之優缺
點，並建議收適合之方案。

a.因建議採用與太陽能發電系統廠商合作，由
市場提供設備設置空間，而其設備維護則由
廠商負責。故無須考慮設備維修費用。
b.一般合約多以使用19年11個月為考量基
準，但因牽涉土地法(第25條)之相關規定，
故轉而以9年11月的合約並續簽一次。
c.太陽能板若與屋頂閭密貼可減少強風破壞的
機會，故建議採用此方法。

五

關於問卷整理分析一節，請清楚標示報告
書中圓餅圖之細項內容，並明確描述長條
圖的統計數據及意義。另頁碼、預算明細
表缺誤部分，亦請補正。

已配合修正及補充。
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期末報告第一次審查意見回覆表

工程名稱：『新興臨時攤販集中場經營對策』評估暨規劃案

設計單位：黃永健建築師事務所　　　　　　　　　　　    審查次數：5   日期： 102.2.4
項次 審查意見 回覆及說明

一 針對愛棟硬體外觀規劃及太陽能板設備裝
設一事，請研提具體計畫及所需經費。

愛棟硬體外觀規劃請詳附錄A 愛棟整修預算
概估及說明。太陽能板設備裝設之具體計畫
及所需經費於p36-38有說明。 

二

有關期末報告1、現況分析一節，其中p.6
現況使用情形一開店/未開店一欄，統計數
字應有誤植，請酌予修正。另請標示問卷
整理分析p.11至p.14長條圖Y軸數字意思
(人數或百分比)，並直接將數字標示在該圖
形上。

已配合修正及補充。而“未開店”欄目亦修
正為“總店數”。

三
有關期末報告4、空間整體規劃一節，請於
p.27至p.30以文字清楚標示建物之構造，
並針對圖片中規劃內容，再加強說明。

已配合修正及補充。

四
請針對p.56期末報告審查意見回覆表之回
覆及說明欄內容部分，併入報告書中說
明。

已配合修正及補充。

五 另報告書內尚有文字錯誤、缺漏，故請詳
細審視並酌以修正。 已配合修正及補充。

                                             第5頁共5頁                           
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