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Bygg inte for bostadskon

Unga bostadssdkanden missgynnas inte av att det byggs villor
och stora bostadsratter. Tvartom visar ett flertal studier om
flyttkedjor att stora bostader 6ppnar dérren till manga sma och
billigare bostader.

Varje svensk flyttar i genomsnitt cirka nio génger i livet. Ndstan alla som
flyttar lamnar en bostad efter sig och skapar dé en flyttkedja. En typisk
flyttkedja kan vara att ett dldre par flyttar till en nybyggd storre bostadsritt och
séljer villan till en barnfamilj. Familjen har tidigare bott i en bostadsrittstrea
som nu séljs till ett yngre par som flyttar ihop. De ldmnar var sin hyresritt,
vilket innebadr att flyttkedjan omsétter fem bostdder och leder till att tvd smé
hyresrétter frigérs pad marknaden. Det dr déarfor viktigt att skapa gynnsamma
forutséttningar for langa flyttkedjor som bidrar till att fler bostader frigors.

Den senaste flyttkedjestudien genomfordes i Malmo under varen 2004 av
Temaplan pa uppdrag av Sveriges Byggindustrier och Malmo stad. Totalt har
105 flyttkedjor fran nybyggda hyresldgenheter, bostadsritter och sméhus
kunnat f6ljas. Urvalet bestod av 12 styckebyggda smahus, 29 marknira
bostadsrittshus, 34 bostadsritter och 30 hyresritter.

O
O
S
©
o
<Q
<
O
o
©
ke,
S
©
S
>
Q
S
S
&
x
L,

Storlek Antal Antal vakanser inom Antal "debutanter” Total
nybyggda det reguljdra som kommer in pa effekt
bostader bestandet marknaden

-2:0r 15 30 16 3,1

3:or 42 154 46 4,8

4:or 18 121 23 8,0

5:or 10 70 18 8,8

6:or - 20 72 22 4,7

Alla 105 447 125 54

storlekar

Den vanligaste hushéllstypen som flyttade till de nyproducerade sméhusen var
barnfamiljer. Till de nyproducerade hyresrétterna flyttade framfor allt dldre par
och dldre ensamstidende. Daremot kopte de flesta unga ensamstdende och unga
par en nyproducerad bostadsritt. Att ungdomar foredrar en hyresrétt framfor en
bostadsritt dr saledes en myt.

De 105 nybyggda bostidderna medforde att 6ver fyrahundra hushéll kunde byta
bostad, vilket 6ppnade vdgen for 125 “debutanter” pa bostadsmarknaden.
Resultatet visar att storre bostdder ger upphov till langre flyttkedjor. Storst
effekt hade nyproducerade 4:or och 5:or. Simst effekt hade ldgenheter som var
2 rum och kdok eller mindre.




Flyttkedjestudier har &ven genomforts i:

o Hammarby Sjostad, Stockholm 2002

25 nyproducerade exklusiva hyresritter i
Hammarby Sjostad medforde att 68 vakanser i
det reguljara bestandet och att 17 debutanter fick
sin forsta bostad genom att mindre hyresritter
blev vakanta.

e Sannegardshamnen, Géteborg 2002

44 nyproducerade exklusiva ldgenheter, varav 31
bostadsritter i Sannegardshamnen medforde att
86 hushill kunde byta bostad. Av de 31
nyproducerade bostadsritterna skapades 21
vakanta hyresrétter.

e Visteras 2003

118 nyproducerade bostidder, varav 66 bostadsritter
och 7 smahus 1 Visterds medforde att 214 hushall
kunde flytta. Bostadsrétterna och smahusen medforde
att 39 hyreslagenheter frigjordes.

Flyttkedjestudierna visar att varje nyproducerad lagenhet har gett 2-4 hushéll
mojligheten att byta bostad. Dessutom har de nybyggda bostdderna 6ppnat bostads-
marknadens portar for manga ungdomar. Studierna visar att smahus och storre
bostadsrétter generellt ger langre flyttkedjor &n mindre bostader.

Nyproduktionen har stor betydelse for dynamiken pa bostadsmarknaden. Flyttkedjor
leder till att bostdder frigdrs dven till andra grupper én dem som nyproduktionen viander
sig till. Losningen dr saledes inte att man bygger for bostadskon. Tvirtom ar det ett
ineffektivt sitt att 16sa bostadsbristen. Genom att bygga stora ldgenheter okar rorlig-
heten i bestandet. En 6kad rorlighet leder till en storre flexibilitet och storre chanser for
nya pd bostadsmarknaden att hitta sin forsta bostad.
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Om du vill ha mer information om bostadsbyggandet, kontakta gdrna:
Jessica Johansson, ansvarig for bostadsfragor inom B, tfn 08-698 58 84 eller
Bo Adling, ansvarig for bostadsfragor inom BI Syd, tfn 042-24 83 31
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