Vantaan kaupunki
Maankayttd ja ymparistd
Marja-Vantaa-projekti

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 21.1.2009 piivittya,
30.3.2009 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 002033

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 41. kaupunginosaa, Viinikkalaa.
Muutos koskee osaa korttelia 41002.

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Viinikkalassa, lentokentén ja Katriinantien varrella niiden lénsi-
puolella ja Vantaanjoen itdpuolella.
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1.2 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002033. Viinikkalan kaupunginosassa Katriinantien varrella
rakennusoikeuden nostaminen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T)
osassa korttelia 41002 uudisrakennushankkeen vuoksi. Katriinantien pengeralueen
merkitseminen korttelin 41002 alueelle.
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2 TIIVISTELMA

Kaavamuutosaloitteessa 13.5.2008 hakija Kiinteistd Oy Viinikankaski 1 esitti raken-
nusoikeuden lisdédmistd omistamalleen korttelin 41002 tontille nro 18.

Samassa yhteydessd varmistetaan Katriinantien pohjoispuolella sijaitsevan entisen Jah-
titien tienpohjan sdilyttimistd Katriinantien vastapenkereend aiemmin hyvaksytyn tie-
suunnitelman korkeustasojen mukaisessa tai niitd ylemméssa korkeustasossa. Téstd
syystd my0s korttelin 41002 tontti 19 sekd ET-alue ovat kaavamuutosaluetta.

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta( T) sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta
(ET). T-alueen rakennustehokkuus on e=0,5, jonka mukainen rakennusoikeus tontilla
18 on 37 479 k-m’. Sallitusta rakennusoikeudesta saa kéyttid 25 % toimistotiloja var-
ten. Asemakaavamuutoksen laatimisen hetkelld tontille oli rakentumassa voimassa ole-
van kaavan mukainen noin 34 550 k-m*:n logistiikkakeskus, jossa toimistotiloja on noin
1000 m* . Rakennusoikeutta oli kiyttimitta noin 2930 k-m®. Tontin 18 lénsireunalle on
tarkoitus rakentaa noin 5000 k-m”n suuruinen teollisuus- ja/tai varastorakennus, johon
sijoittuu noin 500 k-m” toimistotiloja.

Asemakaavan muutoksella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontille 18
merkitién kaavaan rakennusoikeutta 40 000 k-m’°. Rakennusoikeus lisaantyy 2521 k-
m’. Sallitusta rakennusoikeudesta saa kiyttia enintdin 25 % toimistotiloja varten.
Asemakaavaan merkitdan Katriinantien vastapenkereen rajaus, jolla ei saa rakentamis-
toimenpiteilld alittaa tiesuunnitelmassa esitettyjd maanpinnan korkeustasoja.
Melunsuojauksesta annettavia méaarayksid nykyaikaistetaan.

Korttelin padkéayttotarkoitukset pysyvit samoina (T ja ET), samoin muut voimassaole-
van asemakaavan korttelia koskevat maaraykset.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

| | Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Viinikka-
lan teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta, joka
sijaitsee lentokentdn valittomassa
laheisyydessd, sen lansipuolella.
Lentokentdn hallinnollinen alue
alkaa vilittomésti Katriinantien vas-
takkaiselta puolelta. Rakennetun
korttelialueen ldnsipuolella sijaitsee
Vantaanjokilaakso, joka on valta-
kunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta (valtioneuvosto 5.1.1995).
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Luonnonympiristo

Muutoskohteen vilittoméassa tuntumassa kiertda kapea lahivirkistysalue, joka eristad
alueen viereisestd maatalousalueesta. Alue on osayleiskaavassa luokiteltu luonnon mo-
nimuotoisuuden vuoksi erityisen tirkeéksi alueeksi. Luonnon monimuotoisuutta on séi-
lytettdvé tai tarvittaessa palautettava.

Rakennettu ympiristo

Lahiymparistoon on rakennettu sekéd varhaisempana aikakautena ettd 2000-luvulla teol-
lisuus- ja toimistorakennuksia. Samassa korttelin osassa, mihin nyt haetaan lisda raken-
nusoikeutta sijaitsevat DHL:n tulli- ja toimistorakennus ja logistiikkakeskuksen hallira-
kennukset. Alue on rajattu panssariaidalla. ET-alueella on lentokentén kuivatusvesien
purkuputken pii ja siihen liittyvid rakenteita. Korttelinosan rakennusalaa kiertdd alueen
osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettiva suojavihervyohykkeeksi.

Palvelut

Alueella on tyopaikkarakentamista ja siksi eriytyneet palvelut, joista toimistorakennuk-
set ovat esimerkkeind. Toimitilat on suunniteltu siten, ettd niiden piirissd tyoskentelevi-
en tarpeet on otettu huomioon. Alueelliset asumispalvelut puuttuvat, koska alueella ei
lentomelun vuoksi ole tarjolla sellaisia. Julkisen liikenteen palvelut on huomioitu Kat-
riinantien bussiliikenteen suunnittelussa.

Liikenne

Alue on tyopaikka-alueena hyvin saavutettavissa yksityisautoilla. Liikenteellisesti se si-
jaitsee keskelld Vantaata ja lentokentédn vieressd. Katriinantietd padstdan sekd Koillis-
Vantaalle, tulevalle Keha IV:lle ettd Kehd IlI:1le eteldn suuntaan. Katriinantie on tiehal-
linnon ylldpitima tie, jolla sijaitsee lentokoneiden varalaskupaikka.

Katriinantietd kulkee bussilinja 46 Tikkurila - Katriinan sairaala joka pdiva tunnin va-
lein seké linja 632 Helsinki - Tuusulanvéyld - Hyryld. Yhteys Vantaankosken asemalle
ja Myyrmékeen edellyttdd vaihtoa. Katriinantielld on kevyenliikenteen vayla.

Tekninen huolto
Alueella on kunnallistekniikka. Voimalinja halkoo maisematilaa alueen ldnsipuolella.

Ympiéristonsuojelu ja ymparistohiiriot

Alue luokitellaan voimakkaan lentomelun meluvyohykkeeseen (1 lentomeluvychyke).
[lmailulaitoksen melunhallintaraportin 4.12.2002 mukaan alueen melutaso on verho-
kayrassd 2003 - 2020 yli 60 dB.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen tontit 18 ja 19 ovat YIT Rakennus Oy:n omistuksessa. tilan 423-5-
35 (ET-alue) omistaa Ilmailulaitos.
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3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvosto on médritellyt valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet 30.11.2000.

Hanke ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.
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Marja-Vantaa
osayleiskaava
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Maakuntakaava

Ympéristoministerion 8.11.2006
vahvistamassa maakuntakaavassa
alue on taajamatoimintojen aluetta
seki lentomelualuetta. Muutoskohde
kuuluu taajamatoimintojen aluee-
seen.

Hanke on maakuntakaavan mu-
kainen.

Marja-Vantaan osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hy-
viksymaéssi osayleiskaavassa alue on
tyopaikka-aluetta jolle voidaan sallia
myds toimistorakentamista. Alue
kuuluu lentomelu m1 vydhykkee-
seen, jolla lentomelun on arvioitu
olevan 65-80 LDEN (lentomelu-
vyOhyke 1).

Hanke on osayleiskaavan mukai-
nen.
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Voimassaoleva asemakaava

Alueella on voimassa alueen ensimmaéinen asemakaava Viinikanmetsd 2 nro 410600
(KV 01.03.2004).Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalue on teollisuus ja varas-
torakennusten korttelialuetta (T) sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten aluetta (ET).

T-alueen rakennustehokkuus on e=0,5. Sallitusta rakennusoikeudesta saa kiyttda 25 %
toimistotiloja varten. Osalle korttelia on miérétty [lmailulaitoksen lentoesterajoituksien
mukaisesti rakennusten vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema sekd rakennuksen
julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema. Alueella on maanalaisia joh-
toja varten varattuja alueen osia sadevesiviemardintid varten.

Rakennusjirjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 17.12.2001.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistOrekisterissa.

Pohjakartta
Pohjakartta tiyttdd kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavamuutoshakemus

YIT Rakennus Oy haki kaavamuutosta 13.5.2008.Muutoshakemuksessa tontille
41002/18 haetaan 2200 k-m’ lisd4 rakennusoikeutta uudisrakennuksen rakentamista
varten. Hakemuksen yhteydessa on tullut esille tielaitoksen jo aiemmin esittdmé vasta-
penkereen merkitsemistarve kaava-alueelle. Se voidaan toteuttaa kaavamuutoksen yh-
teydessid. Maanomistajat ja tielaitos ovat sopineet asiasta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osalliset:
- hakija
- naapurit
- kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset, tyontekijdt, asukas- ym. yh-
distykset
- kaupungin viranomaiset
- Uudenmaan ymparistokeskus
- Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Finavia, Uudenmaan tiepiiri
- kunnan jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 19.11.2008.
Martinlaakson aluetoimikunta kisitteli asiaa kokouksessaan 27.11.2008 ja totesi, ettei
silld ole huomautettavaa asemakaavamuutoksen lIdhtokohtiin eikd sen tavoitteisiin.
Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 30.11.2008.

Mielipiteet pyydettiin 19.12.2008 mennessa.

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Kirjeitse, sihkdpostitse tai puhelimitse saatiin kaksi mielipidettd. Vantaan Energia halu-
si, ettd kaavamuutoksessa huomioidaan sihkoverkon maakaapeleiden sekd kaukoldm-
poverkon kaukoldampdputkien sijainti. Uudenmaan tiepiiri muistutti mielipiteessiin ai-
kaisemmin sovitusta vastapenkereen merkitsemisesti asemakaavaan. Kummatkin mie-
lipiteet huomioitiin asemakaavaa laatiessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyon ede-
tessd tarpeen tehda tarkistuksia. Tavoitteena oli muuttaa asemakaavaa siten, ettd kortte-
lin 41002 tontille 18 lisétizsn rakennusoikeutta noin 5000 k-m*:n uudisrakennuksen ra-
kentamista varten. Samassa kaavamuutostyossi merkitddn korttelin 41002 Katriinan-
tiehen rajautuvalle osalle tiealueen vastapenkereen tarvitsemat kaavamerkinnét.

Vertailu voimassa olevaan yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on voimassa olevan Marja-Vantaan osayleiskaavan mukainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontilla lisdintyy rakennusoikeus 2521
k-m’. Korttelialueelle merkitdan Katriinantien vastapenkereen tarvitsemat kaavamer-
kinnit.

Melunsuojauksesta annettu asemakaavaméédrdays muuttuu ymparistdlautakunnan raken-
nuslupajaoston 28.3.2006 hyviaksymin rakentamisohjeen mukaisesti muotoon Toimis-
totilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen ulkokuoren déneneristivyyden AL lento- ja
litkkennemelua vastaan on oltava vahintdén 35 dB.”
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen hakija esitti noin 5000 k-m” suuruisen teollisuus- ja/tai varasto-
rakennuksen rakentamista tontin lansireunalle. Katriinantien vastapenkereen rajauksen
maanpinnan korkeustasoineen esitti Uudenmaan tiepiiri.

teollisuus- ja/tai varastoraken-
nus noin 5000 k-m’
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Kaavamuutosalue kuuluu osana lentokentén ympariston kokonaissuunnittelua. Alueelle
hakeutuu toimintoja, jotka sopivat lentomelun vuoksi alueelle. Kerrosalan lisdys kaa-
vamuutoksessa on toteutumassa korttelin osaan, joka sijaitsee jo rakennettujen vanho-
jen teollisuusrakennusten vieressi, eikd siten uhkaa luonnontilassa sdilytettivaa ja hoi-
dettavaa virkistysaluetta. Uudisrakennukselta edellytetddn kaavamaidrdysten mukaista
toteuttamista, jossa otetaan huomioon ilmailuhallituksen méédra&mé liukupinta ja sen
sallimat rakenteiden korkeussuuntaiset mitat seké laatukriteerit materiaalien ja vérien
suhteen. Vastapenkereeksi esitetylld alueella maanpinnan korkeusasemat ovat Uuden-
maan tiepiirin edellyttdmid vihimmaiskorkeusasemia korkeammalla tasolla. Kaavaan
merkittidva alueen rajaus rajoittaa rakentamista kyseiselld alueella.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
tontin nro 18 rakennusoikeuden lisidminen noin 5000 k-m?:n suuruisen teollisuus- ja/tai
varastorakennuksen rakentamisen mahdollistamiseksi. Samalla asemakaavaan merki-
taan Katriinantien vastapengeralue. Muilta osin korttelin voimassa olevaa asemakaavaa
ei ole tarkoitus muuttaa.

Kaavamuutoksen rakenne

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T).

Korttelin 41002 tontille 18 osoitetaan rakennusoikeutta 40 000 k-m2. Tontin 19 tontti-
tehokkuus on e=0,50. Kummankin tontin rakennusoikeudesta saa enintddn 25 % kayttaa
toimistotiloja varten. Kortteliin sijoittuu rakennusoikeutta yhteensa 97 851 k-m2, josta
toimistotiloja varten voidaan kayttdd enintdén 24 463 k-m2. Rakennuksien suurimmat
sallitut korkeudet on mééritty rakennuksen vesikaton ylimmén korkeusaseman kaava-
merkinno6illd sekd rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmén
korkeusaseman kaavamerkinnéilld. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen
ulkokuoren ddneneristivyyden AL lento- ja liikkennemelua vastaan on oltava vahintdan
35dB.

Korttelialueella on maanalaisia johtoja varten varatun alueen osa. Korttelin pohjoisreu-
nalla on suojavihervyohyke. Katriinantien puoleiselle reunalle on istutettava puurivi.
Korttelialueen kautta on jarjestettdva kulkuyhteys ET-alueelle. Osalle Katriinantichen
rajautuvalla korttelin osalla on liikennealueen vastapengeralue, jolle osoitettuja maan-
pinnan korkeusasemia ei saa rakentamistoimenpiteillé alittaa.

Autopaikkojen vihimmaisméaarit:
Teollisuus 1 autopaikka/100 k-m’
Varastot 1 autopaikka/250 k-m*
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m’

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).
Alue on tarkoitettu lentokentén toimintaan liittyville laitteille ja rakenteille.
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Kaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen rakentamattomalle osalle voidaan ra-
kentaa noin 5000 k-m?:n suuruinen rakennus, joka tdydentii jo rakennettua kokonai-
suutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonymparistoon.

Vaikutukset liikkenteeseen
Liikenteen mahdollinen lisdéntyminen ei ole merkittdvaa eikd vaikuta liikenneverkon

toimivuuteen.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Mahdollinen rakentaminen voidaan toteuttaa rakennusluvalla heti, kun asemakaava on
tullut voimaan.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Asemakaavamuutoksen laati kaavoitusinsindori Kai Zukale. Asemakaavamuutoksen
lahtokohdat ja vaikutukset selvitti asemakaavasuunnittelija Brita Thynell. Kaavakartan
piirsi suunnitteluavustaja Vuokko Rova.

Vantaa 21.1.2009, 30.3.2009 tarkistettu

VANTAAN KAUPUNKI
Maankaytt6 ja ymparistd
Marja-Vantaa-projekti

/

/

Lea Varpanen Kai Zukale
kaavoituspéillikko kaavoitusinsindori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 08.01.2009
Kaavan nimi 002033 Viinikkala 41 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvim

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 19.11.2008
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002033

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha| 19,6476 Uusi asemakaavan pinta-ala | ha|

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 19,6476

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pil;lt;—]ala Pil};z—]ala Ko[e;::;s:;la Tehc[nzn]kuus Pmta[i:a;a_::'_muut ‘ Ken[-](:f::fli;-nuut
'Yhteensi | 19,6476 | 1000 | 97851 | 0,50 | 19,6476 [ 2521
Avhteensi | | | | |
Pyhteensi | | | | |
[V yiteensi_| | | | | |
Cyhteensi | | | | |
Kyhteensii | | | | |
Tyhteensdi | 190661 | 970 | 97851 | 051 | 19,0661 [ 2521
[V yhteensi_| | | | | |
|R yhteensi ‘ ‘ ‘
|L yvhteensi ‘ ‘ ‘
Eyhteensi | 05815 | 30 | 0 | | 0,5815 [ 0
Syhteensi | | | | |
M yhteensii | | | |
|W yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi l ‘ | ‘ ‘
. |Suojellut rakennukset ‘Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
 [Ikm] | [kem?] | [Ikm+-] | [kem?+-]
Yhteensi ‘ ‘ ‘ |

10
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
(%]

Kerrosala
[k-m’]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
|ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

' Yhteensii

| 19,6476

100,0

97851 |

0,50

19,6476

2521

A yhteensa

P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensii

'K yhteensi

| |

|T yhteensi

19,0661

97,0

97851 |

0,51

19,0661

2521

T

19,0661

100,0

97851

0,51

19,0661

2521

V yhteensii

|R vhteensi

L yhteensi

E yhteensi

0,5815

3,0

0,5815

ET

0,5815

100,0

0,5815

S yhteensi

'M yhteensii

|W vhteensi

11
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002033

Paivays
Datum

21.1.2009
30.3.20089 tarkistettu

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

89/50, 90/50 1/2

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 41

VIINIKKALA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 41002.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 41

VINIKBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 41002.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T-aluetta osassa korttelia 41002 koskevia maarayksia:

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL lento -ja likennemelua
vastaan on oltava véahintaan 35 dB.

Mik&an rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapaisesti
lapaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai varakiitotien
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Lentoesteiden korkeusrajoituspinnat muuttuvat lineaari-
sesti rajoituslinjojen valilla.

Piippuja, antenneja ja muita vastaavia rakenteita voidaan
sijoittaa rakennuksen raystaskorkeusasemasta paoiketen.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa limailulaitoksen
lausunto.

Tonttilittymén likennealueelle saa sijoittaa vain kaavassa
osoitettuun paikkaan.

Istutettavat puut eivat saa lapaista korkeusrajoitus-
pintoja.

Lahivirkistysalueeseen rajautuvalle suojavihervydhykkeelle
on istutettava nakdsuojaa antavia havupuita tai -pensaita.
Korttelialue tulee aidata.

Korttelialueelle tulee istuttaa kasvillisuusvydhykkeita
alueenosille, jotka eivat ole muun toiminnan kannalta
valttdmattémia.

Virkistysalueen puoleisten rakennusten tulee olla vari-
tykseltddn ja materiaaleiltaan luontoon soveltuvia.

Varit tulee valita luonnonvéreja kuvaavasta vérimaailmasta
punamulta, okra, terrakotta, umbra.

T-alueen kautta tulee jarjestad ajoyhteys ET-alueelle.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 autopaikka/100k-m2
Varastot 1 autopaikka/250 k-m2
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Bestiammelser som géller T-omradet i en del av kvarter 41002:

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i kontors- och
motsvarande tysta arbetslokaler yttervaggar AL skall
vara minst 35 dB.

Ingen struktur, anlaggning eller antenn far ens tillfalligt
overskrida flyghindrens hojdbegransningsytor pé Helsing-
fors - Vanda flygplats eller reservstartbanan.

Flyghindrens héjdbegransningsytor dndras lineéart mellan
begransningslinjerna.

Pipor, antenner och andra motsvarande konstruktioner
kan placeras awikande fran byggnadens takhojdslage.

Luftfartsverkets utldtande skall inbegaras om ansékningen
om bygglov.

Tomtanslutningen till trafikomradet fir placeras endast
pa den i planen anvisade platsen.

Traden som skall planteras fér inte tranga igenom héjd-
begransningsytorna.

| skyddsgrénzonen som gransar mot narrekreationsomradet
skall planteras barrtrad eller -buskar som skyddar mot insyn.
Kvartersomradet skall ingardas.

P& kvartersomradet skall planteras zoner med vaxtlighet
pa de omrédesdelar vilka inte &r nodvandiga med tanke
pa den ovriga verksamheten.

Byggnaderna som ligger mot rekreationsomrédet skall till
sin fargséattning och sitt material passa ihop med naturen.
Fargerna skall véljas ur fargvarlden for naturfarger: rédmylla
ockra, terrakotta, umbra.

Via T-omrédet skall kdrforbindelse till ET-omradet ordnas.
Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bilplats/100m2-vy
Lager 1 bilplats/250 m2-vy
Kontor 1 bilplats/50 m2-vy
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Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

ET-aluetta koskevia maarayksia:
Ajoyhteys ET-alueelle johdetaan T-alueen kautta.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinndn pé&éllé osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusocikeus kerrosalanelidmetreina.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kaytt4a toimistotiloja varten.

Maanpinnan likim&arainen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylimmé&n kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Lilkkennealueen vastapenger.

Alueen maanpinnan korkeustasoa ei saa muuttaa
vahvistetussa tiesuunnitelmassa (537/98/20/KH/27.8.1998)
esitetyn Katriinantien vastapenkereen korkeusaseman
alapuolelle.

Siilytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervyshykkeeksi.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Omrade fér byggnader och anlaggningar fér samhalls-
teknisk férsérjning.

For ET-omradet gallande bestammelser:
Karforbindelsen till ET-omradet leds via T-omradet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Beteckningen anger hur ménga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvéndas foér kontorslokaler.

Ungefarlig markhéjd.
Hoégsta hojd for byggnads vattentak.

Hégsta hojd for skamingspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Byggnadsyta.

Trafikomradets tryckbank.

Hojden pa omradets markniva far inte andras s& att
den ar under nivan foér Katrinevagens tryckbank som
presenteras i den faststéllda vagplanen (537/98/20/
KH/27.8.1998).

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som isin helhet skall planteras sa att
den utgér en skyddsgrénzon.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pad denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestémts.

Maankaytdn ja ymparistdon toimiala
Marja-Vantaa -projekti

Verksamhetsomradet for markanvandning och miljo
LA\ /L Marja-Vandaprojektet
Lea Varpanen
Kaav0|tuspaallkko Planlaggningschef

Mittausosasto

Pohjakarita tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Vantaalla/Vanda _ . 20

Pekka Tervonen
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
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