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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 8. paivdna marraskuuta 2018 paéaivattya
asemakaavakarttaa.

Asemakaava koskee:

Asikkalan kunnan Pulkkilan kylan kiinteistdja 5:91 ja 20:1 sek& niihin liittyvda vesi- ja
liikkennealuetta.

Asemakaavalla muodostuvat:

Korttelin 1 tontti 1 seké vesi- ja liikkennealuetta.

Vireilletulo

Kaavoitus on k&aynnistetty kaavoitusinsinddrin viranhaltijapaatoksella

Alueen asemakaavoituksen kaynnistamisestd on ilmoitettu kunnan ilmoitustaululla, Paijat-

Hame-lehdessa ja muissa Seutunelosissa seka kunnan Internet-sivuilla.

Kunnanhallituksen hyvaksymisesitys
Kunnanhallitus on paattanyt esittdd kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista _. .201_.

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan _._.201_.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pulkkilanharjulla Vahasalmen rannalla.
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Kuva 1-1. Suunnittelualueen likimaarinen sijainti.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Reimarin rakennusten korvaaminen uusilla ja
tarvittavien muiden rakenteiden kuten venelaitureiden rakentaminen.
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1.1

1.2

1.3

TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloite asemakaavan laatimiseen on tullut Reimarin alueen yrittdjien Juha Eskolan ja Soile
Kyntajan taholta (Rosees Oy).

Reimarin alueen suunnittelusta pidettiin viranomaisten tydneuvottelut 16.8.2007 ja 26.9.2007.
Jalkimmaisen neuvottelun yhteydessa kaytiin myds tutustumassa suunnittelualueeseen.

Ymparistolautakunta paatti 17.6.2008 Reimarin alueen asemakaavoituksen vireilletulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta.

Ymparistolautakunta paatti 18.11.2008 asettaa Reimarin asemakaava-alueelle MRL 538
mukaisen rakennus- ja toimenpidekiellon.

Reimarin 10.3.2009 paivattyd asemakaavaluonnosta pidettin MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 27.4 - 26.5.2009. Luonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa, Tiehallinnon
kommentti ja kuusi mielipidettd. Asemakaavaluonnoksesta pidettiin viranomaisneuvottelu
10.12.20009.

Asikkalan kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 16.5.2011 § 114. Reimarin
18.3.2011 paivatty kaavaehdotus oli ndhtavilla MRL 65 8§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla
25.5.2011 - 24.6.2011. Ehdotuksen néahtaville asettamisesta ilmoitettiin paikallislehdessa
25.5.2011. Ehdotuksesta saatiin 6 lausuntoa ja nelja muistutusta. Nahtavilla oloajan paatyttya
saatiin kolme muistutusta.

Asemakaava hyvéaksyttiin Asikkalan kunnanhallituksessa 2.4.2012 § 8. Kouvolan hallinto-oikeus
kumosin paatdoksen (7.11.2013) valituksissa esitetylla perusteella, ettd matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue (RM-1) ja kortteliin osoitettu rakennusala on osoitettu olemassa olevan
maantien tiealueelle.

Reimarin asemakaavan viranomaisten tydneuvottelu pidettiin 11.9.2018.

Tarkistettu asemakaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa osoitetaan Reimarin tontti matkailupalvelujen alueeksi (RM), jonka kerrosalasta
enintddn 60 % saa olla majoituspalvelujen kerrosalaa ja 20 % myymalatilaa. Tontille saa
rakentaa rakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 800 m2. Rakennuksen suurin sallittu
kerroskorkeus on kaksi ja ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi ¥2. Lisaksi
on annettu mm rakennuksen sovittamista maisemakuvaan ja pohjaveden suojelua koskevia
maarayksia. Autopaikkoja on rakennettava yksi 35 kerrosalaneliometrida kohti. Vesialueelle (W)
on osoitettu ohjeellisesti alue rantalaitureita varten

TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa alueella toimiva yritys Rosees Oy.



2.1

2.2

2.2.1

LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualueella on ravintola-, kesdkauppa- ja rantasaunarakennukset seka pysakdintipaikkoja
ja venelaituri. Alueella on jonkin verran puustoa. Rantaan on tehty vuosina 2008-2009 Ita-
Suomen ymparistdlupaviraston myodntdman luvan mukaiset taytdt. Samalla osa puustosta on
kaadettu.

Kuva 2-1. Reimarin alue elokuussa 2009.

LUONNONYMPARISTO

Maisemarakenne, maisemakuva

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa kaava-alue sijoittuu Etela-Paijanteen viljelyseutuun.
Alueen maisemakuvassa yhdistyvat tasapainoisella tavalla rauhallisesti kumpuilevat
viljelymaisemat, metsaselanteet ja Paijanteen vesistbmaisemat. Il Salpausseldltd erkanevat,
kohti koillista kulkevat pitkittaisharjut mannikkéineen rikastuttavat nakymia. Niista kapeanan
nauhana Paijanteen poikki Kulkeva Pulkkilanharju on arvokas maisemanahtavyys. (Paijat-
Hameen maisemaselvitys 2006)

Reimarin alue kuuluu Kurhila-Pulkkilan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Maisema-alueella on edustavaa Paijanteen seudun viljavien savikkoisten maiden alavaa
viljelymaisemaa sek& arvokasta harju- ja jarviluontoa. (Maisema-aluetydoryhman mietintd I1.
Ymparistoministeridon mietinté 66/1992)

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys on parhaillaan tekeilla. Ehdotus
uudeksi maisema-alueeksi on ndhtavissad voimassa olevassa maakuntakaavassa 2014, jossa alue
on osoitettu merkinnalla ma Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.
Ehdotettu aluerajaus on nykyista aluerajausta huomattavasti laajempi.



Kuva 2-2. Nakymaé& Reimarin venerannasta jarvenselalle.

2.2.2 Luonnonolot
Suunnittelualue on paaosin rakennettua ympaéaristdd. Alueen itdosa on tiealutta, nykyisten
rakennusten eteldpuolella on pysékdintialue ja rantaa on muokattu. Alueella on joitakin
suurehkoja puita, mm. mantyja ja tervaleppia seka koristepensaita. Koska suunnittelualueella ei
ole luonnontilaista aluetta, ei erillista luontoselvitysté ole laadittu.

2.2.3 Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualue sijaitsee Paijanteen rannalla. Pulkkilanharju on tarkedd pohjavedenhankintaan
soveltuvaa pohjavesialuetta.

2.2.4 Luonnonsuojelu
Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisen harjujensuojeluohjelman alueeseen (valtioneuvoston
paatds 3.5.1984). Harjujensuojeluohjelman ensisijaisena tavoitteena on sailyttda alueiden
luonteenomaiset geologiset, biologiset, luonnonmaantieteelliset ja maisemalliset piirteet. Alueen
kayton rajoitukset perustuvat maa-aineslakiin ja -asetukseen.
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Kuva 2-3. Harjujensuojeluohjelma-alueen rajaus.

Osa Pulkkilanharjusta ja laheisisté saarista kuuluu Paijanteen kansallispuistoon.



2.3

2.3.1

2.3.2
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Kuva 2-4. Ote Paijanteen kansallispuiston rajauskartasta.

RAKENNETTU YMPARISTO

Yhdyskuntarakenne

Reimari sijaitsee erillddn muusta yhdyskuntarakenteesta ja tukeutuu toiminnallisesti
Pulkkilanharjua pitkin kulkevaan maantiehen. Reimari on noin 6 km:n etéisyydella Asikkalan
kirkonkylasta ja 12 km:n paassa Vaaksysta. Lahiymparistdssa on loma-asutusta.

Kulttuurimaisema

Kaava-alue sijaitsee maisemallisesti nakyvalla paikalla. Alue rajautuu itdosastaan tiealueeseen ja
lansipuolella jarvialueeseen. Reimarin alue nékyy hyvin lansipuoleiselle jarvenselédlle, jonka
kaukomaisemassa rakennukset erottuvat rannasta punaisina pisteind. Rakennuksista erityisesti
tanssilava nousee esille. Sen sijaan harjun itapuolelta Pulkkilansalmelta katsottuna rakennukset
eivat juurikaan ndy ja jaavat olemassa olevan kasvillisuuden ja maastonmuotojen peittoon.
Pulkkilantieltd etelasta p&in tultaessa Reimarin ravintolarakennus torneineen muodostaa helposti
tunnistettavan maamerkin.

Rakennusten eteldpuolella on suurehko pysakoéintialue. Alueen puustoa on kaadettu rannan
tayttéjen ja muun maaston muokkauksen yhteydessa.

—

Kuva 2-5. Reimarin alue Vahasaaren suunnasta ndhtyna joulukuussa 2009.



2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

Kuva 2-6. Nakymaéa Hinttolanselaltd kuvattuna kohti Reimaria. (Juha Eskola)

Asuminen

Loma-asutus ulottuu Reimarin rakennuspaikan rajalle saakka.

Palvelut

Reimarin alueella on toimivat ravintola ja kesédkauppa. Palvelut ovat noin 12 km:n etéisyydella
Reimarista.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella toimiva ravintola ja kesdkauppa tydllistavat toiminta-aikoinaan muutaman
henkilon.

Virkistys
Pulkkilanharjulla on kevyen liikenteen vayla, joten se on potentiaalinen pyoraretkikohde. Reimari
sijaitsee lahella Paijanteen kansallispuiston rajaa, ja voi toimia veneretkien tukikohtana.

Liikenne

Reimarin ohi kulkee Pulkkilantie (tie 314), jolta on kaksi liittyma& tontille. Tiella on Reimarin
kohdalla nopeusrajoitus 50km/h. Pulkkilantien varressa on kevyen liikenteen vayld. Reimarin
lahelld on bussipysakit.

Pulkkilantien keskima&arainen vuorokausilikenne (KVL) vuonna 2017 oli 1 272 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Tasté raskaan lilkkenteen osuus oli 86 ajoneuvoa. (Liikennevirasto)

Kuva 2-7. Pulkkilantie Reimarin pihasta etelaan, Vahasaaren suuntaan nahtynéa.

Alueen historia
Pulkkilanharjun laella on kulkenut tie 1500-luvulta lahtien. Sysmaan johtanut paikallistie
muutettiin ratsupoluksi 1700-luvulla.

Kuningas Kustaa Ill:n kaupunginperustamissuunnitelmiin kuului vuonna 1755 Anianpellon
kaupungin vaihtoehtona kaupungin rakentaminen Pulkkilanharjulle.

Harjun loma-asutus alkoi 1910-luvulla. Harjulla on loma-asuntoja monelta vuosikymmenelta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu Pulkkilanharjun maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristdon.

Valtakunnallinen inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot,
Museovirasto 2009 on valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009 otettu valtakunnallisten



alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi, joka korvaa vuoden 1993 inventoinnin
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamina alueiden kaytdn suunnittelun
lahtdkohtina. Vuoden 1993 inventoinnin mukaista Asikkalan kirkonkylan ja Pulkkilan maisema-
alueen rajausta on tarkistettu siten, ettd Pulkkilanharju ei kuulu enda valtakunnallisesti
merkittavaan kulttuurimaisema-alueeseen, vaan kulttuurimaisema-alue kasittaa ainoastaan
Asikkalan kirkonkylan.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme rakennusta; paarakennus, tanssilava ja saunarakennus.
Naiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 715 m2. Suunnittelualueen rakennukset eivat ole olleet
mukana Asikkalassa tehdyissa rakennuskannan inventoinneissa, eika niilla ole muutoin osoitettu
olevan rakennustaiteellista, historiallista tai maisemallista merkitysta. Rakennukset on siirretty
vuosikymmenia sitten muualta, ja ne ovat huonossa kunnossa.

2.3.10 Muinaismuistot

Paijat-Hameen kiinteat muinaisjaannokset —luettelon mukaan suunnittelualueella ei ole tiedossa
muinaismuistoja.

2.3.11 Tekninen huolto

Suunnittelualueella on sahkéverkko, mutta ei vesihuoltoverkostoa. Puhdas vesi saadaan omasta
porakaivosta ja jatevesi keratdan umpisailioon. Tontille on suunniteltu oman pienpuhdistamon
rakentamista.

Asikkalan haja-asutusalueiden vesihuoltosuunnitelma ulottuu Asikkalan kirkolle saakka.
Reimarille saakka on tehty erillinen suunnitelma.

2.3.12 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Ymparistohairidita aiheuttaa lahinna Pulkkilantien liikenne.

2.3.13 Maanomistus

Reimarin alueen etelaosan (tila 20:1) omistaa Rosees Oy, pohjoisosan (tila 5:91) omistaa Juha
Eskola. Tiealue on valtion omistuksessa. Vesialue (876:1) on osakaskunnan omistuksessa.

Kuva 2-8. Nykyiset kiinteistOrajat.

2.3.14 Pohjakartta

2.4

2.4.1

Pohjakarttana kaytetdan asemakaavoituksen pohjakarttaa, jota Asikkalan kunta pitdaa ajan
tasalla.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto péaatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&atoksen
valtakunnallisista alueidenkéayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatés tuli voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallén perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:



2.4.2

2.4.3

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tata kaavaa koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

e Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéaristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 2.12.2016. Maakuntakaava 2014 on tullut voimaan kuulutusten myota.
Kuulutukset on julkaistu 10.3.2017 alkaen.

Maakuntakaavassa ei ole osoitettu Reimarin alueelle kayttdtarkoitusmerkintda. Maantie 134 on
seututie. Pulkkilanharju on tarkedd pohjavedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (pv4) ja
arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (ge4). Pulkkilanharjun kautta kulkee
ohjeellinen ulkoilureitti. Lisdksi Reimarin alue kuuluu kulttuurihistorian tai maiseman kannalta
valtakunnallisesti merkittavaan alueeseen (kmv6 eli Kurhila-Pulkkilan valtakunnallisesti arvokas
maisema 1995). Koko alue on osa kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa
aluetta (ma). Alue on uusi valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ehdotus 2011.

B T

s, | Péjjanne
\ N

Asikkalanselkd
Ksikkalan

|rkﬂnky|a'T‘ /Q,(fi“?:\ j[}\\\‘

Kuva 2-9. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Hameen ympaéristokeskus vahvisti Paijanteen rantayleiskaavan 12.2.2001.

Kaava sai lainvoimaisuuden KHO:n paatoksella 10.7.2002. Paijanteen rantayleiskaavan mukaan
Reimarin ravintolan alue (tila 5:42) on palvelujen aluetta (P). Merkintd ei maaraa sita tuottaako
palvelun yksityinen vai julkinen yhteisé. Sen eteldpuolella (tila 878:1) on venevalkama aluetta
(LV-2). Kaavamaaraysten mukaan alueelle saadaan sijoittaa vesiliikennettd, veneiden sailytysta
ja jaateitd varten tarvittavia talousrakennuksia, rakenteita, laitureita ja laitteita. Alue on
tarkoitettu kylaa, jakokuntaa tai muuta yhteista kayttéa varten. Alue ei ole tarkoitettu kunnan,
valtion tai muuhun yleiseen kayttoon.
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Liséksi alue sijaitsee seuraavilla alueilla:

ma Maisemaolosuhteiltaan merkittava alue
Rakennusten sijoitteluun tulee kiinnittda erityistd huomiota. Rakennusten tulee olla
riittdvdn kaukana rannasta ja rakennusten ja rannan valiin tulee jattada riittava
suojapuusto.

ku Kulttuurimaisema-alue
Alueella tulee uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen sopeuttaa kyldkuvaan ja
ymparoivaan rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnetté tulee noudattaa ja alueen
kyléatiet ja raitit tulee sailyttda alueen luonteelle ominaisena. Avoimet peltoalueet tulee
jattada rakentamiselta vapaaksi.

lu Luonto-olosuhteiltaan merkittava alue
Alueella on kasveihin tai eldaimistdéon liittyvia erityisarvoja, joita ei saa vaarantaa.
Alueen luonnonolosuhteista johtuvat erityispiirteet on otettava ymparistdén hoidossa ja
kasittelyssa sekad rakennusten sijoittelussa ja suunnittelussa erityisesti huomioon.

pv Pohjavesialue

Rakentamisessa ja alueiden kasittelyssa ja kaytdssd on otettava huomioon, ettei
aiheuteta pohjavesien pilaantumisvaaraa.
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Kuva 2-10. Ote Paijanteen rantayleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Kunnanvaltuusto on hyvéksynyt Asikkalan kunnan rakennusjarjestyksen 10.10.2011.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue kuuluu valtion kiinteistorekisteriin.




2.4.7

2.4.8

2.4.9

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 25.1.2011. Taman jalkeen tulleet kiinteistétoimitukset
on péivitetty karttaan.

Rakennuskiellot
Ymparistolautakunta paatti 18.11.2008 asettaa Reimarin asemakaava-alueelle MRL 538
mukaisen rakennus- ja toimenpidekiellon. Kielto oli voimassa kaksi vuotta paatoksen
vahvistumisesta.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Ita-Suomen ymparistdlupavirasto on myodntanyt 26.9.2003 Asikkalan maatalousseuraliitolle luvan
tehda 1200 m2:n suuruinen tayttd Reimarin lansirannan edustalle (paatos 57/03/1).

Reimarin alueelle on tehty suunnitelmia Pulkkilanharju kansallismaisemaksi, kehittdmisprojektin
ja hankkeistuksen yhteydessad (projektin hallinnoija Asikkalan kunta, 2003). Suunnitelmiin
kuuluvat maantien parannukset, jotka on jo toteutettu, uuden matkailupalvelupainotteisen
palvelukeskuksen rakentaminen ja oheispalvelujen uudistaminen.

Reimarin rantalaiturin yleissuunnitelmassa on tutkittu rannan silloinen tilanne, mm.
pohjatutkimuksilla ja veden korkeuden selvityksilla. Alueelle on suunniteltu rantalaituri,
rantaluiska ja veneluiska seka niihin liittyvat varusteet kuten valaistus. (Suunnittelukeskus Oy
14.4.2004)

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan suunnittelun tarve on aiheutunut Reimarin nykyisten yrittdjien suunnitelmista
kehittaa alueen liiketoimintaa ja korvata nykyiset rakennukset uusilla.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Aloite asemakaavan laatimiseen on tullut Reimarin yrittajien Juha Eskolan ja Soile Kyntajan
taholta (Rosees Qy).

Ymparistolautakunta paatti 17.6.2008 Reimarin alueen asemakaavoituksen vireilletulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 1.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Reimarin ravintola- ja matkailutoiminnan
kehittaminen.

KUMOAMISPAATOKSEN JALKEEN KAAVAAN TEHDYT MUUTOKSET

Kaavakarttaa on paivitetty kumoamispaatdksen jalkeen seuraavasti:

- Yleisen tien alue (LT) on muutettu kulkemaan kiinteistérajojen mukaisesti.

- RM-korttelin rakennusoikeutta on pudotettu 1 000 k-m2:sta 855 k-mz2:iin.

- Kerrosluvun osoittamaa maaraystda on muutettu siten, ettd pohjakerroksesta saa
rakentaa paakerroksen suuruisena.

- Kattokaltevuutta osoittamaa maaraysta on tehty joustavammaksi siten, etta kaltevuuden
vaihteluvaliksi on osoitettu 1:2-1:2.5.

- P&aarakennuksen rakennusalaa on tarkistettu. Rantasaunalle on osoitettu oma
rakennusala.

- Ohjeellisen pyséakdintialueen (p) rakennusalaa on tarkistettu.

- Vesialueelle (W) osoitetun ohjeellisen laiturin (Iv) paikkaa on tarkistettu.

- Pohjakarttaa on paivitetty kiinteistérajojen osalta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Mitoitus
Kaava-alue on kooltaan noin 1 ha. Kaava-alueen pinta-alat ovat maankayttdmuodoittain

seuraavat:

Aluevaraus | Merkinnan selitys Rakennu | Pinta-
soikeus/ | alaZha
m2

RM Matkailua palvelevien 855 0,4178

rakennusten korttelialue.

LT Yleisen tien alue. - 0,2211

w Vesialue. - 0,3609

Yhteensa 855 0,999

Kaavan mitoitustiedot on esitetty tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeessa, joka on
selostuksen liitteena 4.

Aluevaraukset

Suunnittelualue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM). Majoitustilan osuus kerrosalasta
saa olla enintdan 60 % ja myymalatilan osuus enintaan 20 %. Rakennuksen kerrosluku on 11 u %%
ja rakennusoikeus 800 k-m=2. Julkisivujen on oltava tummia. Katon on oltava tumma ja himmea.
Julkisivuissa on kaytettava luonnonmateriaaleja. Kattokaltevuuden vaihteluvéli on 1:2-1:2.5.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on + 92.0. Autopaikkoja on
rakennettava yksi 35 kerrosalaneliometria kohti. Rantaan on soitettu 55 k-m2:n suuruinen
rakennusala olemassa olevalle rantasaunalle. Kerrosala vastaa olemassa olevan saunan kokoa.
Kortteliin osoitettu rakennusoikeus vastaa tehokkuuslukua e=0.20.

Vesialueelle (W) on osoitettu ohjeellisesti alue, jolle saa rakentaa laitureita. Kaavalla ei sidota
laiturin tarkkaa sijaintia.

Pulkkilantien (tie 314) Reimarin puoleinen osa on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT), ja sille on
merkitty olemassa olevat kaksi liittymaa Reimarin tontille.

Vaikutustenarvioinnin yhteydessa on kuvattu tarkemmin perusteita kaavaratkaisulle kielteisten
vaikutusten vahentamiseksi ja positiivisten vaikutusten mahdollistamiseksi.



51

52

53

54

55

11

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET PALVELUIHIN

Asemakaava mahdollistaa Reimarin palvelujen kehittamisen ja asemakaavalla annetaan
mahdollisuus jatkaa alueella perinteista palvelu- ja vesiliikenteen toimintaa. Reimarin toimintoja
voivat olla esim. ravintola, kesdkauppa ja majoitus seka veneilyyn ja kansallispuiston kayttéén
liittyvat palvelut. Majoitustilan osuus rakennetusta kerrosalasta saa olla enintdéan 60 % ja
myymalatilan osuus enintdan 20 %. liman asemakaavaa ei vanhentuneita huonokuntoisia tiloja
voida uusia.

VAIKUTUKSET TYOPAIKKOIHIN JA ELINKEINOTOIMINTAAN

Rakentamisaikana tyoéllistyy suunnittelijoita ja rakentajia. Reimarin palvelutoiminta tydllistaa
yrittdjien liséksi ainakin sesonkiaikoina muutamia tydntekijoita.

VAIKUTUKSET VIRKISTYKSEEN

Reimari tukee lahialueen virkistystoimintaa toimimalla mm. kansallispuiston mahdollisena laht6-
ja opastuspaikkana ja palvelupisteena seké pydraretkietappina.

VAIKUTUKSET LIIKENTEEN JARJESTAMISEEN

Suunnittelualueella on valmiit liikennejarjestelyt. Liikenteen jarjestamiseksi turvallisella tavalla ja
sujuvasti on kaavaan merkitty nykyiset liittyméat. Reimarin toimintojen tarvitsemat
pysakointipaikat toteutetaan omalla tontilla. Rantaan rakennetaan mahdollisesti uudet laiturit
palvelemaan veneliikennetta.

Majoitustilan osuus rakennetusta kerrosalasta saa kaavan mukaan olla enintdéan 60 % mika
tarkoittaa 800 k-m2:sta 480 k-m2. Matkatuotos on laskettu hotellien minimikavijamaaran
kertoimella 4/kéavijaa/vrk/100k-m2, mika tekee keskim&arin noin 19 majoittujaa/vrk.
(Ympaéristdministerion opas Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa) Vapaa-ajan
matkoilla keskimaarainen kuormitusaste henkildautoissa on 1,84 hloé/auto alle 20 000 asukkaan
kaupunkiseuduilla ja muilla seutukunnilla. N&in ollen henkildliikenne matkailua palvelevalle
rakennukselle olisi 10,3 matkatuotosta/vrk. Taman oletetaan ajoittuvat kesaaikaan.

Pienille valintamyymaldille on annettu vastaavia matkatuotoksia, mutta ne eivat ole
vertailukelpoisia, koska ndma myymalat sijoittuvat taajamiin ja nain ollen matkatuotosvolyymit
ovat vdestomaaran johdosta suuremmat kuin tassa tapauksessa. Kuitenkin alueen ymparistdssa
on runsaasti kesdasutusta, joten kesdaikana matkatuotoksen oletetaan olevan noin 50
matkatuotosta/vrk.

Majoitustilan ja myymalatilan yhteenlasketun liikkennemaaran arvioidaan olevan n. 60 matkaa
vuorokaudessa.

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA MUINAISMUISTOIHIN

Suunnitellun uudisrakentamisen haitalliset vaikutukset maisemaan ovat vahaiset verrattuna
nykytilaan. Nykyisia rakennuksia voidaan pitdd maisemahairiona Pulkkilan harjun kauniin
luonnonmaiseman ja Paijanteen kansallispuiston ytimessa. Uudisrakentaminen on osoitettu
tontinosalle, joka jo nykyiselldadn on rakennettu. Olemassa olevien rakennusten (p&arakennus,
tanssilava ja saunarakennus) yhteenlaskettu pinta-ala on noin 715 m2. Kaavassa osoitettu
rakennusoikeus on yhteensa 855 m2. Kaavassa myonnetyn rakennusoikeuden maara ei nouse
merkittavasti nykyisesta rakentamisen maarasta ja eniten maisemahairiéta aiheuttava tanssilava
puretaan kaavassa parkkipaikaksi osoitetun parkkialueen kohdalta.

Suunnitellun uudisrakentamisen sopeutumista alueen maisemaan ja kylakuvaan on ohjattu
erillisilla  kaavaméaarayksilla, joiden toteuttamista seurataan rakennuslupavaiheessa.
Rakentamisen sopeutumista maisemaan on ohjattu seuraavin maarayksin:
- Kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:2.5.
- Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema saa olla enintaan
+92.0.
- Julkisivujen on oltava tummia. Katon on oltava tumma ja himmea. Julkisivuissa
on kaytettava luonnonmateriaaleja.
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Uudisrakentamisen ja peruskorjauksen tulee mittasuhteiltaan, vareiltdan,
tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutua alueen maisemakuvaan.
- Uudisrakentamissuunnitelmista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavoituksen yhteydessad on laadittu alustava havainnekuva, joka on kaavaselostuksen
liitteenda 2. Laadittu havainnekuva on yksi vaihtoehto ja nakemys mahdollisesta
uudisrakennuksesta. Tarkempi suunnittelu sisdltyy rakennuslupavaiheeseen. Havainnekuvasta
poiketen terassi on tavoitteena rakentaa maantasoon.

Asemakaavoituksen yhteydessd on laadittu yleispiirteinen pihasuunnitelma, joka on
kaavaselostuksen liitteena 3. Pihasuunnitelmassa rantavythykkeelle sek& pysakoéintialueen ja
tiealueen valiin on osoitettu istutettavaksi lehtipuita (tervaleppa) sekd havupuita (manty). Uudet
istutukset pehmentavat nakymid ja jasentavat piha-aluetta. Viihtyisdn ympariston ja
maisemakuvan takaamiseksi asemakaavassa on maaratty, etta olemassa olevaa puustoa tulee
pyrkia sailyttamaan ja ettd rakennuslupahakemukseen on siséllytettdva pihasuunnitelma, jossa
on esitetty tontin istutukset. Liséksi istutuksissa tulee suosia kotimaisia puulajeja. Asemakaavalla
oletetaan olevan myoénteisia vaikutuksia kaava-alueen piha-alueisiin.

Suunnittelualueella tai sen valittdméssa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaisjadnnoksia,
joten kaavalla ei ole vaikutuksia muinaismuistoihin.

Yhteenvetona todetaan, ettd suunniteltu uudisrakentaminen tulee sopeutumaan alueen
maisemaan olemassa olevia rakennuksia nykyistda paremmin. Rakentamista on ohjattu
kaavamaarayksilla, joiden toteuttamista  seurataan rakennuslupavaiheessa. Liséksi
uudisrakentamissuunnitelmista pyydetdan museoviranomaisen lausunto.

VAIKUTUKSET TEKNISEEN HUOLTOON

Ellei suunnittelualueelle rakenneta vesihuoltoverkostoa, Reimarin jatevesihuolto joudutaan
mabhdollisesti jarjestamaan uudelleen esim. rakentamalla pienpuhdistamo.

VAIKUTUKSET YMPARISTONSUOJELUUN JA YMPARISTOHAIRIOIHIN

Tontilla muodostuvat jate- ja hulevedet kasitelladn Asikkalan kunnan ja muiden viranomaisten
ohjeiden mukaan, jolloin niistd ei aiheudu haittaa ymparistélle. Ehdotus hulevesien kasittelyksi on
selostuksen liitteend 4. Se on laadittu aiemmista kaavavaiheista, mutta sita voidaan soveltaa
lopulliseen kaavaratkaisuun toteutuksen yhteydessa.

Matkailupalvelujen aluetta ei ole kaavoitettu toimintaan, joka aiheuttaisi merkittavia paastoja
ilmaan tai melua. Uudet palvelutoiminnat saattavat aiheuttaa auto- ja veneliikenteen
lisddntymista. Melun lisdantyminen riippuu mm. ravintolan oheistoiminnoista. Melua aiheuttaviin
tapahtumiin tarvitaan erillinen lupa.

VAIKUTUKSET SOSIAALISEEN YMPARISTOON

Asemakaavan toteutuessa Reimarin alue todennakdisesti siistiytyy ja sen palvelut
monipuolistuvat, jolloin se on houkuttelevampi ja palvelee paremmin seka ohikulkijoita, etta
lahiympariston kesamokkilaisia ja vakituisia asukkaita.

VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA KYLAKUVAAN

Maisemallisilta  vaikutuksiltaan asemakaavaa on tarkasteltava osana Pulkkilanharjun
rantamaisemaa. Kaukomaisemassa nykyiset punaiset rakennukset erottuvat erityisesti alueen
lansipuolelta Hinttolanselalta katsottuna. Erityisesti alueen eteldisin rantamaisemassa
merkittdvimmin erottuva rakennus (tanssilava) on osoitettu kaavassa parkkialueeksi ja nain ollen
rakennus purettavaksi. Tama vahentdd maisemahdiriota nykyisestd  merkittavasti.
Kaavamaarayksilla ohjataan uudisrakentamista sopimaan maisemaan (mm. tummat julkisivut ja
julkisivujen luonnonmateriaalit) nykyistd paremmin. Kaavamaaraysten mukaan olemassa olevaa
puustoa tulee pyrkia sailyttdmaan ja rakennuslupa hakemus edellyttaa pihasuunnitelmaa.

Kaavalla on lisdksi rajattu rakennusten maksimikorkeus (+ 92.0) siten, etta rakennukset eivat
kohoa puuston Ilatvustoa korkeammalle, joka vahentdd uudisrakennusten nakyvyytta
maisemassa. Rakennusten kattokaltevuudeksi on maéaaratty vaihteluvali 1:2-1:2.5, joka on
suhteutettu uudisrakennuksen muotoon sekd ymparistdn erityispiirteisiin sopivaksi.
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Kuva 5-1. Kartassa vihrealla ympyroity tanssilavarakennus on kaavassa esitetty purettavaksi ja alue
varattu parkkialueeksi. Reimarin alue elokuussa 2009.

Rantavyohykkeelle sekd pysakointialueen ja tiealueen valiin on pihasuunnitelmassa (liite 3)
osoitettu istutettavaksi lehti- ja havupuita.

Kuva 5-3. Kuvasovite suunnitellusta Reimarin uudesta rakennuksesta etelasta Pulkkilantielta nahtyna.

5.10 VAIKUTUKSET LUONNONOLOIHIN

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistéon.

Alue on paaosin rakennettu ja ranta on uudistettu. Nain ollen alueella ei voi olla merkittavasti
esimerkiksi lintujen pesintdalueita. Lintujen ja lepakoiden muuttoon n&in pienialaisella
rakentamisella ei voi olla merkittdvda vaikutusta. Lintujen tarkkailuun asemakaavan
toteuttaminen antaa uusia mahdollisuuksia.

Suunniteltu uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakennuksen paikalle. Olemassa olevaa
puustoa ja muuta kasvillisuutta sailytetdan mahdollisuuksien mukaan. Rantavythykkeelle seka
pysakoéintialueen ja tiealueen valiin on pihasuunnitelmassa (liite 3) osoitettu istutettavaksi lehti-
ja havupuita.
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Alueen alkuperéiset geologiset ominaisuudet ovat kokeneet vuosien kuluessa useita muutoksia
maanrakennustdiden johdosta. Naitd ovat aiheuttaneet vesilikenteen ja maantieliikenteen
tarpeiden tyydyttaminen. Viimeksi alueen geologiaa on muutettu rannan taytén ja maantien
rakentamisen yhteydessa.

Asemakaavalla ei tehdda mahdolliseksi uusia geologisia muutoksia. Asemakaavassa rantaviiva on
maadritelty nykyisen rannan mukaan, eikd rakentaminen muuta alueen topografiaa. Ase-
makaavan toteuttaminen tekee mahdolliseksi alueen siistimisen ja maisemallisten arvojen
palauttamisen.

VAIKUTUKSET VESISTOON JA POHJAVETEEN

Reimarin alue ei ole kunnallisen vesihuollon piirissd. Jatevesien kasittelyssa noudatetaan
Asikkalan kunnan ohjeita. Kysymykseen tulee lahinnd umpiséilié tai pienpuhdistamo. Reimarin
alueella tapahtuvan toiminnan aiheuttama riski vesistélle ja pohjavedelle vastaa asumisen ja
liikenteen aiheuttamaa riskia. Pinta- tai pohjavesi voi likaantua lahinna silloin, jos jatevetta tai
ajoneuvoista valuvaa polttoainetta paasee maaperdan tai vesistéon. Pohjaveden ja vesiston
likaantumisen estamiseksi on annettu kaavamaarayksia. Asemakaavamaardys edellyttaa, etta
pysakoéintipaikalta kertyva hulevesi johdetaan maastoon 6&ljynerotuskaivon kautta. Kaavan
yleisissda maarayksissa on annettu ohjeet polttonesteiden ja muiden pohjavetta pilaavien aineiden
sailytyksesta. Jatevesia ei saa imeyttaa maaperaan.

VAIKUTUKSET KUNNALLISTALOUTEEN

Reimarin alueen asemakaavan toteuttaminen ei vaadi kunnalta investointeja, mutta antaa
mahdollisuuden harjoittaa kannattavaa liiketoimintaa, joka osaltaan parantaa kuntataloutta
verotulojen kautta. Keskeiselld paikalla olevan maisemahairion muuttuminen houkuttelevaksi
matkakohteeksi luo my6s parempaa kuntaimagoa, joka valillisesti luo elinvoimaisuutta.

VAIKUTUKSET LITKENNETURVALLISUUTEEN

Pulkkilantien liikenne saattaa lisddntya jonkin verran asemakaavan toteuduttua. Pulkkilantien
nykyiset liikennejarjestelyt toimivat kuitenkin myds asemakaavan toteutumisen jalkeen.
Asemakaavalla ei ole vaikutusta liikenneturvallisuuteen.

VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita.
Kaavaratkaisulla luodaan edellytykset alueen maankaytdén kehittamiselle ja tukeutumiselle
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaava-alueelle on mahdollista toteuttaa palvelu- ja
yritystoimintaa, mika tukee alueen elinvoimaa seka elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamista.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Havainnekuva on selostuksen liitteena 2. Laadittu havainnekuva on yksi vaihtoehto ja nakemys
mahdollisesta uudisrakennuksesta. Tarkempi suunnittelu sisaltyy rakennuslupavaiheeseen.

Pihasuunnitelma on selostuksen liitteend 3. Laadittu pihasuunnitelma on yksi vaihtoehto ja
nakemys mahdollisesta pihan toimintojen jarjestamisestd. Tarkempi suunnittelu siséltyy
rakennuslupavaiheeseen, jossa tulee sisallyttda pihasuunnitelma.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan lupamenettelyjen yhteydessa.

Seurannassa  tulee kiinnittaa erityista huomiota  seuraaviin Asikkalan kunnan
rakennusjarjestyksen maarayksiin:

- Rakennettaessa ranta-alueelle tai avoimeen maastoon on kiinnitettava erityista huomiota
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

- Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus sekéd saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia. Rakennuksen korkeusasema on
sopeuduttava olemassa olevaan ymparistoon.

- Rakennukset ja tontin kayttd on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin
pinnanmuodot sekd erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan
sailyvat.
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