
交通部臺灣鐵路管理局申請 
臺北車站特定專用區D1西半、 
E1及E2街廓（暫予保留範圍） 

都市計畫變更案 

106.3.9 

【臺北市都市計畫委員會第708次會議研議事項一】 

(第2次研議) 
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簡報大綱 

• 壹．計畫緣起 

• 貳．規劃方向 

• 參．市都委會第695次會議 

• 肆．臺鐵局規劃方案 

• 伍．文化資產分布及文資鑑定結果 

• 陸．量體模擬 

• 柒．提請研議事項 
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E1E2 D1西 

1. 舊市議會招商及興建工程(辦理中) 

2. 交6、交8下沉廣場實施(已完成) 

3. C1D1聯開大樓招商及施作(招商委託招標中) 

4. D1西半、E1E2臺鐵招商新建工程 

壹．計畫緣起 

東南側 
更新地區 

臺北 
車站 
(交1) 

交九轉運站 

玉泉 
公園 暫留區 

交12 

交10 

交8 

交6 

交7 

交5 
交4 

交3 

洛陽 
停車場 

一．配合西區門戶計畫及公辦都更 

二．都市計畫暫予保留 

三．臺鐵局開發利用需求 • 前經105.9.1本市都委會第695次
委員會提起研議 

• 105.12.8都發局拜訪臺鐵局研商 

市議會 
舊址 
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貳．規劃方向 

一．臺鐵局分區規劃構想 

考量土地容受度，
界定不同開發分
區 

結合周邊歷史文
化資源，形塑文
化再生核心 

新舊融合並存，
創造多元活動空
間場域 

建構入口意象 

妥善處理公私活
動介面 

航高管制線 

航高線以東： 

水平面限高海拔 

605.49m 

航高線以西：水平面限高海拔150.49m 
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二．都市計畫變更構想及使用定位 

E1、E2 

D1西半 

E1、E2街廓 

• 變更為「特定
專用區」並劃
定更新地區，
容積率560% 

• 規劃引進以下
使用： 

1. 購物商場 

2. 生活服務站 

3. 知識匯流中
心 

4. 旗艦辦公室 

5. 都會商務旅
館 

6. 飯店式管理
住宅 

• 鐵道部坐落範圍，變更為「博物館特
定專用區」，容積率400%，未用罄
容積以公告現值等值調派區外 

• 延平北路使用範圍，變更為「道路用
地」 

D1 

西半 

街廓 
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參．市都委會第695次會議 105.9.1 

一．研商議題 

議題一：使用定位 

E1E2位處西區門戶計畫核心地區，仍應以商業使用為主 

• 臺鐵局主張引進住宅使用，與西區門戶計畫相容？ 

• 倘引進住宅，規劃是否應配合市府重大政策，部分釋出做公宅？ 

議題二：都市更新容積獎勵 

臺鐵局提出欲適用容積獎勵項目包括：時程獎勵、公益設施、公設開
闢或維管、歷史性建築物保存維護、整體規劃設計及綠建築等容積獎
勵項目，上限不得超過原法容之30% 

• 受限文資坐落及航高限制，更新獎勵難以實現 

• 更新獎勵必要性？ 

議題三：都市更新實施方式 

臺鐵局主張請市府同意由該局逕予公開評選，市府表示依都市更新條例
第9條規定辦理 
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• 本案就台鐵局所提三個研議面向（使用定位、都市
更新容積獎勵、都市更新實施方式），經過委員會
討論之後整理出以下議題，請都發局與臺鐵局會後積極協
調後，再提委員會研議(分類如下)： 

• 基於文化資產保存，E1、E2街廓應善用此一資源、豐富其使

用，再造國之門的意象，並整合周邊北門、鐵道博物館以及

擬議中的北門郵局郵政博物館與C1、D1共同成就出下一世代

新的產業的能量 

(一)文化資產保存與產業發展共榮 

二．會議結論 
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• 請敘明欲提供住宅使用之住宅型態為何?另本案後續如朝向提供部分公

共住宅使用宜優先作為年輕的、就業的族群之用。請都發局評估是否

以成本價購該等空間或是採都市更新容積獎勵捐贈公益性設施回饋方

式捐贈於市府經營管理等方式。 

• 未來開發案內能提供臺北市什麼樣性質的產業與空間（如國家創新創

意中心），以提供就業機會，併請台鐵局於規劃方案中說明。 

(二)產業與使用型態 

• 本案都市計畫最需要處理的都市型態議題，請台鐵局將未來開發之開

發量體、建築型態與高度等資料，與都發局西區門戶計畫、國之門的

意象一併作探討。 

• 有關公共視覺軸線部分，請都發局可再更彈性的對基地周邊相關視點

再予以評估。 

(三)開發量體與強度 

四、下次會議請都發局邀請西區門戶計畫總顧問一起參與本案討論。 
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肆、臺鐵局規劃方案 
(請臺鐵局說明) 
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肆、臺鐵局規劃方案 
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伍．文化資產分布及 

文資鑑定結果 
(請文化局說明) 
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伍．文化資產分布及文資鑑定結果 

國定古蹟 

市定古蹟 

鐵道部廳舍 

食堂 

八角樓 

工務室 

臺北工場 

戰時指揮中心(防空洞) 

鐵路局局長宿舍 

鐵道部部長宿舍 

受保護樹木 歷史建築 

臺北好好看計畫綠化範圍 

開發區 

遺構區 
電源室 

機器局第五號倉庫 

清代機器局遺構 
(地下遺構) 

石
砌
牆 

石
板
道
路 

南館 

結論「(一)E1、E2區內台鐵局管有土地下之建築遺構，因遺構零碎且於不同
時期略有破壞，未達文化資產指定登錄之基準，不給予文化資產身份」 

(文資委員會100年7月29日第37次會議) 

遺構區範圍涵蓋E1E2街廓及
交廣12用地，其土地下有清
代機器局等建築遺址。 
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國定古蹟 

市定古蹟 

鐵道部廳舍 

食堂 

八角樓 

工務室 

臺北工場 

戰時指揮中心(防空洞) 

鐵路局局長宿舍 

鐵道部部長宿舍 

受保護樹木 歷史建築 

臺北好好看計畫綠化範圍 

結論：「(二)…後續之開發原則同意臨鄭州路及西寧北路
L型區可做較高強度之開發，遺構區可做低強度嵌入式開
發；惟開發前地面上之建築物應進行測繪及影像錄製，
地面下之建築遺構應以人工方式進行發掘測繪調查，並
將前述資料送文化局核備後，始可進行開發」 

電源室 
機器局第五號倉庫 

清代機器局遺構 
(地下遺構) 

石
砌
牆 

石
板
道
路 

南館 

結論：「(三)…未來開發單位進
行整體規劃時，仍應彰顯本區
曾為清代劉銘傳時期推動現代
化重要場域的重要歷史意涵」 

開發區 

遺構區 
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陸．量體模擬 
(都發局說明) 
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陸．量體模擬 一．臺鐵建議開發範圍 

航高管制線限高 

海拔高度150.49M 

實際可開發高度 

基地高度為＋4.1 

故實際開發高度 

150.49M-4.1M 

=146.39 M 

開發範圍 

根據100年文資 

37次會議記錄。 

航高管制線 
150.49M 
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二．都市設計視覺控制後建議開發範圍 

航高管制線 
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三．都市設計視覺控制範圍 

視點A：臺北車站中心線 
視點B：忠孝橋中心點與北門中心連線 
視點C：鐵道部廳舍往北偏移5公尺 

A 

B 

C 
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高度開發區 

低度開發區 

既有紋理戶區域 

A 

B 

C 

四．都市設計規範開發範圍 
33 
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五．都市設計規範開發範圍試算 
裙樓： 

1-6樓（25M） 
上層： 

7-40樓（119M） 
上層： 

37樓（108.5M） 

基地面積 27,550 

總樓地板面積 
老房子 4,137 

新蓋大樓 195,186 

計 199,323 

容積樓地板 
面積 

老房子(不計免計) 4,137 

新蓋大樓 150,143 

計 154,280 

以容積樓地板計算容積率 560％ 

面積單位：平方公尺 

34 
1. 為避免擾動遺構完整性及維持既有宿舍紋理，建築物量體請儘量配置基地北側。 
2. 為維護西區門戶計畫整體視覺景觀，建築物底層部規劃請保留視覺通透性。 
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柒．提請研議事項 
(都發局說明) 
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柒．提請研議事項 

～簡報結束，謹提請研議～ 

一、文化 

資產保存 

二、產業與 

使用型態 

三、開發 

量體與強度 

E1E2結合周邊地區
之文資活化利用與
C1D1聯開案，成就
下一世代產業 

• 住宅使用型態 

• 具前瞻性之產業
性質與空間（國
家創新創意中心） 

適宜的開發 

強度與型態 


