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Foto ursprunglig modell éver centrala Bredang
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Inledning

I stadens budget for 2016 har stadsbygg-
nadsndmnden och exploateringsnimnden
fatt i uppdrag att genomfora projektet, Fo-
kus Skdrholmen, i Skdrholmens stadsdels-
nimndsomrade, med ambitionen att over
4 000 nya bostdder ska byggas. En malsatt-
ning ar att utveckla Fokus Skdrholmen till
ett profilprojekt for socialt hallbar stadsut-
veckling.

Exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden ska dven
utveckla en metod for att ta fram storre generella detaljplaner
och processer dir detaljplaner som delvis eller helt foregar
markanvisningar ska provas. Detta syftar till att 6ka volymen
i bostadsbyggandet, minska detaljstyrningen i detaljplanerna

och skapa snabbare detaljplaneprocesser.

Omréidets fyra stadsdelar Breding, Sétra, Skdrholmen och
Varberg ér enligt Stockholms byggnadsordning karaktarise-
rade som “storskaliga stadsdelar” Kannetecknande for dessa
omraden &r att de dr priaglade av modernismens idéer om
funktionsseparering, gronska och en stravan efter ljus och

luft i stadsrummen.

En storskalig enhetlighet 4r avldsbar som gestaltningsgrepp:
jamnhoga hus édr rationellt organiserade som Oppna kvarter
kring gemensamma gardar. Utdver hoga skivhus och lagre
lamellhus finns omraden med sméhus och radhus. Ofta har
kvarteren en tydlig fram- och baksida med entréer och gards-
rum i kvarterens mitt. Ett sammanhéngande nat av gdrdsrum
och parker kopplar ihop bostadsenklaverna som sinsemellan
skiljs at genom trafikerade matargator och samlade parke-
ringsanldggningar. Bostadsmiljderna dr som en f6ljd av funk-

tionssepareringen till stor del bilfria.

Hoga naturvirden finns framst i och i anslutning till Satra-
skogens naturreservat i omradets nordvéstra del men dven i
sparad natur mellan befintlig bebyggelse. Satraskogens rekre-
ativa miljé med strandbad, naturstigar och utegym é&r en stor
tillgdng. Det finns ocksa relativt stora omraden med &ldre
ekar med hoga naturvirden. Stadsdelsnamndsomradet prig-
las av relativt kuperad terrdng med bebyggelse, parkstrak och
véagar i dalgdngarna och sparad naturmark pa hojdpartier.
Kannetecknande for omrédet ar flera av Stockholms hogsta
punkter med milsvid utsikt 6ver Mélaren och 6vriga staden.

Samtliga fyra stadsdelar har vattenkontakt med Mélaren.
Processdokumentet ska vara styrande for det fortsatta arbetet

och utgor grund for tidplanen och arbetsmetod inom Fokus

Skarholmen.
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Stadens puls i forortens gronska

Ett ledord i arbetet med Fokus Skdrholmen ar “stadens puls i foror-
tens gronska”. Det syftar till att det bade ar viktigt att ta hansyn till
vardefulla existerande kvalitéer och att tillfora nya virden som kan
utveckla och forma stadsdelsomradet till en mer urban hembygd
med stark identitet ddr det dr enkelt och inspirerande att leva.

Skédrholmens stadsdelsnimndsomréade har stor utvecklingspotential tack vare sitt dynamiska
lage vid vastra soderorts storsta tyngdpunkt Skdarholmen samt laget invid Mélaren. Fokus Skér-
holmen syftar till att forstiarka stadsdelsomradets existerande kvalitéer samt att utveckla nya
arbetsmetoder for att skapa ett varierat och omfattande bostadsbyggande med hoga kvalitéer
till rimliga priser. Uppdraget méjliggor att staden kan ta ett helhetsgrepp och forma en ny ars-
ring i Bredang, Sétra, Skarholmen och Varberg genom minst 4000 bostader i ett forsta skede.
Projektet utformas sa att det finns mojlighet for byggherrar med olika storlek och drivkrafter
att delta. Det ar centralt att fi till stind en demokratiskt forankrad och fantasifull komplet-
tering. Utvecklingen ska ske sa att virdefulla natur- och kulturmiljéer virnas samtidigt som

urbana kvalitéer utvecklas.
Genom det helhetsgrepp som blir méjligt med hénsyn till projektets storlek kan projektet bidra

till att starka stadsdelen i stort och bidra till ett mer hallbart Stockholm dir Skarholmen 4r en

mer integrerad del av den 6vriga staden.

generell stadsutveckling i Skarholmens stadsdelsndmndsomrdde - 7



Mer generella planer i Fokus Skarholmen

Kommunfullmaktige i Stockholm har beslutat att det ska
byggas 140 000 nya bostdder i Stockholm fram till 2030,
varav 40 000 bostdder fram till 2020. Av budgeten for 2016
framgér ocksa att stadsplaneringen i 6kad utstrickning ska
ske genom omrédesplanering dér detaljplaner utvidgas for
att finga in storre utbyggnadsomraden. Syftet ar att ge ett
helhetsperspektiv och sédkerstilla grundldggande funktioner
och kvaliteter samt ha en 6vergripande idé om gestaltning
och utformning nér staden vixer. Genom att planera storre

omraden i taget skapas mdjlighet till en béttre framforhall-

Syftet med mer generella planer dr att minska detaljregle-
ringarna i planskedet utan att forsimra kvalitén i det byggda
resultatet. Genom att planen i storre utstrickning reglerar
bebyggelsens ramar och dvergripande kvalitetsfragor dr mal-
sattningen att skapa robustare planer som battre tal férdnd-
ring &ver tid. En satsning pa mer generella planer innebar
ocksa att en storre del av gestaltningsarbetet behéver hante-

ras i bygglovskedet.

ning och pa sikt en mojlighet till en planberedeskap.

~
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Gemensamma projektforutsattningar
Overgripande utredning och projektférut-
sattningar gemensamma for alla planer
inom Fokus Skarholmen. Tidig dialog.

Utredningar:

- Trafik

- Parkeringsnorm

- Barnkonsekvens

- Dagvatten

- Skolbehov

2015 kv 4 - 2016 kv 3

Markanvising

Markanvansningar sker efter jamférelsefor-
farande med bland annat social hallbarhet
som ett utvarderingskriterium. Olika krav
beroende pa storlek pa markanvisning.

- Tomter i varierande storlek 30-150 Igh
baserat pa 6nskemal i dialog

2017 kv 2

Utredningar omradesspecifika
forutsattningar

miljo for att tydliggéra projektforutsattningar.

Utredningar:

- Trafikutredning trafikplats Bredéng

- Kulturmiljéutredning Bredang

- Kompletterande ekologiska utredningar

Parallellskisser struktur
Tre arkitektkontor genomfor paralleliskisser pa
Férberedande studier trafik, ekologi och kultur-tre utvalda fokusomraden for att studera alter-

nativa strukturer och foérhallningssatt. Baserat
pa programférutsattningar som staden tagit

fram. Framtagande av markanvisningsunder-

lag till byggherrar som knyts tidigt till projektet
(sk ankarbyggherrar).

- Utredning férskolebehov och ombyggnad av - Parallellskisser Mélarang, Bredéang och Var-

befintliga forskolor
2016 kv 1 - 2016 kv 3

Granskning

Berbetning av planer efter inkomna syn-
punkter, samrad samt forsta studier fran
byggherrar. Ev. kompletterande utredning-
ar kring buller mm.

- Fardig systemhandling allman platsmark
2017 kv 3 - 2018 kv 1
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berg i steg 1 2016 kv 1 - 2016 kv 2
- Utvardering av inlamnade férslag i juni 2016

Antagande

Antagande planer utan fardiga gestalt-

ningsforlag

- Generella planer med e-tal, fatal f-be-
stdmmelser mm

- Generella principer for gestaltning knyts
till exploateringsavtal

2018 kv 1 - 2018 kv 2



En process med senare markanvisning, tex efter samrad eller

efter att planen blivit antagen stéller storre krav pa ett hel-

hetsgrepp fran staden men mojliggér ocksa for mindre bygg-

herrar och byggemenskaper. Genom ett titt samarbete med

utvalda byggherrar garanteras genomforbarhet.

Nedan redovisas en princip kring de viktiga skedena i pro-

jektmodellen f6r Fokus Skdrholmen i de storre fokusomra-

dena. Illustrationerna ar framtagna for att forklara proces-

sen och redovisar inte ett forslag for platsen.

Bearbetning vald struktur och
markansvining till ankarbyggherrar
Mallar for tidig redovisning infér samrad for
alla fokusomraden tas fram.

- Tidig redovisning infér samrad

- Start kompletterande utredningar buller,
geoteknik, allman platsmark

- Markanvisning ankarbyggherrar

2016 kv 3

Samordnad process med bygglov
Kontinuerlig dialog med bygglov under
projekteringstiden for att se att projekten
foljer planens intentioner. Féregar forsalj-
ning av mark.

Fran 2018 kv 3 och framat

Gavel

Gavel ar den fasaddel pa en byggnads kortsida
som denieras av de lutande sidomna av takfallet.
Principen visar ett gavelmotiv pa ett slutet

Takfot
Takfot beraknas i den tankla skamingen mellan
fasad och takfall oraknat ev. taksprang,

Fasadhojd
‘Samlad hojd pa fasad till takfot eller tak (vid
platt tak)

Utveckling strukturforslag

Utveckling och bearbetning av strukturer

infor samrad tillsammans med strukturarki-

tekter och ankarbyggherrar.

- Overgripande gestaltningsprinciper inom
en flexibel ram, tex entrétathet, hushoj-
der, material och fargspann e-tal

- Anpassning mot kompletterande utred-
ningar

- Programhandlingsarbete allman plats

- Framtagande samradsmaterial

2016 kv 3 -2017 kv 1

Laga krav och bygglov
Detaljplaner lagar kraft.
Fardig detaljprojektering pa den allméan
platsmarken

Fran 2018 kv 4 och framat

Samrad

Samrad storre strukturplaner inom Fokus-

omraden. Med 6vergripande strukturer,

volymer och évergripande gestaltningkon-

cept. | samraden redovisas inte enskilda

bebyggelseférslag fran byggherrar utan

kvalitétsnivaer.

- Samrad med strukturplan med volymer
och stadsbyggnadskoncept som grund

- Programhandling allman platsmark

2017 kv 1 (ev kv 2)

Paborjar bygge
Férsta inflyttning, etappindelning mm
Fran 2019
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kv2 2016

Barnkonsekvensutredning

kvl 2017

OVERGRIPANDE
FOKUS SKARHOLMEN

Dialog
Strukturarkitekter
Gemensamma pro-
jektforutsdttningar

Klara utredningar
(for alla fokusomrdaden)

Strak - och strukturutredning

Parkeringstrategi
Dagvattenutredning
Strategisk gronstruktur

Tidig miljobedomning

Under hela projektet
Ovegripande samordning

Forskningssamarbete

g r gar gc
och ledningssamordning
klara. Programhandlingar

gande

EXPLOATERINGSKONTORETS
FORBEREDANDE ARBETEN

kv3 2017

............................................................................ 2Q17.i.de...........rar.Kompletterande.......L.........med arbetet-genomen en

kv4 2017

Systemhandling

Systemhandlingar klara

FOKUSOMRADEN FOKUSOMRADEN
PLANPROCESS MARKANVISNINGS-
PROCESS
° Pagdende mindre
planer L.
Inom stadsdelsndmnds- Markanawsnlng
omrddet Mindre planprojekt inom
| Skdrholmen
ExpIN mars-dec 2016
Tidig redovisning
® infor samrad
Fokusomraden ® Markranvisning
Koncept aug-sept 2016 Qndgrlqg infor markanvi-
......... S.BN..S.é.p._.éol(.f.Qo].éon....................Sln.g.Iu1IQO16............... .
Standardférfarande Markanvisning till ankar-
byggherrar
Start-PM
Mindre planprojekt inom ExpIN okt 2016
Fokus Skdrholmen
Koncept sep-nov 2016
SBN okt-dec 2016
® Samrad
Fokusomrdden
jan-mars 2017 Markanvisning
" ----- Undertag-infor mearkanvsi-
ning april 2017.
Bygglov Huvuddelen av maran-
Kontinuerlig dialag visiningarna fordelas till
med bygglov un- byggherrar.
der frcmtogonde EXpIN juni 2017
av gransknings-
handling.
Mindre Bearbetningar Utvecklingstid
planom- och justeringar Under kv 2-3 2017 har
3 enerella planer byggaktoérer méjlighet att
rade . g . P tydligg6ra och utveckla
Granskning Bearbetning efter strukturférslag inom anvi-
och anta- synpunkter fran sade tomter. Staden och
gande under tilldelade byggher- byggherren sedan vidare
flesta fall utredningar (buller formell markanvisning i
mm). samband med granskning
eller Idmnar tillbaka reser-
vationen.
Granskning . ...
Fokusomrdden

dec-januari 2018

kv2 2018

Antagande

Fokusomraden
april - maj 2018

. Markanvisnin

Sen markanvining pg
antagen detaljplan

Bygghandlingar
Bygghandlingar klara

Bygglovsprocess
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SBK och Explk har en
samordnad uppfdljning
av att detaljplanens
intentioner efterlevs.

ExpIN kv 12018

Forsdljning mark/
tomtrattsupplatelse
Férsdljning av mark och
tomtrattsuppldatelse

efter kvalitetssdkring av
bygglovsforslag.




En samordnad process

En av nyckelfaktorerna for att méjliggora en stor
samlad planering for ny bebyggelse inom Skérhol-
mens stadsdelsndimndsomrade inom en relativt kort
tidsperiod ér att processen dr samlad och strukture-
rad. I det inledande arbetet med Fokus Skdrholmen
har 6vergripande utredningsfragor hanterats och
processordningen definierats. Under hosten 2016
kommer det 6vergripande arbetet att i storre ut-
strackning overga till konkreta detaljplaner. Malsatt-
ningen dr att alla planer ska drivas pa ett samordnat
satt enligt samma tidplan och projektférutséttningar
som grund. Aven om de olika utvecklingsomradena
i Skarholmen har skilda forutsattningar sa ar det av
stort varde att processen ar likvardig.

Planprocessen

De enskilda planerna inom Fokus Skdrholmen kom-
mer planldggas enligt standardférfarande, trots att
de dr relativt stora. Planerna ligger i linje med 6ver-
siktsplanens intentioner och flertalet av de utpekade
omradena berdr delar som tidigare har prévats for
bebyggelse inom omradesprogrammet f6r Skdrhol-
men fran 2007.

I Gvrigt ar den stora skillnaden mot traditionella
planprocesser att planforslagen i betydligt mindre
utstrackning kommer vara specialanpassade for en-
skilda byggherrar. De ska istdllet baseras pa generella
stadsbyggnadsprinciper. Processen stiller stora krav
pé staden som en aktivare part i detaljplaneframta-
gandet samt att staden tydliggor gestaltningsprin-
ciper som sékerstéller kvalité och platsanpassning.
Genom att planerna halls generella minskar ocksa
behovet att ta fram och sékerstilla gestaltningsforslag
for enskilda hus, det ska istillet hanteras i samband
med bygglov.

Bygglovsprocessen

Inom fokus Skdrholmen kommer gestaltningsfragor-
na i bygglovsprévningen ges sérskild stor betydelse.
Dirfor kommer ett antal formoten erbjudas alla
aktorer for att sikerstalla kvaliteten infor bygglov-
sansOkan. Dessa formoéten kan ske integrerat med
planarbetets olika skeden eller separat.

Planavtal

Som brukligt bekostar byggherren plankostnader
inom Fokus Skdrholmen enligt stadens géllande taxa.
Plankostnaden regleras via planavtal eller kommer i
vissa fall att tas ut vid bygglovsprovningen.

Markanvisningsprocessen

Markanvisningar inom Fokus Skidrholmen genom-
fors i huvudsak genom direktanvisning efter jamfo-
relseférfarande med sociala hallbarhetsfragor som en
viktig del i provningsprocessen. Jamforelseférandet
ar en transparent process med fordefinierade krav
och kvalitétsmal. Markanvisningarna ska i huvudsak
goras i tre skeden i processen. Dels gors tidiga mark-
anvisningar vid start av planarbete till ett fatal akto-
rer, sk ankarbyggherrar. Dessa markanvisningar ar
inte platsspecifika utan syftet ar att staden ska knyta
till sig kunniga och intresserade aktorer som kan bi-
dra till utveckling av stérre planomraden, mot l6ften
om att fa bygga en viss mangd bostader inom plan-
omradet, vilket definieras langre fram. Tidiga mark-
anvisningar ges ocksa till nyckelaktorer, tex befintliga
tomtrittsinnehavare. Nasta tid f6r markanvisningar
ar efter samrad. Malsattningen ér att huvudparten av
alla markanvisningar ska fordelas efter samrad. Dessa
markanvisningar dr mer specificerade med samrads-
torslag och kvalitetskriterier som viktiga utgangsvar-
den. Under tiden fram till granskning av detaljplanen
finns mojlighet att genomféra smérre dndringar av
foreslagna detaljplaner for att sikerstdlla kvalité och
genomforbarhet. Det sista liget for markanvisningar
ar vid fardig plan. Staden ser en mojlighet att liamna
mindre omraden utan utpekade byggaktorer danda
fram till antagen plan. Dels for att mojliggora for
mindre aktorer och byggemenskaper som har svarare
att hantera langa tidplaner, dels for att halla 6ppet

for viktiga samhillsfunktioner som i tidiga skeden
saknat byggaktorer. Det kan tex gilla placering av
mindre skolor eller handel/kontor. Dar markanvis-
ningar tillimpas vid fardig plan ér det extra viktigt
att berorda delar inte dr for komplexa och att planen
ar tillrackligt generell.

En central del i Fokus Skdrholmen &r att staden aktivt
nyttjar markanvisningsinstrumentet for att reglera
kvalité och sdkerstilla en snabb utbyggnadstakt. Dar-
for kommer staden noga bevaka att uppsatta mal f6ljs
och att planerna utformas pa ett sitt som mojliggor
en utbytbarhet och sena skiften av markanvisningar
ifall inte tidplan och mal hanteras pa ett tillfredstl-
lande sitt.
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Utgc°| ngspunkter for en socialt

hallbar stadsutveckling

I ett led i arbetet med att stirka Fokus Skdrholmen som ett
profilprojekt for socialt héllbar stadsutveckling och for att
konkretisera ledorden stadens puls i forortens gronska har
i ett tidigt skede ett antal utgdngspunkter identifierats. Ett
syfte med utgangspunkterna ar att tydliggora sociala hallbar-
hetsaspekter dér stadsbyggnadsprojektet Fokus Skdrholmen
kan paverka stadsdelsnaimndsomrédet i positiv riktning. De
ar identifierade utifran stadens strategidokument och hall-
barhetskommissions arbete samt erfarenhet fran dialog med
allménheten, byggherrar och stadens arbete pa plats i Skar-
holmen. Fragorna spianner 6ver skilda omraden och beror
fragor fran stadsdelens 6vergripande struktur, till enskilda

platser och funktioner i planerad bebyggelse.

Under hosten 2016 kommer arbetet kring héllbar stadsut-
veckling att férdjupas for att ytterligare stiarka styrningen
av fragor som ror social hallbarhet inom stadsutvecklings-
arbetets ramar samt for att utveckla konkreta strategier och

delmal.

Malsattningen dr att detta arbete sedan ska kunna ligga till
grund for fortsatt planering, i avtal och 6verenskommel-
ser, likavil som i framtida bygglovsprocesser. For enskilda
fokusomraden kommer sa kallade férdjupande gestaltnings-
vigledningar att uppréttas i vilka de ingdende forutsatt-
ningarna och malsittningarna i den enskilda planomradena

redovisas.
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Utgangspunkter Frdgor som hanteras i det Frdagor som hanteras i

overgripande projektet enskilda planer
1. Omrddets hf)gCl natur- - Framtagande av 6vergripande dagvattenutredning - Framtagande av kulturmiljpanalys och
) . .. och principer for hur dagvattenhantering kan inte- konsekvensstudie i foérhallande till ny
och kulturvdrden ar greras och i viss utstréckning synliggéras i stads- bebyggelse fér kulturhistoriskt véardefulla
utadnaspunkt for omra- delsomradet omraden
g gsp . - Kartera och utveckla omradets grona struktur
dets utveckling tex genom gronytefaktor
2. En sqmmqnhdngqnde - Genom Fokus Skarholmen inleds ett arbete med - Sarskild vikt pa att mojliggéra aktiverade
tadsvé ' t att omvandla dagens relativt ensidiga matargator bottenvaningar langs huvudstrak for att
stadasvayv gor gatorna och trafikleder till mer sammanhangande stads- framja stadsliv och trygghet
till mbtespkjtser rum - Tydliga krav pa parkering i projekt och
- Strategiska nya kopplingar for att knyta ihop stads- att minimera ny markparkering. Staden
delsndmdsomradet battre arbetar for att samordna parkeringsan-
- Utredning for att tydliggéra och skapa forutsatt- laggningar i stérre utbyggnadsomraden

ningar for lagre p-tal, tex genom cykelsatsningar

3. Fr('jqu moten och - Identifiera otrygga miljder genom dialoger och - Identifiera brister och forbattringsmoj-
ktivitet id fFentli sammanstallning av tidigare undersékningar och ligheter i parker, pa idrottsytor och i de
axtiviteter | ae orrentliga kunskap inom staden. Identifiera otrygghet orsa- offentliga rummen
rummen - attraktivitet kad av brister i den fysiska miljon, inklusive at- - "Trygghetsbedémningar” av strukturfor-
gardslista slag for att sakerstélla forutsattningar for
och trygghet - Samarbete med 6vriga myndigheter och det civil trygga och attraktiva offentliga rum

samhallet for att férebygga otrygghet som har andra

orsaker an brister i den fysiska strukturen

- Ta fram “verktygslada” med principer kring tex
gestaltning av bottenvaningar med entrétathet och
fonster mot offentliga platser

° : - Ta fram ett underlag infér markanvisning for Fokus - Okad mangfald av aktérer foér att éka
4.En hy arsring CIV"bI‘CI OCIIh Skarholmen som tar hansyn till social hallbarhet. konkurrensen i bostadsbyggandet
varierande bostdder till - Forenklad planprocess med mer generella planer - Gestaltningsprinciper med 6vergripande
; ; ; men med en starkt organisation for att sékerstalla stadsbyggnads- och gestaltningsprinci-
rlmllga priser kvalité vid bygglovsskedet per for varje enskilt fokusomrade for att
- Anpassning av process for att moéjliggora for min- sakerstalla kvalitéer i generella planer.

dre byggherrar och byggemenskaper

5. En dynomisk och levande - Utreda hur staden kan samverka battre for att - Tydliga krav i markanvisningar och de-

skapa bra forutsattningar for att gynna verksam- taljplaner pa inslag av lokaler fér handel/
stad med Iokoler, arbets- hetsetableringar kontor i bostadsomraden i strategiska
i - Samordna och stddja kulturaktorer, foreningar och lagen
plotsgr OCh. offentllgcl mindre aktorer vid férmedling av lokaler - Préva att skapa planberedskap fér nya
funktioner i centrala - Samordnad planering av forskolor i hela stads- kontor.
Ic'jgen delsndmn omradet - Frigéra plats for nya skolor i centrala

lagen i stadsdelsnamndsomradet med
malsattning om bade bra skolor och lo-
kaler som kan samutnyttjas for tex féren-
ingar och kulturarrangemang

6. En demokratisk och - Tidig dialog i hela Skarholmen - Riktad dialog med olika utvalda fokus-
lokalt & krad - Sammanstallning av de 5-10 senaste arens dia- grupper, tex barn och ungdomar med
oKka orankrad process loger storre direkt inflytande i planprocessen

- Tydlig och kontinuerligt uppdaterad digital infor- - Tydlig och kontinuerligt uppdaterad digi-
mation och dialog tal information och dialog

- Samarbete med forskare for utveckla processer
och metoder, eventuellt genom Vinova-projektet
Decode
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Projektmodell Fokus Skarholmen

Genom storre sammanhadngande planer i fokusomréden

ska staden prova en mer flexibel och generell planprocess.
Modellen bygger pa en omvind processordning dar staden
initierar och tar fram vergripande principer for storre plan-
omraden och definierar 6vergripande ramar for en framtida
utbyggnad. Ramarna ska inte reglera en tankt ny bebyggelse
utan de begransningar och samordnande kvalitetskriterier
som byggaktorerna maste forhalla sig till. Malsattningen &r
att mojliggdra en storre variation och en i férlingningen mer
fantasifull arkitektur genom att skapa en verktygsldda for

de olika byggaktdrerna att utveckla inom. Modellen baseras
pa ett antal ledord; Tydlig tidplan och definierad process,
Projektidé, Flexibilitet inom bestimda ramar och Generellt
och utbytbart

Modellen ér framforallt tillimpbar pa omréden dir staden
har stort eget markagande och dir enskilda tekniska eller
kulturhistoriska aspekter inte ar for projektstyrande. Model-
len kommer dérfor inte vara tillimpbar inom hela Skarhol-
men utan manga planer inom omradet kommer fortfarande

att priglas av en mer traditionell byggherredialog.

Tydlig tidplan och definierad process

En forutsattning for att hantera stora komplexa processer
gentemot dagens utmaningar om en allt stérre bostadsbrist
inom en rimlig tidsspann ar att tidplaner och processer ér
definierade och genomténkta fran start. I Fokus Skdrholmen
kommer varje delprojekt ha projektméten minst varannan
vecka och alla projekt ska folja den 6vergripande tidplanen.
Dels for att klara det gemensamma mélet, men ocksé for att

projekten ska kunna dra nytta av varandra.

Projektidé

En forutsattning for i princip all stadsplanering ar nagon
form av projektidé om en framtida stad, kvarter eller boen-
demilj6. Stadsplaneringen ar pa samma gang utopisk och
hogst realistisk eftersom den ligger grunden fér den fram-
tida anviandningen av staden efter en idé om hur staden ska
levas. Planeringen i Stockholm baseras pa stadens 6vergri-
pande strategidokument men det finns dven stort utrymme
for utveckling av starka projektidéer pa en mer detaljerad
niva. En projektidé dr ocksa en konkretisering av det syfte
som Fokus Skiarholmen har. Projektidén ska formuleras i
ord men ska ocksé redovisas med enkla principdiagram.
Malsattningen dr att formedla en 6vergripande gemen-

sam framtidsbild 6ver omrédenas sdrskiljande karaktarer.

14 - generell stadsutveckling i Skdrholmens stadsdelsndmndsomrdde

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for fragorna i samrdd med

ovriga aktorer.

Flexibilitet inom bestdmda ramar

En detaljplan ska inte goras mer detaljerad dn vad som dr néd-

vandigt for att uppna syftet med planliggningen. — PBL 32 §

I projektmodellen ingar att utveckla ramar f6r inom vilken
en generell planldggning kan ske. Ramarna garanterar att
de enskilda byggprojekten forhaller sig till sitt samman-
hang och att de uppnér en kvalitativ miniminivd. Genom
denna markanvisningsprocess majliggors for en mangfald
av aktorer med hoga ambitioner. En malsattning ar att det
ska finnas ramar som reglerar bebyggelsen pa tre olika sitt;

volym, karaktdr och innehall.

Volym

En praktisk begransning av planeringsprocessen ar att
staden maste reglera den fysiska byggratten relativt hért ef-
tersom den utgér grunden for den berdknade kostnaden for
marken inom omradet. I reglering av exploateringen kom-
mer byggnadsvolymer regleras utifran exploateringstal och
maxhojd. Varje byggritt kommer kunna utnyttjas pa flera
olika sitt. Detaljplanen kommer att reglera det som behévs
for att sdkerstalla en god stadsstruktur, exempelvis placering
i forhéllande till gata och kvartersindelning. Exploaterings-
talet 4r dock styrande hur mycket som far byggas. Paradox-
en mojliggor for olika byggaktorer att nyttja samma byggratt
pa olika sétt utan att planen behéver dndras, tex tjockare
och ldgre hus eller hogre och smalare. Detaljplanen kom-
mer dock att reglera at vilket/vilka hall det finns en flexibel
byggnadsutbredning da det ibland finns ett egenvirde att
placera hus tex langs gata eller att flera byggaktorer delar pa
ett kvarter.

Karaktar

Stockholm har en lang tradition som en planerad stad och
enskilda stadsdelar och bostadsomréden har ofta utvecklats
efter tydliga idéer och ideal om en gemensam identitet, trots
att ménga byggaktorer varit inblandade. Det &r ofta ett forhall-
ningssatt som skapar fungerade och harmoniska stadsdelar.
Aven i en mer flexibel och generell planldggning som projekt-
modellen dr det nddvandigt att sakerstélla ett visst matt av
gemensam identitet och férhéllningssitt till omgivningen. For
att detta ska bli tydligt och forstéligt for medborgare och de

byggaktorer som ér intresserade av markanvisningar i omréadet



Exempel pa en strukturplan fran
Tyskland.
ar baserad pa ett

Tldbingen i Den
antal
principtypologier,vaningsantal
och funktioner. | strukturen be-
skrivs inte vad som ska byggas
utan vad for karaktar och inne-
hall bebyggelsen planeras att
fa. Sjalva kvartersutformningen
ar i planen relativt bestamt men
skulle kunna géras med gene-
rell enligt samma princip. Till
strukturplanen finns sedan 6ver-
gripande gestaltningsprinciper

och utformningsbestdmmelser

for de enskilda typologierna.

b, L N

Rews
T e

01 Strukturplan

02 Bebyggelsetypologier
03 Vaningsantal

04 Verksamheter i bv

05 T i i

| 06 Tomtpriser
07 Tilldelning |

ls.lll B f- =
L Ankarbyggherrar i
" 5

Ovriga byggherrar

Byggemenskap

ska staden infér samrad i varje fokusomréade ta fram gestalt-
ningsprinciper for den nya bebyggelsen. Gestaltningsprin-
ciperna ska inte vara beskrivande utan typologiserande och
beskriva forhallningssatt for tex bottenvaningar, fargskalor och
takform i forhallande till olika typer av bostdder som plane-
ras i planerna. Mélsattningen dr att gestaltningsprinciperna
inte ska dndras eller utvecklas i namnvird omfattning efter

att byggherrar fatt markanvisningar. Principerna ska ligga till
grund for utvirdering av de enskilda forslagen i dialogen med
bygglovshandldggaren i senare delen av planprocessen. For att
undvika en for stark styrning ska inte fler enskilda karaktérs-

drag regleras dn absolut nédvéindigt.

Innehall

En viktig ram &r regleringen av innehallet i planerna. Var £ir
bostader byggas och var mdstebostader eller lokaler byggas?
I Fokus Skarholmen ska den 6vergripande principen vara

att planerna ska mojliggora alternativa funktioner i sa stor
utstrickning som mojligt. Aven om det idag inte ir sdrskilt
troligt att tex enskilda stadsradhus omvandlas till kontor eller
tandlakarmottagningar ska planerna tillata det om det inte

innebir alltfor stora potentiella oldgenheter. For att uppnd ma-

let om en levande och aktiv stad ska ska-krav kring tex lokaler

i strategiska ldgen ocksa ingé.

Generellt och utbytbart

Sambhallets fordndringsprocesser rullar allt snabbare och
tiden ndr stadsbyggnadskontoret kunde planera for kompletta
ABC-stader ar forbi. Istallet for att motarbeta forandrings-
processerna kan staden bejaka dem och skapa processer och
planer som i storre utstrackning mojliggor f6r en foranderlig
stad. Det kan handla om att mojliggora f6r mindre byggrét-
ter for stadsbyggnadsinterventioner eller tillfilliga kulturhus.
Det handlar ocksa om att processerna ska bli s& pass generella
att motstandet mot att byta ut byggherrar som inte hanterar
uppgiften eller bygger i tillrackligt snabb takt ar liten. Genom
tydligare kravstrukturer i markanvisningsavtal och exploate-
ringsavtal samt mer generelladetaljplaner har staden littare att

se till att initiala kravformuleringar atfoljs.
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Exempel projektidé som del i en generell planprocess

Idé kring 6vergripande ge-
mensam volymhantering med
tydliga bottenvaningar, relativt
enkla hus och en annorlunda
bearbetning av tak. Ett for-
hallningssatt mellan offentligt
privat.

Vald grundtypologi. Studie av
volymhantering och hur flexibel
strukturen kan vara i utbredning
och hojd. Planer kan innehalla
en antal skiljda grundtypologier
for vilka olika "verktygslador”
galler.

(, h

Bottenvaning Material och férger : Entréer och balkonger Golvet Definiera vilka karaktarer och

funktioner som ar centrala for

Forgdardsmark / Halvprivat zon Gronska/tak

att sdkerstalla kvalitéer och det
gemensamma syftet i projekti-

dén. Utveckling av karaktarena

och beskrivning i kvalitetsdo-

kument samt ta fram forslag pa
regleringar till planbeskrivning/

plankarta.
‘ P P ) Prévning av projektidé fran
L L
' = H ankarbyggherrar i tidigt skede
i
2w . eller efter markanvisning innan
Ll LLJ
et S e, B granskning for att sakerstalla
genomfdrbarhet.
\
u
arox Principillustrationerna har inget
B samband med konkreta forslag i

J Fokus Skarholmen.
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Olika storlek - olika processer
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Overgripande niva

Delomrade

>

For att mojliggora en snabb och generell
planering inom Fokus Skdrholmen har en
gemensam projektmodell utarbetats som
ska anvandas inom planprojekt i Fokus
Skdrholmen. Projektmodellen syftar till att
mojliggora en mer generell planering inom
en relativt snav tidplan.

Detaljplaneomradena har delats upp i tre olika kategorier,
vilka ska hanteras och regleras genom liknande typer av
processer. Det som sarskiljer projekten ér dels om de ér ini-
tierade innan Fokus Skdrholmen startade igang, dels om det
ar mindre planer med en markanvisad byggaktor eller storre

projekt utan initiala markanvisningar.

Planer initierade innan Fokus Skdrholmen

Planer initierade innan Fokus Skdrholmen startades drivs i
stort sett enligt rédande praxis. Dvs att exploateringskonto-
ret markanvisar till en aktor och att planarbetet startar efter
att markanvisningen &r klar. Planen prévas och utformas
sedan i nira samarbete med den utvalda byggaktoren och
planen regleras for att mojliggora och sikerstilla de kvali-
téer som redovisats i processen. Detaljplanerna omfattas av
Fokus Skdrholmens dvergripande projektvision och strate-
gier i varierande omfattning, beroende pa hur langt planar-
betet har fortskridit.

Mindre planer med markanvisad byggaktor

Inom Skiarholmens stadsdelsndmndsomrade finns ett antal
mindre utpekade omraden som dr lampliga f6r prévning for
ny bebyggelse. Det kan rora sig om ett mindre antal bosta-

der eller tex vardboenden med specifika projektforutsatt-

p Etapp/byagnad p Uppfolining

Principdiagram fran Norra Djurgardsstaden

ningar. Byggaktor ar markanvisad innan planarbetet startar.
Dessa planer ska forhalla sig till de 6vergripande projekt-
maélen och strategierna nir det &r tillimpbart. Eftersom pla-
nerna ar relativt sma och specifika blir inte mélsdttningen
om flexibla planer lika tillimpbar utan planerna kommer i
relativt stor utstrackning reglera de enskilda forutsattningar

som finns i planerna.

Storre projekt i fokusomraden

Inom Fokus Skarholmen finns nagra stérre fokusomraden
dér staden kommer préva mer generell planldggning i storre
planer. Malsittningen i dessa omréden ar att utga fran Fokus
Skdarholmens 6vergripande processmodell, vision och strate-
gier med markanvisningar i senare skeden. Initialt kommer
planarbete i ndgra storre fokusomraden att startas upp men

fler omrade kan folja om enskilda projektfragor hanteras.
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Pagdende planer och utrednings-
omrdaden

Storre fokusomraden
1 Malarang

2-1 Centrala Bredang e

2-2 Bredéngs Allé*

3 Algrytevagen

4-1 Bjorksatravagen/Kraksatrabacken

4-2 Bjérksétravégen bstra delen*

5 Bjorksétravdgen sédra delen* Loy

6 Skérholmens centrum* k

7-1 Vastra Varbergsvagen
7-2 Ostra Varbergsvagen — "
7-3 Varbergs sjukhem _

8 Soédra Skarholmsvagen =

9 Stangholmsbacken

Pagaende planer

10 Aspholmen - nya bostader

11 Hemholmen - nya studentbostader R
12 Varfrugillet - nya bostader =
13 Konduktéren - nya bostader 4
14 Kraksatrabacken - nya radhus

15 Storsatra - planlaggning skola _

16 Varbergstoppen - nya bostader och radhus sl _ ——

17 Vita Liljans vag - nya bostader : o L

18 Bjorksatravagen - nya bostader : o == f 3
19 Sdderholmen - nya bostader JE

* Omraden identifierade i start-PM for Fokus Skarholmen med be-
byggelsepotential. Bland annat radighetsfragor och tekniska fragor
styr eventuell process.
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s Ak Teckenforklaring
RN - g I Pagaende planer

2 - Fokusomraden med med generell plan- :

N As = process
Lo N - g e i
; =) : I g &

— X - Ty AR e R, I Fokusomraden med generellprocess e

) At T el et tillsammans med privata tomtrattshavare . -
. -~ 0 et

= Pl .- oL — A gy Stérre sammanhéngande omradet o

- SN, W Tl PRSI d med bebyggelsepotential. Bland annat b
BTN S L e ST e radighetsfragor och tekniska fragor styr 2

| - By ek AT - eventuell process.

o . it
- e 7] e B N m . .
P R R TN Gallande planer finns inte
g i Ty 2ot o! med pé kartan.
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