Protokot kontroli
Zakladu Komunalnego ,,PGM”
w Chorzowie ul. Baitycka 8
oraz
ADM Chorzoéw Sp. z o.0.

w Chorzowie ul. Chopina 10/2

Kontrole przeprowadzita Podinspektor w Biurze Audytu i Kontroli Urzedu Miasta
Chorzéw Magdalena Kotada na podstawie Upowaznienia nr OR-.0052.65.2014 z dnia
20.03.2014r. oraz Peinomocnictwa nr OR-1.0052.249.2014 z dnia 25.07.2014r.; w okresie
od dnia 07.07.2014r. do dnia 07.08.2014r.

Dyrektorem  Zaktadu Komunalnego ,PGM’ w Chorzowie jest od dnia
1 wrzesénia 2012r. Pan Mariusz Ksciuczyk.
Zastepca dyrektora ds. techniczno-eksploatacyjnych jest od dnia 1 lutego 2013r.
Pan Jacek Stankowski.
Zastepcy dyrektora ds. finansowych, a zarazem Gtéwng Ksiegowg jest od dnia 1 lipca 2013r.
Pani Malgorzata Miller-Gogoliriska.

Prezesem sp&ki ADM Chorzéw Sp. z o.0. jest od dnia 1 wrzesnia 2012r
Pani Katarzyna Stypa.
Funkcie Glownej Ksiegowej w Spoice od dnia 1 czerwea 2011r. petni Pani Barbara

Maliszewska-Sarna.

Kontrole przeprowadzono w zakresie:
1. Zarzgdzania finansami Wspdlnot Mieszkaniowych zlokalizowanych na terenie
Miasta Chorzow.
2. Formaino-prawnych  zaleznoéci pomiedzy Zakladem Komunalnym  PGM’
w Chorzowie, ,ADM Chorzow” Sp. z 0.0., a Wspbinotami Mieszkaniowymi.
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Powyzszy tematyczny zakres kontroli zostat ustalony na podstawie pisma Pana
Jerzego Buszydiika z dnia 10 czerwca 2014r. w sprawie skargi na dzialalno§é Pana
Mariusza Kéciuczyka — Dyrektora Zakiadu Komunalnego ,PGM” (wczeéniej Prezesa
LADM Chorzdw” Sp. z 0.0.) stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu kontroli.

Kontrolg objeta zostata dokumentacja z lat 2010-2011.

W toku kontroli ustalono co nastepuje:

{. Ustalenia prawno-organizacyine;

USTAWA z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali {(Dz.U.2000.80.903 z pézn. zm.)

Art. 6. Ogdt wiascicieli, ktorych lokale wehodzg w sktad okreslonej nieruchomosci, tworzy

wspoéinote mieszkaniowsg. Wspolnota mieszkaniowa moze nabywaé¢ prawa i zaciggac

zobowigzania, pozywac i by¢ pozwana.

Art. 12, pkt. 2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoinej stuza pokrywaniu

wydatkow zwiazanych z jej utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te potrzeby przypadaja

wiascicielom lokali w stosunku do ich udziatdw. W takim samym stosunku wiasciciele lokali

ponosza wydatki i cigzary zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci

nie znajdujgcei pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Art. 13. pkt. 1. Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest

obowigzany utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego,

uczestniczyé w kosztach zarzadu zwigzanych z ufrzymaniem nieruchomosci wspébine,

korzysta¢ z niej w sposob nie utrudniajgcy korzystania przez innych wspdtwtascicieli oraz

wspdidziata¢ z nimi w ochronie wspbélnego dobra.

Art. 14, Na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng skladajg sie w szczegédinosci:

1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje,

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesci dotyczgcej
nieruchomoséci wspdlnej, oraz optaty za antene zbiorcza i winde,

3) ubezpieczenia, podatki | inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane
bezposrednio przez wtascicieli poszczegoinych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku t czystosci,

5) wynagrodzenie czionkdow zarzadu lub zarzadcy.

Art. 15. pkt. 1. Na pokrycie kosztdw zarzgdu wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie

biezgcych oplat, ptatne z géry do dnia 10 kazdego miesigca.

pkt. 2. Naleznosci z tytutu kosztéw zarzadu moga byé dochodzone w postepowaniu

upominawczym, bez wzgledu na ich wysckose.




3

Art. 17. Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada wspélnota
mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu - w czeéci odpowiadajgcej jego
udziatowi w tej nieruchomosci,
Art. 18. pkt. 1. Wiasciciele lokali mogg w umowie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci fokali
albo w umowie zawartej pdznie] w formie aktu notarialnego okresli¢ sposéb zarzgdu
nieruchomoscig wspding, a w szczegdlnodci moga powierzy¢ zarzad osobie fizycznej albo
prawnej.
pkt. 2a. Zmiana ustalonego w trybie ust. 1 sposobu zarzgdu nieruchomoscia wspéing moze
nastgpi¢ na podstawie uchwaty witascicieli lokali zaprotokotowane] przez notariusza. Uchwata
ta stanowi podstawe wpisu do ksiggi wieczystej.
Art. 19. Jezeli liczba lokali wyodrebnionych i lokali niewyodrebnionych, nalezacych nadal
do dotychczasowego wiasciciela, nie jest wieksza niz siedem, do zarzgdu nieruchomoscia
wspéing majg odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu cywiinego i Kodeksu
postepowania cywilnego o wspdéiwiasnosci,
Art. 20. pkt. 1. Jezeli lokali wyodrebnionych, wraz z lokalami niewyodrebnionymi, jest wiecej
niz siedem, wiasciciele lokali sg obowiazani podja¢ uchwate o wyborze jednoosocbowego lub
kilkuosobowego zarzadu. Czionkiem zarzadu moze byé wylgcznie osoba fizyczna wybrana
sposréd wiascicieli lokali lub spoza ich grona.
pkt. 2. Zarzad lub poszczegdini jego czionkowie moga by¢ w kazdej chwili na mocy uchwaly
wiascicieli lokali zawieszeni w czynnosciach lub odwotani.
Art. 21. pkt. 1. Zarzad kieruje sprawami wspélnoty mieszkaniowe] i reprezentuje
ja na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy wspélnotg a poszczegdlnymi wtascicielami lokali.
pkt. 2. Gdy zarzad jest kitkuosobowy, oswiadczenia woli za wspéinote mieszkaniowa
skiadajg przynajmniej dwaj jego czionkowie.

pkt. 3. Zarzad na podstawie petnomocnictwa, o kiérym mowa w art. 22 ust. 2, sklada
oswiadczenia w celu wykonania uchwat w sprawach, o ktérych mowa w art. 22 ust. 3 pkt. 5,
5ai 6, ze skutkiem w stosunku do wiascicieli wszystkich lokalt.
Art. 22. pkt. 1. Czynnosci zwyklego zarzadu podejmuje zarzad samodzielnie.

pkt. 2. Do podjecia przez zarzad czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzgdu
potrzebna jest uchwata wiascicieli lokali wyrazajgca zgode na dokonanie tej czynnoéci oraz
udzielajgca zarzadowi petnomocnictwa do zawierania umow stanowigcych czynnosci
przekraczajace zakres zwykiego zarzadu w formie prawem przewidziane;.

pkt. 3. Czynnosciami przekraczajgcymi zakres zwykiego zarzadu sa w szczegolnosci:

1) ustaienie wynagrodzenia zarzadu lub zarzadcey nieruchomosci wspéinej,

2) przyjecie rocznego planu gospodarczego,

3) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zarzgdu,

4) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomoéci wspéingj,

"
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5) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdinej,
na ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzgdzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatow
w nastepstwie  powstania odrebnej wiasnoéci lokalu  nadbudowanego  lub
przebudowanego,

Sa) udzielenie zgody na zmiane wysokos$ci udziatdw we wspotwiasnosci nieruchomoséci
wspolngj,

6) dokonanie podziatu nieruchomosci wspéinej,

6a) nabycie nieruchomosci,

7} wytoczenie powodztwa, o ktérym mowa w art. 16,

8) ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, czesci kosztéw zwigzanych
z eksploatacja urzadzen lub czeéci budynku siuzacych zaréwno do uzytku
poszczegdlnych wiascicieli lokali, jak i do wspoinego uzytku wiascicieli co najmnie]
dwoch lokali, ktére zaliczane bedg do kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspéina,

9) udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowe] zabudowanej wigcej niz jednym
budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatléw w nieruchomosci wspdinej
oraz ustalenie wysokosci udziatow w nowo powstalych, odrebnych nieruchomosciach
wspdlnych,

10) okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez zarzad lub zarzadce, ktéremu zarzad
nieruchomos$cig wspolng powierzono w sposéb okreslony w art. 18 ust. 1, ewidencji
pozaksiggowej kosztéw zarzgdu nieruchomos$cig wspding, zaliczek uiszczanych
na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczert z innych tytutéw na rzecz nieruchomoséci
wspolnej.
pkt. 4 Pofgczenie dwoch lokali stanowigcych odregbne nieruchomosci w jedng

nieruchomos¢ lub podziat lokalu wymaga zgody wiascicieli wyrazonej w uchwale. W razie

odmowy zainteresowany wiasciciel moze zgdaé rozstrzygniecia przez sad.

Art. 23. pkt. 1. Uchwaly wiasciciell lokali sg podejmowane badZ na zebraniu, badZ w drodze

indywidualnego zbierania gloséw przez zarzad, uchwata moze byé wynikiem glosow

oddanych czesciowo na zebraniu, cze$ciowo w drodze indywidualnego ich zbierania.

pkt. 2. Uchwaly zapadajg wigkszo$cig gloséw wiascicieli lokali, liczong wediug wielkosci

udziatow, chyba ze w umowie lub w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono,

ze w okreslonej sprawie na kazdego wiasciciela przypada jeden glos.

pkt. 2a. Jezeli suma udzialdw w nieruchomosci wspoinej nie jest réwna 1 albo wigkszos¢

udziatow nalezy do jednego wiasciciela badz gdy obydwa te warunki spemione sa facznie,

glosowanie wediug zasady, ze na kazdego wiasciciela przypada jeden gtos, wprowadza sie
na kazde zadanie wiascicieli lokali posiadajacych tgcznie co najmniej 1/5 udziatow

w nieruchomosci wspoinej,
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pkt. 3. O tresci uchwaly, ktdra zostata podjeta z udzialem gloséw zebranych indywiduainie,
kazdy wtasciciel lokalu powinien zosta¢ powiadomiony na pismie.
Art. 25. pkt. 1. Wiasciciel lokalu moze zaskarzyé uchwale do sadu z powodu
jej niezgodnosci z przepisami prawa lub z umowa wiascicieli lokali albo jesli narusza ona
zasady prawidtowego zarzadzania nieruchomoscig wspding lub w inny sposéb narusza jego
interesy.
pkt. 1a. Powodztwo, o ktdrym mowa w ust. 1, moZe by¢ wytoczone przeciwko wspdlnocie
mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty na zebraniu ogdiu wiascicieli
albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powddztwo o tresci uchwaly podjetej w trybie
indywiduainego zbierania glosow.
pkt. 2. Zaskarzona uchwata podiega wykonaniu, chyba Zze sad wstrzyma jej wykonanie
do czasu zakonczenia sprawy.
Art. 29. pkt. 1. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspéing powierzono
w sposéb okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdej nieruchomosci
wspdinej, okreslona przez wspdinote mieszkaniowa, ewidencje pozaksiegowa kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztéw,
a takze rozliczen z innych tytutdw na rzecz nieruchomosci wspélnej.
pkt. 1a. Ckresem rozliczeniowym wspdlinoty mieszkaniowej jest rok kalendarzowy.
pkt. 1b. Zarzad lub zarzgdca, kibremu zarzad nieruchomoscig wspdlng powierzono
wsposob okreSlony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany sporzadzic protokét przejecia
nieruchomosci i jej dokumentacji technicznej (budowlanej, powykonawczej i ksigzki obiektu
budowlanego) w imieniu wspélnoty mieszkaniowej, przechowywaé dokumentacje techniczna
budynku oraz prowadzi¢ i aktualizowaé spis wiascicieli fokali i przypadajacych im udziatow
w nieruchomosci wspdingj.
pkt. 1c. Zarzad lub zarzgdca, ktéremu zarzad nieruchomoscia wspding powierzono
w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowiazany do podjecia czynnosci zmierzajacych
do opracowania lub aktualizacji dokumentacji technicznej budynku i rozliczenia kosztéw
zwigzanych z opracowaniem lub aktualizacjg fej dokumentagiji.

pkt. 2. Wiasciciele podejmujg uchwate w przedmiocie udzielenia absolutorium zarzadowi lub
zarzadcy, ktoremu zarzad nieruchomoscig wspoéing powierzono w sposdb okreslony
w art. 18 ust. 1, z prowadzonej przez niego dziaialnosci.

pkt. 3. Prawo kontroli dziatalno$ci zarzadu stuzy kazdemu wtascicielowi lokalu.
Art. 30. pkt. 1. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspoing powierzono
w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany:

1) dokonywac rozliczen przez rachunek bankowy,

2) skfada¢ wiascicielom lokali roczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci,




6

3) zwotywac zebranie ogdiu whascicieli co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz w pierwszym
kwartale kazdego roku.
pkt. 1a. W wypadku gdy zarzad lub zarzgdca, ktdremu zarzad nieruchomoscia wspéing
powierzono w sposob okredlony w art. 18 ust. 1, nie zwota zebrania ogétu wiascicieli lokali
w terminie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt. 3, zebranie coroczne moze zwolaé kazdy
z whascicieli.
pkt. 2. Przedmiotem zebrania, o ktérym mowa w ust. 1, powinny by¢ w szczegéinosai:

1) uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomosécig wspdlng i optat

na pokrycie kosztow zarzadu,

2) ocena pracy zarzadu lub zarzgdey, ktéremu zarzad nieruchomodécia wspolng powierzono

w sposob okresiony w art. 18 ust. 1,

3) sprawozdanie zarzgdu i podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia mu absolutorium.
Art. 32. pkt. 1. O zebraniu whascicieli zarzgd lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomosciag
wspding powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, zawiadamia kazdego whaéciciela
lokalu na pismie przynajmniei na tydzien przed terminem zebrania.
pkt. 2. W zawiadomieniu nalezy podaé dzied, godzine, miejsce i porzadek obrad.
W wypadku zamierzonej zmiany we wzajemnych prawach i obowigzkach wiascicieli lokali

nalezy wskazac tres¢ tej zmiany.

Kodeks Karny z dnia 6 czerwca 1997r. (DzU. 1997 Nr 88, poz. 553 z pézn. zm.)
art. 276 Kto niszczy, uszkadza, czyni bezuzytecznym, ukrywa lub usuwa dokument, ktérym
nie ma prawa wytacznie rozporzadzaé, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo

pozbawienia wolnoéci do lat 2.

Kodeksem Cywilnym z dnia 23 kwietnia 1964r. (Dz.U. 1964 Nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.)
Art. 118 Jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat
dziesie¢, a dla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych
z prowadzeniem dziatainosci gospodarczej — trzy lata.

Art. 481 §1. Jezeli dtuznik opéznia sie ze speinieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel
moze zgdac odsetek za czas opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby
opoznienie byto nastepstwem okolicznosci, za ktére diuznik odpowiedziaino$ci nie ponosi.

§2 Jezeli stopa odsetek za opdznienie nie byta z goéry oznaczona, nalezg sie odsetki
ustawowe. Jednakze gdy wierzytelnoé¢ jest oprocentowana wediug stopy wyzszej niz stopa
ustawowa, wierzyciel moze zgdac odsetek za opdznienie wediug tej wyzszej stopy.

Art. 498 §1 Gdy dwie osoby sg jednoczesnie wzgledem siebie diuznikami i wierzycielami,
kazda z nich moze potracic swojg wierzytelno$¢ z wierzytelnosci drugiej strony, jezeli

przedmiotem obu wierzytelnoéci sg pienigdze lub rzeczy tej samej jakosci oznaczone tylko
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co do gatunku, a obie wierzytelnosci sg wymagalne i mogg by¢ dochodzone przed sadem

lub przed innym organem panstwowym.

Ustawa o Gospodarce Komunalnej z dnia 20 grudnia 1996r. (Dz.U.2011 Nr 45 poz. 236)
Art. 10 1. Poza sferg uzytecznosci publicznej gmina moze tworzyé spoéiki prawa handlowego
i przystepowac do nich, jezeli tacznie zostang spemnione nastepujace warunki:

1) istnieja nie zaspokojone potrzeby wspolnoty samorzadowej na rynku lokalnym,

2) wystepujgce w gminie bezrobocie w znacznym stopniu wplywa ujemnie na poziom zycia
wspolnoty samorzgdowej, a zastosowanie innych dziatant i wynikajgcych z obowigzujgcych
przepiséw  Srodkow prawnych nie doprowadzito do aktywizacji gospodarcze;,
a w szczegolnosci do znacznego ozywienia rynku lokalnego lub trwatego ograniczenia

bezrobocia.

Ustawy o Samorzadzie Gminnym z dnia 8 marca 1990r. (Dz.U. 2001 Nr 142, poz. 1591)
Art. 9 ust. 2 Gmina ocraz inna gminna osoba prawna moze prowadzi¢ dziatalnosé
gospodarczg wykraczajgcg poza zadania o charakterze uzytecznosci publicznej wyilgcznie

w przypadkach okreslonych w odrebnej ustawie.

Uchwata Nr XXXIX/257/92 Rady Migjskiej w Chorzowie z dnia 11 marca 1992r. w sprawie
utworzenia jednostki organizacyjne] w formie zaktadu budZetowego o nazwie Zakiad
Komunalny ,PGM” (z pézn. zm.).
§ 2. Ustala sig przedmiot dziatalnosci Zakladu Komunalnego ,PGM” w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Chorzéw oraz innymi nieruchomoéciami
przekazanymi w zarzad, a w szczegolnosci;
1) Pobieranie czynszdw zgodnie z zawartymi przez Gming umowami najmu,
2) Prowadzenie windykacji czynszow i optat eksploatacyjnych,
3) Planowanie wielkosci Srodkdéw finansowych na utrzymanie mienia komunalnego
i powierzonego,
4) Podziat srodkdw finansowych na poszczegéine zadania,
5) Zapewnienie wykonawstwa remontéw budynkow,
6) Zawieranie umow o dostawe energii ciepinej, wody, gazu, energii elektrycznej i innych
zapewniajgcych sprawne zarzadzanie,
7) Reprezentowanie Gminy we wspdélnotach mieszkaniowych,
8) Sprawowanie zarzgdu nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych,
9) Peilnienie funkcji inwestora przy realizacji inwestycji mieszkaniowych,
10} Prowadzenie rejestru nieruchomosci, budynkow i lokali,

11) Prowadzenie analityki | sprawozdawczosci,
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12) Prowadzenie spraw zwigzanych z obrong cywilng w zakresie Wydziatu Zarzadzania
Kryzysowego | Obrony Ludnoéci,

13) Organizowanie przetargbw zgodnie z ustawa Prawo zamowien publicznych
dotyczacych spraw zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami, wykonywanie
innych zadan zleconych przez Gmine,

14) Pobor podatku od nieruchomosci od oséb fizycznych w drodze inkasa.

Uchwala nr 7/2004 z Zebrania Ogélu Wiascicieli Wspolnoty Mieszkaniowej przy
ul. Truchana 10-10A z dnia 23 lipca 2004r. w sprawie ustalenia regulaminu naliczania
odsetek od zalegiodci.

§1 Zaliczke w formie biezgcych optat z tytutu kosztdéw zarzadu nieruchomoécia wspding
i mediow dostarczanych do lokali oraz wywozu nieczystodci uiszcza sie do 10-go dnia
kazdego miesigca.

§2 Od naleznosci wobec Wspdinoty Mieszkaniowej uiszczanych po wyzej wymienionym
terminie beda naliczane odsetki ustawowe.

§4 Umorzenie odsetek od naleznos$ci okreslonych w §2 moze nastgpi¢ jedynie na wniosek
wiasciciela w formie uchwaty ogohu wiascicieli.

§6 Niedoptata wynikajgca z rocznego rozliczenia za dany rok kalendarzowy winna byé
uiszczona w terminie do 14 dni po zebraniu sprawozdawczym zwotanym w | kwartale
nastepnego roku, nie pdzniej jednak niz w terminie do 30 kwietnia tego roku.

§9 Uchwata zostata podjeta z dniem 23.07.04r. z moca obowigzujgaca od 01.04.2004r.

Uchwala nr 7/2008 z Zebrania Ogéhu Wiascicieli Wspdinoty Mieszkaniowej przy
ul. Truchana 10-10A z dnia 15 maja 2008r.

§1 Przyjgc regulamin windykacji naleznoéci’ stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2 Uchwata zostata podjeta z dniem 19.05.2008r. z mocg obowigzujacs od dnia 19.05.2008r.

Regulamin Windykacji Naleznosci

Niniejszy regulamin reguluje postgpowanie Wspdlnoty wobec wiascicieli zalegajacych
z pfatnosciami  z tytutu kosztéw =zarzadu nieruchomoscia wspding oraz wydatkdw
na utrzymanie odrebnych iokali, ktére pobiera Wspdinota.

Procedury postepowania w stosunku do diuznikdw polegajg na nastepujgcych dziataniach
Zarzadu, do ktorych z mocy niniejszego regulaminu oraz umowy o zarzadzanie upowazniony
jest tez zarzgdca ADM Chorzow Stary Sp. z 0.0.
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1. Zarzad przynaimnigj raz na 3 miesigce dokonuje analizy zadtuzenia wiascicieli wobec
Wspdinoty.

2. Zarzgd na podstawie przediozonych danych z ewidencji pozaksiegowej kosztow
zarzgdu nieruchomoscia wspding oraz zaliczek podejmuje decyzje o wdroZeniu
procedury windykacyjnej.

3. W stosunku do wtascicieli zalegajacych z ptatnosciami przez okres co najmniej trzech
miesiecy Zarzad podejmuje nastepujace dziatania:

a) Pisemnie informuje zalegajgcego o powstatym zadiuzeniu wzywajac
do niezwlocznego uregulowania zadtuZzenia lub do stawienia sie w siedzibie
Zarzadu lub Zarzadcy celem ziozenia wyjasnien w razie kwestionowania
diugu. Z powyzszego spotkania sporzadza sie pisemng notatke. W wezwaniu
do zaptaty okreslona jest warto$¢ zadluzenia wraz z ustawowymi odsetkami
za opdznienie w zaptacie oraz nieprzekraczalny 7-dniowy termin
uregulowania zobowiazania przez diuznika. Wezwanie do zaptaty wysytane
jest na adres zamieszkania wiasciciela, wzglednie na inny adres
korespondencyjny wskazany przez Niego na piSmie pod rygorem
niewaznosct.

by W przypadku braku splaty zadtuzenia po wezwaniu okreslonym w pkt. a —
Zarzgd jest uprawniony do skierowania sprawy na droge sadowg
i egzekucyijna.

5. Zarzad moze na pisemny | umotywowany wniosek zainteresowanego diuznika

zawrzeé porozumienie i ustalic w nim warunki sptaty zadtuzenia z okresleniem wartosci

iterminow sptat. Warunkiem zawarcia porozumienia jest pisemne uznanie przez
wlasciciela diugu wraz z naleznymi odsetkami. Okres sptaty nie moze przekracza¢ roku.

W okresie obowigzywania porozumienia, wiasciciel jest obowiazany regulowac

w terminie biezgce naleznosci. Zawarcie porozumienia wstrzymuje rozpoczecie

postepowania windykacyjnego okreslonego w pkt. 3 b) niniejszego Regulaminu.

{l. Ustalenia kontroli:

1. Zarzadzanie finansami Wspdlnot Mieszkaniowych zlokalizowanych na terenie Miasta

Chorzéw.

Spotka ADM Chorzdw Sp. z o.0. {dawniej ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0.) zarzgdza
339 Wspolnotami Mieszkaniowymi zlokalizowanymi na terenie Miasta Chorzdw, w tym

332 Wspdlnotami Mieszkaniowymi, w kitorych udziat wlasnosciowy posiada Gmina.
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W kontrolowanym okresie funkcje Prezesa Spdéiki ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0. do dnia
29 marca 201tir. pelnit Pan Marek Wekko. Nastepnie w okresie od 29 marca 2011r.
do 31 sierpnia 2012r. stanowisko to sprawowat Pan Mariusz Ksciuczyk — obecny Dyrektor

Zaktadu Komunalnego PGM Chorzow.

1.1. W pismie stanowigcym skarge na Dyrektora Zaktadu Komunalnego ,PGM”
w Chorzowie (zatacznik nr 1 do ninigjszego protokotu kontroli) stwierdzono:
Do obowiazkow Zarzadu nalezalo rozliczenie finansowe wspdinoty
i poszczegdinych wiascicieli z podaniem sald na indywidualnych kontach
iwysokosci zaleglosci zadluzenia na dzien 30 czerwca 2011r. Do dzisiaj
cztonkowie Wspdlnoty nie majg rozficzen finansowych z okresu zarzadu
wykonywanego przez ADM Chorzéw Stary sp. 2 0.0.”

Zgodnie z Art. 29. Ustawy o wtasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. 1. Zarzad
lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoécig wspdlng powierzono w sposob okreslony
wart. 18 ust. 1, jest obowigzany prowadzic dla kazdej nieruchomosci wspédinej, okreslong
przez wspdinote mieszkaniowg, ewidencje pozaksiegowa kosztow zarzgdu nieruchomoscia
wspding oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, atakze rozliczen z innych

tytutdw na rzecz nieruchomoéci wspéinej.

Zgodnie z uchwatami podigtymi w formie aktu notarialnego (Repertorium
A nr 2074/2011) z dnia 14 czerwca 2011r. zmianie ulegt zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej
Truchana 10-10A w zwigzku z czym ustepujacy zarzadca powinien sporzadzi¢ dokumentacje

rozliczeniowg Wspélnoty Mieszkaniowej na dzien zakornczenia peinienia obowigzkdw.

W okresie od 24 czerwca 2011r. do 12 grudnia 2011r. miata miejsce wzajemna
wymiana korespondencji pomigdzy Spotkg ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0. a Panem Jerzym
Buszydlikiem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,Gestorex — Zarzadzanie
Nieruchomosciami, Consulting” dotyczgca przekazania od poprzednio zarzgdzajacego
do nowego zarzgdcy dokumentacii Wspélnoty Mieszkaniowej Truchana 10-10A.

W  przedmiotowej korespondencji Kkwestie sporng stanowita zaréwno data
zakonczenia petnienia roli zarzgdcy przez ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0., data sporzadzenia
sprawozdania finansowego wspdlnoty i poszczegolnych wiascicieli, jak réwniez data

przekazania kompletu dokumentacii.
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W §2 Uchwaty numer 1/2011 z dnia 14 czerwca 2011r. (ujetej w akcie notarialnym
repertorium A nr 2074/2011) zapisano: ,Zobowigza¢ odwotanego Zarzadce oraz ADM
,Chorzdéw Stary” Sp. z 0.0. (administratora) do ztozenia sprawozdania z dziatalnosci za okres
od dnia pierwszego stycznia dwa tysigce jedenastego roku (01-01-2011 r.) do dnia
czternastego czerwca dwa tysigce jedenastego roku (14-06-2011 r.), terminie do dnia
pietnastego wrzednia dwa tysigce jedenastego roku (15-09-2011 r.).”

Nastepnie w Uchwale nr 6/2011 réwniez z 14 czerwca 2011r. podjetej poza aktem
notartalnym w §1 zobowigzano poprzednio zarzadzajacego do przekazania do dnia
20 czerweca 2011r. czesci dokumentacji dotyczacej miedzy innymi nadania Wspélinocie
numeréw REGON | NIP, umow z kontrahentami czy przegladdw technicznych, a w terminie
do dnia 20 lipca 2011r. pozostatej dokumentacji Wspoélnoty Mieszkaniowe] Truchana 10-10A.

W dniu 20 czerwca 2011r. w siedzibie Spétki ADM Chorzéw Stary Sp. 7 0.0., doszto
do spotkania, podczas kitdrego Prezes Spotki odmdwit wydania dokumentacji powolujac sie
na cigglos¢ trwania zarzgdu nieruchomos$cig oraz zapisy ujete w umowie o zarzgdzanie
zawartej pomigdzy Wspodlnotg Mieszkaniowg Truchana 10-10A a ADM Chorzéw Stary
Sp. zo.0. w dniu 23 lipca 2004r. Przebieg powyzszego oraz kolejnych spotkan zostat ujety
w wyjasnieniach ztozonych przez Panig Katarzyne Stypa — Prezes Zarzadu ADM Chorzéw
Sp. z 0.0. (zatgcznik nr 2 pkt. 1 do protokotu kontroli) oraz Pana Mariusza K$ciuczyka —
Dyrektora Zaktadu Komunalnego ,PGM” w Chorzowie, ktdry w kontrolowanym okresie peinit
funkcje Prezesa ADM Chorzdw Sp. z 0.0. (zatacznik nr 3 do protokotu kontroli).

W korespondenciji przesytanej do Pana Jerzego Buszydlika przytaczane byly zapisy
Umowy o zarzgdzanie z dnia 23 lipca 2004r. dotyczgce miedzy innymi trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia umowy oraz jednomiesiecznego terminu sporzgdzenia protokotfu
zdawczo-odbiorczego | przekazania pefnej dokumentacji, ktére w powiazaniu z przestanym
przez ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0. w dniu 27 czerwca 2011r. wypowiedzeniem umowy
o zarzgdzanie wyznaczaly termin zakonfczenia umowy na dzien 30 wrzesnia 2011r.,

a ostateczny termin przekazania kompletu dokumentacji na dzien 31 pazdziernika 2011r.

Prawidtowo$¢ powyzszych zapiséw i wyznaczonych na ich podstawie terminéw moze
by¢ jedynie domniemana ze wzgledu na brak w dokumentacji Spdtki ADM Chorzéw Sp.zo.0.
dokumentu Zrodtowego jakim jest Umowa o zarzadzanie z dnia 23 lipca 2004r. Zgodnie
z zapisem ujetym w wyjasnieniach Pani Katarzyny Stypy oraz zatgczonym do tychze

wyjasnien dokumentem potwierdzajacym zaistniaty fakt (zafacznik nr 2) przedmiotowa
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umowa zostata przekazana Panu Jerzemu Buszydlikowi wraz z dokumentacia Wspéinoty
Mieszkaniowej Truchana 10-10A w dniu 5 pazdziernika 2011r.

Podczas spotkania zorganizowanego w dniu 5 pazdziernika 2011r. przekazana
zostata dokumentacja organizacyjno-eksploatacyjna i techniczna budynku, co zostafo
potwierdzone przez nowego zarzadcg podpisem pod protokotem zdawczo-odbiorczym oraz
pod pismem dotyczgcym przekazania wyzej wskazanej dokumentacji. Z wyjasniern Pana
Mariusza Ksciuczyka stanowigcych zatacznik nr 3 do protokotu kontroli wynika, ze tamtego
dnia Pan Buszydlik odmowit odbioru czeéci dokumentacji za lata 2010-2011. Dokumenty
te (oryginaty faktur VAT i pism, wykaz zobowigzan i naleznosci na dzief 30 wrzesnia 2011r.,
kompensata nr 1) zostaly wystane polecong przesytka pocztowg za potwierdzeniem odbioru
w dniu16 listopada 2011r., jednakze nie zostaly odebrane przez adresata i wrdcity do spéiki.
W dniu 12 grudnia 2011r. Spdtka ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0. ponownie podjefa prébe
doprowadzenia do spotkania w dniu 4 stycznia 2012r. celem przekazania przedmiotowe;]

dokumentacji, jednakze pozostata ona bez odpowiedzi.

W dokumentacji znajdujacej sie w Zaktadzie Komunainym ,PGM" w Chorzowie
znajdujg sie rozliczenia finansowe za lata 2010 oraz 2012, Brak jest rozliczen finansowych
zarok 2011 - zardwno wystawionych przez spdtke ADM Chorzéw Sp. z 0.0. nadzien
30 czerwca  2011r., jak i wystawionych przez firme ,GESTOREX' Zarzadzanie
nieruchomosciami, Consulting na dzien 31 grudnia 2011r. Do chwili obecnej, ze wzgledu
na brak dostepu do dokumentow z okresu zarzadu prowadzonego przez Pana Jerzego
Buszydlika w zestawieniu z dokumentacjg nadal dostepna w ADM Chorzéw Sp. z 0.0.,
nie ma mozliwosci przeprowadzenia petnego rozeznania co do bilansu naleznosci oraz wptat
dokonanych przez Zaktad Komunalnhy ,PGM” w Chorzowie w 2011r. oraz rzetelnosci

przedstawionego roziiczenia za 2012r.

Podsumowuijac powyzsze kontroluiaca stwierdzita:

Spotka ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0. dokenata rozliczenia finansowego wspdinoty oraz
poszczegdinych wiascicieli z podaniem sald na indywidualnych kontach i wysokoscia
zalegtosci zadiuzenia na dzien 30 wrzesnia 2011r. (z uwzglednieniem Wp%at jedynie
do 31 lipca 2011r. spowodowane blokadg konta dokonang przez nowego zarzadce) zgodnie
z obowiazujgcymi zapisami norm prawnych. Ze wzgledu na brak porozumienia i skidécenie
jakie ma miejsce pomigdzy stronami przedmiotowe dokumenty do chwili obecnej nie zostaty

skutecznie dorgeczone.
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7 dokumentacji znajdujacej sie w ADM Chorzéw Sp. z 0.0. wynika, ze zaréwno
Gmina jak | czes¢ wiascicieli prywatnych w 2011r. regulowata naleznosci wzgledem
Wspdinoty Mieszkaniowej Truchana 10-10A niesystematycznie, przyjmujac dowolnosc
w wysokosci dokonywanych wptat, co powodowato powstawanie czasowych niedoptat oraz
nadptat. Wiekszos¢ wiascicieli jednakze miescita sig w trzymiesiecznym okresie wskazanym
w Regulaminie Windykacji Naleznoéci przez co Zarzadca nie miat podstaw do naliczania

odsetek ustawowych.

Spotka ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0. w kontrolowanym okresie nie dopilnowata
jednak wskazanego powyzej obowigzku wzgledem dwoch wiascicieli prywatnych
oraz Zaktadu Komunainege ,PGM” w Chorzowie, przy czym taczna wartos¢ odsetek
naliczonych wiascicielom prywatnym na dzien 31 lipca 2011r. szacuje sig w kwocie 37,31 zf
(stownie: trzydziesci siedem ziotych, 31/100). Zadiuzenie oraz wartosé odsetek ustawowych

wzgledem Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Wartosé
Data Kwota ) u
Lp. . . ) Data ptatnosci | Kwota ptatnosci naliczonych
naliczenta naliczenia
odsetek
Ekspioatacja
1 01.01.2011 327.42 28.01.20M1 327,42
2 1 10.01.20M1 962,78 20.01.2011 962,78
3 | 31.01.20M1 -1621,86
Pokryte z
4 | 10.02.2011 962,78 ) ] 962,78
rozliczenia
Pokryte z
rozliczenia
5 | 10.03.2011 962,78 303,70 13,41
do kwoty 659,08
11.07.2011
6 | 10.04.2011 1026,03 22.07.2011 1026,03 38,01
7 | 10.05.2011 1026,03 26.07.2011 1026,03
8 | 10.06.2011 1026,03
9 ¢ 10.07.20M1 1026,03
Suma odsetek: 5142
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Fundusz Remontowy

1| 01.01.2011 1405,52 22.07.2011 1405,52 101,62
2 | 10.01.20M 702,76 27.07.20M 702,76 49,81
3 | 10.02.2011 702,76 28.07.2011 702,76 42,05
4 | 10.03.2011 702,76 36,04
5 | 10.04.2011 702,76 28,28
6 | 10.05.2011 702,76
7 | 10.06.2011 702,76
8 | 10.07.2011 702,76
Suma odsetek: 257,80
taczna suma odsetek: 309,22

Obficzenia przyjeto na dzien 31 lipca 2011r. ze wzgledu na blokade natozong na konto bankowe przez nowego

Zarzgdce | brak dostepu do poZniejszych wyciggdw bankowych untemozliwiajacy weryfikacje wptat.

Z dokumentacji finansowej znajdujacej sie zaréwno w Zaktadzie Komunainym ,PGM’
w Chorzowie jak i ADM Chorzéw Sp. z o0.0. wynika, ze w okresie od stycznia do czerwca
2011 roku z tytutu eksploatacji nieruchomosci potozonych przy ul. Truchana 10-10A optacona
zostata jedna zaliczka za styczen 2011r. oraz z nadptaty wyniklej na koniec 2010r. pokryta
zostata optata za miesigc luty 2011r. oraz czgsciowo za miesiagc marzec 2011r. Wyréwnanie
kosztdw zaliczki za miesigc marzec oraz optacenie zaliczek za miesigce kwiecien — czerwiec
2011r. nastgpito dopiero w miesigceu lipcu 2011r.
Zaliczki na pokrycie naleznosci z tytutu funduszu remontowanego za okres styczer —

czerwiec 2011r. zostaly jedynie czesSciowo ureguiowane w miesigcu lipcu.

Podsumowujac powyzsze kontrolujgca stwierdzita:

Spotka ADM Chorzdw Sp. z 0.0. nie dopetnita obowiazku wynikajacego z Regulaminu
Windykacji Naleznosci. Zgodnie z art. 118 Kodeksu Cywilnego (Dz.U.1964 Nr 16 poz. 93)
~Jezeli przepis szczegdiny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesieg,
adla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwiagzanych z prowadzeniem
dzigtalno$ci gospodarczej ~ trzy lata”. W kontrolowanym przypadku termin wymagainosci
odsetek ustawowych od zaleglo$ci zaliczkowych, zgodnie z Opinig prawna z dnia
22 sierpnia 2014r.  stanowiacag zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu kontroli, wynosi lat
dziesigé. W zwigzku z powyzszym ADM Chorzéw Sp. z 0.0. ma sposobnosé do podjecia
dziatan prowadzacych do $ciggniecia zaleglych wierzytelnosci od czionkéw Wspdlnoty
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Mieszkaniowe], w tym od Zaktadu Komunainego ,PGM” w Chorzowie jako reprezentanta

Gminy Chorzdw.

Przestrzeganie przez Zarzadcg zapisow Regulaminu Windykacji Naleznosci oraz
wezwanie czionkdw Wspblnoty do terminowego regulowania naleznosci zmniejszyloby
ryzyko wystepowania zalegtosci finansowych wzgledem firm $wiadczacych ustugi na rzecz

Wspoinoty Mieszkaniowej Truchana 10-10A.

1.3, W piSmie stanowigcym skarge na Dyrektiora ZK ,PGM" - zatgcznik nr 1
do niniejszego protokotu kontroli - stwierdzono:
,Z konta Wspdlnoty Mieszkaniowej Truchana 10 — 10A byly pokrywane faktury

za remonty wykonane w innych Wspdlnotach”.

Podczas kompletowania dokumentacii Wspdlinoty Mieszkaniowej Truchana 10-10A
do przekazania nowemu zarzadcy pracownicy Spotki ADM Chorzow Sp. z o.0. stwierdzili
i przedstawili w przygotowanych do przekazania dokumentach, Ze w 2005r. i w 2008r.
z konta Wspdinoty Mieszkaniowej Truchana 10-10A zostaly biednie zaplacone na rzecz
innych Wspdinot Mieszkaniowych dwie nastepuigce faktury VAT:

- FV nr 6/2005 z dnia 31 maja 2005r. na kwote 2.673,40 zi (WM Wandy 35)
- FV nr 1959/07/08 z dnia 31 {ipca 2008r. na kwote 546,67 zt (WM Diuga 8-12)
co tgeznie daje kwote 3.210,93 24

Z wyjasnienn Pani Prezes Spétki ADM Chorzédw Sp. z o.0. ( zalgcznik nr 2 pkt. 2
do protokotu  kontrol) wynika, ze na skutek dziatann reorganizacyjnych ujawniono
nieprawidtowosci w dokonywanych ptatnosciach z rachunku Wspdinoty Mieszkaniowgj
Truchana 10-10A spowodowane najprawdopodobniej:

- btedem ludzkim,

- niespéjnosciag, wadliwym dziataniem systemu komputerowego,

- brakiem mozliwosci generowania przelewdw z systemu po zaksiegowaniu faktur,

- koniecznoscig sporzadzania przelewdw w odrebnym (poza ksiegowym) programie
bankowym,

- brakiem uzgadniania rozrachunkow.
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W zwigzku z blokadg konta bankowego natozong przez nowego zarzgdce Wspolnoty
Mieszkaniowe] Truchana 10-10A w miesigcu lipcu 2011r. ADM Chorzéw Sp. z 0.0. nie byla
w stanie w pefni wykonywa¢ swoich obowigzkéw wynikajacych z umowy o zarzadzanie
z dnia 23 lipca 2004r., bedacej w okresie wypowiedzenia do dnia 30 wrzesnia 2011r.

Wobec powyzszego z naleznosci zwréconych od Wspdlnoty Mieszkaniowej Diuga 8-12
i Wspolnoty Mieszkaniowej Wandy 35 pokryto zobowigzania ciazgce na ADM Chorzéw
Sp.zo.0. z tytulu zobowigzan Wspdlnoty Mieszkaniowej Truchana 10-10A wzgledem
ustugodawcow (potwierdzenie tego faktu znajduje sie réwniez w punkcie 3 wyjasnien Pani
Katarzyny Stypy stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu kontroli). Czynnosci
tej dokonano wystawiajgc dokument kompensaty nr 1/09/2011 z dnia 30 wrzesénia 2011r.
na podstawie art. 498 §1 Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 1964 Nr 16 poz. 93) ,Gdy dwie osoby
sg jednoczesnie wzgledem siebie diuznikami i wierzycielami, kazda z nich moze potracié
swojg wierzytelnos¢ z wierzytelnosci drugiej strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelnosci
sg pienigdze lub rzeczy tej samej jakosci oznaczone tylko co do gatunku, a obie
wierzytelnoSci sg wymagalne | moga by¢ dochodzone przed sadem lub przed innym

organem panstwowym”.

Zestawienie naleznosci ujetych w Kompensacie nr 1/09/2011 z dnia 30 wrzesnia

2011r. przedstawia ponizsza tabela.

Lp.{Nr FV Data FV . |Kwota - ~4Ustuga: ...
1 2212/2011 02.06.2011 43,69 zt koszy korespondencji
koszty zarzgdzania
2 3815/2011 10.08.2011 509,09 zi nieruchomoécia
koszty zarzgdzania
3 342272011 14.07.2011 509,09 zt nieruchomoscig
koszty zarzadzanig
4 4181/2011 02.09.2011 509,09 zt nieruchomoscig
5 4574/2011 26.09.2011 29,13 zt koszy korespondenci
6! 155/TSC/07/208 29.07.2008 147,13 zt Uslugi
7 1817/10/10 31.10.2010 329,07 zt| koszty sprzatania nieruchomosci
8 105/5/11 31.05.2011 402,46 zt| koszty sprzatania nieruchomosci
9 133/4/11 30.04.2011 402,46 zt| koszty sprzgtania nieruchomosci
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Podatek za okres od maja 2011
10 Podatek CIT 2 60,00 zt| do wrzesnia 2011 (12,00 zt x 5)
1 1661/11 30.07.2011 127,86 zt prace konserwatorskie
12 1900/11 31.08.2011 127,86 zt prace konserwatorskie
prowizja za
13 przelewy 14,00 zt

Pozostalg nieroziiczona kwote w wys. 9, 18 z} przelano na konto Wspélnoty Mieszkaniowej
Truchana 10-10A w dniu 18 listopada 2011r.

Podsumowujac powyzsze kontrolujaca stwierdzita:

Z konta Wspolnoty Mieszkaniowej Truchana 10-10 A btednie zostaly pokryte faktury VAT
dotyczgce innych Wspdlinot Mieszkaniowych. Pézne wykrycie zaistniatej sytuacii wynika
z zaniedbania [ub powierzchownego dopetnienia w latach 2005 i 2008 obowigzku biezacego
uzgadniania dokonanych operacji finansowych z wyciagami bankowymi. Ze wzgledu
na znaczny uptyw czasu nierealne jest personalne pociagniecie do odpowiedzialnosci.
Nalezy zauwazy¢ jednak, Ze w momencie wykrycia niespéjnosci podjeto kroki ujawnienia
I wyprostowania niedociagniec z przed lat, zgodnie z obowigzujaca literg prawa. W sytuacii
blokady dostepu do konta i wcigz sptywajacymi zobowigzaniami Wspélnoty Mieszkaniowej
Truchana 10-10A nalezy uznac, ze najrozsadniejszym posunieciem byto wystosowanie
dokumentu kompensaty na podstawie art. 498 §1 Kodeksu Cywilnego.

2. Formalno-prawne zaleznosci pomiedzy Zakladem Komunalnym ,PGM’ w Chorzowie,

LADM Chorzéw” Sp. z 0.0., a Wspédlnotami Mieszkaniowymi.

Zgodnie ze statusem Zakltadu Komunainego ,PGM” w Chorzowie zatwierdzonym
Uchwatg nr V/36/11 Rady Miasta Chorzow w dniu 24 lutego 2011r.
§ 1. Pkt. 1. Zaktad Komunalny ,PGM” w Chorzowie jest jednostka organizacyjna
Gminy Chorzow dziatajacg w formie samorzadowego zaktadu budzetowego.
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Pkt. 2. Organem sprawujgcym bezposredni nadzér nad dziatalnoscig Zaktadu
Komunalnego ,PGM" jest Prezydent Miasta Chorzowa.

§ 2. Pkt. 1. Przedmiotem dziatalnosci Zakiadu Komunalnego ,PGM” w Chorzowie jest
zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Chorzéw oraz innymi
nieruchomosciami przekazanymi w zarzad, a w szczegolnosci:

1) Pobieranie czynszow zgodnie z zawartymi przez Gmine umowami najmu,

2) Prowadzenie windykacji czynszéw i optat eksploatacyjnych,

3) Planowanie wielkosci $rodkéw finansowych na utrzymanie mienia komunalnego
i powierzonego,

4) Podziat $rodkow finansowych na poszczegéine zadania,

5} Zapewnienie wykonawstwa remontow budynkow,

6) Zawieranie umow o dostawe energii cieplnej, wody, gazu, energii elektrycznej
i innych zapewniajgcych sprawne zarzadzanie,

7) Reprezentowanie Gminy we wspéinotach mieszkaniowych,

8) Sprawowanie zarzgdu nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych,

9} Petnienie funkcii inwestora przy realizacji inwestycji mieszkaniowych,

10) Prowadzenie rejestru nieruchomosci, budynkéw i lokali,

11} Prowadzenie analityki i sprawozdawczosai,

12) Prowadzenie spraw zwigzanych z obrong cywilng w zakresie Wydziatu
Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Ludnosci,

13) Organizowanie przetargéw zgodnie z ustawg Prawo zamdwien publicznych
dotyczgcych spraw zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami, wykonywanie
innych zadan zleconych przez Gmine,

14) Pobor podatku od nieruchomosci od 0séb fizycznych w drodze inkasa.

2. Przedmiot dziatania Zakfadu Komunalnego ,PGM’ jest realizowany zgodnie
z programem oraz planowg politykg Gminy w zakresie zarzadzania kemunalnymi
zasobami lokalowymi.

3. Zakres i sposéb prowadzenia dziatalno$ci Zakladu Komunainego ,PGM’

w Chorzowie okres$la Regulamin Organizacyjny.

Zgodnie z Aktem Zaitozycielskim Spotki ADM Chorzéw Sp. z 0.0. ujetym w Akeie
Inym Repertorium A nr 158/2012 z dnia 10 stycznia 2012r. Przedmiotem dziatalnoéci
jest migdzy innymi zgodnie z §8 pkt. 18 PKD 68.20.Z ~ Wynajem i zarzadzanie

nieruchomosciami witasnymi lub dzierzawionymi, pkt. 19 PKD 68.32.Z ~ Zarzadzanie

nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Natomi

Gmina

'
AN

ast w §9 pkt. 2 ujetor W kapitale zaktadowym Spotki wszystkie udziaty obejmuje

Miasto Chaorzow
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Zaktad Komunalny ,PGM” w Chorzowie jest czlonkiem w 378 Wspdinotach
Mieszkaniowych. Posiada prawa i obowigzki wynikajgce z Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
0 witasnoéci lokali (Dz.U.1994 nr 85 poz.388) réwne z pozostalymi wiascicielami mieszkan
wiasnosciowych wchodzgcych w sktad danej Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

W relacjach ADM Chorzéw Sp. z 0.0. — Zaklad Komunalny ,PGM” w Chorzowie -
Wspolnota Mieszkaniowa, Zaktad Komunalny ,PGM” w Chorzowie wystepuje w roli cztonka
Wspdlnoty Mieszkaniowej, penomocnika Gminy Chorzéw do zarzadzania lokalami
gminnymi, w tym oddanymi w najem badz dzierzawe, wchodzacymi w skfad danej Wspdinoty

Mieszkaniowej.

Zakiad Komunainy ,PGM" w Chorzowie jako instytucja publiczna wystepuje rowniez
jako strona umowy zawartej z ChSPWIK na dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekéw
{umowa z dnia 13 czerwca 2005r. z pdéZniejszymi aneksami) dia najemcow fokali gminnych
i whascicieli prywatnych zrzeszonych w ramach Wspdinoty Mieszkaniowej Truchana 10-10A.
Rozliczenia finansowe z poszczegdinymi odbiorcami koricowymi odbywajg sie na zasadzie
pobierania comiesigcznych zaliczek oraz rocznego rozliczenia koricowego wyréwnujgcego.
Zaliczki oraz ewentualne niedoptaty wptywajg na konto Wspoinoty Mieszkaniowej wraz
z zaliczkami na utrzymanie czesci wspélnej, a nastepnie roziiczane sg w skali catego
budynku pomigdzy Zarzgdcg Wspdinoty a Zaktadem Komunalnym ,PGM” w Chorzowie.
Wspdlnota Mieszkaniowa Truchana 10-10A w tym zakresie zwigzana jest ze Zwiazkiem
Komunainym ,PGM” w Chorzowie ,Porozumieniem dotyczacym regulowania nalezno$ci
za zuzytg wodg | odprowadzanie $ciekéw w budynku przy ulicy Truchana 10 w Chorzowie”
z dnia 4 kwietnia 2012r. podtrzymujacym zapisy Uchwaty Wspolnoty Mieszkaniowej podjete]
w 2005r. w sprawie umowy na dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw pomiedzy Zaktadem
Komunalnym ,PGM” w Chorzowie a ChSPWIK. Powyzsze porozumienie obowigzuje
do czasu przebudowy instalacji wodnej w sposéb umozliwiajgcy zawarcie uméw o dostawe
wody | odprowadzanie Sciekdéw przez wiascicieli poszczegolnych lokali bezposrednio
z CHSPWIK.
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21, W pismie stanowigcym skarge na Dyrektora ZK ,PGM” - zatgcznik nr 1

do niniejszego protokotu kontroli - stwierdzono:

,Negatywna jest ocena Najwyzszej I1zby Kontroli stosowanej praktyki powierzania
zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi gminnej spéice ~ ADM Chorzéw Stary
oraz fakt, iz spoétka gminna nie moze zarzgdzal nieruchomoéciami wspélnot

mieszkaniowych”.

Zarzgd nad czeécig wspdlng nieruchomosci przy ul. Truchana 10-10A w okresie
01.04.2004r. ~ 30.09.2011r. sprawowany byt przez ADM Chorzow Stary Sp. z 0.0. Spétka
dziatata na podstawie aktu zatozycielskiego sporzadzonego w formie aktu notarialnego
wdniu 10 stycznia 2012 r. (Repertorium A nr 158/2012), zmieniajgcego calg tresé
pierwotnego aktu zatozycielskiego Spétki z dnia 31 pazdziernika 1997 r. (akt notarialny
Repertorium A nr 4517/1997). Ponadto dnia 31.05.2004 r. zostal sporzgdzony akt notarialny
Repertorium A nr 2831/2004 o podjeciu uchwaty w sprawie przejecia spotki ,ADM Chorzéw
" Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie. Obecnie obowigzujaca nazwa ADM Chorzéw Sp. z 0.0.
zostata przyjeta w akcie zalozycielskim Spoétki z dnia 10 stycznia 2012 r.

ADM Chorzéw Sp. z 0.0. jest spotkg prawa handlowego ze 100% udziatem gminy.

14 czerwca 2011r. podczas Zebrania Wspdlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci
potozone] w Chorzowie przy ul. Truchana 10-10A, Aktem Notarialnym Repertorium A
nr2074/2011 podieto uchwaty w sprawie odwotania dotychczasowego Zarzadu Wspolnoty
Mieszkaniowe| oraz powotania nowego Zarzadu w osobie Pana Jerzego Buszydlika,
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa Gestorex - Zarzgdzanie
Nieruchomosciami, Consulting.

Pan Jerzy Buszydlik sprawowal zarzad nad Wspdlnotg Mieszkaniowsg Truchana 10-
10A w okresie od dnia 1 pazdziernika 2011r. do 12 czerwca 2014r.

Ponowny wybdr ADM Chorzow Sp. z c.0., na zarzadce nieruchomosci Wspdinoty
Mieszkaniowej Truchana 10 ~ 10A zostat dokonany wigkszoscig 868/1000 czesci udziatow
we wiasnosci nieruchomos$ci wspdlnej, w glosowaniu przeprowadzonym zgodnie z zapisami
ujetymi w Ustawie o wiasnosci lokali, podczas zebrania ogotu wiascicieli lokali znajdujgcych
sig w budynku pofozonym w Chorzowie przy ulicy Truchana numer 10 i 10A w dniu
12 czerwca 2014r. Podjete Uchwaly zostaly ujete w Akcie Notarialnym repertorium A
nr 271141712014,
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W Uchwale nr 3/2014 zawarte] w wyzej wskazanym Akcie Notariainym ujeto:
§2. Upowazni¢ nowo wybrany Zarzad Wspéinoty do zawarcia w imieniu Wspodlnoty
Mieszkaniowe] nieruchomosci przy ul. Truchana 10,10A umowy o zarzadzanie z ADM
Chorzéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie przy ul. Chopina 10.
§3. Zobowigza¢ Zarzad Wspolnoty do zwotania Zebrania wiascicieli lokali we wrzeéniu 2014
roku, celem przedstawienia ofert zarzadcéw nieruchomosci innych niz ADM Chorzéw
Sp. z0.0. z siedzibg w Chorzowie, wzglednie podjecia uchwaly o daiszym zarzadzaniu

nieruchomoscia przez wiw Spotke.

ADM Chorzdw Sp. z 0.0. zarzadza 339 Wspdlnotami Mieszkaniowymi, w tym 333
Wspolnotami Mieszkaniowymi, w ktorych swe udzialy posiada Gmina Chorzéw. Wykaz
wspoinot wraz z podaniem wysoko$ci udziatu gminy stanowi zafgcznik nr 4 do niniejszego
protokotu kontroli. Zaledwie 45 wspéinot mieszkaniowych, w kiérych Gmina ma udziaty
zarzadzanych jest przez 17 roznych innych Zarzadcdw. Wykaz zarzadcow z przypisanymi
im wspélnotami mieszkaniowymi stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu kontroli.

Zarzgdzanie nieruchomo$ciami jest podstawowa dziatalno$cig prowadzong przez
ADM Chorzdw Sp. z 0.0. zgodnie z PKD 68.32.Z ujetym w §8 pkt. 19 Akiu zalozycielskiego
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia (akt notarialny repertorium A nr 158/2012).

Wedltug przepiséw Ustawy o Gospodarce Komunainej z dnia 20 grudnia 1996r.
{Dz.U.2011 Nr 45 poz. 236) art. 10 1. ,Poza sferg uzyteczno$ci publicznej gmina moze
tworzy¢ spdtki prawa handlowego i przystgpowaé do nich, jezeli facznie zostana spelnione
nastepujace warunki: 1) istniejg nie zaspokojone potrzeby wspdinoty samorzadowej na rynku
lokalnym, 2) wystgpujgce w gminie bezrobocie w znacznym stopniu wplywa ujemnie
na poziom zycia wspolnoty samorzgdowej, a zastosowanie innych dziatan i wynikajgcych
z obowigzujgcych  przepiséw  $érodkéw  prawnych nie doprowadzito  do aktywizaci
gospodarczej, a w szczegolnosci do znacznego ozywienia rynku lokalnego lub trwatego
ograniczenia bezrobocia” w zwigzku z art. 9 ust. 2 Ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990r. (Dz.U. 2001 Nr 142, poz. 1591) ,Gmina oraz inna gminna osoba prawna
moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza wykraczajgcg poza zadania o charakterze
uzytecznoéci publicznej wytgcznie w przypadkach okreslonych w odrebnej ustawie” tego typu
podmioty nie moga prowadzic dziatalno$ci wykraczajacej poza sfere uzytecznosci publicznej.
Zarzadzanie nieruchomodciami wspdlnot mieszkaniowych nie jest zadaniem z zakresu
uzytecznosci publicznej, gdyz nie dotyczy zaspokajania potrzeb zbiorowych mieszkancow
inie jest ustugg powszechnie dostepng ~ zaspokaja jedynie potrzeby czlonkéw wspolnoty

mieszkaniowe;j.
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Ponad to zarzadzanie przez spotki gminne nieruchomosciami  wspélnot
mieszkaniowych z udziatem gmin moze skutkowad uprzywilejowaniem gmin w stosunku

do innych cztonkdw wspdinoty.

Jednakowe wnioski zostaty przytoczone w Wystgpieniu pokontroinym Najwyzszej
fzby Kontroli Delegatura w Katowicach nr LKA-4112-01-01/2013 s/13/002 z dnia 25 czerwca
2013r. oraz w Wystgpieniu pokontrolnym Najwyzszej izby Kontroli Delegatura w Katowicach
nr LKA-4112-01-03/2013 s/13/002 z dnia 10 czerwca 2013r. Obydwie kontrole NIK-u

zakonczyly sig oceng pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidiowosci.

Podsumeowuiac powyzsze kontrolujgca stwierdzita:

Spotka  ADM  obstuguje przewazajgca ilos¢  Wspdlnot  Mieszkaniowych
zlokalizowanych na terenie Miasta Chorzéw, co moze wplynaé na ograniczenie rozwoju
konkurencji i aktywnosci gospodarczej. Nalezy jednak pamietaé, Ze wyboru zarzgdcy
dokonuje samodzielnie, bez presji osob trzecich Wspodlnota Mieszkaniowa, a wystepowanie
w danej Wspdlnocie udziatow wiasnosciowych Gminy nie przesadza w zaden sposob
o wyborze ADM Chorzéw Sp. z 0.0. na zarzadce. Powinno sie jednakze podjg¢ dziatania,
ktore w perspektywie dlugofalowe] zmienityby gtowny cel dziatalnosci ADM Chorzow

Sp. z 0.0. na bardziej zbiezny z wymaganiami ustawowymi.

Na tym protokdt zakoficzono,

integralng czesé niniejszego protokotu kontroli stanowia:

Zatgcznik nr 1 - Pismo stanowigce skarge na Dyrektora ZK ,PGM”

Zatgcznik nr 2 — Wyjasnienia Pani Katarzyny Stypa — Prezes ADM Chorzdw $p. z 0.0.

Zatgeznik nr 3 —~ Wyjaénienia Pana Mariusza K$ciuczyka — Dyrektora Zaktadu Komunalinego
JPGM” w Chorzowie

Zatgcznik nr 4 - Wykaz wspoéinot wraz z podaniem wysokoéci udziatu gminy

Zatgeznik nr 5 - Wykaz zarzadcow z przypisanymi im wspélnotami mieszkaniowymi
z udziatem wiasnosciowym Gminy.

Zaigeznik nr 6 — Peinomocnictwo do kontroli dokumentéw Wspdinoty Mieszkaniowej
Truchana 10-10A w ADM Chorzow Sp. z ¢.0.

Zatacznik nr 7 — Opinia prawna z dnia 22 sierpnia 2014r.




24

Przed podpisaniem protokotu Dyrektor Zaktadu Komunainego ,PGM” w Chorzowie
oraz Prezes ADM Chorzéw Sp. z 0.0. w Chorzowie poinformowani zostali o prawie

zgtoszenia wyjasnien i zastrzezen w zwigzku z ustaleniami kontroli.

Protokéf niniejszy zostat sporzadzony w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach

i po odczytaniu podpisany bez zastrzezen.

Po jednym egzemplarzu protokotu wreczono Dyrektorowi Zaktadu Komunalnego
.PGM” w Chorzowie oraz Prezesowi ADM Chorzéw Sp. z 0.0. w Chorzowie.

Sw, dnia A
Chorzow, 70 SIE 20

Dyrektor
Zaktadu Komunalnego
»PGM” w Chorzowie

DYR

mgr Wsz scluczyk

Prezes Zarzadu
ADM Chorzow Sp. z 0.0,

w Chorzowie

Podinspektor
Biuro Audytu i Kontroli
Urzad Miasta Chorzéw

Podinapaiior

amékc” .
Fagdal Eolage

PREJES ZARZADU
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Urzad Miasta Chomdw
KANCELARIA OGOLNA

WSPOLNOTA MIESZKANIO :
AT MiESZHAN WA 12 06~ 7014 Chorzéw 10.06.2014

Przy ul. Truchana 10-104 £ £
41-500 CHORZGW smmmotY.M.MT’Q ...............
Adres do korespondencji
Jerzy Buszydlik
ul. Mieszka I 15/134
40-877 Katowice
Sz.P.
mgr inz. Andrzej Kotala
Prezydent Miasta Chorzéw
ul. Rynek 1
41-500 Chorzéw
Skarga

Szanowny Panie Prezydencie.

Prosze o wszczgcie stosownego postepowania i zajecie si¢ sprawg dzialalnosci Pana Mariusza
Kseiuczyka — Dyrektora Zakladu Komunalnego ,,PGM” i innych podlegltych Panu pracownikéw w
tym Pani Agnieszki Majchrzyk. O problemie sygnalizowatem Panu w piSmie z dnia 06.05.2014
roku. Niestety mimo uptywu przewidzianych w KPA terminéw na udzielenie odpowiedzi do dzisiaj
nic otrzymatem ani wnioskowanych dokumentéw ani jakiejkolwiek informacji. Od tego czasu
problem ulegl radykalnemu pogorszeniu, co swiadczy o co najmniej milczacej akceptacii i poparciu
dla stworzonych mechanizméw i zachowan pracownikéw Gminy Chorzow Zmuszajac mnie do
podjgcia bardziej skutecznych dziatan, nie wylaczajac drogi sadowej. Nie mozna bowiem dopuscié
do bezkarnosci urzednikow Gminy, razaco naruszajacych obowigzujace prawo i dzialajacych na
szkodg innych podmiotéw w tym moja.

Panie Prezydencie ponawiam pytanie, ezy Pan M. Ksciuczyk dzialal za Pana zgoda i na Pana
polecenie zwolujac spotkanie wiascicieli pod pretekstem umowy na wode celem przedstawienia
mojej osoby w negatywnym $wietle i dopuszczajac sie pomawiania mnic 9. W tej sprawie nie
wykluczam wystapienia na droge sadowa takze przeciwko Gminie. Pan M. Kéciuczyk dzialat
bowiem jako urzednik Gminy. Spotkanie odbylo si¢ w siedzibie PGM.

Nie byla to jednorazowa sprawa. Wobec obcych whascicieli, ktérzy nawet nie wiedzieli 0 moim
istnieniu, na sugestie, ze chca zmienié zarzad wypowiadal si¢ w stylu - tylko nie wybierajcie
Buszydlika!!!. Czy to nalezy do kompetencji Dyrektora ZK PGM?

Panie Prezydencie.

Oprdcz innych naruszef prawa, dazenia do ograniczenia konkurencji i konsekwencji dla Gminy,
wypelnia to  znamiona przestepstwa poniewaz' ma na celu ograniczenje uniemozliwienie mi
wykonywania zawodu jako osobie prowadzacej dziatalnodé gospodarcza zwigzang z zarzadzaniem
nieruchomosciami. Z koniecznodci tylko sygnalizuje Panu Sprawe reszt¢ pozostawiajac do
postepowania sadowego.



Insynuowal nie rozliczenie sie z finansow Wspodlnoty. Posiada Pan dowody, ze do przestanego
Gminie zawiadomienia o zebraniu dolaczone jest sprawozdanie finansowe Wspélnoty.
Dopuszczat si¢ manipulowania informacjg o indywidualnych rozliczeniach wiascicieli w tym
Gminy. Pan M. Ksciuczyk do dzisiaj nie rozliczyt si¢, ani ze wspdlnota, ani tez z poszczegolnymi
wiascicielami mimo skierowanych do niego pism / np. pismo z dnia 28.11.2011, z dnia 05.12.2014
w zalaczeniu/. Nie uczynita tego takze Pani A. Majchrzyk do czego byli zobowiazani. 7 pisma
Pana M. Ksciuczyka z dnia 28.06.2011 roku jednoznacznie wynika, Ze w okresie od stycznia do 01
lipca 20111 roku /daty przejecia zarzadu przedmiotowa nieruchomoscia/ , »CZYRNOSCI zarzadzania
przedmiotowq nieruchomosciq wykonywal ADM-Chorzéw Stary Sp z 0. 0", ktérej wowczas
prezesem byt Pan Mariusz Kéciuczyk.
Jednoczesnie -co takze wynika z powolanego pisma ~ czionkiem Zarzadu od 19.05.2008 roku byta
Pani Agnieszka Majchrzyk. Do jego obowiazkéw a takze do obowiazkéw Pani Majchrzyk nalezalo
rozliczenie finansowe wspélnoty i poszczegolnych whadcicieli z podaniem sald na mdywidualnych
kontach i wysokosci zaleglosci w oplatach . Mieli to uczyni¢ na dzieft 30 czerwca 2011 roku. Do
dzisiaj czlonkowie Wspélnoty nie majg rozliczen finansowych z okresu zarzadu wykonywanego
przez ADM Chorzéw Stary sp. z 0. 0. co uniemozliwia obecnemu zarzadowi dokonanie rzetelnych
rozliczen indywidualnych.
Czy w obecnym postepowaniu Pana M. Ksciuczyka chodzi o ukrycie , ze Gmina , a takze niektorzy
uprzywilejowani przez. Gmine wiasciciele lokali nie wnosili na rzecz wspolnoty naleznych jej oplat.
Z zalaczonego do niniejszego pisma zestawienia dokonanych przez Gmine wplat na konta
wspolnoty wynika, ze Gmina w okresie od stycznia 2011 do czerwca 2011rokn nie placila
jakichkolwiek naleznych wspélnocie zaliczek. To samo na funduszu remontowym . Nie
przeszkadzalo to Spotce ADM pobierania z konta wynagrodzenia za zarzadzanie /administrowanie/
nieruchomodcia . Efektem bylo nie placenie faktur, a nawet zaliczek na podatek dochodowy do
urzedu skarbowego nie méwiac o wykonywaniu podstawowych obowiazkéw utrzymania
nieruchomodci. Dowodem jest zalaczone pismo podpisane przez Ksiggowa Pania Bozene Kasprzyk
— Wykaz niezaplaconych faktur w zataczeniu.

Czy tak dzieje si¢ w pozostatych zarzadzanych przez ADM wspolnotach?. O powrét do takich
praktyk dazy Pan M. Ksciuczyk proponujgc powierzenie zarzadzania nieruchomoscia przy ul.
Truchana 10-10A ponownie spélce migjskiej ADM Chorzéw Stary.

Zaleglosci Gmina zaczeta dopiero placi¢ po przejeciu zarzadzania nieruchomoscia przez obecny

zarzad — w zalgczeniu Rozliczenie naliczen i wplat Gminy za poszczegdlne lata. Jednoczesnie z
dalszej analizy wynika brak Jakiegokolwiek panowania Dyrektora Zakladu Komunalnego M.
Kéciuczyka nad finansami publicznymi bedacymi w dyspozycii PGM. Prosze poréwnaé
dokonywane wplaty z zawiadomieniem o wysokosci naleznych od Gminy Chorzéw oplat na rzecz
Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosei przy ul. Truchana 10-10A w posiadaniu Gminy. Tak
dzieje sig takze w przypadku pozostatych wspdlnot z udzialem miasta.

Dziatalnos¢ Pana Dyrektora M. Kéciuczyka stanowi razace naruszenie dyscypliny budzetowej i
naraza Pana na odpowiedzialno$¢. Przyzna Pana , ze mamy tutaj do czynienia z przekazywaniem
pieni¢dzy publicznych na prywatne konta, co pociaga za soba okreslone konsekwencje. Wobec
istnienia zadhizenia Gminy wspélnota mogla zaliczy¢ nadwyzke na najdalej idace zaleglodci oraz
nalezne odsetki od nieterminowych wplat.

Che€ ukrycia tych faktéw to kolejna przyczyna podejmowanych wobec obecnego zarzadu dzialan
ze strony Pana M. Kéciuczyka.

Z powolanego wykazu wynika, ze z konta Wspélnoty Mieszkaniowej Truchana 10-10A byly
pokrywane faktury za remonty wykonywane w innych Wspélnotach — w sensie prawnym jest to
kradziez. Kwot tych dotychczas nie zwrécono na konto Wspdlnoty, tym samym narazajac
Wspblnoty przy ul. Wandy 35 oraz Dlugiej 8-12 na zaplate wysokich odsetek ustawowych —
kolejne kilka tysiecy zlotych. Zwrotu spowodowanych tym strat wskazane wspolnoty bedg miaty
prawo dochodzi¢ od Gminy.



Czy dzialalnos¢ Pana Kéciuczyka przy pomocy Pani A. Majczrzyk zmierza do ukrycia powyzszych
faktow?. W jaki sposob prowadzona jest dokumentacja finansowa tych wspolnot?

By przekreslic jakakolwiek kontrole dziatan spétki ADM Chorzéw Stary  Gmina wybiera do
zarzadu wspdlnot swoich pracownikéw. Bedaca Zarzadem Wspélnoty ul. Truchana 10-10A Pani A.
Majchrzyk jest pracownica Gminy.

Zapewne znana jest Panu negatywna ocena Najwyzszej Izby Kontroli stosowanej praktyki
powierzania zarzadzania wspélnotami mieszkaniowymi gminnej spélce -ADM Chorzéw Stary oraz
fakt iz spotka gminna nie moze zarzadzaé nieruchomosciami wspllnot mieszkaniowych.

NIK jednoznacznie stwierdzit , ze tego typu dzialalnosé nie miesci si¢ w sferze realizacji zadan o
charakterze uzytecznosci publiczne;.

Wszystko wskazuje na to, ze tego typu wszelkie informacje o nieprawidfowosciach przy
stworzonym mechanizmie powolywania do zarzadéw wspdlnot pracownikéw Gminy / oséb
powigzanych ? /sa ukrywane i wiasciciele o tym nie wiedza. Jednoczeénie mechanizm
utrzymywania jak najnizszych oplat, w tym na fundusz remontowy prowadzi do degradacji
budynkéw i pogarszania ich stanu technicznego, jak to miato miejsce w nieruchomosci przy ul.
Truchana 10-10.Niskie zaliczki na fundusz remontowy uniemozliwiaja nawet zaciagniccie kredyty
na wykonanie niezbednych w danej nieruchomosci remontéw w zwigzka z brakiem zdolnosci
kredytowej wspolnoty. :

Stosowany proceder dotyczy takze budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw. Nieruchomodé
przy ul. Truchana 10-10A jest zabytkiem wymagajacym pilnych prac remontowych. Po diuzszym
okresie ,,zwodzenia” wlascicieli , ze ADM wykona remont wlasciciele zrezygnowali z ushug tej
spoiki. Opowiadanie o wartej ok. 250 tys zl. inwestycji wykonania elewacji frontowej z
zabezpieczeniem wykuszu przy ok. 6 tys zlotych na koncie i braku zdolnogci kredytowej zakrawa
na $wiadome dziatanie Gminy nie tylko na szkode wlascicieli.

W przypadku nieruchomosci przy ul. Truchana 10-10A Gmina nie tylko glosuje na zebraniu
Wiascicieli przeciwko wykonaniu remontu i pozostalym uchwatom dajacym mozliwosé wykonania
remontu, ale po ich przyjeciu przez wlascicieli natychmiast zaskarza do Sadu podjete uchwaty
2adajac wstrzymania ich wykonania. Niestety nie moge na razie stwierdzié, czy Pan M. Kéciuczyk
dzialal w tym zakresic w granicach umocowania, poniewaz do dzisiaj nie otrzymalem od Pana
udzielonego mu pelnomocnictwa mimo skierowanej do Pana pisemnej prosby w tym zakresie,
Jednoczesnie z zaskarzeniem uchwal Pan M. Ksciuczyk wspolnie z pracownica Urzgdu Miasta
Panig A. Majchrzyk rozpetuja kampanie celem usunigcia obecnego zarzadu wspdlnoty.

Celami sg

Po pierwsze; nie dopuszczenie do reprezentacji Wspdlnoty przed sadem przez obecny zarzad
wiedzac doskonale, ze nie ma merytorycznych podstawa zaskarzenia uchwat , ani formalnych , ani
materialnych. Sad musialby oddalié pow6dztwo Gminy zasadzajac jej koszty procesu.

Akt tej sprawy nie da si¢ ukryé. w sprawie przeciwko Gminie.

Po drugie nie dopuszczenie do wykonania remontu elewacji / pani A. Majchrzyk wystawita swoje
mieszkanie do sprzedazy/. Zaznaczam, ze nie jest jedyna. W taki sposéb Gmina, Pan M. Ksciuczyk
zdobywa poparcie dla swoich koncepcji. Jest to $wiadome dzialanie na szkode wiascicieli
wykupionych lokali

Panie Prezydencie czy stosowne organy paristwowe wiedzg w jaki sposéb Gmina traktuje zabytki
kultury materialne;.

Jakie to wydatki na rzecz wspéinot wykonywata Gmina i na jakiej podstawie prawnej Swiadczone
ustugi pozwalaly na dokonywanie kompensaty. Zaznaczam, ze jezeli Gmina wykonywala ustugi na
rzecz. Wspolnot  to koszty tych ustug pokrywala z pieniedzy publicznych, co oznacza, 7e
pieniadze publiczne wydawany byly na prywatne cele.  Co to znaczy i jakie sa tego konsekwencji
nie muszg chyba Panu thumaczyé.



Zapewne jest Pan takze $wiadomy koniecznoéci wydania przez Gming kolejnych setek tysiecy
zlotych na wykonanie nowych inwentaryzacji budynkéw w kt6rych sa wspélnoty mieszkaniowe w
zwiazku z ich $wiadomym wadliwym wykonaniem, zahaczajacym o falszowanie danych.

Panie Prezydencie jest to tylko kilka przykladéw, ktérych analiza musi niepokoié. Czy w
podejmowanych przez Gming , Pana A. Kéciuczyka dziataniach przeciwko zarzadowi Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. Truchana 10-10 A chodzi o ukrycie nieprawidlowosci jakie wystepuja w
zarzadzaniu przez Spilke gminna nieruchomosciami Wspolnot mieszkaniowych. To jest
niewykonalne.

Panie Prezydencie. Jak dlugo Pan M. Ksciuczyk obecnie Dyrektor ZK PGM  bedzie lekcewazyt
prawo. Dazy do ponownego przekazania zarzadzania nieruchomoscig przy ul. Truchana 10-10A
spoice gminnej ADM bedac swiadomy , ze lanie obowigzujace prawo.

Prosz¢ poinformowaé mnie jakie konsekwencje dyscyplinarne zostaty wyciggnigte wobec
wskazanych oséb Nie wyobrazam sobie by Pan M. [Kiciuczyk mégt dalej pelnié Funkcje
Dyrektora ZK. PGM

Z powazaniem
EARZAD wep (fjl_ N
MIESZAAN .wa? Fy

ydiik

Zalaczniki;
1. Powolane dokumenty

Otrzymuja;



WSPOLNOTA MIESZHANIOWA Chorzéw 28.11.2011
NIERUCHOMOSC)
przy ul. Truchana 10-104
41-500 CHORZOW

ADM ,.Chorz6éw Stary Sp.zo.o.
ul. Chopina 10
41-500 Chorzéw

W zwigzku z pismem Zarzadu Wspdlnoty z dnia 29.06.2011 roku i rozwigzaniem umowy prosze o
przygotowanie do dnia 05.12.2011 r. rozliczenia whascicieli oraz Wspélnoty Mieszkaniowej na
dzien 30 czerwca 2011 roku, W szczegolnoscei proszg o przygotowanie nastgpujgcych danych;

1.5tanu srodkéw finansowych na koncie biezacym oraz koncie F unduszu Remontowego Wspblnoty
na dzied 01.01.2011r. oraz na dzien 30 czerwea 2011z,
2.5tanu naleznosci i zobowiazan Wspolnoty Mieszkaniowej na dzien 30 czerwea 2011r,
3.Indywidualnych rozliczen wlascicieli w tym Gminy Chorzéw na dzien 01.01.2011r. oraz dzien
30 czerwea 2011r.z podaniem dla kazdego wiasciciela;
— stanu Srodkéw finansowych zgromadzonych na rachunku  kosztow zarzadzania
nieruchomoscig wspélna,
— stanu pozostatych zgromadzonych na rachunku $rodkéw finansowych ze wskazaniem
tytutu,
= stanu Srodkéw finansowych zgromadzonych na rachunku Funduszu Remontowego,
—~ wysoko$¢ zaleglosci w oplatach na koszty zarzadu, inne tytuly oraz Fundusz
Remontowy.

4.Rozliczenia Finansowego Wspélnoty Mieszkaniowej za lata 2005 do 2010 oraz okres od
01.01.2011r do 30.06.2011r.

Do rozliczen prosze dotaczyé ,, Zawiadomienia o wysokodci optat” dla poszczegdinych wlascicieli
oraz dowody ksiggowe dokumentujace poniesione koszty we Wspélnocie.

ADM "Chorzéw Stary" Sp. z o.0.

G -11- 2 g
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NSPOLNOTA MIESZKANIOWA Chorzow 05.12.2011

NIERUCHOMOSCH
przy ul. Truchana 10-104
41-500 CHORZOW

Pan
Mariusz Ksciuczyk
Prezes Zarzadu
ADM ,,Chorzéw Stary” Sp. z o.0.
ul. Chopina 10
41-500 Chorzéw

W zwigzku z usifowaniern nie rozliczenia sie z zarzadu Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Truchana
10-10A w Chorzowie na dzien 30 czerwca 2011 roku i proba przesylania poczta jakichs
dokumentow wzywam Pana do zaprzestania kombinowania j rzetelnego rozliczenia sie z zarzadu

Wspdlnota.

Aby unikngé jakiejkolwiek watpliwosci , ze Pan przestal mi dokumenty , ktérych mi Pan nie
przestal, poczta zwrdci przesytke. Przesylka zawierajaca prawdopodobnie dokumenty finansowe

zostaje zwrocona takze z dwéch innych powodéw;
1) dokumenty s Pafistwu niezbedne do sporzadzenia sprawozdania za okres wykonywanego
zarzadu 1 rzetelnego rozliczenia finansowego Wspélnoty oraz indywidualnie jej cztonkéw na

dzien 30 czerwca 2011 roku,
2) dokumentacje, zwlaszcza finansowa, przekazuje si¢ protokolarnie i w takim trybie zostanie

odebrana.
Prosz¢ o powiadomienie o gotowosci do jej przekazania po sporzadzeniu dokumentow o ktore

wnosilem w piSmie z dnia 28.11.2011 roku oraz w przestanym do ADM pi$mie PGM Zaklad
Komunalny Chorzow.

Ponownie podkreslam, ze w zwiazku z rozwigzaniem umowy ma Pan obowigzek rozliczenia si¢ na
dzien 30 czerwca 2011 roku zaréwno z dokumentéw jak i finanséw Wspélnoty Truchana 10-10A,
za to Pan odpowiada i tego od Pana oczekuje, Nie chee mnie Pan chyba zmusi¢ do wystapienia na

droge sadowa.

Z powazaniem

)

ADM "Cherzdw Stary" Sp. z 0.0, f
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Wrykaz niezaplaconych faktur na dziet 31.08.201 1.
Wspdlnota Mieszkaniowa Truchana 10-10a

Lp. | Kontrahent nr f-ry data f-ry kwota | uwagi
1 | ADM- 2212/2011 02-06-2011 43,69
,Chorzéw — | 3815/2011 10-08-2011 1 509,09
, 14-07-2011 >
Stary 342272011 509,09
2 ! ALBA 02/24931/11 31.05.2011 | 123,38
02/30024/11 30.06.2011 | 123,38
02/35289/11 29.07.2011 | 123,38
02/40253/11 31.08.2011 | 123,38
3 | Firma 1661/11 30.07.2011 | 127,86
GENRUR 1900/11 31.08.2011 | 127,86
4 | PGM 2864/08/w/11 31.08.2011 | 547,74 )
Chorzéw 2514/07/w/11 27.07.2011 - | 547,74 )
roz /wi(76/2011 19.07.2011 -574,10
1826/06/w 27.06.2011 560,21
2170/06/w/11 30.06.2011 79,43
1478/05/will 31.05.2011 560,21
1130/04/w/11 29.04.2011 560,21
0782/03/w/tl 31.03.2011 560,21
3902/12/w/10 27.12.2010 554,66
w/roz/308/10 31.12.2010 -184,37
5 | Vattenfall 05/1804505/2411 22.06.2011 | 111,04
6 | Zaktad FA00002828/261 Lipiec 1183,00
Ubezpieczen | ZA000001082/261 2011
PZM
7 | JOKER 107/8/11 31.08.2011 | 402,46
105/6/11 30.06.2011 | 402,46
105/5/11 31.05.2011 | 402,46
133/4/11 30.04.2011 | 402,46
103/12/10 31.12.2010 | 329,07
8 | TRANSBEN | 155/TSC/07/2008 29.07.2008 | 147,13 ;’3‘1’0‘;3;3“6'; 3‘6’3&2‘45‘;3‘;;;6‘ ;4567
9 | WIEK 4994/2011 31.08.2011 | 25,57
4323/2011 31.07.2011 | 25,57
298372011 31.05.2011 | 25,57
2323/2011 30.04.2011 | 25,57
10 | Urzad podatek za CIt2 48,00
Skarbowy maj,czerwiec,lipiec,sierpient




Wykaz naleznogci na dzien 31.08.201 1r.
Wspblnota Mieszkaniowa Truchana 10-10a

Lp. Kontrahent or f-ry data f-ry Kwota uwagi

1 TOM-BUD 6/2005 31.05.2005 2673,40 WM Wandy 35
Zwréci na konte
WM Truchana
i0-10a

2 | ALBA 02/52018/10 {31.12.2010 118,64 Zaplacono 2 razy
w styczaiu 2011

3 Zaplacon 7

3 WIEK 4014b 30.10.2007 513,23 §3$44533°a‘;_rr;‘§25t
na kwotg 3323110

4| WM Diuga 8-12 1959/07/08 | 31.07.2008 | 546,67 WM Dluga 8-12
zwroci na konto
WM Truchana
10-10a

Wykaz zobowiazan na wrzesien 2011
Lp. Kontrahent nr f-ry data f-1y Kwota uwagi
1 ADM-, ,Chorzéw Stary” 4181/2011 02.09.2011 509,09
4574/2011 26.09.2011 29,13
2 | Urzad Skarbowy CIT2 22,00
Podatek

wrzesien 2011




WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
NIERUCHOMOSCI
przy ul. Truchana 10-10A
41-500 CHORZOW

ROZLICZENIE NALICZEN I WPLAT ZA OKRES STYCZEN-GRUDZIEN 2611

B " Gmina Chorz6w
ul, Truchana 10/10A TPow. lokala (ma: | 709.47 !I!oééoséb:I __is:rm Udziat *Tk J

{ .I;Iézw.igkcl) i lmIQ '_Maécrzricie_‘la I
l

Koszty utrzymania nieruchomosci wspoinej

’Bllans otwarcia(+nadpiat‘é/-ﬁiéd6plata) T i [
' 2011 | Naliozenia | ‘it Data wplaty
! " styomn | 0.00
{ futy | 0.00
marzec 0.00
kwiecien oo | T
maj } (.00
czerwiec _‘1» 0.00
lipiec 03701002603 | tmoroon | “_#Ihm_" T
1026.03 26.07.2011
siempica 10260310805 | 208200 | I
wrzesierh 0.00
patdziernik T N R T
fistopad T 9,14 wi2en | T B E—
grudzien T 0.00 - ﬁ’
" Razem (nadpfata/-niedoptata) - m_ I o 1 -
_ _ L . Fundusz remontowy _
Bilans otwarcia (+nadplata/-niedoplata) [
2011 Naliczenia Wplaty Data wplaty Saldo Saldo narastajace
styczen 0.00 - o ST
wy ) o 000
e 0.00 I WF—%H - f
- kwiecier TL 0.00 e B 1
- . e
CZCI"WiCC 000 Y R e —
lipiec 709.47 1405.52/702.76/702.76 | 22/27/28.07.2011 o
sierpief 0047 | 70076 31082011
wrzesich 0947 | 70276/702.76/702.76 | 12431609200
70276 29.092011
pazdziemik 1 Tear "Trmqﬁfo—o"m_% """"""" ST
o — — o e S S
grudzied 709.47 702.76 29.12.2011 o
Razem (tnadplatainiedoplatay | | T




WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
NIERUCHOMOSCI
przy ul. Truchana 10-10A
41-500 CHORZOW

ROZLICZENIE NALICZEN 1 WPLAT ZA OKRES STYCZEN-GRUDZIEN 2012

Gmina Chorzow

| Nazwisko i imie wiasciciela |
|

ul. Trachana 10/10A Pow. tokaiu (m3:] 70947 |Hotc ossb: | 36 Udziat: | |
S .. Koszty utrzymania nieruchomosci wspéinej
li]}ans (J-twaréé'a-(;P—nadp}ata/-niedoplata) [ u - l!
2012 | Naticzenia | wplay Data wplaty sado | Saldo navastajgee
styczed 0047 0.00
Tty 0.00
" marzec 8208.24 15.03.2012
kwiecied 155461 0.00 042012
maj A 1264.97/289.64 8./1105.2012 ) ]
i czerwie Issag 21.06.2012
fipicc 1554.61 10.07.2012
5 sierpict 1554.61 13.08.2012 o
wezesieh 0.00 - o
patdzierik B 6733.57/1554.61 1102012
2706.13/1554.61 08.10.2012
listopad 7 0.09
grudzich 1554.61 7.12.2012
rRazem (+nadp{ata/~niedopla£e}t)&" J ) B _ m,m —wi-%m:]
I L Fundusz remontowy _
Bilans otwarcia (+nadplata/-niedoplata) f
2012 Naliczenia Wplaty Data wplaty Saldo Satdo namstajqcﬂ
styczcﬁ_ 0.00
Tty | 0.00 A # 1
marzec 491932 9.03.2012
kwiccier 1418.94 0.00 B
maj 1418.94 1404.92/14.02 8./11.05.2012 o
czerwiee 1418.94 141894 21.06.2012
lipiec 1418.94 1418.94 10.07.2012
sierpies 141894 1418.94 13.08.2012
wrzesief: 1418.94 0.00 i
pazdziernik 1418.94 9693.84/1418.94 01102012 - 1
323] 281141894 08.10.2012
istopad 1418.94 000 | N B
grudzien 1418.94 1418.94 7.12.2012
Razem (+nadplata/-niedoptata) o o ]
L B}




NIERUCHOMOSCI
przy ul. Truchana 10-10A
41-500 CHORZOW

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

ROZLICZENIE NALICZEN I WPEAT ZA OKRES STYCZEN-GRUDZIEN 2013

‘Nazwisko i imie whasciciela |

Gmina Chorzéw

ul. Truchana 10/10A

l Pow. lokahu (m?):

709.47 fuoécoséb:l 3% |

Koszty utrzymania nieruchomosei wspolnej

| ams

| Naliczenia

Saldo

Data wplaty Saldo narastajace
styczet 154,61 1554,61 16.01.2013 0.00 0.00
Tuty 155461 155461 25.02.2013 0.00 0.00
marzec 155461 1554,61 15.03.2013 000 0.00
kwiecier 155461 | 155461 15.04.2013 0.00 0.00
tnaj 1554,61 1554.61 24.05.2013 0.00 0.00
czerwiee 154,61 1554,61 10.06.2013 0.00 0.00
lipieo 1277,05 155461 10.07.2013 277.56 27756
sierpich 1277,05 1673,05/118,44 9.08.2013 514.44 792.00
wrzesich 1277.05 1673,05 11092013 396.00 118800 |
patdziemik 127705 | 167305 11102013 396,00 158400 |
listopad 1277,05 11844 4112013 115861 425.39
" grudzich 1277,05 ok -1277,05 -851.66
Razem (+nadplata/-niedoptata) 16989.96 16138.30 k -85L.66 7 j
Fundusz remontowy
2013 Naliczenia Wplaty Data wplaty Salde Saldo narastajace |
styczen 1418.94 141894 16.01.2013 0.00 0.00
uty 1418.94 1418.94 25.02.2013 0.00 0.00
marzec 1418.94 1418.94 15.03.2013 .00 0.00
kwiecied 1418.94 141894 15.04.2013 0.00 0.00
maj  j41894 141894 24.05.2013 0.00 0.00
czerwiec 1418.94 141894 10.06.2013 0.00 0.00
lipiec 1418.94 1418.94 10.07.2013 0.00 0.00
sierpier 1418.94 1418.94 9.08.2013 0.00 0.00
wrzesiei 1418.94 141894 11.09.2013 000 0.00
" pasdziernik 1418.94 1418.94 11102013 o0 | owm
listopad 1418.94 0.00 141894 41894
grudzied 141894 0.00 -1413.94 -2837.88
Razem (+nadplata/-niedoplata) 17027.28 14189.40 i -2837.88
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ADM Chorzéw spz c.o.

ul.Chopina 10/2, 41-500 Chorzéw ﬁ

tel:32 346 02 65 322417450 fax: 32 346 02 66 = NIP 627 22 39 965
322417454 323483377 KRS 0000175800 Sad Rejonowy

sekretariat@adm-chorzow.eu Katowice-Wschdd w Katowicach,
e - g Vill Wydziat Gospodarczy KRS

www.adm-chorzow.eu CHORZOW Kapital zakladowy: 260 300,00 zi

e et 4 e s e B RSO B Sk

Chorzéw, 07.08.2014r,
ADM/7798/2014

Urzad Miasta Chorzéw
Biuro Audytu i kontroli
ul. Rynek 1

41-500 Chorzéw

dot. Odpowiedzi na pismo z dnia 4 sierpnia 2014 roku BAK-11.1711.14.2014.4

W odpowiedzi na pismo wyjaéniam, ze ADM Chorzéw Sp. z 0.0. zostata pismem z dnia 30
maja, otrzymanym 31 maja 2011 roku, poinformowana o zwolaniu zebrania wiaécicieli
na dzien 14 czerwca w lokalu mieszkalnym Truchana 10/9. Pismo kierowanie byto do

Zarzadu WM ( nie zarzgdcy).

1.Na tym spotkaniu wladciciele notarialnie powotali Zarzad i zarzadce w osobie
P. Jerzego Buszydlika. Po tej dacie e-mailowo i telefonicznie oraz pisemnie poprzez
Urzad Miasta P. Buszydlik z3datl wydania dokumentéw WM. Kilkakrotnie spotkat sie z
Prezesem ADM Chorzéw Sp z o.0. Zadne argumenty dotyczace zarzadzania i umowy o
zarzadzania a takze okresu jej wypowiedzenia nie byly przyjmowane. Ostatecznie ADM
Chorzéw Sp. z o0.0. wypowiedziata umowe o zarzadzanie z zachowaniem 3 miesiecznego
okresu wypowiedzenia, tj. do 30 wrzeénia 2011 roku (pismo w zatgczeniu) . W tym
czasie zostaly przygotowane wszystkie dokumenty zwiazane z zarzadzaniem Wspdlnotg
mieszkaniowg Truchana 10,10t Pan Buszydlik ostatecznie odebral dokumenty
05.10.2011 roku w siedzibie ADM Chorzéw Sp. z o.0. przy ul. Chopina 10/2
(w zalgczeniu ksero protokotu przekazania - przejgcia dokumentacji}). Nadmienié
nalezy, Zze zostaly wéwczas przekazane réwniez wszystkie dokumenty finansowo —
ksiggowe pozwalajace na prawidiowg kontynuacje zarzadzania. Ponadto informujemy,
ze w czerwcu 2011 roku P. Buszydlik zablokowal dostep do rachunkéw wspoinoty
uniemozliwiajac prawidlowe zarzadzanie. Po zaksiggowaniu miesigca wrzeénia 2011
roku zostalo sporzadzone zestawienie dokumentéw ksiggowych wraz z oryginatami
faktur i w zwigzku z brakiem kontaktu z Panem Buszydlikiem wystane poczta za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Dokumentacja zostala zwrécona z uwagi na brak
podjecia jej w terminie (adnotacja poczty).

2. 0d 2011 roku na skutek zmian personalnych w ADM Chorzéw Sp z 0.0. z inicjatywy
zarzadu Spotki rozpoczely sie dzialania reorganizacyjne majace na celu réwniez
wyjasnienie i wyprostowanie wszelkich nieprawidtowoéci. Z uwagi na zawito$¢ spraw,
ich liczbe oraz biezgca obstuge proces ten byt dlugotrwaly i przebiegat etapami.
Obejmowat on réwniez sprawdzenie i uporzadkowanie ksigg rachunkowych.

Na skutek tych dzialani ujawniono dwie nieprawidlowe platnosci z rachunku WM
Truchana 10,10t (fa 6/2005 z 31.05.2005 oraz 1959/07/08 z 31.07.2008 rok).
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Przyczynami tych nieprawidtowosci najprawdopodobniej byty:

- btad ludzki

- niespdjno$¢ systemu komputerowego {wadliwe dziatanie)

- brak mozliwosci generowania przelewéw z systemu po zaksiegowaniu faktur
-koniecznos¢ sporzadzania przelewéw w odrgbnym (poza ksiegowym) programie
bankowym

- brak uzgadniania rozrachunkéw

Nieprawidiowosci te zostaly ujawnione przez ADM Chorzéw Sp. z o.0. i przekazane
wiascicielom.

Jednoczednie $rodki te zostaly zwrécone WM Truchana 10,10t poprzez rozliczenie poza
finansowe - kompensata nr 1/09/2011 z dnia 30 wrzeénia 2011 roku.

3. Kompensata nr 1/09/2011 z dnia 30 wrzeénia 2011 roku zostata sporzadzona na
skutek dzialan p. Buszydlika, ktéry w czerwcu 2011 roku zablokowal dostep do
rachunku WM. Sytuacja ta nie miataby miejsc, gdyby Zarzadca WM moégt dysponowaé
rachunkiem

I uiszczal zaptaty za wykonane ustugi. Nadmieni¢ nalezy, ze P. Buszydlik nie przyjat do
wiadomosci okresu wypowiedzenia umowy o zarzadzanie, swobodnie od czerwca
dysponowat finansami wspélnoty jednak nie przejat jej zobowiazan. Faktury za zlecane
I wykonywanie ustugi nadal byly dostarczane do siedziby ADM Chorzéw Sp z o, o.
Dopiero ADM Chorzéw Sp. z c.0 powiadomit podmioty trzecie o zmianie zarzadcy
i Zarzadu WM.

Kompensata z 24.11.2011 zostala sporzadzona przez ZK PGM i dotyczyla zobowiazania
z tytutu rozliczenia dostawy wody i zuzycia $ciekéw za 2010 rok.

Z formalnego punktu kompensata ta winna by¢ przekazana P. Buszydlikowi, ktéry od
pazdziernika sprawowat zarzad. Biorgc jednak pod uwage fakt, iz nie odebral on
dokumentéw ksiegowych oraz, ze naleznoéci obejmujg rok 2010 a zobowiazania lipiec
2011 mozna byto dokona¢é korekty rozliczenia za okres od stycznia 2011 do wrzeénia
2011 roku.

4. Brak terminowoSci optacania faktur wynikat z braku ptynnoéci finansowej Wspélnoty
na termin patnosci, brak mozliwosci ich regulowania od czerwca 2011 roku z powodu
blokady dostepu do rachunku WM przez p. Buszydlika, dotyczyto to réwniez Urzedu
Skarbowego.

Oryginal umowy o zarzadzanie z dnia 23.07.2004, bez pozostawienia kopii, zostat
przekazany P. Buszydlikowi w dniu 05.10.2011 roku pkt. 156 protokotu. Wobec
powyzszego nie mozemy jej dotgczy¢ do niniejszych wyjasnien.

Z powazaniem

PREZEA ZARZADU

Kat{rzyna Stypa

Opr. : Katarzyna Stypa
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Szanowni Panstwo,

Uprzejmie informuje, ze w dniu 27 czerwea 2011 roku sp6tka ADM »Chorzéw Stary”
Sp. z oo wypowiedziala gczacy jg z Panistwem umoW"Q 0 Zzarzadzanie z dnjy
23 lipca 2004 roku. ) '

Powodem takiej decyzji byly dziatania nowo  wybranego zarzadcy Pafistwa
wspélnoty. Nowy zarzadca Przystapit do zarzadzania nieruchomos’ciq, Pomimo braky
skutecznego wypowiedzenia obowiazujqcej poprzednio umowy o Zarzadzanie zawartej
z ADM ,Chorzéw Stary” Sp. z 0.0. Z tego wzgledu spétka ,ADM” Chorzéw Stary nie mogla
pozytywnie ustosunkowaé si¢ do zgdania zarzgdcy wydania dokumentacji dotyczgcej
wspélnoty mieszkaniowej nieruchomoséci yl. Truchana 10-10a bowiem umowa
O zarzgdzamie z dnia 23 lipca 2004 roky w  dalszym ciggu obowigzywata,

Spétka ADM |, Chorzéw Stary” Sp. z o.0. nie otrzymata od nowego zarzadcy Paristwg -

rygorem niewaznoéci, Nowy zarzadca Panstwa wspdlnoty byt o tej okolicznogei wielokrotnie
informowany:.

Wobec Powyzszego, spétka ADM »Chorzéw Stary” Sp. Z 0.0. byta sama Zmuszona do
ziozenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, bowiem dziatania nowego zarzadcey
narazaly wspélnote na szkode. Nadmieniam, ze okres Wypowiedzenia wynosi 3 miesigce,
a wiec faczaca ADM |, Chorzéw Stary” Sp. z 0.0, z Panstwem umowna Przestanie obowiazywa¢
z dniem 30 wrzeénia 2011 roku. W tym terminje zostang sporzadzone dokumenty konieczne
do przekazania zarzadzania nieruchomoscia.

Nalezy tym samym zauwazy¢, ze do momentu utraty mocy obowiqzujqcej faczycej nas
z Panstwem Uumowy z dnia 23 lipca 2011 roku, ADM ,Chorzéw Stary”  Sp.
iazki zarzadcy. Obowigzek ten Jest jednak skutecznje

ADM - Chorzow Stary” §p. z ¢.0.
ul. Chapina 10, 41-500 Chorzdw, Nip 627-22-39-965, REGON 273723552
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dziwi  fakt braku skierowania do ADM ,Chorzéw Stary” Sp. z oo, o$wiadczenia
0 wypowiedzeniu dotychczasowej Umowy o zarzadzanie, skaro koniecznoéé taka zostala

Dzialajyc w jak najlepszym interesie Panstwa wspdlnoty mieszkaniowej, poczuwajac
sig do obowigzkéw ‘wynikajaeych 2 UmMOWy o zarzadzanje Zawartej w  dnig
23 lipca 2004 roku, uznaje za stosowne poinformowaé Panstwa o powyzszych

PREZES U

> Mariusz ke

Opr. : Sylwia Wrébel

ABM - Chorzdw Stary” Sp. 7 0.0,
ul. Chapina 10, 41-500 Ch orzw, NIP 627-22-39.5965, REGON 773723209
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Chorzow, dnia 36-052011r,

PROTOKOL PRZEKAZANIA — PRZEJECIA
ZARZADU N!ERUCHOMOéCIA WSP()LNA
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ UL. Truchana 10-10A
dotyczy: dokumentacji organizacyjno~eksploatacyjnej

1. Dotychczasowy Zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowe] — ADM-,Chorzéw Stary" Spéka zo.0.

z siedzibg w Chorzowie przy ulicy F.Chopina 10/2, KRS 175800, reprezentowany przez Prezesa

Zarzgdu pana Mariusza Kéciuczyka,

przekazuje

2. Wspolnocie Mieszkaniowe] ul. Truchana 10-10A,

w imieniu ktorej dziata i przejmuje nizej opisang dokumentacje nowy zarzadea, w osobie Pana

Jerzego Burzydiik, prowadzgcego dziatalnosé gospodarczy pod nazwg: Gestorex — Zarzadzanie

Nieruchomosciami, Consulting,

z wyszczegdinieniem nastepujacych pozycii:

U 1.

r 2.
v 3

Mapa geodezyjna nieruchomosci 7 dn. 24-05-2004r.

Akt notarialny Rep. A Nr 2719/1997 z dn. 17-06-1997r.

Akt notarialny Rep. A Nr 1307/2004 z dn. 03-02-2004r

Axt notarialny Rep. A Nr 6481/2008 z dn. 14-06-2008r oraz oswiadczenie wlasciciela 7 dn,
16-06-2008r.

Peinomocnictwa wzajemne matzonkow Elzbiety i Mareka Kozyra z dn. 25-06-2008r

Akt notariainy Rep. A Nr 5405/2008 z dn. 04-08-2006r. oraz oswiadczenie wiasciciela z dn.
09-08-2006

Akt notariainy Rep. A Nr 7774/2009 z dn. 28-12-2009r oraz oswiadczenie wlasciciela z dn,
07-01-2010r.

Oswiadczenie wiascicieli A.M. Majchrzyk z dn. 13-12-2004r.

Oswiadczenie wiasciciela R. Blachiinski z dn. 18-08-2008r.

. Informacja o aktuainych zaliczkach miesigcziych z dn. 25-06-2008 - E.M. Kozyra
- Informacja o aktualnych zaliczkach miesigcznych z dn. 20-01-2010r. G.K. Firszt oraz

oswiadczenie wiasciciela z dn. 20-01-2010r

- Informacja o aktualnych zaliczkach miesigcznych z dn. 14-01-2010r. - G K. Firszt

- Informacja o aktuainych zaticzkach miesigcznych z dn. 16-06-2008r — 7. Poloczek

. Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn. 16-06-2008r. — S. Glowacka-Schala

. informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn. 16-08-2008r. — A. Frontczak

. Informacja o aktualnych zaliczkach miesigcznych z dn. 10-06-2008r. — AM. Majchrzyk

. Informacja o aktualnych zaliczkach miesigcznych z dn. 10-08-2008r. R. Blachlinski, A. Buchta
- Lista odbioru aneksow z datg 18-06-2008r.
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. Informacja o akiualnych zaliczkach miesigcznych z dn

- Lista odbioru aneksoéw z datq 06-05-20009r,

- infoermacja o aklualnych zaliczkach miesiecznych z dn
informacja o aktuainych zaliczkach miesiecznych z dn
Informacja ¢ aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn
informacja o aktualnych zaliczkach migsiecznych z dn
Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn
Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych
A. Buchta

Lista odbioru anekséw z datg 29-01-2000r.,
Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn
Informacja o aktualnych zaliczkach miesigcznych z dn

uzytkowy
- Lista odbioru aneksow z datg 23-03-2010r.
. Informacija o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn
. Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn
Informacja o aktualnych zaliczkach miesigcznych
A. Buchta

- Informacja o aktuainych zaliczkach miesiecznych z dn,
7 35.
Ve,

- Lista odbioru aneksow z datg 28-12-20009r.

Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych
oswiadczenie wiasciciela z dn. 01-07-2011r.

Lista odbioru aneksow z datg 11-04-2011r,

Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn
informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn
Informacja o aktuainych zaliczkach miesiecznych z dn
Informacia o aktuainych zaliczkach miesiecznych z dn

Informacia o aktuainych zaliczkach miesiecznych z dn

informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn.
Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn.

Informacja o aktualnych zaliczkach migsiecznych z dn.
Informacja o aktualnych zaliczkach miesigcznych z dn,
Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn.
Informacja o aktualnych zaliczkach miesigcznych z dn.
Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn.

Informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn.

- 24-04-2008r. — A M. Majchrzyk

. 24-04-2009r. — Z. Poloczek

. 24-04-2009r. - A. Frontczak

- 24-04-20009r. ~ M.E. Kozyra

- 24-04-2008r. - S. Glowacka-Sobala

z dn. 24-04-2008r. ~ R. Blachliski,

- 19-01-20009r. — AM. Majchrzyk
. 18-01-2009r. - S. Glowacka-Sobala

informacja o aktualnych zaliczkach miesiecznych z dn. 19-01-2000r. — A, Maoszny dot. lokal

- 29-12-2009r. - A.M. Majchrzak
. 28-12-2009r. ~ S. Glowacka-Sobaia
z dn. 28-12-2009r. — R. Blachlinski,

209-12-2009r. - A Frontezak
29-12-2009r. - Z. Poloczek
29-12-2008r. - M.E. Kozyra

21-05-2010r. — A.M. Majchrzyk
21-05-2010r. - S. Glowacka-Sobala
21-05-2010r — A. Frontezak
21-05-2010r. — Z, Poloczek
21-05-2010r. ~ M.E. Kozyra
21-05-2010. - G.K. Firszt

z dn. 0%-07-2010. - G.K. Firszt oraz

- 31-03-2011r. ~ A.M. Majchrzyk

- 31-03-2011r, ~ S. Glowacka-Scbala
. 31-03-2011r — A. Frontezak

. 31-03-2011r. — 2. Paloczek

- 31-03-2011r. ~ M.E. Kozyra

- 31-03-2011r.. - G.K. Firszt



Zebrania wiascicieli: protokoty, uchwaty, zawiadomienia

o5

t/ 64.
{r 65.

(, 66.

(, 67.
U 68.

L 69,

L 70
71,

. Uchwata nr 3/2005 z dn. 04-05-2005r.
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. Lista obecnosci na zebraniu wlascicieli w dn. 20-03-2006¢
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. Zawiadomienie o zwolaniu zebrania wiascicieli w dn. 23-07-2004r. — Gmina Chorzow
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54,

. Protokot z zebrania ogotu Wiascicieli z dn. 23-07-2004r.

. Uchwata nr 1/2004 z dn. 23.07-2004r.

. Uchwata nr 2/2004 z dn. 23-07-2004r.

- Uchwala nr 3/2004 z dn. 23-07-2004r.

. Uchwata nr 4/2004 z dn. 23-07-2004r.

- Uchwala nr 5/2004 z dn. 23-07-2004r. w zalgczeniu plan gospodarczy na 2004r.

. Uchwata nr 6/2004 z dn. 23-07-2004r,

(- B2

/63

Potwierdzenie odbioru zawiadomien na zebranie ogolu Wihascicieli w dn. 23-07-2004r
Lista obecnosci na zebraniu wiascicieli w dn. 23-07-2004r

Uchwata nr 7/2004 z dn. 23-07-2004r.

Uchwala nr 8/2604 z dn. 23-07-2004r. w zatgezeniu plan kont, wzar roecenego sprawozdania
finansowego oraz wzor gospodarka funduszem remontowym wspélnoty

Uchwala nr 8/2004 z dn. 23-07-2004r. w zalgczeniu regulamin wspéinoty mieszkaniowe;
Uchwata nr 10/2004 z dn. 23-07-2004r. w zalgczeniu regulamin perzadku domowego
Uchwata nr 11/2004 z dn. 23-07-2004r w zatgczeniu okreslenie granic nieruchomosci
wspolnej

Potwierdzenie odbicru zawiadomien na zebranie ogdtu Wiascicieli w dn 04-05-2005r

Lista obecnosci na zebraniu wiascicieli w dn. 04-05-2005¢

Protokol z zebrania ogéiu Wiascicieli z dn. 04-05-2005r

Uchwala nr 1/2005 z dn. 04-05-2005r.

Uchwala nr 2/2005 z dn. 04-05-2005¢.

Uchwata nr 4/2005 z dn. 04-05-2005r. w zataczeniu plan gospodarczy na 2005r,

Uchwata nr /2005 z dn. 04-05-2005r w zatgczeniu planowane prace remontowe 2005-2008
Uchwata nr 6/2005 z dn. 04-05-2005r.

Uchwata nr 7/2005 z dn. 01-09-2005r w Zalgczeniv umowa dzierzawy z dn. 01-04-2004r oraz
pismo p. Anny Moszny L.dz. 690/04 7 dn. 23-1 1-2004r.

Zawiadomienia z dn, 02-09-2005r. o nie podjeciu uchwaly nr 7/2005, znak: L.dz. ADM/650/05;
L.dz ADM/651/05; [.dz. ADM/B52/05: L dz. ADM/653/05; L.dz ADM/B54/05; L.dz ADM/E55/05
Potwierdzenie odbioru zawiadomier na zebranie ogotu Wiascicieli w dn. 20-03-2006r

Protokét z zebrania ogoiu Wiascicieli z dn. 20-03-2008r

Uchwata nr 1/2006 z dn. 20-03-20061 1.

Uchwala nr 2/2006 z dn. 20-03-2006r

Uchwala nr 3/2006 z dn. 20-03-20058r w zalgczeniu plan gospodarczy na 20067,

Uchwata nr 4/2006 z dn. 04-05-2005r. w zalgczeniu planowane prace remontowe 2005-2007
Uchwata nr 5/2005 z dn. 04-05-2005r.

. Zawiadomienie o zwolaniu zebrania wiascicieli w dn. 11-05-2007r. - Gmina Chorzow

L
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Potwierdzenie odbioru zawiadomien na zebranje ogotu Wiascicieli w dn, 11-05-2007r.

Lista obecnodcei na zebraniu wiascicieli w dn. 11-05-2007r,

Protokot z zebrania ogdlu Wiascicieli z dn. 11-05-2007r.

Uchwala nr 1/2007 z dn. 11-05-2007r,

Uchwata nr 2/2007 z drn. 11-05-2007T.

Uchwata nr 3/2007 z dn. 11-05-2007r. w zalgczeniu plan gospodarczy na 2007r.

Uchwata nr 4/2007 z dn. 11-05-2007r. w zafaczeniu szczegdlowy raport rachunku z dn.
09-05-2007r. oraz wykaz wykonanych prac remontowych w 2006+

Uchwata nr 5/2007 z dn. 11-05-2007r.

Uchwala nr 6/2007 z dn. 01-08-2007r.

Uchwala nr 7/2007 - niepojeta ~ w zalgczeniu: pismo A. Frontczak z dn. 09-11-2007
L.dz. 3395/2007; pismo z dnia 19-11-2007 znak: ADM/JS/33950dp./2007; protokot interwencji
z dnia 04-12-2007r

Pismo ZK PGM z dnia 03-04-2008, znak: EP/S90/01/08

Zawiadomienie ¢ zwolaniu zebrania wiascicieli w dn. 19-05-2008r. - Gmina Chorzéw

Polwierdzenie odbicru zawiadomien na zebranie 096ty Wiasciciefi w dn. 19-05-2008r.

v/ 100, Lista checnosci na zebraniu wiascicieli w dn. 18-05-2008r
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U 113,

rb}j 14.

[r 115
v/ 116,

/117,
/118,

U‘}‘IS.

Protokof z zebrania ogéiu Wiascicieli z dn. 19-05-2008r

Uchwata nr 1/2008 z dn. 19-05-2008r

Uchwaia nr 2/2008 z dn. 19-05-2008r

Uchwata nr 3/2008 7 dn. 12-05-20087 w zalgezeniu plan gospodarczy na 2008r,

Uchwata nr 4/2008 z dn. 19-05-2008r. w zalgczeniu  zalecane prace remontowe zgodne
Z uwagami zawartymi w protokole z przegladu S-letniego; informacja o wykenaniu uchwat
podjetych oraz wolnych wnioskdw w 2007r.

Uchwata nr 5/2008 z dn. 19-05-2008r

Uchwala nr 6/2008 z dn. 19-05-2008r

Uchwaia nr 7/2008 z dn. 19-05-2008r

Uchwala nr 8/2008 z dn. 18-08-2008r

Zawiadomienie o zwolaniu zebrania wiascicieli w dn.04-03-2009r — Gmina Chorzew
Potwierdzenie odbioru zawiadomien na zebranie 0géiu Wiascicieli w dn. 04-03-20009r,

Lista obecnoéct na zebraniu wiascicieli w gn. 04-03-2000r.

Protokét z zebrania ogétu Wiascicieli z dn. 04-03-2009r.

Uchwata nr 1/2009 z dn. 04-03-20009r.

Uchwata nr 2/2009 z dn. 04-03-2000r.

Uchwala nr 3/2009 z dn. 04-03-2009r. w zalgczeniu plan gospodarczy na 2000,

Uchwata nr 4/2009 z dn. 04-03-2009r.

Uchwala nr 5/2009 z dn. 27-05-20009r.

Uchwata nr 6/2009 z dn. 27-05-2009r. w zatgczeniu wypowiedzenie umowy o dzierzawe

ogrodka - A. Moszny
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1L 120.

{/121.
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{123,
v 124,

125,
126,

<127,
L4128,

(/ 128,

/130,
131.
132.

(/133.

(134,

L/ 135.
/136,

{/137.
{/138.

\/139.
¢_A40.
CA41,

A
{ f43.
L7144
/ 145,
I/ 146,
l_,) 147.

[}1 48,

Zawiadomienie o zwolaniu zebrania wiascicieli w dn.04-03-2009r. —~ Gmina Chorzow oraz
A. Majchrzak

Potwierdzenie odbioru zawiadomien o podjete) uchwale nr 6/2009

Uchwala nr 7/2009 z dn. 27-05-2009r.

Uchwata nr 8/2009 z dn. 22-10-2009r.

Zawiadomienie o zwalaniu zebrania wiascicieli w dn.01-03-2010r. -~ Gmina Chorzéw
Potwierdzenie odbicru zawiadomien na zebranie ogotu Wiascicieli w dn. 01-03-2010r

Lista obecnosci na zebraniu wiascicieli w dn. 01-03-2010r

Protokot z zebrania ogétu Wiascicieli z dn. 01-03-2010r

Uchwata nr 1/2010 z dn. 01-03-2010r z zatgeznikami: sprawozdanie eksploatacja na dzien
31-12-2009; wykaz zalegajacych na 31-01-2010r.; informacje z zebrania w 2009r

Uchwala nr 2/2010 z dn. 01-03-2010r

Uchwala nr 3/2010 z dn. 01-03-2010r. w zatgczeniu plan gospodarczy na 2010r,

Uchwata nr 4/2010 z dn. 01-03-2010r, ~-.

Protokot przegladu technicznego budynku za rok 2009r. oraz zalecane prace remontowe
zgodne z uwagami zawartymi w protokole z przegladu 5-letniego; informacja o wykonaniu
uchwat podjetych oraz wolnych wnioskéw z 20009r.

Pismo Wiascicieli Wspblnaty Mieszkaniowej znak: L.dz. 3418/2010 z an. 14-10-2010r,
w sprawie zwotania zebrania,

Zawiadomienie o zwotaniu zebrania wiascicieli w dn. 18-1 1-2010r. — Gmina Chorzéw
Zawiadomienie o zwolaniu zebrania wlascicieli w dn. 18-11-2010r — A. Maijchrzyk
Zawiadomienie o zwotaniu zebrania wiagcicieli w dn. 18-1 1-2010r. - . Glowacka -Sobata
Potwierdzenie odbioru zawiadomien na zebranie ogotu Wiascicieli w dn. 18-11-2010r

Lista obecnosci na zebraniu wiascicieli w dn. 18-11-2010r.

Protokot z zebrania ogélu Wiascicieli z dn. 18-11-2010r.

Uchwata nr 1/2011 z dn. 09-03-2011r

Potwierdzenie odbioru zawiademien o uchwale nr 1/2011

Kopia - zawiadomienie o zwolaniu zebrania wiascicieli w dn. 22-G2-2011r. — Gmina Chorzéw
Kopia - uchwata nr 2/2011 z dn, 22-02-2011r. w zalgczeniu sprawozdanie eksploatacja na
dziert 31-12-2010

Kopia- uchwata nr-é/2011 Z dn. 22 02-2011r. w zatgczeniu plan gospodarczy na 2011r
Uchwata nr 5/2011 z dn. 20-05-2011r — w zatgczeniu: protokdt z wizji iokalnej z dn. 20-04-
2011r, kosztorys det. wymiany pionu wodnego — wykonawca: S. Zagozdzon: zawiadomienia
z dn. 09-06-2011r. podjeciu uchwaty nr 5/2011 L. Dz. ADM/ARI2047/2011

Pismo Wiascicieli Wspéinoty Mieszkaniowe} z dn. 30-05-2011, dot. zwolania zebrania w dn.
14-06-2011r.

Zawiadomienie o zwolaniu zebrania wiascicieli w dn. 14-08-201 1r. — Gmina Chorzow,
S. Gtewacka —Sobata oraz £ M. Kozyra

Potwierdzenie odbioru zaproszen na zebranie ogotu Wiasciciell w dn. 14-06-2011r



Umowy i aneksy
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L/ 154,

/155
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v 150
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(183,
U184

{/ 165.
{186

U167,

168,
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Umowa o wspdlpracy z dnia 01-04-2004r (Zlecenicbiorca: Firma Usltugowo - Handlowa

LGenrir”)
Umowa dzierzawy gruntu wraz z garazem z dn. 01-04-2004r (Dzierzawca: A. Majchrzak)

. Umowa nr 1/2007 z dnia 18-04-2004r (Zleceniobiorca: Spétka ,JOKER" Kubica, Leksowski,

Mosifiska)
Umowa MS/0262 ra swiadczenie ustug porzadkowych z dnia 26-04-2004r (Zleceniobiorca;
Przedsiebiorstwo  Techniki Sanitarnej ALBA Sp. z 0.0.) w zalgczeniu - obowigzki

Zlecenichiorcy

Kopia - Umowa nr M/0262/04 z dnia 29-04-2004r (Zleceniobiorca: Przedsiebicrstwo Techniki
Sanitarnej ALBA Sp. z 0.0.)

Umowa na sprzedaz energi eleklrycznej i $wiadczenie usiug przemysitowych nr 5058/8/2004
z dn. 23-06-2004r, (Zieceniobiorca: Gornoslaski Zaktad Energetyczny S.A. w Gliwicach)
Umowa NR/68/2004 na wykonanie ustug kominiarskich z dn. 01-07-2004r (Zleceniobiorca:
Spoidzielnia Pracy Kominiarzy z siedzibg przy ul. Glowackiego 9 w Sosnowcu)

Umowa o zarzgdzanie nieruchomos$cia wspoing z dn. 23-07-2004r. {(Zleceniobiorca: ADM -
,Chorzéw Stary” Sp. z 0.0.)

Pismo z dnia 23-11-2004 - A, Moszny, L. dz. ADM/690/04

Umowa NR/47/05/15 na wykonanie ustug kominiarskich z dn. 10-01-2005r (Zleceniobiorca:
Spotdzielnia Pracy Kominiarzy z siedzibg przy ul. Glowackiego 8 w Sosnowcu) — w zalaczeniu
wymiar oplat za prace kominiarskie z dn. 13-01-2005

Umowa NR PV/133/06 na wykonanie okresowego pigcioletniego przegladu technicznego z dn.
05-04-2006r. (Zleceniobiorca: ,PLAN-VISION” Jarostaw Hatupka)

Aneks nr 1z dn. 17-05-2006r. do umewy Nr 47/05/15 z dnia 10-01-2005r.

Aneks nr 1 z dn. 29-09-2006r. do umowy wspélpracy z dnia 01-04-2004r. {Zleceniobiorca:
Firma Ustugowo ~ Handlowa Senrur”)

Wypowiedzenie umowy Nr 47/05/15 7 dnia 10-01-2005r. ; pismo znak L.Dz. ADM/1168/05
z dnia 20-11-2008r.

Pismo znak: ADM/AG/1163/2006 dotyczace zmiany numeru konta z dn. 18-12-2006

Umowa 108/2007 na wykonanie ustug kominiarskich z dn. 01-01-2007r (Zlecenicbiorca;
Zaklad Kominiarski Srutwa Mariusz) ~ w zatgczeniu Zatacznik nr 4 okreslajacy obowigzki
Zleceniobiorcy

Umowa o warunkach korzystania z nieruichomosci # dnia 26-06-2007 (Zleceniobiorca: UPC
Poiska Sp. z 0.6.)

Umowa nr 2/2007 z dnia 30-07-2007r {Zleceniobiorca: Spotka ,JOKER” Kubica, Leksowski
Mosinska)

Aneks nr 1/2008 z dnia 3%-12-2007r. do umowy dotyczacej $wiadczenia ustug w zakresie
utrzymania czystosci nr 2/2007 z dn. 30-07-2007r

Aneks nr 1 z dnia 01-02-2008 do umowy nr M/0262/04 z dnia 24-04-2004r

Aneks nr 2 z dnia 30-12-2008 do umowy nr M/\O262/04 Z dnia 29-04-2004r

¥



{170.
Cr171,
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©173.

/174

/175,

& 176

Aneks nr 3 z dnfa 17-12-2009 do umowy nr M/0262/04 z dnia 29-04-2004r
Aneks nr 1 do umowy dzierzawy z dn. 0-04-2004 (Dzierzawca: A, Majchrzak)
Aneks nr 1/2009 z dnia 01-01-2009 do umowy nr 108/2007 na wykonanie tistug kominiarskich

Umowa rachunku biezacego PKO B.P. z dn. 02-03-2004r. WFaz 2 KAt WeerW podpisow

Urmowa rachunku biezacego PKO B.P. z dn. 22-03-2005¢ NR RB/2368/106351349/0110/05
wraz-z-karta WzorOW podpisew- | zalgcznikami nr 1 ,nr2
Aneks ar 1 do umowy rachunkuy biezgcego NR RB/2368/106391349/0110/05 7 dn.

14-10-2005r.
Aneks nr 2 do umowy rachunku biezacego NR RB/2368/106391348/0110/05 2 dn.

04-05-2008r,

17 Karda WECTOW TOUpS O™~ wrerkdenta 78768008 T U TE04=2008

178.

Umowa rachunku biezgcego PKO B.P. nr klienta: 79766008 z dn. 21-10-2009r wraz
z zajgeznikaminr 1, nr 2, nr 3, nr 4.

M@%ﬂm@&ﬁmﬁmﬁTﬁgmm? STZ=Z0T0r

\_1180.

/181,

Kopia protokéiu z wizji lokalngj przeprowadzonej w dniu ’1 9-02-2010 na ckolicznosé przecieku
na poziomach wodociggowych.
Umowa nr 1/2010 z dn. 21-06-2010 (Zleceniobiorca: Zaklad instalacji sanitarnych - Henryk

Kwietniewski)

. Aneks nr 2 z dnia 30-12-2010 do umowy dotyczace $wiadczenia ustug w zakresie utrzymania

tzystosci z dnia 30-07-2007r. (Zleceniobiorca: Spotka . JOKER” Kubica, Leksowski, Mosiriska)

- Pismo ADM Chorzéw Stary Sp. z 0.0., znak: ADM/4108/2011 z dnia 31-08-2011r. - dotyczace

wypowiedzenia umowy o zarzadzanie z dn. 23-07-2004r

Pismo ADM Chorzow Stary Sp. z 0.0., znak: ADM/4281/2011 z dnia 06-08-2011r, - dotyczace
zablokowania rachunky Wspainoty Mieszkaniowe] wraz odpowiedzig na powyzsze - Pismo
znak: 4362/201 - data wplywu: 12-09-2011r.

Dokumentacja dotyczgca dzierzawy gruntu przez lokatorke, panig Anne Moszny, w tym:
Umowa dzierzawy gruntu z dn. 01-04-2004r., stosowne uchwaly oraz Wypowiedzenie umowy
dzierzawy z dn. 31-07-2000r.

U 186. Rejestr uchwal za rok 2004-2005
187 Rejestr uchwat za rok 2006
v/ 188. Rejestr uchwat za rok 2007
t/ 189. Rejestr uchwat za rok 2008
(/ 190, Rejestr uchwat za rok 2009
l) 191, Rejestr uchwal za rok 2010
V192 Rejestr uchwal za rok 2011
Chorzéw, data odbiory: ‘._ch.‘.“,,/)”fi()\.‘.f.@.{'i._
Czionek fa rzadu
""""" OV s Lo RO WA
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Sz. P.

Jolanta Bojarun
Kierownik

Biura Audytu i Kontroli

Urzedu Miasta Chorzéw

W nawigzaniu do pisma z dnia 4 sierpnia 2014 r. nr BAK-11.1711.14.2014.5 w sprawie ziozenia
wyjasniend dot. przebiegu spotkan pomiedzy przedstawicielami Spétki ADM ,,Chorzéow Stary” Sp.z 0.0.
a Panem Jerzym Buszydlikiem w celu przekazania dokumentacji Wspdinoty Mieszkaniowej Truchana
10-10A, wyjadniam:

0d 1 kwietnia 2011 roku do 31, 08. 2012 r. petnitem funkcje Prezesa Zarzadu ADM ,Chorzéw Stary”
Sp. z 0.0. (obecna nazwa ADM Chorzow Sp. z0.0.). Ww. Spétka zarzadzata Wspdinotga Mieszkaniows
przy ul. Truchana 10-10A.

W czerwcu 2011 roku odbylo sie zebranie ww. Wspdinoty Mieszkaniowej, podczas ktérego zostata
wypowiedziana umowa o zarzadzanie dokonano wyboru zaréwno howego zarzadu jak i zarzadey —
w obu przypadkach wybrany zostat pan Jerzy Buszydlik. Po zebraniu Wspéinoty Mieszkaniowej pray
ul. Truchana 10-10A pan Jerzy Buszydlik zazadat natychmiastowego wydania dokumentacji przejetej
wspoinoty mieszkaniowej. W zwigzku z obowigzujgcy umowa o zarzgdzanie pomiedzy WM Truchana
10-10A a ADM Chorzow Sp. z 0.0, ktérej zapisy przewidywaty 3 miesieczny okres wypowiedzenia,
odmoéwilem wydania jakiejkolwiek dokumentacji przed zakoriczeniem trwania umowy. Od strony
formainej ADM Chorzéw Sp. z 0.0. nie otrzymat réwnies wypowiedzenia umowy o zarzadzanie.

Pan Jerzy Buszydlik co najmniej dwa razy umawiaf sig¢ ze mna na spotkania w »Sprawach wspéinoty
mieszkaniowej” | przychodzac na spotkanie zgdat wydania dokumentow, Za kaidym razem
odmawiafem argumentujac  obowiazujaca umowa o zarzgdzanie i okresem wypowiedzenia.
Podkreslatem, e ADM Chorzéw Sp. z 0.0. nie otrzymat formainego wypowiedzenia umowy o
zarzadzanie. Po moich odmowach pan Buszydlik wstawat i wychodzit. Wynikiem spotkari byla

ZK.PGM™ W CHORZOWIE TELEFONY: INTERNET:

ub Baltycka ¥, 41-300 Choradw Informacju: 32 757 15 00 Kontaki e pen-chor e cu

NIPSO2F0 )-8 Sekretariat; 32 757 15 (6 Wavwezkpenuinpochorsow cp

REGON: 271570004 Favs 312215253 www.pgm-chorzow,cu
Zithdad hotsunahin POM driuh na podsianiie, Volwaby ar AXNIN/25740 Rahy Miiia v Choveowic 2 daiy H aparey FD L w aprawie ot oress peddinsib s

SRRy e W fore Zakdidn Brrdzatom ega o s e Waldid Komonabn PGM™. St Zakiudu pray jetego Uchy aly nr XH123803 Hady Muasta Chorzow s dpn 30 T2y




WOHORZOW

pisemna skarga pana Buszydlika z sugestig,

iz to ja bytem inicjatorem spotkan | umawialem sie w

sprawie wydania dokumentéw po czym ich nie wydawatem wprowadzajac pana Buszydlika w bfad co

do przedmiotu spotkan.

Majgc na uwadze dobro wspdtwilascicieli nieruchomodci postanowitem wypowiedzieé umowe o
zarzadzanie — w ten sposob zostat dochowany warunek formalny jej rozwigzania. Po zakoriczonym
okresie wypowiedzenia zostato umdéwione spotkanie z panem Jerzym Buszydlikiem, ktéry odebrat
dokumenty WM Truchana 10-10A poza oryginatami faktur i rachunkéw. Bez tych dokumentdéw pan
lerzy Buszydlik nie byt w stanie prawidtowo rozliczyé wspotwlascicieli nieruchomosci, W zwigzku z
powyzszym, dbajac o interes wiatcicieli nieruchomosci (koniecznoéé prawidiowego rozliczenia za rok
2011), postanowitem wystaé dokumenty finansowe poczty za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Pan Buszydlik nie odebrat przesyiki.
odnotowat odmowe odbioru {

podejmowano.

Pracownik poczty na potwierdzeniy odhioru lub na kopercie

oryginaly tych dokumentéw powinny znajdowac sie w ADM Chorzéw
5p. z 0.0.). Wiecej kontaktow i préb przekazania dokumentdw Panu Jerzemu Buszydlikowi nie

ZK PGM™ W CHORZOWIL
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Zarzadca ADM Chorzéw Sp. z 0.0. - udzialy Gminy Chorzéw

Kasprowicza 11 0,5638
Kasprowicza 18 0,4390
Pl. Jana 13 0,9650
Pl Piastowski 8 0,7179
Rejtana 4 0,3964
Siemianowicka 54 0,8430

Adres budynku:. iny.
Katowicka 115 - 117 0,4840
pl.Mickiewicza 4, Wileriska 14,23 Czerwca 15 0,8239
Karola Miarki 29a 05117
Marianiska 1 -3 0,5411
Sw.Piotra 11a 0,9720
3 Maja 12, 23 Czerwea 3 0,8410
3 Maja 13, Miechowicka 29 0,7680
11 Listopada 48-50 0,9240
3 Maja 7-9 0,6110
3 Maja 103 0.8173
3 Maia 156 0,9230
Ficka 16 0,8940
Kalidega 15 0,8090
Kalidego 23, Traugutta 2,2a 0,6980
Kaiidego 41 Ficka 1 0,9480
Kalidego 43 3,9110
Karola Miarki 2 0,8073
Katowicka 147 0,8920
Katowicka 183 0,9380
Kwiatowa 2 04700
Ligonia 15 -17 0,8426
Mala2 -8 0,8804
Miechowicka 16 0,6420
Pawia 12 07677
Pl. Mickiewicza 9 0,2200
Pl.Mickiewicza 12-13 0,5501
Pudlerska 16 0,9130
Slowackiego 1 0,9500
Staimacha 18 0,9440
Swidra 8 0,8880

Adres budynkuy - -

Powstancow 28,28A

Wandy 51, Reymonta 31-33

Reymonta 23-29

Beskidzka 9 -13

Beskidzka 15 -19

Beskidzka 20-28

Beskidzka 21 -29

Dabrowskiego 18,19A

szgjﬂnqcz,m'& av &



Faski 4,4A 0,8960
Gwarecka 1 -8 0,6307
Jagiellofiska 3 0,8750
Kazimierza 4,4A 0,8526
Lipiriska 8 -16 0,6270
Lipiriska 18 0,6318
Lipinska 22 0,4166
Lipifiska 24 0,4922
Morcinka 1 05116
Morcinka 2 -4 0,3369
Morcinka 3 0,5410
Morcinka 5 0,5260
Morcinka 6 -8 0,4958
Morcinka 7 0,4703
Morcinka 9 0,5390
Morcinka 10 0,3408
Morcinka 11 0,7073
Morcinka 12 0,2622
Morcinka 13 0,4628
Morcinka 14 -16 0,6326
Morcinka 19 0,6033
Morcinka 21 028261 -
Plac Dworcowy 1 0,6200
Powstancéw 8 0,7710
Powstancow 11 0,8080
Powstaricow 14 0,5237
Powstancow 15 07782
Powstancéw 12, 12a, 12b 0,8450
Reymonta 3 -5 0,4997
Reymonta 7 0,6030
Reymonta 9 0,3769
Reymonta 11 0,2133
Reymonta 13 0,4580
Reymonta 15 - 21 0,5430
Moniuszki 4 0,8197
Rynek 13 0,8680
Schieskiego 10,10T 0,7150
Szybowa 1 0,4190
Szybowa 10 0,3440
Truchana 4 0,6810
Truchana 44 0,8610
Truchana 46 0,8079
Wandy 35 0,8944
Wolnosci 7,7A 0,8770
Wolnosci 16,16A, Kazimierza 3 0,7825
Wolnosci 32,32A 0,9260
Zjednoczenia 1 0,4019
Z.Wrzesnia 11 0,5482
Z Wrzesnia 15 0,5140
Z Wrzesnia 17 0,4940
ZWrzesnia 19 0,6142
Z\Wrzesénia 21 06,4770

T

Adres budynku-. -

Wolnosci 70

Bogedaina 4 -6




Cmentarna 14

0,6580

Dagbrowskiego 50 ,50a 0,7430
Dabrowskiego 61 0,9020
Hajducka 23 0,8660
Hankego W. 2, Dabrowskiego 72-76 0,6080
Katowicka 53 0,8500
Katowicka 57 0,9630
Katowicka 5% abcd 0,1971
Katowicka 60 abe 0,6760
Kilinskiego 1, Krasickiego 2 0,4660
Konopnickiej 5 0,8740
Konopnickiej 7 0,7881
Krasickiego 1, Szopena 11 a 0,6029
Krasickiego 3 ~0,5194
Krasickiego 5 0,4300
Krasickiego 12 0,2348
Krasickiego 14 0,2595
Krasickiego 16 0,5922
Krasickiego 18- 20 0,4295
Krzywa 25 -29 0,5218
Mieleckiego 40 0,90401 -
Powstancow 58 - 60 0,4996
Powstancow 71 0,88890
Powstarcéw 95 -95a 0,3885
Putaskiego 4 00,6619
Urbanowicza 8 -18 0,6572
Urbanowicza 31 0,6800
Wolnosci 67 0,9330
Wolnosci 76 0,8280
Woalnosci 82 - 84 0,8552

Adres budynku

Dabrowskiego 78

A.Krajowej 65 0,6340
A.Krajowej 70 0,9360
A.Krajowej 98 0,5570
A.Krajowej 104-106 0,46830
A.Krajowej 105 0,6870
A.Krajowej 141 ab 0,5380
A.Krajowej 143 0,6430
Chocimska 4 00,5203
Chocimska 6 0,6180
Chocimska 8-10, Wyspianskiego 5,5a 0,4823
Chodkiewicza 1 0,3344
Chodkiewicza 1a 0,5070
Chodkiewicza 1b 0,5930
Chodkiewicza 3,3a 0,4890
Chodkiewicza 5,5a 0,3750
Cieszyriska 1,1ab 0,4610
Cieszyniska 11-11 b 0,4280
Czestochowska 11,11a 0,5131
Czestochowska 18 0,3870
Dagbrowskiego 67-69 0,3651
Dgbrowskiego 71-73 0,7869
Dagbrowskiego 77-79 0,4916

0,4957




Dabrowskiego 80-84

0,6743

Trzyniecka 8-10

Czysta 2-4 0,6910
Jasiriskiego 9 0,3912
Ratuszowa 21 0,3777
Szczesliwa 8 0,1690
Dabrowskiego 86-90 0,7067
Diuga 5-5d 80,8041
Dluga 6b-¢ 0,6874
Dluga7, 7b 0,2131
Diuga 8-12 0,3040
Diuga 9, 9b 0,5740
Diuga 11 a-c 0,6180
Diuga 38-40 0,4570
Diuga 44 -48 0,5780
Diuga 44a -48 a 0,5130
Diuga 50 0,4290
Dluga 54d-e 0,4990
Dtuga 58 -60 0,6476
Diuga 73 0,6214
Dluga 50 A 00,8420
Dobrodzietiska 10 0,4236
Dobrodzienska 29 0,3635] -
GnieZniefiska 18 0,6980
Gornicza 11 0,8110
Gornicza 13 0,8889
Hajducka 91 0,4150
Hankego W. 1-9 0.6510
Jasinskiego 7 0,3350
Jasna 31 0,4660
Kordeckiego 2,2a 0,4640
Pomorska 1 0,2630
Pomorska 1a 04332
Pomorska 1h 0,4220
Przyjemna 1 0,6560
Przyjemna 1a 0,1757
Przyiemna 12 0,8270
Przyjemna 18 0,6440
Ractawicka 4-6 0,8660
Ractawicka 41 0,5200
Ratuszowa 13, 13a 0,2702
Ratuszowa 16-18, W.Stwosza 4-6, Zamenhoffa 5 0,6200
Sioneczna 1 0,6499
Sloneczna 3 0,5219
Sloneczna 4 0,8590
Sloneczna 11 0,2538
Stoneczna 16 0,5030
Stoneczna 18 0,4886
Spokojna 1 0,8570
Szezesliwa 1 0,8240
Szczesliwa 2 0,4976
Szczesliwa 3 0,4710
Szczesliwa 7 0,8380
Szezesliwa 12-14 0,4150
Szczeshiwa 17 0,6595
Szczesliwa 19 0,8280
Trzyniecka 2-4 0,4206
0,6950




Wesola 9 0,1653
Wesofa 15 0,7258 *
Wolnosci 105 0,9375
Wolnosci 136 0,7977
Wolnosci 140 -142 0,5298
Wolskiego 4,4a 0,6301
Wolskiego 5 0,5820
Wolskiego 7-11 0,5347
Wolskiego 12-16 0,4863
Wréblewskiego 2 ,2ab 0,7350
Wréblewskiego 5 0,3130
Wréblewskiego 5a 0,7180
Wréblewskiego 7,7a 0,6980
Wroblewskiego 12,123 0,7340
Wroblewskiego 18 0,7140

Adres budynku- ..

Asnyka 2 -6

Brzozowa 32 -34

Brzozowa 36

Brzozowa 48

Brzozowa 50

Dojazdowa 1-5

Dojazdowa 2 -6

Fredry 1-9

(Gagarina 1

Gagarina 4

(Gagarina 6

Gagarina 10

Gagarina 12

Gagarina 13

Gagarina 14

Gagarina 15

Gagarina 16

Gagarina 17

Gagarina 18

Gagarina 19

Gagarina 21

Gagarina 25

Gagarina 27

Gagarina 31

Jubileuszowa 10

Jubileuszowa 12

Jubileuszowa 14 -16

Gagarina 23

Staszica 10-18, Podmiejska 34

Scolskiego 1-11

Ks.Czempigla 17

Ks.Czempiela 18

Ks.Czempiela 21

Ks.Czempiela 23

Ks.Czempiela 25-31

Ks.Czempiela 67-73

Lelewsia 1

Lelewela 2 -6

Niemcewicza 1-3




Niemcewicza 2 -4

0,7561

Skrajna 10 -12

Niemcewicza 5-7 0,8029
Niemcewicza 6-10 0,4702
Niemcewicza 9-11 0,7484
Obr.Chorzowa 1 -3 0,634
Obr.Chorzowa 2 0,378
Obr.Chorzowa 4 -6 0,937
Obr.Chorzowa 8 0,4863
Obr.Chorzowa 10 0,4948
Obr.Chorzowa 11- 13 0,54
Obr.Chorzowa 12 0,47
Obr.Chorzowa 16 -18 0 5872
Obr.Chorzowa 20 -24 0,7047
QOdrodzenia 1 -3 0,4867
QOdrodzenia 2-4 00,6438
Odrodzenia 5-7 0,7794
Odrodzenia 6 -8 0,638
QOdrodzenia §-11 0,5984
Odrodzenia 10 -12 0,4044
QOdrodzenia 14 -16 0,598
Odrodzenia 17 -19 0,9109
Odrodzenia 18-20 0,5372] -
Odrodzenia 21 -23 0,7219
Odrodzenia 22-24 (,6691
Qdrodzenia 25-27 0,4606
Odrodzenia 26 -28 0,579
Qdrodzenia 29 -33 0,6964
Cdrodzenia 30-34 0,632
Odrodzenia 35 -39 0,63796
Odrodzenia 38 -42 0,7141
Qdrodzenia 41 -45 0,62
Qdrodzenia 44 -46 0,5142
Qdrodzenia 48 0,733
Odrodzenia 50 -54, Podmiejska 54 0,6383
Odrowgzow 5 0,795
Orzeszkowej 1 -11 0,559
Orzeszkowej 2 0,924
Podmiejska 2 -8 0,5995
Podmiejska 10 -12 0,6688
Podmiejska 14 0,1726
Podmiejska 16 0,4464
Podmiejska 18 -24 0,5628
Podmiejska 26 - 32 {},6952
Podmigjska 36-40 0,7147
Podmiejska 42 -46 0.5208
Podmiejska 48 -52 0,6308
Prusa 2- 4 0,556
Prusa3-5 0,83
Prusa 10 -12 0,6567
Prusa 14 - 16 0,767
Prusa 18 -20 0,6093
Przegwit 1 -5 0,4898
Przeswit 2 -6 00,7857
Sempotowskiej 2- 8 0,5062
Sempotowskiej 10-12 0,69
Skrajna 1 -3 0,786
Skrajna 4 -8 0,6788
0,943




Skrajna 14 - 18

0,4952

Skrajna 20 -30 0,7915
Skrajna 32 -34 0,772
Skrajna 36-38 0,796
Skrajna 40 -42 0,8863
Skrajna 44 0,874
St. Batorego 82 0,365
St. Batorego 84 0,547
St. Batorego 86 0,129
St. Batorego 88 0,6987
Staszica 2-8 0,768

0,494

Wiodarskiego 3
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PREZYDENT MIASTA Chorzéw, dnia 25 lipca 2014r.
CHORZOW

OR-1.0052.249.2014

PEENOMOCNICTWO

Niniejszym, na podstawie art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pozi. zm.), w zwigzku z Art. 27 i Art. 29 pkt.3 ustawy z dnia
24 czerweca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85 poz. 388 z 1994r. z péin. zm.) udzielam

petnomocnictwa Pani:

Magdalenic Kofada~ Podinspektorowi w Biurze Audytu i Kontroli Urzedu Miasta Chorzow.,

or legitymacji stuzbowej: OR.I11.223.6.2014

do reprezentowania Miasta Chorzow - wlasciciela nieruchomogei wspblnych nalezacych do Wspéinot

Mieszkaniowych zlokalizowanych na terenie Chorzowa.

Pethomocnictwa udziela sie w zakresie kontroli dzialalnodei zarzgdcy Wspdlnoty Mieszkaniowej przy
ul. Truchana 10-10A. Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Wandy 35 oraz Wspolnoty Mieszkaniowe;
przy ul. Dhugiej 8-12, w tym do wgladu w calosé dokumentacji dotyczacej wskazanych powyzej

Wspolnot.

Petnomocnictwo ninigjsze jest wazne przez okres trwania kontroli.
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Kancelania Adwokatdw | Radcow Prawnych
Gabriga Morewska-Stanscka
Marek Starko

Katowice, dnia 22 sierpnia 2014 roku

Biuro Audytu i Kontroli

Urzad Miasta Chorzéw
ui. Rynek 1, 41 - 500 Chorzéw

Opinia prawna
w przedmiocie terminu przedawnienia zaliczek uiszczanych na poczet
nieruchomosci wspéinej.

Podstawa prawna:

« Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 roku, nr 16,

poz, 93);
e Ustawa z dnia z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U.2000 nr 80, poz.

903),

Przedmiot opinii:

Przedmiotem niniejszej informacji jest udzielenie odpowiedzi na pytanie dotyczace
terminu przedawnienia zaliczek uiszczanych przez lokatoréw na poczet nieruchomosci
wspdlnej we wspdinocie mieszkaniowej,

Stan prawny:

Zgodnie z tredciq art. 15 ustawy o wiasnoge lokali, na pokrycie kosztow zarzadu
wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych optat, ptatne z géry do dnia 10
kazdego miesigca.

Terminy przedawnienie uregulowane sg w Kodeksie cywilnym. Zgodnie z tredcia art,
118 k.c. ,jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat
dziesig¢, a dla roszczed o éwiadezenia okresowe oraz roszczen zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej - trzy lata.” Od powyzszej zasady,
ustawodawca wprowadzit dwa wyjatki. Ustalit bowiem, ze - wyréznione przedmiotowo -
roszczenia o swiadczenia okresowe oraz zZwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej przedawniajg slg z uptywem lat trzech. Dopiero od takiej reguty, jezeli
przepis szczegdlny stanowi inaczej, mogg zaj$é¢ dalsze odstepstwa, polegajace
na skréceniu - ewentualnie na przedtuzeniu - terminu przedawnienia.
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Zaliczki uiszczane przez Wspdlnoty Mieszkaniowe na poczet nieruchomosci
wspolnej nie sa $wiadczeniami okresowymi, a takze nie sa zwiazane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej do ktérych mogtby mied zastosowanie
trzyletni termin przedawnienia. W niniejszych okolicznodciach mamy bowiem do czynienia
z podzielnymi swiadczeniami jednorazowymi (dla ktérych okres przedawnienia wynosi 10
lat), a ktérych speinienie zostalo jedynie roztozone na czesci - w tym przypadku na
zaliczki uiszczane na rzecz nieruchomosci wspdlnej. Kazda z tych zaliczek jest czescig
jednego, wiekszego Swiadczenia, a nie samoistnym éwiadczeniem okresowym, ktére
mogloby by¢ przedmiotem odrebnego roszczenia i ktére oddzielnie od pozostatych
statoby sie wymagalne i ulegatoby przedawnieniu w terminie 3 lat.

Wspodlnota mieszkaniowa na zebraniach ogétu wiascicieli uchwala roczny plan
gospodarczy zarzadu nieruchomoscig wspding i opfat na pokrycie kosztdw zarzgdu. Plan
ten sporzadzany jest w oparciu o hipotetyczne zatozenia dotyczace kosztdw na podstawie
lat poprzednich | zamierzef na rok biezacy przy uwzglednieniu inflacji, zmiany cen itp.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali na pokrycie kosztéw zarzadu
wiasciciele lokali uiszczajgq zaliczki w formie biezacych optat. Zarzad iub zarzadca
prowadzi jedynie ewidengje wptacanych zaliczek i ponoszonych kosztdw. Kazdy wiasciciel
fokalu jest zobowigzany do dokonywania terminowo cigzacych na nim opfat i wplat na
rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej hez uprzedniego wezwania do zaptaty i bez wystawiania
jakichkolwiek rachunkéw, not lub innych dokumentdéw ksiggowych. Co wiecej, obowiazek
ten spoczywa na wiascicielach lokali nawet wéwczas, gdyby nikt nie ustalit ich wysokosci.

Swiadczenia wiadcicieli ponoszone w celu pokrycia kosztéw zarzadu nie maja
charakteru swiadczen okresowych i przedawniajg sig na zasadach ogdlnych (czyli
z zachowaniem dziesiecioletniego okresu przedawnienia). Za poczatek biegu terminu
przedawnienia nalezy uznaé dzien ostatecznego ustalenia przez zebranie
wiascicieli wysokosci kosztéw zarzadu w danym roku. Praktycznie jest to dzien
podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art, 30 ust. 2 pkt 1 ustawy o wiasnosci lokali.

Whnioski:

Jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia
wynosi lat dziesieé, adla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczefi
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej - trzy lata.

Swiadczenia wlascicieii ponaoszone w celu pokrycia kosztéw zarzadu nie
sa s$wiadczeniami okresowymi, a takze nie sa zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i przedawniaja sie na zasadach ogdlnych czyli
z zachowaniem dziesigcioletniego okresu przedawnienia.

Nalezy zauwazy¢, iz kwestia ta jest w orzecznictwie kwestia sporna, w
tym sensie, i pojawiaja sie orzeczenia Sadu przyjmujace 3 letni termin
przedawnienia dla zaliczek. Zdaniem opiniujacego nie ma jednak podstaw do
odstapienia od argumentacji przedstawionej powyzej, z ktorej wynika ogélny,
dziesiecioletni termin przedawnienia zaliczek.

Adwokat
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